e
D

VERDESUR

INGENIERIA

Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA)

Proyecto

“Loteamiento”

Vamer E.A.S.

Distrito de Cambyreta, Departamento de ltapua



w Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA)
v PROYECTO Ing. Alberto Vézquez

Loteamiento Registro N° 1-1664
VERDESUR Vamer E.A.S.
INGENIERIA
INTRODUCCION

El presente documento constituye el Estudio de Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA)
correspondiente a un proyecto de loteamiento urbano con fines habitacionales,
promovido por la empresa Vamer E.A.S., a ser desarrollado en el lugar denominado
Colonia Tacuari, en el distrito de Cambyreta, departamento de Itapua. Desde una
perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberan ejecutarse bajo
criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del
medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacién hidroldgica del dreay
la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansién urbana planificada del
distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y
ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de
criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracién del suelo,
estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidrdulico preventivo y
compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y
operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

El emprendimiento consiste en el fraccionamiento planificado de un inmueble de
aproximadamente cinco hectdreas, destinado a la generacidn de lotes urbanos para uso
residencial, incorporando la apertura de calles internas, definicion de manzanas, areas
destinadas a equipamiento publico y espacios verdes, conforme a criterios técnicos de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano sostenible. La propiedad se encuentra
registrada bajo padrén y matricula debidamente individualizados en los registros
publicos, contando ademas con levantamiento pericial georreferenciado que define con
precision sus limites, rumbos, dimensiones y vértices. Desde una perspectiva técnico-
ambiental, las intervenciones previstas deberdn ejecutarse bajo criterios de manejo
sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la
estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacidn hidrolégica del area y la
compatibilidad del proyecto con el proceso de expansidn urbana planificada del distrito.
Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento
territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de criterios de gestion
integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracién del suelo, estabilidad
geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y compatibilidad
urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del
emprendimiento en el mediano y largo plazo.

El presente estudio se elabora en cumplimiento de lo establecido en la Ley N° 294/93
“De Evaluacién de Impacto Ambiental”, su Decreto Reglamentario N° 453/13, y demas
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normativas ambientales vigentes en la Republica del Paraguay, bajo la supervision del

Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADES), autoridad competente en
materia ambiental. En este contexto, el EIAp se constituye como un instrumento técnico
fundamental para la identificacidn, evaluacidn y gestién de los impactos ambientales
directos, indirectos, acumulativos y sinérgicos que podrian generarse como
consecuencia de la implementacion del proyecto en sus diferentes etapas: diseno,
ejecucion, operaciéon y mantenimiento. Desde una perspectiva técnico-ambiental, las
intervenciones previstas deberdn ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del
territorio, considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la estabilidad
geotécnica de los suelos, la regulacién hidroldgica del drea y la compatibilidad del
proyecto con el proceso de expansion urbana planificada del distrito. Asimismo, desde
una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible,
se considera fundamental la incorporacién de criterios de gestidn integral de escorrentia
superficial, capacidad de infiltracion del suelo, estabilidad geotécnica, control de
procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de
asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el
mediano y largo plazo.

El objetivo central del estudio es analizar de manera integral las condiciones ambientales
del drea de emplazamiento, identificando las interacciones entre las acciones del
proyecto y los componentes del medio fisico, bioldgico y socioecondmico. A partir de
este analisis, se busca prever los efectos potenciales, tanto positivos como negativos,
gue puedan derivarse de la intervencién antrépica, estableciendo medidas de
prevencion, mitigacién, compensacidon y monitoreo que aseguren la sostenibilidad
ambiental del emprendimiento. Desde una perspectiva técnico-ambiental, las
intervenciones previstas deberdn ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del
territorio, considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la estabilidad
geotécnica de los suelos, la regulacién hidroldgica del drea y la compatibilidad del
proyecto con el proceso de expansion urbana planificada del distrito. Asimismo, desde
una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible,
se considera fundamental la incorporacion de criterios de gestion integral de escorrentia
superficial, capacidad de infiltracién del suelo, estabilidad geotécnica, control de
procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de
asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el
mediano y largo plazo.

El drea donde se desarrollara el proyecto presenta caracteristicas propias de una zona
periurbana en proceso de consolidacidn, con presencia creciente de loteamientos,
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viviendas dispersas y areas en transicion entre el uso rural y urbano. Asimismo, el

inmueble presenta un limite natural definido por un curso de agua superficial y sistema
receptor hidrico natural superficial, lo que introduce variables ambientales relevantes
relacionadas con la gestion hidrica, la proteccion de recursos naturales y el control de
escorrentias, aspectos que son considerados de manera prioritaria en el presente
estudio. Desde una perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberdn
ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad
de soporte del medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacién
hidroldgica del drea y la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansidn urbana
planificada del distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental
aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la
incorporacién de criterios de gestidon integral de escorrentia superficial, capacidad de
infiltracion del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo
hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad
ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

Desde el punto de vista del ordenamiento territorial, el proyecto se enmarca dentro de
la dindmica de expansidn urbana del distrito de Cambyreta, respondiendo a la creciente
demanda de suelo urbano para uso habitacional. En este sentido, el loteamiento se
concibe como una intervencion planificada que busca optimizar el uso del suelo y
dindmica de ocupacion territorial, garantizar condiciones adecuadas de habitabilidad y
promover un desarrollo urbano ordenado, evitando procesos de ocupacién informal o
desestructurada. Desde una perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas
deberan ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la
capacidad de soporte del medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la
regulacién hidroldgica del drea y la compatibilidad del proyecto con el proceso de
expansién urbana planificada del distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria
ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la
incorporacion de criterios de gestidn integral de escorrentia superficial, capacidad de
infiltracion del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo
hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad
ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

El EIAp incorpora una caracterizacion detallada del medio ambiente receptor, abarcando
aspectos  geoldgicos, edafolégicos, hidroldgicos, climaticos, bioldogicos vy
socioeconomicos, con el fin de establecer una linea base que permita evaluar con
precision los impactos del proyecto. Asimismo, se desarrolla una metodologia de
evaluacidon ambiental basada en la identificacion de acciones impactantes, la valoracién
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de su magnitud, extension, duracién y reversibilidad, y la determinacién de medidas de

manejo ambiental adecuadas. Desde una perspectiva técnico-ambiental, las
intervenciones previstas deberdn ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del
territorio, considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la estabilidad
geotécnica de los suelos, la regulacién hidroldgica del drea y la compatibilidad del
proyecto con el proceso de expansion urbana planificada del distrito. Asimismo, desde
una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible,
se considera fundamental la incorporacidn de criterios de gestidn integral de escorrentia
superficial, capacidad de infiltracion del suelo, estabilidad geotécnica, control de
procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de
asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el
mediano y largo plazo.

El estudio contempla ademas la formulacién de un Plan de Gestién Ambiental (PGA), el
cual constituye una herramienta operativa destinada a garantizar la correcta
implementacion de las medidas ambientales propuestas. Dicho plan incluye programas
de mitigacidn, monitoreo y control ambiental, asi como lineamientos para la educacién
ambiental de los futuros ocupantes y usuarios del loteamiento. La aplicacién efectiva de
este plan permitira minimizar los impactos negativos y potenciar los beneficios derivados
del proyecto. Desde una perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas
deberan ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la
capacidad de soporte del medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la
regulacién hidroldgica del drea y la compatibilidad del proyecto con el proceso de
expansién urbana planificada del distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria
ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la
incorporaciéon de criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de
infiltracion del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo
hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad
ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

Cabe destacar que el presente EIAp tiene un caracter preventivo y proactivo, orientado
a integrar la variable ambiental en todas las fases del proyecto, promoviendo practicas
de manejo responsable de los recursos naturales y asegurando el cumplimiento de las
normativas vigentes. De esta manera, el estudio no solo responde a un requisito legal,
sino que se constituye en una herramienta de planificacién y gestién que contribuye a la
toma de decisiones informadas. Desde una perspectiva técnico-ambiental, las
intervenciones previstas deberdan ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del
territorio, considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la estabilidad
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geotécnica de los suelos, la regulacién hidroldgica del drea y la compatibilidad del

proyecto con el proceso de expansién urbana planificada del distrito. Asimismo, desde
una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible,
se considera fundamental la incorporacidn de criterios de gestidn integral de escorrentia
superficial, capacidad de infiltracién del suelo, estabilidad geotécnica, control de
procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de
asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el
mediano y largo plazo.

El proponente del proyecto asume el compromiso de implementar las medidas
ambientales establecidas en el presente estudio, garantizando la proteccién del medio
ambiente y la calidad de vida de la poblacion. Este compromiso incluye la adopcién de
buenas practicas en el manejo del suelo, el control de escorrentias, la disposicién
adecuada de residuos, la conservacién de la cobertura vegetal existente y proteccién de
la estructura edafica superficial y la proteccién de los recursos hidricos. Desde una
perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberan ejecutarse bajo
criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del
medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacidn hidroldgica del drea 'y
la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansion urbana planificada del
distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y
ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de
criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracién del suelo,
estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y
compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y
operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

Este EIAp ha sido elaborado con el asesoramiento técnico del Consultor Ambiental Ing.
Alberto Alejandro Vazquez Bado, C.I. N.2 3.917.160, inscrito en el MADES bajo el
Registro C.T.CA N2 I-1664, conforme a lo exigido por la legislacién vigente.
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IDENTIFICACION DEL PROYECTO

El inmueble afectado al proyecto, presenta la siguiente identificacion:
Nombre del Proyecto:

Loteamiento urbano

Tipo de Proyecto:

Fraccionamiento de inmueble para uso residencial urbano, con apertura de calles
internas, delimitacién de manzanas y generacion de lotes individuales, incluyendo areas
destinadas a equipamiento comunitario y espacios verdes.

Proponente:
Vamer E.A.S.
Ubicacion:

El proyecto se localiza en el lugar denominado Colonia Tacuari, dentro del distrito de
Cambyreta, departamento de ltapua, Republica del Paraguay. La zona se caracteriza por
presentar un proceso progresivo de urbanizacidn, con coexistencia de usos residenciales en
expansion y areas aun no consolidadas, lo que configura un entorno de transicién periurbana.
Desde una perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberan ejecutarse bajo
criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del medio
fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulaciéon hidroldgica del area y la
compatibilidad del proyecto con el proceso de expansion urbana planificada del distrito.
Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento territorial
sostenible, se considera fundamental la incorporacion de criterios de gestién integral de
escorrentia superficial, capacidad de infiltracion del suelo, estabilidad geotécnica, control de
procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar
la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y largo
plazo.

Datos Catastrales y Registrales:

El inmueble afectado al proyecto se encuentra debidamente individualizado en
los registros publicos mediante padrén y matricula correspondientes, garantizando la
seguridad juridica del emprendimiento y la trazabilidad de la titularidad del bien.
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Superficie Total del Inmueble:

El predio cuenta con una superficie aproximada de tres hectareas, constituyendo
un rectangulo de dimensiones aptas para el desarrollo de un loteamiento urbano de
escala media.

Limites del Inmueble:

El poligono presenta limites claramente definidos mediante rumbos y distancias,
destacandose la presencia de un curso de agua superficial y sistema receptor hidrico natural
superficial que actia como limite natural en uno de sus lados, lo cual introduce consideraciones
ambientales relevantes para el disefio del proyecto. Asimismo, el inmueble colinda con
fracciones privadas y con vias de circulacidn existentes, lo que facilita su integracion al tejido
urbano circundante. Desde una perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas
deberan ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad
de soporte del medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacion hidroldgica del
areay la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansion urbana planificada del distrito.
Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento territorial
sostenible, se considera fundamental la incorporacidon de criterios de gestién integral de
escorrentia superficial, capacidad de infiltracién del suelo, estabilidad geotécnica, control de
procesos erosivos, manejo hidrdulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar
la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y largo
plazo.

Coordenadas Geograficas:

El inmueble ha sido georreferenciado mediante sistema de coordenadas planas
UTM, Datum WGS 84, Zona 21J, lo que permite su ubicacidn precisa dentro del territorio
y su adecuada incorporacién a sistemas de informacidn geografica para fines de
planificacion y control. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental
aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la
incorporacion de criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de
infiltracion del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo
hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad
ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

Descripcidon General del Proyecto:

El proyecto contempla la subdivisidon del inmueble en multiples manzanas identificadas
alfabéticamente, las cuales a su vez se fraccionan en lotes individuales de superficies variables,
adecuados para el desarrollo de viviendas unifamiliares. La configuracién urbanistica incluye la
apertura de calles internas de distintas jerarquias, disefiadas para garantizar la accesibilidad y
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conectividad entre los distintos sectores del loteamiento. Desde una perspectiva técnico-

ambiental, las intervenciones previstas deberan ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible
del territorio, considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la estabilidad geotécnica
de los suelos, la regulaciéon hidrolégica del area y la compatibilidad del proyecto con el proceso
de expansidn urbana planificada del distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria
ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la
incorporacioén de criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracion
del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidrdulico preventivo y
compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa
del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

Se prevé ademads la asignacion de areas especificas para espacios verdes y
equipamiento publico, en cumplimiento de las disposiciones normativas vigentes en
materia de urbanismo, lo cual contribuye a mejorar la calidad de vida de los futuros
habitantes y a asegurar un desarrollo urbano equilibrado. Asimismo, desde una
perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se
considera fundamental la incorporacién de criterios de gestion integral de escorrentia
superficial, capacidad de infiltracién del suelo, estabilidad geotécnica, control de
procesos erosivos, manejo hidrdulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de
asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el
mediano y largo plazo.

Componentes Principales del Proyecto:

e Delimitacién y amojonamiento de lotes individuales.

e Aperturay conformacidn de calles internas.

e Definicidon de manzanas y organizacidn del tejido urbano.

e Reserva de areas verdes destinadas a regulacion ambiental, infiltracién vy
amortiguamiento paisajistico y espacios para equipamiento comunitario.

e Integracion del loteamiento con la red vial existente.

e Consideracién de elementos naturales del entorno, como cursos de agua.

Estado Actual del Inmueble:

El predio se encuentra actualmente sin urbanizacion consolidada, presentando
caracteristicas propias de un terreno en estado natural o con intervencién minima, lo cual implica
que la ejecucion del proyecto generara transformaciones significativas en el uso del suelo y
dindmica de ocupacion territorial y en la dindmica ambiental del drea. Desde una perspectiva
técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberan ejecutarse bajo criterios de manejo
sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la estabilidad
geotécnica de los suelos, la regulacion hidroldgica del drea y la compatibilidad del proyecto con

Villarrica N°83 ¢/ Gral. Aquino, Encarnacién, Paraguay.
verdesurconsultora@hotmail.com - Cel.: +595 981 205413



mailto:verdesurconsultora@hotmail.com

w Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA)
v PROYECTO Ing. Alberto Vézquez

Loteamiento Registro N° 1-1664

VERDESUR Vamer E.A.S.

INGENIERIA
el proceso de expansidon urbana planificada del distrito. Asimismo, desde una perspectiva de

ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la
incorporacion de criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracidon
del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y
compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa
del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

Justificacion del Proyecto:

El desarrollo del loteamiento responde a la creciente demanda de suelo urbano en el
distrito de Cambyreta, impulsada por el crecimiento poblacional y la expansion de la ciudad. En
este contexto, el proyecto se plantea como una alternativa ordenada y técnicamente planificada
para la provision de lotes destinados a vivienda, contribuyendo al desarrollo urbano sostenible
y evitando procesos de ocupacién irregular. Desde una perspectiva técnico-ambiental, las
intervenciones previstas deberan ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del territorio,
considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la
regulacién hidrolégica del area y la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansién
urbana planificada del distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental
aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de
criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracion del suelo,
estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y
compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa
del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

Vida Util del Proyecto:

El proyecto presenta una vida util indefinida en su etapa de operacién,
considerando que, una vez consolidado el loteamiento, el uso residencial de los lotes se
mantendrd en el tiempo, sujeto a las dindmicas propias del desarrollo urbano.

Responsable Técnico:

El proyecto cuenta con la intervencién de un profesional responsable
debidamente habilitado, quien ha realizado el levantamiento pericial georreferenciado
del inmueble y participa en la elaboracién de los estudios técnicos necesarios para su
aprobaciéon y ejecucion. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental
aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la
incorporacion de criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de
infiltracién del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo
hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad
ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.
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OBJETIVOS
Generales
e Evaluar integralmente los efectos ambientales potenciales asociados al

desarrollo del proyecto de loteamiento urbano ubicado en el drea de Colonia
Tacuari, distrito de Cambyreta, mediante la identificacidn, andlisis y valoracién
de las interacciones entre las actividades proyectadas y los componentes del
medio ambiente, a fin de establecer medidas técnicas que aseguren la viabilidad
ambiental del emprendimiento. Desde una perspectiva técnico-ambiental, las
intervenciones previstas deberdn ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible
del territorio, considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la
estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacién hidrolégica del area y la
compatibilidad del proyecto con el proceso de expansion urbana planificada del
distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y
ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién
de criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de
infiltracion del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos,
manejo hidrdulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la
sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el
mediano y largo plazo.

Especificos

Describir y caracterizar las condiciones ambientales del area de influencia.

Identificar las actividades y acciones del proyecto susceptibles de generar impactos
ambientales directos, indirectos, acumulativos y sinérgicos.

Evaluar los impactos ambientales directos, indirectos, acumulativos y sinérgicos
potenciales.

Analizar la interaccidn del proyecto con el sistema hidrico local.

Determinar medidas de prevencién, mitigacion y control ambiental.

Elaborar un Plan de Gestion Ambiental (PGA).

Verificar el cumplimiento de la normativa ambiental vigente.

Establecer criterios técnicos para la gestién adecuada de residuos sélidos
urbanos, inertes y potencialmente reciclables y liquidos.
Promover un desarrollo urbano planificado y sostenible.
Incorporar lineamientos de buenas practicas ambientales.
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METODOLOGIA DEL ESTUDIO

La metodologia de trabajo se desarroll6 mediante la aplicacion de una metodologia
técnica integral, orientada a la identificacidn, caracterizacién y evaluaciéon de los
impactos ambientales directos, indirectos, acumulativos y sinérgicos potenciales
derivados del proyecto de loteamiento urbano, considerando las particularidades del
area de emplazamiento y las caracteristicas propias del emprendimiento. Desde una
perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberan ejecutarse bajo
criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del
medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacion hidroldgica del area y
la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansién urbana planificada del
distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y
ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporaciéon de
criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracién del suelo,
estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y
compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y
operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

El enfoque metodolégico adoptado se basa en la integracidn de informacion primaria
y secundaria, el analisis sistematico de los componentes ambientales y la aplicacién de
herramientas de evaluacién cualitativa y semi-cuantitativa, permitiendo obtener
resultados confiables y técnicamente sustentados para la toma de decisiones. Desde una
perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberan ejecutarse bajo
criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del
medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacion hidroldgica del area y
la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansién urbana planificada del
distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y
ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de
criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracién del suelo,
estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidrdulico preventivo y
compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y
operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

» Recoleccion y Analisis de Informacion
Se realizd una recopilaciéon exhaustiva de informacion relevante para el estudio,

incluyendo:
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e Datos catastrales, registrales y periciales del inmueble, que permiten definir con
precision la ubicacién, superficie, limites y configuracion del poligono.

e Informacidén cartografica y georreferenciada, utilizando coordenadas UTM bajo
Datum WGS 84, lo cual facilita el analisis espacial del drea de estudio.

e Antecedentes del uso del suelo y dindmica de ocupacién territorial en la zona,
identificando la dindmica de ocupacidn y el grado de urbanizacién existente.

e Normativas legales y reglamentarias aplicables en materia ambiental,
urbanistica y de ordenamiento territorial.

» Reconocimiento de Campo
Se llevaron a cabo visitas técnicas al area de emplazamiento con el objetivo de:

e Verificar in situ las condiciones fisicas del terreno.

e Identificar elementos relevantes del medio ambiente, tales como relieve,
cobertura vegetal existente y proteccion de la estructura eddfica superficial,
drenaje natural y presencia de cuerpos de agua.

e Evaluar las condiciones actuales de accesibilidad y uso del suelo y dindmica de
ocupacion territorial.

e Detectar posibles factores de sensibilidad ambiental.

Este reconocimiento permitié complementar la informacién documental y ajustar el
analisis a la realidad del sitio.

> Delimitacién del Area de Influencia

Se procedié a definir las areas de influencia directa e indirecta del proyecto,
considerando:

e La extensiodn fisica del loteamiento y sus componentes.

e La posible propagacion de impactos ambientales directos, indirectos,
acumulativos y sinérgicos hacia zonas circundantes.

e Lainteraccion con elementos naturales relevantes, como cursos de agua y areas
urbanizadas préximas.

» ldentificacion de Acciones del Proyecto

Se realizé un desglose de las principales actividades asociadas al proyecto en sus
distintas etapas:

e FEtapa de disefio.
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e Etapa de ejecucidon (movimiento de suelo, conformacién de plataformas y
adecuacién topografica controlada, apertura de calles, amojonamiento, etc.).

e Etapa de operacion (ocupacion de lotes, transito, servicios basicos).
e Etapa de mantenimiento.

» ldentificacion y Evaluacion de Impactos Ambientales

La identificacion de impactos se efectud mediante el andlisis de interaccion entre las
acciones del proyecto y los componentes ambientales, considerando:

e Medio fisico (suelo, agua, aire).

e Medio bioldgico (flora y fauna).

e Medio socioeconémico (poblacién, uso del suelo y dindmica de ocupacién
territorial, infraestructura).

Para la evaluacion de los impactos se aplicaron criterios técnicos tales como:

Magnitud

Extension

Duracién

Frecuencia

Reversibilidad
Probabilidad de ocurrencia

» Formulacion de Medidas de Manejo Ambiental

En base a los impactos identificados, se procedié a la definicion de medidas
ambientales orientadas a:

e Prevenir impactos negativos.

o Mitigar efectos adversos inevitables.
e Corregir alteraciones generadas.

e Compensar impactos residuales.

» Elaboracion del Plan de Gestion Ambiental (PGA)

Como parte fundamental del estudio, se estructuré un Plan de Gestion Ambiental
gue incluye:

e Programas de mitigacion.

e Programas de monitoreo y seguimiento.
e Lineamientos de control ambiental.

e Recomendaciones operativas.
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» Enfoque Metodolégico General

La metodologia aplicada responde a un enfoque preventivo y sistematico, orientado
a anticipar posibles impactos y establecer soluciones antes de la ejecucién del proyecto.
Este enfoque permite:

e Minimizar riesgos ambientales.

e Optimizar el uso de los recursos naturales.

e Garantizar el cumplimiento de la normativa vigente.

e Asegurar la sostenibilidad del emprendimiento en el tiempo.
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DESCRIPCION DEL AREA DE ESTUDIO

El area de estudio corresponde al inmueble destinado al desarrollo del proyecto de
loteamiento urbano, localizado en el sector de Colonia Tacuari, dentro del distrito de
Cambyreta, departamento de Itapla. La zona presenta caracteristicas propias de un
entorno periurbano en proceso de consolidacién, donde coexisten dreas con
intervencidn antrépica incipiente y sectores aun sin urbanizacién estructurada. Desde
una perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberdn ejecutarse bajo
criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del
medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacion hidroldgica del area y
la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansién urbana planificada del
distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y
ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporaciéon de
criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracidén del suelo,
estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y
compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y
operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

» Ubicacion Geografica y Accesibilidad

El inmueble se encuentra emplazado en una zona con accesibilidad a través de vias
existentes que lo conectan con el sistema vial del distrito, permitiendo su integracién
funcional al tejido urbano circundante. Su ubicacién estratégica dentro de un area de
expansion urbana lo posiciona como un sector apto para el desarrollo de proyectos
habitacionales, en funcién de la disponibilidad de suelo y la cercania a areas urbanizadas.
Desde una perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberan
ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad
de soporte del medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacién
hidroldgica del areay la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansion urbana
planificada del distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental
aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la
incorporacion de criterios de gestidn integral de escorrentia superficial, capacidad de
infiltraciéon del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo
hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad
ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

La delimitacidn del predio se encuentra definida mediante coordenadas planas UTM,
bajo el sistema de referencia WGS 84, lo que garantiza su correcta localizacién
geoespacial y facilita su incorporacidn en procesos de planificacién territorial y gestidon
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ambiental integral y seguimiento técnico-operativo. Desde una perspectiva técnico-

ambiental, las intervenciones previstas deberdn ejecutarse bajo criterios de manejo
sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la
estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacion hidroléogica del area y la
compatibilidad del proyecto con el proceso de expansidn urbana planificada del distrito.
Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento
territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de criterios de gestidn
integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracion del suelo, estabilidad
geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y compatibilidad
urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del
emprendimiento en el mediano y largo plazo.

» Caracteristicas Fisicas del Terreno

El drea presenta un relieve relativamente uniforme, con pendientes suaves que
favorecen el escurrimiento superficial de aguas pluviales y comportamiento
hidrodindmico asociado a eventos de precipitacion del agua de lluvia, sin evidenciar
condiciones topograficas extremas que limiten el desarrollo del proyecto. Estas
caracteristicas permiten la implementacién de un disefio urbanistico funcional, con
minima necesidad de movimientos de suelo de gran magnitud. Desde una perspectiva
técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberan ejecutarse bajo criterios de
manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del medio fisico,
la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacién hidrolégica del drea y la
compatibilidad del proyecto con el proceso de expansién urbana planificada del distrito.
Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento
territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de criterios de gestion
integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracion del suelo, estabilidad
geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y compatibilidad
urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del
emprendimiento en el mediano y largo plazo.

Los suelos del sector son tipicos de la region, con aptitud para usos urbanos, aunque
susceptibles a procesos de compactacién y alteracién de su estructura natural ante
intervenciones antrépicas, lo cual requiere la aplicacion de medidas adecuadas de
manejo durante la ejecucidon del proyecto. Asimismo, desde una perspectiva de
ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera
fundamental la incorporacion de criterios de gestion integral de escorrentia superficial,
capacidad de infiltracién del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos,
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manejo hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la

sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y
largo plazo.

» Hidrologia y Recursos Hidricos

Uno de los elementos mas relevantes del drea de estudio es la presencia de un curso
de agua superficial y sistema receptor hidrico natural superficial que actda como limite
natural del inmueble. Este recurso hidrico constituye un componente ambiental
sensible, debido a su funcién en el drenaje natural del drea y su importancia en el
equilibrio ecoldgico local. Desde una perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones
previstas deberdn ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del territorio,
considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la estabilidad geotécnica de los
suelos, la regulacion hidrolégica del area y la compatibilidad del proyecto con el proceso
de expansion urbana planificada del distrito. Asimismo, desde una perspectiva de
ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera
fundamental la incorporacion de criterios de gestidn integral de escorrentia superficial,
capacidad de infiltracion del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos,
manejo hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la
sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y
largo plazo.

El comportamiento hidrolégico del terreno esta influenciado por las condiciones de
pendiente y la cobertura superficial, determinando patrones de escorrentia que deben
ser considerados en el disefio del loteamiento. La correcta gestion del drenaje pluvial
resulta fundamental para evitar procesos de erosion, acumulacion de agua y posibles
afectaciones al curso hidrico adyacente. Desde una perspectiva técnico-ambiental, las
intervenciones previstas deberan ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del
territorio, considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la estabilidad
geotécnica de los suelos, la regulacién hidroldgica del drea y la compatibilidad del
proyecto con el proceso de expansion urbana planificada del distrito. Asimismo, desde
una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible,
se considera fundamental la incorporacion de criterios de gestion integral de escorrentia
superficial, capacidad de infiltracién del suelo, estabilidad geotécnica, control de
procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de
asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el
mediano y largo plazo.
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Asimismo, la presencia de este recurso implica la necesidad de respetar franjas de

proteccién y establecer medidas que eviten la contaminacién por residuos sélidos
urbanos, inertes y potencialmente reciclables o liquidos, garantizando la preservacién
de la calidad del agua. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada
y ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de
criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracién del suelo,
estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y
compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y
operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

» Cobertura Vegetal y Medio Bioldgico

El area presenta una cobertura vegetal existente y proteccion de la estructura edéfica
superficial correspondiente a un estado de intervencién moderada, con predominio de
vegetacion herbacea y arbustiva, y presencia eventual de especies arbdéreas dispersas.
No se identifican ecosistemas de alta complejidad ni areas con cobertura boscosa densa,
lo que indica un entorno ya alterado por actividades humanas previas o por procesos de
transformacion natural. Desde una perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones
previstas deberdn ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del territorio,
considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la estabilidad geotécnica de los
suelos, la regulacion hidrolégica del area y la compatibilidad del proyecto con el proceso
de expansion urbana planificada del distrito. Asimismo, desde una perspectiva de
ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera
fundamental la incorporacién de criterios de gestidn integral de escorrentia superficial,
capacidad de infiltracion del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos,
manejo hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la
sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y
largo plazo.

Desde el punto de vista bioldgico, la fauna asociada corresponde a especies
adaptadas a ambientes intervenidos, con baja diversidad relativa en comparacion con
ecosistemas naturales conservados. No obstante, la presencia del curso de agua
superficial y sistema receptor hidrico natural puede generar microhabitats que deben
ser considerados dentro del analisis ambiental. Desde una perspectiva técnico-
ambiental, las intervenciones previstas deberdn ejecutarse bajo criterios de manejo
sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la
estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacién hidrolégica del area y la
compatibilidad del proyecto con el proceso de expansidn urbana planificada del distrito.
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Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento

territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de criterios de gestion
integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracion del suelo, estabilidad
geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y compatibilidad
urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del
emprendimiento en el mediano y largo plazo.

» Uso Actual del Suelo

El uso actual del suelo en el drea de estudio se caracteriza por la ausencia de
urbanizacién formal, con predominio de terrenos baldios o con uso limitado. En el
entorno inmediato se observa una tendencia creciente hacia la ocupacién residencial,
con presencia de loteamientos en desarrollo y viviendas dispersas. Desde una
perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberan ejecutarse bajo
criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del
medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacion hidroldgica del area y
la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansion urbana planificada del
distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y
ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacion de
criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracidén del suelo,
estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidrdulico preventivo y
compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y
operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

Esta condicion evidencia un proceso de transicidon desde un uso rural o semi-rural
hacia un uso urbano, impulsado por la expansién de la ciudad Cambyerta. En este
contexto, el proyecto se inserta como una intervencién planificada que busca ordenar
dicho proceso de crecimiento. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental
aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la
incorporacion de criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de
infiltracion del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo
hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad
ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

> Entorno Socio-econémico

El area de influencia del proyecto se encuentra vinculada al crecimiento urbano del

o))
—

distrito, donde la demanda de suelo para uso habitacional se encuentra en aumento. La

disponibilidad de terrenos en zonas periurbanas genera oportunidades para el
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desarrollo de loteamientos, contribuyendo a la expansidn ordenada de la ciudad. Desde

una perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberdn ejecutarse bajo
criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del
medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacion hidroldgica del area 'y
la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansién urbana planificada del
distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y
ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporaciéon de
criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracién del suelo,
estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y
compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y
operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

El entorno socioecondmico se caracteriza por la presencia de poblaciones en proceso
de asentamiento, con acceso progresivo a servicios basicos e infraestructura urbana. La
implementacion del proyecto contribuird a dinamizar la actividad econémica local,
generando empleo durante su ejecucion y favoreciendo el desarrollo inmobiliario. Desde
una perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberdn ejecutarse bajo
criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del
medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacidn hidroldgica del area 'y
la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansién urbana planificada del
distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y
ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de
criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracidn del suelo,
estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y
compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y
operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

» Consideraciones Ambientales Relevantes
Entre los aspectos mas relevantes del drea de estudio se destacan:

e Las condiciones topograficas que influyen en el drenaje superficial y conduccién
hidraulica de excedentes pluviales.

e La transicion del uso del suelo y dinamica de ocupacion territorial hacia un
esquema urbano.

e La necesidad de preservar areas destinadas a espacios verdes y equipamiento
publico.

e Laimportancia de implementar medidas de manejo ambiental desde las etapas
iniciales del proyecto.
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METODOLOGIA DE EVALUACION DE IMPACTOS

En el marco del analisis de los impactos del nuevo proyecto, el presente se realizé
mediante la aplicacién de una metodologia sistematica y estructurada, orientada a
identificar, analizar y valorar las interacciones entre las actividades del proyecto de
loteamiento urbano y los distintos componentes del medio ambiente. Desde una
perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberan ejecutarse bajo
criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del
medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacion hidroldgica del area y
la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansién urbana planificada del
distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y
ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporaciéon de
criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracién del suelo,
estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidrdulico preventivo y
compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y
operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

El enfoque adoptado combina criterios cualitativos y semi-cuantitativos,
permitiendo determinar la significancia de los impactos en funcién de parametros
técnicos previamente definidos, asegurando asi una evaluacién objetiva, coherente y
acorde a la naturaleza del proyecto. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria
ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la
incorporacion de criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de
infiltracion del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo
hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad
ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

> ldentificacion de Impactos Ambientales

La identificacién de impactos se llevd a cabo mediante el analisis de interaccion
entre:

e Las acciones del proyecto en sus diferentes etapas (disefio, ejecucidn, operacion
y mantenimiento).
e Los componentes del medio ambiente (fisico, bioldgico y socioecondmico).

Para ello, se utilizd un esquema matricial de doble entrada, en el cual se cruzan las
actividades del proyecto con los factores ambientales, permitiendo visualizar de manera

clara las posibles relaciones causa-efecto.
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Entre las principales acciones consideradas se incluyen:

e Movimiento de suelo y nivelacién del terreno.

e Aperturay conformacion de calles.

e Delimitacién y amojonamiento de lotes.

e Circulacion de maquinarias y transporte.

e Ocupacion futura de los lotes.

e Generacion de residuos sélidos urbanos, inertes y potencialmente reciclables y
liquidos.

e Modificacién de la cobertura vegetal existente y protecciéon de la estructura
edafica superficial.

» Clasificacion de Impactos

Los impactos identificados fueron clasificados en funcién de su naturaleza y efectos,
considerando:

e Impactos positivos: aquellos que generan beneficios ambientales, sociales o
econdémicos.

e Impactos negativos: aquellos que producen alteraciones adversas sobre el medio
ambiente.

e Impactos directos: resultantes de una accién inmediata del proyecto.

e Impactos indirectos: derivados de efectos secundarios o inducidos.

e Impactos acumulativos: que se incrementan con el tiempo o con la suma de
acciones similares.

e Impactos temporales o permanentes: segln su duracion en el tiempo.

» Criterios de Evaluacion

Para la valoracidn de los impactos se consideraron los siguientes criterios técnicos:

e Magnitud: grado de alteracidon que produce el impacto sobre el componente
ambiental.

e Extension: area geografica afectada por el impacto.

e Duracién: tiempo durante el cual se manifiesta el impacto.

e Frecuencia: periodicidad con la que ocurre el impacto.

e Reversibilidad: capacidad del medio ambiente para retornar a su estado original.

e Probabilidad de ocurrencia: posibilidad de que el impacto se materialice.

e Significancia: nivel de importancia del impacto en funcién de la combinacién de

N
N

los criterios anteriores.
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» Valoracion de Impactos

La valoracion de los impactos se realizd6 mediante una escala cualitativa de

significancia, clasificandolos en:

>

Impacto Alto: cuando genera una alteracion significativa del medio ambiente,
requiere medidas de mitigacién, control ambiental y prevencién de efectos
adversos estrictas.

Impacto Medio: produce efectos moderados, mitigables mediante medidas
técnicas adecuadas.

Impacto Bajo: genera alteraciones leves o de fécil recuperacién.
Impacto Positivo: contribuye al mejoramiento de las condiciones

Analisis por Etapas del Proyecto

La evaluacién de impactos se estructurd considerando las diferentes fases del

proyecto:

>

Etapa de diseno: impactos asociados a la planificacion del uso del suelo y
dindmica de ocupacion territorial.

Etapa de ejecucidn: impactos derivados de las actividades constructivas.

Etapa de operacidén: impactos relacionados con la ocupacidén y uso del
loteamiento.

Etapa de mantenimiento: impactos vinculados a la conservacion de la
infraestructura.

Integracion de Resultados

Los resultados de la evaluacién de impactos fueron integrados en un andlisis global

que permite:

Identificar los impactos mas relevantes del proyecto.

Determinar las dreas ambientales mas sensibles.

Establecer prioridades en la implementacion de medidas de manejo ambiental.
Servir de base para la elaboracién del Plan de Gestién Ambiental (PGA).
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» Enfoque Preventivo

La metodologia aplicada responde a un enfoque preventivo, orientado a anticipar
los impactos antes de su ocurrencia, permitiendo:

e Reducir riesgos ambientales.
e Optimizar el diseio del proyecto.
e Minimizar costos asociados a la remediacion.

e Garantizar el cumplimiento de la normativa vigente.
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

El presente proyecto corresponde al desarrollo de un loteamiento urbano de
caracter residencial, concebido como una intervencién planificada de ordenamiento
territorial orientada a la transformacidon de un inmueble en bruto en un sistema
organizado de unidades prediales, con infraestructura basica de soporte y condiciones
aptas para su ocupacién habitacional. Desde una perspectiva técnico-ambiental, las
intervenciones previstas deberdn ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del
territorio, considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la estabilidad
geotécnica de los suelos, la regulacién hidroldgica del drea y la compatibilidad del
proyecto con el proceso de expansion urbana planificada del distrito. Asimismo, desde
una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible,
se considera fundamental la incorporacidn de criterios de gestidn integral de escorrentia
superficial, capacidad de infiltracién del suelo, estabilidad geotécnica, control de
procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de
asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el
mediano y largo plazo.

El emprendimiento se fundamenta en criterios técnicos de urbanismo, ingenieria
basica y gestion ambiental integral y seguimiento técnico-operativo, integrando
variables fisicas, hidraulicas y territoriales que permiten optimizar el uso del suelo y
dinamica de ocupacidn territorial, garantizar la funcionalidad del conjunto y minimizar
impactos sobre el entorno. Desde una perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones
previstas deberan ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del territorio,
considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la estabilidad geotécnica de los
suelos, la regulacion hidrolégica del area y la compatibilidad del proyecto con el proceso
de expansion urbana planificada del distrito. Asimismo, desde una perspectiva de
ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera
fundamental la incorporacién de criterios de gestion integral de escorrentia superficial,
capacidad de infiltracidn del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos,
manejo hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la
sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y
largo plazo.

Descripcidon General del Emprendimiento

El proyecto se desarrolla sobre un inmueble de aproximadamente cinco
hectareas, cuya configuracion geométrica ha sido determinada mediante levantamiento
pericial georreferenciado con precision planimétrica, utilizando sistema de coordenadas
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UTM bajo Datum WGS 84. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental

aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la
incorporacion de criterios de gestidn integral de escorrentia superficial, capacidad de
infiltraciéon del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo
hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad
ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

La intervencion consiste en la subdivisidn sistematica del predio en manzanas y
lotes, organizados mediante una trama urbana estructurada, con apertura de calles
internas y definicidn de dreas de uso publico. Esta subdivision responde a un esquema
de parcelamiento técnico que considera dimensiones funcionales, accesibilidad, drenaje
y adaptacién a la morfologia del terreno. Desde una perspectiva técnico-ambiental, las
intervenciones previstas deberdn ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del
territorio, considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la estabilidad
geotécnica de los suelos, la regulacién hidroldgica del drea y la compatibilidad del
proyecto con el proceso de expansion urbana planificada del distrito. Asimismo, desde
una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible,
se considera fundamental la incorporacidn de criterios de gestidn integral de escorrentia
superficial, capacidad de infiltracion del suelo, estabilidad geotécnica, control de
procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de
asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el
mediano y largo plazo.

Desde el punto de vista territorial, el proyecto se inserta dentro de una zona de
expansién urbana, lo que implica que su desarrollo contribuye a la consolidacién
progresiva del tejido urbano, generando un patrén de ocupacion ordenado y evitando
procesos de crecimiento informal. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria
ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la
incorporacion de criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de
infiltracion del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo
hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad
ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

Organizacion Espacial y Configuraciéon Urbanistica

La organizacién espacial del loteamiento responde a un disefio urbanistico racional, en
el cual las manzanas se disponen en funcion de:

e La geometria del poligono original.
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e Las condiciones topograficas del terreno.

e La necesidad de optimizar el aprovechamiento del suelo.
e Laaccesibilidad interna y externa.

Las manzanas se estructuran mediante una red vial jerarquizada, compuesta por calles
longitudinales y transversales que permiten la conectividad integral del conjunto. La
disposicidon de las mismas busca minimizar recorridos, evitar puntos de conflicto y
facilitar la circulaciéon vehicular y peatonal. Asimismo, desde una perspectiva de
ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera
fundamental la incorporacidn de criterios de gestidn integral de escorrentia superficial,
capacidad de infiltracion del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos,
manejo hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la
sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y
largo plazo.

Los lotes presentan configuraciones regulares en su mayoria, con frentes definidos hacia
vias publicas, garantizando accesibilidad directa y funcionalidad para la implantacién de
viviendas. La relacién frente-fondo se establece bajo criterios urbanisticos que permiten
un uso eficiente del espacio y condiciones adecuadas de habitabilidad. Desde una
perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberan ejecutarse bajo
criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del
medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacion hidroldgica del area y
la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansién urbana planificada del
distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y
ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de
criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracién del suelo,
estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y
compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y
operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

Asimismo, el disefio contempla la incorporacion de areas destinadas a espacios verdes
y equipamiento comunitario, distribuidas estratégicamente para asegurar su
accesibilidad y funcionalidad dentro del conjunto urbano.

» Componentes del Proyecto

El proyecto se compone de los siguientes elementos estructurales y funcionales:
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a) Lotes Habitacionales

Se generan unidades prediales individuales destinadas a uso residencial unifamiliar.
Cada lote se define mediante limites fisicos y coordenadas georreferenciadas

’

garantizando su identificacidn y seguridad juridica.
Las caracteristicas técnicas de los lotes incluyen:
e Dimensiones acordes a normativas urbanisticas.
e Frentes orientados a vias publicas.
e Superficies aptas para edificacion y areas libres.
e Adaptacién a condiciones topograficas.
b) Sistema Vial Interno

La red vial constituye el elemento estructurador del loteamiento, permitiendo la
articulacion espacial del proyecto. Las calles se disefian considerando:

e Secciones transversales adecuadas para transito vehicular.

e Pendientes longitudinales compatibles con el drenaje superficial y conduccion
hidraulica de excedentes pluviales.

e Integracidn con la red vial existente.
e Funcionalidad para acceso a todos los lotes.
c) Areas Verdes

Se destinan superficies especificas para espacios verdes, las cuales cumplen funciones
multiples:

e Regulacién ambiental.
e Control de escorrentia.
e Mejora paisajistica.

e Espacios de recreacion.
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d) Area de Equipamiento Publico

El proyecto contempla la reserva de un sector destinado a equipamiento comunitario,
el cual podra ser utilizado para fines sociales, institucionales o recreativos, conforme a
las necesidades del desarrollo urbano.

e) Sistema de Drenaje y Manejo Hidraulico

Uno de los componentes técnicos mas relevantes del proyecto es el manejo del drenaje
pluvial, considerando:

e Pendientes naturales del terreno.

e Escurrimiento superficial hacia puntos de descarga.

e Presencia de un curso de agua superficial y sistema receptor hidrico natural como
receptor natural.

» Etapas de Desarrollo del Proyecto
a) Etapa de Diseno

Incluye la planificacidn técnica del loteamiento, abarcando:
e Levantamientos topograficos.
e Disefio urbanistico.
e Estudios ambientales.
e Definicién de pardmetros técnicos.
En esta fase se establecen las bases del proyecto, sin intervencidn fisica directa.
b) Etapa de Ejecucion
Comprende la transformacion fisica del terreno mediante:

e Desbrocey limpieza.

e Movimiento de suelo y nivelacion.
e Trazado de calles.

e Amojonamiento de lotes.
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c) Etapa de Operacion

Corresponde a la ocupacion progresiva del loteamiento, incluyendo:
e Construccidn de viviendas.
e Uso de infraestructura vial.
e Generacioén de dinamica urbana.
d) Etapa de Mantenimiento
Incluye acciones de conservacion:

e Mantenimiento de calles.

e Limpieza de dreas comunes.
e Control de drenaje.

e Gestidn ambiental continua.

» Uso del Suelo Propuesto

El uso predominante del suelo es residencial unifamiliar, con usos complementarios
destinados a:

e Recreacion (areas verdes).
e Equipamiento comunitario.
e Infraestructura vial.
» Interaccion con el Medio Natural

e El proyecto se encuentra condicionado por la presencia de un curso de agua
superficial y sistema receptor hidrico natural superficial en uno de sus
limites, lo cual introduce variables hidraulicas y ambientales relevantes.

e Las principales consideraciones incluyen:

e Control del escurrimiento superficial de aguas pluviales y comportamiento
hidrodinamico asociado a eventos de precipitacion.

e Prevencién de erosion.
e Proteccion del recurso hidrico.

e Evitacion de contaminacion.
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» Caracteristicas Técnicas Generales del Proyecto

Desarrollo urbano de tipo horizontal.

Parcelamiento sistematico del suelo.

Red vial estructurante con drenaje superficial y conduccién hidraulica de
excedentes pluviales.

Adaptacion a topografia existente.

Incorporacién de dreas verdes destinadas a regulacién ambiental, infiltracion
y amortiguamiento paisajistico.

Interaccidn controlada con sistema hidrico.

Enfoque progresivo de consolidacién urbana.

» Consideraciones Técnicas Integrales

El proyecto se concibe bajo un enfoque de ingenieria basica aplicada al urbanismo, en

el cual se prioriza:

Minimizacién de movimientos de suelo.
Aprovechamiento de condiciones naturales.
Reduccidén de costos de intervencion.

Flexibilidad para futuras mejoras.

» Sintesis Técnica del Proyecto

El loteamiento representa una intervencién planificada que transforma un terreno en

estado natural en un sistema urbano organizado, mediante la aplicaciéon de criterios

técnicos de subdivisidn predial, disefio vial y gestion ambiental integral y seguimiento

técnico-operativo. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y

ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de

criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracién del suelo,

estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y

compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y

operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

La solucién adoptada permite:

Optimizar el uso del suelo y dinamica de ocupacidn territorial.
Garantizar funcionalidad urbana.
Controlar impactos ambientales.

Facilitar la expansién ordenada del area.
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DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE
Medio Fisico

e Geologia y Geomorfologia

El drea de estudio se localiza dentro de una regidén geoldgica caracterizada por
formaciones sedimentarias tipicas del sur del Paraguay, con predominio de materiales
consolidados y semi-consolidados que presentan condiciones favorables para el
desarrollo urbano. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y
ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporaciéon de
criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracion del
suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidrdulico
preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental,
funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

Desde el punto de vista geomorfoldgico, el terreno presenta una topografia suavemente
ondulada con variaciones microaltimétricas que favorecen la conduccién natural del
escurrimiento superficial de aguas pluviales y comportamiento hidrodindmico asociado
a eventos de precipitacién y la estabilidad geomorfoldgica del terreno, con pendientes
moderadas que facilitan el escurrimiento superficial de aguas pluviales vy
comportamiento hidrodinamico asociado a eventos de precipitacién de las aguas
pluviales. No se observan formaciones abruptas ni accidentes geograficos significativos
que limiten el uso del suelo y dinamica de ocupacidn territorial para fines habitacionales.
Desde una perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberan
ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad
de soporte del medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacién
hidroldgica del area y la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansién urbana
planificada del distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental
aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la
incorporacion de criterios de gestidn integral de escorrentia superficial, capacidad de
infiltraciéon del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo
hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad
ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

Estas condiciones geomorfoldgicas permiten la implementacién de un diseiio
urbanistico funcional, con requerimientos moderados de movimiento de suelo,
conformacién de plataformas y adecuacién topografica controlada.
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e Suelos

Los suelos del area corresponden a unidades tipicas de la regién, con caracteristicas que
los hacen aptos para el desarrollo urbano, aunque susceptibles a procesos de
compactacion y erosidn en caso de intervencién inadecuada.

Presentan textura media a fina, con presencia de fracciones arcillosas que influyen en su
comportamiento hidrdulico, particularmente en lo que respecta a la infiltracién y
retencion de humedad. Esta condicidon requiere la implementacién de medidas de
manejo adecuadas durante la etapa de ejecucién, a fin de evitar la degradacidn del suelo.
Desde una perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberan
ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad
de soporte del medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacién
hidroldgica del area y la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansién urbana
planificada del distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental
aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la
incorporacién de criterios de gestidon integral de escorrentia superficial, capacidad de
infiltracion del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo
hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad
ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

En estado natural, los suelos mantienen una cobertura vegetal existente y proteccién de
la estructura edafica superficial que contribuye a su estabilidad estructural; sin embargo,
la remocién de dicha cobertura puede generar procesos erosivos si no se adoptan
medidas de control. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada
y ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de
criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracién del suelo,
estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y
compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y
operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

¢ Hidrologia

El sistema hidroldgico del area esta definido principalmente por la presencia de un curso
de agua superficial y sistema receptor hidrico natural superficial que actia como limite
natural del inmueble. Este elemento constituye un componente ambiental de alta
relevancia, ya que interviene directamente en el drenaje natural del terreno. Desde una
perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberan ejecutarse bajo
criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del
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medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacion hidroldgica del area y

la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansion urbana planificada del
distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y
ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporaciéon de
criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracién del suelo,
estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y
compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y
operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

El comportamiento hidroldgico del area se caracteriza por:

= Escurrimiento superficial condicionado por la pendiente del terreno.
= Convergencia de aguas pluviales hacia el curso hidrico adyacente.
= Ausencia de cuerpos de agua internos significativos dentro del predio.

e (Clima

El drea de estudio se encuentra bajo la influencia de un clima subtropical humedo,
caracterizado por:

= Temperaturas medias anuales elevadas.

= Precipitaciones distribuidas a lo largo del afio, con mayor intensidad en ciertos
periodos.

= Alta humedad relativa.

e Airey Calidad Atmosférica

La calidad del aire en el drea se considera buena, debido a la baja densidad de
actividades contaminantes y la ausencia de fuentes significativas de emisidn de gases o
particulas.

Las condiciones actuales permiten una adecuada dispersién de contaminantes,
favorecida por la ventilacion natural. No obstante, durante la etapa de ejecucién del
proyecto podrian generarse emisiones puntuales de polvo y gases, asociadas al
movimiento de suelo, conformacién de plataformas y adecuaciéon topografica controlada
y al uso de maquinaria. Desde una perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones
previstas deberan ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del territorio,
considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la estabilidad geotécnica de los
suelos, la regulacion hidroldgica del area y la compatibilidad del proyecto con el proceso
de expansion urbana planificada del distrito. Asimismo, desde una perspectiva de
ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera
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fundamental la incorporacién de criterios de gestidn integral de escorrentia superficial,

capacidad de infiltracion del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos,
manejo hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la
sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y
largo plazo.

Medio Bioldgico
¢ Flora

La cobertura vegetal existente y proteccion de la estructura edafica superficial del area
se encuentra en un estado de intervencién moderada, con predominio de vegetacién
herbacea y arbustiva, y presencia ocasional de especies arbdreas dispersas.

No se identifican formaciones boscosas densas ni ecosistemas de alta complejidad, lo
qgue indica que el drea ha sido previamente alterada o se encuentra en proceso de
regeneracion natural.

La vegetacion existente cumple funciones importantes, tales como:

= Proteccion del suelo contra la erosién.
= Regulacidn del microclima.
= Contribucioén a la infiltracién de agua.

e Fauna

La fauna presente en el area corresponde a especies adaptadas a ambientes

intervenidos, con predominio de pequeiios vertebrados, aves y fauna menor.

La diversidad faunistica es relativamente baja en comparacién con ecosistemas naturales
conservados, debido al grado de intervencion del drea. Sin embargo, la proximidad del
curso de agua superficial y sistema receptor hidrico natural puede favorecer la presencia
de ciertas especies asociadas a ambientes humedos. Desde una perspectiva técnico-
ambiental, las intervenciones previstas deberdn ejecutarse bajo criterios de manejo
sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la
estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacién hidrolégica del area y la
compatibilidad del proyecto con el proceso de expansidn urbana planificada del distrito.
Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento
territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de criterios de gestion
integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracién del suelo, estabilidad
geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y compatibilidad
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urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del

emprendimiento en el mediano y largo plazo.

Medio Socioecondmico

e Uso del Suelo

El uso actual del suelo en el area de estudio se caracteriza por la ausencia de
urbanizacién formal, con predominio de terrenos sin ocupaciéon consolidada. En el
entorno inmediato se observa una tendencia creciente hacia el uso residencial, con
presencia de loteamientos en desarrollo y viviendas dispersas. Desde una perspectiva
técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberan ejecutarse bajo criterios de
manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del medio fisico,
la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacidon hidrolégica del drea y la
compatibilidad del proyecto con el proceso de expansion urbana planificada del distrito.
Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento
territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de criterios de gestion
integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracién del suelo, estabilidad
geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y compatibilidad
urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del
emprendimiento en el mediano y largo plazo.

Esta situacion refleja un proceso de transicidn hacia un uso urbano, impulsado por la
expansioén de la ciudad.

¢ Infraestructuray Servicios

El drea cuenta con acceso a vias de circulacidon que permiten su conexion con el sistema
vial del distrito. La disponibilidad de servicios bdsicos es variable, dependiendo del grado
de desarrollo de las zonas cercanas.

El proyecto contribuird a la consolidaciéon de infraestructura urbana en el sector,
favoreciendo la extensién de servicios y la mejora de las condiciones de accesibilidad.

e Dinamica Poblacional

El entorno del proyecto presenta una dinamica de crecimiento poblacional progresivo,
con asentamientos en expansiéon y aumento de la demanda de suelo urbano.

36

El desarrollo del loteamiento se inserta dentro de esta dindmica, contribuyendo a la

oferta de espacios habitacionales planificados.
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e Aspectos Economicos

El drea presenta potencial para el desarrollo inmobiliario, debido a su ubicacién dentro
de una zona de expansion urbana. La implementacion del proyecto generara impactos
econdmicos positivos, tales como:

= Generacidon de empleo durante la etapa de ejecucién.
= Incremento del valor del suelo.
» Dinamizacién de la actividad econdmica local.

¢ Sintesis de la Linea Base Ambiental

El drea de estudio presenta condiciones favorables para el desarrollo del proyecto de
loteamiento urbano, destacandose:

= Topografia adecuada para urbanizacién.

= Suelos aptos con manejo adecuado.

= Presencia de un curso de agua superficial y sistema receptor hidrico natural que
requiere proteccion.

= Cobertura vegetal intervenida.

= Entorno en proceso de urbanizacién.
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ALCANCE DE LA OBRA

El alcance del presente proyecto de loteamiento urbano comprende el conjunto de
actividades técnicas, operativas y funcionales necesarias para la transformacion del
inmueble en un drea urbanizada, apta para su ocupacién con fines habitacionales. Este
alcance se estructura en funcion de las distintas etapas del proyecto, abarcando desde
la planificacién inicial hasta la consolidacién y mantenimiento del loteamiento. Desde
una perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberdn ejecutarse bajo
criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del
medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacion hidroldgica del area y
la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansiéon urbana planificada del
distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y
ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporaciéon de
criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracién del suelo,
estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidrdulico preventivo y
compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y
operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

> Etapa de Disefno

La etapa de disefio constituye la fase inicial del proyecto, en la cual se desarrollan los
estudios técnicos y la planificacion integral del loteamiento. En esta etapa se definen los
lineamientos urbanisticos, ambientales y operativos que regirdn la ejecucién del
proyecto. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada vy
ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de
criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracion del
suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidrdulico
preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental,
funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

Las principales actividades incluyen:

* Levantamiento topografico y georreferenciacion del inmueble.

e Elaboracién de planos de mensura y fraccionamiento.

« Disefo de la configuracién urbanistica (manzanas, lotes y calles).

e Andlisis de drenaje superficial y conducciéon hidrdulica de excedentes pluviales y
escorrentia pluvial.

e Evaluacién de condiciones ambientales del area.

« Elaboracién de estudios técnicos complementarios.
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» Etapa de Ejecucion

La etapa de ejecucion comprende todas las actividades de intervencién directa sobre el

terreno, necesarias para materializar el loteamiento conforme al disefio establecido.

Entre las principales actividades se incluyen:

>

Limpieza y desbroce del terreno: remocidn de la cobertura vegetal existente y proteccién
de la estructura edafica superficial existente, principalmente herbacea y arbustiva.
Movimiento de suelo: nivelacidn y adecuacion del terreno para la conformacién
de calles y lotes.

Trazado y apertura de calles: ejecuciéon de la red vial interna, incluyendo
perfilado y compactacion basica.

Amojonamiento y demarcacién: delimitacion fisica de los lotes mediante estacas
0 mojones.

Conformacién de superficies: adecuacion de dreas destinadas a espacios verdes
y equipamiento publico.

Etapa de Operacion

La etapa de operaciéon corresponde al periodo en el cual el loteamiento comienza a ser

ocupado por los propietarios, desarrolldndose actividades propias del uso residencial.

Las acciones caracteristicas de esta etapa incluyen:

>

Construccién progresiva de viviendas unifamiliares.
Circulacién vehicular y peatonal dentro del loteamiento.

Generacién de residuos sélidos urbanos, inertes y potencialmente reciclables
domiciliarios.

Uso de recursos naturales (agua, suelo, vegetacion).
Interaccidn social y desarrollo comunitario.

Etapa de Mantenimiento

La etapa de mantenimiento comprende las acciones destinadas a conservar las

condiciones funcionales y ambientales del loteamiento a lo largo del tiempo.

Entre las actividades principales se incluyen:

Mantenimiento de calles internas (perfilado, limpieza, reparacion).
Limpieza y conservacion de dreas verdes destinadas a regulacion ambiental, infiltracion
y amortiguamiento paisajistico.
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» Control de drenajes naturales y escorrentia pluvial.

o Gestidn de residuos en areas comunes.
* Prevencidén de procesos erosivos o degradacion del suelo.

» Alcance Territorial y Funcional

El alcance del proyecto abarca la totalidad del inmueble objeto del fraccionamiento,
incluyendo:

» Todas las manzanas y lotes generados.

e Lared vial interna en su totalidad.

« Areas verdesy espacios publicos.

e Sectores de interaccidon con el curso de agua superficial y sistema receptor hidrico
natural existente.

» Limitaciones del Proyecto
El alcance del proyecto no incluye:

« Construccién directa de viviendas por parte del proponente.

» Instalacién inicial completa de todos los servicios basicos (los mismos podran ser
incorporados progresivamente).

o Desarrollo de infraestructura urbana compleja (pavimentacion definitiva, redes
completas de saneamiento, etc.), salvo lo necesario para la funcionalidad basica
del loteamiento.

» Consideraciones Generales
El alcance del proyecto ha sido definido en funcion de:

e Las caracteristicas del terreno.

e La normativa urbanistica vigente.

e Lademanda de suelo habitacional.

e Las condiciones ambientales del area.
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CONSIDERACIONES LEGISLATIVAS Y NORMATIVAS

El desarrollo del presente proyecto de loteamiento urbano se encuentra enmarcado
dentro del conjunto de disposiciones legales y normativas vigentes en la Republica del
Paraguay, las cuales regulan la gestion ambiental integral y seguimiento técnico-
operativo, el ordenamiento territorial, el uso del suelo y dinamica de ocupacién
territorial y la proteccidn de los recursos naturales. En este contexto, el cumplimiento de
dichas normativas constituye un requisito fundamental para la viabilidad del proyecto y
su correcta implementacion. Desde una perspectiva técnico-ambiental, las
intervenciones previstas deberdn ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del
territorio, considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la estabilidad
geotécnica de los suelos, la regulacién hidroldgica del drea y la compatibilidad del
proyecto con el proceso de expansién urbana planificada del distrito. Asimismo, desde
una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible,
se considera fundamental la incorporacion de criterios de gestion integral de escorrentia
superficial, capacidad de infiltracion del suelo, estabilidad geotécnica, control de
procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de
asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el
mediano y largo plazo.

» Marco Legal Ambiental
El proyecto se rige principalmente por la legislacion ambiental nacional, destacandose:

e Ley N° 294/93 “De Evaluacion de Impacto Ambiental”, que establece la
obligatoriedad de realizar estudios ambientales para actividades
susceptibles de generar impactos sobre el medio ambiente, asi como la
obtencion de la correspondiente Declaracidon de Impacto Ambiental (DIA).
Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y
ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental Ia
incorporacion de criterios de gestidon integral de escorrentia superficial,
capacidad de infiltracion del suelo, estabilidad geotécnica, control de
procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y compatibilidad
urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y
operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

e Decreto Reglamentario N° 453/13, que regula los procedimientos
administrativos y técnicos para la aplicacion de la Ley N° 294/93, definiendo
los requisitos, contenidos y alcances de los estudios ambientales.

e Ley N°1561/00 “Que crea el Sistema Nacional del Ambiente (SISNAM)”, que organiza
la estructura institucional para la gestién ambiental integral y seguimiento técnico-
operativo en el pais.
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e Ley N°3239/07 “De los Recursos Hidricos del Paraguay”, que regula el uso,
manejo y proteccion de los recursos hidricos, estableciendo criterios para su
aprovechamiento sostenible.
» Normativa sobre Uso del Suelo y Ordenamiento Territorial

El proyecto debe ajustarse a las disposiciones relacionadas con el ordenamiento territorial y el
uso del suelo y dindmica de ocupacion territorial, incluyendo:

e Reglamentaciones municipales del distrito de Cambyreta, en materia de
fraccionamientos, urbanizaciones y habilitacion de loteamientos.

e Normas técnicas para la subdivision de inmuebles, que establecen
dimensiones minimas de lotes, anchos de calles y reservas de areas publicas.

e Disposiciones sobre cesiéon de dreas para espacios verdes y equipamiento
comunitario.

» Normativa sobre Recursos Hidricos y Proteccion Ambiental

Dada la presencia de un curso de agua superficial y sistema receptor hidrico natural en
el limite del inmueble, resultan aplicables normativas especificas relacionadas con la
proteccién de recursos hidricos, tales como:

e Disposiciones que establecen franjas de proteccién de cursos de agua.
e Normas sobre control de vertidos y prevenciéon de contaminacion hidrica.
e Regulaciones sobre manejo de escorrentia superficial.

> Normativa sobre Residuos

El manejo de residuos sdlidos urbanos, inertes y potencialmente reciclables y liquidos
generados durante las distintas etapas del proyecto se rige por:

e Normativas generales de gestion de residuos sélidos urbanos, inertes vy
potencialmente reciclables urbanos.

e Disposiciones sobre disposicién final adecuada de residuos.

e Reglamentaciones sobre control de vertidos liquidos.

» Normativa sobre Proteccion de la Vegetacion

En relacidn con la cobertura vegetal existente y proteccidn de la estructura edafica
superficial existente, se consideran:

e Disposiciones sobre manejo de vegetacion en areas urbanas.
e Normativas relacionadas con la conservacidn de especies arbdreas.
e Regulaciones sobre remocion de vegetacion en proyectos de urbanizacion.
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» Normativa Laboral y de Seguridad

Durante la ejecucion del proyecto, se deberan cumplir las normativas relacionadas con:

e Seguridad y salud ocupacional.
e Condiciones laborales del personal involucrado.
e Uso adecuado de maquinaria y equipos.

» Cumplimiento Normativo

El proponente del proyecto asume el compromiso de cumplir con todas las disposiciones
legales y normativas aplicables, incluyendo:

e Obtencién de la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) ante la autoridad
competente.
e Cumplimiento de las condiciones establecidas en la licencia ambiental.
e Adecuacidn a las normativas municipales para la aprobacidn del loteamiento.
e Implementacion de medidas ambientales establecidas en el Plan de Gestion
Ambiental.
» Instituciones Competentes

El proyecto se encuentra bajo la supervisidon de las siguientes instituciones:

e Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADES), como autoridad
ambiental.
e Municipalidad de Cambyreta, en lo referente a ordenamiento territorial y
habilitacién del loteamiento.
e Otras instituciones sectoriales que pudieran tener competencia en aspectos
especificos del proyecto.
» Consideraciones Finales

El cumplimiento del marco legal y normativo vigente constituye un elemento clave para
la viabilidad del proyecto, permitiendo:

e Garantizar la proteccién del medio ambiente.

e Asegurar un desarrollo urbano ordenado.

e Prevenir conflictos legales o administrativos.

e Promover la sostenibilidad del emprendimiento.
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GENERACION DE RESIDUOS Y DISPOSICION FINAL

RESIDUOS SOLIDOS
» Generacion de Residuos Sdlidos

La generacidon de residuos sélidos urbanos, inertes y potencialmente reciclables varia
segln la etapa del proyecto:

a) Etapa de Ejecucion:
e Restos de vegetacién producto del desbroce (materia orgdanica).

e Materiales inertes provenientes de movimiento de suelo, conformacién de
plataformas y adecuacién topografica controlada (tierra excedente).

e Residuos asociados a actividades operativas (envases, plasticos, restos de
materiales).

e Residuos domésticos generados por el personal en obra.
b) Etapa de Operacion:
e Residuos sélidos domiciliarios generados por los futuros habitantes.
e Residuos reciclables (papel, cartén, plasticos, metales, vidrio).
e Residuos organicos.
c) Etapa de Mantenimiento:
e Residuos provenientes de limpieza de dreas comunes.

e Material vegetal producto del mantenimiento de areas verdes destinadas a
regulacién ambiental, infiltraciéon y amortiguamiento paisajistico.

» Manejo de Residuos Sélidos

El manejo de residuos sdlidos urbanos, inertes y potencialmente reciclables contempla
las siguientes acciones:

o Clasificacion en origen, diferenciando residuos organicos, reciclables e inertes.

e Almacenamiento temporal en sitios adecuados dentro del area de
intervencidn, evitando su dispersion.

e Recoleccion periddica, mediante sistemas organizados que impidan la
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acumulacion.

e Transporte hacia sitios autorizados para su disposicidn final.
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e Aprovechamiento de residuos organicos, mediante su posible reutilizacién o

compostaje, cuando sea factible.

RESIDUOS LIQUIDOS

» Generacion de Residuos Liquidos
Los residuos liquidos se generan principalmente en:

a) Etapa de Ejecucion:
e Efluentes sanitarios del personal (aguas servidas).

e Aguas de limpieza ocasionales de equipos o herramientas.
b) Etapa de Operacioén:
e Aguas residuales domiciliarias (aguas negras y grises).

e Escorrentia superficial con posible arrastre de sedimentos.

c) Etapa de Mantenimiento:
e Aguas provenientes de limpieza de areas comunes.

» Manejo de Residuos Liquidos
El manejo de residuos liquidos contempla:

e Instalacion de sanitarios temporales durante la etapa de ejecucion, con
disposicion adecuada de efluentes.

e Evitar vertidos directos al suelo o cursos de agua, especialmente en areas
cercanas al recurso hidrico.

e Canalizacion natural del drenaje pluvial, respetando las condiciones del
terreno.

e Promocion de sistemas individuales de tratamiento, tales como pozos
absorbentes o sistemas equivalentes, en la etapa de operacion.

» Disposicion Final de Efluentes

La disposicion final de los residuos liquidos debera realizarse de acuerdo a:

e Sistemas sanitarios adecuados en cada lote.
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e Normativas vigentes sobre tratamiento de efluentes.
e Condiciones que eviten la contaminacion del suelo y del recurso hidrico.

En ausencia de sistemas centralizados, los propietarios deberan implementar soluciones
individuales que garanticen un adecuado tratamiento de las aguas residuales.

> Medidas Generales de Control

Para asegurar una adecuada gestion de residuos, se establecen las siguientes medidas:

e Prohibicidn de disposicidn de residuos en el curso de agua superficial y sistema
receptor hidrico natural.
e Control de acumulacién de residuos en el drea de intervencion.
e Capacitacion basica del personal en manejo de residuos.
e Implementacion de practicas de limpieza periddica.
e Supervision del cumplimiento de las medidas establecidas.
» Consideraciones Ambientales

La correcta gestién de residuos es fundamental para:

e Prevenir la contaminacién del suelo y del agua.
e Evitar la proliferacién de vectores.

e Mantener condiciones sanitarias adecuadas.

e Reducir impactos negativos sobre el entorno.
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ANALISIS DE ALTERNATIVAS DEL PROYECTO PROPUESTO

El proyecto cuenta con alternativas para el proceso de evaluacién para asi determinar
las opciones de desarrollo:

» Alternativa Cero (No Ejecucion del Proyecto)

La alternativa cero corresponde a la no implementacién del proyecto, es decir, mantener
el inmueble en su estado actual sin intervencidn urbanistica.

Desde el punto de vista ambiental, esta alternativa implica:

e Conservacién de las condiciones actuales del suelo, vegetacion y sistema
hidroldgico.
e Ausencia de impactos derivados de la intervencidn antrépica directa.
e Sin embargo, también presenta desventajas relevantes:
e No se contribuye a la oferta de suelo urbano planificado.
e Se mantiene el riesgo de ocupaciones informales o desordenadas.
¢ No se aprovecha el potencial de desarrollo del inmueble.
e No se generan beneficios econdmicos ni sociales asociados al proyecto.
» Alternativa de Localizacién

En cuanto a la localizacion, el proyecto se desarrolla sobre un inmueble especifico con
condiciones favorables para el loteamiento, tales como:

e Ubicacidn dentro de una zona de expansion urbana.

e Accesibilidad a vias de comunicacion existentes.

e Topografia apta para urbanizacién.

e Disponibilidad de superficie suficiente para el desarrollo del proyecto.

La evaluacién de localizaciones alternativas no resulta aplicable en sentido estricto, dado
qgue el proyecto se vincula directamente a la propiedad del inmueble. No obstante, se
considera que la localizacion seleccionada es adecuada desde el punto de vista técnico
y ambiental, al no presentar restricciones criticas que impidan su desarrollo. Desde una
perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberan ejecutarse bajo
criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del
medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacion hidroldgica del area y
la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansién urbana planificada del
distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y <t

ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de
criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracién del suelo,

Villarrica N°83 ¢/ Gral. Aquino, Encarnacién, Paraguay.
verdesurconsultora@hotmail.com - Cel.: +595 981 205413



mailto:verdesurconsultora@hotmail.com

w Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA)
v PROYECTO Ing. Alberto Vézquez

Loteamiento Registro N° 1-1664

VERDESUR Vamer E.A.S.

INGENIERIA
estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y

compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y
operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

> Alternativas de Disefio del Loteamiento

Se analizaron distintas configuraciones posibles para la distribucidon interna del
loteamiento, considerando aspectos como:

e CQOrientacién y disposicidén de las manzanas.

e Trazado de la red vial interna.

e Ubicacidn de areas verdes destinadas a regulacion ambiental, infiltracion y
amortiguamiento paisajistico y equipamiento publico.

e Adaptacidn a la topografia y condiciones naturales del terreno.

La alternativa adoptada corresponde a un disefio que:

e Optimiza el aprovechamiento del suelo.

e Garantiza accesibilidad a todos los lotes.

e Facilita el drenaje superficial y conduccion hidraulica de excedentes pluviales.
e Integra el proyecto con el entorno existente.

e Minimiza movimientos de suelo innecesarios.

Esta configuraciéon permite reducir impactos ambientales directos, indirectos,
acumulativos y sinérgicos asociados a la modificacion del terreno y mejorar la
funcionalidad del loteamiento.

» Alternativas de Manejo del Drenaje

Considerando la presencia de un curso de agua superficial y sistema receptor hidrico
natural en el limite del inmueble, se evaluaron distintas opciones para el manejo del
drenaje pluvial:

e Conduccidén directa de escorrentia hacia el curso de agua superficial y sistema
receptor hidrico natural.

e Implementacién de sistemas de control de escorrentia.

e Aprovechamiento de pendientes naturales del terreno.

La alternativa adoptada prioriza el uso de drenaje superficial y conduccion hidraulica de
excedentes pluviales natural, evitando intervenciones estructurales complejas y
reduciendo el riesgo de alteraciones significativas en el régimen hidrico. Esta opcién
resulta mas compatible con las condiciones del entorno y minimiza impactos
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ambientales directos, indirectos, acumulativos y sinérgicos. Desde una perspectiva

técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberan ejecutarse bajo criterios de
manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del medio fisico,
la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacidon hidrolégica del area y la
compatibilidad del proyecto con el proceso de expansidn urbana planificada del distrito.
Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento
territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de criterios de gestion
integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracion del suelo, estabilidad
geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y compatibilidad
urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del
emprendimiento en el mediano y largo plazo.

» Alternativas de Ejecucion

En la etapa de ejecucidn, se consideraron diferentes métodos constructivos, tales como:

e Intervencién intensiva con maquinaria pesada.
e Intervencién progresiva y sectorizada.
e Minimizacion de movimientos de suelo.

La alternativa seleccionada consiste en una ejecucion progresiva, que permite:

e Reducir la superficie intervenida en cada etapa.
e Disminuir la generacién de impactos ambientales directos, indirectos,
acumulativos y sinérgicos simultaneos.
e Facilitar el control y monitoreo de las actividades.
e Optimizar el uso de recursos.
» Alternativas de Manejo Ambiental

Se evaluaron distintas estrategias para el manejo ambiental del proyecto, incluyendo:

e Aplicacién minima de medidas de control.
e Implementacion de un plan integral de gestién ambiental integral y seguimiento
técnico-operativo.

Se adopta la alternativa de implementacién de un Plan de Gestion Ambiental (PGA)
completo, que incluye medidas de mitigacién, control ambiental y prevencién de efectos
adversos, monitoreo y control, garantizando una gestién adecuada de los impactos
identificados. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada vy
ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de
criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracién del suelo,
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estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y

compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y
operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

> Seleccién de la Alternativa Optima

La alternativa seleccionada para el desarrollo del proyecto se basa en la combinacion
de:

e Diseiio urbanistico adaptado al terreno.

e Uso de drenaje natural.

e Ejecucion progresiva de las obras.

e Implementacién de medidas ambientales.

Esta opcién permite lograr un equilibrio entre el desarrollo del loteamiento y la
proteccion del medio ambiente, optimizando los beneficios del proyecto y minimizando
sus impactos negativos.

> Consideraciones Finales

El andlisis de alternativas demuestra que el proyecto, en su configuracidén actual,
representa la opcién mas adecuada desde el punto de vista técnico, ambiental y
econdmico, considerando:

e La compatibilidad del uso del suelo y dindmica de ocupacion territorial
propuesto.

e Las condiciones naturales del area.

e Lanecesidad de desarrollo urbano ordenado.

e Laviabilidad de implementacion de medidas de mitigacion, control ambiental y
prevencion de efectos adversos.

En conclusidén, la alternativa seleccionada para el desarrollo del loteamiento urbano
permite maximizar los beneficios del proyecto, al tiempo que minimiza los impactos
ambientales directos, indirectos, acumulativos y sinérgicos, garantizando su
sostenibilidad y su adecuada integracién al entorno.
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DETERMINACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES

Los impactos se clasifican en funcion de su naturaleza, alcance vy significancia,
considerando criterios técnicos como magnitud, extension, duracion,
reversibilidad y probabilidad de ocurrencia.

» Impactos Ambientales en la Etapa de Disefo

Durante la etapa de diseno, los impactos son de cardcter indirecto y
generalmente positivos, ya que permiten anticipar y prevenir efectos negativos
futuros.

¢ Impactos identificados:
= Planificacidon ordenada del uso del suelo y dindmica de ocupacion territorial
(positivo).
= Incorporacién de criterios de drenaje y manejo ambiental (positivo).
= Reduccién de riesgos ambientales mediante disefio técnico adecuado
(positivo).
» Impactos Ambientales en la Etapa de Ejecucion

Esta etapa presenta los impactos mas significativos, debido a la intervencién directa
sobre el medio fisico.

e Medio Fisico

Remocidn de la cobertura vegetal existente y proteccion de la estructura edafica
superficial (negativo, moderado, temporal).

= Alteracidon de la estructura del suelo por movimiento de tierra (negativo,
moderado).

= Compactacion del suelo por maquinaria (negativo, bajo a moderado).

= Generacion de procesos erosivos en areas expuestas (negativo, moderado).

* |ncremento de escorrentia superficial (negativo, moderado).

= Emisidn de polvo y material particulado (negativo, bajo).

e Maedio Hidrico

Posible arrastre de sedimentos hacia el curso de agua superficial y sistema
receptor hidrico natural (negativo, moderado).
» Riesgo de contaminacion por residuos o derrames (negativo, bajo).
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e Medio Bioldgico
= Eliminacion de vegetacion existente (negativo, bajo a moderado).
» Desplazamiento de fauna menor (negativo, bajo).

e Maedio Socioeconémico
= Generacion de empleo temporal (positivo, moderado).
* Incremento de la actividad econdmica local (positivo, moderado).
* Molestias temporales por ruido y transito (negativo, bajo).

» Impactos Ambientales en la Etapa de Operacion

e Medio Fisico

* Impermeabilizacion progresiva del suelo (negativo, moderado).

* Modificacién del patréon natural de escorrentia (negativo, moderado).

e Medio Hidrico
= Generacidn de aguas residuales domiciliarias (negativo, moderado).

= Riesgo de contaminacién del curso de agua superficial y sistema receptor
hidrico natural si no se implementan sistemas adecuados (negativo,
moderado).

e Medio Bioldgico
= Reduccién de cobertura vegetal existente y proteccién de la estructura edafica

superficial natural (negativo, bajo).
® |ncorporacién de vegetacidon ornamental (positivo, bajo).

e Medio Socioeconémico
= Generacion de espacios habitacionales (positivo, alto).

* |ncremento del valor del suelo (positivo, alto).
= Consolidacién urbana del sector (positivo, alto).
= Mejora de la calidad de vida (positivo, alto).

» Impactos Ambientales en la Etapa de Mantenimiento

En esta etapa, los impactos son de menor magnitud y estan asociados a la conservacion
del loteamiento.

e Mantenimiento de calles y areas verdes destinadas a regulacién ambiental,

N
LN

infiltracion y amortiguamiento paisajistico (positivo).

e Control de drenaje y escorrentia (positivo).

e Generacién de residuos de mantenimiento (negativo, bajo).
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e Prevencién de procesos erosivos (positivo).
e Impactos Positivos

Entre los principales impactos positivos del proyecto se destacan:

= Desarrollo urbano ordenado.

= Generacion de suelo apto para vivienda.

= Incremento de la actividad econémica local.
= Generacion de empleo.

= Mejora en la infraestructura del area.

» Integracion del sector al tejido urbano.

e Impactos Negativos
Los impactos negativos identificados son, en su mayoria, de caracter:

= Temporal (principalmente en etapa de ejecucion).
» Localizado (dentro del drea del proyecto).

= Mitigable (mediante medidas técnicas adecuadas).

Entre los principales impactos negativos se encuentran:

= Alteracion del suelo y la vegetacion.

= Generacion de polvo y ruido.

= Riesgo de erosidn y arrastre de sedimentos.
= Posible afectacion del recurso hidrico.

» Evaluacion de Significancia
La evaluacion general de los impactos indica que:

e Los impactos negativos son de magnitud baja a moderada.
e La mayoria son temporales y reversibles.
e Pueden ser mitigados mediante la implementacion de medidas adecuadas.
e No se identifican impactos criticos o irreversibles.
» Sintesis de Impactos

53

El proyecto presenta una relacién favorable entre impactos positivos y negativos,

destacandose que:
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e Los beneficios socioecondmicos son significativos y de largo plazo.
e Los impactos negativos son controlables y de corta duracion.

e Lacorrectaimplementacién del Plan de Gestion Ambiental permitird minimizar

los efectos adversos.
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PLAN DE GESTION AMBIENTAL

Un Plan de Gestién Ambiental que contendra la descripcién de las medidas protectoras,
correctoras o de mitigacién de impactos negativos que se prevén en el proyecto; de las
compensaciones e indemnizaciones previstas; de los métodos e instrumentos de
vigilancia, monitoreo y control que se utilizardn, asi como las demas previsiones que se
agreguen en las reglamentaciones. Desde una perspectiva técnico-ambiental, las
intervenciones previstas deberdn ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del
territorio, considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la estabilidad
geotécnica de los suelos, la regulacién hidroldgica del drea y la compatibilidad del
proyecto con el proceso de expansion urbana planificada del distrito. Asimismo, desde
una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible,
se considera fundamental la incorporacidn de criterios de gestidn integral de escorrentia
superficial, capacidad de infiltracién del suelo, estabilidad geotécnica, control de
procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de
asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el
mediano y largo plazo.

PLAN DE MITIGACION

El plan de mitigacion incluye un conjunto de medidas orientadas a reducir o eliminar los
impactos negativos identificados, asi como a potenciar los efectos positivos del
proyecto.

» Medidas para el Medio Fisico

e Suelo:

=  Minimizar el movimiento de suelo, conformacién de plataformas y
adecuacién topografica controlada a lo estrictamente necesario.

= Evitar la remocién innecesaria de la cobertura vegetal existente vy
proteccidn de la estructura edafica superficial.

* |mplementar medidas de control de erosidn en areas expuestas.

= Realizar compactacién controlada en las vias internas.

e Escorrentia y drenaje:
= Mantener las condiciones naturales de drenaje del terreno.

= Evitar obstrucciones en el flujo de aguas pluviales.
* |mplementar cunetas o canales superficiales cuando sea necesario.
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= Controlar el arrastre de sedimentos hacia el curso de agua superficial y

sistema receptor hidrico natural.

e Aire:

= Controlar la emisién de polvo mediante humectacién de superficies.

= Mantener en buen estado la maquinaria utilizada.

= Limitar actividades que generen emisiones en condiciones climaticas
adversas.

e Maedidas para el Medio Hidrico

= Prohibir el vertido de residuos sélidos urbanos, inertes y potencialmente
reciclables o liquidos en el curso de agua superficial y sistema receptor
hidrico natural.

= Mantener una franja de proteccién en el sector lindante al recurso
hidrico.

= FEvitar el arrastre de sedimentos mediante barreras o controles
temporales.

* Implementar buenas practicas de manejo de escorrentia.

e Medidas para el Medio Biolégico

= Limitar la remocién de vegetacidn al area estrictamente necesaria.

= Preservar especies arboreas de valor, cuando sea posible.

= Promover la reforestacidén o revegetacion en areas verdes destinadas a
regulacién ambiental, infiltracién y amortiguamiento paisajistico.

= Evitar la afectacidon innecesaria de la fauna local.

e Maedidas para el Medio Socioecondmico

= Minimizar molestias a la poblacién cercana (ruido, polvo).

= Sefalizar adecuadamente las areas de trabajo.

= Garantizar condiciones de seguridad para trabajadores y terceros.
= Promover la contratacion de mano de obra local.

e Gestion de Residuos

* |mplementar la separacién de residuos en origen.

= Disponer de contenedores adecuados para almacenamiento temporal.
= Coordinar la recoleccion y disposicidn final con servicios autorizados.

=  Prohibir la quema o disposicién inadecuada de residuos.

O
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> Plan de Monitoreo Ambiental

El plan de monitoreo tiene como objetivo verificar la efectividad de las medidas de
mitigacién, control ambiental y prevencidon de efectos adversos implementadas vy
detectar oportunamente posibles desviaciones o impactos no previstos.

e Monitoreo del Suelo

= Verificacidn de procesos erosivos.
= Control de compactacién en areas intervenidas.
= |nspeccidn de estabilidad de taludes y superficies.

e Monitoreo del Recurso Hidrico
= QObservacién del estado del curso de agua superficial y sistema receptor
hidrico natural.

= Control de presencia de sedimentos o contaminantes.
= Verificacion de condiciones de drenaje.

e Monitoreo de Calidad del Aire

= Control visual de emisiones de polvo.
= Evaluacion de condiciones de ventilacion.
= Supervisién del estado de maquinaria.

e Monitoreo de Residuos

= Control de acumulacién de residuos.
= Verificacidn de disposicidn final adecuada.
= |nspeccion de dreas de almacenamiento temporal.

» Programa de Capacitacion Ambiental

Se implementardn acciones de capacitacién dirigidas al personal involucrado en la
ejecucién del proyecto, con el fin de:

e Promover buenas practicas ambientales.

e Concientizar sobre la importancia del cuidado del entorno.

e Instruir en el manejo adecuado de residuos.

e Prevenir impactos ambientales directos, indirectos, acumulativos y sinérgicos

innecesarios.

Villarrica N°83 ¢/ Gral. Aquino, Encarnacién, Paraguay.
verdesurconsultora@hotmail.com - Cel.: +595 981 205413



mailto:verdesurconsultora@hotmail.com

w Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA)
v PROYECTO Ing. Alberto Vazquez

Loteamiento Registro N° 1-1664

VERDESUR Vamer E.A.S.

INGENIERIA
» Programa de Control y Supervision

Se estableceran mecanismos de control para asegurar el cumplimiento de las medidas
ambientales, incluyendo:

e Supervision periddica de las actividades en obra.
e Registro de cumplimiento de medidas.

e Correccién de desviaciones detectadas.

e Coordinacién con responsables del proyecto.

» Responsabilidad de Implementacién

El proponente del proyecto serd el responsable de la implementacién del Plan de
Gestion Ambiental, asegurando que todas las medidas sean aplicadas de manera
efectiva durante las distintas etapas del proyecto.

Una vez aprobado el loteamiento y transferidas las areas correspondientes, la
responsabilidad del mantenimiento y gestidn de los espacios publicos podra recaer en
la autoridad municipal competente.

El profesional responsable del estudio ambiental tiene como funcién la elaboracién del
presente plan, no siendo responsable de su ejecucidn ni fiscalizacién.

» Frecuencia de Aplicacion
Las medidas de mitigacién, control ambiental y prevencién de efectos adversos deberan
aplicarse de manera continua durante la ejecuciéon del proyecto.

El monitoreo se realizara de forma periddica, con frecuencia acorde a la etapa del
proyecto.

Las acciones de control seran permanentes durante todas las fases del loteamiento.

» Indicadores de Cumplimiento

Se establecen indicadores basicos para evaluar la efectividad del PGA:
e Ausencia de residuos en areas no autorizadas.

e Control de erosidn y escorrentia.

o0
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e Mantenimiento de condiciones adecuadas del curso de agua superficial y

sistema receptor hidrico natural.
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e Reduccion de emisiones de polvo.

e Cumplimiento de medidas de seguridad.
» Consideraciones Finales

El Plan de Gestion Ambiental constituye una herramienta clave para garantizar que el
proyecto se desarrolle bajo criterios de sostenibilidad, permitiendo:

e Minimizar impactos negativos.
e Optimizar el uso de recursos naturales.
e Asegurar el cumplimiento normativo.

e Promover un desarrollo urbano responsable.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Del andlisis integral desarrollado en el presente Estudio de Impacto Ambiental
Preliminar (EIAp), se concluye que el proyecto de loteamiento urbano presenta
condiciones técnicas y ambientales favorables para su implementacidn, siempre que se
cumplan las medidas de manejo ambiental propuestas. Asimismo, desde una
perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se
considera fundamental la incorporacién de criterios de gestion integral de escorrentia
superficial, capacidad de infiltracién del suelo, estabilidad geotécnica, control de
procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de
asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el
mediano y largo plazo.

El drea de emplazamiento corresponde a un sector en proceso de transicion hacia un
uso urbano, con caracteristicas fisicas adecuadas para el desarrollo de un loteamiento,
tales como topografia moderada, accesibilidad y disponibilidad de superficie. No se
identifican restricciones ambientales criticas que impidan la ejecucién del proyecto.
Desde una perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberan
ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad
de soporte del medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacién
hidroldgica del areay la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansién urbana
planificada del distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental
aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental Ila
incorporacién de criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de
infiltraciéon del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo
hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad
ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

Desde el punto de vista ambiental, los impactos negativos identificados se concentran
principalmente en la etapa de ejecucion, estando asociados a la remocién de la
cobertura vegetal existente y proteccidn de la estructura eddfica superficial, movimiento
de suelo, conformacién de plataformas y adecuacién topografica controlada, generacién
de polvo y posible alteraciéon del drenaje superficial y conduccién hidrdulica de
excedentes pluviales. No obstante, estos impactos son de caracter localizado, temporal
y reversible, pudiendo ser mitigados mediante la implementacion de medidas técnicas
adecuadas. Desde una perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas
deberan ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la
capacidad de soporte del medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la
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regulacién hidroldgica del drea y la compatibilidad del proyecto con el proceso de

expansién urbana planificada del distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria
ambiental aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la
incorporacién de criterios de gestidon integral de escorrentia superficial, capacidad de
infiltracion del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo
hidraulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad
ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

En relacién con el medio hidrico, la presencia de un curso de agua superficial y sistema
receptor hidrico natural que delimita el inmueble constituye un factor de sensibilidad
ambiental relevante. Sin embargo, el proyecto no implica intervenciones directas sobre
dicho recurso, y mediante la adopcion de medidas de proteccion y control de
escorrentia, es posible evitar afectaciones significativas. Desde una perspectiva técnico-
ambiental, las intervenciones previstas deberdn ejecutarse bajo criterios de manejo
sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del medio fisico, la
estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacidon hidroléogica del area y la
compatibilidad del proyecto con el proceso de expansion urbana planificada del distrito.
Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento
territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de criterios de gestidn
integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracién del suelo, estabilidad
geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y compatibilidad
urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del
emprendimiento en el mediano y largo plazo.

En cuanto al medio bioldgico, el area presenta un nivel de intervencidén previo, con baja
complejidad ecoldgica, lo que reduce la magnitud de los impactos asociados a la
remocidon de vegetacidn. La fauna presente corresponde a especies adaptadas a
entornos modificados, sin evidencias de especies de alto valor de conservacién. Desde
una perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberan ejecutarse bajo
criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del
medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacion hidroldgica del area y
la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansién urbana planificada del
distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y
ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de
criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracién del suelo,
estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidrdulico preventivo y
compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y
operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.
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Desde el punto de vista socioecondmico, el proyecto genera impactos positivos

significativos, tales como la provisidon de suelo urbano planificado, la generacién de
empleo, el incremento del valor del suelo y la contribuciéon al desarrollo ordenado del
distrito. Estos beneficios superan ampliamente los impactos negativos identificados.
Desde una perspectiva técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberan
ejecutarse bajo criterios de manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad
de soporte del medio fisico, la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacién
hidroldgica del drea y la compatibilidad del proyecto con el proceso de expansion urbana
planificada del distrito. Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental
aplicada y ordenamiento territorial sostenible, se considera fundamental la
incorporaciéon de criterios de gestion integral de escorrentia superficial, capacidad de
infiltracion del suelo, estabilidad geotécnica, control de procesos erosivos, manejo
hidrdulico preventivo y compatibilidad urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad
ambiental, funcional y operativa del emprendimiento en el mediano y largo plazo.

La evaluacion global de impactos indica que el proyecto es ambientalmente viable,
siempre que se implementen de manera efectiva las medidas establecidas en el Plan de
Gestion Ambiental (PGA).

Recomendaciones

A fin de asegurar el desarrollo adecuado del proyecto y minimizar los impactos
ambientales directos, indirectos, acumulativos y sinérgicos, se formulan las siguientes
recomendaciones:

e Implementar de manera estricta todas las medidas contempladas en el Plan
de Gestion Ambiental, especialmente durante la etapa de ejecucidn.

e Respetar y mantener una franja de proteccion en el sector lindante al curso de
agua superficial y sistema receptor hidrico natural, evitando cualquier tipo de
intervencidn que pueda afectar su estabilidad o calidad.

e Adoptar medidas de control de erosién y manejo de escorrentia superficial,
con el fin de evitar el arrastre de sedimentos hacia el recurso hidrico.

e Realizar una ejecucién progresiva de las obras, minimizando la superficie
intervenida simultdaneamente.

e Controlar la generacién de polvo mediante la humectaciéon de superficies y
el mantenimiento adecuado de la maquinaria.

e |mplementar un sistema adecuado de gestién de residuos sdlidos urbanos,
inertes y potencialmente reciclables y liquidos, evitando su disposicion

inadecuada en el drea del proyecto.
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e Promover la conservacion de la vegetacidn existente en la medida de lo posible,
y fomentar la incorporacidn de especies vegetales en dreas verdes destinadas a
regulacion ambiental, infiltracion y amortiguamiento paisajistico.

e Establecer mecanismos de supervision y control ambiental durante todas
las etapas del proyecto.

e Garantizar el cumplimiento de las normativas ambientales y urbanisticas
vigentes, asi como de las condiciones establecidas por las autoridades
competentes.

e Fomentar la concientizacién ambiental tanto del personal involucrado en la
ejecucion como de los futuros ocupantes del loteamiento.

Consideracion Final

El proyecto de loteamiento urbano representa una intervencién compatible con
las condiciones del area y con las politicas de desarrollo territorial, constituyendo
una alternativa adecuada para la expansién ordenada del distrito de Cambyreta.

Su implementaciéon, acompafiada de una gestion ambiental integral y seguimiento
técnico-operativo responsable, permitira compatibilizar el desarrollo urbano con la
proteccién del medio ambiente, asegurando la sostenibilidad del emprendimiento en el
tiempo.
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RESPONSABILIDADES DEL PROPONENTE

Es responsabilidad del Proponente, cumplir con las Normativas Ambientales Vigentes, el
Cumplimiento de las medidas de proteccidon ambiental estara sujeto a supervisiones del
MINISTERIO DEL AMBIENTE Y DESARROLLO SOSTENIBLE (MADES) conforme a la Ley
294/93 y su Decreto Reglamentario N2 453/13 y N2 954/13. Desde una perspectiva
técnico-ambiental, las intervenciones previstas deberan ejecutarse bajo criterios de
manejo sostenible del territorio, considerando la capacidad de soporte del medio fisico,
la estabilidad geotécnica de los suelos, la regulacion hidrolégica del area y la
compatibilidad del proyecto con el proceso de expansidn urbana planificada del distrito.
Asimismo, desde una perspectiva de ingenieria ambiental aplicada y ordenamiento
territorial sostenible, se considera fundamental la incorporacién de criterios de gestidn
integral de escorrentia superficial, capacidad de infiltracion del suelo, estabilidad
geotécnica, control de procesos erosivos, manejo hidraulico preventivo y compatibilidad
urbanistica, a fin de asegurar la sostenibilidad ambiental, funcional y operativa del
emprendimiento en el mediano y largo plazo.

» Responsabilidad General del Proponente
El proponente es el responsable directo de:

e Gestionar y obtener las autorizaciones ambientales correspondientes ante la
autoridad competente.

e Cumplir con todas las condiciones establecidas en la Declaracién de Impacto
Ambiental (DIA).

e Implementar de manera efectiva el Plan de Gestion Ambiental (PGA).

e Adoptar medidas preventivas, correctivas y de mitigacion necesarias para evitar
0 minimizar impactos ambientales directos, indirectos, acumulativos y
sinérgicos negativos.

e Garantizar que las actividades del proyecto se desarrollen conforme a la

legislacién vigente.

» Responsabilidades en la Etapa de Ejecucion

Durante la ejecucion del proyecto, el proponente debera:

e Supervisar que las actividades de obra se realicen conforme a las
especificaciones técnicas y ambientales.

e Asegurar la correcta aplicacion de las medidas de mitigacidn, control ambiental
y prevencién de efectos adversos establecidas.

e Controlar la generacién y disposicion adecuada de residuos.
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e Evitar la contaminacion del suelo, agua vy aire.

e Proteger el curso de agua superficial y sistema receptor hidrico natural existente
mediante la implementacién de medidas de resguardo.

e Garantizar condiciones adecuadas de seguridad para los trabajadores vy

terceros.

> Responsabilidades en la Etapa de Operacion

En la etapa de operacidn, el proponente debera:

e Asegurar que el uso del suelo y dindamica de ocupacion territorial se mantenga
conforme a lo establecido en el proyecto aprobado.

e Promover el cumplimiento de buenas préacticas ambientales por parte de los
propietarios de los lotes.

e Garantizar la adecuada gestion de residuos en el loteamiento.

e Velar por el mantenimiento de condiciones ambientales adecuadas en las areas

comunes.
» Responsabilidades en la Etapa de Mantenimiento

El proponente sera responsable de:

e Mantener en condiciones adecuadas la infraestructura bdsica del loteamiento.

e Garantizar la limpieza y conservacion de las areas verdes destinadas a
regulacién ambiental, infiltraciéon y amortiguamiento paisajistico.

e Controlar el correcto funcionamiento del drenaje superficial y conduccién
hidraulica de excedentes pluviales.

e Prevenir procesos de degradacién ambiental dentro del drea del proyecto.

» Responsabilidad en la Gestion Ambiental
El proponente debera:

e Implementary dar seguimiento al Plan de Gestién Ambiental.

e Realizar controles periddicos sobre el cumplimiento de las medidas
ambientales.

e Adoptar acciones correctivas ante posibles incumplimientos o impactos no
previstos.

e Facilitar inspecciones por parte de las autoridades competentes.
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» Responsabilidad del Profesional Ambiental

El profesional responsable del estudio ambiental tiene como funcién:

e Elaborar el Estudio de Impacto Ambiental Preliminar.
e Proponer medidas de manejo ambiental adecuadas.

» Responsabilidad ante Incumplimientos

El proponente serd responsable de cualquier incumplimiento de las disposiciones
ambientales, pudiendo ser sujeto a:

e Sanciones administrativas.
e Suspensioén de actividades.
e Exigencias de remediacion ambiental.

» Compromiso Ambiental
El proponente asume el compromiso de:

e Desarrollar el proyecto bajo criterios de sostenibilidad.

e Minimizar los impactos negativos sobre el medio ambiente.
e Promover el uso responsable de los recursos naturales.

e Contribuir al desarrollo urbano ordenado del distrito.
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