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1-INTRODUCCION

En la actualidad los loteamientos urbanos se vienen desarrollado con mas frecuencia
debido a una creciente demanda de la expansién de zonas urbanas por el rapido
crecimiento demografico y la necesidad de que cada persona cuente con un terreno
propio en donde pueda vivir dignamente.

En este contexto, ha surgido el presente proyecto que consiste en un loteamiento
urbano que se desarrollard en el departamento Central, Distrito de Luque, ubicacién
Mora Cué.

Actualmente, el proyecto ya cuenta con lotes vendidos y construidos, y otros se
encuentran en etapa de planificacidn, segun el plano de loteamiento, este se divide en
2 manzanas, totalizando en la Manzana |, 33 lotes, de los cuales 14 se encuentran
construidas y ocupadas, y 19 libres para lotear, y en la Manzana ll, solo 1 lote libre para
loteary el resto ya se encuentran construidas y ocupadas, ademads de contar en la misma
manzana con un lote destinado a recreacion.

El terreno cuenta con 2 fracciones, Fraccidon 5y 6, individualizados con la Finca N° 43.387
y 43.386, Padréon N° 24.049 y 24.050 respectivamente, dichas fracciones ya cuentan con
Plano de Unificacién aprobado, con una superficie total de 1 has 8374 m2 6476 cm2 y
Cta. Cte. Catastral N° 27-8467-02.

La propiedad pertenece a la Cooperativa Multiactiva de Ahorro, Créditos y Servicios de
los Suboficiales de las Fuerzas Armadas de la Nacion, COOSOFAN Limitada, siendo este
ultimo PROPONENTE del Proyecto, el mismo se encuentra ubicado en las coordenadas
UTM — WGS 84 Zona 21 J 451.663,04 m E; 7.210.909,27 m S y 451.686,63 m E;
7.210.845,56 m S (los cuales serian puntos de esquinas referenciales).

El objetivo principal del presente estudio es la obtencion de la Declaracidén de Impacto
Ambiental, dando cumplimiento a la Ley 294/93 De Evaluacion de Impacto Ambiental y
sus decretos reglamentarios N2 453/13 y 954/13.

Para la elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental Preliminar se han contratado los
servicios profesionales del Consultor Independiente Ing. Amb. Alejandro Giménez con
Registro profesional vigente CTCA N° |- 1260, con apoyo de los Ingenieros Christian
Espinoza con CTCA N° I-1656 y Luis Pereira con CTCA N° I-072.

El EIAp estd orientado hacia la prevision de los posibles problemas ambientales mas
representativos que se podria producir durante el desarrollo del proyecto, realizar las
evaluaciones ambientales correspondientes y presentar las recomendaciones en el
marco de las adecuaciones a las legislaciones ambientales vigentes, asi como las
gestiones ante el Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADES).

Consultor Ing. Alejandro Giménez — Reg CTCA N° |-1260
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2-OBJETIVOS

2.1- Objetivo General del Emprendimiento

Desarrollar actividades de fraccionamiento urbano de la propiedad identificada
con Cta. Cte. N° 27-8467-02, dotando de las infraestructuras requeridas para
este tipo de emprendimiento.

2.2-Objetivos Especificos del Emprendimiento.

Fraccionar la parte desocupada de la propiedad en lotes urbanos a ser
comercializados.

Realizar la apertura y demarcacién de los lotes y de las calles previstas en el
proyecto.

Realizar la limpieza y delimitacién de las calles y propiedades segin lo
establecido en el Plano a ser aprobado por la Municipalidad.

2.3-Objetivo General del Estudio

Orientar las actividades del emprendimiento de Loteamiento urbano, a los
requerimientos de las legislaciones ambientales vigentes y hacer mencidn a las
medidas correctivas a ser implementadas en el tiempo, referentes a medidas
preventivas de los impactos negativos significativos identificados por las
acciones del Proyecto.

2.4-Objetivos Especificos del Estudio.

Caracterizar las areas de influencia directa e indirecta del proyecto

Evaluar y jerarquizar los impactos ambientales significativos a los efectos de
estudiar y recomendar medidas de mitigacion inherentes a las diferentes etapas
consideradas.

Describir las condiciones actuales que hacen referencia a los aspectos fisicos,
biolégicos y sociales en las Areas de influencia Directa e Indirecta del Proyecto.
Describir los distintos procesos que hacen referencia al aspecto operativo y
tecnoldgico del loteamiento (acciones del proyecto).

Analizar la influencia del marco legal vigente con relacién a la implementacién
del Proyecto y encuadrarlo dentro de las medidas indicadas.

Instruir en cuanto a las legislaciones ambientales vigentes, y la responsabilidad
con las mismas en cuanto al emprendimiento “Loteamiento Urbano”.

2.5-Alcance del Proyecto

Cabe resaltar que el presente proyecto contempla el loteamiento de parte del
terreno, resaltando que, del total de lotes contemplados en los planos del
Proyecto, 18 lotes se encuentran libres para su venta, sin contar éstos con
ninguna construccion, quedando esto a cargo de cada propietario.

Consultor Ing. Alejandro Giménez — Reg CTCA N° |-1260
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3-DATOS DEL INMUEBLE
CTA. CTE. CATASTRAL N° 27-8167-02
FINCA N° 43.387 y 43.386
PADRON N° 24.049y 24.050
LOTES - MANZANA | Total 33 Lotes, de los cuales 19 se lotearan para la

venta, el resto se encuentran construidos y
ocupados, esto se puede observar mas abajo, en el
plano del proyecto.

LOTES - MANZANA II Total 18 Lotes, de los cuales solo 1 se loteardy 16
se encuentran construidos y ocupados, ademas
de contar con 1 lote destinado a area recreativa.

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO 1 ha 8374 m2 6476 cm2
DEPARTAMENTO Central

DISTRITO Luque

UBICACION Mora Cué

Cuadro 1. Datos del inmueble

4-AREA DE ESTUDIO

Basados en los documentos proporcionados por el proponente, como asi también, el
recorrido in situ realizado y el estudio de gabinete, se puede afirmar que el inmueble de
1 ha 8374 m2 6476 cm2, se encuentra localizado en Mora Cué, del Distrito de Luque,
Departamento Central. Las coordenadas de la propiedad en UTM — WGS 84 Zona 21 )
son 451.663,04 m E; 7.210.909,27 m S y 451.686,63 m E; 7.210.845,56 m S
(representando esquinas del terreno como referencia).

Cabe resaltar que, de la totalidad de lotes en ambas manzanas, 51 en total, solo 20 se
encuentran libres y en planificacién para la venta, los demas ya se encuentran
construidos y ocupados, y 1 es destinado para area recreativa.

En el plano siguiente se puede observar los lotes ocupados y los que se encuentran libres
para la venta (resaltado en rojo), siendo estos ultimos, los Lotes N° 1 al 14, 19y 30 al 33
de la Manzana |, y Lote 14 de la Manzana Il, respectivamente.

Consultor Ing. Alejandro Giménez — Reg CTCA N° |-1260
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5- AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

El Proyecto en estudio estd emplazado en la Regién Oriental del Pais, especificamente
en la ubicacion Mora Cué, Distrito de Luque, Departamento Central, siendo la superficie
total del terreno 1 ha 8374 m2 6476 cm?2.

En el drea de asentamiento del proyecto, se han considerado dos areas o regiones
definidas como Area de Influencia Directa (100 mts.) y Area de Influencia Indirecta
(1000 mts.).

Los criterios considerados para definir el Area de Influencia Directa (AID) y el Area de
Influencia Indirecta (All) del Loteamiento estan relacionados al alcance geografico y las
condiciones ambientales iniciales, como asi también otros factores como la
temporalidad o duracién para el fraccionamiento de los lotes.

5.1 AREA DE INFLUENCIA DIRECTA

El area de influencia directa (AID) para este emprendimiento es considerado toda la
superficie interna de la propiedad, donde se desarrollaran las actividades relacionadas
al fraccionamiento de lotes urbanos, y 100 metros alrededor del proyecto donde serian
generados los impactos por las actividades desarrolladas en forma directa.

| PLANO DEL PROYECTO: LOTEAMIENTO URBANO - LUQUE MORA CUE |

451400 451500 451600 451700
id | PUNTOS X Y -
o P 451663,04 | 7210909,27 =
(=1 [=3
S |r2 451686,63 | 7210845,56 g
= aminos - 1 =
o o
~ ~
[} Manzanalll
Manzanall 35
"@amlino - 4 o
z 2
s s
= /' 3 P2
\ | = T
A Caminos - 2 = RS \
e Al
Q i =]
3 ESCALA 3
I 1:1200] o z ~
L 0 B 50/m area_m2 proyecto propietari dpto | dist lugar finca padron ctacte |M™

183735 | LOTEAMIENTO URBANO - LUQUE MORA CUE | COOSOFAN Limitada | CENTRAL | LUQUE | MORA CUE | 43.387; 43.386 | 24.049; 24.050 | 27-8167-02
T = n

451500 451600 451700
Leyenda  Mapa Base: Google Satellite
Proyeccién: Universal Transversal de Mercator —
[ Departamentos del Paraguay EPSG 32721
\:’ Central Sistema de coordenadas: WGS 84 UTM Zona 21 S
= Norte Geogréfico
uque
® Puntos referenciales Cuadro Juridico
Usos - Proponente: COOSOFAN LTDA.
. - Lugar: Mora Cué
[ caminos - 1 - Distrito: Luque
i = - Departamento: Central
- Cam!nos 2 - N° de Finca: 43.387; 43.386
[ Caminos - 3 - Padrdn N°: 24.049; 24.050
p - Cta. Cte.: 27-8167-02
[ Caminos - 4 - Superficie: 18373.50 m2
- Loteamientos - Responsable de la Cartografia: Ing. Alejandro Giménez|

Imagen 2. Plano del proyecto



Proyecto “Loteamiento Urbano — Luque Mora Cué”

COOSOFAN Limitada

5.2 AREA DE INFLUENCIA INDIRECTA

El drea de influencia indirecta del proyecto (All), serd de 1000 metros alrededor de la
propiedad, donde se realizard el loteamiento. La mayor parte de caminos de la
propiedad es de pavimento tipo empedrado y un pequefio tramo de camino de tierra a
la entrada desde el asfalto principal y una parte de la cuadra del terreno frente a la hilera
completa de la manzana | a lotear, se destaca que alrededor del terreno hay tanto
superficies no ocupadas, como otras viviendas familiares.

Ademas, cuentan con tendido de energia eléctrica, y otros servicios bdsicos esenciales
para el funcionamiento y desarrollo del Loteamiento.

Se realizard los procesos de mantenimiento del loteamiento, considerando en esta area
a aquellas personas que deseen comprar propiedades, especialmente por su
caracterizacion, contemplando los aspectos fisicos, bioldgicos, socioeconémicos y
culturales.
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Imagen 3. Area de Influencia Indirecta.

6- DESCRIPCION DEL PROYECTO PROPUESTO

El proyecto se encuentra a aproximadamente 25 kildmetros del centro de Asuncidn,
siguiendo la Ruta asfaltada Ykua Karanda’y, hasta la ciudad de Mora Cué, alli se ingresa
a la mano derecha 100 mts por camino de tierra, hasta llegar a la esquina de la
propiedad.

Consultor Ing. Alejandro Giménez — Reg CTCA N° |-1260
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El proyecto serd desarrollado en un inmueble de 1 has 8374 m2 6476 cm2, fraccionado
en 2 manzanas, el cual ya cuenta con Plano de Unificacion aprobado, el mismo cuenta
con 50 lotes urbanos y 1 lote de area recreativa, de los cuales 19 lotes seran
comercializados, especificamente los Lotes N° 1 al 14, 19 y 30 al 33 de la Manzana | y
lote 14 de la Manzana I, los demas ya se encuentran construidos y ocupados.

El proyecto de Loteamiento cuenta con el plano de lotes, en el mismo se puede
discriminar los terrenos a lotear para la venta y los que ya se encuentran construidos, el
mismo fue elaborado por un profesional matriculado para el efecto y es parte anexa de
este documento. Aln no ha sido aprobado por la Municipalidad de Luque, porque parte
de uno de los requisitos para presentar solicitud de aprobaciéon de Proyectos de
Loteamientos a dicha Municipalidad, es la de acompafiar el pedido con la Declaracion
de Impacto Ambiental aprobado por el Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible.
Sustentando la exigencia en virtud a lo establecido en el art. 12 inc. b de la Ley N° 294/93
de Evaluacién de Impacto Ambiental.

En el proceso de loteamiento o fraccionamiento de terrenos desde la elaboracién del
proyecto, delimitacién perimetral, marcacién, levantamiento catastral; se utilizara
diferentes elementos o equipos pasando desde tecnologias convencionales como
(disefio plano manual, calculo numérico, mediciones con cinta métricas, etc.), usos de
recursos tecnoldgicos actuales (como GPS de alta precisidon, estacién total, equipos
informaticos imagenes satelitales, radio base, celulares, vehiculos, fotocopiadora,
fotografica digital, mesa digitalizadora, etc.)

DISTRIBUCION DE LAS MANZANAS Y SUPERFICIE EN M2 DE LOS LOTES LIBRES

MANZANA |
Total 33 lotes - 19 a lotear - el resto ya se encuentran construidos y ocupados
SUPERFICIE TOTAL 5803.63 M2
SUPERFICIE TOTAL DE TERRENOS A LOTEAR 3343.37
TERRENOS A LOTEAR SUP. C/U
1 186.47 m2
2 184.84 m2
3 183.60 m2
4 182.37 m2
5 177.76 m2
6 178.06 m2
7 177.69 m2
8 177.32 m2
9 176.94 m2
10 176.57 m2
11 176.20 m2
12 175.83 m2
13 173.84 m2
14 176.34 m2
19 138.77 m2
30 175.90 m2
31 175.43 m2

Consultor Ing. Alejandro Giménez — Reg CTCA N° |-1260
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32 174.94 m2
33 174.50 m2
Cuadro 2. Distribucion de la manzana I.

MANZANA 2
Total 18 lotes siendo 1 area recreativa - 1 terreno a lotear - el resto ya se encuentran
construidos y ocupados
SUPERFICIE TOTAL 5950.07 M2
TERRENO A LOTEAR SUP. C/U
14 150.28 m2
Cuadro 3. Distribucion de la manzana Il.

ACTIVIDADES A SER DESARROLLADAS EN EL EMPRENDIMIENTO

Etapas del Proyecto.

e Disefio del Proyecto: consiste en la elaboracién del proyecto del
fraccionamiento, incluyendo los planos de los lotes, administracion, formas de
comercializacion, entre otros.

e Ejecucion del Proyecto: en este proceso se incluye la parte operacional, como
el sistema administrativo, y actividades como limpieza para la apertura de calles,
medicidn, marcaciéon, amojonamiento, instalacion de red eléctrica, distribucién
de agua, movimiento de suelos y otras actividades relacionadas al Loteamiento.

e Ventas de Lotes: Administraciéon de las propiedades y marketing, para las ventas
de los lotes.

ACTIVIDADES PREVISTAS EN CADA ETAPA DEL PROYECTO Y EN EL CUAL SE
ENCUENTRA

El Proyecto se encuentra actualmente en su etapa inicial (adecuacién legal en la
Municipalidad).

a-) Elaboracidn del proyecto: En un plano de fraccionamiento y a través del mismo, se
describe graficamente el contenido del informe pericial relacionado con el loteamiento
gue se pretende realizar. Dicho plano elaborado deberd ser firmado por el mismo
profesional matriculado que confecciond el informe pericial, que posteriormente sera
entregado en la municipalidad local con todos los requerimientos para su aprobacién,
como lo establece la Ley Orgdnica Municipal.

b-) Presentacion del proyecto: una vez completados todos los documentos, incluyendo
del profesional firmante y la Declaracion de Impacto Ambiental (D.l.A.), se entrega a la
municipalidad para su estudio en el departamento de Catastro.

c-) Aprobacion de la Intendencia Municipal (IM): terminada la revisidn de la carpeta el
departamento de catastro con su respectiva aprobacién del director, el expediente se
presenta en la intendencia municipal para su firma por el ejecutivo comunal.

d-) Apertura de calles y amojonamiento: una vez obtenida la aprobacidn provisoria, y
como lo indica la Ley organica municipal, el propietario podra iniciar las siguientes
actividades:

Consultor Ing. Alejandro Giménez — Reg CTCA N° 1-1260
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- Delimitacién y amojonamiento de cada una de las fracciones resultantes;

- Realizacion de las obras que se hubieren exigido;

- Apertura y limpieza de las fracciones destinadas para calles y lotes;

- Ajuste de las rasantes de las vias publicas;

- Limpieza y preparacién de canales pluviales.

- Pago del impuesto al fraccionamiento del inmueble.

-Obras de drenaje.

e-) Aprobacion de la Junta Municipal: al obtener la aprobacion provisoria de la
intendencia municipal y por parte del propietario haber dado cumplimiento a lo
mencionado anteriormente, la junta municipal tiene 15 dias habiles para la aprobacidn
definitiva del fraccionamiento o en todo caso su rechazo por resolucién fundada.

f-) Venta de los Lotes a plazo: una vez obtenida la aprobacién definitiva del proyecto
de loteamiento, el propietario debera inscribir en la Direccion General de los Registros
Publicos y por ultimo realizar la venta y transferencia de lotes urbanos.

TECNOLOGIA - TECNICAS PARA EL PROYECTO DE LOTEAMIENTO Y URBANIZACION

El Loteamiento, servird de asiento a una Urbanizacidn para construir viviendas u otros
proyectos:

Lo primero en realizar sera un estudio in situ de la finca y del entorno, para lo
cual se deberd relevar todos los datos y asi estar en condiciones de ejecutar el
proyecto.

El proponente contratara a técnicos, para estudiar la finca a lotear para proceder
a demarcar y dividir el terreno en Lotes, trazar calles, demarcar sectores
publicos. En esas condiciones, los contratistas podran iniciar la limpieza de las
distintas fracciones, las parcelas destinadas a los distintos lotes, la poligonal
publica demarcada, siguiendo todas las instrucciones respectivas.

De ser necesario se realizaran aperturas/mejoras de las calles, cuidando de no
talar darboles (si existen) sin extrema necesidad, tendran que ser evitadas
aquellas que sirven de proteccidn y se ajustaran los rasantes de las vias publicas.
Lanzamiento a la venta de los lotes destinados a vivienda u otra actividad similar.
Comercializados los terrenos, los propietarios de los lotes y/o conformando
comisiones vecinales, recurriran a profesionales, empresas y a la Municipalidad
para la construccién de los empedrados de las calles; también recurrirdn a las
necesidades y servicios basicos.

Se deben ejecutar obras para proteger el suelo y en ese orden se realizaran
drenajes, alcantarillados para zonas bajas que permitira el paso de aguas de
lluvia. El riesgo de erosidn podria ser critico, si se realizan malas practicas
constructivas, lo que produciria un arrastre de sedimentos, por lo que es
importante intervenir correctamente el suelo y protegerlo. La erosién producida

Consultor Ing. Alejandro Giménez — Reg CTCA N° |-1260
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depende de diversos factores, como la pendiente, erodabilidad del suelo,
tiempo para la recuperacion de la cobertura vegetal, cantidad e intensidad de
lluvias, por lo que deben de realizarse actividades de jardineria.

® Los propietarios gestionardn la implementacidon de los servicios previstos
primarios, como el de trazado y montaje de lineas de energia eléctrica, de las
cafierias de provisidén agua potable (excavacion manual, colocacion de cafios y
relleno correspondiente), para tales obras se tomaran los recaudos de
proteccién y manejo sustentable de los recursos existentes. Cada unidad
habitacional debera contar con su cdmara séptica y pozos absorbentes para el
destinar los efluentes liquidos.

e Cuando se efectue el empedrado de las calles se deberan respetar los anchos
reglamentarios, se deberan construir canaletas, taludes, diques de protecciény
lomadas, con el fin de un manejo correcto de la pendiente para guiar
correctamente la accidn de lluvia y las aguas de escorrentia.

e Finalmente, los propietarios podran iniciar las construcciones de las viviendas, u
otra construccion respetando el Plan de uso de la Municipalidad local.

PROVISION DE ENERGIA ELECTRICA Y AGUA

Para la provisién de energia eléctrica, se solicitara ser llevada a cabo por la Ande siendo
este gestionada por los propietarios de los terrenos, para los cuales pueden conformarse
y agruparse en comisiones vecinales.

El abastecimiento de Agua para todos los lotes del terreno en estudio, sean los terrenos
libres como los ya construidos, es a través de un pozo construido, el cual estad en
funcionamiento aproximadamente a partir del afio 2013, con una bomba sumergible
con dosificador de cloro, Capacidad de 5000 litros por hora, de marca VINCO.

MATERIAS PRIMAS E INSUMOS
Para comercializar los terrenos NO SE UTILIZARAN materias primas e insumos.
RECURSOS HUMANOS

El Proyecto de comercializar los lotes va a generar trabajo para varias personas en forma
directa, principalmente para la limpieza de los mismos, o para el relleno de ser
necesario.

MAQUINARIAS Y EQUIPOS - OBRAS CIVILES:

Para el Proyecto de Loteamiento no existen equipos a ser instalados. En el sitio el
proponente realizara Instalacion de carteles indicadores y apertura/mejora de calles.

Las demas infraestructuras, como Instalaciones de Servicios de Energia Eléctrica, de
Agua corriente, empedrado de Calles, canaletas, lomadas, Alcantarillas, etc, seran
gestionadas por los nuevos propietarios de los Lotes.
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DESECHOS
Desechos sdlidos

Los desechos soélidos por una parte estaran conformados por residuos organicos
provenientes de la limpieza del predio, los mismos pueden ser compostados en la misma
finca. En tanto que los desechos domiciliarios seran entregados al sistema de
recoleccién de residuos del municipio.

Efluentes liquidos

Conforme a las actividades previstas y desarrolladas por el Proyecto se puede sefialar
que, los futuros duenos ocupantes de los lotes instalarian un sistema de tratamiento
pre-primario y primario de los efluentes residuales denominados aguas negras y grises
consistente en trampa de grasa, camara sépticas y pozos absorbentes, que permitiran
disminuir la carga contaminante de los efluentes generados, pudiendo ser evacuadas en
caso de colmatacion del sistema de acuerdo a la necesidad por servicios de camiones
atmosféricos, cuando los niveles de los pozos absorbentes o cdmaras sépticas estén por
encima de su capacidad maxima de recepcion.

7- DESCRIPCION DEL AMBIENTE

La ciudad de Luque, ubicada en el departamento Central de Paraguay, abarca una
extension territorial de 147,3 km?. Su territorio esta dividido en varios barrios, que son
subdivisiones tradicionales que reflejan la organizacidn histérica y cultural de la region.

Luque, con su diversidad de barrios, combina zonas urbanas consolidadas con sectores
de desarrollo en expansion. La ciudad mantiene un equilibrio entre la modernizacién y
sus tradiciones, reflejando su importancia tanto en el ambito residencial como comercial
e industrial.

Los barrios que conforman Luque son:

1. Campo Grande, 2. Laurelty, 3. Hugua de Seda, 4. Isla Bogado, 5. Cafiada San Rafael, 6.
Costa Sosa, 7. Ycua Duré, 8. Maka'i, 9. Yaguareté Cora, 10. Maramburé, 11. Primer
Barrio, 12. Segundo Barrio, 13. Tercer Barrio, 14. Cuarto Barrio, 15. Zarate Isla, 16. Loma
Merlo, 17. Ykua Karanda'y, 18. Yka'a, 19. Mora Kue, 20. Canada Garay, 21. Yukyry, 22.
[td Angu'a, 23. Marin Ka'aguy, 24. Tarumandy, 25. ltapuami I, 26. Itapuami I, 27.
Tarumandy del Rio Salado, 28. Nueva Asuncion.
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Alonso

Fernando de
La Mora

Capiata

San Lorenzo

Ilustracién 2. Barrios de Luque

Luque, esta ubicada a aproximadamente 15 km de la ciudad de Asuncion, sobre la Ruta
3. Se encuentra en la regidn central del pais y limita al norte con el rio Paraguay y Limpio,
al sur con San Lorenzo y Fernando de la Mora, al este con Aregud y al oeste con Mariano
Roque Alonso. Tiene una poblacién de aproximadamente 300,000 habitantes y una
densidad poblacional significativa debido a su cercania con la capital.

Luque es una ciudad en constante crecimiento, con un fuerte desarrollo comercial e
industrial. Cuenta con importantes instituciones publicas y privadas, asi como
organizaciones no gubernamentales que contribuyen a su desarrollo. Es reconocida por
su artesania en filigrana de oro y plata, una tradicion que ha sido transmitida de
generacién en generacion, y que es simbolo del arte y la cultura paraguaya.

Ademas, Luque es sede del Aeropuerto Internacional Silvio Pettirossi, el mas importante
del pais, y alberga el Complejo de la Confederacion Sudamericana de Futbol
(CONMEBOL), lo que la convierte en un punto estratégico a nivel nacional e
internacional. Su riqueza cultural y su constante desarrollo la posicionan como una de
las ciudades mas dinamicas y atractivas del Paraguay.

a. Maedio Fisico

Luque se encuentra en la Regidon Oriental de Paraguay, dentro del Departamento
Central. Su territorio estd compuesto por suelos de tipo arcilloso y arenoso, los cuales
permiten tanto el desarrollo urbano como ciertas actividades agricolas.

Su expansion urbana ha modificado parte del entorno natural, aunque aun se
encuentran areas con cobertura vegetal y espacios verdes.
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La ciudad cuenta con una combinacién de zonas residenciales, comerciales e
industriales, ademas de areas naturales que cumplen funciones ecolégicas importantes.
Su cercania con la capital, Asuncién, ha impulsado su crecimiento y transformacién en
un centro urbano dindmico dentro del drea metropolitana.

Topografia: La ciudad de Luque presenta un relieve suavemente ondulado,
caracteristico de la Region Oriental del Paraguay. Sus altitudes varian entre los 100y 150
metros sobre el nivel del mar, con pendientes leves que favorecen el drenaje natural de
las aguas pluviales.

En algunos sectores, como en las cercanias de los arroyos y humedales, el terreno es
mas irregular y propenso a la acumulacion de agua, lo que requiere obras de
infraestructura para evitar inundaciones y erosién del suelo. Estas caracteristicas hacen
que la planificacién del crecimiento urbano sea un desafio clave para la sostenibilidad
de la ciudad.

Hidrografia: Luque cuenta con una red hidrografica compuesta por arroyos, humedales
y su proximidad al Lago Ypacarai, que forman parte del ecosistema de la regién central
de Paraguay.

Entre los principales cursos de agua que atraviesan la ciudad se destacan los arroyos
Yukyry, Itay, San Juan y Luque, los cuales desembocan en el rio Paraguay o en el Lago
Ypacarai. Estos arroyos cumplen funciones ecoldgicas esenciales, como el drenaje
natural de las aguas pluviales, la recarga de acuiferos y el mantenimiento de la
biodiversidad local.

El Lago Ypacarai, ubicado en el limite oriental de Luque, es uno de los cuerpos de agua
mas importantes del pais, con un alto valor ambiental, turistico y cultural. Sin embargo,
enfrenta problemas de contaminacion debido a la expansidn urbana y la descarga de
efluentes no tratados, lo que ha generado esfuerzos de recuperacion y conservacion.

Los humedales y zonas bajas de la ciudad actian como areas de amortiguacién frente a
inundaciones, pero también son vulnerables a la degradacién por el crecimiento urbano
desordenado y la deforestacidn. La proteccidén y el manejo adecuado de estos recursos
hidricos son fundamentales para el equilibrio ambiental y la calidad de vida en Luque.

Clima: El clima de Luque es tropical de sabana, con una temperatura media anual de
aproximadamente 24°C. La ciudad experimenta veranos calidos, con temperaturas que
pueden superar los 40°C en los dias mas calurosos, y un invierno suave, donde las
minimas rara vez bajan de los 10°C.

La estacion de lluvias se presenta principalmente entre los meses de octubre y marzo,
con precipitaciones anuales que rondan los 1,500 mm, lo que contribuye a un ambiente
humedo y favorece la vegetacién. Durante los meses de junio a septiembre, el clima es
mas seco y las temperaturas son mas frescas, aunque generalmente agradables.
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b. Medio Biolégico

Flora

El area en donde se desarrolla el proyecto de loteamiento cuenta con poca vegetacion,
pero cuenta con una vegetacion predominante de gramineas, la vegetacién presente en
las inmediaciones estda constituida por drboles y arbustos.

Fauna

El drea no presenta animales silvestres, la Unica poblacidon afectada es la que
corresponde a insectos y aves y otros mamiferos de zonas suburbanas (ratas,
comadrejas, etc.), o en todo caso algun reptil.

c. Maedio Socio econdmico

Segun datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE), el Departamento Central es el
mas poblado del pais, con una poblacién estimada de 2.286.193 habitantes en 2022,
representando el 30,7% de la poblacién nacional. La distribucién por sexo es de 49,2%
hombres y 50,8% mujeres. La esperanza de vida al nacer es de aproximadamente 78
afos para las mujeres y 72 afos para los hombres.

La Poblacion Econdmicamente Activa (PEA) del departamento se compone de 567.420
personas. Ademads, la razén de dependencia demografica por edad es de 50,0%,
indicando que, por cada 100 personas en edad laboral, hay 50 en edad de dependencia.
En términos de edad mediana, la mitad de la poblacion tiene 28 afios o mas.

El Departamento Central incluye 19 distritos, siendo los mas poblados Luque, San
Lorenzo y Capiatd, cada uno con el 11% de la poblacion del departamento. La mayor
parte de la poblacién reside en areas urbanas, reflejando una alta densidad poblacional
y una significativa concentracion urbana.

Respecto al area de influencia de la propiedad en estudio, al ser un area suburbana, se
encuentra en una zona de transicidn entre areas urbanas y rurales, con caracteristicas
residenciales y acceso a servicios urbanos.

8. DETERMINACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS DEL PROYECTO

La evaluacion del impacto ambiental es el instrumento de planificacidon decisivo para la
proteccion preventiva del medio ambiente. Con ella se pretende localizar, descubrir y
analizar sistematicamente todas las consecuencias potenciales de una actividad en
forma amplia y a un nivel superior al propio medio, antes de que los responsables y
proponentes decidan sobre la autorizacidn de un proyecto. Por esto, se entiende como
un instrumento preparador de decisiones y debe hacer mas previsibles Ias
consecuencias a nivel socio ambiental.
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Para la determinacidn de los potenciales impactos producidos por las acciones a ser
desarrolladas en la ejecucién del proyecto, se ha elaborado una lista de control CHECK
LIST, a partir de la cual una vez identificado los impactos ambientales se procede a
construir una Matriz Leopold con los impactos ambientales mas significativos que
podrian producirse en el proyecto “Loteamiento Urbano”.

Esta matriz permite obtener resultados cuantitativos y cualitativos que ademas
posibilitan la identificacidon clara de las acciones que mayor dafo ambiental causen, en
contraposicién con aquellas que mayor beneficio provocan; de los parametros
ambientales que mayor detrimento sufriran, y de aquellos que se beneficiaran con la
accién propuesta. La metodologia a su vez permite establecer una prioridad en la puesta
en marcha de medidas de mitigacidn y posibilitara la realizacion de un plan de manejo
ambiental.

8.1-METODOLOGIA IMPLEMENTADA PARA EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

La metodologia del presente estudio comprendid un conjunto de actividades,
investigaciones y tareas técnicas que se llevaron a cabo con la finalidad de cumplir
acabadamente con los objetivos propuesto en el estudio en el marco del Decreto 453/13
y su Modificatoria o Ampliatoria Decreto 954/13 que Reglamenta la ley N2 294/93 de
Evaluacién de Impacto Ambiental.

A partir de un analisis previo del proyecto para conocerlo a profundidad, a los efectos
de la evaluacién, se ha establecido una metodologia de trabajo que comprendié las
siguientes etapas.

Etapa 1: la identificacién y la evaluacién ambiental de las siguientes acciones.

Identificacion de las acciones del proyecto potencialmente impactantes: las mismas
fueron identificadas en las fases del proyecto

Identificacion de los factores del medio potencialmente impactados: también se
determinaron en las fases del proyecto. Todos estos datos permitieron la elaboracién
de una lista de chequeo o matriz de causa/efecto entre acciones del proyecto y factores
del medio.

Etapa 2: Elaboracion de un cuadro de mitigacion y monitoreo de los impactos
ambientales identificados en todas sus etapas y comprende los siguientes puntos.

* Programa de mitigacion de los impactos ambientales
e Cronograma de implementacion

¢ Programa de monitoreo ambiental

¢ Cronograma de implementacién del monitoreo

Recopilacion de la informacion Esta etapa se dividio en las siguientes tareas
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¢ Trabajo de campo: se realizaron visitas al predio donde se encuentra instalado el
proyecto, objeto de estudio, y de su entorno, con la finalidad de obtener informaciones
relevantes sobre las variaciones ambientales que pueden afectar el proyecto, tales como
al medio fisico (suelo, agua, topografia, geologia, hidrogeologia, vegetacion, fauna,
paisaje, infraestructura, servicios, etc.), y el medio socioecondmico y cultural (poblacién,
ocupacion). Se tomaron fotografias de los aspectos mas relevantes.

e Recoleccion y verificacion de datos: se llevd a cabo la recolecciéon de datos
relacionados con el sector de estudio para la linea de base y elaboracidn de mapas
tematicos segun lo estipulado en las resoluciones 251/2018, 281/2019 y 135/2021 del
MADES. Igualmente se realizd una recopilacion de las normas y disposiciones legales
relacionadas al medio ambiente y al municipio, asi como datos de poblacién del censo
nacional de poblacidén y vivienda.

® Procesamiento de informacidn: una vez obtenida toda la informacion se procedio al
ordenamiento y analisis de estas con respecto al proyecto.

En esta fase se elaboraron los mapas tematicos y se obtuvieron los siguientes
documentos de acuerdo con los datos de campo, que a continuacién se citan:

¢ Inventario de infraestructura presente
* mapas tematicos (imagen satelital)
¢ plano de ubicacién de propiedad

¢ plano de ubicacién de propiedad en carta topografica, con los respectivos accidentes
naturales e fotografias ilustrativas del lugar y en el relevamiento de datos

* plano general de Loteamiento ¢ plano de control ambiental

Definiciéon del entorno del proyecto: fue definida en el area geografica directa e
indirectamente afectada por las acciones del proyecto; se describié el proyecto y
también el medio fisico y bioldgico y sociocultural en el cual se halla inmerso.

8.2- IDENTIFICACION DE LAS ACTIVIDADES IMPACTANTES DEL PROYECTO Y SUS
POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES

Se aclara que el area donde se desarrollard el loteamiento, al momento de su
adquisicion, ya no contaba con cobertura boscosa ni otro tipo de vegetacidn arbustiva.

A continuacion, se detallan las actividades del proyecto con sus potenciales impactos
negativos y positivos durante la etapa de disefio y ejecucion.

IMPACTOS NEGATIVOS DEL PROYECTO

ETAPA DE DISENO
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Durante esta etapa no habrd generacion de impactos negativos considerando que
solo implica gestiones administrativas en general.
Cuadro 3. Impactos del proyecto en etapa de diseno.
ETAPA DE EJECUCION
COMPONENTE FiSICO
Suelo
Actividades del proyecto Impactos negativos
Limpieza y habilitacion de la Fraccidon - Degradacién progresiva del suelo
por la eliminacidn de la cubierta
vegetal y falta de arborizacion.

- Alteracién geomorfoldgica

- Cambio del uso del suelo

Apertura de loteamiento y movimiento - Acumulacién de agua en dreas
de maquinarias bajas y zonas compactadas.

- Erosién favorecida por las
pendientes suaves del terreno.

- Incremento de la
impermeabilizacién del suelo a
causa de la compactacién de las
calles.

- Contaminacion del suelo a causa
de derrames de combustibles vy
aceites de las maquinarias.

Agua
Apertura de loteamiento y movimiento - Contaminacion de la napa freatica
de maquinarias a causa de derrames de
combustibles y aceites de las
maquinarias.

- Aumento de la escorrentia
superficial sin infiltracion en el
suelo a causa de la compactacién
del suelo (raudales)

- Contaminacion del cauce hidrico
del area de influencia por arrastre
de sedimentos o residuos.

Aire
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Apertura de loteamiento y movimiento - Alteracion de la calidad de aire por
de maquinarias el derrame  ocasional de

hidrocarburos (olores volatiles).

- Aumento de la Polucién Sonora.

- Generacion de gases y material
particulado proveniente de la
accién de las maquinarias.

MEDIO BIOTICO
Apertura de loteamiento y movimiento - Fauna: alteracién del habitat de
de maquinarias insectos,  aves, reptiles vy
mamiferos  de las  zonas
suburbanas.

- Flora: modificacién del paisaje y
disminucion de la regeneracion
natural a causa de la
compactacion del suelo.

MEDIO SOCIOECONOMICO

Apertura de loteamiento y movimiento - Interrupcién y obstrucciéon de la
de maquinarias circulacion vehicular.

- Aumento del trafico.

- Riesgos de accidentes laborales.

Cuadro 4. Impactos negativos del proyecto etapa de ejecucidn.

ETAPA DE OPERACION/HABILITACION

Durante esta etapa no se genera impactos negativos teniendo en cuenta que solo se
prevé la venta de Lotes

Cuadro 5. Impactos negativos del proyecto etapa de operacion/habilitacion.

IMPACTOS POSITIVOS DEL PROYECTO

MEDIO SOCIOECONOMICO

ETAPA DE DISENO

Actividades del proyecto Impactos Positivos
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Mensura, elaboracion de planos, estudio - Generacidon de empleos
de impacto ambiental preliminar y otras
gestiones administrativas.

ETAPA DE EJECUCION

Actividades del proyecto Impactos Positivos

Habilitacidn de la fraccién - Generacién de empleo
- Aumento del nivel de consumo en
la zona por los empleados

ocasionales
Apertura de calles y movimiento de - Mejoramiento de los medios de
maquinarias comunicacién vial

- Generacion de empleo
- Plusvalia del terreno

ETAPA DE OPERACION/HABILITACION

Comercializacién de los lotes - Ampliacion de la zona urbana

- Mejoramiento de la calidad de
vida de la zona afectada y de la
zona de influencia del proyecto

- Generaciéon de empleos

- Aumento del nivel de consumo de
la zona

- Plusvalia del terreno

- Ingreso al fisco y a Ia
municipalidad

Cuadro 6. Impactos positivos del proyecto etapa de ejecucion.

8.3-EVALUACION DE IMPACTOS POR COMPONENTE AMBIENTAL

En esta seccidn se evalla los posibles impactos a ser ocasionados durante la ejecucidny
operacion del proyecto, siendo esta ultima etapa considerada solo para la venta de
todos los lotes incluidos en el proyecto; la identificacién de las actividades generadoras
de contaminacién, el impacto ocasionado sobre cada medio, la cuantificacién vy
cualificacion de las fuentes contaminantes y no contaminantes, directas e indirectas.

Es importante puntualizar que los impactos ambientales del proyecto Loteamiento
urbano, dependen siempre de la extensidn y la ubicacion de la misma, sobre todo en lo
gue respecta a las condiciones climaticas, regionales, y las actividades a desarrollarse.
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A modo de resumen, la forma de trabajo propuesta en el presente estudio, es identificar
los impactos, mitigarlos, valorizarlos en cuanto a su importancia, magnitud y area de
influencia.

Los principales impactos ambientales identificados a ser producidos por el presente
proyecto se detallan en el siguiente cuadro, a través de una matriz (Matriz de impactos
ambientales contra actividades del proyecto), durante la etapa de ejecucién y
operacion, finalizando esta ultima con la venta de todos los lotes. En la matriz se
sefialaran los impactos que cada actividad desarrollada dentro del proyecto puede
provocar en los diferentes componentes fisico, bioldgico y socioecondmico.

En la primera columna de la izquierda se incluyen las actividades del proyecto que se
considera que pueden generar algun tipo de impacto ambiental. En la siguiente columna
se incluyen los impactos potenciales por cada componente fisico, bioldgico y
socioecondémico.

Las relaciones que pueden establecer entre una actividad y los impactos potenciales que
esta actividad podria generar se identifican en dicha matriz, primeramente,
discriminando si serd un Impacto positivo (con el signo +) o negativo (con el signo -),
para luego determinar si corresponde a un impacto Directo o Indirecto, si la
temporalidad serd permanente o temporal, y por ultimo el valor obtenido a través del
producto de la importancia y magnitud por cada impacto.

8.4-MATRIZ DE EVALUACION

Los resultados obtenidos en los cuadros de evaluacion para cada componente ambiental
(Fisico, Bioldgico y Socioecondmico), reflejan los impactos Positivos o Negativos en cada
una de las fases consideradas.

La ponderacion ha sido efectuada sobre la base de la magnitud de los impactos (valores
de 1 a 5 para ambos casos), dando una significancia de que el mayor valor (5) tiene una
intensidad mayor sobre los pardmetros positivos y negativos, y asi el valor mas pequefio
(1) posee una incidencia muy débil sobre el medio afectado.

Es de sefialar el porcentaje relativo de los impactos positivos y negativos, determinando
asi la magnitud relativa porcentual de estos.

Valoracion de los Impactos e intensidad de los Impactos

Para la valoracién de los Impactos e Intensidad de los Impactos por su importancia se
han tomado rangos de significancia que va desde 1 a 5 y que estan relacionados en
forma directa a los impactos positivos, negativos y la importancia.

Negativos

Los valores estan dados de 1 al 5 dando una mayor significancia a 5 y una menor
significancia a 1, como, por ejemplo: 1 (uno) le corresponde a Débil y 5 (Cinco) a los
impactos mas severos.
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1= Débil

2= Ligero

3= Moderado
4= Fuerte

5= Severo.
Positivos

De la misma forma que los impactos negativos estdn dados por valores del 1 al 5,
considerando en este caso que 1 (uno) es débil y 5 (cinco) presentan condiciones
excelentes.

1= Débil

2= Ligero

3= Regular

4= Bueno

5= Excelente

Importancia (Ponderacion)

Se refiere al peso relativo que el factor ambiental considerado tiene dentro del
proyecto, o la posibilidad de que se presenten alteraciones. Se clasifica de 1 al 5 en
cuanto a nivel de importancia: por ejemplol (uno) es muy poco importante, no es tan
relevante, en cambio a 5 (cinco) se considera muy importante.

1= Muy poco importante
2=Poco importante

3= Medianamente importante
4= Importante

5= Muy Importante

Magnitud

Segun un numero del 1 al 5, en el que 5 corresponde a la alteracion maxima provocada
por el factor ambiental considerado y 1 a la minima.

9-PLAN DE GESTION AMBIENTAL

Criterios para la Elaboracién del Plan de Gestion Ambiental

Un plan de gestién ambiental tiene como objetivo la proteccion ambiental,
disminuyendo los impactos negativos a través de medidas de mitigacion o de
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compensacion. Para ello se han elaborado un conjunto de programas que estan dirigidos
a la solucion puntual de los impactos identificados respondiendo al objetivo del plan que
es la proteccion ambiental.

Las medidas de mitigacién o compensacidén se plantean con el fin de lograr los siguientes
aspectos:

e Suprimir o eliminar la alteracidn.

e Reducir o atenuar los efectos ambientales negativos, limitando la intensidad
de la accién que los provoca.

e Compensar el impacto, de ser posible con medidas de restauraciéon o con
actuaciones de la misma naturaleza y efecto contrario al de la accién
comprendida.

Los propietarios deberan asumir los costos provenientes de sus actividades,
considerando las instalaciones y las facilidades de que dispondran en el futuro.

El Plan de Gestion Ambiental propuesto abarca:

e Medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion de los impactos
negativos durante las etapas de operacion y mantenimiento del Proyecto.
e Métodos de monitoreo de la implementacion de las medidas anteriores.

e Cronograma segun el cual se implementara o se llevara a cabo el monitoreo
e |dentificacion del o de los responsables/s de la implementacion de Plan de
Monitoreo

e Estimacidon del costo de implementacién de las medidas preventivas,
mitigadoras y/o compensatorias.

9.1-Programas de Gestion Ambiental

Las medidas de prevencidén y mitigacién de impactos negativos deberan constituir un
conjunto integrado de medidas y acciones, que se complementen entre si, tendientes
en todo momento de salvaguardar el medio fisico, bidtico y social, durante su ejecucion,
considerando que la etapa operativa no cuenta con actividades impactantes, siendo solo
la venta de los lotes.

En este contexto se elaboraron programas de mitigacién, para lograr una correcta
gestion ambiental vinculada al proyecto los cuales se presentan a continuacién:

v' PGA 1 - Programa de control de calidad del suelo

PGA 2 - Programa de control de calidad del agua

PGA 3 - Programa de control de calidad del aire

PGA 4 - Programa de mitigacidn sobre el medio bidtico

AIANIENIN

PGA 5 - Programa de Salud y Seguridad Ocupacional
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v" PGA 6 - Programa de contingencia durante la ejecucion y operacion del
loteamiento

Estos programas cuentan con objetivos, impactos ambientales a ser controlados en base

a la identificacién previa, las medidas para mitigar dichos impactos y los responsables

para cumplir con las medidas establecidas que se detallaran en los siguientes apartados.

Es importante destacar y resaltar previamente, que este proyecto al tratarse de

habilitacion de Lotes, no generaria impactos mayores o si se generan serian minimos,

igualmente se proponen medidas de mitigacion a través de Programas, de manera a

prever cualquier tipo de impacto que podria generarse, sin embargo, estos no

necesariamente podrian activarse o aplicarse al momento de la venta de los Lotes;

estas actividades seran informadas en el informe de Auditoria Ambiental.

PGA 1-PROGRAMA DE CONTROL DE CALIDAD DE SUELO

PGA 1- PROGRAMA DE CONTROL DE CALIDAD DE SUELO

Objetivo Prevenir y/o mitigar los impactos negativos producidos por las
actividades del proyecto sobre el suelo durante la etapa de
ejecucion y operacion.

Impactos -Degradacion progresiva del suelo por falta de cubierta vegetal y

negativos a arborizacién

controlar -Alteracién geomorfolégica del suelo
-Cambio de uso de suelo
-Acumulacién de aguas en areas bajas y zonas compactadas
-Erosién favorecida por las pendientes suaves del terreno
-Incremento Impermeabilizacion del suelo a causa de la
compactacion de las calles
-Contaminacion del suelo a causa de derrames de combustibles
y aceites de las maquinarias

Medidas -Reduccidn de las excavaciones a lo estrictamente necesario y

propiciar el enriquecimiento de cubiertas vegetales existentes.
Evitar guemazon de los restos vegetales

-Establecer zonas precisas donde sea imprescindible
movimiento de suelo

-Establecer zonas precisas donde sea imprescindible
movimiento de suelo

- Se dispondran de basureros diferenciados para los residuos
comunes, los cuales seran trasladados posteriormente por
recoleccidn municipal a un vertedero habilitado por el MADES
para operar.
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Responsable Es responsabilidad del proponente cumplir con todas las
medidas durante la etapa de ejecucidon y operacion del
proyecto, hasta concluir la venta de la totalidad de los lotes.

Cronograma Durante la habilitacion del loteamiento y operacién.

PGA2- PROGRAMA DE CONTROL DE CALIDAD DE AGUA

PGA 2- PROGRAMA DE CONTROL DE CALIDAD DE AGUA

Objetivo Prevenir y/o mitigar los impactos negativos producidos por las
actividades del proyecto sobre las aguas superficiales y
subterraneas durante la etapa de ejecucién.

Impacto negativo - Contaminacidn de la napa fredtica a causa de derrames

a controlar de combustibles y aceites de las maquinarias.

- Aumento de la escorrentia superficial sin infiltracién en
el suelo a causa de compactacion del suelo (Raudales).

- Contaminacion de curso de agua por arrastre de
sedimentos o residuos sélidos.

Medidas - El proyecto se desarrollara con toda la precaucién
posible de manera a evitar la contaminacion de aguas
superficiales o consecuentemente las subterraneas.

- Se debera mantener el orden y la limpieza durante las
actividades del proyecto.

- En el caso de que accidentalmente se vierta o se
derrame cualquier liquido contaminante, se tomaran
todas las medidas inmediatas para contener y eliminar
los dafios causados.

- Evitar derrames accidentales. En caso de realizar
mantenimiento en el lugar utilizar bachas. Las
maquinarias contardn con mantenimiento al dia.

- Construccidén de canales de desagtie a los lados de las
calles.

- Se evitara pendientes pronunciadas al momento de
habilitar los caminos para evitar al maximo arrastre de
sedimentos. Se contard con basureros con bolsas y tapas
durante los trabajos de apertura de caminos.

Responsable Es responsabilidad del proponente cumplir con todas las
medidas durante la etapa de ejecucion y operacién, hasta
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concluir la venta de la totalidad de los lotes.

Cronograma Durante la habilitacion del loteamiento y operacién.

PGA 3- PROGRAMA DE CONTROL DE CALIDAD DE AIRE

PGA - PROGRAMA DE CONTROL DE CALIDAD DE AIRE

Objetivo Prevenir y/o mitigar los impactos negativos producidos por las
actividades del proyecto sobre la calidad del aire durante la
etapa de ejecucidn y operacion.

Impactos -Alteracion de la calidad del aire por el derrame accidental de
negativos a hidrocarburos (olores volatiles)
controlar -Aumento de la polucién sonora

-Generacion de gases y material particulado proveniente de la
accion de las maquinarias

Medidas -Las maquinarias contaran con mantenimiento al dia. Estos
mantenimientos se realizaran en talleres habilitados

-Evitar la propagacion de ruidos, sonidos y vibraciones molestos
gue sobrepasen los decibeles establecidos por la legislacién
vigente. Realizar los trabajos durante la franja horaria diurna,
evitando los trabajos nocturnos.

-Las maquinarias contaran con mantenimiento al dia. Estos
mantenimientos se realizan en talleres habilitados. Durante los
trabajos se realizard riego perioddico para evitar levantamiento
de polvo.

-No se podra utilizar el fuego como método para la eliminacién
de cualquier material liquido o sélido, esto evitara la
contaminacion del aire

Responsable Es responsabilidad del proponente cumplir con todas las
medidas durante la etapa de ejecucién y operacion del
proyecto, hasta concluir la venta de la totalidad de los lotes.

Cronograma Durante la habilitacion del loteamiento y operacion.

PGA 4- PROGRAMA DE MITIGACION SOBRE EL MEDIO BIOTICO

PGA - PROGRAMA DE MITIGACION SOBRE EL MEDIO BIOTICO

Objetivo Prevenir y/o mitigar los impactos producidos por las actividades
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del proyecto sobre el medio biético (Floray Fauna) durante la
etapa de ejecucidn y operacion del proyecto.

Impactos -Alteracion del habitat de insectos, aves, reptiles y mamiferos
negativos a de las zonas suburbanas
controlar -Modificacion del paisaje y disminucidn de la regeneracion

natural a causa de la compactacion del suelo

Medidas -Mantener la vegetacion existente y reemplazar los que se
pudieran talar por extrema necesidad para el desarrollo del
proyecto o seguridad de las personas.

Prohibir la caza de animales respetando el marco legal vigente
para el efecto.

-Instruir a los operarios de maquina vy a los que realizaran la
limpieza a fin de no destruir las madrigueras y nidos de los
animales que pudieran encontrar. En cuanto de encuentro de
fauna silvestre se comunicara a las autoridades
correspondientes (MADES)

En caso de derribo de arboles se gestionaran los permisos
correspondientes con el Municipio.

Responsable Es responsabilidad del proponente cumplir con todas las
medidas durante la etapa de ejecucidén y operacion del
proyecto, hasta concluir la venta de la totalidad de los lotes.

Cronograma Durante la habilitacion del loteamiento y operacion.

PGA 5 - PROGRAMA DE SALUD Y SEGURIDAD OCUPACIONAL

PGA - PROGRAMA DE SALUD Y SEGURIDAD OCUPACIONAL

Objetivo Prevenir y/o mitigar los impactos producidos por las actividades
del proyecto sobre la seguridad y salud de los trabajadores
durante la etapa de ejecucién y operacion.

Impactos -Interrupcidn y obstruccién de la circulacion vehicular

negativos a -Aumento del trafico

controlar -Riesgo de accidentes laborales

Medidas -Evitar estacionar las maquinarias en la via publica.

-Evitar circular con maquinarias por la via publica en horario
pico
-Evitar circular con maquinarias por la via publica en horario
pico
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-Se debera cumplir con todas las medidas establecidas en el
reglamento interno de trabajo y con el decreto reglamentario
seguridad, higiene y medicina en el trabajo

-Se mantendra el orden y la limpieza en las dreas de trabajo.

Responsable

Es responsabilidad del proponente cumplir con todas las
medidas durante la etapa de ejecucidon y operacion del
proyecto, hasta concluir la venta de la totalidad de los lotes.

Cronograma

Durante la habilitacion del loteamiento.

PGA 6- PROGRAMA DE CONTINGENCIA DURANTE LA EJECUCION Y OPERACION DEL

LOTEAMIENTO

PGA 6 - PROGRAMA DE CONTINGENCIA DURANTE LA EJECUCION Y OPERACION

DEL LOTEAMIENTO

Objetivo Definir procedimientos estratégicos que se activardan de manera
rapida, efectiva y segura ante posibles emergencias que se
puedan presentar durante la etapa de ejecucién y operacion del
proyecto.

Impactos -Accidentes o incidentes laborales

negativos a -Dafo de maquinaria, equipos y herramientas

controlar -Interrupcidn de servicios publicos
-Desastres Naturales
- Derrames accidentales

Medidas -Cumplir y hacer cumplir las normas generales, especiales,

reglas, procedimientos e instrucciones sobre medicina, higieney
seguridad industrial, en cuanto a condiciones ambientales,
fisicas, quimicas, bioldgicas, psicosociales, ergondmicas,
mecanicas, eléctricas y locativas.

-Prevenir y controlar todo riesgo que pueda causar accidentes
de trabajo o enfermedades profesionales.

-ldentificar y corregir las condiciones inseguras en las areas de
trabajo.

- Hacer cumplir las normas y procedimientos establecidos, en los
programas del PGA

- Instruir a los trabajadores sobre practicas de Salud y seguridad
ocupacional.

- Todo acto inseguro debe ser corregido por el encargado
durante la ejecucion del proyecto, adoptando métodos y
procedimientos adecuados de acuerdo con la naturaleza del
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riesgo.

- Suministrar a los trabajadores los elementos de proteccién
personal necesarios y adecuados segun el riesgo a proteger y
bajo recomendaciones de Seguridad Industrial, teniendo en
cuenta su seleccion seglin el wuso, servicio, calidad,
mantenimiento y reposicion.

-Vigilar cuidadosamente el comportamiento de la maquinaria y
equipos a su cargo, a fin de detectar cualquier riesgo o peligro,
el cual serd comunicado oportunamente a su jefe inmediato
para que este proceda a corregir cualquier falla humana, fisica o
mecanica o riesgos del medio ambiente que se presenten en la
realizacion del trabajo.

-Nunca mezclar residuos de aceites o solventes con otros
desechos comunes, ya que pueden desencadenar reacciones
quimicas peligrosas.

-Separar los residuos utilizados en la contencién, en un
contenedor especial hasta su disposicién final a cargo de
empresa especializada

EN CASO DE DERRAMES

En caso de pérdidas sobre la superficie, como ser restos de
pinturas, solventes, combustibles o aceites, se debe seguir las
siguientes recomendaciones:

1. Elimine todas las fuentes de ignicién de la zona.

2. Evacue la zona afectada por el derrame.

3. Consulte la Ficha de seguridad del producto.

4. Utilice los equipos de proteccion individual correspondientes.

5. Utilice un adsorbente especifico para recoger este tipo de
productos (Rotisorb, arena o producto similar), siguiendo las
instrucciones del fabricante. No utilizar nunca aserrin.

6. El material con el que se ha adsorbido el liquido derramado
debe tratarse como un residuo peligroso, envaselo y etiquételo
adecuadamente.

7. Notifique el incidente.

Responsable

Es responsabilidad del proponente cumplir con todas las
medidas durante la etapa de ejecucién y operacion del
proyecto, hasta concluir la venta de la totalidad de los lotes.
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Cronograma Durante la habilitacion del loteamiento.

9.2-PLAN DE MONITOREO

Objetivo del Plan de Monitoreo

Asegurar que se cumplan con las medidas propuestas en el Plan de Gestion Ambiental y
gue se empleen los métodos adecuados, a fin de evitar, atenuar o compensar los
impactos ambientales negativos, asi como detectar cualquier otro impacto adverso que
pudiere ocurrir y que no ha sido previsto, para aplicar la accién correctiva
correspondiente.

Plan de seguimiento y de monitoreo de acciones

El plan de monitoreo forma parte integral del Plan de Gestion Ambiental. Es un plan que
abarca los instrumentos técnicos para determinar el cumplimiento de la aplicacion del
PGAy estan enfocadas principalmente, al control de la implementacién, funcionamiento
y resultados de las medidas de prevencidon, mitigacion y/o compensaciones
recomendadas para los impactos ambientales adversos significativos.

En este contexto, el plan de monitoreo que se presenta en el siguiente incluye:

e |dentificacion de los aspectos a monitorear por programa elaborado
e Indicadores de eficiencia para determinar el cumplimiento por cada aspecto
® Frecuencia de monitoreo
e Responsable de implementar y hacer cumplir las medidas
PROGRAMA | IDENTIFICACION | INDICADORES | FRECUENCIA | RESPONSABLE
DE LOS DE EFICIENCIA
ASPECTOS A
MONITOREAR
Control de | -Reduccion  de | Registro Solo en los | Proponente
calidad del | las excavaciones | Fotografico casos que se
suelo a lo desarrollen
estrictamente actividades
necesario y que sea
propiciar el necesario
enriquecimiento implementar
de cubiertas estos
vegetales aspectos a
existentes. monitorear
-Evitar la
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guemazon de los
restos vegetales.

-Establecer
zonas  precisas
donde sea

imprescindible
movimiento de
suelo.

-Se dispondrdn
de basureros
para los residuos
comunes, los
cuales seran
trasladados
posteriormente
por recoleccidon
municipal a un
vertedero
habilitado por el
MADES para
operar.

Control
calidad
agua

de
del

-Se deberd
mantener el
orden y la
limpieza durante
las actividades
del proyecto.

-En el caso de
que
accidentalmente
se vierta o se
derrame
cualquier liquido
contaminante,
se tomaran todas
las medidas
inmediatas para
contener y
eliminar los
dafios causados.
-En caso de
realizar
mantenimiento
en el lugar de
trabajo se
utilizaran bachas

Registro Solo en los | Proponente
Fotografico casos que se
desarrollen
actividades
que sea
necesario
implementar
estos
aspectos  a
monitorear
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para evitar
derrames
directamente
sobre el suelo.
-Las maquinarias
contaran con
mantenimiento
al dia.
-Construccion de
canales de
desaglie a los
lados de las

calles.

-Se evitara
pendientes
pronunciadas al
momento de
habilitar los
caminos para
evitar al maximo
arrastre de
sedimentos.

- Se contara con
basureros  con
bolsas y tapas
durante los
trabajos de
apertura de
caminos.

Control de
calidad del aire

-Las maquinarias

contaran con
mantenimiento
al dia.

-Evitar la

propagacion de
ruidos, sonidos y

vibraciones
molestos que
sobrepasen los
decibeles
establecidos por
la legislacién
vigente.

-Realizar los

trabajos durante
la franja horaria

Registro
Fotografico

Solo en los
casos que se
desarrollen
actividades
gue sea
necesario
implementar
estos
aspectos a
monitorear

Proponente
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diurna, evitando

los trabajos
nocturnos.

-Durante los
trabajos se

realizard  riego
periddico para
evitar
levantamiento
de polvo.

- No se podrd
utilizar el fuego
como método

para la
eliminacién  de
cualquier

material liquido
o soélido, esto

evitara

contaminacién

del aire.
Mitigacion -Mantener la | Registro Solo en los | Proponente
sobre el medio | vegetacién Fotografico casos que se
bidtico (Flora y | existente y desarrollen
Fauna) compensar los actividades

que se pudieran que sea

talar por necesario

extrema implementar

necesidad para estos

el desarrollo del aspectos a

proyecto o) monitorear

seguridad de las

personas. En

caso de

afectacion de

arboles se

gestionaran los

permisos

correspondiente

s ante el

Municipio de la

localidad.

- Prohibir la caza

de animales

respetando el

marco legal
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vigente para el

efecto.
- Instruir a los
operarios de

maquina y a los
gue realizaran la
limpieza a fin de
no destruir las
madrigueras vy
nidos de los
animales que
pudieran
encontrar.

- En cuanto se de
encuentro de
fauna no comun
ni doméstica, se
comunicara
inmediatamente
a las autoridades
correspondiente

s (MADES).
Salud -Evitar Registro Solo en los | Proponente
Ocupacional vy | estacionar las | Fotografico casos que se
Seguridad maquinarias en desarrollen
la via publica. actividades
-Evitar  circular que sea
con maquinarias necesario
por la via publica implementar
en horario pico. estos
-Se deberd aspectos a
cumplir con monitorear
todas las
medidas

establecidas en
el reglamento

interno de
trabajo y con el
decreto
reglamentario de
seguridad,
higiene y
medicina en el
trabajo.

-Se mantendra el
orden y la
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contingencia

limpieza en las
areas de trabajo.

Programa de | -Accidentes Registro Solo en los | Proponente
laborales y/o | Fotografico casos que se
incidentes. desarrollen
-Daiio de actividades
maquinaria, que sea
equipos v necesario
herramientas. implementar
-Interrupcion de estos
servicios aspectos a
publicos. monitorear
-Desastres
Naturales.

-Derrames
accidentales.
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