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INTRODUCCION

La proteccidn y conservacidon del ambiente constituye un componente
fundamental para el desarrollo sostenible, especialmente cuando se proyectan
actividades que implican la utilizacidon de espacios naturales y recursos existentes. En
este sentido, la planificacion adecuada de los proyectos permite compatibilizar el
desarrollo de actividades humanas con la conservacion de los recursos naturales,
procurando reducir, prevenir y controlar los posibles impactos ambientales.

Los proyectos pueden generar impactos ambientales tanto positivos como
negativos sobre los componentes fisicos, bioldgicos y socioecondmicos del entorno.
Por ello, resulta necesario identificar oportunamente los aspectos ambientales
asociados a las actividades previstas, de manera a establecer medidas de
prevencion, mitigacion, correccidon y confrol que permitan reducir las alteraciones
sobre el ambiente y favorecer un desarrollo compatible con las condiciones del drea
de influencia.

El presente informe ambiental se desarrolla con el propdsito de analizar las variables
ambientales relacionadas con el proyecto “HELIPUERTO ARBOREA HILLS”,
identificando los posibles impactos derivados de las actividades iniciales de
adecuamiento, acondicionamiento y posterior funcionamiento del helipuerto, asi
como de las instalaciones complementarias vinculadas a su operacion.

El proyecto contempla una infraestructura aerondutica de cardcter puntual,
destinada principalmente al aterrizaje, despegue, permanencia y maniobra
eventual de helicOpteros, asociada al uso propio del proponente. La infraestructura
estard acompanada por dependencias complementarias tales como hangar,
porteria, sede administrativa, accesos, dreas de circulacidon y estacionamiento,
instalaciones sanitarias, instalaciones eléctricas y demds sectores necesarios para el
funcionamiento y seguridad del helipuerto.

Durante las actividades iniciales de adecuamiento se prevé la preparacidon y
acondicionamiento de las dreas destinadas a las operaciones, pudiendo
contemplarse intervenciones puntuales sobre la vegetacion existente, incluyendo la
afectacion de determinados ejemplares arbdreos, cuando ello resulte necesario
para la implantacion, seguridad y funcionamiento de las instalaciones. Estas
intervenciones serdn limitadas al drea estrictamente necesaria y deberdn realizarse
conforme a las disposiciones ambientales aplicables.
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El andlisis ambiental considera ademds que el inmueble se encuentra dentro del
drea de influencia de la Reserva de Recursos Manejados Lago Ypacarai y sus
Humedales Adyacentes, por lo que las actividades deberdn desarrollarse
considerando las condiciones ambientales, restricciones y criterios de manejo
establecidos para el drea.

En este contexto, el presente documento tiene como finalidad establecer las
medidas ambientales necesarias para prevenir, mitigar, controlar y, cuando
corresponda, restaurar los posibles efectos derivados de las actividades del
proyecto, procurando que el funcionamiento del helipuerto se desarrolle bajo
criterios de minima intervencion, prevencion de riesgos y proteccion del entorno.

Asimismo, se establecen lineamientos para el seguimiento y monitoreo de las
condiciones ambientales, de manera a verificar el cumplimiento de las medidas
preventivas, correctivas y restauradoras previstas durante las actividades iniciales de
adecuamiento y durante la etapa operativa.

ANTECEDENTES

La Constitucidon Nacional de la Republica del Paraguay reconoce el derecho de
toda persona a habitar en un ambiente saludable y ecoldgicamente equilibrado,
estableciendo como objetivos prioritarios de interés social la preservacion,
conservacion, recomposicion y mejoramiento del ambiente, asi como su
conciliacion con el desarrollo humano integral.

Asimismo, establece que las actividades susceptibles de producir alteraciéon
ambiental serdn reguladas por la legislacion correspondiente y que todo dano al
ambiente genera la obligacion de recomponer e indemnizar, conforme a las
disposiciones legales vigentes.

En este marco, el desarrollo de proyectos susceptibles de generar impactos
ambientales requiere la identificacidn de los aspectos ambientales asociados a sus
actividades y la implementacion de medidas destinadas a prevenir, mitigar, corregir
y conftrolar dichos impactos.

El proyecto denominado “HELIPUERTO ARBOREA HILLS" se desarrolla en las
propiedades identificadas con Matriculas N.° D14/15157y D14/15156, Cta. Cte. Ctral.
N.° 19-1857-03/02, ubicadas en el Distrito de San Bernardino, Departamento de
Cordillera, comprendiendo una superficie total aproximada de 58,91 hectdreas.
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Actualmente, denfro de la propiedad se encuentra operativo un hangar,
constituyendo una infraestructura existente vinculada al uso aerondutico del
inmueble. En este contexto, el proponente prevé readlizar actividades de
adecuamiento y acondicionamiento de las condiciones existentes, con el objeto de
consolidar las instalaciones y condiciones necesarias para el funcionamiento de un
helipuerto de uso propio, destinado a operaciones eventuales y controladas de
helicopteros.

El proyecto contempla principalmente la adecuacion de una plataforma destinada
a las operaciones de afterrizaje, despegue y maniobra de helicopteros,
complementada con instalaciones de apoyo tales como hangar, porteria, sede,
dreas de acceso y circulacion, estacionamiento y demds dependencias necesarias
para la operacion, seguridad, administracidon y mantenimiento del establecimiento.

Las actividades iniciales de adecuamiento podrdninvolucrar trabajos puntuales de
acondicionamiento de superficies, accesos y dreas operativas, asi como la
afectacion de algunos ejemplares arbdreos existentes cuando su permanencia
resulte incompatible con las condiciones de seguridad y funcionamiento requeridas.
La intervencion sobre la vegetacion serd limitada a las dreas estrictamente
necesarias, procurando conservar los ejemplares que no interfieran con las
instalaciones y operaciones proyectadas.

La iniciativa ha sido concebida bajo criterios de ocupacion territorial limitada y
minima intervencién fisica, considerando las caracteristicas ambientales del
inmueble y procurando mantener la mayor proporcidon posible de las condiciones
naturales existentes.

Elinmueble se encuentra comprendido dentro de la Reserva de Recursos Manejados
Lago Ypacaraiy sus Humedales Adyacentes, especificamente dentfro de la Zonade
Desarrollo Sustentable de Uso Restringido, conforme a la zonificacion establecida en
el Plan de Manejo actualizado mediante Resolucion MADES N.° 675/2022, “Por la
cual se modifica, amplia y actualiza el Plan de Manejo de la Reserva de Recursos
Manejados Lago Ypacaraiy sus Humedales Adyacentes”.

En atencidén a esta condicion ambiental, el proyecto deberd considerar los criterios
de uso, restricciones, medidas de proteccidon y demds disposiciones establecidas
para dicha categoria de manejo, procurando que las infervenciones propuestas
sean compatibles con los objetivos de conservacion y manejo del drea protegida.
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La infraestructura proyectada corresponde a una instalacion aerondutica puntual
de uso propio, sin contemplar el desarrollo de un aeropuerto comercial, terminal
aéreq, operaciones de ftrafico intensivo ni actividades industriales o de
procesamiento.

El funcionamiento del proyecto estard orientado principalmente al uso propio del
proponente, comprendiendo las operaciones eventuales de helicopteros, el uso del
hangar vy las actividades auxiliares necesarias para la administracion, seguridad,
mantenimiento y funcionamiento de las instalaciones.

En consecuencia, el alcance ambiental del proyecto se concentra exclusivamente
en las actividades relacionadas con el adecuamiento, operacidon y mantenimiento
del helipuerto y sus dependencias complementarias, incluyendo porteria, sede,
hangar, accesos, dreas de circulacion, estacionamiento e instalaciones de apoyo.
No forman parte del presente proyecto actividades agricolas, industriales, de
almacenamiento de productos, procesamiento, comercializacion de bienes,
manejo de agroquimicos u ofras actividades que no se encuentren directamente
relacionadas con el funcionamiento del helipuerto.

El proponente reconoce la importancia de desarrollar las actividades bajo criterios
de responsabilidad ambiental, estableciendo medidas de prevencidon, confrol y
monitoreo permanente orientadas a reducir al minimo posible las alteraciones sobre
el entorno y garantizar la compatibiidad de las actividades previstas con las
condiciones ambientales del drea.

En este sentido, el presente instrumento constituye una herramienta de gestion
ambiental destinada a acompanar las actividades iniciales de adecuamiento vy la
posterior operacion del HELIPUERTO ARBOREA HILLS, promoviendo el cumplimiento
de las disposiciones ambientales aplicables y la conservacion de los recursos
naturales presentes en su drea de influencia.
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IDENTIFICACION DEL PROYECTO

v Nombre del Proyecto
“HELIPUERTO ARBOREA HILLS”

v Proponente

Empresa: RUC:
FINCIERA PARAGUAYO JAPONESA S.A.E.C.A —RUC N° 80026277-8

Representantes legales de la Firma:
- ELIAS VALIENTE VILLALBA — CI N° 3.637.455
- ADOLFO HAYATO FUCHIWAKI ANZAI — CI N° 806.821

Objetivos del Proyecto

Determinar la viabilidad ambiental del proyecto “HELIPUERTO ARBOREA HILLS”,
considerando las condiciones del sitio de emplazamiento, las actividades iniciales
de adecuamiento y acondicionamiento, asi como las actividades posteriores de
operacion y mantenimiento del helipuerto y sus dependencias complementarias,
con el propdsito de identificar los potenciales impactos ambientales y establecer las
medidas necesarias para prevenirlos, mitigarlos, confrolarlosy, cuando corresponda,
compensarlos.

ZONIFICACION AMBIENTAL

El inmueble donde se desarrollard el proyecto “"HELIPUERTO ARBOREA HILLS” se
encuentra comprendido dentro de la Reserva de Recursos Manejados Lago
Ypacarai y sus Humedales Adyacentes, especificamente dentro de la Zona de
Desarrollo Sustentable de Uso Restringido, conforme a la zonificacion establecida en
el Plan de Manejo actualizado medianfe Resolucion MADES N.° 675/2022, “Por la
cual se modifica, amplia y actualiza el Plan de Manejo de la Reserva de Recursos
Manejados Lago Ypacaraiy sus Humedales Adyacentes”.

En consideracion a dicha ubicacion, el desarrollo del proyecto contempla criterios
de minima intervencion, prevencion, control y compatibilidad con las condiciones
ambientales del drea protegida, procurando que las actividades previstas se limiten
a las superficies estrictamente necesarias parala implantacion y funcionamiento del
helipuerto y sus dependencias complementarias.
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Asimismo, se ha readlizado la correspondiente verificacion cartogrdfica de la
zonificacion ambiental, mediante la superposicion de la ubicacion del inmueble con
la zonificacidn establecida para la Reserva de Recursos Manejados Lago Ypacarai
y sus Humedales Adyacentes.

Como respaldo documental y cartogrdfico de lo expuesto, se adjunta el Mapa de
Zonificacion Ambiental, en el cual se identifica la ubicacidén del inmueble respecto
a la zonificacidn correspondiente, permitiendo visualizar espacialmente  su
emplazamiento dentro de la Zona de Desarrollo Sustentable de Uso Restringido.

Mapa de Zonificacion Ambiental — Ubicacion del proyecto “"HELIPUERTO ARBOREA
HILLS” dentro de la Reserva de Recursos Manejados Lago Ypacarai' y sus Humedales
Adyacentes.

DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

El drea destinada al desarrollo del proyecto “HELIPUERTO ARBOREA HILLS” se
encuentra ubicada en el lugar denominado Cristébal Coldn, Distrito de San
Bernardino, Departamento de Cordillera, dentro de las propiedades identificadas
con Matriculas N.° D14/15157y D14/15156, Cta. Cte. Ctral. N.° 19-1857-03/02, conuna
superficie total aproximada de 58,91 hectdreas.

El entorno del proyecto presenta caracteristicas predominantemente residenciales,
recreativas y de desarrollo periurbano, con presencia de viviendas, caminos de
acceso, vegetacion arbdrea y dreas intervenidas por actividades humanas. Dentro
del inmueble se cuenta actualmente con infraestructura vinculada al uso
aerondutico, principalmente un hangar, previéndose actividades iniciales de
adecuamiento y acondicionamiento para el funcionamiento del helipuerto y sus
dependencias complementarias.

La caracterizacion ambiental del drea de influencia considera los componentes
fisicos, bioldgicosy socioecondmicos que podrian tener relacidon con las actividades
previstas durante la etapa inicial de adecuamiento y durante la posterior operacion
del helipuerto.

Caracteristicas generales del entorno

Topografia

El drea del proyecto presenta condiciones topogrdaficas que permiten el desarrollo
de las acftividades de adecuamiento previstas para la implantacion de las
superficies e instalaciones necesarias para el funcionamiento del helipuerto.
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Las intervenciones sobre el terreno serdn limitadas a las superficies estrictamente
necesarias para el acondicionamiento de las dreas operativas, accesos, circulacion,
estacionamiento y demds dependencias complementarias, procurando reducir los
movimientos de suelo y conservar, en la medida técnicamente posible, las
condiciones naturales existentes.

Infraestructura existente
Dentro del inmueble se encuentra actualmente un hangar, constituyendo una
infraestructura existente vinculada al uso aerondutico de la propiedad.

El proyecto contempla el acondicionamiento de las instalaciones existentes y la
incorporacidn o adecuacidn de dependencias complementarias, entfre ellas
porteria, sede, accesos, dreas de circulacion y estacionamiento, instalaciones
sanitarias, instalaciones eléctricas y demds sectores necesarios para el
funcionamiento y seguridad del helipuerto.

El sector cuenta ademds con accesos viales y servicios bdsicos propios de un drea
con presencia de ocupacion humana.

Recursos hidricos

En el contexto ambiental del drea de influencia se encuentra el Lago Ypacarai,
cuerpo de agua de relevancia ambiental y paisajistica para el Departamento de
Cordillera y su entorno.

Asimismo, dentro del drea de influencia indirecta se identifican cauces y drenajes
naturales, entre ellos el arroyo Agua-y, los cuales deberdn ser considerados en la
planificacion y ejecucion de las actividades del proyecto.

Las actividades de adecuamiento y operacion del helipuerto deberdn desarrollarse
evitando cualquier descarga directa de residuos, combustibles, aceites, aguas
residuales u ofras sustancias potencialmente contaminantes hacia cursos hidricos,
drenajes naturales o sectores con posibilidad de conexidn con el Lago Ypacarai.

Humedales

Debido a la ubicacion del inmueble dentro del drea de influencia de la Reserva de
Recursos Manejados Lago Ypacarai y sus Humedales Adyacentes, la presencia y
conservacion de ambientes asociados al sistema hidrico constituye un aspecto
relevante para la gestion ambiental del proyecto.

Por tal motivo, las actividades deberdn limitarse a las dreas previstas para el
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proyecto, evitando intervenciones innecesarias sobre sectores hUmedos, dreas de
drenaje natural o ambientes que presenten caracteristicas de humedal.

Vegetacion

El inmueble y su entorno presentan cobertura vegetal compuesta por ejemplares
arboéreos, arbustos, vegetacion herbdcea y dreas verdes, asociadas tanto a las
condiciones naturales del sitio como a intervenciones realizadas anteriormente.

Durante las actividades iniciales de adecuamiento se prevé la afectacion puntual
de determinados ejemplares arbdreos, cuando resulte necesario para la
implantacion de las dreas operativas, garantizar las condiciones de seguridad del
helipuerto o adecuar las instalaciones complementarias.

La intervencién sobre la vegetacion serd limitada a los sectores estrictamente
necesarios. Se procurard conservar los ejemplares arbdreos y demds cobertura
vegetal que no interfieran con las dreas de operaciéon, infraestructura o condiciones
de seguridad.

Los ejemplares que deban ser afectados serdn identificados y manejados conforme
a las disposiciones ambientales aplicables, considerando las medidas de reposicion,
compensacion o manejo que correspondan.

Fauna

La fauna presente en el drea corresponde principalmente a especies asociadas a
ambientes intervenidos, periurbanos y de vegetacidn arbdrea, pudiendo
enconfrarse aves, pequenos mamiferos, reptiles y otras especies adaptadas a la
presencia humana.

Durante las actividades iniciales de adecuamiento podrdn producirse
perturbaciones temporales relacionadas con la presencia de maquinaria,
movimiento de personas, generacion de ruido y modificacion puntual de la
vegetacion.

Durante la operacion, la principal fuente de perturbacion potencial estard
relacionada con el ruido generado durante el aterrizaje, despegue y maniobra de
helicopteros. Se deberdn adoptar medidas destinadas a evitar la captura, caza,
persecucion o afectacion innecesaria de fauna silvestre.

Asentamientos humanos y entorno socioeconémico
El entorno del proyecto presenta presencia de viviendas y poblacidn, asi como
caminos y otras infraestructuras asociadas al desarrollo urbano y periurbano del
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Distrito de San Bernardino.

La poblacion existente constituye unelemento a considerar principalmente respecto
a la generacion de ruido, circulacion vehicular, seguridad y percepcion de las
actividades del helipuerto.

Las operaciones serdn de cardcter eventual y controlado, procurando que las
actividades se desarrollen bajo condiciones adecuadas de seguridad y prevencion
de molestias innecesarias al entorno.

Areas protegidas y zonas de interés ambiental

Elinmueble se encuentra comprendido dentfro del dmbito de la Reserva de Recursos
Manejados Lago Ypacarai y sus Humedales Adyacentes, por lo que constituye un
aspecto ambiental fundamental para la evaluacidon del proyecto.

El desarrollo de las actividades deberd considerar la zonificacion, objetivos de
conservacion, restricciones, condiciones de uso y demds disposiciones establecidas
en el Plan de Manejo vigente de dicha drea protegida.

De acuerdo con la informacion disponible para el proyecto, el inmueble se
encuentra dentro de la Zonade Desarrollo Sustentable de Uso Restringido, porlo que
las actividades de adecuamiento y operacidon deberdn ejecutarse bajo criterios de
compatibilidad ambiental, minima intervencién y control de impactos.

Servicios e infraestructura

El drea cuenta coninfraestructura vial y servicios asociados a la ocupacion humana
del sector. Dentro del inmueble se dispone de instalaciones existentes vinculadas al
uso aerondutico, principalmente el hangar. El proyecto contempla el
acondicionamiento y ufilizacion de infraestructura complementaria, incluyendo
porteria, sede, accesos, dreas de circulacion, estacionamiento, instalaciones
sanitarias, instalaciones eléctricas y demds dependencias necesarias para el
funcionamiento del helipuerto.

AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

La delimitacion de las dreas de influencia se establece considerando la ubicacion,
caracteristicas, magnitud y naturaleza de las actividades previstas para el proyecto
“HELIPUERTO ARBOREA HILLS", diferenciando el drea donde se desarrollardn
directamente las actividades de aquellas zonas que podrian recibir efectos
indirectos.
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DATOS Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE

DATOS DE LA PROPIEDAD
Matricula N° D14/15157,F14/15156
Cta. Cte. Ctal. N° 19-1857-03/02
Distrito San Bernardino
Departamento: Cordillera

La superficie total conformada por ambos inmuebles alcanza aproximadamente
58,91 hectareas, dentro de la cual se delimitardn las dareas destinadas al helipuerto,
estacionamiento, caminos y accesos internos, porteria y control de acceso, sede,
dependencias complementarias y demds sectores vinculados directamente al
proyecto.

A efectos de la identificacion y delimitacion fisica de los inmuebles, se adjunta el
Mapa de Finca, en el cual se representa la ubicacion, configuracion, limites y

distribucion espacial de las propiedades que conforman el drea del proyecto.

COORDENADAS CENTRALES DE REFERENCIA - SISTEMA UTM

Coordenada X: 468.574 m S; Coordenada Y: 7.205.013 m

Las coordenadas indicadas corresponden al punto central de referencia utilizado
para la ubicacion y representacion cartografica del proyecto.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

. ACTIVIDADES DESARROLLADAS DENTRO DEL PROYECTO

El proyecto denominado “HELIPUERTO ARBOREA HILLS” se encuentra actualmente
en una fase de gestion y adecuacion previa, cuyo objetivo es regularizar y
establecer las condiciones ambientales necesarias para la futura implementacion y
funcionamiento de la infraestructura destinada a las operaciones de helicopteros.

En este sentido, se deja expresamente establecido que el helipuerto no se encuentra
actualmente operativo, no se realizan en el inmueble operaciones regulares de
aterrizaje, despegue o maniobra de helicopteros como actividad habilitada por el
presente proyecto, y la infraestructura proyectada se encuentra sujeta al
cumplimiento de las gestiones y autorizaciones correspondientes.
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La presente evaluacion ambiental se realiza con el objeto de obtenerla Declaracion
de Impacto Ambiental (DIA) ante el Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible
(MADES), constituyendo esta gestion un requisito previo dentro del proceso de
regularizacion ambiental del proyecto.

Posteriormente, una vez obtenida la correspondiente autorizacion ambiental y
cumplidas las condiciones técnicas y administrativas requeridas, se prevé realizar las
gestiones y frdmites correspondientes ante la Direccion Nacional de Aerondutica
Civil (DINAC) para la habilitacion y funcionamiento de la infraestructura
aerondutica, conforme a las disposiciones aplicables.

El proyecto se desarrolla denfro de una propiedad de aproximadamente 58,91
hectdreas, en la cual se prevé el establecimiento de las dreas e instalaciones
necesarias para el funcionamiento del helipuerto y sus dependencias
complementarias.

Entre las principales dreas relacionadas con el proyecto se contemplan:

. Area destinada al helipuerto, correspondiente a la infraestructura
principal objeto de la presente evaluacion.

. Area de estacionamiento, destinada al estacionamiento y circulacion
de vehiculos vinculados al funcionamiento del establecimiento.

. Caminos y accesos internos, destinados al ingreso, circulacion vy
conexién entre las diferentes dreas de la propiedad.

. Porteria y control de acceso, destinada al control de ingreso y salida de
personas y vehiculos.

. Sede y dependencias administrativas, destinadas a las actividades de
administracion, confrol y apoyo al funcionamiento del proyecto.

. Areas complementarias y de apoyo, necesarias para garantizar el
funcionamiento, seguridad, mantenimiento y gestion del helipuerto.

. Resto de la propiedad, correspondiente a las superficies que no serdn
objeto de intervencion directa por las actividades especificas del proyecto.

Estas dreas se consideran componentes funcionales y complementarios
relacionados con el proyecto; sin embargo, aquellas actividades o instalaciones que
se encuentren sujetas a procesos de evaluacidn, autorizacion o licenciamiento
ambiental independiente serdn gestionadas mediante sus respectivos instrumentos
y no forman parte del alcance especifico de la presente presentacion.
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En consecuencia, el presente estudio se concentra exclusivamente en las
acftividades directamente relacionadas con el adecuamiento, implantacion y futura
operacion del helipuerto, asi como en las dependencias auxiliares necesarias para
su funcionamiento.

ETAPA | - GESTION, PLANIFICACION Y ADECUAMIENTO PREVIO

Esta etapa corresponde a la situacidén actual del proyecto y comprende las
acciones necesarias para establecer las condiciones ambientales, técnicas y
administrativas requeridas para la futura implementacion del helipuerto.

Entre las actividades consideradas se encuentran:

. Relevamiento de las condiciones existentes del inmueble.

. |ldentificacion de las dreas destinadas al proyecto.

. Evaluaciéon de las condiciones ambientales del sifio.

. Delimitacién de las dreas de intervencion.

. Planificacion de las dreas destinadas al helipuerto.

. Planificacion de accesos y circulacion.

. Definicidon de las dreas de estacionamiento.

. Acondicionamiento de la porteria y control de acceso.

. Adecuacion de la sede y dependencias complementarias.

. Acondicionamiento de las dreas necesarias para la  futura
infraestructura.

. |ldentificacion de la vegetacion existente y determinacién de los
ejemplares arbdéreos que eventualmente deban ser afectados por las obras
necesarias.

. Gestidn de los permisos y autorizaciones ambientales correspondientes.

Las actividades de esta etapa serdn ejecutadas procurando limitar la intervencion
a las superficies estrictamente necesarias y conservar las condiciones naturales que
no interfieran con el proyecto.

ETAPA Il - GESTION Y REGULARIZACION AMBIENTAL

La presente etapa corresponde especificamente al proceso de gestion ante el
MADES, mediante la presentacion y evaluaciéon del Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente, con el propdsito de obtener la Declaracidon de Impacto Ambiental
(DIA).
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El proyecto no se considera actualmente operativo, por lo que la presente
presentacion no pretende regularizar una operacion aerondutica actualmente en
funcionamiento, sino establecer las condiciones ambientales necesarias para su

futura implementacion.

Una vez concluida la gestion ambiental ante el MADES y obtenida la autorizacion
ambiental correspondiente, se procederd, segun corresponda, con las gestiones
técnicas y administrativas ante la DINAC para la habilitacidn de las operaciones del
helipuerto.

ETAPA Il - FUTURA OPERACION DEL HELIPUERTO

La etapa operatfiva corresponderd a una fase posterior a la obtencion de las
autorizaciones ambientales y aeronduticas correspondientes.

En esta etapa se prevé el desarrollo de las actividades propias de un helipuerto,
incluyendo:

. Aterrizaje y despegue de helicépteros.

. Maniobrasy circulacion de helicopteros dentro de las areas habilitadas.
. Permanencia temporal de aeronaves en las dreas autorizadas.

. Control de acceso al establecimiento.

. Circulacion de vehiculos vinculados a la actividad.

. Uso de las areas de estacionamiento.

. Actividades administrativas en la sede.

. Mantenimiento de las instalaciones del helipuerto.

. Mantenimiento de accesos y dreas complementarias.

. Gestion de residuos.

. Mantenimiento de instalaciones eléctricas y sanitarias.

. Implementacion de medidas de seguridad y respuesta ante

emergencias.

Las actividades operativas estardn sujetas a las condiciones, restricciones vy
autorizaciones que correspondan conforme a la normativa ambiental y aerondutica
vigente.

SITUACION ACTUAL

El proyecto “HELIPUERTO ARBOREA HILLS" no se encuentra actualmente operativo.
A la fecha de la presente evaluacion, el proyecto se encuentra en una etapa de
gestion ambiental y adecuaciéon previa, orientada a obtener la correspondiente
Declaracion de Impacto Ambiental ante el MADES.
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Por tanto, no se desarrollan actualmente operaciones regulares de aterrizaje,
despegue o maniobra de helicopteros como actividad habilitada, ni se considera
iniciada la etapa operativa del helipuerto.

La presente evaluacién tiene como finalidad analizar las condiciones ambientales
del sitio, identificar los posibles impactos asociados a las actividades de
adecuamiento y a la futura operacién del helipuerto, y establecer las medidas de
prevencion, mitigacion, control y monitoreo que deberdn ser implementadas.

Una vez obtenida la DIA correspondiente, el proponente deberd realizar las
gestiones posteriores ante la DINAC, de acuerdo con los requisitos técnicos y
administrativos aplicables para la habilitacion de la infraestructura aerondutica.

En consecuencia, cualquier actividad aerondutica futura estard condicionada al
cumplimiento de las autorizaciones correspondientes y no deberd interpretarse la
presente presentacion ambiental como una autorizacidn para iniciar operaciones
aeronduticas.

PRINCIPALES INSTALACIONES Y COMPONENTES DEL PROYECTO

La distribucion funcional del proyecto contempla diferentes dreas destinadas al
funcionamiento del helipuerto y sus actividades complementarias.

v Area destinada al Helipuerto
Constituye el componente principal del proyecto y estard destinada a las
operaciones de aterrizaje, despegue y maniobra de helicbpteros, conforme a las
condiciones técnicas que sean establecidas y posteriormente autorizadas por la
autoridad aerondutica competente.

v Area de Estacionamiento
Corresponde al sector destinado al estacionamiento y circulacion de los vehiculos
vinculados al funcionamiento del establecimiento.
Esta infraestructura constituye un componente auxiliar del proyecto y estard
destinada principalmente al personal, visitantes y usuarios autorizados.

4 Caminos y Accesos
Comprenden los caminos internos y accesos necesarios para permitir el ingreso y
circulacion de vehiculos y personas hacia las diferentes dependencias del proyecto.
Los accesos deberdn mantenerse en condiciones adecuadas de seguridad,
transitabilidad y conservacion.

v Porteria y Control de Acceso
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La porteria constituye una dependencia complementaria destinada al control de
ingreso y salida de personas y vehiculos, contfribuyendo a la seguridad del
establecimiento y al control de las dreas de acceso restringido.

4 Sede y Dependencias Administrativas
La sede y demds dependencias administrativas estardn destinadas a las actividades
de gestion, administracion, control y apoyo necesarias para el funcionamiento del
proyecto.
Estas instalaciones constituyen dependencias auxiliares del helipuerto y no
representan actividades independientes de cardcter industrial o comercial.

v Resto de la Propiedad
La superficie restante de la propiedad, correspondiente a las dreas que no sean
requeridas para la implantacion de las instalaciones del proyecto, no serd
considerada como drea de intervencion directa del helipuerto.

Se procurard mantener estas superficies en las condiciones existentes, evitando
infervenciones innecesarias y conservando la vegetacion y caracteristicas naturales

que no interfieran con el funcionamiento y seguridad del proyecto.

DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS Y GESTION DE EFLUENTES LIQUIDOS

EFLUENTES LiIQUIDOS

Durante la etapa actual de adecuamiento y gestion previa del proyecto, la
generacion de efluentes liquidos estard limitada principalmente a los servicios
sanitarios utilizados por el personal que eventualmente participe de las actividades
de adecuamiento y mantenimiento de las instalaciones.

Una vez habilitado el helipuerto, los efluentes liquidos estardn asociados
principalmente a las acftividades sanitarias y de servicios infernos, no
contempldndose dentro del alcance del presente proyecto procesos industriales ni
actividades de transformacién de productos.

Se consideran principalmente los siguientes fipos de efluentes:
Efluentes pluviales

Los efluentes pluviales corresponden a las aguas provenientes de las precipitaciones
gue escurren sobre las superficies impermeabilizadas, techos, caminos, dreas de
estacionamiento y demds sectores del establecimiento.
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Estas aguas serdn conducidas mediante sistemas de drenaje pluvial adecuados,
procurando evitar procesos de erosion, acumulacion de agua y afectacion de las
dreas circundantes.

Las aguas pluviales deberdn mantenerse separadas de cualquier efluente que
pueda contener hidrocarburos, aceites u otfras sustancias contaminantes.

En los sectores donde exista posibilidad de contacto con sustancias potencialmente
contaminantes, se deberdn implementar sistemas de captacion y confrol
adecuados antes de su descarga o disposicion.

Efluentes de las dareas de circulacion y estacionamiento

Las dreas destinadas a circulacidn y estacionamiento de vehiculos deberdn
mantenerse en condiciones adecuadas de limpieza y conservacion.

En caso de que determinadas superficies puedan recibir accidentalmente
combustibles, aceites o lubricantes provenientes de vehiculos, se deberdn
implementar medidas preventivas para evitar que dichos contaminantes sean
arrastrados hacia el sistema de drenaje pluvial.

Ante la ocurrencia de derrames, estos deberdn ser contenidos y retirados
inmediatamente, ulilizando materiales absorbentes adecuados. Los materiales
contaminados serdn gestionados como residuos especiales, conforme corresponda.

Efluentes sanitarios

Los efluentes provenientes de los servicios sanitarios de la porteria, sede y demds
dependencias complementarias serdn colectados mediante un sistema sanitario
adecuado.

De acuerdo con la infraestructura disponible, los efluentes serdn conducidos hacia
el sistema de fratamiento sanitario existente en la propiedad aledana,
perteneciente a la misma sociedad, siempre que dicho sistema se encuentre
debidamente habilitado y resulte técnicamente compatible para recibir los
efluentes generados por el proyecto.

En caso de requerirse mantenimiento, limpieza o extraccion de los sistemas sanitarios,
estas actividades serdn realizadas mediante prestadores de servicios habilitados,
manteniendo los comprobantes o registros correspondientes.
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Queda prohibida la descarga directa de efluentes sanitarios al suelo, cauces
naturales, drenagjes pluviales o cuerpos de agua.

RESIDUOS ESPECIALES

Considerando que el helipuerto no se encuentra actualmente operativo, durante la
etapa de gestion y adecuamiento no se prevé una generacion significativa de
residuos derivados del mantenimiento de aeronaves.

Durante la futura operacidn, los residuos especiales que eventualmente pudieran
generarse estardn relacionados principalmente con actividades de mantenimiento
de instalaciones y equipos, tales como:

. Aceites usados, cuando corresponda.

. Lubricantes y grasas.

. Material absorbente utilizado para atender derrames.

. Trapos o materiales contaminados.

. Filtros u ofros elementos contaminados provenientes de mantenimiento.
. Envases contaminados con sustancias utilizadas en mantenimiento.

No se contempla dentro del alcance del presente proyecto el desarrollo de
actividades de mantenimiento mayor o reparacion especializada de aeronaves.

Los residuos especiales deberdn ser almacenados temporalmente en recipientes
cerrados, identificados y protegidos de las precipitaciones, evitando su contacto
directo con el suelo y su mezcla con residuos comunes.

Cuando corresponda, serdn entregados a gestores o prestadores habilitados,
conservéndose la documentacion que permita acreditar su correcta gestion vy
disposicion final.

RESIDUOS DOMICILIARIOS Y NO ESPECIALES

Los residuos comunes serdn generados principalmente por las actividades del
personal, visitantes y usuarios de la porteria, sede y demds dependencias
administrativas y de apoyo.

Entre los residuos esperados se encuentran:

. Restos de alimentos.
. Papel.
. Carton.
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. Envases pldasticos.

. Bolsas y embalagjes.

. Residuos de oficina.

. Residuos provenientes de la limpieza general.

. Ofros residuos comunes propios de las actividades administrativas y de
servicios.

Los residuos serdn depositados en recipientes adecuados, identificados y con tapa,
ubicados en sectores destinados para su almacenamiento temporal.

Se promoverd la separacion de residuos reciclables y no reciclables, priorizando su
reufilizacion o reciclaje cuando resulte técnicamente posible.

Los residuos que no puedan ser aprovechados serdn retirados periddicamente y
entregados al servicio de recoleccion correspondiente o a prestadores autorizados,
segun la naturaleza y caracteristicas de estos.

CONTROL Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES — PROTECCION AMBIENTAL

El responsable del proyecto deberd garantizar la implementacion y cumplimiento
de las medidas ambientales establecidas en el presente Plan de Gestion Ambiental.

El personalinvolucrado en las actividades deberd recibir informaciony capacitacion
respecto a.

. Manejo adecuado de residuos.

. Prevencion de derrames.

. Uso racional de los recursos.

. Prevencion de incendios.

. Procedimientos de emergencia.

. Protecciéon de la vegetacion y fauna.

. Uso adecuado de equipos de proteccion personal.

. Normas de seguridad dentro de las dreas de operacion.

El control ambiental deberd realizarse mediante inspecciones periddicas de las
instalaciones, verificando las condiciones de los sistemas de drenaje, dreas de
residuos, instalaciones sanitarias, extintores, accesos y demds componentes
relacionados con la prevencion de impactos ambientales.
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CARACTERISTICAS TECNICAS DE LAS INSTALACIONES

El proyecto contempla el acondicionamiento de las instalaciones necesarias para el
futuro funcionamiento del helipuerto, considerando las caracteristicas del inmueble
y las condiciones ambientales del sitio.

Entre las principales dependencias y componentes se encuentran:

. Area destinada al helipuerto.

. Area de estacionamiento.

. Caminos y accesos infernos.

. Porteria y control de acceso.

. Sede y dependencias administrativas.

. Instalaciones sanitarias.

. Sistema de drenaje pluvial.

. Instalaciones eléctricas.

. Equipamientos de seguridad y prevencion de incendios.
. Areas complementarias de apoyo.

Las instalaciones serdn mantenidas en condiciones adecuadas de funcionamiento,
seguridad, limpieza y conservacion.

Seguridad y proteccién del personal

El personal que participe en las actividades de adecuamiento, mantenimiento o
futura operacion deberd contar con los equipos de proteccidon personal
correspondientes a las tareas desarrolladas, tales como casco, calzado de
seguridad, guantes, proteccion auditiva, proteccion ocular y otros elementos que
resulten necesarios.

La seleccidon del EPP deberd realizarse de acuerdo con los riesgos especificos de
cada actividad.

SISTEMA DE SEGURIDAD Y EQUIPAMIENTO CONTRA INCENDIOS

El establecimiento contard con equipos de prevencion y respuesta ante incendios,
incluyendo extintores adecuados y debidamente senalizados, ubicados en sectores
estratégicos de acuerdo con las caracteristicas y distribucion de las instalaciones.

Los equipos deberdn mantenerse en condiciones adecuadas de funcionamiento,
redlizando periddicamente las inspecciones, mantenimiento y recarga que
correspondan.
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Asimismo, deberdn mantenerse despejados los accesos, sectores de circulacion y
vias de evacuacion.

El personal deberd conocer la ubicaciéon y utilizacidon bdsica de los equipos contra
incendios y los procedimientos de actuacion ante situaciones de emergencia.

SISTEMA DE DESCARGA Y MANEJO DE EFLUENTES
Efluentes pluviales

Las aguas pluviales provenientes de techos, superficies impermeabilizadas, accesos
y dreas de estacionamiento serdn conducidas mediante los sistemas de drenaje
correspondientes.

Elsistema deberd mantenerse libre de residuos, sedimentos y materiales que puedan
obstruir el escurrimiento.

Se evitard que las aguas pluviales entren en contacto con residuos, combustibles,
aceites u ofras sustancias contaminantes.

Efluentes sanitarios

Los efluentes sanitarios generados en la sede, porteria y dependencias
complementarias serdn colectados mediante el sistema sanitario correspondiente y
derivados al sistema de tratamiento previsto para el proyecto.

En caso de utilizarse un sistema sanitario mediante cdmaras sépticas u otro sistema
de tratamiento, su mantenimiento y limpieza serdn realizados periddicamente
mediante prestadores habilitados, cuando corresponda.

No se permitfird la descarga de efluentes sanitarios sin fratamiento directamente al
suelo, drenajes, cauces o cuerpos de agua.

GENERACION DE RUIDOS

Durante la etapa de adecuamiento, las principales fuentes de ruido estardn
relacionadas con el eventual uso de herramientas, equipos y maquinaria utilizados
para las actividades necesarias de acondicionamiento de las instalaciones.

Durante la futura etapa operativa, la principal fuente de ruido estard asociada alas
operaciones eventuales de aterrizaje, despegue y maniobra de helicopteros,
ademds de la circulacion de vehiculos dentro del establecimiento.
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Considerando que el helipuerto no se encuentra actualmente operativo, no se
generan actualmente niveles de ruido asociados a operaciones aerondauticas.

Las actividades futuras deberdn desarrollarse bajo condiciones de seguridad y
control, evitando operaciones innecesarias y procurando minimizar las molestias
hacia el entorno.

Asimismo, se deberd redlizar el mantenimiento preventivo de los equipos e
instalaciones, con el objeto de evitar la generacion innecesaria de ruidos vy
vibraciones.

IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

La identificacion de impactos ambientales del proyecto “HELIPUERTO ARBOREA
HILLS” se realiza considerando las caracteristicas del inmueble, las condiciones
ambientales existentes y las actividades previstas parala adecuaciéon, implantacion
y futura operacion del helipuerto y sus dependencias complementarias.

La evaluacion se circunscribe exclusivamente a las actividades que forman parte
del alcance del presente proyecto, comprendiendo las actividades iniciales de
adecuamiento, la preparacién y acondicionamiento de las dreas necesarias v,
posteriormente, las actividades propias de la operacidon del helipuerto, una vez
obtenidas las autorizaciones ambientales y aeronduticas correspondientes.

Se deja constancia de que el helipuerto no se encuentra actualmente operativo,
por lo que los impactos asociados a la operacion aerondutica corresponden a
impactos potenciales futurosy no aimpactos actualmente generados.

Asimismo, las actividades o instalaciones que correspondan a proyectos
independientes y que requieran instfrumentos ambientales, permisos o licencias
particulares serdn evaluadas mediante sus respectivos procedimientos y no forman
parte del alcance de la presente identificacidon de impactos.

PREVISION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS QUE LAS ACCIONES DEL PROYECTO
GENERARIAN SOBRE EL MEDIO AMBIENTE

IMPACTOS POSITIVOS
Etapa de adecuamiento y futura operacion
El desarrollo del proyecto podrd generar determinados impactos positivos de
cardcter socioecondmico, entre los cuales se consideran:
. Generacidon de empleos temporales durante las actividades de
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adecuamiento y acondicionamiento.

. Generacion de empleos vinculados a la futura operacion vy
mantenimiento del establecimiento.

. Demanda de mano de obra vy servicios locales.

. Dinamizacion de actividades econdmicas relacionadas con el
funcionamiento del proyecto.

. Mejoramiento y acondicionamiento de la infraestructura existente.

. Ordenamiento y adecuacion de los accesos y dreas internas de la
propiedad.

. Mejoramiento de las condiciones de seguridad y control de acceso
mediante la implementacion de porteria y dreas organizadas de circulacion.
. Mantenimiento de las dreas verdes y acondicionamiento paisaijistico del
entorno.

. Generacidon de ingresos indirectos para actividades comerciales y de
servicios del entorno.

. Incorporacion de criterios de gestion y prevencidbn ambiental en el

desarrollo del proyecto.

IMPACTOS NEGATIVOS

ETAPA DE ADECUAMIENTO

Durante las actividades iniciales de adecuamiento y acondicionamiento del
proyecto podrdn generarse impactos ambientales principalmente de cardcter
puntual y temporal.

Afectacion del suelo
Las actividades de preparacion y acondicionamiento de las dreas destinadas all
helipuerto, accesos, estacionamiento y demds dependencias podrdn producir:

. Alteracion puntual de la superficie del suelo.

. Compactacion del suelo por circulacion de maquinaria y vehiculos.

. Generaciéon de material excedente.

. Modificacion localizada del drenaje superficial.

. Posibilidad de procesos erosivos en sectores intervenidos.

. Riesgo de contaminacién puntual por derrames accidentales de

combustibles, aceites o lubricantes utilizados por maquinaria y equipos.

Medidas generales

Las intervenciones deberdn limitarse a las superficies estrictamente necesarias,
evitando movimientos de suelo innecesarios y disponiendo adecuadamente los
materiales excedentes.
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Asimismo, deberdn implementarse medidas preventivas para evitar derrames vy
contaminacién del suelo.

AFECTACION DE LA VEGETACION Y ARBOLES

Uno de los aspectos ambientales relevantes durante las actividades iniciales
corresponde a la afectacion puntual de ejemplares arbdreos existentes dentro de
las dreas destinadas al proyecto.

La remocion de determinados drboles podrd resultar necesaria para permitir la
implantacion y adecuacion de las areas operativas del helipuerto y garantizar las

condiciones de seguridad requeridas para su futura operacion.

Los impactos potenciales comprenden:

. Remocion puntual de ejemplares arbdreos.

. Disminucién localizada de la cobertura vegetal.

. Alteracion temporal del paisgje.

. Pérdida puntual de sitios de refugio o alimentacion de fauna asociada
ala vegetacion.

. Generacion de restos vegetales.

La intervencion deberd limitarse exclusivamente a los ejemplares y sectores que
resulten necesarios para el proyecto, procurando conservar los drboles y la
vegetacion que no interfieran con las condiciones de seguridad y funcionamiento
del helipuerto.

Cuando corresponda, se deberdn implementar las medidas de manejo, reposicion
0 compensacion que establezca la autoridad competente.
CALIDAD DEL AIRE
Durante las actividades de adecuamiento podrdn generarse emisiones
atmosféricas asociadas principalmente a:

. Circulacion de vehiculos y maquinaria.
. Movimiento y acondicionamiento de suelo.
. Manipulacién de materiales.
. Emision de gases de combustion de motores.
Los principales impactos potenciales seran:
. Generacion temporal de polvo.
. Emision de gases de combustion.
. Incremento puntual de material partficulado.
. Afectacion temporal de la calidad del aire en el drea inmediata de
trabagjo.
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Durante la futura operacion, las emisiones atmosféricas estardn asociadas
principalmente a la circulacion de vehiculos y, eventualmente, al funcionamiento
de los motores de los helicopteros durante las operaciones autorizadas.

RUIDO Y VIBRACIONES
Durante la etapa de adecuamiento, la generacién de ruido estard asociada al uso
eventual de herramientas, equipos, vehiculos y maquinaria.

Los impactos potenciales comprenden:

. Incremento temporal de los niveles sonoros.
. Molestias al personal y poblacién proxima.
. Perturbacion temporal de la fauna presente en el entorno inmediato.

Durante la futura operacion, la principal fuente de ruido estard
relacionada con las actividades de aterrizaje, despegue y maniobra de
helicopteros.
Considerando que actualmente el helipuerto no se encuentra operativo, estos
impactos corresponden exclusivamente a condiciones potenciales futuras.

RECURSOS HIiDRICOS

Los impactos potfenciales sobre los recursos hidricos podrian producirse
principalmente como consecuencia del manejo inadecuado de residuos, efluentes
o sustancias contaminantes.

Se consideran como posibles impactos:

. Alteracidon del escurrimiento superficial durante las actividades de
adecuamiento.

. Arrastre de sedimentos durante eventos de lluvia.

. Contaminacién accidental por derrames.

. Manejo inadecuado de efluentes sanitarios.

. Eventual afectacion indirecta de drenajes naturales y cuerpos de agua
pProximos.

Considerando que el proyecto se encuentra dentro del dmbito de la Reserva de
Recursos Manejados Lago Ypacaraiy sus Humedales Adyacentes, se deberd prestar
especial atencién a la prevencidon de cualquier situacion que pueda afectar los
sistemas de drenagje y recursos hidricos del entorno.

GENERACION DE RESIDUOS SOLIDOS

Las actividades de adecuamiento y posteriormente las actividades administrativas y
de servicios podrdn generar residuos comunes, reciclables y, eventualmente,
residuos especiales.
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Los impactos potenciales derivados de una gestion inadecuada comprenden:

. Alteracion de las condiciones paisaijisticas.

. Proliferacion de vectores.

. Generacion de olores.

. Riesgo de contaminacién del suelo.

. Riesgo de obstruccidon de sistemas de drenagie.

. Riesgo de incendio por acumulacion de residuos combustibles.

Los residuos deberdn ser segregados, almacenados temporalmente en
recipientes adecuados y retfrados mediante los mecanismos de
disposicion correspondientes.

GENERACION DE EFLUENTES LiQUIDOS
Los principales efluentes del proyecto estaran constituidos por:

. Aguas pluviales.
. Efluentes sanitarios provenientes de la sede, porteria y dependencias
complementarias.

Los potenciales impactos asociados a una gestion inadecuada

comprenden:
. Contaminacion del suelo.
. Contaminacion de aguas superficiales.
. Riesgo de afectacion de aguas subterrdneas.
. Alteracion de las condiciones sanitarias del establecimiento.

Los efluentes sanitarios serdn manejados mediante el sistema correspondiente y
derivados a la planta de tratamiento ubicada en la propiedad aledana,
perteneciente a la misma sociedad, cuya situacion ambiental serd gestionada
mediante documentacion independiente.

TRANSITO Y CIRCULACION VEHICULAR

La circulacion vehicular estard relacionada principalmente con el acceso del
personal, visitantes, proveedores y vehiculos vinculados al funcionamiento del
establecimiento.

Los impactos potenciales comprenden:

. Incremento puntual del transito.

. Generacion de ruido.

. Emision de gases de combustion.

. Riesgo de accidentes.

. Generaciéon de polvo en sectores no pavimentados.

Se deberdn implementar medidas de senalizacién, control de velocidad
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y organizacion de la circulacion interna.

RIESGO DE INCENDIO

La presencia de instalaciones eléctricas, vehiculos, equipos, materiales combustibles
y demds elementos propios del establecimiento puede generar un riesgo potencial
de incendio.

Los impactos potenciales comprenden:

. Afectacion de la calidad del aire por humo y particulas.
. Afectacion de la vegetacion existente.

. Danos a infraestructura y equipos.

. Riesgo para frabajadores, visitantes y terceros.

. Afectacion de fauna presente en el entorno inmediato.
. Generacion de residuos derivados de la emergencia.

Se deberdn mantener equipos contra incendios adecuados, senalizaciéon, vias de
evacuacion despejadas y procedimientos de respuesta ante emergencias.

IMPACTOS POTENCIALES ASOCIADOS A LA FUTURA OPERACION DEL HELIPUERTO

Una vez obtenidas las autorizaciones correspondientes y habilitada la infraestructura,
las actividades aeronduticas podran generar impactos potenciales relacionados
principalmente con:

. Generaciéon de ruido durante aterrizajes y despegues.

. Emisiones atmosféricas asociadas al funcionamiento de motores.

. Perturbacion temporal de fauna proxima al drea de operacion.

. Riesgos asociados a la circulacion de aeronaves.

. Riesgo de accidentes durante las maniobras.

. Incremento puntual de la actividad vehicular.

. Generacidon de residuos derivados de las actividades propias del
establecimiento.

. Generacion de efluentes sanitarios.

. Riesgo de incendios y emergencias operacionales.

Estos impactos serdn gestionados mediante las medidas de prevencion, mitigacion,
confroly monitoreo establecidas en el presente Plan de Gestion Ambiental y estardn
sujetos a las condiciones técnicas y operativas que correspondan a la autoridad
aerondutica competente.
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IMPACTOS MEDIATOS
Los posibles impactos ambientales indirectos o mediatos del proyecto podrdn estar
relacionados con:

. Incremento puntual de la circulaciéon vehicular en el entorno.

. Percepcidén de ruido por parte de la poblacion cercana durante las
futuras operaciones aeronduticas.

. Perturbacién temporal de fauna asociada al entorno.

. Alteraciones paisaijisticas localizadas.

. Riesgo indirecto de afectacion de los sistemas de drenaje y recursos
hidricos ante una eventual gestidon inadecuada de residuos o efluentes.

. Interaccidn del proyecto con las condiciones ambientales de la Reserva

de Recursos Manejados Lago Ypacaraiy sus Humedales Adyacentes.

En todos los casos, se priorizard la aplicacion de medidas preventivas, procurando
que los impactos sean puntuales, controlables y compatibles con las condiciones
ambientales del sitio, especialmente considerando que el proyecto se encuentra
dentro de una zona de uso restringido y que la operacion aerondutica todavia se
encuentra sujeta a las gestiones y autorizaciones correspondientes.

DESCRIPCION DE LAS ETAPAS

El presente Plan de Gestion Ambiental contempla el andlisis de los impactos
originadospor el proyecto sobre el medio descriptas en etapas identificadas, las que
se describen a continuacion:

La identificacion de impactos ambientales del proyecto “HELIPUERTO ARBOREA
HILLS" se realiza considerando las caracteristicas actuales del inmueble, las
actividades previstas y el alcance de la presente gestion ambiental.

Es importante senalar que, a la fecha de elaboracidon del presente estudio, el
proyecto de helipuerto no se encuentra operativo, por lo que no se desarrollan
actualmente actividades de aterrizaje, despegue, estacionamiento u operacion
regular de aeronaves dentro del drea destinada al helipuerto.

La presente gestion tiene como finalidad obtener la Declaracién de Impacto
Ambiental (DIA) correspondiente ante el Ministerio del Ambiente y Desarrollo
Sostenible (MADES), como requisito previo para confinuar posteriormente con las
gestiones y autorizaciones que correspondan ante la Direccidn Nacional de
Aerondutica Civil (DINAC).
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Asimismo, denfro de la propiedad se prevé la existencia de dreas de
estacionamiento, caminos de acceso, porteria de confrol de acceso, drea
destinada al helipuerto y demds sectores complementarios, los cuales se encuentran
relacionados funcionalmente con el proyecto.

No obstante, aquellas actividades o instalaciones que por sus caracteristicas
requieran instrumentos ambientales, autorizaciones o licencias independientes,
serdn gestionadas mediante las correspondientes presentaciones ante las
instituciones competentes y no forman parte del alcance especifico de la presente
evaluacion.

En consecuencia, la identificacion de impactos se limita a las acciones propias del
proyecto objeto de esta presentacion, evitando incorporar actividades que no
corresponden al mismo.

PREVISION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS QUE LAS ACCIONES DEL PROYECTO
GENERARIAN SOBRE EL MEDIO AMBIENTE

IMPACTOS POSITIVOS

Actividades iniciales y futura etapa operativa
. Generacion de oportunidades de empleo directo e indirecto asociadas
a las actividades de adecuacion, mantenimiento, control y funcionamiento
futuro del proyecto.

. Dinamizacion de actividades econdmicas y de servicios vinculadas al
funcionamiento de la infraestructura.

. Mejoramiento y ordenamiento de los accesos y sectores destinados al
proyecto.

. Incorporacidon de criterios de prevenciéon y proteccidn ambiental desde
las etapas iniciales del proyecto.

. Implementacion de medidas de manejo adecuado de residuos vy
prevencion de riesgos.

. Contribucién al ordenamiento de las actividades dentro de la
propiedad.

. Mantenimiento adecuado de las dreas verdes y del entorno paisaqijistico.
. Incorporacion de medidas de seguridad y control de acceso.

. Cumplimiento de las disposiciones ambientales aplicables y posterior

adecuacion alos requerimientos de la autoridad aerondutica competente.
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IMPACTOS NEGATIVOS

1. ACTIVIDADES INICIALES Y ADECUACION DE AREAS

Durante las actividades iniciales necesarias para la preparacion y adecuacion de
los sectores destinados al proyecto, podrd producirse afectacion puntual de la
vegetacion existente, incluyendo individuos arbdreos que se encuentren dentro de
las dreas estrictamente necesarias para la implantacion de las obras.

Los principales impactos potenciales son:

. Afectacion puntual de la cobertura vegetal existente.

. Afectacion y eventual remocidon de drboles ubicados dentro de las
dreas destinadas a las obras, cuando resulte técnicamente indispensable.

. Alteracion puntual del paisaje durante las actividades de adecuacion.
. Generacion temporal de polvo y material particulado.

. Generacion temporal de ruidos por ufilizacion de equipos vy
maquinarias.

. Compactacion localizada del suelo debido al fradnsito de maquinaria y
vehiculos.

. Generacidon de residuos provenientes de las actividades de
adecuacion.

. Riesgo de erosion localizada en sectores intervenidos.

. Riesgo de accidentes durante las actfividades de adecuacion.

Medidas de mitigacion

. Delimitar previamente las dreas estrictamente necesarias para la
ejecuciéon de las actividades.

. Evitar intervenciones innecesarias sobre la vegetacion existente.

. Realizar, previo a cualquier remocion, la identificacion y delimitacion de
los ejemplares arbdreos que pudieran verse afectados.

. La eventual afectacion de drboles deberd limitarse exclusivamente a

aquellos individuos localizados denfro de las dreas indispensables para la
ejecucidn de las obras y deberd realizarse conforme a las autorizaciones y
disposiciones ambientales y forestales aplicables.

. Priorizarla conservacion de ejemplares arbdreos que no interfieran con
las obras.

. Evitar la apertura de nuevos accesos cuando puedan utilizarse caminos
existentes.

. Mantener las dreas intervenidas ordenadas y libres de residuos.

. Implementar medidas de confrol de polvo cuando las condiciones

climdticas lo requieran.
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. Realizar el mantenimiento adecuado de los equipos utilizados.

. Limitar las actividades que generen niveles elevados de ruido a horarios
apropiados.

. Senalizar las dreas de frabajo y restringir el acceso de personas no
autorizadas.

. Retirar y disponer adecuadamente los residuos generados.

2. GENERACION DE RESIDUOS SOLIDOS

La generacion de residuos solidos estard asociada principalmente a las actividades
del personal, mantenimiento general y actividades complementarias que
correspondan al proyecto.

Los impactos potenciales comprenden:

. Alteracibn de las condiciones paisgjisticas por acumulacion
inadecuada de residuos.

. Riesgo de contaminacién del suelo por disposicidon inadecuada.

. Proliferacion de vectores y animales oportunistas.

. Riesgo de incendio por acumulacion de residuos combustibles.

. Afectacion de la calidad ambiental del drea de influencia.

Medidas de mitigacion

. Disponer  recipientes  adecuados para la  segregacidén y
almacenamiento temporal de residuos.

. Mantener los residuos en recipientes cerrados y correctamente
identificados.

. Separar, cuando corresponda, residuos reciclables y no reciclables.

. Evitar la acumulacion prolongada de residuos dentro de la propiedad.
. Realizar el retiro y disposicion final mediante servicios autorizados o
conforme al sistema de gestidon que corresponda.

. Mantener limpias y ordenadas las dreas de circulacidn, acceso vy
estacionamiento.

. Capacitar al personal respecto al manejo adecuado de los residuos.

3. EFLUENTES LIQUIDOS

En relacion con los efluentes liquidos, la presente evaluacidon considera Unicamente
aquellos que pudieran generarse como consecuencia de las actividades
comprendidas dentro del alcance del proyecto.
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Los principales impactos potenciales son:

Consultora Ambiental

. Riesgo de contaminacion del suelo por derrames accidentales.

. Riesgo de afectacion de aguas superficiales o subterrdneas debido a
un manejo inadecuado de efluentes.

. Alteracién de las condiciones sanitarias del drea por una gestion

inadecuada de aguas residuales.

Medidas de mitigacion

. Implementar sistemas adecuados para la recoleccion y disposicion de
los efluentes sanitarios que correspondan.

. Evitar cualquier descarga directa de aguas residuales sobre el suelo,
cauces o0 cuerpos de agua.

. Mantener en condiciones adecuadas los sistemas de conduccidon y
almacenamiento.

. Realizar inspecciones periddicas de las instalaciones sanitarias.

. Gestionar el mantenimiento y/o desagote de los sistemas mediante

servicios habilitados, cuando corresponda.

La planta de tratamiento ubicada en la propiedad aledana, perteneciente a la
misma sociedad, no forma parte del alcance de esta presentacion. La situacion
ambientalde dichainfraestructura serd objeto de la correspondiente consultay, en
caso de resultar exigible, de un instrumento ambientalindependiente ante el MADES,
cuya presentacion se encuentra en proceso de gestion.

4. CIRCULACION VEHICULAR Y ACCESOS
Las actividades vinculadas al acceso y circulacion dentro de la propiedad podrdn

generar:
. Emision temporal de gases de combustion.
. Generacion de polvo en sectores no pavimentados.
. Generaciéon de ruidos.
. Riesgo de accidentes por circulaciéon de vehiculos.
. Compactacion localizada del suelo.
. Alteracion puntual del paisaje.

Medidas de mitigacion

. Establecer accesos y sectores de circulacion claramente definidos.
. Senalizar las dreas de entrada y salida.
. Mantener velocidades reducidas dentfro de la propiedad.
. Realizar mantenimiento preventivo de los vehiculos utilizados.
. Evitar mantener motores encendidos innecesariomente.
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. Mantener los caminos internos en condiciones adecuadas.
. Evitar la circulacidn vehicular fuera de las dreas establecidas.

5. RIESGO DE INCENDIO Y SINIESTROS
Los principales impactos potfenciales asociados a situaciones accidentales
comprenden:

. Afectacion de la calidad del aire por humo y particulas.

. Afectacion de la vegetacion existente.

. Afectacion de la fauna presente en el entorno inmediato.

. Danos a la infraestructura.

. Riesgos para la seguridad de las personas.

. Afectacion de las condiciones ambientales del drea de influencia.

Medidas de mitigacion

. Contar con extintores adecuados y correctamente senalizados en los
sectores que correspondan.

. Mantener libres de obstdculos los accesos y vias de circulacion.

. Realizar controles periddicos de las instalaciones eléctricas.

. Mantener ordenadas y limpias las dreas del proyecto.

. Evitar la acumulacion de materiales combustibles.

. Capacitar al personal sobre prevencion y actuacién ante incendios.

. Disponer de senalizacion de emergencia.

. Establecer procedimientos de actuacién ante incendios y ofros eventos
accidentales.

. Coordinar, cuando corresponda, con los servicios de emergencia
locales.

6. GENERACION DE RUIDOS

Durante las actividades iniciales y, posteriormente, durante el funcionamiento del
proyecto, las principales fuentes potenciales de ruido estardn relacionadas con el
movimiento de vehiculos, utilizacidn de equipos y, en la etapa futura de operacion,
las actividades aeronduticas autorizadas.

Los impactos potenciales comprenden:

. Incremento temporal de los niveles de presidn sonora.
. Molestias a personas ubicadas en el entorno inmediato.
. Alteraciéon temporal del comportamiento de la fauna.
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Medidas de mitigacion

Mantener los equipos y vehiculos en buenas condiciones mecdnicas.
Evitar el uso innecesario de bocinas y senales sonoras.

Limitar las actividades generadoras de ruido a horarios apropiados.
Implementar medidas de confrol de ruido cuando sean necesarias.

En la futura operacidén aerondutica, cumplir con las disposiciones vy

condiciones que establezca la autoridad competente.

7. AFECTACION DE LA FLORA Y FAUNA

Debido a que elinmueble se encuentra dentro de un drea ambientalmente sensible,
y considerando su ubicacion dentro de la Reserva de Recursos Manejados Lago
Ypacarai y sus Humedales Adyacentes, se deberd prestar especial atencidén a la
conservacion de la vegetacion y fauna existentes.

La intervencion podrda generar:

Afectacion puntual de vegetacion existente.
Eventual afectacion de ejemplares arbdreos localizados dentro de las

dreas estrictamente necesarias para la ejecucion de las obras.

Pérdida localizada de cobertura vegetal, cuando corresponda.
Perturbacion temporal de la fauna por presencia humana, ruido vy

movimiento de vehiculos.

Modificacion puntual del paisaje.

Medidas de mitigacion

Reducir al minimo indispensable la intervencion sobre la vegetacion.
Conservar los ejemplares arbdreos que no interfieran con las obras.
Evitar la afectacion de dreas fuera de la superficie estrictamente

necesaria.

Prohibir la caza, captura o persecucion de fauna silvestre.

Evitar la generacion de residuos que puedan atraer fauna oportunista.
Mantener las dreas de intervencién delimitadas.

Readlizar acciones de recomposicion o compensacidn que

correspondan en caso de afectacion de vegetacion, conforme a las
disposiciones de la autoridad competente.

8. ALTERACION DEL PAISAJE
La implantacidn de las instalaciones vinculadas al proyecto podrd producir una
modificacion puntual de las condiciones paisqjisticas del inmueble.
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Medidas de mitigacion

. Mantener una adecuada limpieza y organizacion del predio.

. Conservar la vegetacion existente que no inferfiera con las
instalaciones.

. Realizar mantenimiento de las dreas verdes.

. Evitar la acumulacién de materiales y residuos a cielo abierto.

. Integrar visualmente las instalaciones con el entorno en la medida

técnicamente posible.

PLAN DE MONITOREO Y/O VIGILACIA AMBIENTAL.

El Plan de Monitoreo y/o Vigilancia Ambiental tiene como objetivo verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencidon, mitigacion y control ambiental
establecidas para el proyecto "HELIPUERTO ARBOREA HILLS"”, asi como detectar
oportunamente cualquier condicion o impacto ambiental no previsto que pudiera
presentarse durante las actividades comprendidas dentro del alcance del proyecto.
Considerando que el helipuerto no se encuentra actualmente operativo, el presente
Plan contempla inicialmente el seguimiento de las condiciones ambientales durante
las acftividades de adecuacion y preparacion de las dreas previstas vy,
posteriormente, las verificaciones correspondientes para la  etapa de
funcionamiento, una vez obtenidas las autorizaciones ambientales y aeronduticas

requeridas.
El monitoreo comprenderd, segun corresponda:
. Verificacion del cumplimiento de las medidas ambientales establecidas
en el presente estudio.
. Control de las condiciones ambientales de las dreas intervenidas.
. Seguimiento de la generacion y disposicion de residuos solidos.
. Control de posibles derrames o contaminacion accidental del suelo.
. Control de la vegetaciéon existente y de las dreas que no serdn
intervenidas.
. Seguimiento de la eventual afectacion de ejemplares arbdreos durante
las actividades iniciales.
. Control de la generacion de polvo y material particulado.
. Control de la generacion de ruidos.
. Verificacion de las condiciones de seguridad y prevencion de
incendios.
. Control del estado de los accesos y sectores de circulacion.
. Verificacion de la senalizacidon ambiental y de seguridad.
. Seguimiento de las condiciones de limpieza y orden general del
inmueble.
. |dentificacion y registro de impactos ambientales no previstos.
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. Implementacion de medidas correctivas cuando se detecten
desviaciones respecto de las condiciones ambientales previstas.

PLAN DE TRABAJO

Dentro del Plan de Trabajo se contemplan las siguientes acciones:

. Mantener las dreas del proyecto limpias y ordenadas.

. Disponer los residuos sélidos generados durante las actividades en
recipientes adecuadosy debidamente identificados.

. Realizar la segregacion de residuos reciclables y no reciclables cuando
corresponda.

. Gestionar la disposicion final de los residuos mediante servicios
habilitados o conforme al sistema autorizado correspondiente.

. Evitar la disposicidn de residuos directamente sobre el suelo.

. Mantener controladas las dreas de acceso, estacionamiento vy
circulacién interna.

. Realizar mantenimiento preventivo de los equipos y vehiculos utilizados
durante las actividades de adecuacion.

. Implementar medidas para reducir la generacion de polvo durante las

actividades que impliguen movimiento de suelo o circulacidn sobre superficies
no pavimentadas.

. Controlarla generacion de ruidosy evitar actividades innecesariamente
ruidosas.

. Mantener disponibles y en condiciones adecuadas los equipos de
prevencion y combate de incendios.

. Mantener senalizadas las dreas de riesgo, accesos y sectores de
circulacion.

. Evitar intervenciones innecesarias sobre la vegetacion existente.

. Verificar previamente las dreas donde pudieran verse afectados
ejemplares arbdreos, procurando su conservacion cuando técnicamente sea
posible.

. Registrar cualquier incidente o contingencia ambiental que pudiera
producirse.

. Capacitar al personal involucrado en las actividades respecto a las
medidas de proteccidén ambiental y seguridad.

EL PROPONENTE DEBERA VERIFICAR QUE:

. El personal involucrado en las actividades se encuentre debidamente
capacitado.
. Se conozcan y apliqguen las medidas ambientales establecidas en el
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presente estudio.

. Se utiicen adecuadamente los equipos de proteccion individual
cuando correspondan.

. Las dreas de trabajo se encuentren correctamente delimitadas vy
senalizadas.

. Los accesos y caminos internos se mantengan en condiciones
adecuadas.

. Los residuos generados sean almacenados temporalmente de manera
segura.

. No se realicen descargas de residuos o efluentes directamente sobre el
suelo o cuerpos de agua.

. No se realicen intervenciones innecesarias sobre la vegetacion.

. La eventual remocidon de drboles se limite exclusivamente a los

individuos cuya afectacion resulte indispensable para la ejecucidon de las
obrasy se realice conforme a las autorizaciones correspondientes.

. Se mantengan en condiciones adecuadas los equipos de prevencion y
combate de incendios.
. Se respeten las restricciones ambientales derivadas de la ubicacion del

inmueble dentro de la Reserva de Recursos Manejados Lago Ypacarai y sus
Humedales Adyacentes.

. Se cumplan las disposiciones establecidas por el MADES v,
posteriormente, aquellas que correspondan a la DINAC para la habilitacion y
funcionamiento del helipuerto.

. Las  actividades que requieran  instrumentos  ambientales
independientes sean gestionadas mediante sus respectivos procedimientos y
Nno sean incorporadas como parte de la presente actividad.

ASPECTOS A SER MONITOREADOS

* MONITOREO DE LAS AREAS INTERVENIDAS
Se realizard el seguimiento de las dreas destinadas al proyecto, verificando que las
actividades de adecuacion se desarrollen Unicamente dentro de las superficies

previstas.

Se deberd controlar:

. Delimitacién de las dreas de intervencion.

. Estado de los caminos de acceso.

. Condiciones del drea destinada al estacionamiento.
. Area destinada al helipuerto.

. Porteria y control de acceso.
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. Estado general de las superficies intervenidas.
. Presencia de procesos erosivos o acumulacion de sedimentos.
. Alteraciones no previstas del terreno.

+  MONITOREO DE LA VEGETACION Y ARBOLES
Debido a la presencia de vegetacion dentro del inmueble, se realizard un control
especifico sobre las dreas que puedan ser afectadas durante las actividades
iniciales.

Se debera:
. |dentificar las dreas con presencia de vegetacion.
. Evitar la eliminacidon innecesaria de cobertura vegetal.
. Conservar los drboles que no interfieran con las dreas de implantacion.
. Registrar los ejemplares arbdreos que eventualmente deban ser
afectados.
. Evitar danos a drboles ubicados fuera de las dreas de intervencion.
. Implementar las medidas de reposicion, compensacion o manejo que

correspondan de acuerdo con la normativa aplicable y las disposiciones de
la autoridad competente.

La eventual afectacion de darboles deberd ser considerada Unicamente en las dreas
estrictamente necesarias para el desarrollo de las obras y no deberd extenderse
hacia sectores no contemplados dentfro de la intervencién.

+ MONITOREO DE RESIDUOS SOLIDOS
Se verificard periddicamente:

. La existencia de recipientes adecuados para los residuos.

. La correcta segregacion de residuos cuando corresponda.

. La ausencia de residuos dispersos en el predio.

. La limpieza de las dreas de estacionamiento, acceso, porteriay sectores
complementarios.

. El almacenamiento temporal adecuado.

. El refiro periddico de los residuos.

. La disposicion final mediante servicios o mecanismos autorizados.

Se deberd mantener evidencia documental de los servicios de refiro y disposicion
final cuando corresponda.

+  MONITOREO DE EFLUENTES LiQUIDOS
El monitoreo se limitard a los efluentes que correspondan a las instalaciones
comprendidas dentro del alcance del presente proyecto.
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Se verificard:

. El correcto funcionamiento de los sistemas sanitarios.

. La inexistencia de descargas directas sobre el suelo.

. El adecuado mantenimiento de las instalaciones de conduccion.

. La ausencia de derrames o pérdidas.

. El correcto funcionamiento del drenaje pluvial.

. La ausencia de obstrucciones en canaletas, rejillas y conductos.

. La inexistencia de acumulaciones de agua que puedan generar

condiciones ambientales desfavorables.

La planta de fratamiento ubicada en la propiedad aledana no forma parte del
presente proyecto ni del alcance de este Plan de Monitoreo. Dicha infraestructura
serd objeto de la gestion ambiental independiente correspondiente, cuya
presentaciéon ante el MADES se encuentra actualmente en proceso.

5. MONITOREO DE RUIDOS
Serealizard el control de las principales fuentes de generacion de ruido asociadas a
las actividades comprendidas dentro del proyecto.

Se debera:
. Verificar el estado de mantenimiento de equipos y vehiculos.
. Evitar el funcionamiento innecesario de motores.
. Evitar la generacién innecesaria de ruidos.
. Controlar las actividades que puedan producir molestias al entorno.
. Realizar mediciones de niveles sonoros cuando exista una situacidon que

lo amerite o cuando sea requerido por la autoridad competente.
Para la futura etapa de operacion aerondutica, deberdn observarse ademas las
condiciones y exigencias establecidas por la autoridad aerondutica competente.

+ MONITOREO DE SEGURIDAD Y PREVENCION DE INCENDIOS
Se realizard un conftrol periddico de:

. Estado de los extintores.
. Senalizacién de emergencia.
. Accesibilidad a los equipos contra incendios.

Estado de las instalaciones eléctricas.

Ausencia de acumulacion de materiales combustibles.
Condiciones de los accesos y vias de evacuacion.
Capacitacion del personal.

Cumplimiento de las medidas de prevencion de incendios.
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Toda deficiencia detectada deberd ser corregida oportunamente.

* MONITOREO DE SENALIZACION
Las senales ambientales, preventivas y de seguridad deberdn mantenerse visibles,
legibles y en buenas condiciones.

Se verificard:

. Senalizacién de acceso vy salida.

. Senalizacién de dreas restringidas.

. Senalizacién de riesgos.

. Senalizacién de equipos contra incendios.

. Senalizacién relacionada con la proteccion ambiental.
. Reposicion de carteles deteriorados o ilegibles.

* MONITOREO DEL PERSONAL
Se deberd verificar que el personal involucrado:

. Conozca las medidas ambientales del proyecto.

. Reciba capacitacién sobre manejo de residuos.

. Conozca los procedimientos bdsicos ante emergencias.

. Utilice los equipos de proteccidn correspondientes.

. Respete las dreas restringidas.

. Mantenga las instalaciones limpias y ordenadas.

. Informe inmediatamente cualquier incidente ambiental o situacion de
riesgo.

* REGISTRO DE INCIDENTES Y CONTINGENCIAS
Todo incidente ambiental deberd ser registrado, indicando como minimo:

. Fecha y hora.

. Lugar del incidente.

. Descripcion del evento.

. Causa probable.

. Consecuencias ambientales.

. Medidas correctivas implementadas.

. Responsable de la accién.

. Evidencia fotogrdfica, cuando corresponda.

En caso de detectarse un impacto ambiental no previsto, se deberdn implementar
las medidas correctivas necesarias y evaluar la necesidad de modificar o
complementar las acciones establecidas en el Plan de Gestidn Ambiental.
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MATRIZ BASICA DE MONITOREO

Aspecto a Pardmetro / Indicador Frecuencia Responsable
monitorear
Areas Estado de superficies, Mensual / Responsable
intervenidas accesos y dreas de durante ambiental
trabajo actividades
Vegetaciony Afectacion o Durante Responsable
drboles conservacion de actividades ambientall
vegetacion iniciales
Residuos solidos Almacenamiento, Semanal Encargado del
segregacion vy retiro proyecto
Efluentes Funcionamiento de Mensual Encargado de
sistemas y ausencia de mantenimiento
derrames
Drenaje pluvial Estado de canaletas, Mensual y Encargado de
rejillas y conductos después de mantenimiento
lluvias intensas
Ruidos Condiciones de Cuando Responsable
generacion sonora corresponda ambiental
Prevencion de @ Extintores, senalizacion y Mensual Responsable de
incendios accesibilidad seguridad
Senalizacion Estado vy visibilidad Mensual Encargado del
proyecto
Capacitacion Registro de Semestral / Responsable del
capacitaciones segun necesidad proyecto
Incidentes Registro y seguimiento Cada evento Responsable
ambiental

MARCO LEGALY COMPATIBILIDAD CON EL PLAN DE MANEJO

La presente evaluacion ambiental del proyecto “HELIPUERTO ARBOREA HILLS” se
desarrolla en el marco de la legislacion ambiental vigente de la Republica del
Paraguay y de las disposiciones especificas aplicables al inmueble, considerando
especialmente su ubicacién denfro de la Reserva de Recursos Manejados Lago
Ypacaraiy sus Humedales Adyacentes.

El proyecto ha sido planteado bajo criterios de prevencion, conservacion, minima
intfervencion fisica, uso racional de los recursos naturales y compatibilidad con las
condiciones ambientales del drea, procurando que las actividades previstas se
desarrollen de manera ordenada y bajo las medidas de proteccidon ambiental
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correspondientes.

Asimismo, considerando que el proyecto no se encuentra actualmente operativo, la
presente evaluacion tiene como finalidad gestionar ante el Ministerio del Ambiente
y Desarrollo Sostenible (MADES) la correspondiente Declaracion de Impacto
Ambiental, constituyendo esta gestibn un requisito previo para avanzar
posteriormente con las autorizaciones y habilitaciones que correspondan ante la
Direccion Nacional de Aerondutica Civil (DINAC).

Marco Normativo Ambiental Aplicable
El proyecto se encuentra sujeto, entre otras, a las siguientes disposiciones legales y
reglamentarias:

Constitucion Nacional de la RepuUblica del Paraguay

La Constitucidn Nacional establece el derecho de toda persona a habitar en un
ambiente saludable y ecoldgicamente equilibrado, asi como la obligacion de
preservar, conservar, recomponer y mejorar el ambiente.

En este sentido, el proyecto deberd desarrollarse bajo criterios de prevencion y
proteccion ambiental, evitando o reduciendo las posibles alteraciones sobre los
componentes naturales y sociales del drea de influencia.

Ley N.° 294/1993 “De Evaluacion de Impacto Ambiental”

La Ley N.° 294/93 establece la obligatoriedad de la Evaluacidn de Impacto
Ambiental para determinados proyectos y actividades susceptibles de producir
modificaciones al ambiente.

En este contexto, la presente evaluacion tiene por objeto identificar los posibles
impactos ambientales asociados al proyecto “HELIPUERTO ARBOREA HILLS”,
establecer medidas de prevencion, mitigacidon y confrol y determinar las
condiciones necesarias para su desarrollo ambientalmente adecuado.

Decreto N.° 453/2013 y Decreto N.° 954/2013

El Decreto N.° 453/13 reglamenta la Ley N.° 294/93 y establece los procedimientos y
condiciones para la presentacion y evaluacion de los proyectos sujetos al régimen
de Evaluacion de Impacto Ambiental.

El Decreto N.° 954/13 modifica y amplia determinadas disposiciones del Decreto N.°
453/13.

En consecuencia, el proyecto deberd ajustarse a los procedimientos establecidos
por el MADES para la evaluacion, obtencion y posterior cumplimiento de la
Declaracién de Impacto Ambiental (DIA).
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Ley N.° 1561/2000
La Ley N.° 1561/00 crea el Sistema Nacional del Ambiente (SISNAM) y establece el
marco institucional para la gestion ambiental nacional.

Las disposiciones de esta Ley sustentan la competencia de la autoridad ambiental
para establecer mecanismos de evaluacion, confrol, seguimiento vy fiscalizaciéon de
actividades susceptibles de producirimpactos sobre el ambiente.

Ley N.° 352/1994 “De Areas Silvestres Protegidas”

La Ley N.° 352/94 establece el régimen juridico aplicable a las Areas Silvestres
Protegidas del Paraguay y establece principios orientados ala conservacion de los
recursos naturales y de los valores ambientales de dichas dreas.

En consecuencia, cualquier actividad desarrollada dentro de un drea sometida a
régimen especial de proteccién deberd considerar los objetivos de conservacion,
las restricciones y las condiciones de uso establecidas en el instrumento de manejo
correspondiente.

Ley N.° 716/1996 “Que sanciona delitos contra el medio ambiente”

El proyecto deberd desarrollarse evitando acciones que puedan ocasionar danos a
los recursos naturales, cuerpos de agua, suelo, flora, fauna y demds componentes
ambientales, observando las responsabilidades establecidas en la legislacion
vigente.

Ley N.° 422/1973 “Forestal”
La Ley Forestal establece disposiciones relacionadas con la conservacion,
proteccion y manejo de los recursos forestales.

En atencién a la presencia de vegetacion y ejemplares arbdreos dentro del
inmueble, cualguier intervencion sobre drboles o cobertura forestal deberd realizarse
Unicamente cuando resulte estrictamente necesaria para el desarrollo del proyecto
y conforme a las autorizaciones y disposiciones de la autoridad competente.

En este sentido, el proyecto priorizard la conservacion de los ejemplares arbdreos
existentes que no interfieran con las dreas de implantacion, evitando intervenciones
innecesarias.

Ley N.° 3239/2007 “De los Recursos Hidricos del Paraguay”
Considerando la ubicacién del proyecto dentro del drea de influencia del Lago
Ypacarai, se deberdn adoptar medidas preventivas destinadas a evitar cualquier
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afectacion o contaminacion de las aguas superficiales y subterrdneas.
No se contemplan descargas directas de efluentes sobre el Lago Ypacarai nisobre
cursos hidricos asociados.

Consultora Ambiental

Ley N.° 3956/2009 “Gestion Integral de los Residuos Sélidos”
El manejo de los residuos generados por las actividades del proyecto deberd
realizarse de manera que se evite la contaminacion del suelo, agua y aire.

Los residuos deberdn ser segregados, almacenados temporalmente de forma
adecuada vy retfirados para su disposicion final conforme a los mecanismos
autorizados.

Ley N.° 1100/1997 “De Prevencion de la Poluciéon Sonora”

Durante las actividades de adecuaciéon y, posteriormente, durante la operacion
autorizada del proyecto, se deberdn adoptar medidas para prevenir y controlar la
generacion de ruidos que puedan producir molestias o afectaciones al entorno.

Normativas ambientales complementarias del MADES

El proyecto deberd observar asimismo las resoluciones, reglamentos, procedimientos
y demas disposiciones técnicas emitidas por el Ministerio del Ambiente y Desarrollo
Sostenible (MADES) que resulten aplicables durante la evaluacion, obtencion,
seguimiento vy fiscalizacién de la Declaracion de Impacto Ambiental.

Reserva de Recursos Manejados Lago Ypacarai y sus Humedales Adyacentes
Elinmueble objeto del proyecto se encuentra comprendido dentro de la Reserva de
Recursos Manejados Lago Ypacarai y sus Humedales Adyacentes, por lo que el
desarrollo del proyecto deberd considerar de manera prioritaria los objetivos de
conservacion y las disposiciones establecidas para dicha unidad de conservacion.

La localizacidn del inmueble dentro de esta drea ambientalmente sensible
constituye un elemento fundamental para la evaluacidon del proyecto, motivo por el
cual se incorpora al presente estudio el andlisis de compatibilidad con el instrumento
de manejo vigente.

La propuesta se desarrolla considerando la necesidad de mantener una adecuada
relacion entre las actividades previstas y las condiciones ambientales del territorio,
procurando reducir la intervencion sobre los recursos naturales y evitar afectaciones
sobre los cuerpos de agua, humedales, vegetacion y fauna existentes.
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Plan de Manejo de la Reserva

El inmueble se encuentra especificamente comprendido denfro de la Zona de
Desarrollo Sustentable de Uso Resfringido, de acuerdo con la zonificacion
establecida en el Plan de Manejo actualizado mediante Resolucion MADES N.°
675/2022, "Por la cual se modifica, amplia y actualiza el Plan de Manejo de la
Reserva de Recursos Manejados Lago Ypacaraiy sus Humedales Adyacentes”.

La zonificacion constituye un elemento fundamental para determinar la
compatibilidad territorial del proyecto, debido a que establece condiciones
particulares para el desarrollo de actividades dentro de la Reserva.

En este sentido, la propuesta de Helipuerto Arborea Hills ha sido planteada
considerando:
« La ubicacién del inmueble dentro de una zona de uso restringido.
e La necesidad de minimizar la ocupacion y fransformacién del suelo.
« La conservacion de la vegetacion existente que no interfiera con las dreas
estrictamente necesarias.
« La prevencidon de impactos sobre cuerpos de agua y humedales.
« La prevencion de contaminacion del suelo y agua.
o Elcontrol de residuos solidos y efluentes.
« Elcontrol de ruidos y emisiones.
« La adecuada gestion de accesos y circulacion.
« La prevencion de incendios y contingencias.
« La conservacion de las condiciones paisajisticas del entorno.
o El cumplimiento de las medidas de manejo vy restricciones que determine el
MADES.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

El presente Estudio de Impacto Ambiental y su Plan de Gestion Ambiental,
consiste en la descripcion del proyecto y un andlisis y evaluacion de los posibles
impactos que pudieran ser ocasionados sobre el medio ambiente, con la
implementacion del proyecto propuesto.

Se debe resaltar que toda actividad, de por si, genera impactos positivos vy
negativos sobre el medio ambiente. El proyecto propone medidas de
mitigacion tendientes a disminuir los impactos negativos, ya que resulta casi
imposible evitar que se produzcan tales impactos con este tipo de actividad,
qgue contribuirdn a la recuperacidn y conservacion principalmente de los
factores fisicos y bioldgicos.

Desde el punto de vista socioecondmico la mayoria de los impactos resultan
alfamente positivos, como ser el aporte a la sociedad en el pago de los
impuestos, la generacion de empleo e ingresos, enfre ofras, que confribuirdn a
la dindmica socioecondmica.

Recomendaciones:

- Se debe realizar un monitoreo del cumplimiento de las medidas de mitigacidon y de
seguridad mencionadas en el Estudio Ambiental durante la ejecucion de las etapas
del proyecto.

- Dar cumplimiento a las normativas establecidas por las instituciones
correspondientes.

- Redlizar un control estricto del manejo y disposicion final de residuos solidos y
efluentes.

- Se recuerda que la aplicacion y cumplimiento de las medidas de mitigacion
propuestas en el Estudio Ambiental son de exclusiva responsabilidad del
proponente, como también las evidencias que reflejen la realizacion efectiva de las
medidas implementadas u otras acciones correctivas.
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RESPONSABILIDAD DEL PROPONENTE

El proponente es el responsable de la obra o actividad sujeta al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental, el mismo deberd contar con la asesoria técnica
de un consultor inscripto en el MADES. El responsable de la obra o actividad es
responsable del contenido de la veracidad de los documentos que presentan en el
MADES.

El proponente es el responsable de la implementacion de la obra o actividad y de
su adecuacién estricta a las normas, reglamentos y resoluciones ambientales
vigentes y relacionadas al tipo de la obra o actividad del que se frate. El proponente
designard una persona responsable de la correcta implementacion del plan de
gestion ambiental que podrd ser el consultor que elaboro el proyecto sometido a
estudio u otro consultor inscripto ante el Ministerio de Ambiente.

Se recomienda vy se recuerda ademdads, que la aplicacién y cumplimiento de las
Medidas de Mitigacion propuestas anfe el Ministerio de Ambiente, con el mdaximo
rigor la aplicacion en el Estudio Ambiental son de exclusiva responsabilidad del
proponente y al mismo tiempo implementar la documentacion vy los registros que
reflejen la realizacion efectiva de un programa de monitoreo periddico y las
acciones correctivas tomadas en cada caso.

Ademds de esta, concluir las etapas realizadas en el monitoreo vy fiscalizacion de
dichas dreas a desarrollar las etapas a fin de poder dar cumplimiento con el plan de
gestion ambiental presentado en el Marco Legal Ambiental Vigente.

El _Consultor Ambiental deja expresa constancia que no es responsable
implementacion del plan de gestion ambiental o algunincumplimiento del presente
proyecto presentado a ante EL MINISTERIO DE AMBIENTE, porlo cual gueda eximido
de toda responsabilidad por las infracciones a las Leyes Ambientales y Medidas de
Proteccion Ambiental.
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