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1. ANTECEDENTES

Los sefiores Miguel Angel Domaniczky Ayala, Jesis Maria Domaniczky Ayala y
Otros impulsan la elaboraciéon de un Proyecto de Loteamiento en una propiedad
ubicada en el lugar denominado La Picada, distrito de Caaguazu, departamento de
Caaguazu. La propiedad cuenta con una superficie total de 25 hectéreas, de las cuales
13 hectareas y 96 m? seran destinadas al loteamiento.

El proyecto contempla la conformaciéon de 19 manzanas, cada una con superficies
diferenciadas, e incluye ademas la apertura de calles, la incorporacion de plazas y la
asignacion de espacios para edificios publicos.

La propuesta consiste en el fraccionamiento del terreno en lotes o parcelas que
cumplen con las medidas reglamentarias establecidas, con una superficie minima de
360 m?. Estos lotes estan destinados a la venta para uso habitacional u otras
actividades compatibles con el plan de desarrollo territorial definido por la
Municipalidad de Caaguaz.

Este emprendimiento responde a la creciente migracion de poblacion desde zonas
rurales hacia centros urbanos, motivada principalmente por la busqueda de
oportunidades laborales. En ese contexto, el proyecto ofrece a los interesados la
posibilidad de acceder a terrenos en una zona beneficiada, contribuyendo al
fortalecimiento de factores socioecondmicos relevantes para el desarrollo local.

El proyecto se encuentra enmarcado dentro de las disposiciones del Articulo N° 7 de la
Ley N° 294/93, inciso a), que regula los asentamientos humanos, colonizaciones y
urbanizaciones, asi como sus respectivos planes directores y reguladores. Asimismo,
se ajusta a lo establecido en el Capitulo I, Articulo 2° inciso a) del Decreto
Reglamentario N° 453/13 y su modificacion mediante el Decreto N° 954/13, que
amplia las disposiciones aplicables a loteamientos y urbanizaciones.

Para la elaboracion del presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp), se
consideraron las caracteristicas ambientales y socioecondmicas del area de influencia,
incluyendo el relevamiento de campo y la identificacion de impactos ambientales
positivos y negativos, tanto activos como pasivos. Con base en los datos obtenidos, se
formuldé un Plan de Gestion Ambiental orientado a los medios impactados por el
proyecto, asegurando asi el cumplimiento de la normativa ambiental vigente en el pais.
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2. IDENTIFICACION DEL PROYECTO

NOMBRE DEL PROYECTO:
v" Loteamiento

Nombre del Proponentes:

v' Miguel Angel Domaniczky Ayala,
v" Jesus Maria Domaniczky Ayala y Otros

3. DATOS DEL INMUEBLE

Matricula: F02/1343

Padron: 1758

Lugar: La Picada

Distrito: Caaguazi

Departamento: Caaguaza

Superficie del terreno:25 Has. 00m?
Superficie para lotear: 13 Has. 96 m?

REFERENCIAS: COORDENADAS GEOGRAFICAS

DATUM WGS 84 — ZONA 21 — SISTEMA UTM

ESQUINERO A ESQUINERO B
N=7.179.721 N=7.181.351
E=589.1496 E=588.482

4. SUPERFICIE TOTAL PARA OCUPAR E INTERVENIR

Superficie del terreno:25 Has. 00 m?
Superficie para lotear: 13 Has. 96 m*
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5. INVERSION

Una inversion total de 100.000.000 de guaranies (costo de la propiedad), al mismo
debera incluirsele los gastos a ser realizados para apertura de calles, electrificacion (a
ser solicitado por los compradores de los lotes), trabajos de agrimensura, estudios
ambientales, otros.

6. OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

El objetivo general del presente emprendimiento es fraccionar el terreno en manzanas y,
posteriormente, en lotes individuales, con el propdsito de destinarlos a la venta a
particulares. Esta iniciativa busca atender la creciente demanda de suelo urbano
generada por el aumento sostenido de la poblacion, promoviendo un proceso de
urbanizacion ordenada conforme a las ordenanzas vigentes del Municipio de Caaguazu.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

[0 Describir las condiciones ambientales actuales del area de influencia del
proyecto, considerando los aspectos fisicos, biologicos y sociales relevantes para la
evaluacion.

[] Identificar, interpretar, predecir, evaluar, prevenir y comunicar los posibles
impactos ambientales que podrian generarse como consecuencia de la ejecucion del
proyecto, asi como sus efectos sobre el entorno natural y social.

[1 Establecer y recomendar medidas de mitigacidon, minimizaciéon o compensacion
aplicables a los impactos negativos identificados, con el fin de mantenerlos dentro
de niveles admisibles y garantizar la estabilidad del sistema ambiental y social en el
area de influencia.

[J Analizar el marco legal ambiental vigente en relacion con el proyecto, asegurando
su adecuacion a las exigencias normativas, procedimientos y disposiciones
regulatorias aplicables.

[ Elaborar un Plan de Gestion Ambiental (PGA) que contemple las medidas de
mitigacion propuestas, definiendo acciones concretas para su implementacion,
seguimiento y evaluacion.
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7. AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

En el area de asentamiento del proyecto, se han considerado dos areas o regiones
definidas como Area de Influencia Directa (AID), y Area de Influencia Indirecta
(AII).

Para la definicion de ambas areas se han considerado los aspectos tanto social como
fisico. Los criterios considerados para definir el Area de Influencia Directa (AID) y
el Area de Influencia Indirecta (AII) del Proyecto estan relacionados al alcance
geografico y las condiciones iniciales al ambiente, previo a la ejecucion y otros como
la temporalidad o duracion del mismo.

8. AREA DE INFLUENCIA DIRECTA (AID)

El area de influencia directa esta dada por el espacio intervenido es decir la unidad en
todo su conjunto, esto es teniendo en cuenta que la totalidad de la superficie de la
propiedad sera loteada.

Esta constituida por el area de emplazamiento del proyecto que abarca una superficie
a ser loteada de 13 hectareas y 96 m?, dentro de la propiedad identificada en el lugar
conocido como La Picada, distrito de Caaguazu, departamento de Caaguazu, en un
area ocupada por viviendas con poblacion de densidad media.

Ademas, es importante resaltar que se ha dejado superficie prevista para Plaza Publica,
Calles y Edificio Publico.

9. AREA DE INFLUENCIA INDIRECTA (AII)

El Area de Influencia Indirecta (AIl) comprende el entorno territorial ubicado en un
radio aproximado de 1.000 metros alrededor de la propiedad donde se desarrollara el
loteamiento. Esta delimitacion permite considerar los posibles efectos indirectos del
proyecto sobre la dindmica local, la circulacion, el uso del suelo, la demanda de
servicios basicos y la interaccion con las dreas vecinas.

Dentro de esta area se consideran los componentes fisicos, bioldgicos, socioecondmicos
y culturales del distrito de Caaguaza, departamento de Caaguazu, especialmente
aquellos relacionados con la ocupacion del territorio, la conectividad vial, las
actividades residenciales y la posible demanda futura de infraestructura urbana. Si bien
los impactos directos se concentran en la superficie destinada al loteamiento, el All
permite evaluar los efectos complementarios que podrian manifestarse en el entorno
inmediato durante las etapas de ejecucion, venta y consolidacion del proyecto.
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10. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto se encuentra ubicado en la propiedad identificada bajo Matricula:
F02/1343, Padron: 1758, situada en el sector conocido como La Picada,
perteneciente al distrito de Caaguazq, en el departamento de Caaguazu.

v" DISENO DEL PROYECTO:

El proyecto comprende un diagndstico, con ayuda de material bibliografico, estudios
previos consistente en la factibilidad técnica y economica, cartas topograficas, otros.

Se realizd una verificacion “In situ” del terreno es estudio y se consideraron las
normativas legales que se ajustan al proyecto de referencia.

La propiedad se divide en 19 Manzanas; caracteristicas de estas se describen a
continuacion segln detalle:

Superficie del terreno:25 Has. 00 m?
Superficie para lotear: 13 Has. 96 m?

v" EJECUCION DEL PROYECTO:
Se realizaran:

+ Limpieza del terreno a ser loteado.
* Marcacion y amojonamiento.

+ Apertura de calles.

v' LIMPIEZA DEL TERRENO A SER LOTEADO.

El trabajo consiste en la limpieza del terreno con el objeto de acondicionar el
lugar y preparar las bases para las tareas que se llevaran a cabo con posterioridad.
Para el efecto, se utilizaran maquinarias acordes al tipo de suelo y a la vegetacion
existente en el area. Se tendré especial cuidado en alterar minimamente el suelo y
la vegetacion.
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v" MARCACION Y AMOJONAMIENTO.

En esta etapa se realizardn los trabajos de topografia del inmueble, medicion y
colocacion de los mojones para la definicion de los terrenos, marcacion y
delimitacion de calles y disefio urbano. Cuando se terminan los trabajos de
levantamiento, se introduciran las maquinas para la apertura de calles. Cabe
sefialar que todos estos trabajos se realizaran respetando las normas y leyes
vigentes al respecto.

A fin de demarcar las manzanas, la cantidad de lotes que incluyen cada manzana,
calles, edificios publicos y plazas, se procedera en esta instancia a colocar los
mojones correspondientes. Para ello se tendrd en cuenta el Plano de Loteamiento
(SE ADJUNTA EN ANEXOS).

v' APERTURA DE CALLES.

La apertura de calles se realizard con maquinarias especificas, las mismas seran
entre las manzanas. Ademds de las aperturas de calles, ejecutaran ajuste de
rasante, cunetas laterales, obras de arte como drenajes, a fin de mitigar los efectos
causados por la escorrentia superficial (agua de lluvia).

Durante la ejecucion de este item, se preservaran aquellos arboles que no
afectaran las calles y que se encuentran dentro de los lotes.

11.OPERACION Y MANTENIMIENTO:

v" ETAPA DE VENTA DE LOS LOTES.

Esta etapa comprende dos items:

a) Publicidad y b) Comercializacion.

a) Publicidad: se promoverd la venta de los lotes a través de medios
publicitarios de comunicacion, los cuales pueden ser radiales, televisivos,
carteles, otros. A cargo del Proponente.

b) Comercializacion: es la venta de los lotes, a través de vendedores y/o
agencias dedicadas al rubro.
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v' CONTROL Y MANTENIMIENTO DE LAS AREAS VERDES.

Se llevara un estricto control sobre las areas verdes existentes dentro de los lotes
y en las calles.

v' LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO DE CALLES.

De manera a mantener el area libre de malezas y en buenas condiciones de
transito para aquellas personas que visiten el lugar, se realizara la limpieza y
mantenimiento de las calles, de esa manera podra ser apreciado por el comprador.

v' ACTIVIDADES FUTURAS

Una vez finalizado el loteamiento, en el momento que se lleven a cabo las
construcciones, se deberan prever un sistema de alcantarillado sanitario con
planta de tratamiento de efluentes, Ademas se deberan realizar otros estudios que
requiera la actividad.

12.LOCALIZACION - ACCESO

El area del proyecto se encuentra ubicada en el sitio denominado La Picada,
perteneciente al distrito de Caaguazq, en el departamento de Caaguazq.

El acceso al predio se realiza a través de caminos vecinales que conectan con la red vial
principal del distrito, permitiendo la circulacion de vehiculos

La zona cuenta con conectividad hacia centros urbanos cercanos, facilitando el
transporte de materiales, personal y servicios esenciales durante la ejecucion y
operacion del proyecto.

13.INFRAESTRUCTURA DE LAS INSTALACIONES Y SERVICIOS

No estd prevista infraestructura en el area en estudio. Los servicios para implementar
son la de limpieza, en el momento del amojonamiento, apertura de calles. Se dispondran
de contenedores donde serdn depositados los residuos generados por la limpieza y la
basura que proviene de la actividad antropica, se tendran residuos de origen domiciliario
(botellas plasticas, cajas, papel, latas, bolsas plasticas, otros).

Todo esto sera llevado al vertedero municipal.

Esta previsto que los propietarios de los lotes, una vez que construyan en los lotes,
implementen el sistema de cdmaras sépticas y pozos absorbentes.
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En predios donde no existe una empresa de servicios sanitarios se utiliza el Sistema
Estatico. Como se observa en el grafico, este sistema estd compuesto por una Camara
Séptica y un Pozo Absorbente.

Sistema Estatico

Areas Suburbanas- Sin Servicio de Red

Camara Séptica y
Pozo Absorbente

La Camara Séptica, como su nombre lo indica es una camara en la cual se produce un
proceso de separacion y tratamiento de los efluentes cloacales. Vemos en el grafico que
hay un tabique. Ese tabique es de vital importancia ya que actia como separador de los
solidos, impidiendo que estos se dirijan al pozo absorbente produciendo su
impermeabilizacion. Esta cAmara no tiene ventilacion propia.
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Desagues Cloacales
Sistema Estatico

Camara séptica

Planta

Proceso de sedimentacion

CAMARA SEPTICA

Consiste en un deposito de sedimentacion cubierto, en el cual el efluente permanece en
reposo durante cierto tiempo (24 horas). De esta manera se produce por decantacion, la
separacion de materias solidas, las cuales se depositan en un receptaculo donde por
putrefaccion y digestion, merced a la accion de las bacterias anaerobias, se convierten
en sustancias solubles, lodo o barros y gases.

Las materias solidas que llegan a la camara quedan flotando formando una costra
denominada sombrero que obra como aislante respecto al oxigeno facilitando la accion
bacteriana anaerobica. Por esa razon no lleva ventilacion.

La capacidad de estas camaras se estima en 200 Its por persona por dia cuando la
provision de agua es abundante y si es 150 lIts si es restringida.

La capacidad minima es de 2 m°>.

A continuacion, grafico del Pozo Absorbente. Este si posee ventilacion. Imprescindible

para la circulacion de los efluentes.
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Pozo Absorbente
A

Ventiacién
Boca de registro

INFRAESTRUCTURA OPERATIVA

Recursos Humanos: La Firma contard para las actividades a ser realizadas, un
total de 15 personales, pudiendo aumentar en caso de que la ocasion asi lo
amerite. Se encuentran entre los personales agrimensores que operan en el
campo, proyectistas, personal que opera maquinarias pesadas (tractor, otros), los

que realizan la limpieza en las calles y lotes, etc.
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14.DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE

El 4rea del proyecto se localiza en el lugar denominado La Picada, distrito de Caaguazu,
departamento de Caaguazi. El entorno inmediato presenta caracteristicas propias de una
zona de transicion urbano-rural, con presencia de viviendas, caminos vecinales, areas
intervenidas y actividades vinculadas al uso residencial, agropecuario, comercial y de
servicios. Estas condiciones determinan un ambiente ya modificado por acciones
antropicas, aunque aun conserva elementos naturales relevantes que deben considerarse
en la planificacion del loteamiento.

Desde el punto de vista fisico, el area se caracteriza por suelos con aptitud para usos
urbanos y periurbanos, sujetos a procesos de compactacion, escorrentia superficial y
posible erosion durante las etapas de limpieza, apertura de calles y movimiento de
suelo. Por ello, resulta necesario prever medidas de drenaje, mantenimiento de cunetas,
control de sedimentos y conservacion de la cobertura vegetal existente en los sectores
que no seran directamente intervenidos.

En cuanto al medio bioldgico, el area presenta vegetacion secundaria, especies arboreas
dispersas, cobertura herbacea y sectores previamente alterados por actividades humanas.

La fauna esperada corresponde principalmente a especies adaptadas a ambientes
intervenidos y de borde, tales como aves comunes, pequeilos mamiferos, reptiles y
anfibios asociados a areas verdes, cauces temporales o espacios con cobertura vegetal.

La intervencion deberd orientarse a reducir la pérdida de vegetacion, evitar quemas y
conservar ejemplares arboreos que no interfieran con el trazado de calles y lotes.

El componente socioeconémico del area de influencia se relaciona con la dindmica de
expansion urbana del distrito de Caaguazi, la demanda de suelo para uso habitacional y
la necesidad de contar con infraestructura bésica adecuada. El loteamiento puede
contribuir al ordenamiento territorial si se ejecuta conforme a las normativas
municipales y ambientales vigentes, incorporando espacios publicos, calles, areas
verdes, manejo de residuos y previsiones para servicios basicos.
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15.MEDIO BIOLOGICO

FLORA

El medio biologico del area de estudio corresponde a un ambiente intervenido, con
presencia de vegetacion secundaria, arboles dispersos, cobertura herbacea y sectores
modificados por actividades antropicas. Si bien el entorno no presenta caracteristicas de
bosque primario continuo, conserva elementos vegetales que cumplen funciones
ambientales importantes, tales como proteccion del suelo, regulacion de la escorrentia
superficial, provision de sombra y refugio para fauna adaptada a ambientes periurbanos.

Las especies arboreas presentes o potenciales en el area de influencia corresponden
principalmente a especies nativas y naturalizadas de la region, algunas de las cuales se
citan como referencia ecologica para orientar las medidas de conservacion, arborizacion

y compensacion vegetal del proyecto.

Especies arboreas comunes de la 4* ecorregion Selva Central

Nombre comin Nombre cientifico Familia
Aguai Chrysophyllum marginatum Sapotaceae
Cedro Cedrela fissilis Meliaceae
Guajayvi Patagonula americana Boraginaceae
Guatambu Baulfourodendron riedelianum | Rutaceae
Incienso Myrocarpus frondosus Fabaceae
Kurupa’y ra Piptadenia rigida Fabaceae
Lapacho Tabebuia sp. Bignonaceae
Laurel Nectandra angustifolia Lauraceae
Laurel Ocotea minarum Lauraceae
Laurel hu Ocotea suaveolens Lauraceae
Naranja hai Citrus aurantium Rutaceae
Peroba Aspidosperma polyneuron Apocynaceae
Peterevy Cordia trichotoma Boraginaceae
Timbd Enterolobium contortisiliquum | Fabaceae
Urunde’y Astronium sp. Anacardiaceae
Yvyra pere Apuleia leiocarpa Fabaceae
Yvyrd pi’ Diatenopteryx sorbifolia Sapindaceae
Yvyré pyta Peltophorum dubium Fabaceae
Yvyrard Pterogyne nitens Fabaceae
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16. FAUNA

La fauna del area de estudio se encuentra condicionada por el grado de intervencion
existente, la presencia de viviendas, caminos, areas abiertas y fragmentos de vegetacion.
En este contexto, se espera principalmente la presencia de especies adaptadas a
ambientes modificados y de borde, tales como aves comunes, pequefios mamiferos,
reptiles y anfibios asociados a espacios verdes, areas con cobertura vegetal y sectores
hiimedos temporales.

Las principales presiones sobre la fauna local se relacionan con la pérdida o
fragmentacion de habitats, el transito de vehiculos, los ruidos, la eliminacién de
vegetacion y la presencia humana durante las etapas de limpieza, apertura de calles y
posterior ocupacién del loteamiento. Por ello, las medidas de mitigacion deberan
orientarse a conservar arboles y areas verdes compatibles con el disefio urbano, evitar
quemas, controlar residuos y prevenir la persecucion o captura de animales silvestres.

Como referencia ecoldgica regional, pueden considerarse especies caracteristicas de
areas boscosas, bordes de vegetacion y sabanas arboladas de la ecorregion Selva
Central. No obstante, su presencia efectiva en el predio dependera del estado actual de
la cobertura vegetal, la disponibilidad de refugio, la cercania de ambientes naturales y el
nivel de perturbacion humana existente.

Especies caracteristicas de las areas boscosas de la 4* ecorregion, Selva Central

Clase Nombre Nombre cientifico Familia
comun
mycuré Didelphys marsupialis Didelphydae
., Artibeus sp. Phyllostomidae
Mamiferos murciélagos Desmodus sp. Phyllostomidae
(Mammalia) Oryzomys spp. Cricetidae
roedores Akodon spp. Cricetidae
Dasyprocta azarae Dasyproctidae
, Crypturellus spp. Tinamidae
ynambi N:)jt/Zura maculigsa Tinamidae
Cathartes spp. Cathartidae
Aves buitres Coragyps atratus Cathartidae
Sarcoramphus papa Cathartidae
. Columbina spp. Columbidae
yerutl Leptotila verreauxi Columbidae
and Crotophaga ani Cuculidae
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Clase Nombre Nombre cientifico Familia
comun
piririta Guira guira Cuculidae
Phaethornis eurynome Trochilidae
mainumby Thalurania furcata Trochilidae
Chlorostilbon aureoventris Trochilidae
suruku’a Trogon surrucura Trogonidae
Anfibios sapo Bufo sp. Bufonidae
(Amphibia) rana Hyla sp. Hylidae
Leptotyphlops spp. Leptotyphlopidae
Micrurus spp. Elapidae
Chironius spp. Colubridae
serpientes Clelia spp Colubridae
) Helicops spp. Colubridae
Reptiles - .
(Reptilia) Leptophzs spp. Colubr%dae
Philodryas spp. Colubridae
Sibynomorphus spp. Colubridae
Crotalus spp. Viperidae
tey T eiu's Spp-_ Te%%dae
Tupinambis spp. Teiidae

Las sabanas arboladas posee también una fauna caracteristica representada por:

Especies caracteristicas de la sabana arbolada de la 4 ecorregion Selva Central

Clase Nombre Nombre cientifico Familia
comun

Mamiferos Apere’a Cavia aperea Caviidae
Tero tero Vanellus chilensis Charadriidae
Torcaza Zenaida auriculata Columbidae

Aves n p ; -
Pitogué Pitangus sulphuratus Tyrannidae
Chopi Gnorimopsar chopi Icteridae
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17.ELABORACION DEL PLAN DE MITIGACION

El Plan de Mitigacion tiene por finalidad prevenir, reducir, controlar o compensar los
impactos ambientales negativos que puedan generarse durante las etapas de preparacion
del terreno, marcacion, amojonamiento, apertura de calles y posterior consolidacion del
loteamiento. Las medidas propuestas se orientan a proteger el suelo, la vegetacion, la
fauna, la calidad del aire, el drenaje superficial y las condiciones de seguridad del
entorno.

Caracter Impactos Medidas de Mitigacion Costo
Negativos
1. Alteracion de la | 1.1 Reducir las excavaciones y
cubierta terrestre y movimientos de suelo a lo
CALIDAD |la vegetacion estrictamente necesario,
NEGATIVA protegiendo la cobertura

vegetal existente y las
cunetas contra procesos
€rosivos.

1.2 Evitar la quema de restos
vegetales y disponerlos de
forma controlada,
conforme a las
indicaciones municipales y | 20.000.000.-
ambientales aplicables.

2. Eliminacion de | Compensar la eliminacion de

arbustos en los arbustos mediante la

lotes conservacion de especies

nativas existentes y la

incorporacion de arborizacion

en areas verdes, calles y

espacios compatibles con el

disefio del loteamiento.

3. Alteracion Delimitar previamente las

geomorfologica | areas donde sera

imprescindible realizar
movimiento de suelo, evitando
intervenciones innecesarias

fuera de las calles, lotes y

sectores definidos en el plano

aprobado.
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4. Contaminar a | Exigir a los contratistas el
causa de derrames | mantenimiento adecuado de
de combustibles y |las maquinarias y la adopcion
aceites de las de medidas preventivas para
maquinas evitar derrames de
combustibles, aceites y
lubricantes. En caso de
incidentes, el derrame debera
confinarse de inmediato,
retirarse el material
contaminado y disponerse en
un sitio autorizado. Los
cambios de aceite y
reparaciones deberan
realizarse preferentemente en
talleres habilitados fuera del
area del proyecto.

5. Calidad del 5.1. Controlar la generacion de
aire, y ruidos polvo mediante riego
periodico de las superficies
expuestas durante la apertura
de calles y el movimiento de
suelo.

5.2. Mantener las maquinarias
en buen estado mecéanico para
reducir emisiones, ruidos
molestos y riesgos de
contaminacion.

5.3. Limitar los trabajos con
magquinarias y herramientas
ruidosas a horarios diurnos,
respetando los periodos de
descanso establecidos.

G U /é‘%‘
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y edlica

6. Erosion hidrica

6.1. Disefar y mantener las
calles considerando la
pendiente natural del terreno,
de manera a reducir la
concentracion de escorrentia y
los procesos de erosion
hidrica.

6.2. Implementar cobertura
vegetal o reforestacion en
sectores criticos, taludes,
bordes de cunetas y areas
verdes previstas.

6.3. Incorporar disipadores de
energia, cunetas laterales u
otras obras de drenaje donde
resulten necesarias para
controlar la escorrentia
superficial.

Caracter

Impactos
Negativos

Medidas de Mitigacion

Costo Gs.

Directos

1. Disminucion de
la flora silvestre.

1. Reduccion al minimo necesario
de la tala de arboles, y arborizacion
en caso necesario del area destinada
a planta urbana.

2. Migracion de
aves y otros
animales silvestres

2. Comprometer a los propietarios a
mantener un ambiente arborizado
adecuado por lo menos en el 4rea de
planta urbana.

3. Contaminacion,
emanacion de
motores y ruidos
molestos.

3. Verificar el buen estado mecanico
de las maquinas utilizadas en la
apertura de calles y controlar que no
se realicen trabajos de mecanica
ligera dentro del area del proyecto
sino en talleres adecuados.

25.000.000.-
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1. Degradacion del

1. Conservar en buen estado las

Indirectos | suelo por efecto cunetas y zanjas de drenaje. Prever
antropico. la colocacion de areas de
disposicion de residuos en la zona a
lotear.
1. Incremento de la | 1. Construccion de canales de
impermeabilizacion | desagote a los lados de las calles.
del suelo a causa de
la compactacion de
Irreversibles | las calles.
Disminucion de la | 2.1. Limitar las calles y anchos
vegetacion reglamentarios.
silvestre. 2.2. Implementar programas de
arborizacion con especies nativas
propias del lugar propiciando el
habitat para la fauna de la region.
Caracter |Impactos Medidas de Mitigacion Costo Gs.
Negativos
1. Erosion hidrica | 1. Proteccion vegetal y 25.000.000.-
favorecida por las | mantenimiento de las cunetas y
pendientes suaves | zanjas de drenaje
del terreno
2. Contaminacion e |2.1. En etapa de construccion de
incremento de caminos, controlar la calidad
Reversibles | residuos mecanica de las maquinas y su
mantenimiento fuera del predio
loteado.
3.1. Establecer normas que
aseguren la eliminacion de los
3. Contaminacién | residuos originados en el periodo de
con residuos gjecucion y operacion.
organicos y solidos |3.2. Urgir ante los drganos
competentes la implementacion de
los servicios comunales para la
administracion y retiro de los
residuos solidos y orgénicos.
TOTAL 70.000.000.-

Ing.
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18. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

El Plan de Gestion Ambiental se orienta a prevenir, mitigar y controlar los impactos
ambientales negativos asociados a la ejecucion y operacion del loteamiento. Sus
componentes principales comprenden la aplicacion de medidas de mitigacion, el
monitoreo ambiental, la educacion ambiental y las acciones de higiene y seguridad
personal, con responsabilidades y costos definidos para su implementacion.

+ Control de la aplicacion de las medidas de mitigacion durante las etapas
de ejecucion y operacion del proyecto.

+ Concienciacion ambiental dirigida a trabajadores, contratistas y futuros
usuarios del loteamiento.

+ Plan de higiene y seguridad personal para prevenir accidentes, proteger la
salud de los trabajadores y organizar las condiciones basicas de trabajo.

19. CONTROL DE APLICACION DE MEDIDAS DE MITIGACION

El control de aplicacion de las medidas de mitigacion tiene como finalidad verificar que
las acciones preventivas, correctivas y compensatorias previstas en el Plan de Gestion
Ambiental sean implementadas oportunamente durante las etapas de ejecucion,
operacion y mantenimiento del loteamiento.

Las medidas de control estaran vinculadas principalmente con las actividades de
limpieza del terreno, marcacion y amojonamiento, apertura de calles, manejo de
residuos, conservacion de areas verdes, control de escorrentia superficial, prevencion de
erosion y uso adecuado de maquinarias.

Para la apertura de calles y obras complementarias deberan observarse las
Especificaciones Técnicas Ambientales Generales (ETAG) aplicables, asi como las
disposiciones municipales y ambientales vigentes. Estas medidas deberan contemplar el
manejo adecuado de suelos, cunetas, drenajes, residuos, polvo, ruidos y posibles
derrames de combustibles o lubricantes.

La correcta planificacion de las actividades permitird implementar las medidas de
mitigacion en forma sencilla, oportuna y con costos razonables, reduciendo la
probabilidad de impactos ambientales significativos y facilitando el cumplimiento de los
trabajos previstos.

Con base en el Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp) y en las medidas de
mitigacion previstas, se implementard un plan de monitoreo y control orientado a
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evaluar el comportamiento de los principales componentes ambientales durante el
desarrollo del proyecto.

Los parametros de control deberan ser verificados desde el inicio de las actividades, a
fin de contar con una referencia de las condiciones iniciales del area. Esta informacion
permitira identificar desviaciones, aplicar medidas correctivas cuando corresponda y
asegurar que las acciones ejecutadas mantengan el sitio dentro de condiciones
ambientalmente aceptables conforme a la normativa vigente.

20.CONCIENCIACION AMBIENTAL

El Programa de Concienciacion Ambiental tiene por objetivo promover buenas practicas
ambientales entre trabajadores, contratistas, responsables del proyecto y futuros
usuarios del loteamiento. Su implementacion permitird fortalecer el cumplimiento del
Plan de Gestion Ambiental, prevenir impactos negativos y fomentar el uso responsable
de los recursos naturales y de los espacios comunes.
» Manejo adecuado, separacion, almacenamiento temporal y disposicion final
de residuos generados durante la ejecucion y ocupacion del loteamiento.
» Preservacion de areas verdes, conservacion de arboles existentes y
promocion de la arborizacion con especies adecuadas al entorno local.
» Educacion ambiental, convivencia comunitaria, prevencion de quemas,
control de ruidos, cuidado de espacios publicos y comunicacion de normas
basicas de uso del loteamiento.

21.COSTOS DEL PLAN DE GESTION AMBIENTAL

Plan de Gestion Ambiental Gs.

Medidas de Mitigacién 70.000.000.-
Plan de Monitoreo 2.800.000.-
Plan de Educacion Ambiental 2.000.000.-
Plan de Higiene y Seguridad Personal 5.000.000.-
Total de inversion 79.800.000.-

22. PLAN DE HIGIENE Y SEGURIDAD PERSONAL

Equipo de primeros auxilios Poseer un botiquin de primeros auxilios que esté ubicado
en lugar accesible al personal operario.

Horario de trabajo Las horas de trabajo estaran adecuadas a los horarios de invierno y
verano, respetando las horas y dias de descanso. No se efectuard ningun tipo de tarea

durante la noche.
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Condiciones ambientales de trabajo: Son las circunstancias fisicas que cobijan al
empleado en cuanto ocupa un cargo en la organizacion.

Condiciones de tiempo: duracion de la jornada de trabajo, horas extras, periodos de
descanso, etc.

Condiciones sociales: Son las que tienen que ver con el ambiente o clima laboral
(organizacion informal, estatus, etc.).
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