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1. INTRODUCCION

El presente Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA) sintetiza los aspectos principales del Estudio de
Impacto Ambiental preliminar correspondiente al proyecto denominado “Loteamiento para
Urbanizacion”, propuesto por Agustina Escobar Benitez en la localidad de Calle 14 Monday, distrito de
Minga Guazu, departamento de Alto Parana.

El proyecto contempla el fraccionamiento de un inmueble de aproximadamente 1 ha en 22 lotes
distribuidos en una sola manzana, con el objetivo de ordenar y habilitar el inmueble para su futura
ocupacion urbana, conforme a los permisos municipales y ambientales aplicables.

El RIMA presenta en lenguaje resumido la localizacion y caracteristicas del emprendimiento, las
condiciones ambientales del area de influencia, las actividades previstas, los principales impactos
ambientales identificados y las medidas de prevencién, mitigacién, compensaciéon y monitoreo
establecidas en el Plan de Gestion Ambiental.

2. IDENTIFICACION DEL PROYECTO

Dato Descripcion

Denominacion Loteamiento para Urbanizacion

Proponente Agustina Escobar Benitez — C.I. N.© 2.893.412

Ubicacion Localidad de Calle 14 Monday, distrito de Minga Guazu, departamento de Alto
Parana

Matricula K13/20.906

Cuenta Corriente Catastral 26-2883-1

Superficie Aproximadamente 1 ha

Fraccionamiento 22 lotes distribuidos en una sola manzana

Coordenada UTM de referencia X:727.792 - Y: 7.176.551

Consultor ambiental Ing. Amb. Juan Carlos Zarza — CTCA 1-1013

Inversion estimada US$ 50.000

3. OBJETIVOS DEL PROYECTO Y DEL ESTUDIO

3.1. Objetivo general del emprendimiento

Desarrollar actividades de loteamiento para comercializacion y urbanizacion del inmueble,
proporcionando alternativas de asentamiento humano para la comunidad y ejecutando el proyecto
conforme a las disposiciones municipales y ambientales aplicables.

3.2. Objetivos especificos

e Promover soluciones habitacionales para la poblacién aledafia.

e Desarrollar la actividad comercial con los permisos correspondientes.

e Aportar al desarrollo regional mediante generacion de ingresos, trabajo y movimiento econémico.

e Aplicar medidas de prevencién y mitigacién para minimizar los impactos ambientales derivados de
la habilitacion y futura ocupacion del loteamiento.

¢ |dentificar los impactos socioambientales del emprendimiento y establecer medidas de gestiéon y
monitoreo.
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4. LOCALIZACION Y AREAS DE INFLUENCIA

El inmueble se encuentra en Calle 14 Monday, Minga GuazU, Alto Parana. La coordenada UTM de
referencia consignada en el EIAp es X: 727.792 e Y: 7.176.551. Se anexan al estudio principal los
documentos del inmueble, plano de fraccionamiento, croquis de ubicacién e imagen satelital.

4.1. Area de Influencia Directa (AID)

El Area de Influencia Directa corresponde principalmente a la superficie del inmueble donde se
desarrollara el loteamiento y donde se produciran los efectos inmediatos de las tareas de habilitacién,
apertura y acondicionamiento de calles, amojonamiento, drenaje y futura ocupacion.

4.2. Area de Influencia Indirecta (All)

El Area de Influencia Indirecta comprende el entorno inmediato del inmueble, considerado
aproximadamente hasta 30 m desde sus limites, incluyendo inmuebles vecinos y el tramo
correspondiente de Calle 14 Monday. En esta franja pueden manifestarse efectos temporales
vinculados a circulacion de vehiculos y maquinarias, polvo, ruido y cambios derivados de la futura
ocupacion urbana.

5. DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE

5.1. Medio fisico

El suelo del area es descrito en el EIAp como arcilloso, del grupo Oxisol y subgrupo Rhodic
Kandiudox, asociado a la Formacién Geolédgica Alto Parana de origen basaltico. Topograficamente, el
inmueble se encuentra en un sector alto, con leve pendiente y sin afloramientos de roca.

En el inmueble no existen cauces hidricos, nacientes, humedales ni sectores bajos. La topografia
permite el escurrimiento superficial de las aguas pluviales, por lo que la gestiébn ambiental se
concentra en mantener un drenaje controlado y prevenir erosion y arrastre de sedimentos.

El clima regional es subtropical, con precipitaciones abundantes distribuidas durante gran parte del
afo. El estudio sefiala precipitaciones medias anuales del orden de 1.500 a 1.700 mm y temperaturas
medias de aproximadamente 21 a 22 °C.

5.2. Medio biolégico

El area se encuentra en un entorno modificado por actividades antrépicas y procesos de urbanizacion.
Debido a la reducida superficie del proyecto y a la ausencia de cauces, humedales u otros
ecosistemas de interés sefialados en el estudio, el componente biol6gico local presenta una
relevancia limitada dentro de la evaluacion. La fauna regional se encuentra adaptada o desplazada
por las modificaciones del habitat.

5.3. Medio socioecondmico

Minga GuazU presenta actividades agricolas, ganaderas, agroindustriales, comerciales e industriales.
El distrito dispone de servicios de energia eléctrica, telefonia, centros educativos, establecimientos de
salud, comercios, industrias y servicios de recoleccion de residuos, ademas de otros servicios publicos
y privados. El proyecto puede contribuir al proceso de ocupacion urbana y al movimiento econémico
local.
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6. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto comprende el fraccionamiento de aproximadamente 10.000 m2 en 22 lotes, distribuidos en
una sola manzana. La ejecucién se desarrollara de acuerdo con el proyecto de fraccionamiento y las
autorizaciones correspondientes.

6.1. Etapas y actividades previstas

Etapa Actividades principales

Disefio y planificacién Elaboracion del proyecto de fraccionamiento, planos, organizacién administrativa y
planificacién de la comercializacion.

Gestiones y aprobaciones Presentacion de la documentacion técnica y ambiental ante las autoridades
competentes y tramitacion municipal.

Habilitacion del Medicion, marcacion y amojonamiento; limpieza selectiva; apertura y
loteamiento acondicionamiento de calles; ajuste de rasantes; adecuacion y mantenimiento del
drenaje pluvial; movimiento puntual de suelo cuando sea necesario.

Comercializacion Administracion, promocién y venta de los lotes una vez obtenidas las aprobaciones
correspondientes.

Ocupacion y Futura construccién y ocupacion de los lotes, mantenimiento de calles, drenajes,
mantenimiento espacios verdes y manejo adecuado de residuos y efluentes sanitarios.

No se prevé la intervencion de cauces hidricos ni humedales, ya que dichos elementos no se
encuentran presentes dentro del inmueble.

7. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

La evaluacion del EIAp considera impactos positivos y negativos sobre el medio fisico, biolégico,
perceptual y socioecondmico. Los impactos negativos se concentran principalmente en la etapa de
habilitacion y futura ocupacion, y son susceptibles de prevencion, control o mitigacion mediante la
aplicacion del PGA.

Componente Impactos potenciales Caracter general
Suelo Remocion puntual de cobertura vegetal, compactacion, modificacion Negativo,
de propiedades fisicas, reduccion de infiltracion, riesgo de erosion y principalmente local y
arrastre de sedimentos. mitigable
Agua / drenaje Aumento de escorrentia superficial y posible arrastre de residuos o Negativo, prevenible y
pluvial sedimentos si no se mantiene adecuadamente el drenaje. mitigable
Aire Generacion temporal de polvo y emisiones por circulacién de Negativo, temporal y
vehiculos y uso de maquinarias. mitigable
Ruido Incremento temporal de niveles sonoros durante tareas de habilitacion | Negativo, temporal
y circulacion.
Flora y fauna Reduccién puntual de cobertura vegetal y desplazamiento de fauna Negativo, localizado
comun en los sectores intervenidos.
Paisaje Transformacién progresiva del paisaje hacia caracteristicas urbanas. Negativo/transformador
Medio Generacion de movimiento econémico, empleo temporal, incremento Positivo
socioeconémico de oferta de lotes, pago de impuestos y posibilidad de acceso a
infraestructura y servicios.
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8. PLAN DE GESTION AMBIENTAL — MEDIDAS PRINCIPALES

El Plan de Gestion Ambiental establece medidas preventivas, mitigadoras y compensatorias para
reducir los impactos negativos y potenciar los efectos positivos del emprendimiento.

Aspecto Medidas ambientales resumidas

Cobertura vegetal y suelo Limitar la limpieza a sectores estrictamente necesarios; realizar movimientos de suelo
puntuales; evitar excavaciones y rellenos innecesarios; conservar areas no
intervenidas.

Drenaje y erosion Mantener pendientes y obras de drenaje pluvial; evitar obstrucciones; impedir
disposicion de suelo, escombros o residuos en cunetas; realizar mantenimiento
periédico.

Polvo y aire Humedecer superficies expuestas cuando la generacién de polvo lo requiera y

mantener vehiculos y maquinarias en condiciones adecuadas.

Combustibles y lubricantes Mantener maquinarias y vehiculos para prevenir pérdidas y derrames; atender
inmediatamente cualquier incidente.

Residuos sélidos Disponer recipientes adecuados, promover separacion y retiro periddico; evitar
disposicion de residuos fuera de los lugares establecidos.

Efluentes sanitarios Durante la futura ocupacion, prever soluciones sanitarias individuales o colectivas
conforme a las exigencias de la autoridad competente.

Vegetacion y paisaje Conservar espacios verdes; promover plantas ornamentales y frutales; empastar
sectores expuestos o terraplenes cuando corresponda.

Seguridad Aplicar medidas de seguridad ocupacional, capacitacion, sefializacién, prevencién de
accidentes y respuesta ante emergencias.

Comunidad Evitar molestias innecesarias a vecinos y contribuir, cuando corresponda, a iniciativas
de mejoramiento y arborizacién comunitaria.

8.1. Presupuesto ambiental

El EIAp establece un costo tentativo total de US$ 7.500 para medidas preventivas, atenuantes y
compensatorias a ejecutarse durante un periodo de cinco afos, incluyendo acciones sobre suelo,
agua, flora, fauna, aire, paisajismo y medidas compensatorias.

9. MANEJO DE RESIDUOS Y EFLUENTES

Durante la habilitacion se deberan disponer los residuos sélidos en recipientes apropiados y realizar
su retiro y disposicion final de manera ordenada. Se evitara la disposicion de residuos sobre el suelo,
calles, cunetas o sectores destinados al drenaje.

Los posibles residuos liquidos asociados a maquinarias corresponden principalmente a pérdidas
accidentales de aceites o combustibles. La medida preventiva principal es el mantenimiento adecuado
de los equipos y la atencién inmediata de cualquier pérdida.

En la etapa de ocupacion de los lotes, los efluentes sanitarios deberdn manejarse mediante
soluciones individuales o colectivas que cumplan las exigencias de la autoridad competente.

10. SEGURIDAD, PREVENCION DE RIESGOS Y EMERGENCIAS

Las actividades de habilitacion deberan ejecutarse con personal capacitado, equipos en condiciones
seguras Y utilizacion de elementos de protecciéon personal acordes a las tareas. Se deberd mantener
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sefializacion preventiva en los sectores de trabajo y evitar el acceso innecesario de terceros a zonas

con operacion de maquinarias.

e Capacitar al personal sobre seguridad, manejo de equipos y respuesta ante emergencias.
e Controlar periédicamente el estado de maquinarias, herramientas y equipos.

e Disponer de medios basicos de prevencién y combate de incendios cuando las actividades lo

requieran.

e Mantener libres las vias de circulacion y sectores de drenaje.
e Comunicar y atender inmediatamente derrames, accidentes u otras contingencias ambientales.

11. PLAN DE MONITOREO Y VIGILANCIA AMBIENTAL

El monitoreo tiene por finalidad verificar la implementacién de las medidas del PGA, detectar impactos

no previstos y corregir oportunamente las condiciones que pudieran generar afectaciones

ambientales.

Elemento a controlar

Indicador / verificacion

Frecuencia orientativa

Limpieza y cobertura
vegetal

Intervencion limitada a areas necesarias; conservacion de
sectores no afectados.

Durante las tareas de
habilitacién

Suelo y erosién

Ausencia de erosién significativa, carcavas o arrastre de
sedimentos.

Durante obras y después
de lluvias intensas

Drenaje pluvial

Cunetas y sectores de escurrimiento libres de residuos y
obstrucciones.

Periédica y después de
lluvias

Polvo y ruido Ausencia de molestias excesivas; aplicacion de humectacién | Durante tareas con
cuando sea necesaria. magquinaria
Magquinarias Estado mecanico adecuado y ausencia de pérdidas de Antes y durante su
aceites o combustibles. utilizacion
Residuos Recipientes disponibles; retiro y disposicion ordenada. Durante la habilitaciéon y
mantenimiento
Seguridad Uso de EPP, sefializacién y capacitacion del personal. Durante las actividades

Espacios verdes /
compensacion

Conservacion, plantacién, prendimiento y reposicion cuando
corresponda.

Periddica

12. MARCO LEGAL Y ADMINISTRATIVO RESUMIDO

El EIAp enmarca el proyecto dentro de la legislacion ambiental y municipal paraguaya, incluyendo la
Constitucion Nacional, la Ley N.° 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental y su reglamentacion, la
Ley N.° 6123/18 que eleva a rango de Ministerio a la Secretaria del Ambiente, disposiciones
municipales aplicables al loteamiento, normas sanitarias, laborales, de residuos, polucién sonora y
proteccién ambiental.

El cumplimiento de la Declaracién de Impacto Ambiental y del Plan de Gestion Ambiental no sustituye
las deméas autorizaciones municipales, catastrales, sanitarias 0 sectoriales que correspondan al
desarrollo y futura ocupacion del loteamiento.

13. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

El proyecto de Loteamiento para Urbanizacion constituye un emprendimiento de escala reducida, con
una superficie aproximada de 1 ha y 22 lotes en una sola manzana. El inmueble no presenta cauces
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hidricos, nacientes, humedales ni sectores bajos, circunstancia que reduce la sensibilidad ambiental
asociada a recursos hidricos dentro del area del proyecto.

Los principales impactos negativos se relacionan con la modificacion puntual del suelo y de la
cobertura vegetal, generacién temporal de polvo y ruido, circulacién de maquinarias, aumento de
escorrentia pluvial y generacion de residuos durante la habilitacién y futura ocupacién. Estos efectos
pueden ser controlados mediante la aplicacion de las medidas de prevencién, mitigacién y monitoreo
establecidas en el PGA.

Entre los efectos positivos se destacan el ordenamiento y aprovechamiento urbano del inmueble, la
oferta de lotes, el movimiento econémico, la generacion de trabajo temporal, la adquisicion de bienes
y servicios y el aporte tributario asociado a la futura ocupacion.

Se recomienda que la proponente mantenga el cumplimiento de las medidas ambientales durante
todas las etapas, especialmente en materia de drenaje pluvial, control de erosion, manejo de residuos,
mantenimiento de maquinarias, seguridad ocupacional y conservacion de espacios verdes. Cualquier
modificacién significativa del proyecto debera ser comunicada a la autoridad competente conforme a
la normativa aplicable.

En funcién de las caracteristicas descritas en el EIAp y de la correcta implementaciéon del Plan de
Gestion Ambiental, los impactos negativos identificados son, en términos generales, prevenibles,
mitigables o controlables, sin preverse impactos ambientales irreversibles de magnitud significativa
derivados de la ejecucion propuesta.

14. RESPONSABLES

Responsabilidad Nombre

Proponente Agustina Escobar Benitez

Consultor ambiental Ing. Amb. Juan Carlos Zarza — CTCA 1-1013
Apoyo técnico consignado en el Ing. Amb. Orlando Rol6n

ElAp

AGUSTINA ESCOBAR BENITEZ
PROPONENTE

ING. AMB. JUAN CARLOS ZARZA
CONSULTOR CTCA 1-1013
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