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CAPITULO 1. ANTECEDENTES

1.1 INTRODUCCION

El crecimiento urbano y econémico de la ciudad de Asuncion ha impulsado en
los ultimos afios una fuerte dinamica en el sector de la construccién edilicia. Al
ser la capital de la Republica y el asiento de los tres poderes del Estado, la
ciudad centraliza la actividad bancaria, econdmica, cultural y administrativa del
pais.

Esta demanda de espacios para actividades corporativas y de servicios ha
generado un proceso de renovacion en diversos barrios del casco urbano,
particularmente en el Barrio La Encarnacion, el cual se ha transformado en una
zona estratégica debido a su localizacion privilegiada en el centro historico, su
alta conectividad y la cercania a instituciones publicas de primer nivel.

En este contexto, el barrio La Encarnacidn, que cuenta con una poblacion de
aproximadamente 4.490 habitantes segun los registros censales, presenta un
aumento en la construccién de edificios de uso corporativo para responder a la
necesidad de organizaciones estatales y privadas de contar con instalaciones
modernas y accesibles.

Sin embargo, la creciente actividad constructiva en esta zona plantea el desafio
critico de integrar criterios de sostenibilidad, urbanismo responsable v,
primordialmente, la preservacion del patrimonio histérico y cultural que define
la identidad de nuestra Capital.

El proyecto denominado “Edificio Cusmanich”, impulsado por la Direccion
Nacional de Ingresos Tributarios (DNIT), se enmarca en esta dinamica de
desarrollo. La propuesta consiste en la edificacion de oficinas administrativas
en un terreno anexo al inmueble patrimonial "Talleres Cusmanich", propiedad
de la institucion. En concordancia con la legislacion vigente sobre proteccion
del patrimonio, el proyecto contempla la preservacion integral del edificio
histérico, gestionando los permisos correspondientes ante la Secretaria
Nacional de Cultura y realizando los estudios previos necesarios para asegurar
una coexistencia arménica entre la nueva infraestructura y el legado
arquitectonico.

GEPA SRL 4 Cuatro
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La intervencion arquitectonica planteada armoniza la preservacion integral de
un edificio historico, con el desarrollo de una torre corporativa contemporanea.

Desde la perspectiva ambiental, la implementacién de tecnologias eficientes y
practicas de gestion adecuadas no solo busca reducir los impactos negativos
de la obra, sino también contribuir a la revitalizacion del centro histoérico,
mejorando la calidad de vida en un entorno donde convergen la modernidad
institucional y testimonios edilicios esenciales de la historia urbana de
Asuncién.

El Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp) con su correspondiente
Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA) se presenta a efectos de dar
cumplimiento a la Ley N°294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental, su
decreto reglamentario N°453/13 y su reglamentacion modificatoria N°954/13.
A los efectos de considerar, los posibles impactos positivos y negativos en el
medio ambiente y socioecondmico, que generaria al poner en funcionamiento
el proyecto propuesto.

Este documento, primeramente, hace una descripcidn del proyecto en su etapa
operativa y de mantenimiento, una caracterizacion socioambiental del area de
influencia directa e indirecta, la identificacion y valoracién de impactos del
proyecto en su etapa operativa y el desarrollo de un plan de gestion ambiental
aplicable.

El estudio recoge los resultados de la evaluacion tanto ambiental como social,
cuyas medidas de minimizacion, prevencion y mitigacién son desarrollados en
programas especificos dentro del Plan de Gestién Ambiental y de Monitoreo.

1.2 OBJETIVO DEL ESTUDIO

El objetivo general es identificar las interacciones entre las actividades del
proyecto “Edificio Cusmanich” y los factores del ambiente que pudieran verse
afectados dentro del area directa e indirecta por las acciones a ejecutar y
generar propuestas de mitigacién y/o compensacién de los impactos directos
adversos identificados con programas de control y seguimiento de dichas
medidas.

GEPA SRL
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CAPITULO 2. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

2.1 DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE Y DEL INMUEBLE

Cuadro 1. Responsable del proyecto

DATOS DESCRIPCION

DIRECCION NACIONAL DE INGRESOS
TRIBUTARIOS (DNIT)

Proponente:

RUC: 80137559-2

R | |
esponsable de Oscar Alcides Orué Ortiz

Proyecto:
C.I. N°: 2.126.279
Cuadro 2. Datos del inmueble del proyecto
DATOS ‘ DESCRIPCION
Direccioén: Benjamin Constant, Montevideo y EI Paraguayo
Independiente
Distrito: La Encarnacién
Ciudad: Asuncion
Fincas N°: 2434 - 2435
Superficie total: 1051,77 m?
Superficie ocupada: 4.184,75 m?
2.2 UBICACION

El sitio del proyecto se encuentra ubicado sobre Benjamin Constant,
Montevideo y El Paraguayo Independiente, Distrito de la Encarnacion, Ciudad
de Asuncidn, en las coordenadas UTM 435683.19 m Ey 7204215.41 m S, zona
21 J.

GEPA SRL 6 Seis
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Figura 1. Imagen de ubicacion del proyecto.
Fuente: Elaboracién propia.
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CAPITULO 3. AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

3.1 AREA DE INFLUENCIA DIRECTA (AID)

El area de influencia directa esta definida por los limites del area que abarca el
proyecto, cuya superficie total segun titulo de propiedad es de 1051,77 m? y
superficie construida donde se desarrolla el proyecto es de 4.184,75 m?, por
tanto, los posibles impactos que se pudieran originar se daran dentro del area
del proyecto, incluyendo las actividades e infraestructuras presentes en la
propiedad.

La zona se puede catalogar como una franja mixta o comercial debido a la
existencia de diferentes tipos de comercios, sanatorios, edificios corporativos,
oficinas de gobierno, etc. La delimitacion del terreno se puede observar en la
figura 1, delimitada en color amairillo.

3.2 AREA DE INFLUENCIA INDIRECTA (All)

El area de influencia indirecta estad definida como la zona que podra verse
afectada indirectamente por las actividades del emprendimiento, en este caso
se ha considerado un radio de 1000 metros del predio. En la Figura 2, el All
esta delimitada en color amarillo.

En el sitio se observan sitios historicos culturales como el Teatro Municipal, el
Palacio de Gobierno, el Panteodn, la Casa de la Independencia, Manzana de la
Rivera, locales gastronomicos, centros comerciales importantes, colegios,
oficinas de gobierno, entre otros.

GEPA SRL
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’ INFLUENCIA INDIRECTA

Proponente: Direccién Nacional de
Ingresos Tributarios
Fincas N°: 2.434; 2.435
Municipio: ASUNCION
SUPERFICIE: 1.051,7 m2 @® sowicios
RESPONSABLE: El Consuitor
FECHA DE IMPRESION: 09/07/2026

e Cursos hidricos

|
e Callles y caminos
Area de Influencia

Imagen Sentinel 2B
. . 21 JVN RGB
Proyecto: Edificio Cusmanich - DNIT -
| Limite e la Propiedad N Red: Band_4
- Green: Band_3
Bl s Band 2

FUENTE DE INFORMACION
ICA

Geografia Digital de la DGEEC (2012)
Elaboracion Propa
FUENTE TEMATICA
Imagen Sentinel 28 21JVN
Fecha: 06/06/20:

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Elipsoide: Sistema Geodésico Mundial WGS 1984
Proyeccion Universal Transverssl de Mercator
Datm Horzontal Elipsoide Sistema Geodésico Mundal WGS 1984
Datum Vertical: WGS 84 Geoide 36

Figura 2. Area de Influencia Indirecta del proyecto.
Fuente: Elaboracién propia.
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CAPITULO 4. DESCRIPCION DEL PROYECTO
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4.1 OBJETIVO DEL PROYECTO

Proveer servicios de alquiler de oficinas corporativas de la Direccién Nacional
de Ingresos Tributarios, integrando areas destinadas a estacionamiento,
preservando el patrimonio histérico, y con un enfoque en la sostenibilidad y el
desarrollo urbano responsable.

4.2 DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto actualmente se encuentra en etapa de planificacion y disefio. El
Edificio Cusmanich comprende espacios destinados principalmente a oficinas
corporativas y administrativas de la Direccion Nacional de Ingresos Tributarios.
Se desarrolla en el inmueble propio, con una superficie construida de 4.184,75
m?2.

O . |
i .
L]
[T

Figura 3 y 4. Vista de la calle Benjamin Constant y vista de la calle
Paraguayo Independiente.
Fuente: Elaboracién propia.
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4.3 COMPONENTES DEL PROYECTO

El proyecto a ser ejecutado articulara dos piezas arquitectdnicas, una
preexistente que consiste en un edificio histérico llamado “Talleres
Cusmanich”, el cual sera destinado a museo y una torre nueva a ser construida
en su adyacencia, que funcionara como oficinas de la DNIT.

4.3.1 Pieza arquitecténica preexistente — Bloque Patrimonial

Este edificio existente no sufrirda modificaciones estructurales, demoliciones ni
alteraciones.

Las actividades a realizar en dicho bloque consisten en trabajos de
conservacion, consolidacion y puesta en valor de sus elementos constitutivos.

Este edificio funcionara exclusivamente como espacio cultural, museo y
espacio de acceso publico permanente.

Museo de Talleres Cusmanich

El museo se desarrolla principalmente en la Planta Baja, integrandose con el
acceso principal del edificio y respetando la fachada de patrimonio histérico.

o Espacios de Exposicion: Cuenta con amplias areas de museo que
suman un total de 573.08 m2.

« Area Administrativa y de Apoyo:
o Oficina administrativa del museo
o Oficina de guardia.
o Tienda de regalos del centro cultural
o Control de acceso
o Espacio para funcionarios del museo
o Sector de Coworking Museo.

o Dependencias de servicio, kitchenette y depdsitos especificos.

GEPA SRL
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e Accesos: Recepcion principal y un area de Atencion al Cliente (ATC) de
la Direccion Nacional de Ingresos Tributarios (DNIT).

Se pretende realizar intervenciones fisicas en sectores de menor valor
intrinseco del bloque patrimonial (Talleres Cusmanich).

4.3.2 Pieza arquitecténica nueva — Torre corporativa

Esta estructura es completamente independiente del edificio histoérico, el
mismo se levanta sobre un z6calo o planta baja destinada a estacionamiento
y servicios, sobre el cual se encuentran 5 niveles de oficinas corporativas y un
ultimo piso o terraza destinada a eventos.

El proyecto en estudio plantea construir la nueva torre con retiros perimetrales
respecto al bien histdrico, a fin de mantener independientes ambos bloques de
edificios.

El sector corporativo se distribuye en los niveles superiores, con una estructura
moderna que se eleva detras de la fachada histérica.

« Estacionamiento y Servicios: No se realizara intervenciones para
estacionamiento en subsuelo a fin de evitar riesgos estructurales en las
proximidades del bien histérico. El proyecto plantea estacionamientos
en planta baja.

o Circulacion: El edificio cuenta con 2 ascensores con capacidad para 12
personas cada uno y una zona de escaleras de emergencia.

« Areas de Trabajo (Niveles 1 al 5).

Las oficinas estan disefiadas con un concepto de espacios integrados y areas
verdes internas.

e Dependencias por Planta:
o Oficinas operativas y areas de Directorio.
o Salas de reuniones privadas.

o Jardines internos para iluminacion y ventilacion natural.

12 Doce




Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA)

h G E PA “Edificio Cusmanich”

= Direcci ional de
Ingresos Tribularios

o Nucleos de servicios (bafios y areas técnicas).
o Planta Azotea (6to Nivel)
El ultimo nivel esta destinado a usos multiples y esparcimiento de los usuarios.
e Auditorio: Un espacio de 78.1 m? para eventos y conferencias.
 Area Social: Incluye un comedor-cocina de 73.44 m2.

o Espacios Exteriores: Cuenta con amplias terrazas que rodean el nivel
(91.1 m?) y areas verdes.

El proyecto se acoge a excepciones municipales (Art. 436) para superar el
limite de ocupacion estandar del 75%, debido a su caracter de preservacion
patrimonial.

[ Terraza de eventos

(Nivel 6)
‘ hes 5 niveles de Oficinas
T e corporativas
m 1] Ncleo central de
!m" » cilr'g:iaccigr? (r:smleras
T ,-I y ascensores)
i T Z6calo de servicios y
“ll- estacionamiento en PB
“'[-l (Obra nueva)
!!L-— (7] Programa cultural
i1 publico en PB
L (Bloque historico
|]|_l! existente)
-

Figura 5. Disefio de obras.
Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 6 y 7. Vista frontal y vista posterior.
Fuente: Elaboracion propia.

4.4 ETAPAS DEL PROYECTO

441

Etapa de diseio

Esta etapa contempla el desarrollo del proyecto ejecutivo para un complejo que
integra la preservacion del patrimonio histérico y la construccién de una
infraestructura administrativa moderna.

GEPA SRL

Zonificacién: area de Museo de Talleres Cusmanich en la Planta Baja
(573.08 m?) y un sector corporativo para oficinas de la DNIT en los
niveles superiores.

Integracion Patrimonial: Elaboracion de planos que aseguren que la
estructura moderna se eleve detras de la fachada histérica, respetando
la unidad e identidad del sitio.

Cumplimiento Normativo: Desarrollo del Estudio de Impacto Ambiental
(EIAp) bajo los lineamientos de la Ley N° 5621/16 de Proteccién del
Patrimonio Cultural, incluyendo la obtencion de la autorizacion previa de
la Secretaria Nacional de Cultura (SNC).

Criterios Técnicos: Planificacion de una altura maxima de 36 metros y
la ocupacion del 86% del terreno (905.45 m?) mediante excepciones
municipales por preservacion patrimonial segun Titulo XIX - De las
excepciones a las limitaciones establecidas en el Plan Regulador;
Capitulo I, Art. 436. - 436.1.

14 Catorce
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4.4.2 Etapa de construccion

La ejecucion de la obra civil se regira por especificaciones técnicas que
priorizan la integridad del bien cultural colindante.

Tareas preliminares y proteccion

e Acondicionamiento y Limpieza: Preparacion del predio, remocion de
escombros y proteccion fisica de la vegetaciéon que se decida conservar.

e Resguardo del Patrimonio: Instalacion de cerramientos de seguridad y
sistemas de monitoreo de vibraciones para evitar dafios estructurales
en los Talleres Cusmanich debido al uso de maquinaria pesada.

Movimientos de suelo y cimentaciéon

o Excavaciones Controladas: Realizaciéon de excavaciones por capas con
apuntalamientos para prevenir desmoronamientos.

e Arqueologia Preventiva: Supervision por arquedélogos autorizados en
caso de hallazgos de restos durante el movimiento de suelo, conforme
alaley.

Actividades constructivas de la nueva infraestructura

o Estructura Corporativa: Construcciéon de los 6 niveles del edificio,
incluyendo los niveles 1 y 2 destinados exclusivamente a
estacionamientos (capacidad para 22 autos y 4 motos).

« Instalaciones Modernas: Montaje de 2 ascensores para 12 personas,
sistemas de prevencion contra incendios, redes de agua potable y
desagues.

e Planta Azotea: Construccion de un auditorio, area de comedor-cocina y
terrazas con areas verdes para esparcimiento del personal de oficina.

Intervencion patrimonial especifica

o Restauracion del Museo: Ejecucion del protocolo aprobado por la SNC
para la restauracion de la fachada y los espacios de exposicion de los
Talleres Cusmanich.

GEPA SRL 15 Quince
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Consolidacion: Refuerzo estructural de elementos histéricos vy
eliminacion de agregados sin valor patrimonial.

Conservacién del 100 % del bloque patrimonial, sin alteraciones de la
estructura, volumetria y materialidad.

Asignacion de un programa cultural de acceso publico, en planta baja
del local histérico, a fin de garantizar su activacion permanente.

Etapa de equipamiento

Se contara con un transformador de energia eléctrica y sistema de aire
acondicionado central.

Contara con un Plan de Control de Incendios (PCIl) aprobado por la
municipalidad, el cual se encuentra actualmente en proceso de
elaboracion y aprobacion.

El sistema de seguridad y prevencion de incendios cubrira cada uno de
los pisos planificados de la torre corporativa, incluyendo el bloque
patrimonial histérico. Este sistema estara compuesto por sensores de
humo con alarma, extintores senalizados, sistema de corte eléctrico de
emergencia, mangueras hidrantes, carteleria informativa sobre
prohibiciones, obligaciones y alertas de peligro, salidas de emergencia
sefalizadas y escalera de emergencia para evacuacion de personas.

Se prevé la instalacion de carteles con numeros de llamadas de
emergencia en todos los niveles de la edificacion.

Requerira ademas contar con un tanque reservorio de agua para la red
incendio, con su respectiva bomba Jockey de presurizacion.

Se contara con un plan escrito de atencion y respuesta a emergencias,
con definicidon de roles. Los funcionarios recibiran capacitacion sobre
este plan.

4.4.4 Etapa de operacion y mantenimiento

Una vez finalizada la obra, el predio tendra un uso estrictamente administrativo
y cultural.

GEPA SRL

16 Dieciséis

Direccion Nacional de
Ingresos Tribularios




Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA)

P‘ G E PA “Edificio Cusmanich”

@ DNIT

Direccion Nacional de
Ingresos Tribularios

e Operacion de la DNIT: El edificio funcionara para tareas administrativas
y de oficina de la Direccién Nacional de Ingresos Tributarios, incluyendo

un area de Atencién al Cliente (ATC) en la planta baja.

e Uso del Museo: Gestion de las areas de exposicion, el sector de

coworking del museo y atencion al publico visitante.

e Mantenimiento: Labores peridodicas de limpieza,

seguridad vy

mantenimiento preventivo de los sistemas eléctricos, ascensores y la
infraestructura del museo para garantizar su conservacion a largo plazo.

4.5 GENERACION DE RESIDUOS

4.5.1 Residuos sodlidos

Por tratarse de un edificio corporativo, se tendran residuos sélidos asimilables
a domésticos principalmente, pero también se generaran residuos especiales
y residuos peligrosos. Los mismos se resumen de la siguiente manera:

¢ Reciclables
- Papel y carton como hojas, sobres y cajas.
- Botellas y envases de plastico.
- Vidrio y latas.
e Residuos organicos
- Restos de café y té.
- Restos de comida.
- Cascara de fruta y verduras.
- Servilletas de papel.
e Residuos no reciclables
- Restos de sanitarios.
- Envoltorios metalizados.
- Vasos y platos descartables.
- Colillas de cigarrillos
¢ Residuos electrénicos (RAEE)

- Computadoras y monitores en desuso, impresoras.

- Teclados y mouse.
- Teléfonos, cables, cargadores memoria USB.
¢ Residuos peligrosos

GEPA SRL
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- Pilas y baterias, cartuchos y toners de impresoras.
- Tubos fluorescentes y lamparas LED
- Aerosoles.

Una vez que se encuentre en operacion, el proyecto contara con servicio de
retiro de residuos asimilables a domésticos, por parte de la Municipalidad de
Asuncion. Los residuos especiales y residuos peligrosos seran entregados a
una empresa especializada y autorizada por el MADES, como Tayi Ambiental
o Wels S.A.

4.5.2 Efluentes cloacales

Los efluentes liquidos cloacales generados en los servicios higiénicos, limpieza
en general y lavado de pisos, como asi también los efluentes provenientes de
los inodoros, contaran con un sistema automatico de desagote al alcantarillado
sanitario.

4.6 SERVICIOS BASICOS

El terreno cuenta con accesibilidad a servicios basicos tales como agua y
electricidad.

e Agua: el servicio de agua corriente sera proveido por la Empresa de
Servicios Sanitarios del Paraguay (ESSAP). En caso de emergencia o
cortes de agua corriente, contara con un sistema de almacenamiento de
agua mediante un tanque elevado de 50.000 litros y un tanque inferior
para pronta distribucién con capacidad de 15.000 litros.

e Energia eléctrica: el servicio sera proveido por la Administracion
Nacional de Electricidad (ANDE). Dentro del edificio se encuentra 1
transformador cuya capacidad esta siendo analizada.

¢ Red Cloacal: proveniente del sistema cloacal de la ESSAP.

e Comunicacion: a través de compafnias de telefonia movil.

4.7 PREVENCION CONTRA INCENDIO

El proyecto contempla un sistema integral de prevencion y combate contra
incendios para el Edificio Cusmanich, disefiado conforme a la Ordenanza
Municipal N°468/14 Normas de Prevencion contra Incendios de la ciudad de
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Asuncién, Ordenanza Municipal N°26.104/90 Reglamento General de la
Construcciéon y las normas NFPA aplicables, complementadas por Normas
Paraguayas del INTN referentes a extintores de incendio, instalaciones
hidraulicas y materiales.

De acuerdo con la memoria técnica descriptiva del Proyecto de Prevencion
Contra Incendio, documento adjunto al presente estudio, el sistema hidraulico
de abastecimiento contra incendio, estara compuesto por: un tanque elevado
ubicado en la azotea del edificio, abastecido por la red publica, con capacidad
total de 50.000 litros; un reservorio contra incendio de 40.000 litros de reserva
exclusiva para el combate contra incendio, calculada para alimentar el sistema
por un tiempo minimo de 45 minutos y una sala de bombas que albergara las
bombas principal y jockey.

En cuanto al sistema de bombeo, conforme a la Norma NFPA 20, la
presurizacion del sistema contra incendio se realizara mediante una bomba
principal centrifuga de 25 HP y una bomba jockey (hidroneumatica) de 1 HP
para mantenimiento de presion en la red. Ademas de contar con un tanque
hidroneumatico de 100 litros para la bomba jockey.

El sistema de bombeo contara con una linea de recirculacion que retornara al
tanque de reserva para facilitar maniobras de prueba y mantenimiento del
sistema.

La red incluye un montante principal de 4" de diametro en Acero al Carbono
con sistema ranurado, tuberias bajo tierra 0 empotradas con pintura asfaltica
anticorrosiva y cinta bituminosa, conexién siamesa en fachada para conexién
de carros cisterna de bomberos, puntos de control en cada piso del edificio,
sistema de rociadores automaticos tipo pendiente (K=80) bajo clasificacion de
riesgo leve, y una Boca de Incendio Equipada (BIE) por piso con manguera de
25 m.

El edificio contara ademas con un sistema de deteccion y alarma direccionable
conforme a la Norma NFPA 72, compuesto por detectores de humo
fotoeléctricos, detectores termovelocimétricos en cocinas, pulsadores
manuales de alarma ubicados en las rutas de evacuacion y dispositivos de
alarma acustico-visual, todos gestionados desde un panel central de control
ubicado en el acceso principal en planta baja con acceso las 24 hs.
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Asi mismo, se incorporara un sistema de presurizacion de la escalera de
evacuacion segun Norma NFPA 92, mediante un ventilador axial, con el fin de
impedir el ingreso de humo durante una emergencia y garantizar una via de
escape segura.

Como medidas complementarias, se prevé la instalacion de extintores
portatiles tipo PQS ABC y CO, distribuidos en todos los niveles, iluminacion de
emergencia con equipos auténomos, sefalizacion luminiscente de salidas,
baldes de arena en estacionamiento y disyuntores diferenciales en los tableros
eléctricos. Las especificaciones técnicas y los computos de los equipos y
materiales se detallan en la Memoria descriptiva del Proyecto de Prevencion
Contra Incendio (PCI) adjunto al presente estudio.

4.8 PLANO GENERAL DEL PROYECTO

Se adjuntan al presente estudio los planos generales del proyecto, que se
encuentran en proceso de aprobacién por el municipio de Asuncion. A
continuacion, se observa el plano del proyecto Edificio Cusmanich.

PLANO DEL PROYECTO
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Figura 8. Plano del proyecto.
Fuente: Elaboracién propia.
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CAPITULO 5. MARCO LEGAL

5.1 CONSIDERACIONES LEGISLATIVAS

El marco legal dentro del cual se analizan los aspectos ambientales del
proyecto hace relacion a la implementacion de normativas para el caso
especifico, y otros elementos que ayudaran a comprender mejor el escenario
socio — economico en el cual se desarrolla.

Existe una jerarquia de instrumentos legales locales, comenzando con la
Constitucion Nacional de 1992, y seguido por los Tratados Internacionales
ratificados por Paraguay, leyes aprobadas por el Congreso Nacional y leyes
especiales, ademas de normativas regionales, municipales e institucionales.

Los instrumentos legales mas importantes con relacion al estudio que se
deberan tener en cuenta y cumplir se citan a continuacion en el orden
mencionado mas arriba de acuerdo con su jerarquia.

5.1.1 Constitucion Nacional

e Articulo 6 — De la Calidad de Vida: La calidad de vida sera promovida por
el Estado mediante planes y politicas que reconozcan factores
condicionantes, tales como la extrema pobreza y los impedimentos de la
discapacidad o de la edad. El Estado también fomentara la investigacion
sobre los factores de poblacion y sus vinculos con el desarrollo econdémico
social, con la preservacién del ambiente y con la calidad de vida de los
habitantes.

e Articulo 7 — Del derecho a un ambiente saludable: Toda persona tiene
derecho a habitar en un ambiente saludable y ecolégicamente equilibrado.
Constituyen objetivos prioritarios de interés social la preservacion, la
conservacion, la recomposicidon y el mejoramiento del ambiente, asi como
su conciliacion con el desarrollo humano integral. Estos propoésitos
orientaran la legislacién y la politica gubernamental pertinente.

e Articulo 8 — De la Proteccion Ambiental: Las actividades susceptibles de
producir alteracion ambiental seran reguladas por la ley. Asimismo, ésta
podra restringir o prohibir aquellas que califique peligrosas.
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e Articulo 38 — Del Derecho a la Defensa de los Intereses Difusos: toda
persona tiene derecho, individual o colectivamente, a reclamar a las
autoridades publicas medidas para la defensa del ambiente, de la integridad
del habitat, de la salubridad publica, del acervo cultural nacional, de los
intereses del consumidor y de otros que, por su naturaleza juridica,
pertenezcan a la comunidad y hagan relacion con la calidad de vida y con
el patrimonio colectivo.

e Articulo 176 — De la politica econdmica y de la promocién del
desarrollo: Refiere que el Estado promovera el desarrollo econémico
mediante la utilizacidn racional de los recursos disponibles, con el objeto de
impulsar un crecimiento ordenado y sostenido de la economia, de crear
nuevas fuentes de trabajo y de riqueza, de acrecentar el patrimonio nacional
y de asegurar el bienestar de la poblacion.

5.1.2 Convenios y Acuerdos Internacionales

e Ley N°61, del 26 de octubre de 1992: “Que aprueba y ratifica el Convenio
de Viena para la Proteccion de la Capa de Ozono, adoptado en Viena el 22
de Marzo de 1985; el Protocolo de Montreal relativos a las sustancias
agotadoras de la Capa de Ozono, concluido en Montreal el 16 de Setiembre
de 1987; y la enmienda del Protocolo de Montreal relativo a las sustancias
que agotan la Capa de Ozono, adoptada en Londres el 29 de junio de 1990,
durante la Segunda reunién de los Estados partes del Protocolo de
Montreal”.

5.1.3 Principales Leyes Ambientales

e Ley N°836/80 Cdédigo Sanitario

e Ley N°96/92 de Vida Silvestre

o Ley N°294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIAp)

e Ley N°716/96 que Sanciona Delitos Contra el Medio Ambiente

e Ley N°1160/97 Cédigo Penal

e Ley N°1.561/2000 Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo
Nacional del Ambiente y la secretaria del Ambiente

e Ley N°3239/07 De los Recursos Hidricos del Paraguay

e Ley N°3952/09 De Desague Pluvial

e Ley N°3956/2009 De Gestion Integral de Residuos Solidos

e Ley N°3.966/2010 Organica Municipal
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Ley N°4928/2013 De Proteccion al Arbolado Urbano
Ley N°5.211/2014 De Calidad del Aire

Ley N°5428/2015 De Efluentes Cloacales

Ley N°5621/2016 De Proteccion del Patrimonio Cultural

5.1.4 Decretos Reglamentarios y Resoluciones

e Decreto N°14.390/92 Por el cual se aprueba el Reglamento General Técnico
de Seguridad, Higiene y Medicina en el trabajo

e Decretos Reglamentarios N°453/13 y 954/13 por el cual se reglamenta la
Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental

e Decreto N°7391/2017 Por la cual se reglamenta la Ley N°3956/2009 de
Gestion Integral de Residuos Sdlidos en la Republica del Paraguay

e Resolucion N°222/02 Por la cual se establece el padrén de calidad de aguas
en el territorio Nacional.

e Resoluciéon N°2194/07 Por la cual se establece el Registro Nacional de
Recursos Hidricos

e Resolucion N°770/14 Por la cual se establecen las Normas y Procedimientos
para los Sistemas de Gestion y Tratamiento de Efluentes Liquidos
Industriales de cumplimiento obligatorio para los Complejos Industriales

5.1.5 Ordenanzas Municipales

e ORD. N°163/18 "Que unifica y actualiza el plan regulador de la ciudad de
Asuncion".
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CAPITULO 6. IDENTIFICACION DE POSIBLES IMPACTOS

6.1 METODOLOGIA PARA LA IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS

En este capitulo se evaluan los posibles impactos ocasionados durante las
fases de construccidén, operacion y mantenimiento del proyecto “Edificio
Cusmanich’.

A modo de resumen, la forma de trabajo propuesta en el presente estudio es
identificar los posibles impactos y valorizarlos en cuanto a su intensidad y area
de influencia, para posteriormente desarrollar medidas a fin de mitigar y/o
compensar dichos impactos.

A continuacién, se detallan los principales impactos ambientales identificados
a ser producidos por el presente proyecto a través de una matriz (MATRIZ DE
IDENTIFICACION DE IMPACTOS), en la que se sefialaran los impactos que
cada actividad puede provocar en los diferentes componentes fisico, bioldgico
y social.

En las dos primeras columnas de la izquierda se incluyen el entorno y el factor
ambiental, que pueden ser afectados por las diversas actividades realizadas
por el proyecto. En las siguientes columnas se incluyen las actividades que se
consideran que pueden generar algun tipo de impacto ambiental. En el centro
de la matriz se establecen, mediante el uso de las equis, las relaciones que
pueden establecer entre una actividad y los impactos potenciales que esta
actividad podria generar en el entorno ambiental.

Seguida de la matriz de identificacion de los impactos se procedera a la
valoracién de los mismos en la MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTOS),
teniendo en cuenta la siguiente referencia:

e Sentido del Impacto: son las alteraciones que generan las acciones y
actividades humanas sobre las variables ambientales seleccionadas en
el medio ambiente del emplazamiento del proyecto.

o Positivos (+): cuando las acciones y actividades seleccionadas
generan sobre las variables ambientales alteraciones que
mejoran sus propiedades y caracteristicas naturales.
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o Negativos (-): cuando las acciones y actividades seleccionadas
generan sobre las variables ambientales alteraciones que
perjudica sus propiedades y caracteristicas naturales.

Temporales (T) o Permanentes (P): es el tiempo que dura la alteracion
de las variables ambientales seleccionadas por las actividades y
acciones del proyecto, siendo determinado en el caso de los temporales,

e indefinido para los permanentes.

Directos (D) o Indirectos (I): Los efectos indirectos derivan de los
directos, los directos se generan de forma inmediata por la accion del

proyecto que los provoca.

Reversibles (Rv) o Irreversibles (IRv): cuando los procesos naturales
son capaces de asimilar los efectos causados, éstos se denominan

reversibles, en caso contrario, irreversibles.
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Cuadro 3. Matriz de Identificacion de Impactos Ambientales

ACCIONES - FASE DE CONSTRUCCION ACCIONES - FASE DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
FACTOR
ENTORNO
AMBIENTAL Movimiento de Descarga y e Uso c‘|e L Mant. de
. . Cimientos y espacios Apertura del Limpieza L
suelos y deposito de Excavacién . L . o maquinaria y
. . ) construccion administrativos museo periédica .
nivelacion materiales . equipos
y de oficinas
Calidad Sonora X X X X X X
Atmosfera
Cal’ld?d Fisico- X X X X X X X
Quimica
Pro.pledades X X X X X X X
Fisicas
Suelo
Pro’p|<.adades X X X X X X X
Quimicas
Agua Superficiales X X X X X X X
GEPA SRL
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Subterraneas X X
Vegetacion X X

Medio biético | Fauna X X X
Paisaje X X X X
Patrimonio X X X X
cultural

Medlo’so.mo Economia X X X X

econdémico
Salud . X X X X
Ocupacional

GEPA SRL
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ACCIONES - FASE DE CONSTRUCCION ACCIONES - FASE DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
FACTOR
ENTORNO
AMBIENTAL Movimiento de Descarga y - Uso ‘?e L Mant. de
suelos depdsito de Excavacion Cimientos y espacios Apertura del Limpieza instalaciones
ivel y pt il construccién administrativos museo periédica . y
nivelacion materiales y de oficinas equipos
: (), (M), (D), (). (M), (D), (), (M), (D), ), (1), (D),
Calidad Sonora (=), (T), (D), (Rv) RV) (Rv) (Rv) (Rv) (=), (T), (1), (Rv)
Atmosfera
Calidad  Fisico- (), (T), ), Rv) (), (M), (D), (). (M), (D), (), (M), (D), () (M), (1), ), (M), M), (Rv) | (=), (T), (1), (Rv)
Quimica e (Rv) (Rv) (Rv) (Rv) » L), U » (1), (1),
Propiedades ). (P), (D), (), (M), (D), (). (P), (D), ), (P), (D), (), (T), (1),
Fisicas (R) Rv) (RY) (RY) ®Y) AR A
Suelo
Propiedades (), (M), (D), (). (M), (D), (), (M), (D), (), (T), (1),
Quimicas (). (M. @), (Rv) RY) (Rv) (Rv) RY) M0 RY) | M0, RY)
Agua Superficiales (), (M), (D), (Rv) €. E;)\;)(D)’ ©) E;)\;)(D)' € g{)\;)(o), € ((;\)/’)(')’ () (M, (0, Rv) | (), (T), (1), (Rv)
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, (), (T), (D), (), (M), (),
Subterraneas (=), (T), (D), (Rv) RV) (RV) (), (M), (1), Rv) | (), (T), (1), (Rv)
iy (), (P), (D), (), (T), (D),
Vegetacion (Rv) (Rv)
L (), (P), (D), (), (T), (D), (), (T), (D),
Medio biético | Fauna (RV) (Rv) (Rv)
i (=), (T), (D), (=), (T), (D), (=), (T), (D),
Paisaje (), (T), (D), (Rv) (Rv) (Rv) (Rv) (+), (T), (D)
Patrimonio ), (P), (1),
(), (P), (1), (Rv) | (=), (P), (1), (Rv) () (P), (1), (Rv) (+), (T), (D)
cultural (Rv)
Medio socio .
- Economia (+), (T), (D) (+), (T), (D) (+), (T), (D) (+), (T), (D) (+), (T), (D) (+), (T), (D) (+), (T), (D) (+), (T), (D)
econémico
Salud
o . (=), (T), (D) (=), (T), (D) (=), (T), (D) (=), (T), (D) (=), (T), (D) (=), (T), (D) (=), (T), (D) (=), (T), (D)
cupacional
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6.2 ANALISIS DE LOS IMPACTOS IDENTIFICADOS

De acuerdo con la identificacién y evaluacion realizada mas arriba, a continuacion, se
presenta un analisis de los impactos tanto positivos como negativos identificados que
podrian darse durante las etapas de construccion, operacion y mantenimiento del
proyecto “Edificio Cusmanich”.

6.2.1 Impactos Negativos

Los principales impactos negativos que se podrian generar por el proyecto se detallan
a continuacion:

Atmosfera

Durante la fase de construccidn se generaran impactos negativos asociados al ruido
producido por maquinaria, camiones y equipos, los cuales persisten mientras la
actividad se mantenga. La generacion de ruidos en la construccion proviene
principalmente de trabajos de demolicién, excavacion, cimentacion y relleno, del
funcionamiento y circulacion de vehiculos y maquinarias —dependiendo de su estado
de mantenimiento en motores y carrocerias—, de actividades de compactacion de
suelos y del uso de diversos equipos de obra. En general, no se espera que estos
niveles de ruido sobrepasen los limites permisibles establecidos para construcciones
civiles de mediana escala, aunque pueden afectar la calidad de vida de la poblacién
cercana y la fauna urbana.

En relacion con la calidad del aire, durante la construccidon se produciran emisiones
de gases de combustion derivadas del uso de camiones y maquinaria, ademas de la
generacion de polvo ocasionado por el movimiento de suelos, el manejo de materiales
pulverulentos como cemento y arena, y las actividades de carga y descarga.

Durante la operacion del Edificio Cusmanich, se prevén emisiones atmosféricas
puntuales vinculadas al uso de equipos de climatizacion y generadores de respaldo,
ademas del transito de vehiculos en el estacionamiento subterraneo. Estas fuentes
podrian generar gases y material particulado en niveles controlados. El proyecto
dispone de planes de mantenimiento periddico de equipos y sistemas de ventilacion
mecanica en el estacionamiento, o que disminuye la probabilidad de emisiones por
encima de los valores normativos. En cuanto al ruido, se espera un incremento
moderado asociado a la circulacion vehicular y al movimiento de personas,
especialmente en horarios de mayor concurrencia. El disefio del edificio, con
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cerramientos y barreras fisicas, contribuye a contener la dispersion sonora hacia el
entorno.

Suelo

Las actividades de movimiento de tierras, excavaciones y cimentaciones durante la
fase de construccion, asi como la circulacion de vehiculos y la instalacién de servicios
provisorios, pueden modificar las propiedades fisicas del suelo, ocasionando procesos
de compactacion, pérdida de estructura y disminucion de su capacidad de infiltracion.

Las actividades de limpieza, mantenimiento y almacenamiento de residuos solidos
implican un riesgo potencial de contaminacién del suelo por liquidos de limpieza,
grasas o materiales de mantenimiento. Sin embargo, el edificio contara con un sistema
de recoleccion de residuos, contenedores adecuados en puntos estratégicos y
procedimientos de retiro regular por parte de la Municipalidad.

Agua

Las aguas superficiales pueden verse afectadas por el arrastre de sedimentos vy
contaminantes durante las actividades de excavacion, cimentacion y relleno, asi como
por la circulacion de maquinaria y el almacenamiento temporal de materiales. Estos
procesos incrementan la turbidez y pueden alterar la calidad del agua en cuerpos
receptores.

El edificio contara con conexién a la red de alcantarillado sanitario publico, el manejo
de aguas residuales se realiza de forma segura. Los riesgos residuales se limitan a
posibles filtraciones en areas de mantenimiento o estacionamiento, mitigados
mediante impermeabilizacion de pisos, uso de productos biodegradables y
capacitacién continua al personal.

Medio Socioeconémico

No se prevén impactos negativos econdmicos directos. En el ambito ocupacional, se
identifican riesgos asociados a la exposicion a ruidos, condiciones térmicas y
sustancias quimicas en areas técnicas. El proyecto ya cuenta con protocolos de
seguridad, uso obligatorio de EPP y capacitaciones periddicas, lo que permite
mantener condiciones laborales seguras. Se recomienda continuar con la supervision
activa y el refuerzo de medidas preventivas.
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6.2.2 Impactos Positivos
Los principales impactos positivos del proyecto se detallan a continuacion:
Preservacion del patrimonio cultural

El proyecto cumple con el objeto de la Ley N° 5621/16, asegurando la proteccion,
restauracion y registro de los bienes culturales del sitio. La planta baja se destina a un
museo, permitiendo la exhibicion y difusion de colecciones para el conocimiento,
estudio y esparcimiento del publico. Se incluye un sector de coworking del museo, lo
que fomenta el uso dinamico y social del patrimonio.

Aumento de fuentes de trabajo

La operacion del Edificio Cusmanich implica la contratacion de personal para
administracion, seguridad, limpieza, mantenimiento y servicios técnicos, generando
empleo directo e indirecto en la zona.

Incremento de ingresos econdmicos

El edificio fortalece la actividad econdmica del barrio La Encarnacion y areas aledafias,
al promover la contratacion de proveedores y servicios locales. Este efecto se extiende
a la influencia indirecta, beneficiando comercios, instituciones y emprendimientos
gastronémicos cercanos.

Mejora en la gestion y dinamica institucional

La infraestructura proporcionara un espacio corporativo moderno para la Direccion
Nacional de Ingresos Tributarios (DNIT), optimizando sus tareas administrativas y de
oficina. El edificio contara con un area especifica de Atencion al Cliente (ATC) en la
recepcion principal, facilitando los tramites para los contribuyentes. La planta azotea
incluira un auditorio para conferencias y capacitaciones.

Compromiso con la sostenibilidad

El disefio incorpora eficiencia energética e hidrica, ademas de sistemas modernos de
prevencion contra incendios y seguridad. Se han proyectado jardines internos para
garantizar iluminacion y ventilacidon natural, ademas de terrazas y areas de
esparcimiento en la azotea. El proyecto incluye criterios de accesibilidad para
personas con discapacidad.
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CAPITULO 7. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

7.1 CRITERIOS PARA LA ELABORACION DEL PLAN DE GESTION AMBIENTAL

Un plan de gestion ambiental tiene como objetivo la proteccion ambiental,
disminuyendo los impactos negativos a través de medidas de mitigacion o de
compensacion. Para ello se han elaborado un conjunto de programas que estan
dirigidos a la solucion puntual de los impactos identificados respondiendo al objetivo
del plan que es la proteccion ambiental.

Las medidas de mitigacion o compensacion se plantean con el fin de lograr los
siguientes aspectos:

e Suprimir o eliminar la alteracion.

e Reducir o atenuar los efectos ambientales negativos, limitando la intensidad de la
accion que los provoca.

e Compensar el impacto, de ser posible con medidas de restauracion o con
actuaciones de la misma naturaleza y efecto contrario al de la accién comprendida.

El Plan de Gestién Ambiental propuesto abarca:

e Medidas de prevencion, mitigacidn y/o compensacion de los impactos negativos
durante la etapa de operacion del Proyecto.

e Métodos de monitoreo de la implementacion de las medidas anteriores.

e Cronograma segun el cual se implementara o se llevara a cabo el monitoreo

¢ Identificacién del o de los responsables de la implementacion de Plan de Monitoreo

e Estimacion del costo de implementacion de las medidas preventivas, mitigadoras
y/o compensatorias.

7.2 MEDIDAS DE MITIGACION O COMPENSACION DE LAS ACTIVIDADES DEL
PROYECTO

En base a la identifican de los posibles impactos, el analisis y la evaluacién de los
mismos efectuado en el capitulo anterior, las medidas que se analizan a continuacion
implican acciones tendientes fundamentalmente a controlar las situaciones
indeseadas que se podrian producir durante operacién del proyecto.
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En el siguiente cuadro, se presenta un resumen de los potenciales impactos negativos
durante la etapa de operacion y las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacion propuesta para atenuar los dafos.

Cuadro 5. Medidas de mitigacion

PRINCIPALES
ACCIONES

IMPACTOS

MEDIDAS DE MITIGACION

FASE DE CONSTRUCCION

Movimiento de
suelos y nivelacion

Riesgos de
contaminacion de suelo y
agua por disposicién por
pérdida o derrames de
combustibles.

Riesgos de
contaminacion del agua
superficial y
consecuentemente aguas
subterraneas.
Generacioén de materiales
particulado y emisiones
de gases de combustion y
ruido.

Accidentes de transito.
Compactacion y pérdida
de estructura del suelo.

e Los equipos de movimientos de suelos

deberan ser de tecnologia de baja
emision de gases, particulas y niveles
de ruido, y estar en perfectas
condiciones de mantenimiento.

El equipo mavil, incluyendo maquinaria
pesada, debera estar en buen estado
mecanico de conservaciéon y de
carburacion, de tal manera que se
queme el minimo necesario de
combustible, reduciendo asi las
emisiones atmosféricas. Igualmente se
deberan evitar las pérdidas de
combustibles lubricantes que puedan
afectar los suelos o cursos de agua.
Los silenciadores de los motores de
vehiculos, maquinarias y equipos
viales asignados a la obra deberan ser
mantenidos en buenas condiciones de
serviciabilidad, para evitar el exceso de
ruidos.

Los equipos y maquinarias que se
utilicen en cada operacion deberan
estar dotados de inhibidores de gases.
Se debe evitar cualquier emision
innecesaria de gases de combustion.
Los operadores de equipos vy
maquinarias deberan tomar las
precauciones necesarias, de manera
que causen el minimo deterioro posible
a los suelos, vegetacién y cursos de
agua en el sitio de obra.

Se debera garantizar el mantenimiento
de maquinarias y equipos sea
realizado por personal idoneo, a fin de
minimizar riesgos de accidentes por
mantenimientos inadecuados.

Se prohibira la quema de cualquier
insumo o materiales sobrantes de las
actividades.
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PRINCIPALES

ACCIONES

IMPACTOS

MEDIDAS DE MITIGACION

Circulacién de
vehiculos y
maquinarias

Compactacion del suelo y
pérdida de su estructura
natural

Generacién de emisiones
atmosféricas por gases
de combustiéon y material
particulado

Incremento de niveles de
ruido que afectan a la
poblacién y fauna urbana
Riesgo de derrames de
combustibles o aceites
que podrian contaminar
el suelo y las aguas
superficiales o
subterraneas.

Mantenimiento preventivo y correctivo
de vehiculos y maquinarias para
reducir emisiones y ruidos
Delimitacion de areas de circulacion y
estacionamiento para minimizar la
compactacion del suelo
Implementacion de planes de
contingencia ante derrames de
hidrocarburos

Control periddico de niveles de ruido
conforme a la normativa vigente.

Generacion de
residuos y
efluentes de obra

Acumulacién de residuos
solidos de construccion y
demolicion

Generacion de efluentes
liquidos provenientes de
lavado de equipos y
mezclas de obra

Riesgo de contaminacion
del suelo y cuerpos de
agua por disposicion
inadecuada

Afectacion estética del
entorno por acumulacion
de materiales.

Clasificacion ~y  almacenamiento
temporal de residuos en areas
designadas

Disposicién final en sitios autorizados
conforme a la normativa municipal y
ambiental

Reutilizacién y reciclaje de materiales
siempre que sea posible

Instalacion de sistemas de recoleccion
y tratamiento de efluentes de obra
Capacitacion del personal en buenas
practicas de manejo de residuos y
aguas residuales.

Acondicionamiento

Alteracion de las
propiedades fisicas del
suelo por remocion de
cobertura vegetal

Erosion

Generaciéon de material
particulado

Derrames accidentales

de combustible
Contaminaciéon el agua
superficial

Compensacion forestal en
cumplimiento de las normativas
vigentes.

Durante las actividades de limpieza y
preparacion del terreno se deberan
limitar las operaciones a las areas
netamente necesarias.

Tomar todas las precauciones
necesarias para evitar la
contaminacion de suelo, vegetacion,
rios, arroyos por cualquier material

N Generacioén de ruidos generado los cuales deberan ser
Alteracion del paisaje por recolectados diariamente y dispuestos
acumulacion temporal de en recipientes para ser sacados del
materiales. lugar y depositados.

Afectacion de la fauna Esta prohibida la quema de restos de
urbana por ruidos y limpieza del terreno
movimientos constantes.
Riesgos a la seguridad
ocupacional (golpes,
atrapamientos, caidas de
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PRINCIPALES

ACCIONES

IMPACTOS

MEDIDAS DE MITIGACION

materiales, inhalacion de

Excavacion,
cimentacion,
infraestructura

Generacion de ruidos
Afectacion al habitat de
fauna

Accidentes laborales
durante las tareas
constructivas

polvo).

e Generacion de material La tierra vegetal que fuese encontrada
particulado a la tanto en las areas de excavaciones,
atmosfera. corte, y en las de relleno, debera ser

retirada, transportada y apilada en los
lugares seleccionados y aprobados
para tal propdsito.

Se debera evitar que las excavaciones
queden expuestas a la accion erosiva
natural.

El material excavado debera utilizarse
como relleno posterior alrededor de la
estructura, en la medida que sea mas
adecuada.

Sera obligatorio el uso de equipos de
proteccion personal a los obreros

Se garantizara las condiciones de
trabajo seguro a los personales.

Se debera contar con bafios quimicos
o sanitarios para el uso de personales
y realizar la limpieza y mantenimiento
periédico de los mismos

Los materiales de obra deberan ser
dispuestos y almacenados de tal
manera a evitar la generacién de polvo
Se evitara el contacto directo con el
suelo de materiales susceptibles a
ocasionar derrames o contaminacién
de suelos

FASE DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Uso de espacios
administrativos y
de oficinas

Alteracion del trafico vy
dinamica urbana

Consumo intensivo de
recursos

Generacion de efluentes
y residuos

Afectacion de la calidad
del aire local

Riesgo de uso
inapropiado del
patrimonio colindante

e Provision de

darsenas de
estacionamiento para autos y para
motos para mitigar impacto en el trafico
urbano

Minimizar el consumo durante la
operacion considerando la eficiencia
del uso del agua y la energia

Jardines internos para proporcionar
iluminacioén y ventilacion natural a las
oficinas

Se realizaran tareas periddicas de
inspeccion en las instalaciones
eléctricas, redes de agua, sistemas de
drenaje y equipos de climatizacién
para asegurar su correcto
funcionamiento y evitar fugas o
CONSUMOS eXCesivos

Cualquier transformacion o cambio de
uso en el bien cultural objeto del

GEPA SRL

36 Treinta y seis




®scEPA

Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA)
“Edificio Cusmanich”

DNIT

PRINCIPALES
ACCIONES

IMPACTOS

MEDIDAS DE MITIGACION

proyecto requiere la autorizacién de la
Secretaria Nacional de Cultura (SNC)
Obligacién de Conservacion: Los
propietarios estan legalmente
obligados a costear la conservacion y
restauracién necesaria para garantizar
la integridad fisica del bien

Mantenimiento de
infraestructura,
instalaciones y

equipo

e Riesgos de

contaminacion de suelo y
agua por disposicion
inadecuada de residuos
y/o efluentes

Generacién de materiales
particulado y emisiones
de gases de combustién y
ruido.

e Accidentes laborales

Los mantenimientos periddicos de toda
la infraestructura se realizaran
conservando en todo momento de
alterar el medio ambiente.

Se deberadn establecer mediante
instructivos de trabajo las tareas de
mantenimiento.

Los personales encargados de las
tareas de mantenimiento deberan
utilizar equipos de proteccion personal
adecuada de acuerdo a las actividades
arealizar.

Se mantendra en todo momento el
orden y la limpieza de Ilas
instalaciones.

Los materiales peligrosos
(combustibles, lubricantes, aceites,
aguas servidas, deshechos, etc.),
deberan almacenarse con las
condiciones tales que garanticen la
seguridad ademas de evitar
potenciales contaminaciones.

Plan de manejo seguro de sustancias
peligrosas y protocolos de
contingencia.

Programa de gestion diferenciada de
RAEE con disposicion en sitios
autorizados.

Limpieza del
predio

Generacion de aguas
residuales y efluentes de
limpieza.

Uso de productos que
pueden afectar suelo y
agua.

Acumulacién de residuos
solidos urbanos.

Uso de productos biodegradables y no
toxicos.

Recoleccion y disposicion adecuada
de aguas residuales.

Separacion y almacenamiento
temporal adecuado de residuos sélidos
urbanos.

Generacion de

Contaminacion del suelo
y cuerpos de agua por
disposicion inadecuada.

Impacto visual y sanitario

Implementacién de un Plan de Gestion
Integral de Residuos.
Clasificacion,

temporal y disposicion final en sitios

almacenamiento

residuos y 3 )
por acumulacion de autorizados.
efluentes residuos. Monitoreo periddico de efluentes
Riesgo de proliferacion liquidos y cumplimiento de |la
de vectores. normativa ambiental.
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7.3 PROGRAMAS DE GESTION AMBIENTAL

Las medidas de prevencion y mitigacion de impactos negativos deberan constituir un
conjunto integrado de medidas y acciones, que se complementen entre si, tendientes
en todo momento de salvaguardar el medio fisico, bidtico y social, durante su
operacion.

En este contexto se elaboraron programas de mitigacion, para lograr una correcta
gestion ambiental vinculada a la obra los cuales se presentan a continuacion:

e PGA 1 - Programa de control de calidad del suelo

e PGA 2 - Programa de control de calidad del agua

e PGA 3 - Programa de control de calidad del aire

e PGA 4 - Programa de Salud y Seguridad Ocupacional
e PGA 5 - Programa de Educacion Ambiental

e PGA 6 - Programa de Control de Vectores y Roedores

Estos programas se detallan en el Estudio de Impacto Ambiental y se estructura de la
siguiente manera:

a) Objetivos

b) Impactos ambientales a ser controlados en base a la identificacidn previa
c) Medidas para mitigar dichos impactos

d) Responsables para cumplir con las medidas establecidas.
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CAPITULO 8. PLAN DE MONITOREO

8.1 OBJETIVO DEL PLAN DE MONITOREO

Asegurar que se cumplan con las medidas propuestas en el Plan de Gestion Ambiental
y que se empleen los métodos adecuados, a fin de evitar, atenuar o compensar los
impactos ambientales negativos, asi como detectar cualquier otro impacto adverso
que pudiere ocurrir y que no ha sido previsto, para aplicar la accidn correctiva
correspondiente.

8.2 PLAN DE SEGUIMIENTO Y DE MONITOREO DE ACCIONES

El plan de monitoreo forma parte integral del Plan de Gestién Ambiental. Es un plan
que abarca los instrumentos técnicos para determinar el cumplimiento de la aplicacién
del PGA y estan enfocadas principalmente, al control de la implementacion,
funcionamiento y resultados de las medidas de prevencion, mitigacion
y/compensaciones recomendadas para los impactos ambientales adversos
significativos.

En este contexto, el plan de monitoreo que se presenta en el siguiente cuadro incluye:

¢ |dentificacion de los aspectos a monitorear por programa elaborado

¢ Indicadores de eficiencia para determinar el cumplimiento por cada aspecto
e Frecuencia de monitoreo

¢ Responsable de implementar y hacer cumplir las medidas
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Cuadro 6. Plan de Monitoreo

Programa Identificacion de los aspectos a monitorear Indicadores de eficiencia Frecuencia Responsable
Manejo adecuado de residuos sdlidos. Registro fotografico. Semanal
Plan de recogida de residuos Registro fotografico. Semanal
Control de Encargado de
: Registro de residuos dispuestos en contenedor de via P
Calidad del | Retiro de residuos de manera constante. i g. P Diaria mantenimiento del
suelo publica. edificio. Administracién
Almacenamiento de productos en condiciones | Registro fotografico del almacenamiento adecuado de los Semanal
adecuadas. productos
Evitar que residuos sdlidos y liquidos sean
d i yia . Registro fotografico Mensual
Control de | descargados directamente a recursos hidricos Encargado de
Calidad del [\jantener las obras de drenaje libre de obstaculos de mantenir'n.ie.nto del
2l manera a que las aguas pluviales pueden circular Registro fotografico de las obras de drenaje libre de obstaculos Diaria edificio
libremente
Registro fotografico de residuos dispuestos en basureros
No utilizar fuego para eliminar residuos Registro de los residuos trasladados al vertedero para Mensual
Control de - — »
. o o . . Nivel de emisiones gaseosas dentro de los parametros Encargado de
Calidad del | Mantenimiento de las maquinarias y equipos para evitar o o
. o . ) permitidos. Mensual mantenimiento del
aire emisiones de gases de combustion y ruidos . L i L -
Registro del mantenimiento de vehiculos y maquinarias. edificio
Los obreros deberan utilizar protectores auditivos . ; .
. . . Registro fotografico de los obreros con protectores auditivos Semanal
cuando trabajen con maquinas que generen ruido
Salud y Asegurar al personal con seguro médico de IPS. Registro de cantidad de personal y seguro de IPS. Mensual
. . v Jefe de Seguridad y
Seguridad . ) o Registro fotografico de personales con EPIs. .
0 ional | Utilizar equipos de proteccion individual. _ Diaria Encargado de
cupaciona Registro de EPIs entregados al personal
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Identificacion de los aspectos a monitorear

Indicadores de eficiencia

Frecuencia

Responsable

Botiquin con medicamentos basicos y de primeros Registro fotografico del botiquin Semanal mantenimiento del
auxilios Registro de medicamentos que dispone el botiquin edificio
. Y . . Encargado de
Educacion | Capacitacion en diferentes temas relacionados con la | Registro de capacitaciones realizadas a los trabajadores Anual manteni?niento del
Ambiental |seguridad del personal y medio ambiente i icipd i
i guri p y i i Registro del personal que participdé con nombre, firma y fecha edificio. Administracion
Control de Encargado de
Implementacién de medidas para el control de plagas y | Registro fotografico de medidas implementadas mantenimiento del
vectores y . Mensual e
roedores Informe del servicio de control edificio.
roedores . .
Administracion.
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CAPITULO 9. CONCLUSION Y RECOMENDACIONES

9.1 CONCLUSION

Durante el proceso de evaluacién de impacto ambiental en la etapa operativa y de
mantenimiento del Edificio Cusmanich, previa realizacion del diagnostico ambiental
del area de influencia directa y relevamiento de datos, se realizé la identificacion,
evaluacion y jerarquizacion de impactos, teniendo en cuenta las actividades del
proyecto.

En base a la matriz de evaluacion de posibles impactos de todas las actividades,
donde se especifican los diferentes componentes ambientales que podrian ser
afectados a lo largo del proyecto, en general son de corto plazo mientras y de caracter
puntual, por lo cual todos estos impactos se pueden manejar con el cumplimiento
adecuado del PGA propuesto.

En consecuencia, desde el punto de vista social y ambiental se considera que no
existiria impedimento alguno para llevar a cabo las actividades del proyecto y en
cumplimiento con las leyes y disposiciones relacionadas con la proteccion del medio
ambiente. El Plan de Gestién Ambiental contempla las medidas de prevencion y
mitigacion correspondiente para resolver los aspectos negativos que se puedan
desarrollar durante la ejecucion del proyecto. Por lo cual se concluye que el
proyecto es “compatible o sustentable”.

9.2 RECOMENDACIONES
e Cumplir con las actividades establecidas en el Plan de Gestion Ambiental.

e Designar a un responsable de llevar a cabo el seguimiento de la correcta
implementacion del Plan de Gestion Ambiental y del Plan de Monitoreo durante
la etapa operativa y de mantenimiento del proyecto.

e Todas las medidas correctivas o preventivas recomendadas en el Plan de
Gestidn Ambiental deberan ser documentadas a fin de presentar las evidencias
a los auditores y consultores ambientales durante la ejecucion de futuras
Auditorias.
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