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El presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAP) se elabora en
cumplimiento de la legislacion ambiental vigente y tiene por objeto evaluar
los impactos ambientales asociados al proyecto de construccidn de unanave
industrial de gran escala para la empresa Mizumo Motor Paraguay SR.L., la
cual estard ubicada en el departamento Central de nuestro pais. El proyecto
forma parte de un plan de fortalecimiento de la empresa a nivel
organizacional e infraestructural con el objeto de desarrollarse con miras al
futuro, a través de la innovacion y la modernidad, generando seguridad y

funcionalidad para sus clientes habituarles y nuevos.

El estudio comprende la caracterizacién del medio fisico, bioldégico vy
socioeconémico del drea de emplazamiento, la identificacion y valoracion
de los impactos ambientales previsibles durante las etapas de construccion y
operacion del local, asi como la definicibn de medidas de prevencion,
mitigacién, control y monitoreo ambiental que permitan asegurar la
sostenibilidad ambiental del proyecto. La elaboracion del presente ElAp se
fundamenta en los principios de prevencion, desarrollo sostenible y gestion
ambiental, procurando que la ejecucion de las obras se realice minimizando
los efectos adversos sobre el ambiente y potenciando los beneficios sociales

de la zona del emprendimiento.

Mizumo Motor Paraguay S.R.L. es una empresa de cardcter multinacional que
opera en el mercado paraguayo desde el ano 1995, desarrollando
actividades vinculadas principalmente a la importacion, comercializacion y
distribucidén de repuestos, autopartes y componentes para el sector

automotor.
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La empresa forma parte de un grupo empresarial con presencia en mas de 11

paises de América Latina y cuenta con sus oficinas centrales y principales
centros operativos en la ciudad de San Lorenzo, Departamento Central. Forma
parte del Centro de Importadores del Paraguay, entidad que nuclea a
empresas dedicadas a actividades de importacidon y comercializacién de

diversos productos en el mercado nacional.

La actividad principal de la empresa comprende la importacion, recepcion,
almacenamiento, gestion logistica, comercializacién y distribucion de
repuestos y autopartes para vehiculos. En el desarrollo de sus operaciones, la
empresa mantiene un flujo constante de importaciones provenientes de
proveedores internacionales, principalmente de paises asidticos, estos
productos importados son gestionados mediante  procesos de
almacenamiento, control, logistica y distribucion hacia los diferentes canales
de comercializacion del mercado nacional, la empresa cuenta con un
portafolio de mds de 20 marcas exclusivas vinculadas al sector automotor,
desarrolladas bajo estdndares y especificaciones de calidad aplicables a la

industria de autopartes.

Mizumo Motor Paraguay S.R.L. se constituye en una empresa dedicada a la
gestion integral de la cadena de suministro de autopartes, abarcando las
etapas de importacion, almacenamiento, comercializacién y distribucidn de

productos destinados al mercado automotor paraguayo.
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2. DATOS CORRESPONDIENTES A LA PROPIEDAD
Cuadro 1. Datos de la propiedad

-Proponente: Mizumo MotorParaguay S.R.L.
-Civdad: San Lorenzo
-Lugar: Calle San Isidro

-Departamento: Cenfral

-Cta. Cte.CtralN.%: | 27 -0181-17
-Superficie total: 2 has. 3.636 m2
-Superficie a cons: | 12.152 m2

Proyecto: Showrrom y Almacenamiento FUENTE DE INFORMACION

Proponente: Mizumo Motor

RTOGRAFICA
Geografia Digital de la DGEEC (2012)
160 Pr
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Departamento: Central
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Responsable: El Consultor
Fecha de impresion: 27/07/2026
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PARAMETROS CARTOGRAFICOS
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__ Influencia Indirecta
D senicios

Figura 1. Mapa de Area de Influencia del Proyecto.

Fuente: Elaboracion propia (2026).
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El objetivo general de este documento es evaluar los impactos ambientales
derivados de la construccion y operacion de la Nave industrial de la empresa
MIZUMO MOTOR PARAGUAY SR.L. denominado “SHOWROOM Y
ALMACENAMIENTO” de la Ciudad de San Lorenzo del departamento Cenftral,
identificando las medidas necesarias para prevenir, mitigar, confrolar vy

monitorear los efectos ambientales asociados al proyecto

Como objetivos especificos se establecieron:

- Caracterizar el medio fisico, bioldgico y socioecondmico del drea de
influencia del proyecto

- ldentificar las acciones del proyecto susceptibles de generar impactos
ambientales relevantes

- Evaluarla magnitud e importancia de dichos impactos identificados

- Proponer medidas de mitigacion ambiental técnicamente viables

- Establecer un programa de monitoreo ambiental durante las etapas de

construccion y operacion
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El proyecto de Nave industrial de la empresa MIZUMO MOTOR
PARAGUAY S.R.L. denominado “SHOWROOM Y ALMACENAMIENTO", se
desarrolla en un inmueble de superficie total de 2 hectdreas y 3.636 m?, de las
cuales la superficie a construir constituird 12.152 m? aproximadamente; la
propiedad se ubica en la ciudad de San Lorenzo, departamento Central,
especificamente en las calles San Isidro, enfre Coronel Morales y Edmundo

Reyes y se identifica con la Cuenta Corriente Catastral N.° 27 -0181 - 17

El predio se emplaza dentro de una zona completamente urbanizada,
con acceso mediante calles publicas y rodeado por viviendas e
infraestructura consolidada, disponiendo de acceso a servicios bdsicos como
energia eléctrica y agua potable con facilidad. A continuacién, se puede

observar el plano del proyecto:
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PLANO DEL PROYECTO
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Figura 2. Plano del Proyecto

Fuente: Elaboracion propia (2026).

El Area de Influencia Directa abarca la superficie total del proyecto, la

cual comprende

12.152 m? o0 1,2152 hectdreas respectivamente, distribuidas

enfre las siguientes infraestructuras previstas:

Componente

Descripcion

Area de maniobrasy

estacionamientos

Sera unsitio de movilidad libre
para vehiculos de clientes y
camiones de carga y descarga

de productos para el local

Infraestructura - Showroom

Lugar donde se emplazardn los
bienes en exposicidn para su
visualizaciéon por parte de los
clientes al local y oficinas del

personal de la empresa
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Almacenamiento adecuado de
Depdsitos los productos para su despacho

posterior

Se considera la zona circundante de la propiedad en un radio de 1.000 metros
exteriores a los linderos del terreno. El Area de Influencia Indirecta incluye las
zonas adyacentes al proyecto, no se identificaron cursos de agua
superficiales, humedales, nacientes ni dreas de bosque nativo dentro del drea
de intervencidn del proyecto. EI entorno inmediato corresponde
principalmente a uso residencial y comercial, con presencia de calles pUblicas
y ofros equipamientos urbanos; la naturaleza del emprendimiento resulta muy
compatible con el uso actual del suelo y con la dindmica urbana existente, ya
que la construccion y operacion de local comercial de estas caracteristicas
constituye un equipamiento de interés publico que complementa los servicios

disponibles en el sector.

No se han identificado incompatibiidades con actividades industriales,
exfractivas, agropecuarias intensivas ni con dareas ambientalmente sensibles
gue pudieran generar conflictos de uso del territorio. Durante la visita técnica
se verificd que el inmueble presenta una topografia préacticamente planay
cobertura compuesta principalmente por suelo desnudo y vegetacion

herbdcea, con drboles dispersos.

El acceso al inmueble donde se desarrollard el proyecto puede readlizarse
partiendo desde la sede del Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible
(MADES), ubicada en la ciudad de Asuncién, a través de la avenida Madame
Lynch se avanza hasta tomar la Avenida Eusebio Ayala en direccion este,

continuando posteriormente por la Ruta PY02 “Mariscal José Félix Estigarribia”,
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y se ingresa a la ciudad de San Lorenzo. Una vez en el San Lorenzo, se continUa

a través de la Calle Manuel Ortiz Guerrero hasta llegar a la calle San Isidro,
entre las calles Coronel Morales y Edmundo Reyes, donde se encuentra el

inmueble destinado al desarrollo del proyecto.

Como fue mencionado con anterioridad, el emprendimiento contempla la
consfruccion y operacion de una nave industrial en un predio actualmente
ocupado por un complejo deportivo en estado de abandono. El inmueble
posee acceso mediante vias publicas totalmente asfaltadas, permitiendo el
ingreso de vehiculos livianos y pesados requeridos para la ejecucion de las
obras, el transporte de materiales y equipos, asi como para las futuras
actividades operativas y logisticas asociadas al funcionamiento de la nave

industrial.

Con el objeto de llevar a cabo las obras, se ha organizado la memoria

descriptiva de los procesos de la siguiente manera:

Previo al inicio de los trabajos se procederd a la instalacién del obrador,
destinado al almacenamiento temporal de materiales, herramientas vy
equipos.

El obrador contard con:
« Area de amacenamiento de materiales.
« Sector para herramientas y equipos.
« Sanitarios para el personal.
« Senalizacion preventiva.
« Area para almacenamiento temporal de residuos.
Las instalaciones serdn de cardcter provisorio y serdn refiradas una vez

concluida la obra.
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Se redlizard la limpieza general del predio mediante el retiro de residuos,
vegetacion superficial y elementos que intferfieran con la ejecucion del
proyecto.

Posteriormente se efectuard el replanteo topogrdfico para definir con
precision la ubicacién de las fundaciones, ejes estructurales y niveles de

construccion.

Las excavaciones serdn realizadas Unicamente en las dreas necesarias
para la ejecucion de fundaciones, canalizaciones e instalaciones
subterrdneas.

El material excavado serd reutiizado cuando resulte técnicamente
conveniente para rellenos y nivelaciones; el excedente serd transportado por
empresas autorizadas hasta sitios habilitados para su disposicion final.

Durante esta etapa se aplicardn medidas de control de polvo mediante

humectaciéon periddica del terreno.

Las fundaciones serdn ejecutadas conforme al proyecto estructural
aprobado.
Los frabajos comprenderdn:
o Excavacion.
« Colocacion de armaduras.
o Encofrados.
« Hormigonado.
o Curado del hormigon.
Los materiales empleados cumplirdn con las especificaciones técnicas

establecidas en el proyecto ejecutivo.
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La estructura resistente serd ejecutada conforme al diseno estructural

aprobado, utiizando hormigdn armado y/o estructura metdlica, segun

corresponda al proyecto.

Las tareas comprenderdn:

Montaje de columnas.

Ejecucion de vigas.

Construccion de losas.

Montaje de estructuras metdlicas.

Controles de alineaciéon, nivelacion y resistencia.

Los cerramientos del edificio serdn ejecutados mediante sistemas

industrializados de paneles termoaislantes, optimizando el desempeno

térmico, la rapidez de montaje y la durabilidad de la construccion.

Los materiales previstos son los siguientes:

La

Paredes interiores: Panel Frigo PIRAP con nUcleo aislante de
polisocianurato (PIR), destinado a divisiones interiores y sectores que
requieren mayor aislamiento térmico.

Paredes laterales y posterior: Panel Isofachada PIRAP, fijado sobre la
estructura metdlica mediante el sistema de anclaje recomendado por
el fabricante.

Fachada principal: Panel Evolution PIRAP,combinado con una fachada
vidriada de gran formato, generando iluminacion natural y una imagen

arquitectonica contempordnea del edificio.

instalacion de todos los paneles serd readlizada conforme a las

especificaciones técnicas del fabricante, garantizando la correcta fijacion,

sellado de juntasy estanqueidad frente a la accidon del agua y del viento.

La cubierta serd ejecutada sobre estructura metdlica mediante la

instalacion de Isotelha Trapezoidal PIRAP, con nicleo de poliisocianurato (PIR),

11
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proporcionando aislamiento térmico, resistencia mecdnica y proteccion

frente a las condiciones climdticas.

El sistema incluird la colocaciéon de:

Paneles Isotelha Trapezoidal PIRAP.

Cumbreras.

Remates perimetrales.

Canaletas.

Bajadas de aguas pluviales.

Sellados v fijaciones segun especificaciones del fabricante.

La cubierta serd instalada garantizando la correcta impermeabilizacion

y evacuacion de aguas de lluvia.

Se ejecutardn las instalaciones correspondientes a:

Sistema eléctrico.
Sistema de iluminacion.
Agua potable.
DesaguUe cloacal.
DesagUe pluvial.
Telecomunicaciones.

Sistema contraincendios (cuando corresponda).

Todas las instalaciones serdn realizadas de acuerdo con las normas técnicas

nacionales vigentes.

Las terminaciones comprenderdn:

Colocacién de pisos.
Revestimientos.
Cielorrasos.
Carpinterias.

Puertas y ventanas.

Pinturas.

12



PROYECTO:SHOWROOMY ALMACENAMIENTO
PROPONENTE: MIZUMO MOTOR PARAGUAY S.R.L.

» Equipamiento fijo.

Las obras exteriores incluiran:
« Veredas.
« Accesos peatonales y vehiculares.
« Estacionamientos.
« Cordones.
« Jardineria.
o Cerramiento perimetral.

« Senalizacidon horizontal y vertical, cuando corresponda.

El sistemma de canalizacidon preventiva cumple con la ordenanza vigente
respecto a la superficie minima a proteger, por lo que este compuesto de:

* Un reservorio de agua elevado metdlico tipo copa estandar 30.000 litros.

* La red preventiva contra incendio, serd realizada totalmente con canerias
de hierro galvanizado, las que deberdn soportar una presion de 18 Kg. sobre
cm2

e La alimentacién del reservorio se dard por la acometida de 34" de la ESSAP
e Tendrd un sistema de bombeo, para dar la presion minima requerida a las
BIE, inclusive a la mds desfavorable para la cual se utilizard un sistema de
bombas compuestas por; una bomba principal centfrifuga de 30HP, una
bomba tipo jockey de THP con un tanque hidroneumatico. Ambas bombas se
comunican entfre si por medio de vdlvulas de manera que la bomba fipo
jockey trabaje cuando la presion tiende a bajar por debajo de la minima
requerida que es de 4.2kg/cm?2

* Este sistema estard garantizado debido a que la corriente eléctrica tendrd
un paralelo entre el medidor general y la llave de corte general de puesta a

tierra.

13
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* El sistema estard compuesto por tuberias y accesorios de H'G:, la tuberia

principal de alimentacion es de 2 %" y las tuberias de distribucidn a las BIE serd
de 2"

* Esta red también contard con dos bocas de impulsion siamesa, para el
acceso de agua por el servicio de Bomberos y al pie de esta BIS estard una
vdalvula de retencién, de modo a evitar la utilizacidon de la reserva por terceros.
Estardn ubicadas en ambos accesos.

e La BIE prevista, son cajas de metal para interior con visor de vidrio
conteniendo la llave de globo angular de 2'' y reduccidn a 12" en acople a
la manguera de fibrasintética con recubrimiento pldstico en su interior, de una
longitud de 25m, un par de llaves de ajuste tipo STORZ, y unalanza con boquilla

neblinero.

Se contempla un circuito eléctrico independiente para alimentar los
dispositivos de deteccion y alarmas electronicas en la edificacidon. Los

elementos de deteccidon electronica estardn constituidos por:

* PANEL CENTRALDE CONTROL (PCC): Compuesto poruna central de alarma
y un teclado alfanumérico en la recepcion, facil de programary flexible, con
él se podrd visualizar e identificar el sector del sistema donde ha sido activada
la alarma y que tipo fue sensores o pulsadores (Sistema Inteligente). Por falta
de energia de la red contard con baterias de respaldo recargables de 4 horas
de funcionamiento. Ubicado en una zona visible y mdas o menos equidistante
de todos los puntos a proteger. Es el equipo receptor de todos los detectores
y alarmas localizados en la edificacion. La edificacion se subdividird en zonas

de deteccion para facilitar la ubicacion de accidentes.

e DETECTORES DEHUMO/CALOR: Estos son dispositivos sensibles a la presencia

de humo, por ello serd ubicados en la parte superior de ambientes
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considerados de mayores riegos de incendio. Serdn de fipo fotoeléctricos y

ubicados de acuerdo al rango de deteccion.

* ALARMA AUDIO VISUAL (AAV):Se instalardan los dispositivos estratégicamente
en los sectores que asi lo ameriten, audibles y visibles con la luz estroboscopia
en sus zonas respectivas, cada una de las cuales estardn conectadas a sus

respectivos pulsadores manuales combinadas.

e PULSADORES MANUALES (PMC): Ubicados también en las vias de
evacuacion, en lugar accesible de modo a que pueda ser accionado ante
cualqguier conato de incendio, dard la orden al PCC, el cual accionard la

alarma audio visual.

e DETECTOR LINEAL DE HUMO POR HAZ INFRARROJO Sistema de detecciéon
Optica, opera mediante el andlisis de la atenuacion luminica de un haz de luz
infrarroja pulsada proyectado entre un emisor y un receptor o reflector.
Coberturalineal ajustable de 5 a 100 metros con un ancho de hasta 15 metros,
activando una senal de alarma al detectar un umbral de oscurecimiento
predefinido causado por el humo, mientras que sus salidas de relé
independientes nofifican condiciones de averia u obstruccion. Grado de
proteccion IP65 para entornosindustriales, debiendo instalarse a una distancia
de enfre 0.3 y 0.6 metros del techo sobre superficies rigidas para evitar falsas

alarmas por vibraciones o zonas de aire muerto.

Todo el sistema electronico de prevencion de incendio estard alimentado con
una red eléctrica independiente conectada a unas baterias activadas en
forma automdatica, en caso de corte de suministro de la red; la iluminaciéon y
la deteccion electronica, con bateria seca de niquel cadmio o de GEL sellado

en ambos lados. Se colocard en la cocina de la edificacion.

« SENALIZACION DE EMERGENCIA: Se prevén sefalizacién de SALIDA DE

EMERGENCIA como indican las normativas, para la evacuacion de personas

15
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y carteles de lecturas de los diferentes equipos y sus usos correctos, los cuales
serd visibles y de facil comprension. Los carteles de SALIDA DE EMERGENCIA

serdn del tipo autoluminoso, y duracion aproximada de 4 horas.

* ILUMINACION DE EMERGENCIA: Se proyecta luces de emergencia, del fipo
fluorescente de 20 Watts.,, para los lugares de circulacion, salones, estos
equipos poseen un respaldo con bateria seca y serdn conectados alared de
la ANDE, con accionamiento automdatico en caso de corte de la energia

eléctrica y con autocargardor que se asegura una autonomia promedio de 4
hs.

e DISYUNTORES DIFERENCIALES: Dispositivos ubicados en los Tableros eléctricos,
qgue cortardn automdticamente el suministro eléctrico en caso de cortos

circuitos, fugas, o posible electrocucion de personas.

e EXTINTORES DE INCENDIO: Ubicados en lugares de facil acceso a los mismos,
del tipo ABC de 4 kg, y del tipo C02, para riesgos eléctricos, a una altura no

mayorde 1,50 m.

La edificacion a construir se basa en una nave industrial de gran escala con
una organizacion estructural de 16 ejes modulares, que integran un nivel
principal de planta libre y un sector de entrepiso técnico destinado a dreas

administrativas o de soporte.

La estructura principal estd compuesta por un sistema de porticos rigidos con
columnas de perfilaria metdlica de seccion constante, las cuales se vinculan
a la cimentacion de zapatas perimetrales y pilotes en la fila intfermedia de
hormigén armado mediante placas de base y pernos de anclaje de alta
resistencia para garantizar la estabilidad del conjunto. La cobertura superior

se resuelve con cerchas metdlicas de alima abierta en forma de reficulado,
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con perfiles angulares o tubulares de acero que reciben un fratamiento final

de pintura técnica anticorrosiva.

La envolvente de la cubierta estd constituida por chapa termoacustica de
50mm de poliuretano - esp. CH. 0,43mm, rematada en su cumbrera central
sobre el eje 8 con chapa galvanizada prepintada para asegurar la
estanqueidad pluvial. Los cerramientos laterales se ejecutan mediante
paneles PIR compuestos que ofrecen aislamiento térmico y una terminacion
arquitectdénica limpia, soportados por una estructura secundaria de correas
metdlicas tipo "C" dispuestas a lo largo de toda la altura de las columnas. El
piso alisado de H°A° con resistencia al fuego RF 180/240 y terminaciéon llana

mecdanica.

El reservorio de agua para el Sistema de Prevencidon Confra Incendio y
consumo tiene las siguientes caracteristicas, tanque elevado metdlico tipo
copa estandar, Fabricado en Chapas de Acero al carbono laminadas en
caliente, cilindrado en frio y soldadas inter externamente en atmdsfera de gas
inerte con MAG, ejecutado por soldadores cerfificados De facil y rapido
montaje e instalacion, de un solo cuerpo, siendo la torre un proyecto de
prevencion contra incendio cilindro de chapa de acero sobre el cual estard
montado el cuerpo cilindrico de mayor didmetro. Ambas secciones sirven
para almacenar el liquido, permitiendo un caudal continuo y transmision del
peso al suelo. La fijacion a fierra se realiza por medio de una base de chapa
de mayor espesor que ird abulonada a ofra base de perfiles laminados
empotfrada en una fundacidn de hormigdon. Didmefro Mayor 2.38 m vy

Didmetro menor 1.27m, Altura 13.70 m con una capacidad de 30.000 litros.

El sistema eléctrico cuenta con una acometida sobre la Calle; cuenta con un
tablero general y uno seccional en planta baja. Los tableros estardn
debidamente senalizados y contard con disyuntor diferencial de carga, este
es un dispositivo de proteccidon de corriente diferencial residual, destinados a

inferrumpir circuitos eléctricos cuando ocurren corrientes de fuga de fierra,
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convirtiéndose en una proteccion eficaz para la vida humana contra

accidentes eléctricos y/oincendios. Es capaz de proteger instalaciones contra
incendios provocados por recalentamiento de conductores de las
termomagnéticas comunes no detectan. Estas deben ser pre conectadas a
las termomagnéticas pues no detectan cortos circuitos entre fases. Su funcion
principal es desconectar la instalacién antes que la corriente de fuga
provoque efectos fisioldgicos nocivos. El disyuntor diferencial se dispondrd uno

en cada tablero

A partir del andlisis de las actividades previstas para las diferentes etapas del

proyecto fueron identificados los impactos ambientales potenciales.

Los impactos negativos se concentran principalmente durante la etapa de
consfruccion, mientras que durante la etapa de operacion predominan los
impactos positivos asociados al funcionamiento de la nave industrial

“SHOWROOM Y ALMACENAMIENTO"

Actividad Factor Impacto Tipo
o Remocién de
Limpieza del o . .
" Suelo vegetacion Negativo bajo
erreno ;
herbdacea
Replanteo Social S.'n 'WDO?TO Neutro
significativo
Movimiento de Modificacion Negativo
Suelo temporal del
suelo . moderado
relieve
Movimiento de . Generaciéon de Negativo
Aire
suelo polvo moderado
Movimiento de . Operacion de Negativo
Ruido S
suelo maquinaria moderado
: Alteraciéon Negativo
Excavaciones Suelo )
localizada moderado
: . Riesgo para Negativo
Excavaciones Seguridad frabajadores moderado
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Actividad Factor Impacto Tipo
Fundaciones Suelo AI’rergaon Negativo bajo
localizada
Riesgo de
. contaminacion X )
Hormigonado Agua oor lavado de Negativo bajo
equipos
Muros Paisaje Combp visual Positivo
progresivo
Consolidacion
Cubiertas Paisaje de Positivo
infraestructura
. Material . .
Revoques Aire oarficulado Negativo bajo
Colocacién de Residuos Generacion de Neaativo baio
PIisOS escombros 9 )
Emision de
Pintura Aire compuestos Negativo bajo
volatiles
Actividad Factor Impacto Tipo
., Mejora de las
Instalacion . .. -
L. Seguridad condiciones Positivo
eléctrica )
operativas
Recursos Consumo de . .
Agua potable hidricos agua Negativo bajo
. Riesgo de .
S|s’r_emg Agu,o contaminacion Negativo
sanitario subterrdnea . moderado
si existe falla
Cdmara Tratamiento de "
Lo Agua Positivo
sépftica efluentes
Pozo Agua Infiliracion Posifivo
absorbente subterrdnea conirclada del condicionado
efluente
) ) Disminucion de .
Drenaje pluvial Suelo erosién Posifivo
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Actividad Factor Impacto Tipo
Colocacion de . Restos de . .
Residuos . Negativo bajo
puertas embalajes
Mobiliario Residuos Embalajes Negativo bajo
Equipamiento Mejora de
9 sopni’rorio Salud condiciones Positivo
higiénicas
Senalizaciéon Seguridad Redgcaon de Positivo
resgos
Extintores Seguridad Prgvencpn de Positivo
incendios
Accesibiidad . Inclusion de 5
. Social personas con Positivo alto
universal . .
discapacidad
Actividad Factor Impacto Tipo
Actividades Social Mejora de la Positivo muy
Comerciales calidad de vida alto
FuncpngmenTo Social Generacion de POSItiVO
administrativo empleo
Deposito Social Generacion de Positivo
empleo
Limpieza Agua Consumo de Negativo bajo
agua
Generacion de
Limpieza Residuos residuos Negativo bajo
comunes
Mantenimiento Florg Conservacion Positivo
de jardines de dreas verdes
Ges’qon de Ambiente Reducqon q,e Positivo
residuos contaminacion
Mcn’remmen’ro Prevencion de .
de la cdmara Agua . o Positivo
.. contaminacion
séptica
Mantenimiento Prevencion de o
. Suelo . . Posifivo
del drengje inundaciones
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Las actividades de movimiento de suelo, excavaciones y construccion
producirdn alteraciones temporales del horizonte superficial, asi como
compactacion localizada por el frdnsito de maquinaria pesada.

Debido a la reducida superficie intervenida y a las medidas previstas de
manejo ambiental, estos impactos se consideran de importancia moderaday

completamente reversibles.

Durante la construccidon se generardn emisiones temporales de polvo
producto del movimiento de fierra, circulacion de vehiculos vy
almacenamiento de materiales.

Asimismo, la magquinaria producird emisiones gaseosas derivadas de la
combustion de combustibles fosiles.

Estos impactos serdn temporales y podrdn minimizarse mediante riego
periddico, mantenimiento preventivo de equipos y cobertura de materiales

susceptibles de dispersion.

No se prevén infervenciones sobre cursos de agua superficiales.

Los principales riesgos estardn asociados al manejo inadecuado de
combustibles, aceites y efluentes sanitarios temporales del obrador.

Durante la operacion, el fratamiento de aguas residuales mediante cdmara
séptica y pozo absorbente reducird significativamente la posibiidad de

contaminacidén del recurso hidrico.
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Lo flora de la propiedad se compone en su mayoria de vegetacion herbdceaq,
la cual serd removida en caso de ser necesario en algunos punfos, cabe
resaltar que el predio es un sitio ya explotado anteriormente.

Las dreas verdes sobrantes serdn conservadas e integradas al disefo
paisajistico del establecimiento.

En consecuencia, losimpactos sobre la vegetacion se consideran minimos.

La fauna presente corresponde principalmente a especies adaptadas a
ambientes urbanos.

Las molestias derivadas del ruido y movimiento de magquinaria serdn
temporales y cesardn una vez finalizadas las obras.

No se prevén impactos significativos sobre especies de interés para la

conservacion.

Durante la construcciéon se producird una modificacidon temporal del paisaje
debido a la presencia del obrador, maquinaria y materiales de construccion.
Finalizadas las obras, el paisaje urbano mejorard mediante la incorporacion
de infraestructura moderna que contard con patio amplio que serd

compuesto por areas verdes.

Durante la construccion podrdn presentarse molestias temporales

relacionadas con:

e incremento del transito;
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e generacion de polvo;

e ruido;

« movimiento de maquinaria.

Los principales impactos positivos identificados son:

« Mayor generacion de empleos
« Mejoramiento de veredas del sitio
« Mantenimiento de arbolado existente en general (unavez concluidas

las obras)

« Generacidén de empleo.
o Confratacidn de mano de obra local.
e Incremento del comercio.

« Demanda de proveedores.

« Valorizacion del entorno.
e Mejor aprovechamiento del suelo urbano.

o Mejorimagen del barrio.
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Conservar la vegetacion sobrante dentro del predio, una vez terminen
las obras. (serd exiraida la vegetacion herbdcea y darboles
seleccionados)

Gestion adecuada de residuos.
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El Plan de Gestion Ambiental (PGA) constituye el conjunto de programas,

medidas y procedimientos destinados a prevenir, minimizar, mitigar, controlar

y compensar los impactos ambientales identificados durante las etapas de

construccion y operacion del proyecto.

Su implementacion permitird asegurar el cumplimiento de la legislacion

ambiental vigente, preservar la calidad de los componentes ambientales y

garantizar que las actividades del proyecto se desarrollen bajo criterios de

sostenibilidad ambiental y responsabilidad social.

Prevenir la contaminacion del suelo, agua vy aire.

Garantizar el manejo adecuado de los residuos solidos y liquidos.
Reducir las molestias ocasionadas a la poblacién vecina.

Promover condiciones adecuadas de seguridad y salud ocupacional.
Establecer procedimientos para la atencidn de emergencias
ambientales.

Definir responsabilidades para la implementacién de las medidas

ambientales.

Objetivo

Garantizar la adecuada segregacion, almacenamiento, transporte vy

disposicion final de los residuos generados durante la construccion vy

operacién del proyecto.

Actividades

Clasificacion de residuos en origen.
Instalacidon de recipientes diferenciados.

Recoleccién periddica.
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« Entrega a gestores autorizados o servicio municipal.

« Prohibicién de quema y disposicion a cielo abierto.
Indicadores

« Areas libres de residuos.

» Residuos segregados correctamente.

« Registros de disposicion final.
Responsable
Contratista (Construccion).

Mizumo motors (Operacion).

Objetivo
Evitar la contaminacion del suelo y de las aguas subterrdneas mediante una
adecuada gestion de los efluentes domésticos.
Actividades
« Construccion de cdmara sépftica y pozo absorbente conforme al diseno
aprobado.
« Inspeccion periddica.
o Limpieza programada de la cadmara séptica.

« Reparacion inmediata ante fugas.

Indicadores
e Ausencia de reboses.

e Funcionamiento adecuado del sistema.
Responsable

Confratista (Construccion).

Mizumo motors (Operacion).
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Objetivo
Minimizar la alteracion fisica del suelo durante las obras.
Actividades

o Delimitacién de dreas de tfrabaijo.

o Control de excavaciones.

« Manejo del material excavado.

« Prohibicion del vertido de aceites y combustibles.

« Restauracién de dreas temporalmente ocupadas.
Indicadores

e Ausencia de derrames.

« Areas restauradas.

Responsable

Confratista (Construccion).

Objetivo
Reducir la generacion de polvo y emisiones provenientes de maquinaria y
vehiculos.
Actividades
o Humectacion periddica del terreno.
o Cobertura de materiales sueltos.
« Mantenimiento preventivo de maquinaria.
« Control de velocidad denfro del predio.
Indicadores
« Disminucioén visible del polvo.

« Equiposcon mantenimiento vigente.

Responsable

Contratista (Construccion).
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Objetivo
Reducir las molestias ocasionadas a la comunidad durante la construccion.
Actividades

« Limitar horarios de frabagjo.

« Mantenimiento de equipos.

« Evitar aceleraciones innecesarias.

o Informar previamente sobre actividades de mayor intensidad sonora.

« Mediciones de sonido en el predio en horarios establecidos
Indicadores

e Reclamos recibidos.

o« Cumplimiento de horarios establecidos.

e Resultados de mediciones de sonido realizadas

Responsable
Confratista (Construccion).

Mizumo motors (Operacion).

Objetivo
Conservar la vegetacion sobrante dentro del predio, una vez terminen las
obras. (serd extraida la vegetacion herbdcea y arboles seleccionados)
Actividades
o Delimitar zonas de proteccion.
« Prohibir el almacenamiento de materiales bajo la copa de los arboles.
« Evitar danos mecdnicos al sistema radicular.
e Reposicion de ejemplares en caso de dano accidental.
Indicadores
« NuUmero de drboles conservados.

e« Ausencia de danos.
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Responsable

Contratista (Construccion).

Mizumo motors (Operacion).

Objetivo

Proteger la infegridad fisica de los trabajadores vy visitantes.

Actividades

Uso obligatorio de EPP.
Senalizacion de riesgos.
Capacitacion.

Botiquin de primeros auxilios.

Plan de evacuacion.

Control de ingreso de personal.

Indicadores

Accidentes registrados.

Capacitaciones realizadas.

Responsable

Confratista (Construccion).

Mizumo motors (Operacion).

Objetivo

Mantener una adecuada comunicacion con los vecinos durante la ejecucion

de las obras.

Actividades

Informar sobre actividades que puedan generar molestias.

Indicadores

Tiempo de respuesta.
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Responsable

Contratista (Construccion).

Objetivo
Establecer procedimientos para responder de manera rdpida y eficaz ante
siftuaciones de emergencia.
Contingencias consideradas
o Derrame de combustibles.
e Incendios.
« Accidentes laborales.
o Eventos climaticos severos.
« Fugas del sistema sanitario.
Actividades
« Disponibilidad de extintores.
« Capacitacion del personal.
« Comunicacién inmediata a las autoridades competentes cuando

corresponda.

Responsable

Contratista (Construccion).

El Confratista serd responsable de la implementacion del PGA durante la
etapa constructiva, mientras que la administracion de Mizumo asumird dicha

responsabilidad durante la etapa operativa.
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Verificar el cumplimiento de las medidas establecidas en el Plan de Gestidon

Ambiental y evaluar

periddicamente

la eficacia de

las acciones

implementadas durante las etapas de construccion y operacion del proyecto.

Aspecto Indicador Frecuencia Responsable
. o Correcta .
Residuos solidos - Semanal Contratista
segregacion
Ausencia de
Polvo emisiones Semanal Confratista
excesivas
) Cumplimiento de )
Ruido . Semanal Contratista
horarios
o Mantenimiento .
Maquinaria . Mensual Contratista
preventivo
Ausencia de .
Suelo Semanal Confratista
derrames
) . Estado ) .
Arboles existentes . o Unico Contratista
fitosanitario
) o Funcionamiento Semestral )
Cdamara sepftica N Mizumo
adecuado (Operacioén)
Ausencia de Semestral .
Pozo absorbente y Mizumo
reboses (Operacioén)
) ) Limpieza de . .
Drenaje pluvial Trimestral Mizumo
conductos
Seguridad
. Uso de EPP Diario Contratista
ocupacional
) Reclamos Contratista/
Comunidad o Mensual .
recibidos Mizumo
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Durante la etapa constructiva se centrard en:
» Actividades ejecutadas.
« Incidentes ambientales registrados.

« Medidas correctivas implementadas.
Durante la operacion, el monitoreo se cenfrard en el funcionamiento del

sistema sanitario, la gestion de residuos, el mantenimiento de las areas verdes

y la conservacion de la infraestructura.
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