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1.- ANTECEDENTES.

El presente estudio se inscribe como documento de obligacién legal,
para acceder a la DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL, que se constituye en el
documento que precautela derechos ambientales colectivos y es requerimiento
obligatorio para acceder a los permisos municipales, relacionados a la aprobacién e
implementacion de Loteamiento.

Segun la Ley Orgdnica Municipal, el Loteamiento se entendera por
“Loteamiento” a toda division de inmueble en dos o mas partes. Las expresiones
Loteamiento, fraccionamiento o parcelamiento seran consideradas equivalentes.
Paralelamente, las partes resultantes de la division del inmueble podran ser denominadas
indistintamente: lotes, fracciones o parcelas. El Proyecto de Loteamiento, se halla ubicado
en el lugar denominado Obrero 2 del Distrito de Tomas Romero Pereira, Departamento de
[tapua. Se proyecta realizara la adecuacion del Loteamiento en el Inmueble con Padron N2:
2955, Matricula N2: H27/3528. Con una superficie de 24,68 has, para Loteamiento.
Adecuar las actividades del Proyecto “Loteamiento” a los requerimientos de las
legislaciones Ambientales y en especial conla Ley 1909/02 de Loteamiento, que establece
en el Articulo 2 Todo Loteamiento de inmueble privado requerira la aprobacién previa de
la Municipalidad, que sera otorgada después de que el interesado haya dado cumplimiento
a una serie de requisitos. El proponente presenta el Estudio de Impacto Ambiental
Preliminar (EIAp) ante el MADES, se adecua ala Ley N° 294 /93 de Impacto Ambiental y su
Decreto Reglamentario N°. 453/13 y demas normativas que rige la materia dentro del

territorio nacional.

2. OBJETIVOS DEL PROYECTO.
2.1. Objetivo General.

Realizar un diagnéstico Ambiental de los aspectos que hacen referencia a los
medios fisicos, biolégicos y inotrépicos del area de influencia del emprendimiento
denominado “LOTEAMIENTO” del Sefior Carlos Gustavo Rodas Arguello con C.I.N2:
614166 representante de la firma Atlantica de Inmuebles S.A a ser desarrollada en la
propiedad identificada como Padron N¢2: 2955, Matricula N2: H27/3528, con una
superficie de 24,68 has. Ubicado en el lugar denominado Obrero 2 del Distrito de Tomas

Romero Pereira, Departamento de Itapua, a fin de adecuarlos a las normativas de la Ley N2
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294 /93 de Evaluacion de Impacto Ambiental y su Decreto Reglamentario N2 453/13 y
modificatoria Decreto N2 954 /13.

2.2. Objetivo especifico.

v La Evaluacién Ambiental busca cumplir con las exigencias de la Ley 294/93 de
Evaluacion de Impacto Ambiental y su Decreto Reglamentario N2 453 /13, ademas
tiene los siguientes objetivos especificos:

v Describir la situacién actual, Ambiental y Social de los aspectos que hacen
referencia a los medios fisicos, biol6gicos y antrépicas de las areas estudiadas.

v" Analizar la influencia del Marco Legal e Institucional vigente sobre la gestion actual
y futura.

v' Valorar y establecer los mecanismos que mitiguen los posibles Impactos
Ambientales Negativos.

v" Recomendar medidas y practicas Ambientales que favorezcan la elaboracion y
ejecucién del proyecto.

v Preparar un Plan de Gestion Ambiental para la Implementacién de Medidas de
Mitigacion y compensacién; monitoreo y control; y un plan de educacion,
comunicacién y participacién comunitaria a ser ejecutada por la Empresa

Administradora de la urbanizacion.

3.- AREA DE ESTUDIO.
3.1. Ubicacion.
Segun datos del titulo de la propiedad e imagen satelital, el inmueble se encuentran
en:
Lugar: Obrero 2
Distrito: Tomas Romero Pereira
Departamento: Itapua
Matricula N2: H27 /3528
Padron N@: 2955
Superficie Total: 24,68 has.

3.2. Area de Influencia.

El area de influencia incorpora el espacio geografico en el que los componentes de los
medios abidtico, bidtico y socioecondmico serian potencialmente afectados por la
operacion de la actividad es decir, el ambito geografico en el cual se manifestaran los
impactos sociales y ambientales del mismo. Las areas de influencia, directa e indirecta,

fueron definidas de acuerdo con la metodologia que se presenta en el capitulo 1 de este
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EIA, atendiendo los Términos de Referencia para la elaboracién del Estudio de Impacto

Ambiental para un proyecto de Loteamiento.

3.2.1.Area de Influencia Directa (AID).

El area de influencia directa es el territorio en el que se manifiestan los impactos
ambientales directos, es decir aquellos que ocurren en el mismo sitio en el que se produjo
la accion generadora del impacto ambiental, y al mismo tiempo, o en tiempo cercano, al
momento de la accidbn que provocéd el impacto. La delimitacion del AID ha tenido en
consideraciéon la cercania a zonas de concentracién poblacional (ciudades, centros

poblados), asi como la infraestructura de servicios que presentan.

3.2.2. Area de Influencia Indirecta (AII).

Se considera que el Area de Influencia Indirecta (AIl) es el territorio en el que se
manifiestan los impactos ambientales indirectos - o inducidos-, es decir aquellos que
ocurren en un sitio diferente a donde se produjo la accién generadora del impacto
ambiental, y en un tiempo diferido con relacién al momento en que ocurrié la accién
provocadora del impacto ambiental. Asimismo, el All se define como aquella que
considera a las poblaciones que se encuentran adyacentes al area de influencia directa,
estableciéndose como el ambito donde se prevé se presenten los efectos indirectos del
Proyecto. Se considera la zona circundante de las propiedades en un radio de 500 metros
exteriores a los linderos de las fincas, la cual se observa extensa area de produccion

agropecuaria (ver imagen satelital).

AREA DE INFLUENCIA INDIRECTA

PROPONENTE: ATLANTICA DE INMUEBLES S.A.
£ Centros Religiosos LUGAR: Obrero 2
@) Centros de Salud DISTRITO: Tomas Romero Pereira
P £ DEPARTAMENTO: tapia
# Cementerios " -

< Centros Deportivos MATRICULA N°: H27/3528
. PADRON: 2955
SUPERFICIE: 24,68 Has.

FUENTE CARTOGRAFICA REFERENCIAS
Imagen 2 —

I Centros Educativos
FUENTE TEMATICA

DIRECCION NACIONAL DE ESTADISTICA
E

e 2026.

Caminos

Rios y Arroyos RESPONSABLE: El Consultor
[1POLIGONO_PROYECTO FECHA DE IMPRESION: 21 de julio del 2026.
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3.3. NORMAS DE DISENO DEL LOTEAMIENTO:

Para el disefio del Loteamiento se han consultado las Reglamentaciones locales como son
las Ordenanzas Municipales que establecen Normas para el Loteamiento, Normas de uso
de Suelos en las zonas Urbanas y Rural. La Ley N2 3.966/10 Organica municipal, y la Ley
de Loteamiento N2 1.909. Pero muchas veces ocurre que el Proyecto de Loteamiento debe
adecuarse inevitablemente a la infraestructura y/o condiciones fisicas naturales
existentes en el terreno como la topografia, los causes de aguas superficiales, canales de
escorrentia y la inclinacion del terreno que juega un papel fundamental en el trazado de
las calles, del tendido de energia eléctrica, del disefio de los canales de drenaje pluvial y
alcantarillado sanitario entre otros que se han de tener en cuenta en la planificacion
urbanistica a fin de evitar conflictos de incompatibilidades ambientales y poder ofrecer un

servicio que se adecue a las expectativas de todos.

PLANO DE PROYECTO

| 1an] s
24,68 100,00

— RECETENCIAS PROPONENTE: ATLANTICA DE INMUEBLES S A

famiios LUGAR: Obrero 2
Rios y Arroyos

[]1POLIGONO_PROYECTO

FUENTE TEMATICA

DISTRITO: Tomas Romero Pereira
DEPARTAMENTO: Itapia
MATRICULA N°: H27/3528
PADRON: 2955
SUPERFICIE: 24,68 Has.
RESPONSABLE: El Consultor
FECHA DE IMPRESION: 21 de julio del 2026,

DIRECCION NACIONAL DE ESTADISTICA
ENCUESTAY CENSOS
SERVICIO NACIONAL DE CATASTRO,
INSTITUTO GEOGRAFICO MILITAR - (G &
PARAMETROS CARTOGRAFICOS Nz
ELIPSPIDE. SISTEMA GEODESICO

JAUNDIAL (V/GS)

DATUM VERTICAL: UNIVERSAL
TRANSVERSAL MERCATOR (UTM)
DATUM HORIZONTAL (WGS 84) GEOIDE 96

Se puede observar que se pretende dejar el 25% de bosque de reserva segun Ley y
la proteccion del cauce hidrico existente en el lugar.
Por el resto de la propiedad se procedera a la realizacion de parecer técnico del

Infona.

Algunas Reglamentaciones o requisitos que deben llevar en cuenta en la hora de
proyectar un Loteamiento
a) el proyecto de loteamiento y el informe pericial de los lotes, calles y fracciones

destinadas a plazas y edificios publicos;
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b) el titulo de propiedad y certificado de condiciones de dominio expedido por la
Direccion General de los Registros Publicos;

c) comprobantes de pago del Impuesto Inmobiliario al dia;

d) el informe descripto del inmueble confeccionado por profesional matriculado;

e) la mensura del inmueble a ser loteado sera ratificada por un profesional diplomado y
habilitado por ley. La mensura tendra caracter judicial, si el inmueble presentara defectos
de orden juridico y /o geométrico de fondo y forma; y,

f) la declaraciéon de impacto ambiental referente al proyecto de Loteamiento presentado,
aprobada por la Autoridad administrativa, toda vez que la misma resulte exigible, de

conformidad a lo dispuesto en la Ley N° 294/93 y sus modificaciones.

4. ALCANCE DE LA OBRA.
4.1. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD DESARROLLADA

Es importante mencionar que el responsable proyecta realizar este
emprendimiento para poder adecuar las ventas del lotes existente. Dentro de la superficie
se cuenta con areas verdes, calles, arroyos, etc.

En el proceso de Loteamiento o fraccionamiento de terrenos o inmueble desde la
elaboracién del proyecto, delimitacién perimetral, marcacion, levantamiento catastral; se
utiliza diferentes elementos o equipos pasando desde tecnologias convencionales como
(disefio plano manual, calculo numérico, mediciones con cinta métricas, etc.). A
tecnologias de punta (como GPS de alta precision, teodolitos, equipos informaticos
imagenes satelitales, radio base, celulares, vehiculos, Fotocopiadora, Plotter, fotografica
Digital, Mesa digitalizadora, etc.) Todo Loteamiento debe ajustarse a las disposiciones de
La ley 1909/02 de Loteamiento, y la Ley 3966/10 Organica Municipal que en su Articulo

241 establece los Requisitos para la Aprobacién.

4.1.2. ETAPAS Y ACTIVIDADES DEL PROYECTO:

DISENO: Es la parte primaria de los trabajos en donde una vez que se ha tomado la
decision de realizar el Loteamiento se procede a efectuar los trabajos de ingenieria,
econdmicos, legales, y demas actividades para ver si el proyecto es viable o no.

El disefio esta orientando a interpretar la forma y el espacio publico con criterios fisico -
estético-funcionales. El disefio urbano trata primariamente el disefio y la gestién del
espacio publico como por ejemplo el ambito publico, el area publica, o el dominio publico
y la forma en que los lugares publicos se experimentan y usan. El espacio publico incluye
la totalidad de los espacios usados libremente en el dia a dia por el publico en general,
como las calles, las plazas, los parques y la infraestructura publica. Tiene por objeto
programar técnica y econdmicamente la ejecucion de las actuaciones integradas. Su

finalidad especifica no es otra que la de establecer determinaciones de caracter general,
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asi como especifica tanto acerca de la urbanizacidn, de la unidad de actuacién, como sobre

la reparcelacion de los lotes incluidos.

ELABORACION DE PLANOS: El profesional habilitado para el efecto, con los documentos
técnicos legales sobre las dimensiones, y su ubicacién de la propiedad procede a realizar
la mensura necesaria, para luego una vez en gabinete realizar el disefio del Loteamiento
mas adecuado al poligono siguiendo las normas y Leyes que regulan los Loteamiento,
teniendo en cuenta la topografia, inclinacién del terreno y los cauces naturales de aguas
superficiales y de escorrentia existentes en el lugar, todos estos trabajos se realizan con

instrumentos de precision.

APROBACION DEL PROYECTO: Una vez que se concluya el disefio del Proyecto se debe
presentar la propuesta a la Municipalidad acompafiando al Plano, los documentos legales;
a) la copia autenticada del titulo de propiedad. En caso que se trate de un condominio, el
pedido debera estar firmado por todos los copropietarios o deberd acreditarse
fehacientemente la representacion de los mismos;

b) el Certificado de Condiciones de Dominio, que debera ser expedido por la Direccién
General de los Registros Publicos. Si el inmueble esta gravado con hipoteca se requerira la
conformidad del acreedor hipotecario. No procedera a la aprobacion si esta embargado o
si estd inscripto como litigioso;

c) el comprobante de pago del impuesto inmobiliario. Dicho comprobante debera
acreditar el pago de la ultima obligacién que haya vencido. No se tendra en cuenta la
existencia de deudas tributarias por otros conceptos, aunque se trate del impuesto
inmobiliario relativo a inmuebles distintos al afectado por el proyecto;

d) el informe descriptivo del inmueble. Este informe descriptivo, también denominado
informe pericial, debera ser elaborado y firmado por un profesional matriculado en el
municipio de que se trate, en tantas copias como las que establezca, via reglamentacion, la
Intendencia Municipal.

El proyecto debe ser estudiado por el departamento o direcciéon de Obras, la Direccién de
Planificacion Técnica y Gestion Ambiental, el Departamento de Catastro y la Asesoria
Juridica, luego sera remitida a la Junta Municipal la cual debe aprobarlo, luego el ejecutivo

Municipal promulga la Resolucién de Aprobacion del Proyecto.

EJECUCION: Consiste en el desarrollo de las actividades de construccion de la
infraestructura una vez que el Municipio y las otras instituciones haya aprobado el
Proyecto. También en esta se ejecutan los trabajos de mitigaciéon y todo el Plan de Gestién
Ambiental contemplado en el proyecto. En esta etapa se realizan las siguientes

actividades: etapa superada
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a)- Limpieza: Se realiza una limpieza o desmalezamiento del lugar a fin de ponerlo en
condiciones para que las mediciones y los amojonamientos puedan realizarse.

b)- Amojonamiento: Consiste en la marcacién o replanteo del Plano de Loteamiento en el
terreno realizado por profesionales agrimensores para demarcar las calles, manzanas y
lotes incluidos las zonas de parques y espacios publicos.

c)- Apertura de calles: Es la parte en que mayor movimiento se tiene con maquinarias
habilitando las calles que figuran en el disefio del proyecto, se incluyen dentro de los
trabajos todas las medidas mitigatorias que figuran dentro del Plan de Gestion Ambiental
como ser las cunetas, dispersores de energia, alcantarillado. Segtn el Plan de Mitigacion
Ambiental, durante todo el tiempo que dure esta tarea las maquinarias seran reparadas y
el mantenimiento de las mismas se hara en los talleres dispuestos para tal efecto fuera el

Area del Proyecto.

ARBORIZACION: En una zona del proyecto se pretende dejar lo que seria el 25% de

reserva de bosque forestal. (ver plano de proyecto).

OPERACION: Una vez que se procedié a acondicionar fisicamente el poligono del
Loteamiento se procede a realizar la venta del producto que se ha preparado, las acciones

de esta fase son las siguientes:

4.1.2. DESCPRICON DE LAS CARACTERISTICAS DEL AREA DEL PROYECTO.
Con los datos obtenidos en el lugar, posterior trabajo en gabinete con la ayuda de equipos
y materiales de apoyo, GPS, las imagenes multi-temporales, se determina las

caracteristicas del area del proyecto y su entorno inmediato.

a)- Publicidad y Marketing: A través de un programa de publicidad dirigido a los
potenciales clientes se trata que estos puedan llegar al conocimiento de la oferta que se
realiza, para ello se utiliza los medios de comunicaciéon impresa, radial, audiovisual y
otros.

b)- Comercializacion: Es la fase o etapa en la cual se va cumpliendo parte de los objetivos
de del responsable, el Proponente y Administradora; para la comercializacion se habilitan
oficinas encargadas de atender al publico que han accedido a la informacién a través de la
Publicidad mencionada y una vez que el cliente acepte las formalidades del contrato de
compra-venta se procede a cerrar el trato para ambas partes.

c)- MANTENIMIENTO: El mantenimiento tiene una importancia radical dentro del Plan de
Gestibn Ambiental ya que se busca no solamente que la zona vaya creciendo en
infraestructura y que se vuelva un lugar donde se desarrolle una mejor calidad de vida

para los pobladores, sino también que se vayan cumpliendo las medidas de mitigacién
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establecidas en el Plan de Gestion, esta etapa y asi como el Plan de Gestidn Ambiental
tendran responsables directos y diferentes en la medida que la responsabilidad se vaya
trasladando del propietario al municipio y sus habitantes e incluye las siguientes
actividades:

a)- Limpieza periddica: Consiste en la limpieza periddica de los lotes asi como el buen
mantenimiento de las calles, cunetas y otras infraestructuras instaladas, su beneficio no
solamente es estético sino también posibilita la salubridad y seguridad para todos los
pobladores.

b)- Equipamiento Paulatino: Consiste en el crecimiento edilicio del lugar y asi como
también incluye las instalaciones de nuevas infraestructuras y equipamientos urbanos

que se iran requiriendo para el desarrollo del lugar como comunidad.

4.1.3. ACTIVIDADES DE OPERACION, MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.

Durante todo el proceso de los trabajos de acciones fisicas, especialmente durante la
operacion de las maquinas se contara con teléfonos moviles, como también con vehiculos
de apoyo por cualquier eventualidad.

Las reparaciones y el mantenimiento de las maquinas y otros vehiculos se realizaran fuera
del area del proyecto y de manera preventiva estas maquinas seran verificadas en el taller
antes del inicio de las actividades previstas en el Loteamiento.

Ademas cualquier desecho que pudiera producirse tanto por las maquinarias, las
herramientas y por las actividades antrépicas seran recogidas y dispuestas en lugares

apropiados.

4.1.4. ACTIVADADES PREVISTAS LUEGO DE LA HABILITACION.

Luego de la puesta a punto del Loteamiento, se procede al lanzamiento previo operativo
de marketing, esto se realizara mayormente fuera de los limites del emprendimiento a
través de los medios masivos de comunicacién, también esto involucraria la visita al lugar

de los potenciales compradores para evaluar la propuesta de compra.

Personas a ser involucradas por etapas es una estimativa aproximada de las
personas a ser involucrada en el emprendimiento.
Disefo.
v' Elaboracion de Plano: 1 persona
v" Proceso de Aprobacién 6 personas
v' Limpieza :10 personas
v" Amojonamiento: 10 personas
v’ Aberturas de calles 10 personas

v' Arborizacién 10 personas
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v' Publicidad y Marketing 2 personas
v' Comercializacién 10 personas
v Limpieza Periddica 10 personas.

v Equipamiento paulatino

4.2. Tarea- 2: DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE.

5.1. Descripcion del medio ambiente
Geografia
[taptia es una zona con un gran declive que empieza en la ribera del rio Parana a unos 80
metros sobre el nivel del mar (m s. n. m.), que va ascendiendo hacia el norte y el noreste,
para terminar en el Cerro San Rafael, a unos 400 m s. n. m.
Por sus caracteristicas orograficas y tipo de suelo, se lo puede dividir en tres zonas bien
diferenciadas:

e Zona Sur-Oeste: San Juan del Parana, Carmen del Parand, Coronel Bogado, General
Delgado, San Cosme y Damian, Fram, General Artigas, San Pedro del Parana y José
Leandro Oviedo.

e Zona Centro: que abarca los municipios de Encarnacién, Capitan Miranda,
Cambyreta, Nueva Alborada, Trinidad, Jesus, Hohenau, Obligado, Bella Vista y La
Paz.

e« Zona Nor-este: Capitan Meza, Pirap6, Natalio, Edelira, Yatytay, Tomas Romero
Pereira, San Rafael del Parang, Kressburgo, Carlos Antonio Lopez, Mayor Otafio,
Alto Ver4, Itapua Poty.

El relieve estd condicionado en su sector septentrional por el Cerro San Rafael; el resto
son tierras que declinan hacia la ribera derecha del Parana, rio que domina la red
hidrografica, junto con sus afluentes Yacuy Guazu, Tembey y distintos arroyos

Limites

[tapda esta localizado en la zona sur de la Regién Oriental del pais y tiene los siguientes
limites:

e Al Norte: con los departamentos de Caazapa y Alto Parana.

e Al Sur: con laRepublica Argentina (Provincia de Misionesy Provincia de
Corrientes). El Rio Parana los separa.

o Al Este: con la Republica Argentina (Provincia de Misiones). El Rio Parana los
separa.

e Al Oeste: con el Departamento de Misiones.

Hidrografia
El principal curso hidrico es el rio Parana, que riega toda la costa sur y sureste de Itapua, y

que lo separa de la Argentina. Otros rios son el Tebicuary, que lo separa del departamento
CONSULTORA: ING. AMBIENTAL ANACERES MACHUCA. REG CTCA N2:1-1028 9


https://es.wikipedia.org/wiki/Yatytay
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Paran%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Departamento_de_Caazap%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Alto_Paran%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Argentina
https://es.wikipedia.org/wiki/Provincia_de_Misiones
https://es.wikipedia.org/wiki/Provincia_de_Corrientes
https://es.wikipedia.org/wiki/Provincia_de_Corrientes
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Paran%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Argentina
https://es.wikipedia.org/wiki/Provincia_de_Misiones
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Paran%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Departamento_de_Misiones
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Paran%C3%A1

RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR
PROYECTO LOTEAMIENTO

de Caazapa por el norte, y otros cursos son el arroyo Tembey, donde estan ubicados los
famosos saltos del Tembey, el Yacuy y el Tacuary, y el Quiteria, que desembocan en el rio

Parana.

Clima

El departamento presenta un clima subtropical hiumedo, con veranos calurosos y
himedos, e inviernos moderadamente frescos. Es la zona mas "templada" del pais, y por
ende, la de menor temperatura media anual del pais.

Las temperaturas medias en el verano estan en el orden de los 26 °C, mientras que en
el invierno rondan los 15 °C, presentandose heladas varios dias al afio.

Las precipitaciones se distribuyen regularmente cada mes, llegando a casi 2000 mm
anuales; por lo tanto, se puede decir que no hay estacionalidad de lluvias en el

departamento (zona sin estacion seca).

Flora y fauna

La vegetacion dominante en los terrenos bajos es herbacea (guajo,
carrizal, piri, totora, camalote), con bosques de palmeras (yatay o jata'i) y arboles de copa
ancha y frondosa como el arasapé). De la fauna destacan las aves acudticas (diversas
especies de patos, teru teru, chaja etc.), reptiles (yacarés) y diversos mamiferos guazu
pucd, carpincho, coatis, nutrias verdaderas (nutria gigante) y pseudonutrias como
la quiya; algunas especies han sido casi totalmente extinguidas a lo largo del siglo XX,
entre estas, los yaguares (yaguaretés), pumas, ocelotes, yaguarundis, tapires o
mbeoris, pecaris, tapetis, aguaraguazis, monos caraya y cai o titi etc. La reserva mas

importante del departamento es la Reserva de recursos manejados San Rafael.

4.3. Tarea- 3: Consideraciones Legislativas y Normativas

“Constitucion Nacional Ley Suprema de la Nacion”

La Constitucion Nacional del Paraguay del afio 1992 contempla la Proteccion del Medio
Ambiente en el maximo nivel jerarquico, ya que el capitulo I, incorpora y desarrolla
conceptos tales como:

Art. 6 De la calidad de vida: El derecho a la vida inherente a la persona humana.

Art. 7 Del derecho a un ambiente saludable. “Toda persona tiene derecho a habitar en un
ambiente saludable...”

Art. 8 De la Proteccién Ambiental. “Las actividades susceptibles” de producir alteraciéon

ambiental seran reguladas por la Ley. Asi mismo, esta podra restringir o prohibir aquellas
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que califique peligrosas... Todo dafio al ambiente importara la obligacién de recomponer e
indemnizar.

Art. 38 Del Derecho a la proteccién de los intereses difusos autoridades “Toda persona
tiene derecho, individual o colectivamente, a reclamar a las publicas medidas para la
defensa del ambiente... y de otros que por su naturaleza juridica pertenezcan a la

comunidad y hagan relacién con la calidad de vida...”.

Ley N2 422/73 Ley Forestal

Art. 2: Son Objetivos fundamentales de esta ley:

a-) La Proteccion, conservaciéon, aumento, renovacién y aprovechamiento racional de los
recursos forestales del pais.

c-) El control de la erosién del suelo

d-) La proteccion de las cuencas hidrograficas y manantiales

Art. 42 Todas propiedades rurales de mas de 20 Has. Debera mantener el 25% de su area
de bosque natural.

Ley 294/93 Evaluacion del Impacto Ambiental

Art. 1: Declarase obligatoria la Evaluaciéon de Impacto Ambiental

Art. 2: Se entendera por Evaluacion de Impacto Ambiental a los efectos legales el estudio
cientifico que permita identificar, prever y estimar impactos ambientales, en toda obra o
actividad proyectada o en ejecucion

Art. 5: Son actividades sujetas a la EvIA consecuente presentacion del EIA los siguientes.
Explotaciones Agropecuarias y Forestales

Art. 12: La declaracion de Impacto Ambiental sera requisito ineludible en las siguientes
tramitaciones relacionadas al proyecto.

a-) Para obtencién de créditos o garantias

b-) Para obtencion de autorizaciones de otros organismos publicos y

c-) Para obtencién de subsidios y de exenciones tributarios.

Decreto Reglamentario 453/13 Por la cual se reglamenta la Ley n°294/1993 de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

En el Capitulo I: De las obras y actividades que requieren la obtencién de una declaraciéon
de impacto ambiental”, el cual queda redactado de la siguiente manera:

"Art. 2~- Las obras y actividades mencionadas en el Articulo 7° de la Ley No 29411993
que requieren la obtencion de una Declaraciéon de Impacto Ambiental son las siguientes:
b) La explotacion agricola, ganadera, forestal y granjera

1 Establecimientos agricolas o ganaderos que utilicen quinientas o mas hectareas de suelo
en la Region Oriental, o dos mil o0 mas hectdreas en la Regién Occidental, sin contabilizar

las areas de reserva de bosques naturales o de bosques protectores, o zonas de proteccion
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de cauces hidricos u otras areas no destinadas directamente a las labores agricolas o
ganaderas.

2 Las reforestaciones o forestaciones que se establezcan en forma de monocultivos en
superficies mayores a mil hectareas.

3 Las granjas de produccion intensiva de animales con fines comerciales, de mas de 1000
metros cuadrados de superficie.

4 Aprovechamiento racional de humedales.

Ley 1561/00 de creacion de la Secretaria Nacional del Ambiente (SEAM)

Tiene objetivos, atribuciones y responsabilidades de caracter ambiental. Es la autoridad
de aplicacion de la Ley 294/93 y otras.

Comentario La Ley 1561/00 esta dividida en dos titulos:

Titulo I: Consta de 2 capitulos en donde se reglamenta los objetivos de la Ley y del Sistema
Nacional del Ambiente (SISNAM), como también la del Consejo Nacional del Ambiente
(CONAM).

Art. 12: Donde la Ley tiene por objeto, la de crear y regular el funcionamiento de los
organismos responsables de la elaboracién, coordinacién, ejecucion y fiscalizacion de la
politica y gestion ambiental nacional. Asimismo dentro del Capitulo I, Art. 2 instituye el
Sistema Nacional del Ambiente, denominado por las siglas SISNAM. El SISNAM, entonces,
comprende los 6rganos abocados a la cuestion ambiental, de orden nacional, sean estos,
Instituciones Publicas centralizados o no, y Privadas.

De acuerdo ala Reglamentacién del DECRETO LEY N2 10.579N de fecha 20 de septiembre
del 2.000, el SISNAM se encuentra conformado por las Entidades Publicas Centralizadas y
Descentralizadas de los Gobiernos, Nacional, Departamental y Municipal que tengan
participacion en la Politica Ambiental Nacional, asi como las Entidades Privadas y ONGs.
Cuyas actividades incumben a la Politica Ambiental Nacional.

El SISNAM, rige a través de dos 6rganos que lo componen, a saber a) Consejo Nacional del
Ambiente y b) la secretaria del Ambiente.

Ley 3966/10 Orgdnica Municipal

CAPITULO III

De las funciones municipales

Articulo 12.- Funciones.

Las municipalidades no estaran obligadas a la prestacidn de los servicios que estén a cargo
del Gobierno Central, mientras no sean transferidos los recursos de conformidad a los
convenios de delegacién de competencias, previstos en los Articulos 16, 17 y 18.

Sin perjuicio de lo expresado en el parrafo anterior y de conformidad a las posibilidades
presupuestarias, las municipalidades, en el ambito de su territorio, tendran las siguientes

Funciones:
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En materia de infraestructura publica y servicios:

4. En materia de ambiente:

a- la preservacion, conservaciéon, recomposicién y mejoramiento de los recursos naturales
Significativos;

b- la regulacién y fiscalizacién de estdndares y patrones que garanticen la calidad
ambiental del municipio;

c- la fiscalizacion del cumplimiento de las normas ambientales nacionales, previo
convenio con las autoridades nacionales competentes;

d- el establecimiento de un régimen local de servidumbre y de delimitacidon de las riberas

de los rios, lagos y arroyos.

CAPITULO IV DE LOS LOTEAMIENTOS.

Articulo 239.- Definicion. Se entendera por “loteamiento” a toda divisién de inmueble en
dos o mas partes. Las expresiones loteamiento, fraccionamiento o parcelamiento seran
consideradas equivalentes. Paralelamente, las partes resultantes de la division del

inmueble podran ser denominadas indistintamente: lotes, fracciones o parcelas.

Articulo 240.- Alcance normativo. Las disposiciones de la presente Ley se aplicaran a los
loteamientos realizados tanto por personas fisicas como juridicas; publicas o privadas, sin
excepcion alguna. Asimismo, se aplicaran las disposiciones de esta Ley, a aquellos
inmuebles provenientes de sucesion o particién de condominio sea cual fuere el motivo, el
origen o la finalidad de la division. Igualmente, quedan sometidas a las disposiciones de
esta Ley, aquellas divisiones que tienen por finalidad la anexi6én de una parte de un
inmueble a otro.

Articulo 241.- Requisitos para la aprobacién. El interesado en obtener la aprobacion
municipal del loteamiento de un inmueble debera presentar la solicitud respectiva a la
Intendencia Municipal, acompafiando los siguientes recaudos:

a) la copia autenticada del titulo de propiedad. En caso que se trate de un condominio, el
pedido debera estar firmado por todos los copropietarios o deberda acreditarse
fehacientemente la representacion de los mismos;

b) el Certificado de Condiciones de Dominio, que debera ser expedido por la Direcciéon
General de los Registros Publicos. Si el inmueble esta gravado con hipoteca se requerira la
conformidad del acreedor hipotecario. No procedera a la aprobacion si esta embargado o
si esta inscripto como litigioso;

c) el comprobante de pago del impuesto inmobiliario. Dicho comprobante debera

acreditar el pago de la ultima obligacién que haya vencido. No se tendra en cuenta la
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existencia de deudas tributarias por otros conceptos, aunque se trate del impuesto
inmobiliario relativo a inmuebles distintos al afectado por el proyecto;

d) el informe descriptivo del inmueble. Este informe descriptivo, también denominado
informe pericial, debera ser elaborado y firmado por un profesional matriculado en el
municipio de que se trate, en tantas copias como las que establezca, via reglamentacion, la
Intendencia Municipal. Dicho informe debera contener:

1) la individualizacién exacta y precisa del inmueble a ser loteado, con indicacién de los
siguientes datos: a) Cta. Cte. Ctral; y b) Finca, con expresion del Distrito, la Seccién, la
fecha, el tomo y el folio de su inscripcion en la Direccion General de los Registros Publicos;
2) la indicacion de la superficie total del inmueble a ser loteado;

3) la especificacion de los linderos del inmueble a ser loteado y las referencias naturales y
artificiales dentro del inmueble y fuera de él para su ubicacidn en el municipio;

4) la indicacidn de la superficie de cada una de las fracciones resultantes del loteamiento;
5) la especificacion de los linderos de cada una de las fracciones resultantes del
loteamiento;

6) la indicacion, en su caso, de las fracciones destinadas para calles y avenidas, con sus
respectivas superficies y linderos;

7) la especificacion, en su caso, de las fracciones destinadas para plazas, con sus
respectivas superficies y linderos;

8) la indicacidn, en su caso, de las fracciones destinadas para edificios publicos, con sus
respectivas superficies y linderos;

9) la individualizacién del propietario del inmueble; y,

10 la mencion y firma del profesional responsable del informe. Todas las indicaciones
técnicas del informe pericial deberan realizarse con coordenadas y grados y referencias
existentes, en cuanto fueren pertinentes. e) el plano de fraccionamiento. A través del
mismo, se debera describir graficamente el contenido del informe pericial relacionado con
el loteamiento que se pretende realizar. Dicho plano debera ser elaborado y firmado por el
mismo profesional matriculado que confeccioné el informe pericial, en tantos juegos como

copias del informe requiera la municipalidad.

Articulo 244.- Aprobacién municipal. Todo loteamiento debe ser previamente aprobado
por la municipalidad, conforme al procedimiento previsto en el articulo siguiente, antes de

su implementacion.

Articulo 245.- Procedimiento de aprobacién. El loteamiento requiere la aprobacion
provisoria de la Intendencia Municipal y la aprobacién definitiva de la Junta Municipal,

conforme al procedimiento que se detalla mas abajo:
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a) Aprobacién provisoria de la Intendencia: Una vez cumplidos los requisitos establecidos
en la legislacion, la Intendencia Municipal dictara una resolucion fundada, aprobando
provisoriamente el loteamiento en cuestién dentro del plazo maximo de treinta dias,
contados desde el cumplimiento de la totalidad de los requisitos por parte del propietario.
De existir objeciones, la Intendencia Municipal debera rechazar el proyecto mediante
resolucién fundada.

b) Aprobacion definitiva

Intendencia Municipal y cumplidas las obligaciones impuestas al propietario en los
Articulos 246 “Obligaciones del propietario” y 247 “Contribucién inmobiliaria obligatoria”
de este Capitulo, el Expediente serd puesto a consideracién de la Junta Municipal, la que
debera expedirse en el plazo maximo de quince dias, contados desde su recepcién en la
sesion ordinaria de la Junta Municipal. Si no existieren objeciones, se aprobara en forma
definitiva el proyecto de loteamiento ratificando la resolucién de la Intendencia Municipal.

En caso contrario, el proyecto sera rechazado mediante resolucidon fundada.

Articulo 246.- Obligaciones del propietario. Una vez obtenida la aprobacién provisoria de
la Intendencia Municipal, el propietario tendra treinta dias para realizar los siguientes
trabajos:

a) delimitacién y amojonamiento de cada una de las fracciones resultantes;

b) realizacion de las obras de drenaje y otras que se hubieren exigido;

c) apertura y limpieza de las fracciones destinadas para calles y avenidas;

d) apertura y limpieza de las fracciones destinadas para plazas y edificios publicos;

e) ajuste de las rasantes de las vias publicas;

f) transferencia e inscripcién en la Direccién General de los Registros Publicos de las
fracciones destinadas para uso publico, debiendo indicarse expresamente la naturaleza
publica de las mismas, asi como el destino que se les asigna; y,

g) pago del impuesto al fraccionamiento del inmueble.

Articulo 247.- Contribucién inmobiliaria obligatoria. Se entendera por “contribucion
inmobiliaria obligatoria” la superficie de terreno que el propietario de un inmueble debera
transferir gratuitamente a favor de la Municipalidad, en concepto de vias de circulacién,
de plazas o de edificios publicos. En los inmuebles que alcancen o superen las dos
hectareas de superficie, la contribucién serd equivalente al 5% (cinco por ciento) de la
misma, que sera destinada para plaza y/o edificios publicos en la ubicacion que la
municipalidad decida segtn los planes y nece-sidades urbanisticas. Si el inmueble fuere

igual o superior a tres hectareas, la contribuciéon sera del 7% (siete por ciento).

Articulo 248.- Ubicacion de las fracciones publicas. Tanto el trazado de las vias de

circulacion (calles y avenidas) como la ubicacion de las fracciones destinadas para plazas
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y/o edificios publicos seran determinados por la Municipalidad, para lo cual el profesional
encargado de la confeccion del proyecto debera realizar las consultas técnicas previas que
correspondan. De acuerdo con criterios urbanisticos debidamente fundados, se podra
dividir la fraccion destinada para plaza y/o edificios publicos, ubicandolas en dos o mas

sitios distintos dentro del proyecto de fraccionamiento.

Articulo 250.- Venta de lotes a plazo - Obligacién de inscripcién. El propietario que
obtenga la aprobacién de un proyecto de fraccionamiento de un inmueble cuyos lotes
seran ofertados para compra-ventas a plazo, debera inscribir en la Direcciéon General de
los Registros Publicos, los siguientes: a) la Resolucién Municipal de aprobacién definitiva
del proyecto en cuestién, como una nota marginal puesta en el Registro de la Finca
correspondiente; y, b) el contrato de compra-venta tipo a ser utilizado en la operacion. La
formalizacion de cada uno los contratos de compra-venta a plazo, debera también ser
inscripta tanto en la Direccion General de los Registros Publicos como en la Direccion de

Catastro de la municipalidad o en la reparticiéon que la Intendencia Municipal indique.

LEY DE LOTEAMIENTO 1909/02

Articulo 1.- (Reglamenta: Articulo 29 inc a) Ley 125/91) Se entendera por loteamiento
toda division o parcelamiento de inmueble en dos o mas fracciones destinadas a la venta
en zonas urbana, suburbana o rural, con fines de urbanizacién.

Articulo 2.- Todo loteamiento de inmueble privado requerira la aprobacién previa de la
Municipalidad, que sera otorgada después de que el interesado haya dado cumplimiento a
los siguientes requisitos:

el proyecto de loteamiento y el informe pericial de los lotes, calles y fracciones destinadas
a plazas y edificios publicos; b) el titulo de propiedad y certificado de condiciones de
dominio expedido por la Direcciéon General de los Registros Publicos; ¢) comprobantes de
pago del Impuesto Inmobiliario al dia; d) el informe descripto del inmueble confeccionado
por profesional matriculado; e) la mensura del inmueble a ser loteado sera ratificada por
un profesional diplomado y habilitado por ley. La mensura tendra caracter judicial, si el
inmueble presentara defectos de orden juridico y /o geométrico de fondo y forma; y, f) la
declaracion de impacto ambiental referente al proyecto de loteamiento presentado,
aprobada por la Autoridad administrativa, toda vez que la misma resulte exigible, de

conformidad a lo dispuesto en la Ley N° 294 /93 y sus modificaciones.
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Articulo 3.- Obtenida la aprobacién de la Municipalidad, el loteador esta obligado a
realizar los siguientes trabajos: a) apertura y limpieza de las avenidas y calles previstas en
el proyecto; b) ajuste de las rasantes de las publicas; obras de drenaje que se hubieran
exigido; c) limpieza y demarcaciéon de las fracciones cedidas para plazas y edificios
publicos, en su caso. Si estos trabajos no se realizaren en el plazo establecido en la
autorizacion respectiva, ésta quedara sin efecto.

Articulo 4.- Si no tuviera objeciones, la Municipalidad aprobara los proyectos de
loteamiento que cumplan con las disposiciones de la Ley y las ordenanzas dentro del plazo
de cuarentay cinco dias, contados, desde la fecha de presentaciéon del proyecto. Si hubiera
objeciones, ésta deberan ser fundamentadas por escrito; en caso contrario, Transcurrido
el plazo previsto en este Articulo, el loteamiento se

considerara aprobado en forma automatica. En estos casos, el loteador debera obtener la
constancia respectiva.

Articulo 5°.- Los contratos o boletos de compraventa de los lotes vendidos a plazos seran
inscriptos por el loteador en la Direcciéon General de los Registros Publicos y el registro de
Catastro Municipal. Los compradores de lotes seran responsables del pago de los
impuestos, tasas y contribuciones que afectan al lote comprado.

Articulo 6°.- El loteador incluira en los contratos o boletos de compraventa las siguientes
clausulas: a) la obligacion del vendedor de otorgar la posesion del lote con el pago de la
primera cuotay escritura de transferencia de dominio a favor del comprador al efectuarse
el pago del veinticinco por ciento de su precio total, sin perjuicio de quedar el lote gravado
en hipoteca a favor del vendedor, hasta la cancelacion de la deuda; b) que la rescision del
contrato por falta de pago de mensualidades, no podra tener lugar sino por la falta de pago
a su vencimiento, de por lo menos seis cuotas mensuales, d) en caso de rescision del
contrato, por incumplimiento en el pago de las mensualidades, las mejoras introducidas
por el comprador seran de su propiedad y podran retirarlas, una vez compensada la
deuda, e) que en caso de imposibilidad material del retiro de las mejoras, podra
subastarse el lote con las mejoras, con cuyo producto se pagara al duefio el precio del
inmueble, correspondiéndole el excedente al titular de las mejoras; y, e) que la limpieza y
el mantenimiento del lote adquirido seran por cuenta exclusiva del comprador del lote.
Articulo 7°.- La ubicacién en el proyecto de loteamiento de la fraccién destinada para
plaza y edificios publicos debera ser en un lugar equidistante de la mayor parte de los
lotes que se encuentren en el contorno de la fraccidn loteada. Si la fraccion a ser cedida
tiene una superficie mayor a la que cominmente se necesita para una plaza, aquella sera
dividida en dos o mas plazas, sobre la base de la referida equidistancia. La fracciéon
destinada a este objeto no podra estar en lugares anegadizos.

Articulo 8°.- En la transferencia de dominio de las fracciones destinadas para plazas y

edificios publicos, se expresara el destino de las fracciones transferidas.
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Articulo 9°.- Los solares urbanos no deberan tener menos de doce metros de frente ni
una superficie menor de trescientos sesenta metros cuadrados. Excepcionalmente por
ordenanza podran establecerse medidas menores para implementar proyectos tendientes
a solucionar situaciones de hecho o urbanizacion de interés social. calles deberan tener un
ancho de dieciséis metros. Por Ordenanzas se podran fijar medidas inferiores seguin las
excepciones establecidas en el articulo anterior. Los loteamientos que linden con rutas
nacionales o internacionales deberan prever una calle de comunicacion interna, paralela
al espacio reservado para dichas rutas.

Articulo11°.- Para ejecutar proyectos de loteamiento aprobados, el loteador debera
transferir gratuitamente y a su costa, al Municipalidad que otorga la resoluciéon de
aprobacién , las vias de circulaciéon prevista en el proyecto Asimismo, el loteador de
inmuebles de superficies de dos o mas hectareas, transferidas gratuitamente, sin
indemnizacion y a su costa, una fraccién equivalente al 5% (cinco por ciento) para plazasy
2% (dos por ciento) para edificios publicos del area total de los lotes a ser
comercializados. El loteador debera realizar la transferencia de dichas fracciones en el
plazo de ciento ochenta dias, contados desde la aprobacién del proyecto. En caso de
incumplimiento, la misma sera dejada sin efecto. Si la superficie a ser fuera igual o menor
de dos hectareas, el loteador abonara a la Municipalidad el 7% (siete por ciento) de su
valor fiscal, para idéntico destino. En caso de reservarse sin lotear una superficie mayor
de dos hectareas el propietario quedara exonerado de realizar las transferencias indicadas
en el parrafo anterior sobre esta superficie de reserva sin lotear.

Articulo 12°.- Las construcciones de pavimento, de cualquier tipo o de empedrado,
deberan contar como minimo con la conformidad escrita del 50% (cincuenta por ciento)
de los compradores de los inmuebles con frente sobre la via a ser pavimentada. En caso de
no contarse con la conformidad requerida, la Municipalidad podra disponer igualmente la
realizacion de la obra, siempre que la misma sea declarada de interés general para la
comunidad.

Articulo 13°.- Las instituciones publicas que desean realizar loteamiento para viviendas,
explotaciones productivas o para otros fines de interés social, deberan dar cumplimiento a
lo dispuesto en esta Ley. Articulo 14°.- En la venta de lotes de terceros a plazo, el loteador
inscribira a resolucion municipal de aprobaciéon de loteamiento en la Direccién General de
los Registro Publicos. La inscripcidn consistira en una nota marginal puesta en el registro
de la finca loteada. Articulo 15°.- El jefe de la seccidon de la Direccién de los registros
publicos, al expedirse sobre las condiciones de dominio de un bien inmueble, debera
referirse también a la constancia del registro mencionado en el Articulo anterior. Articulo
16°.- Los embargos decretados contra bienes del vendedor con posterioridad a la
inscripcion mencionada en el Articulo 14, solo podra afectar el crédito del vendedor por

el importe que le adeude el comprador por cuotas aun no pagadas.
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Articulo 17.- Sera nula enajenacidn, constituciéon de derechos reales o arrendamientos
que el loteador hiciese a terceros sobre los lotes objeto del contrato de compraventa.
Articulo 18°.- quedan derogadas la Leyes N° 1257 del 13 de junio de 1932, 214 del 26 de
diciembre de 1970 , y el Capitulo V de la Ley N° 1.294 del 18 de diciembre de 1987.
Articulo 19°.- Comuniquese al Poder Ejecutivo. Aprobado el Proyecto de Ley por la
Honorable Camara de Diputados, a cuatro dias del mes de diciembre del afio dos mil uno, y
por la Honorable Cadmara de Senadores, a dieciséis dias del mes de mayo del afio dos mil
dos, quedando sancionado el mismo , de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 206

de la Constitucién Nacional.

Ley 836/80 Codigo Sanitario.

En su Capitulo I contiene normas de saneamiento ambiental de la contaminacion y
polucién ambiental.

Ley 716 Que sanciona delitos contra el Medio Ambiente

Art. 1: Esta ley protege el medio ambiente y la calidad de vida humana contra quienes
ordenan, ejecuten o a razon de sus atribuciones, permitan o autoricen actividades
atentatorias contra el equilibrio del Ecosistema, la sustentabilidad de los recursos
naturales y la calidad de vida humana.

Art. 10: Seran sancionadas con penitencia de seis a dieciocho meses y multa de 100 (cien)
a 500 (quinientos) jornales minimos legales para actividades diversas no especificadas.
c-) Las que injustificadamente se nieguen a cooperar en impedir o prevenir las violaciones
de las regulaciones ambientales; o los atentados, accidentes, fendmenos naturales

peligrosos, catastrofes o siniestros.

La Ley N2 123/91 Que adopta nuevas formas de Proteccion Fitosanitaria.

Art. 30: La autoridad de aplicacion prohibiran la importancia, explotacién, formulacién,
fabricacion distribucién y/o venta en el pais de sustancias y productos utilizables en los
cultivos, como plaguicidas, fertilizantes o medios y/o permiso de libre venta en el pais de
origen o hayan sido severamente restringidas o prohibido por los organismos nacionales
competentes debido, a que su uso resulte nocivo a los cultivos, a las personas, animales o

al Medio Ambiente.

Ley N? 1863 Que establece el Estatuto Agrario

Art.3: Funcién Social y econémica de la tierra.

La propiedad privada inmobiliaria rural cumple con su funcion social y econémica cuando
se ajuste a los requisitos esenciales siguiente:

a-) Aprovechamiento eficiente de la tierra y su uso racional y;

b-) Sostenibilidad ambiental, observando las disposiciones legales ambientales vigentes.
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Art. 7: Sostenibilidad Ambiental

Alos efectos del articulo 3 inciso B de la presente Ley, declarase obligatoria la realizacién
de Estudios de Impacto Ambiental conforme a los términos de la Ley N2 294/93, como
instrumento de Politica Ambiental y Planificacién para el uso sostenible de los inmuebles

rurales.

Decreto N2 18831/86: Por la cual se establecen normas de proteccion del Medio
Ambiente

Art. 1: Establecen normas de proteccion de los recursos naturales y de los suelos de los
bosques protectores y de la zona de reservas naturales.

Art. 3: A los efectos de la proteccion de rios, arroyos, nacientes y lagos se debera dejar una
franja de bosque protector de por lo menos 100(cien) metros a ambas margenes de los
mismos.

Art. 5: En los terrenos con pendientes menores de 15% y mayores a 5% dedicados a
cultivos agricolas deberan realizarse practicas de conservacién de suelos a fin de evitar la
erosion.

Art. 6: Prohibete los desmontes sin solucién de continuidad en superficies mayores de 100
Has, debiendo dejarse entre parcelas, franjas de bosques de 100 metros de ancho como
minimo.

Art. 9: Todo propietario, tenedor a cualquier titulo, empresas, concesionarias o cualquier
otra forma de sociedad o asociacidon que tengan o desarrollan explotaciones agricolas
ganaderas o forestales o cualquier combinacién deberan:

a-) Establecer y aplicar dispositivos y practicas preventivas y de lucha contra la erosidn,
la contaminacién y de todo tipo de degradacion causadas por el hombre.

c-) Aplicar practicas para el mantenimiento de la fertilidad de los suelos,

d-) Aplicar practicas tecnologias culturales que no degraden los suelos y que eviten todo
desmejoramiento de su capacidad de uso.

e-) Aplicar practicas para la recuperacién de las tierras que estuviesen en cualquier forma

o intensidad degradadas.

4.4.- Tarea -4: DETERMINACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS DEL PROYECTO
PROPUESTO.

De manera a identificar los impactos positivos y negativos, directos e indirectos,
reversibles e irreversibles, mediatos o inmediatos, de acuerdo al esquema planteado por
los términos de referencia; se han determinado los impactos generados, para luego
realizar una ponderacion de los mas significativos, de manera a establecer la intensidad
con que afectan al medio. Esta actividad en particular no producira desechos peligrosos,

por lo que el potencial dafio al medio que lo rodea no posee significancia, ya sea en forma
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directa o indirecta. La determinaciéon de los impactos fue realizada para cada una de las
fases del proyecto: fase de disefio, fase de ejecucion y fase de operacion.

IMPACTOS POSITIVOS

ETAPA DE PLANIFICACION Y DISENO

Mensura y elaboracién de planos

Generacion de empleos

ETAPA DE EJECUCION O CONSTRUCCION

MOVIMIENTO DE SUELOS.

Generacion de empleos Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados
ocasionales

Ingresos al fisco y al municipio en concepto de impuestos

Ingresos a la economia local

OBRAS CIVILES

Generacion de empleos

Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados ocasionales
Modificacién del paisaje, mejorando el aspecto visual de la zona

Plusvalia del terreno por la infraestructura edilicia

Ingresos al fisco y al municipio

Ingresos a la economia loca

PAISAJISMO
Control de la erosion
Recomposicion del habitat de aves e insectos
Recomposicion de paisajes
Generacion de empleos
Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados ocasionales
Plusvalia del terreno por el mejoramiento del paisaje
Ingresos al fisco

Ingresos a la economia local

INVERSION PARA LA IMPLEMENTACION DEL PROYECTO

Generacion de empleos

Aumento del nivel de consumo en la zona por los empleados ocasionales
Plusvalia del terreno
Ingresos al fisco

Ingresos a la economia local
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- ETAPA DE OPERACION

Beneficios socio-econémicos

Valorizacién inmobiliaria
Generacion de empleos
Aumento del nivel de consumo en la zona
Ingresos al fisco y a la municipalidad local
Adjudicacién/Comercializacion de las viviendas

Actividades administrativas

MPACTOS NEGATIVOS

Los impactos negativos ocurriran desde la etapa de construccion del proyecto.

ETAPA DE EJECUCION O CONSTRUCCION

MOVIMIENTO DE SUELOS

Afectacion de la calidad del aire por la generacion de polvo y ruido Aumento del trafico y
congestion vehicular

Alteracion de la geomorfologia

Alteracion del paisaje

OBRAS CIVILES

Afectacion de la calidad del aire por la generacidon de polvo y ruido ocasionados por la
construccion en si

Riesgos de accidentes principalmente entre los obreros, por la incorrecta

Manipulacién de materiales, herramientas y/o maquinarias.

Afectacion de la calidad de vida y de la salud de las personas por la emision de

gases de los vehiculos.

ETAPA DE OPERACION

INCENDIO

Afectacion de la calidad del aire como consecuencia del humo y de las particulas
generadas Eliminacion de especies herbaceas y arboreas en el area de influencia directa
del proyecto Riesgo a la seguridad de las personas

Afectacion de la calidad de vida y de la salud de las personas por la emisién de gases de

los vehiculos.

GENERACION DE DESECHOS SOLIDOS
Afectacion de la calidad de vida y de la salud de los empleados por la incorrecta

disposicion final de desechos sélidos
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Riesgos de posibles incendios ocasionados por la acumulacion de los desechos

Posibles focos de generacion de vectores por el almacenamiento incorrecto de residuos.

GENERACION DE EFLUENTES LIQUIDOS
Posibles focos de contaminacion del suelo por los desechos liquidos generados en el

establecimiento.

AUMENTO DEL TRAFICO VEHICULAR

Ruidos molestos y posibilidad de contaminaciéon del aire por la emision de gases de
combustion generados por los vehiculos.

RIESGOS DE ACCIDENTES POR EL MOVIMIENTO DE LOS VEHiCULOS.

IMPACTOS INMEDIATOS

Posible migracion de aves e insectos por la modificacién de su habitat. Generacién de
polvo, ruido y emisién de gases de la combustidn de maquinarias que pueden afectar la

salud de las personas y consecuentemente la calidad de vida.

IMPACTOS MEDIATOS Posibilidad de contaminacién del suelo y del agua subterranea

como consecuencia de los desechos sélidos y liquidos generados por el proyecto.

5. IDENTIFICACION DE LOS FACTORES AMBIENTALES POTENCIALMENTE
IMPACTADOS POR LAS ACCIONES DEL PROYECTO:

AMBIENTE INERTE

AGUA: Contaminacion del agua subterranea y/o superficial por la generacion de efluentes
liquidos.

SUELO: Contaminaciéon del suelo y subsuelo por generaciéon de efluentes liquidos y
desechos solidos.

AIRE: Aumento de los niveles de emisién de CO2 y de las particulas en suspension.
Incremento de los niveles sonoro.

AMBIENTE BIOTICO FLORA: Eliminacién y modificacién de especies vegetales.

FAUNA: Alteracion del habitat de aves e insectos.

AMBIENTE SOCIAL HUMANO: Alteracion de la calidad de vida (molestias debido al
aumento del trafico vehicular, ruido, polvo). Efecto en la salud y la seguridad de las
personas.

INFRAESTRUCTURA

Equipamiento habitacional.

AMBIENTE ECONOMICO ECONOMIA

Actividad comercial.
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Aumento de ingresos a la economia local y por lo tanto mayor nivel de empleos fijos y
temporales.
Cambio en el valor del suelo.

Ingresos al fisco y al municipio (impuesto)

PLAN DE GESTION AMBIENTAL

El Plan de Gestion Ambiental es una parte del EIAP y su respectivo RIMA que contiene los
programas de acompafamiento de las evoluciones de los impactos ambientales positivos
y negativos causados por el emprendimiento (en sus fases de planeamiento, construcciéon
y operacion). Debera presentar los métodos e instrumentos de vigilancia, monitoreo y
control que se utilizaran y las medidas mitigadoras /o compensatorias de los impactos
negativos. Del mismo modo, la Ley 294/93, Art. 3¢ inciso e) establece que toda evaluacion
de impacto ambiental debe contener un Plan de Gestion Ambiental que contendra la
descripcion de las medidas protectoras, correctoras o de mitigacion de impactos
ambientales negativos que se prevén en el proyecto; de las compensaciones e
indemnizaciones previstas, de los métodos e instrumentos de vigilancia, monitoreo y
control que se utilizardn, asi como las demdas previsiones que se agreguen en las

reglamentaciones. Los principales componentes del PGA son los siguientes programas

PROGRAMA DE PROTECCION -MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
PROGRAMA DE MONITOREO AMBIENTAL.

PROGRAMA DE CONTINGENCIA

MEDIDAS AMBIENTALES EN ETAPA DE PREPARACION DE SITIO. Comprende las
medidas propuestas para mitigar los impactos generados por las actividades de
preparacion del sitio previas a la construccion de las viviendas.

A continuacion se presenta su descripcion:

a) MEDIDA : 1: LIMPIEZA Y DISPOSICION DE MATERIAL ORGANICO.

Durante la tala de arboles, arbustos y descapote se generara una serie de desechos de
origen vegetal consistentes en troncos, ramas y raices, los cuales se dispondran
temporalmente en puntos especificos dentro del area del proyecto de acuerdo al sector
donde se originen. También se aprovechara la madera como material de construcciéon en
parquerizacion u otros usos dentro de la zona de influencia del proyecto; el resto sera

eliminado por el proponente, en acuerdo con las normas municipales.

b) MEDIDA 2: ACOPIO TEMPORAL DE SUELO CUBIERTO CON MATERIALES.
IMPERMEABLES. Los trabajos de remocion de suelos y eliminacién de cobertura vegetal,
demandara disponer monticulos o acumulaciones de material descapotado y de material

selecto en sitios planos con alturas maximas que no superen los 1,5metros de altura, para
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un mejor manejo. Los monticulos podran ser cubiertos para evitar su pérdida por erosidn,
la que podria aportar sedimentos al drenaje natural y aumento de particulas en el aire. Se
recomienda adquirir plastico negro y cubrir los monticulos mientras son retirados, sobre
todo en periodos de fuertes vientos o lluvias intensas.

c) MEDIDA 3: HUMECTACION DIARIA. El suelo seco y los desechos de materiales
removidos durante el corte de tierra organica y terraceria, generaran dispersion de
particulas de polvo en el entorno inmediato, por lo que seran humedecidos diariamente
principalmente en la estacién seca.

d) MEDIDA 4: CERCO PERIMETRAL TEMPORAL. El uso equipo y maquinaria pesada en
la construccién generara polvo y ruido molesto a sus operadores y entorno inmediato, por
lo que se recomienda colocar un cerco perimetral de ldmina y madera de caracter
temporal en sector, alrededor de la zona de construccion-. Esta medida forma parte de las
instalaciones

d) MEDIDA 5: ADQUISICION Y USO DE EQUIPO DE PROTECCION AUDITIVA. El uso
de la maquinaria pesada podria generar ruidos molestos a sus operadores y generar
malestar a los vecinos del entorno inmediato. Silos ruidos de la maquinaria excedieran los
80 db, se proporcionara equipo de protecciéon auditiva al operador y sus colaboradores
cercanos a fin de garantizar la proteccion de los trabajadores. Para prevenir malestares a
los vecinos debido al ruido de la maquinaria, ésta debera encontrarse en buen estado de

funcionamiento, disponer de silenciadores y operarse en horas laborales.

f) MEDIDA 6: SERVICIOS SANITARIOS TEMPORALES Y DEPOSITOS DE DESECHOS
SOLIDOS. En esta etapa se construirdn instalaciones provisionales consistentes en un
depoésito temporal - oficina que contara con servicios bdsicos sanitarios de caracter
temporal. Se contratard una bateria de letrinas portatiles con servicio completo para los
trabajadores, con el objeto de controlar los desechos provenientes del personal. El
servicio completo de las letrinas portatiles incluira la dotacién de papel higiénico, jabéon y
el retiro semanal de las excretas y desechos sanitarios por la empresa a contratar. En las
instalaciones provisionales se colocaran depésitos de recoleccion temporal de desechos
so6lidos con tapaderas generados por los trabajadores, los que seran depositados en un

contenedor para posteriormente ser retirados por el tren de aseo municipal.

MEDIDAS AMBIENTALES EN ETAPA DE CONSTRUCCION.

a) MEDIDA 7: ADQUISICION Y USO DE EQUIPO DE PROTECCION PERSONAL. Las
actividades constructivas generardn potenciales accidentes a los trabajadores de la
construccion, por lo cual se aplicaran medidas preventivas de seguridad y de higiene

ocupacional; entre las que se establece la adquisicion y el uso obligatorio de equipo de
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proteccion personal que incluye cascos, guantes, botas, lentes, mascarillas y arneses que
se utilizaran de acuerdo a las actividades generadoras de riesgos ocupacionales en las

diferentes actividades de la obra

e) MEDIDA 8: CONSTRUCCION DE SISTEMA DE ESCORRENTIA SUPERFICIAL. El
sistema consistird en redes de desagilie pluvial, conectado a canales de escorrentia

ubicados en las calles.

f) MEDIDA 9: CONSTRUCCION DE OBRAS DISIPADORAS. Se recomienda colocar en
zonas con pronunciad declives, sobre todo en caminos, obras disipadoras de energia de

mamposteria.

g) MEDIDA 10: LIMPIEZA Y DESALOJO DE MATERIALES. Como parte del trabajo de
finalizacién de obra, habra necesidad de desmontar las instalaciones provisionales como
el plantel o campamento y el cerco perimetral del proyecto. Los materiales desmontados
seran reutilizados por el contratista en otros proyectos. Los desechos de materiales de
construcciéon como ripio, sobrantes, etc. seran limpiados y retirados del proyecto al final

de esta etapa, para ser trasladados a sitio autorizado por la municipalidad.

h) MEDIDA 11: SENALIZACION ViAS VEHICULARES. Debido al incremento del trafico
vehicular se colocaran sefales en los accesos, asi como en los puntos estratégicos en las
vias de circulacién internas del proyecto. Las sefiales seran verticales y seran alusivas a la
regulacion de velocidad que genera la circulacién vehicular, asi como de informar,
reglamentar o prevenir a los usuarios de las vias publicas; cumpliendo con todas las

medidas que establece la municipalidad

MEDIDAS AMBIENTALES EN ETAPA DE OPERACION -
En esta etapa las medidas propuestas se traducen basicamente en mitigar los impactos

que generaran las actividades de los usuarios que se describen a continuacion:

a) MEDIDA 12: RETIRO DE DESECHOS SOLIDOS. En la etapa de funcionamiento se
tendria un volumen maximo de desechos sé6lidos producidos del orden de 85 kilogramos /
dia en total, tomando en cuenta una generacidon de 1 kilogramos/persona/dia y que en la
residencial se tendra una cantidad maxima de 85 personas. Este volumen es
funcionalmente manejable a través del sistema de la recolecciéon domiciliaria de basura de

Empresa Privada. Los residentes pagaran la tarifa correspondiente.
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b) MEDIDA 13: CONEXION AL SISTEMA DE AGUA POTABLE DE ANDA. El agua potable
que se requiera para abastecer las necesidades de los residentes y usuarios del proyecto

serd suministrada por su sistema de provisiéon de agua potable.

c) MEDIDA 14: CONEXION DE AGUAS NEGRAS A COLECTOR SANITARIO. Las aguas
residuales de tipo ordinario que se generaran en el proyecto seran canalizadas a cAmara

séptica y pozo absorvente.

PROGRAMA DE MONITOREO AMBIENTAL
OBJETIVO GENERAL: El programa tiene por objetivo principal controlar la produccion de
impactos ambientales relevantes, y la eficiencia en la implementacién de las medidas de

mitigacion.

COMPONENTES A SER MONITOREADOS.

FACTORES PUNTOS DE | PARAMETROS. FRECUENCIA.
AMBIENTALES MUESTREOS
MONITOREADOS

Alteracion de la| Calles de acceso.| Concentracion de | Control diario en

calidad del aire por | Depdsito de | particulados en el | periodos de sequia.
emisiones de | materiales de | aire.
particulados construcciéon. Zona

de obra. Areas

verdes

Generacion de | Zona de obras. | Mediciones de | Control semanal

ruidos molestos Calles. niveles de ruidos durante la
construccion.
Control mensual
durante la
operacion.

Generacion de | Campamentos  de | Volumen de carga | Control semanal en

residuos solidos obras. Zonas de | total por | periodos de
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obras. Areas verdes. | urbanizacion. construccion, en
Viviendas Clasificacion de los | zonas de

tipos de residuos | construccién.

solidos. Control mensual en
periodos de

operacion
Generacion de | Campamentos  de | Volumen de | Control semanal en
efluentes liquidos. construcciéon. Zona | residuos generados | periodos de
de construccion. | por zona de | construccién. En
Viviendas. proyecto. periodo de

operacion el control
podra ser mensual,
de acuerdo a
necesidades de las
Autoridades

Municipales

PROGRAMA DE CONTINGENCIA DE CONSTRUCCION.

OBJETIVOS.

Diseflar, presentar e implementar un sistema conformado por la infraestructura
organizacional de la empresa constructora, los recursos humanos, técnicos y los
procedimientos estratégicos que se activaran de manera rapida, efectiva y segura ante
posibles emergencias que se puedan presentar durante la puesta en marcha del Proyecto
Parque Comuneros. Como objetivos especificos del programa se tienen los siguientes:
Definir las estrategias para el manejo y control de las posibles emergencias que se puedan
presentar durante la ejecucién de la obra.

Ofrecer las estrategias para organizar y ejecutar acciones eficaces de control de
emergencias.

Minimizar las pérdidas sociales, econdmicas y ambientales asociadas a una situacion de
emergencia. Proteger las zonas de interés social, econ6mico y ambiental localizadas en el
area de influencia del proyecto.

Generar una herramienta de prevencién, mitigacién, control y respuesta a posibles
contingencias generadas en la ejecucion del proyecto.

Definir el grupo de respuesta con su respectivo organigrama y los procedimientos
operativos.

Minimizar los impactos que se pueden generar sobre la comunidad.
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Costos y reclamos de responsabilidad civil por la emergencia.

Criticas de medios de comunicacién y opinion publica, y consecuencias legales generadas
por el conflicto.
ALCANCE Y COBERTURA. El Programa de Contingencia cubre especificamente las
posibles emergencias que puedan ocurrir, asociadas a las actividades del proyecto, cuya
prevencion y atencion seran responsabilidad del Contratista Constructor. Resaltando que
las emergencias que se presenten en las zonas utilizadas como desvios de trafico, seran

cubiertas por el contratista constructor.

CONTINGENCIAS CONTEMPLADAS. El programa de contingencia debe contemplar las
siguientes medidas:

Medidas de evacuacion

Primeros Auxilios

Capacidad insuficiente de almacenamiento de residuos
Fugas de Gas

Fugas de Agua

Dafio de maquinaria, equipos y herramientas
Interrupcién de servicios publicos Desastres Naturales
Deslizamientos y derrumbes ocasionados por las obras
Incendio.

Derrames de residuos.

Contingencias que se puedan presentar en las estaciones de servicio.

ESTRUCTURA DEL PROGRAMA. El Programa de Contingencia estd dividido en dos
partes: componente Estratégico y componente de Accidon. El Estratégico define la
estructura y la organizacion para la atencidon de emergencias, las funciones y
responsabilidades de las personas encargadas de ejecutar el programa, los recursos
necesarios, y las estrategias preventivas y operativas a aplicar en cada uno de los posibles
escenarios, definidos a partir de la evaluaciéon de los riesgos asociados al Proyecto
establece los procedimientos a seguir en caso de emergencia para la aplicacion de cada

una de las fases de respuesta establecidas en el componente Estratégico.

COMPONENTE ESTRATEGICO. ESTRATEGIAS DE PREVENCION Y CONTROL DE
CONTINGENCIAS. Las estrategias para la prevencion y el control de contingencias se
definen como un conjunto de medidas y acciones disefiadas a partir de la evaluacién de
riesgos asociados a las actividades de construccién del proyecto encaminadas en primer

lugar a evitar la ocurrencia de eventos indeseables que puedan afectar la salud, la
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seguridad, el medio ambiente y en general el buen desarrollo del proyecto, y a mitigar sus
efectos en caso de que éstos ocurran.

ESTRATEGIAS PREVENTIVAS. El contratista debera ajustar el Programa teniendo en
cuenta cada una de las actividades que se llevaran a cabo en la etapa de construccion, el
cual es de obligatorio cumplimiento tanto para el personal contratista y subcontratista.
RESPONSABILIDADES DE LA EMPRESA CONTRATISTA CONSTRUCTORA. Cumplir y
hacer cumplir las normas generales, especiales, reglas, procedimientos e instrucciones
sobre medicina, higiene y seguridad industrial, en cuanto a condiciones ambientales,
fisicas, quimicas, biologicas, psicosociales, ergondmicas, mecanicas, eléctricas y locativas
para lo cual debera: Prevenir y controlar todo riesgo que pueda causar accidentes de
trabajo o enfermedades profesionales. Identificar y corregir las condiciones inseguras en
las areas de trabajo.

Hacer cumplir las normas y procedimientos establecidos, en los programas del PGA.
Desarrollar programas de mejoramiento de las condiciones y procedimientos de trabajo
tendientes a proporcionar mayores garantias de seguridad en la ejecucion de las labores.
Adelantar campafias de capacitacion a los trabajadores en lo relacionado con la practica
de la Salud Ocupacional.

Descubrir los actos inseguros, corregirlos y ensefiar la manera de eliminarlos, adoptando
métodos y procedimientos adecuados de acuerdo con la naturaleza del riesgo.

Facilitar la practica de inspecciones e investigaciones que sobre condiciones de salud
ocupacional, realicen las autoridades competentes. Difundir y apoyar el cumplimiento de
las politicas de seguridad de la empresa constructora mediante programas de
capacitacidn, para prevenir, eliminar, reducir y controlar los riesgos inherentes a sus
actividades dentro y fuera del area de trabajo. Suministrar a los trabajadores los
elementos de protecciéon personal necesarios y adecuados segun el riesgo a proteger y
bajo recomendaciones de Seguridad Industrial, teniendo en cuenta su selecciéon segun el
uso, servicio, calidad, mantenimiento y reposicion. Responsabilidades de los trabajadores
Realizar sus tareas observando el mayor cuidado para que sus operaciones no se
traduzcan en actos inseguros para si mismo 6 para sus compafieros, equipos, procesos,
instalaciones y medio ambiente, cumpliendo las normas establecidas en este reglamento y
en los programas del PGA. Vigilar cuidadosamente el comportamiento de la maquinaria y
equipos a su cargo, a fin de detectar cualquier riesgo o peligro, el cual serd comunicado
oportunamente a su jefe inmediato para que este proceda a corregir cualquier falla
humana, fisica 0 mecanica o riesgos del medio ambiente que se presenten en la realizacién

del trabajo.
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PROGRAMA DE SEGURIDAD VIAL. Con el fin de cuidar la integridad fisica del personal
que labora en la obra y de los usuarios de la misma, se deberan llevar a cabo las siguientes
acciones tendientes a prevenir accidentes de transito:

Realizar una seleccion cuidadosa de los conductores.

El transporte de personal que labora en la obra se debera realizar inicamente en los
vehiculos autorizados. Los vehiculos para el transporte del personal, en caso que se realice
esta actividad permaneceran en perfectas condiciones mecanicas y de seguridad, equipo
de carretera, extintor, salida de emergencia y documentacién al dia y cumpliendo con los
requerimientos contractuales.

Todos los vehiculos, equipos pesados, camperos, seran sometidos a inspecciones

periddicas.
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