RELATORIO DE IMPACTO
AMBIENTAL (RIMA).

PROYECTO:

"‘BARRIO CERRADO DON LEON”

PROPONENTE:

v" SAAMA INMOBILIARIA S.A.

REPRESENTANTE:

v" MARIELA ELIZABETH ALVVAREZ.

DATOS DE LA PROPIEDAD:

v" PADRON N°;24346.

v" MATRICULA N’: K13/41.666.
COORDENADAS UTM:

v X 727973

v Y:7.186.410.

DATOS DEL CONSULTOR
Ing. Amb. Fredy Arnaldo Aquino
Reg. MADES CTCA N° |-878
consultoria@biosfera.com.py
www.biosfera.com.py



mailto:consultoria@biosfera.com.py
http://www.biosfera.com.py/
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BIOSFERA PROYECTO "BARRIO CERRADO DON LEON" IOSFERA

El Relatorio de Impacto Ambiental es un documento técnico que se
ajusta a lo establecido en la Ley 294/93 y su Decreto Reglamentario N©°
453/13, y describe las actividades que deben desarrollarse segun las
legislaciones vigentes.

Se solicita al Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible la
Declaracion Ambiental para la Adecuacion del Proyecto “Barrio Cerrado don
Ledn”, desarrollado en la propiedad identificado con Matricula N.©
K13/41.666, Padrén N° 24346, situado sobre las Coordenadas UTM X
456.060 Y 7.198.473, lugar denominado 14 Acaray, Distrito de Minga
Guazu, Departamento de Alto Parana.

Las actividades realizadas por el hombre, las que hacen referencia al
uso y manejo de los recursos naturales con el fin de transformar, convertir
o modificar dichos recursos hacia otras actividades de produccidon, que
generan impactos positivos, negativos o nulos al medio natural y antrdpico
que lo rodea. El Estudio de Impacto Ambiental Preliminar, es un informe
que busca considerar todos los parametros mencionados, sobre todo en lo
que respecta al impacto ambiental que podria ser producido por la
ejecucion del proyecto sobre los recursos y también busca considerar todos
los aspectos técnicos, legales y administrativos que logren congeniar el uso
y manejo sustentable de los recursos naturales que engloba la actividad de

loteamiento.

1.1. Marco Juridico:

El proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto propuesto
es realizado en el marco del Decreto N© 453/13 que reglamenta la Ley N°
294/93 “De Evaluacién de Impacto Ambiental” y su modificatorio o
ampliatorio Decreto N° 954/13, referido al Art. N© 290: inciso a) Barrios
cerrados, loteamientos, urbanizaciones. Por lo tanto, el proyecto sera

evaluado con un Estudio de Impacto Ambiental preliminar.
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v Comunicar a la ciudadania interesada o afectada de los posibles
impactos ambientales que podria generar el proyecto sobre el medio
ambiente y de las medidas de proteccién, mitigacién, control y
monitoreo ambiental a ser implementados de acuerdo a las normas

nacionales vigentes.

v' Elaborar y presentar el Estudio de Impacto Ambiental Preliminar
(EIAp), determinando los impactos sociales, econdmicos vy
ambientales que podrian ser generados por la adecuacion del
Proyecto “Barrio Cerrado don Ledn”.

2.3. Objetivos del Estudio:

v' Describir las condiciones que hacen referencia a los aspectos
operativos del proyecto.

v' Identificar y evaluar los paoSibles impactos 1y; sus consecuencias en el
area de influencia de la localizacion del proyecto.

v Establecer las medidas de mitigacion, de impactos negativos
identificados, para' mantenerlos en niveles admisibles, y asegurar de
esta manera la estabilidad del sistema natural y social en el area de
influencia del proyecto.

v Analizar la influencia del marco legal ambiental vigente con relacién al
proyecto, y encuadrarlo a sus exigencias, normas y procedimientos.

v" Proponer un plan de monitoreo adecuado a los diferentes mecanismos

de mitigacidén propuestos.
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“Barrio Cerrado don Leon”

3.2.Proponente:
SAAMA INMOBILIARIA S. A RUC: 80122448-9
3.3. Representante:
Sra. Mariela Elizabeth Cédula de Identidad N°:
Alvarez. 2.935.659
3.4. Datos del Inmueble:
Padron N° 24346.
Matricula N° CondK13/41:666: 00000
Sup. Total. | 10 has. 0900 m?

Los datos fueron extraidos del documento proporcionado por el proponente.

3.5. Ubicacién de la Propiedad: El inmueble objeto de adecuacién se localiza
sobre las Coordenadas UTM X: 727.973 Y: 7.186.410, dentro de una zona

con caracteristicas de expansidn urbana y desarrollo habitacional de la
ciudad de Minga Guazu.

4.1. Superficie a ocupar e intervenir: La superficie total de la propiedad es

de 10 has. 0900 m?, segun documentos proporcionados por el proponente.

4:2.Superficie'a’ocupar sin'intervencion: En este tipo de emprendimiento

se considera el uso total del terreno, pudiendo considerar superficie sin

intervenir el area correspondiente a bosques protectores de cauces hidricos,

[
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area verde, franja de servicio y otras areas contempladas en el plano del

proyecto.

5:1."Area’de Influiencia Directa’(AID)! Se considera como tal al drea dénde

los efectos ambientales que podrian ser generados por la actividad puedan

tener incidencia, que en este caso corresponde a la propiedad donde se

desarrolla el proyecto hasta los limites perimetrales de la misma, y cuya

superficie total es de 10 has. 0900 m?.

5:2.7Area  de'Influencia’Indirecta’(ATL): Se establece el drea de influencia

indirecta (AII) una superficie de 1000 metros de radio desde el inmueble

objeto de estudio, donde

las variables ambientales (Medios fisicos,

bioldgicos y antrdépico) lleguen a alcanzar los impactos negativos y positivos

del proyecto.
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PROYECTO
Barrio Cerrado don Leon

Proponente: Saama Inmoblliaria SA
Matriculas N*: K13/41666,

Padron N°. 24346

Superficie Total, 10 has 0900m2,
Lugar: Calle 14 Acaray

Distrito: Minga Guazu
Departamento: Alto Parana

Imagen Satelital SENTINEL

21JXM RESOLUCION 10m

Facha de la Imagen 12/07/2026

Fuente Cartografico: Proplo

Fuente Tematico: DGEEC, 2022
Proyecclon Geografica: Datum WGS 1984
Parametro Cartografica: UTM 21J
Responsable: Ing. Amb. Fredy Aquino
Fecha de Elaboracion. 17/07/2026

CONSLLTORIA AMAIENTAL

1 ¢m = 105 metros

Imagen N° 1: Area de Influencia Indirecta.
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Un barrio cerrado es un desarrollo urbanistico de uso principalmente
residencial, disefhado para ofrecer a sus habitantes un entorno planificado,
seguro y con acceso controlado. Este tipo de urbanizacién esta conformado
por lotes destinados a viviendas, calles internas, areas verdes, espacios
recreativos y la infraestructura necesaria para su funcionamiento. El
proyecto se encuentra en etapa de adecuacién, consiste en la ejecucion de
obras de infraestructura y la implementacién de medidas necesarias para
regularizar y mejorar las condiciones del emprendimiento, garantizando el
cumplimiento de las normativas urbanisticas, ambientales y de seguridad.
Estas actividades pueden incluir la apertura y mejoramiento de calles,
instalacion y mejoramiento de sistema de drenaje pluvial, delimitacién de
areas verdes, cercado perimetral, construccion de puentes, control de la
erosion y demas obras complementarias destinadas a minimizar los
impactos ambientales y asegurar el adecuado funcionamiento del barrio.
Cauce Hidrico: Durante la inspeccidon de campo y el analisis de las imagenes
satelitales se constatd la presencia de un cauce hidrico que atraviesa por la
propiedad, dicho recurso hidrico constituye wun elemento ambiental
relevante, por lo que deberan respetarse las franjas de proteccion
establecidas en la normativa vigente y adoptarse las medidas necesarias
para evitar su alteracidon, contaminacion o degradacion durante las etapas
de adecuacion del proyecto.
Dentro del inmueble inspeccionado se ha observado una cobertura vegetal
compuesta por arboles dispersos, conformada por especies arbdreas vy
frutales, entre las especies identificadas se destacan cocoteros, plantas de
guayaba y plantas de banana, ademas de otros arboles de porte mediano y
alto. La cobertura arborea es discontinua, con amplios espacios abiertos
entre los individuos, por lo que no presenta las caracteristicas estructurales
propias de una masa boscosa, el sitio conserva vegetacidon natural
dispersan sin evidencias de una cobertura forestal continua.
6.1. Recopilacidon de informaciones:

e Trabajo de campo: Con el propédsito de obtener informacién

actualizada y verificar las condiciones del area de estudio, se realizd un
[ PROPONENTE: SAAMA INMOBILIARIA S.A. 5]
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trabajo de campo en el inmueble, durante la inspeccidn se efectué un
reconocimiento general del terreno y de su entorno inmediato, relevandose
aspectos relacionados con la topografia, cobertura vegetal, uso actual del
suelo, accesibilidad y otros aspectos fundamentales. Asimismo, se procedid
al registro fotografico georreferenciado de los distintos sectores del
inmueble, permitiendo documentar el estado actual de la propiedad.

e Recoleccion de datos: Esta etapa consiste en recabar todas las
informaciones relacionadas al proyecto como; planos, documentos del
inmueble, datos del proponente e igualmente se realiz6 una recopilacion de
las normas y disposiciones legales relacionados al loteamiento.

e Procesamiento de la informacidn: Una vez obtenida todas las
informaciones se procedié al ordenamiento y analisis de las mismas, con
respecto a la actividad, a partir del cual se obtuvo, la definicién del entorno
del proyecto y posterior elaboraciéon del informe de Estudio de Impacto
Ambiental preliminar.

6.2. Trabajos Realizados:

e Apertura y limpieza de Calles: Como parte de las actividades de
adecuacion del Barrio Cerrado, se /ha realizadola; apertura de las calles
internas y perimetrales, permitiendo la delimitacion del proyecto y la
circulaciéon vehicular 'y peatonal dentro del emprendimiento. Estas
actividades comprendieron el desbroce -y  limpieza del terreno, el
movimiento de suelo, la conformacion de la plataforma vial y el perfilado de
las vias respetando el disefio urbanistico. La apertura de las calles facilita el
acceso a los distintos lotes y constituye la fase para la posterior instalacion
de las redes de infraestructura y servicios basicos, tales como
abastecimiento de agua, energia eléctrica, drenaje pluvial y demas obras
complementarias previstas en el proyecto.

e Delimitacidon y amojonamiento: La delimitacién y amojonamiento
consiste en la identificacion, demarcacion, sefalizacidon fisica de los limites
de un terreno o area de proyecto mediante la colocacion de mojones,
estancas u otros elementos de referencia, de acuerdo con los planos y

coordenadas establecidos.

[ PROPONENTE: SAAMA INMOBILIARIA S.A. 6}
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e Comercializacién: Corresponde a la venta de los lotes, que se
realiza al contado y a plazos, en la que el interesado en adquirirla, se pone
en comunicaciéon directa con los vendedores, conforme a las condiciones y
lineamientos que siguen, como ser condiciones de dominio y la
responsabilidad que asumen los compradores con respecto a las leyes
civiles y ambientales.

6.3. Trabajos de Mejoramiento:

e Cercado perimetral: Se prevé la construccion de un cercado
perimetral destinado a delimitar el area del Barrio Cerrado y brindar mayor
seguridad a los residentes y a las instalaciones, el cerco perimetral
permitird prevenir el ingreso de personas no autorizadas y la infraestructura
existente.

e Construcciéon de puentes: Como medidas de mejoramiento, se
prevé la construccion de puentes respetando las caracteristicas naturales de
los cauces hidricos y las especificaciones técnicas del proyecto, se debera
de implementar las medidas de control de erosidén, prohibir el vertido de
residuos solidos, materiales de construccion, combustibles o cualquier tipo
de contaminantes al cauce hidrico.

e Sistema de Drenaje Pluvial: Es un sistema de tuberias, colectores e
instalaciones complementarias que recolectan agua de escorrentia de
precipitaciones pluviales.

Se efectuara las obras que sean necesarias para la adecuacién del lugar, en
caso necesario se realizara la construccidon de canaletas para desagle
pluvial a lo largo de las calles para el sistema de drenaje de las mismas que
luego transportaran las aguas pluviales por pendiente natural.

En cuanto a las aguas que incidieran en las viviendas, seran colectadas a
través de canaletas y posteriormente lanzadas a las calles, las que contaran
con una suave pendiente para desaglies pluviales y que conduciran las
aguas fuera del area de emplazamiento.

6.4. Descripcion del Uso de la Propiedad.

e Loteamiento: Segun el plano topografico, el inmueble esta
agrupado en 6 (seis) manzanas, que ocupa una superficie de 6,2250 m?,

equivalente al 61,69 % del total de la propiedad.

[ PROPONENTE: SAAMA INMOBILIARIA S.A. 7}
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e Caminos: Fue realizada en una superficie de 2,0870 m? el 20,68 %.

e Bosques protectores de Cauces: Se deja como bosques protectores
de cauces hidricos una superficie de 0,6978 m? el 6,92 % del total de la
propiedad.

e Area Verde: Se deja una superficie de 0,5189 m? el 5,14 %
correspondiente a area verde.

e Franja de Servicio: Corresponde al 0,2439 m? el 2,42 %,
corresponde al espacio destinado a la instalacidon, operacion vy
mantenimiento de las redes de infraestructura y servicios basicos del barrio
cerrado.

e Bicisenda: Se prevé la construccion de una bicisenda que ocupara
una superficie de 0,1345 m? el 1,33 % de la propiedad.

e Area de entrenamiento: El proponente tiene proyectado la
habilitacion de area de entrenamiento en una superficie de 0,1319 m? el
1,31 %.

e Portico: Dicha area ocupara una superficie de 0,0510 m? el 0,51 %,
estara conformado por una estructura de accesos con caseta de control,
sistema de portones, disefada de~acuerdo-con' el proyecto arquitectdnico,
su ubicacidon permitira una adecuada circulacion de vehiculos y peatones.

Cuadro de superficie.

MANZANA-1
Lote Sup. c/u
Lote N°-02 680.00 m?
Lote N°-02 al 32 15810.00 m?2
TOTAL 16490.00 m2
MANZANA-2
Lote Sup. c/u
Lote N°-01 504.00 m2
Lote N°-02 y 03 1176.00 m2
Lote N°-04 721.46 m?2
Lote N°-05 790.71 m2
Lote N°-06 al 13 4004.00 m2
TOTAL 7196.17 m?
MANZANA-3

[ PROPONENTE: SAAMA INMOBILIARIA S.A. 8]
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Lote Sup. c/u
Lote N°-01 al 18 10530.00 m2
TOTAL 10530.00 m2
MANZANA-4
Lote Sup. c/u
Lote N°-01 702.00 m2
Lote N°-03 al 07 3510.00 m2
Lote N°-08 al 09 1404.00 m2
Lote N°-10 al 15 3510.00 m2
Lote N°-16 702.00 m2
TOTAL 9828.00 m2
MANZANA-5
Lote Sup. c/u
Lote N°-01 702.00 m2
Lote N°-02 al 06 2925.00 m?2
Lote N°-07 al 12 2886.00 m?2
Lote N°-13 al 17 2925.00 m?2
Lote N°-18 702.00m?2
TOTAL 10140.00 m?2
MANZANA-6
Lote Sup. c/u
Lote N°-01 1220.20 m?
Lote N°-02 771.68 m?2
Lote N°-03 840.37 m2
Lote N°-04 909.11 m?
Lote N°-05 977.85 m2
Lote N°-06 1046.59 m2
Lote N°-07 1115.33 m2
Lote N°-08 1184.07 m2
TOTAL 8065.20 m?

Resumen de Superficies: Se puede observar la superficie de las

segun el plano del proyecto, elaborado conforme al plano topografico.

areas,

USQOS Superficies/ha. Porcentajes %
Loteamiento. 6,2250 61,69 %
Caminos. 2,0870 20,68 %
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Agro-Ambientale:

Bosques protectores de cauces 0,6978 6,92 %
hidricos.

Otros usos-Area verde 0,5189 5,14 %
Otros usos-Franja de servicio 0,2439 2,42 %
Otros usos-Bicisenda 0,1345 1,13 %
Otros usos-Area de 0,1319 1,31 %
entrenamiento

Otros usos-Portico 0,0510 0,51 %
TOTAL 10,0900 100%

El marco legal e institucional dentro del cual se analizan los aspectos
ambientales del proyecto hace relacién a la implementacion de normativas
para el caso especifico, y otros elementos que ayudan a comprender mejor
el escenario socioecondmico en el cual se desarrolla. Es por ello que, a
continuacién, se mencionan las principales normas legislativas que tienen

una estrecha relacion con el proyecto.

Principales Leyes Ambientales:

> Ley NO 6.123/18 - "Que eleva al rango de ministerio a la
secretaria del ambiente y pasa a denominarse Ministerio del Ambiente y

Desarrollo Sostenible”.

Art 1. Elevase al rango de Ministerio la Secretaria del Ambiente
dependiente de la Presidencia de la Republica, que pasa a denominarse
Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible. Tendra por objeto disefar,
establecer, supervisar, fiscalizar y evaluar la Politica Ambiental Nacional, a
fin de cumplir con los preceptos constitucionales que garantizan el
desarrollo nacional en base a un ambiente saludable y la proteccion

ambiental.

> Ley N© 1.561/00 - "Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el

Consejo Nacional del Ambiente, la Secretaria del Ambiente”.

{ PROPONENTE: SAAMA INMOBILIARTIA S.A. 10]
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Considerando, entre otros aspectos, que se han identificado
indefiniciones, asimetrias, superposiciones, y vacios a las estructuras
juridicas existentes relacionadas con aspectos ambientales, en el afio 2000
se crea el Sistema Nacional del Ambiente a través de la Ley N° 1.561/00
que tiene por objeto crear y regular el funcionamiento de los organismos
responsables de la elaboracion, normalizacion, coordinacion, ejecucion y

fiscalizacion de la politica y gestion ambiental nacional.
> Ley N© 294/93 - “De Evaluacidon de Impacto Ambiental”.

La Ley N© 294/93 de “Evaluacion de Impacto Ambiental”, establece la
obligatoriedad del Estudio de Impacto Ambiental (EIA) para todo proyecto
de obra publica o privada que por su naturaleza, magnitud o localizacién

pudiera ocasionar alteraciones al ambiente.

Actualmente, la Ley mencionada en este capitulo esta reglamentada por
el Decreto N°© 453/13 firmado en fecha 08 de octubre del afio 2013.

> Ley N° 836/80 - “Codigo Sanitario”.

Fue aprobado por Ley N° 836/80, y se refiere a la contaminacion

ambiental en sus Articulos 66, 67, 68 y 82.

El Cédigo Sanitario reglamenta funciones del Ministerio de Salud Publica
y Bienestar Social (MSP y BS) para dictar resoluciones en materias de
prevencidon y control de contaminacién ambiental, y dedica capitulos que
regulan en el ambito general areas como: i) Agua para consumo humano y
recreacion; ii). Alcantarillado y desechos industriales; higiene en la via

publica; iii). Edificios, viviendas y urbanizaciones; etc.
> Ley N° 1.160/97 - “Coddigo Penal”.

Los hechos punibles contra las bases naturales de la vida humana estan
regulados en Titulo III, ler capitulo, parte Especial del Cddigo Penal. La
pena por la comision de estos hechos puede consistir en la privacion de la

libertad o multa.

[ PROPONENTE: SAAMA INMOBILIARIA S.A. 11}
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> Ley NO© 716/96 - “Delitos Contra el Medio Ambiente”.

Articulo N°. 19 “Esta Ley protege el medio ambiente y la calidad de vida
humana contra quienes ordenan, ejecuten o, en razén de sus atribuciones,
permitan o autoricen actividades atentatorias contra el equilibrio del
ecosistema, la sustentabilidad de los recursos naturales y la calidad de vida

humana”.

> Ley NO 6.256/18 - "“Que prohibe las actividades de
transformaciéon y conversidon de superficies con cobertura de bosques en la
Region Oriental”.

El objetivo de esta ley es propiciar la proteccidén, recuperacion, y el
mejoramiento del bosque nativo en la Region Oriental, para que, en un
marco de desarrollo sostenible, el bosque cumpla con sus funciones
ambientales, sociales y econémicas, contribuyendo al mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes del pais. A partir de la fecha de
promulgacion de la presente ley, se prohibe en la Regidén Oriental, realizar
actividades de transformacion o conversion de superficies con cobertura de
bosques, a superficies destinadas al aprovechamiento agropecuario en
cualquiera de sus modalidades; o a superficies destinadas a asentamientos

humanos.
> Ley N© 3.239/07 - “De los Recursos Hidricos del Paraguay”.

La Ley, establece las normativas para la Gestion de los Recursos
Hidricos del Paraguay, de acuerdo al articulo 25° de la Ley N° 1.561/00. La
Ley establece que las normativas para la Gestion de los Recursos Hidricos
deberan apuntar al Uso Sostenible del Recurso en cantidad y calidad,
considerando el uso racional de los recursos naturales a fin de no

comprometer los ecosistemas vitales.
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> Ley N© 352/94 - “De Areas Silvestres Protegidas”.

La presente Ley tiene por objeto fijar normas generales por las cuales
se regulara el manejo y la administracién del Sistema Nacional de Areas

Silvestres Protegidas del pais, para lo cual contara con un Plan Estratégico.

Se declara de interés social y de utilidad publica el Sistema Nacional de
Areas Silvestres Protegidas, el que sera regulado por la presente Ley y sus

reglamentos.

Todos los habitantes, las organizaciones privadas e instituciones del
Estado tienen la obligacion de salvaguardar las Areas Silvestres Protegidas.
Todas la Areas Silvestres Protegidas bajo dominio publico serdn inalienables

e intransferibles a perpetuidad.
> Ley N© 6.390/20 “Que Regula la Emisidon de Ruidos”.

Esta Ley tiene por objeto regular la emision de ruidos capaces de
afectar el bienestar o danar la salud de personas o seres vivos, a fin de
asegurar la debida proteccion de la poblacién, del ambiente y de bienes

afectados por la exposicion a los ruidos.

> Ley N© 3.956/09 — “"Gestion Integral de los Residuos Sélidos en la
Republica Del Paraguay”.

Esta Ley tiene por objeto el establecimiento y aplicacion de un régimen
juridico a la produccion y gestidon responsable de los residuos sélidos, cuyo
contenido normativo y utilidad practica debera generar la reduccién de los
mismos, al minimo, y evitar situaciones de riesgo para la salud humana y la

calidad ambiental.
> Ley N© 5.211/94 - “Calidad del Aire”.

Esta Ley tiene por objeto proteger la calidad del aire y de la atmdsfera,
mediante la prevencidon y control de la emisién de contaminantes quimicos

y fisicos del aire, para reducir el deterioro del ambiente y la salud de los
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seres vivos, a fin de mejorar la calidad de vida y garantizar Ia

sustentabilidad del desarrollo.
> Ley N© 426/94 - “Organica Departamental”.
El Gobierno Departamental tiene como objeto:

a) Elaborar, aprobar y ejecutar politicas, planes, programas y proyectos
para el desarrollo politico, econdmico, social, turistico y -cultural del
Departamento, cuyos lineamientos fundamentales deberan coordinarse con
los del Gobierno Nacional y en particular con el Plan Nacional de Desarrollo.
Para el efecto, la Secretaria Técnica de Planificacion, o la entidad que la
sustituya, asistira técnicamente a cada Gobierno Departamental en la
elaboracién de los mismos, para asegurar la congruencia entre politicas y

planes nacionales, departamentales y municipales;

g) Participar de los programas de cooperacién internacional en el
Departamento dentro de los Ilimites establecidos en los Acuerdos
Internacionales, asi como hacer uso del crédito publico o privado, nacional o

internacional conforme a la Ley.

> Ley Organica Municipal N° 3.966/10 y el Capitulo IV de los

loteamientos.
e Articulo 241.- Requisitos para la aprobacion.

El interesado en obtener la aprobacion municipal del loteamiento de un
inmueble debera presentar la solicitud respectiva a la Intendencia

Municipal, acompanando los siguientes recaudos:

a) la copia autenticada del titulo de propiedad. En caso que se trate de
un condominio, el pedido debera estar firmado por todos los copropietarios

o debera acreditarse fehacientemente la representacién de los mismos;

b) el Certificado de Condiciones de Dominio, que debera ser expedido
por la Direccion General de los Registros Publicos. Si el inmueble esta

gravado con hipoteca se requerira la conformidad del acreedor hipotecario.
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No procedera a la aprobacidon si estda embargado o si estd inscripto como

litigioso;

c) el comprobante de pago del impuesto inmobiliario. Dicho
comprobante debera acreditar el pago de la Ultima obligacion que haya
vencido. No se tendra en cuenta la existencia de deudas tributarias por
otros conceptos, aunque se trate del impuesto inmobiliario relativo a

inmuebles distintos al afectado por el proyecto;

d) el informe descriptivo del inmueble. Este informe descriptivo,
también denominado informe pericial, debera ser elaborado y firmado por
un profesional matriculado en el municipio de que se trate, en tantas copias

como las que establezca, via reglamentacion, la Intendencia Municipal.
Dicho informe debera contener:

1) la individualizacion exacta y precisa del inmueble a ser loteado, con
indicacion de los siguientes datos: a) Cta. Cte. Ctral.; y b) Finca, con
expresion del Distrito, la Seccion, la fecha, el tomo y el folio de su

inscripcion en la Direccion General‘de‘los Registros'Publicos;
2) la indicacion de la superficie total del inmueble a ser loteado;

3) la especificacion de los linderos del inmueble a ser loteado y las
referencias naturales y artificiales dentro del inmueble y fuera de él para su

ubicacion en el municipio;

4) la indicacién de la superficie de cada una de las fracciones

resultantes del loteamiento;

5) la especificacion de los linderos de cada una de las fracciones

resultantes del loteamiento;

6) la indicacion, en su caso, de las fracciones destinadas para calles y

avenidas, con sus respectivas superficies y linderos;

7) la especificacién, en su caso, de las fracciones destinadas para

plazas, con sus respectivas superficies y linderos;
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8) la indicacién, en su caso, de las fracciones destinadas para edificios

publicos, con sus respectivas superficies y linderos;

9) la individualizacién del propietario del inmueble; y, 10 la mencién y

firma del profesional responsable del informe.

Todas las indicaciones técnicas del informe pericial deberan realizarse
con coordenadas y grados y referencias existentes, en cuanto fueren

pertinentes.

e) el plano de fraccionamiento. A través del mismo, se debera describir
graficamente el contenido del informe pericial relacionado con el

loteamiento que se pretende realizar.

Dicho plano debera ser elaborado y firmado por el mismo profesional
matriculado que confecciond el informe pericial, en tantos juegos como

copias del informe requiera la municipalidad.
e Articulo 242.- Requisitos para casos especiales.

Ademas de los requisitos sefialados en’ el articulo anterior, el proyecto
de loteamiento podra requerir el acompafnamiento de los siguientes

requisitos:

a) Estudio de evaluacion de Impacto Ambiental: En los casos sefialados
en la Ley N° 294/93 "DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL" y sus

reglamentaciones; vy,

b) Mensura judicial: Si el inmueble cuyo loteamiento se pretende no
estuviere adecuadamente delimitado o existieren dudas con relacidén a dicha

delimitacién, se requerira la mensura judicial previa.
e Articulo 243.- Requisitos urbanisticos.

Los proyectos de loteamientos deberan cumplir con las disposiciones
establecidas en las leyes y ordenanzas correspondientes a su desarrollo

urbano.
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La municipalidad proporcionara al interesado en el loteamiento los
criterios generales que debera respetar, a fin de armonizar con los trazados
de las calles previstas en los terrenos adyacentes o con los estudios

relativos al Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial.
e Articulo 244.- Aprobacién municipal.

Todo loteamiento debe ser previamente aprobado por la municipalidad,
conforme al procedimiento previsto en el articulo siguiente, antes de su

implementacion.
e Articulo 245.- Procedimiento de aprobacion.

El loteamiento requiere la aprobacién provisoria de la Intendencia
Municipal y la aprobacion definitiva de la Junta Municipal, conforme al

procedimiento que se detalla mas abajo:
a) Aprobacion provisoria de la Intendencia:

Una vez cumplidos los requisitos establecidos en la legislacion, la
Intendencia Municipal dictara™“una ' ‘resolucion- fundada, aprobando
provisoriamente el loteamiento en cuestion dentro del plazo maximo de
treinta dias, contados desde el cumplimiento de la totalidad de los

requisitos por parte del propietario.

De existir objeciones, la Intendencia Municipal debera rechazar el

proyecto mediante resolucién fundada.
b) Aprobacidn definitiva o ratificacion de la Junta:

Una vez aprobado provisoriamente el loteamiento por parte de la
Intendencia Municipal y cumplidas las obligaciones impuestas al propietario
en los Articulos 246 “Obligaciones del propietario” y 247 "“Contribucion
inmobiliaria obligatoria” de este Capitulo, el Expediente sera puesto a
consideracién de la Junta Municipal, la que deberd expedirse en el plazo
maximo de quince dias, contados desde su recepcion en la sesion ordinaria

de la Junta Municipal.
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Si no existieren objeciones, se aprobara en forma definitiva el proyecto
de loteamiento ratificando la resolucién de la Intendencia Municipal. En caso

contrario, el proyecto sera rechazado mediante resolucién fundada.
c) Aprobacién automatica:

Si la Junta Municipal no se pronunciara dentro del plazo previsto en el
inciso anterior, el proyecto de fraccionamiento se considerara aprobado en
forma automatica, siempre y cuando se hayan cumplido las obligaciones
impuestas al propietario en los Articulos referidos 246 “Obligaciones del

propietario” y 247 “Contribucion inmobiliaria obligatoria”.

En ese caso, la Intendencia Municipal debera, a pedido de interesado,
emitir una constancia en la que se certifique dicha aprobacién definitiva
ante el silencio de la Junta Municipal, previa verificacién del cumplimiento
de las obligaciones impuestas al propietario mencionadas en el parrafo

anterior.
e Articulo 246.- Obligaciones del propietario.

Una vez obtenida la aprobacion provisoria de la Intendencia Municipal,

el propietario tendra treinta dias para realizar los siguientes trabajos:

a) delimitacion y amojonamiento de cada una de ‘las fracciones

resultantes;
b) realizacién de las obras de drenaje y otras que se hubieren exigido;

c) apertura y limpieza de las fracciones destinadas para calles y

avenidas;

d) apertura y limpieza de las fracciones destinadas para plazas y

edificios publicos;
e) ajuste de las rasantes de las vias publicas;

f) transferencia e inscripcién en la Direccion General de los Registros

Publicos de las fracciones destinadas para uso publico, debiendo indicarse
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expresamente la naturaleza publica de las mismas, asi como el destino que

se les asigna; v,
g) pago del impuesto al fraccionamiento del inmueble.
e Articulo 247.- Contribucion inmobiliaria obligatoria.

Se entendera por “contribucion inmobiliaria obligatoria” la superficie de
terreno que el propietario de un inmueble debera transferir gratuitamente a
favor de la Municipalidad, en concepto de vias de circulacion, de plazas o de

edificios publicos.

En los inmuebles que alcancen o superen las dos hectareas de
superficie, la contribucidn serd equivalente al 5% (cinco por ciento) de la
misma, que sera destinada para plaza y/o edificios publicos en la ubicacion

gue la municipalidad decida segun los planes y necesidades urbanisticas.

Si el inmueble fuere igual o superior a tres hectareas, la contribucion

sera del 7% (siete por ciento).
e Articulo 248.- Ubicacion de las fracciones publicas.

Tanto el trazado de las vias de circulacion (calles y avenidas) como la
ubicacion de las fracciones destinadas para plazas y/o edificios publicos
seran determinados por la Municipalidad, para lo cual el profesional
encargado de la confeccion del proyecto debera realizar las consultas

técnicas previas que correspondan.

De acuerdo con criterios urbanisticos debidamente fundados, se podra
dividir la fraccion destinada para plaza y/o edificios publicos, ubicandolas en

dos o mas sitios distintos dentro del proyecto de fraccionamiento.

Decretos Reglamentarios:

> Decreto N© 10.579 - “Por el cual se reglamenta la Ley N°©
1.561/2.000 Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo

Nacional del Ambiente y la Secretaria del Ambiente”.
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> Decreto N© 453/13 - “Por el cual se reglamenta la Ley 294/93 de

|II

Evaluacion de Impacto Ambienta

Decreto que establece los lineamientos para el proceso de
licenciamiento ambiental de obras y actividades a fin de contar con una
norma dindmica que dé respuestas a nuevas realidades y eventuales
omisiones, que permitiria ampliar las obras y actividades que deberian
someterse a evaluacién de impacto ambiental cuando existan argumentos
razonables para ello y, asimismo, un procedimiento para que la ciudadania
y los eventuales afectados puedan solicitar, en forma fundada, la evaluacién

de impacto ambiental de una obra o actividad en particular.

> Decreto 954/13 - “Por el cual se modifican y amplian los articulos
2°, 3°, 5°, 6° inciso e), 9°, 10, 14 y el anexo del decreto N° 453 del 8 de
octubre de 2013, por el cual se reglamenta la Ley N° 294/1993 "De
Evaluacion de Impacto Ambiental" y su modificatoria, la Ley N° 345/1994, y
se deroga el decreto N° 14.281/1996.

Articulo N° 1. Modificase y ampliese el Articulo, 2° del Decreto No 453
del 8 de octubre de 2013 "Capitulo 1 De las obras y actividades que
requieren la obtencion de una declaracién de impacto ambiental", el cual

queda redactado de la siguiente manera:

Articulo N° 2 Las obras y actividades mencionadas en el Articulo 7° de
la Ley N° 294/1993 que requieren la obtencidon de una Declaracion de

Impacto Ambiental son:

a) Los asentamientos humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones,

sus planes directores y reguladores;
b) La explotacion agricola, ganadera, forestal y granjera;
e) Los complejos y unidades industriales;

d) Extraccion de minerales sélidos, superficiales o de profundidad y sus

procesamientos;
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e) Extraccion de combustibles fosiles y sus procesamientos

f) Construccion y operacion de conductos de agua, petréleo, gas,

minerales, agua servida y efluentes industriales en general;
g) Obras hidraulicas en general;
h) Usinas y lineas de transmision de energia eléctrica;

i) La produccién de carbon vegetal y otros generadores de energia, asi

como las actividades que lo utilicen;

j) Recoleccién, tratamiento y disposicion final de residuos urbanos e

industriales;
k) Obras viales en general;
I) Obras portuarias en general y sus sistemas operativos;
m) Pistas de aterrizaje y sus sistemas operativos;
n) Depdsitos y sus sistemas operativos;
A) Talleres mecanicos;
0) Obras de construccion, desmontes y excavaciones;

p) Actividades arqueoldgicas, espeleologicas y de prospeccidon en

general;
q) Produccion, comercializacion y transporte de substancias peligrosas;

r) La introduccion de especies exoéticas, la explotacion de bosques

nativos, de flora y fauna silvestres, la pesca comercial;

s) Cualquier otra obra o actividad que por sus dimensiones o intensidad

sea susceptible de causar impactos ambientales.
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> Decreto N© 9.824/12 - "“Por la cual se reglamenta la Ley N°
4.241/10 De Restablecimiento de Bosques Protectores de Cauces Hidricos
dentro del Territorio Nacional”.

> LEY N© 422/73 FORESTAL.

Art. 19.- Declarase de interés publico el aprovechamiento y el manejo
racional de los bosques y tierras forestales del pais, asi como también el de
los recursos naturales renovables que se incluyan en el régimen de esta ley.
Declarase, asimismo, de interés publico y obligatoria la proteccion,
conservacidén, mejoramiento y acrecentamiento de los recursos forestales.
El ejercicio de los derechos sobre los bosques, tierras forestales de
propiedad publica o privada, queda sometido a las restricciones vy

limitaciones establecidas en esta Ley y sus reglamentos.

Art. 39.- Entiéndase por tierras forestales a los fines de esta ley, aquellas
que por sus condiciones agroldgicas posean aptitud para la produccién de

maderas y otros productos de maderas y otros productos forestales.

Art. 49.- Establécese la siguiente clasificaciéon .de bosques y tierras

forestales:
a) de produccion;
b) protectores; y
C) especiales.

Art. 5°.- Son bosques o tierras forestales de produccion, aquellos cuyo uso
principal posibilita la obtencién de una renta anual o periédica mediante el

aprovechamiento ordenado de los mismos.

Art. 69.- Son bosques o tierras forestales protectores aquellos que por su

ubicacién cumplan fines de interés para:
a) Regularizar el régimen de aguas;

b) Proteger el suelo, cultivos agricolas, explotacion ganadera, caminos,

orillas de rios, arroyos, lagos, islas, canales y embalses;
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c) Prevenir la erosidon y accion de los aludes e inundaciones y evitar los

efectos desecantes de los vientos;

d) Albergar y proteger especies de la flora y de la fauna cuya existencia

se declaran necesarias;
e) Proteger la salubridad publica; v,
f) asegurar la defensa nacional.

Art. 23.- Prohibense las devastaciones de bosques y tierras forestales como
asimismo la utilizacién irracional de los productos forestales. Art. 24.- El
aprovechamiento de los bosques se iniciara previa autorizacidon del Servicio
Forestal Nacional a cuyo efecto se presentara la solicitud respectiva
acompafada del correspondiente Plan de Manejo Forestal. La solicitud sera

respondida dentro del plazo de no mas de sesenta dias.

Art. 25.- Cuando un bosque de produccién fuera aprovechado en forma
irracional, la autoridad forestal intimara al propietario para que se ajuste al
plan autorizado, pudiendo disponer la, suspension de los trabajos y la
cancelacion del permiso y aplicarle las sanciones correspondientes si aquél

no cumpliera el requerimiento formulado.

Art. 26.- El transporte y la comercializacion de las maderas y otros
productos forestales, no podra realizarse sin las correspondientes guias
extendidas por el servicio Forestal Nacional. Dichas guias especificaran:
Cantidad, especie, peso o volumen, procedencia y destino del producto
transportado.

Art. 42.- Todas las propiedades rurales de mas de veinte hectareas en
zonas forestales deberan mantener el veinticinco por ciento de su area de
bosques naturales. En caso de no tener este porcentaje minimo, el
propietario debera reforestar una superficie equivalente al cinco por ciento

de la superficie del predio.
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Se puede observar las medidas de prevencién y/o mitigacion de los

posibles impactos ambientales que podrian ser generados por el conjunto
de las actividades del proyecto.
% SUELO:

1. Realizar movimiento de suelo rigurosamente solo en las &areas a
mejorar, retirar el material superficial removido a fin de evitar la
dispersién hacia otras zonas.

2. Realizar mantenimiento de las calles especialmente después de la
lluvia.

3. Utilizar maquinarias en buen estado a fin de evitar derrames de
contaminantes (combustible y aceite).

4. Los habitantes deberan solicitar al municipio la recoleccion de
residuos solidos domiciliarios.

5. Queda prohibido la utilizacion de fuego como medida de eliminacion
de malezas y de cualquier tipo de residuos.

6. En caso de que se realice proteger las canaletas contra la erosiéon por
medio del empastado en lugares con mucha pendiente libre de
cobertura vegetal.

7. Ejecutar la construccion de puentes en periodo de escasas
precipitaciones para minimizar la erosidn y arrastre de sedimentos.

8. Retiro inmediato de escombros y evitar el vertido de materiales de
construccion al cauce hidrico.

% AGUA:

1. Las maquinarias deberan estar en perfecto estado de mantenimiento
a fin de evitar posibles derrames de contaminantes.

2. Conservar el empastado de las veredas ubicadas a lo largo de las
calles internas, con el fin de proteger el suelo contra la erosion,
reducir la generacion de polvo, favorecer la infiltracion de aguas

pluviales y mejorar la integracién paisajistica del lugar.
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3. Respetar las franjas de proteccidn de los cauces hidricos conforme a
la legislacion ambiental vigente, evitando cualquier tipo de ocupacidn,
relleno, remocién de la cobertura vegetal o construcciéon dentro del
area de proteccion.

4. No realizar actividades de movimiento, excavaciones u otras obras
que puedan afectar la estabilidad del terreno durante los dias de
lluvia o cuando las condiciones climaticas representen un riego para el
ambiente.

5. Eliminacion adecuada de efluentes residuales por medio de
tratamiento primario (responsabilidad de los habitantes).

% AIRE:

1. Se evitaran ruidos sobre los niveles permitidos por las normativas
(Ley N© 1.100).

2. Cumplir con los limites de velocidad para circulacion de maquinarias

pesadas.

3. Control de emisiones de polvo, ruido y gases durante las actividades

de adecuacion.

4. Evitar el trabajo con maquinarias pesadas en épocas de mucho viento

para prevenir dispersion de polvo.

5. Queda totalmente prohibido la utilizacién de fuego como medidas de

eliminacion de residuos.

6. La Municipalidad competente, en el ejercicio de sus atribuciones de
fiscalizacion y control, sera la autoridad encargada de aplicar las
sanciones y multas correspondientes en los casos de quema de
residuos de conformidad con la normativa municipal y ambiental
vigente.

s FAUNA'Y FLORA:

1. Se ha dejado espacio destinado a area verde.

2. Contar con un método de arborizacion dentro del disefio de las calles.
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3. Concientizar a los empleados que, durante la actividad de adecuacidn,
en caso de encontrar nidos, guaridas y cuevas de la fauna local, tratar
de movilizar sin manipularlos mucho o destruirlos.

4. En caso de encontrar algin tipo de animal durante la actividad de
mejoramiento, llamar a las autoridades correspondientes para su
rescate.

5. Conservar la franja de protecciéon de cauces hidricos, no realizar
ningun tipo de actividad antropica dentro del area.

<+ COMPONENTE ANTROPICO:

1. Es obligatorio la utilizacion de equipos de proteccidon individual por
parte de los funcionarios como; zapaton, casco, guantes y otros.

2. Utilizacién de equipos y maquinarias en buen estado.

3. Contratar a personales capacitados en el area.

4. Colocar senalizaciones en los sectores donde se ejecuten trabajos de
mejoramiento o adecuacion.

5. Respetar el horario laborar establecido por la Ley.

6. Tener disponible botiquin de primeros auxilios para casos de
accidentes leves.

7. Tener a mano numero del hospital mas cercano para caso de

emergencia.

El Plan de Monitoreo es el seguimiento rutinario del programa de
mitigacidn utilizado para atenuar los potenciales impactos ambientales, la
Evaluacion de los Procesos de monitoreo se utiliza para medir la calidad e
integridad de la implementacién del programa de mitigacion y evaluar su
cobertura. Los resultados de la evaluacién de los procesos estan dirigidos a
informar correcciones a medio plazo para mejorar la eficacia de los
programas.

El Monitoreo debe contemplar los siguientes puntos:
v Introduccién correcta y grado de eficacia de las medidas propuestas en
el plan de gestion ambiental.
v' Controlar las operaciones en todas sus etapas.

v' Verificar la eliminacion correcta de residuos solidos.
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v' Controlar el cumplimiento de las leyes relacionadas al proyecto de
Loteamiento.
9.1. Manejo en la Generacién de Polvo.

X Etapa de Limpieza: Se generaron emisiones menores de gases de
combustion y de material particulado localmente en el sitio de obras, debido
al movimiento de tierra y otras labores, se ha implementado las medidas
necesarias para minimizar impactos.

X Etapa de Operacién: Las emisiones atmosféricas generadas
durante la etapa de adecuacion corresponden al flujo de vehiculos, que se
iran manifestando gradualmente de acuerdo al proceso de ocupacién del
barrio cerrado.

9.2. Manejo y Disposicion Final de Residuos Sdélidos.

X Etapa de limpieza: Los residuos sdélidos que serdan generados en
etapa de adecuacidon, seran recolectados y retirados por empresa
autorizada.

X Etapa de Operacidon: Los residuos sélidos generados en etapa
operacional, consisten en desechos domeésticos, los cuales deberan ser
retirados por camidon de recoleccion: de - desechos rdependiente de la

municipalidad de la ciudad.

10.1. Plan de Seguridad en etapa de adecuacion.
Objetivo: El proponente debe implementar un programa de seguridad,
respuesta ante posibles accidentes y normas de procedimiento con el fin de
minimizar los riesgos.

Descripcion: Definir el correcto funcionamiento del barrio, como también el
cumplimiento y monitoreo de las medidas mitigatorias recomendadas.
Medidas mitigatorias recomendadas.

v’ Verificacion de la correcta utilizacion del Equipos de Proteccion

Individual.

v Verificar la implementacién de botiquin de primeros auxilios (etapa de

adecuacién).

v’ Correcta sefializacién del lugar de operacion.

{ PROPONENTE: SAAMA INMOBILIARTIA S.A. 27]




RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL (RIMA)
BIOSFERA PROYECTO "BARRIO CERRADO DON LEON" IOSFERA

A. Objetivo: Asegurar el desenvolvimiento operativo dentro de los
lineamientos de las legislaciones ambientales vigentes.

B. Descripcidon: El proponente debera contratar a personas idoneas para el
mantenimiento de los equipos y maquinarias, sobre las cuales se
implementara un Plan de Operacién y mantenimiento sistematico para
asegurar el normal funcionamiento de las mismas.

11.1. Plan de Seguridad Ocupacional.

A. Objetivo: Mantener un plantel de personales idéneos, capacitados,
estable y con buen rendimiento en sus funciones, acorde al cumplimiento
de los beneficios laborales y de seguridad proporcionados por el
proponente.

B. Descripcion: En las medidas mitigatorias durante la fase de adecuacion
estan indicadas las acciones que deberan ser desarrolladas para evitar y/o
mitigar los efectos sobre el medio y por ende la salud de las personas. La
mayoria de estas acciones forman parte del Plan de seguridad, entre los
principales se encuentra la obligatoriedad de la utilizacién de EPIs y una
adecuada infraestructura. Ademas’ de 'los' Cmencionados deben ceiiirse
siempre el accionar del emprendimiento a las disposiciones de la Ley
213/93 CODIGO LABORAL Y SUS MODIFICACIONES LEY 496/95.

12.2. Plan de Emergencia.

Objetivo: Disponer de las medidas de prevencidon y contingencias para
casos de emergencias en etapa de limpieza.

Casos de acidente de personal: Corte, golpe, mordedura de serpientes,
etc.:

v Habilitar y verificar botiquin de primero auxilio (etapa de limpieza).

v Habilitar un teléfono movil, asi como tener disponible los niumeros de
policia, cuerpo de bombero, ambulancia, puesto de salud, etc., (etapa de
limpieza).

v Disponer de un vehiculo liviano apropiado para caso que se necesite

traslado del afectado.
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Las estrategias para la prevencion y el control de contingencias se

definen como un conjunto de medidas y acciones disefladas a partir de la
evaluacion de riesgos asociados a las actividades de operacion del proyecto
encaminadas en primer lugar a evitar la ocurrencia de eventos indeseables
que puedan afectar la salud, la seguridad, el medio ambiente y en general

el buen desarrollo del proyecto, y a mitigar sus efectos en caso de que
éstos ocurran.
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