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Proyecto: Loteamiento para urbanizacion-Cerrito

1. INTRODUCCION

Las actividades realizadas por el hombre, las que hacen referencia al uso y
manejo de los recursos naturales con el fin de transformar, convertir o modificar dichos
recursos hacia otras actividades de produccidén, que generan impactos positivos,
negativos o nulos al medio natural y antrépico que lo rodea; y también, el medio natural,
fisico, biologico, antropico y tecnologico usado por el hombre, tienen incidencia directa o
indirecta hacia las actividades de produccién mencionadas.

El Estudio de Impacto Ambiental, busca considerar todos los parametros
mencionados anteriormente, sobre todo en lo que respecta al impacto ambiental
producido por el proyecto sobre los recursos y también busca considerar todos los
aspectos técnicos, legales y administrativos que logren congeniar el uso y manejo
sustentable de los recursos naturales que engloba el Proyecto.

URBANIZACIONES SOSTENIBLES S.A, actual administrador del inmueble
ubicado en el Distrito de Cerrito, con una superficie total de 26,76 ha, ha decidido
fraccionar la propiedad para la comercializacion de lotes a terceros, destinando un area
alotear de 19 ha, el loteamiento contara con calles internas y perimetrales para el acceso
a los futuros pobladores.

Para la continuidad de los tramites se describen en el presente estudio todos los
datos de acuerdo a las actividades a realizar y las caracteristicas del lugar del proyecto,
asimismo se adjuntan imagenes satelitales multitemporales y juego de mapas tematicos
para una mejor ilustracion, con el objeto de obtener el visto bueno y aprobacion de los
diferentes departamentos técnicos del Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible.

Es importante, aclarar que el responsable del proyecto es la proponente, por lo
tanto, en caso de fiscalizaciones, notificaciones y cualquier otra actuacién emanada por la
autoridad competente, en relacion al proyecto, se fija el domicilio de la misma en el punto
4.3.




2. CARACTERIZACION DEL PROYECTO

2.1 Nombre del proyecto

“Loteamiento para Urbanizacién-Cerrito”

2.2 Tipo de actividad

Segun el Articulo N° 7 de la Ley 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental, el
tipo de proyecto a desarrollar pertenece al inciso a) Los asentamientos humanos, las
colonizaciones y las urbanizaciones, sus planes directores y reguladores

2.3 Datos del Proponente

Proponente URBANIZACIONES SOSTENIBLES S. A
RUCN° 80077671-2

Representante Legal Carlos Raul Pérez Bernal

C.IN° 4.177.411

Direccion administrativa

Av. Republica Argentina esq. Alfredo
Seiferheld

2.4 Datos del inmueble (*)

Lugar Costa’i
Distrito Cerrito
Departamento Neembuct
Finca N° 311
Padron N° 344
Superficie s/titulo 26,76 ha
Superficie a lotear 19 ha

(*) Los datos fueron extraidos del titulo de propiedad proveido por el proponente.

2.5 Ubicacion del proyecto

La propiedad se halla asentada en lugar denominado “Costa’i”, Distrito de
Cerrito, Departamento Neembuct. En el mencionado lugar se encuentran otras
urbanizaciones en desarrollo, viviendas unifamiliares, granjas, propiedades destinadas a
las actividades agropecuarias, entre otros. En la siguiente tabla se muestra las
coordenadas UTM 21] de uno de los esquineros de la propiedad.
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Coordenadas UTM
Norte Este
6982427 436930

Imagen 1 Imagensatelital la ubicacion del pryecto
Fuente: Google Earth (2026)
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2.6  Descripcion del uso de la propiedad

Imagen satelital actualizada
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Imagen 2 Imagen Satelital Actualizada
Fuente: Direccion de Cartografia Crecer Inmobiliaria (2026)
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Mapa de uso alternativo/Plano Proyecto
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Imagen 3 Plano del proyecto
Fuente: Direccién de Cartografia Crecer Inmobiliaria (2026)

El fraccionamiento del terreno se desarrollara en una superficie total de 26 ha
7.600 m?, que de acuerdo al plano proyectado a ser presentado para su correspondiente
Aprobacién por la Junta Municipal y la Intendencia del Distrito se desglosa de la siguiente
manera:

S ficie O d
Uso Alternativo/Plano Proyecto tpertile Taipada

Ha %
Caminos 5,8 21,57
Loteamiento 19,0 71,17
Contribucién Inmobiliaria Obligatoria 1,9 7,27
Total 26,7 100%

Area de loteamiento:

Tal como se define en la Ley N° 3.966/10 “Organica Municipal”, se entendera por
“loteamiento” toda divisién o parcelamiento de un inmueble en dos o mas fracciones
destinadas a la venta en zona urbana, suburbana o rural, con fines de urbanizacion.
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En ese sentido, se puede mencionar que la fraccién de la propiedad se realizara
en varios lotes, los cuales estaran agrupados en manzanas segun plano de
fraccionamiento, estas manzanas abarcaran una superficie de 19 ha, equivalente al
71,17% del total del inmueble.

En esta superficie se realizara la marcaciéon y amojonamiento de las manzanas y
lotes, que consiste en el acto de sefialar fisicamente los linderos de las fracciones
resultantes. Para el proyecto en cuestion, es la plasmacion fisica y visible de los limites de
las manzanas y lotes, generalmente a través de la colocacion de estacas (pequefios hitos
de madera) en los esquineros de éstas. En cuanto a la delimitacion perimetral de los lotes,
los mismos quedan a cargo de los futuros propietarios, quienes una vez adquirido el lote,
realizaran los alambrados correspondientes segun los limites.

Se senala que, para la delimitacién de esquineros de manzanas y lotes, no seran
afectados los arboles existentes en la propiedad, considerando que el trabajo consiste,
como se mencioné anteriormente, en la delimitacién fisica mediante los pequefios hitos
de madera segun el disefio catastral.

Una vez vendidos los lotes, los responsables de los mismos serdn los nuevos
propietarios, quienes en caso de tener intenciones de realizar derribo de arboles para la
construccion de sus viviendas o de instalacién de cercados/muros perimetrales, deberan
solicitar autorizaciéon y/o permiso a la municipalidad local en el marco de la Ley N°
4.928/13 “Proteccion al Arbolado Urbano”.

Caminos:

La apertura de caminos se realizara en una superficie de 5,8 ha, entre internas y
perimetrales, este trabajo requerira el desbroce del campo natural o cubierta vegetal en
zonas que lo requieran. Todas las calles seran transferidas gratuitamente al municipio,
segun lo dispone la Ley 3966/10 “Organica Municipal”.

Contribucion inmobiliaria obligatoria:

El articulo N° 7 de la Ley N° 3.966/10 “Organica Municipal”, se establece una
“Contribucion Inmobiliaria Obligatoria”, se entendera por esto a la superficie de terreno
que el propietario de un inmueble debera transferir gratuitamente a favor de la
Municipalidad, en concepto de vias de circulacidén, plazas o edificios publicos.

Y de acuerdo a los criterios urbanisticos, se podra dividir la fracciéon destinada
para estos fines ubicandolos en dos o mas sitios destinados dentro del proyecto de
fraccionamiento.
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En ese sentido, el disefio de fraccionamiento de la propiedad contempla una
superficie de 1,9 ha correspondiente al 7,27 % del total del inmueble.

2.7 Procedimientos y tecnologias a aplicar

El proyecto contempla las siguientes etapas:

! Fase de Disefio

eMensura y demarcacién perimetral

eElaboracién del disefio del proyecto de fraccionamiento que abarca calles, manzanas y
lotes

Y

Fase Operativa

4

ePreparacién y limpieza del terreno, que implica, amojonamiento del terreno, limpieza
general (remocidn de la cobertura vegetal existente), movimiento y nivelacién del suelo,
apertura de calles y avenidas con sus respectivos canales de drenaje pluviales y obras
de infraestructura, delimitaciéon de las fracciones o lotes segin disefio catastral, asi
como el area destinada a plazas y/o edificios publicos

eUna vez autorizado y aprobado el proyecto, se comercializaran los lotes.

Fase Post Comercializacion

«Contempla todas las actividades relacionados a las construcciones de las viviendas, asi
como la ocupacion de las mismas. Se puede sefialar que el proyeto no abarca la
construccion de viviendas, por lo que esta etapa no forma parte del proyecto en
cuestion. Se describe a solo efecto de su mencion.

Figura 1 Fases del proyecto de loteamiento

2.7.1 Descripcion de las etapas del proyecto

El proyecto objeto de estudio tiene como objetivo el fraccionamiento de una
propiedad en lotes de aproximadamente 12 m x 30 m, los cuales a su vez estaran
agrupadas en manzanas, ademas, se habilitaran calles de acceso y traslado, con el fin de
conformar una urbanizacidn, las acciones que conlleva el proyecto se realizaran con los
medios idéneos que impliquen tales actividades.

Primeramente, se realizé un diagnostico, el cual se efectlio siguiendo las etapas
de recopilacion de informacion existente acerca de la propiedad en cuestion, imagenes
satelitales multitemporales, mapas temadticos y la revisidn de las normativas legales a las
cuales el proyecto como loteamiento debe ajustarse.

El desarrollo del proyecto contempla las siguientes etapas descriptas a

continuacion:
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1. Aperturay limpieza de las calles previstas en el proyecto

Se realizara la apertura de las calles internas y perimetrales, las cuales serviran
de acceso a las areas que deban utilizarse en forma permanente u ocasional para llevar a
cabo la ejecucidn de las tareas y luego para uso de los futuros compradores de lotes.

En cuanto a las dimensiones de las mismas, su ancho no serad menor de 16 metros,
incluyendo veredas, asi mismo, en caso de que el loteamiento decida habilitar avenidas
se tendra en cuenta segtn la Ley Organica Municipal, un ancho minimo de 32 metros.

Cabe mencionar que la propiedad objeto de estudio requerira la limpieza del
campo natural y cobertura vegetal para la habilitacion de las calles, segiin plano de
loteamiento; se tiene prevista la apertura de calles internas y perimetrales. También se
realizara tareas de desmalezado en las manzanas y areas comunes del loteamiento, a fin
de mantener en condiciones adecuadas de salubridad, seguridad y orden del predio.

2. Delimitacion y amojonamiento de cada una de las fracciones resultantes

Cabe mencionar que, el amojonamiento de los lotes se realizara de acuerdo al
resultado del trabajo catastral disefiado para cada lote.

Las dimensiones de los lotes cumpliran con los requisitos establecidos en la
Ordenanza Municipal, ya que el frente minimo sera de 12m x 30m de fondo, y la superficie
minima de 360m? (en algunos casos podria variar la dimensioén de los mismos, siendo
ésta de mayor dimension).

Se puede seifialar que el proyecto no abarca la construccién de viviendas, por lo
que nho se podran proveer los planos de construccién de los mismos.

3. Realizacion de obras que se hubieran exigido

De ser necesario se realizaran obras de infraestructura tales como cercado
perimetral de toda la finca, portén de la entrada principal, instalaciones para
aprovisionamiento del agua potable, energia eléctrica y sistema de drenajes de aguas
pluviales o de cualquier naturaleza.

3.1 Canalizacion de aguas pluviales

En cuanto a las aguas que incidieran en las viviendas, seran colectadas a través
de canaletas y posteriormente lanzadas a las calles, las que cuentan con una suave
pendiente para drenajes pluviales a cielo abierto y que conduciran las aguas fuera del
area de emplazamiento.

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
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Se prevé la construccion de canales a lo largo de las calles, a fin de conducir las
aguas pluviales caidas en la propiedad, asi como las que se acumulan en las zonas mas
bajas, los canales drenaran las aguas por pendiente natural.

Los canales de conduccién de un sistema de drenaje pueden descargar en otros
mayores, en corrientes naturales o almacenamientos controlados.

Como se mencioné anteriormente, el desagiie pluvial de los techos de las casas a
construirse se realizara por medio de canaletas que recogeran las aguas de lluvia para
que se escurran por las vertientes, conduciéndolas hacia los puntos en los cuales deberan
ser recibidos por tubos de bajada de las canaletas.

Las descargadas de las bajadas se hardn directamente a la via ptblica en las que
se originaran las canalizaciones de drenajes correspondientes.

3.2 Obras de drenajes

El objetivo del sistema de drenaje es conducir la escorrentia de aguas pluviales
que, caen en el inmueble, y/o en zonas de topografia mas elevada o igualmente en zonas
bajas inundables, de manera a conducirlas adecuadamente sin ingresar a los lotes de las
futuras viviendas.

4. Comercializacion de lotes

La comercializacion de los lotes forma parte del proyecto, consiste en el
lanzamiento comercial a la venta de los lotes previa promocién u otras actividades
previstas por la empresa para tal efecto, en la que el interesado en adquirir puede obtener
de manera inmediata la posesion de la fraccion deseada, una vez que el mismo firme un
acuerdo de pago con la inmobiliaria.

La promocidn de los lotes se realizara por los medios masivos y en la zona de
influencia indirecta al proyecto. La propuesta de adquirir un lote para vivienda es viable,
considerando que el area es un sitio estratégico para vivir, por los servicios basicos con
que cuenta y por la ubicacion.

2.8 MATERIA PRIMA E INSUMOS
2.8.1 Insumos Liquidos:

Combustible y aceites: se tiene contemplado para las maquinarias y equipos
que se utilicen para el despeje de la cobertura vegetal de la propiedad (Preparacion del
terreno).

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
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Agua Potable: se tiene contemplado que, de manera particular, los futuros
duefios de los lotes instalen cafios subterraneos para conectar sus viviendas al suministro
de agua potable provista por la aguatera de la zona o la Empresa de Servicios Sanitarios
del Paraguay (ESSAP).

2.9 DESECHOS

2.9.1 Desechos Solidos:

Los residuos generados ocurrirdn en la fase de limpieza de los lotes, aperturas
de calles etc., y éstos consisten en residuos vegetales (yuyos, arbustos, etc.).

Estos residuos serdn dispuestos en un lugar temporal para su degradacidn, o bien
podran ser retirados de la propiedad. Eventualmente se podra implementar la quema de
éstos, bajo las condiciones establecidas en la Ley N° 4014/10 “De prevencién y control de
incendios”.

2.9.2 Desechos Liquidos:

Aceites: los aceites seran retirados de las maquinarias y equipos en los talleres
mecanicos, considerando que en la propiedad no se realizara el mantenimiento de los
mismos.

Efluentes cloacales: conforme a las actividades previstas y desarrolladas por el
proyecto se puede sefialar que, los futuros duefios ocupantes de los lotes instalaran un
sistema de tratamiento pre-primario y primario de los efluentes residuales denominados
aguas negras y grises consistente en camara sépticas y/o pozos absorbentes, que
permitiran disminuir la carga contaminante de los efluentes generados, pudiendo ser
evacuadas en caso de colmatacién del sistema, por servicios de camiones atmosféricos,
cuando los niveles de los pozos absorbentes o cAmaras sépticas estén por encima de su
capacidad maxima de recepcion.

2.10 RECURSOS HUMANOS

Para el desarrollo de las primeras fases del proyecto se contara con la cantidad
de 5 personales contratados de campo y para la fase de comercializacidn de los lotes de 2
empleados.

2.11 SERVICIOS DISPONIBLES

Dentro de este contexto, la inversion ejecutada cumple con los objetivos
generales trazados por los propietarios, que buscan incorporacién de servicios y mejorar
el nivel de vida dentro del area de influencia del proyecto:

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
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e Energia Eléctrica: se prevé la provision de energia eléctrica proporcionada por la
Administracién Nacional de Electricidad (ANDE).

e Agua Potable: cada propietario podra cavar pozos artesianos o esperar el tiempo
de ser proveidos por alguna aguatera vecinal o por la ESSAP.

e Telefonia: la zona cuenta con sefial para la utilizacién de teléfonos celulares.

2.12 GENERACION DE RUIDOS

En el area de influencia directa y con referencia a las actividades propias del
emprendimiento, se concluye que no se generara ruidos molestos (altos decibeles que
afecten la condicién auditiva humana ni animal), siendo estos rangos propios de las
actividades del servicio de referencia.

La actividad solo se refiere al movimiento de una pala mecanica para la apertura
y limpieza de caminos de manera temporal.

2.13 CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

El cronograma de ejecucion del proyecto correspondiente en forma anual (periodo
2026 - en adelante), se basa en las actividades previstas para las mejoras del proyecto,

tal como se muestra en el siguiente cuadro.

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
REG. CTCAN®°1-1791



T Semamas 1

Fases

Disefio del Proyecto
Apertura y limpieza de las
calles y avenidas previstas
en el proyecto

Realizacién de obras que
sean necesarias (Canales de
drenaje, canalizacion de
aguas pluviales)
Amojonamiento de los lotes
de acuerdo al disefio
catastral

Apertura y limpieza de las
fracciones destinadas para
plazas y edificios publicos
Comercializacién de lotes

*Cronograma estimado.

X
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3. MARCO LEGAL CONSIDERADO
3.1 Incidencia socio-econdémica del proyecto

El proyecto Loteamiento para Urbanizacion - Cerrito propuesto por
URBANIZACIONES SOSTENIBLES S.A, segin el articulo 7 de la Ley N° 294/93
corresponde a una actividad de a) asentamientos humanos, las colonizaciones y las
urbanizaciones... El mismo se halla ubicado, en el Distrito de Cerrito, perteneciente al
Departamento Neembucu.

Dicho proyecto, por el tipo y envergadura, involucra una serie de actividades,
procesos y procedimientos que promueven el desarrollo socio-econémico a nivel local,
ya que durante el inicio de la obra se requerira de la inversién en mano de obra calificada
y no calificada, uso de maquinarias, materiales y herramientas, ademas una vez vendidos
los lotes, dichos propietarios precisaran para la construccion de sus respectivos hogares
insumos como concreto, varillas, ladrillos, maderas, asi como también de los
equipamientos como ser de las aberturas, electricidad, aire acondicionado, entre otros
que movilizan varios sectores de la industria de la construccién. Por tanto, el proyecto
genera una expectativa econémica y ofrece oportunidades de fuente de empleo para un
sector de la sociedad.

3.2 Vinculacion con las normas ambientales

Elmarco legal e institucional dentro del cual se analizan los aspectos ambientales
del proyecto hace relacion a la implementacidon de normativas para el caso especifico, y
otros elementos que ayudan a comprender mejor el escenario socio - econémico en el
cual se desarrolla.

Es por ello que, a continuacién, se mencionan las principales normas legislativas
que tienen una estrecha relacion con el proyecto citado (siguiendo el orden de prelaciéon
de las normativas). En el marco del presente trabajo, la empresa se abocara al
cumplimiento de las leyes ambientales:

La Constitucion Nacional

La Constitucion Nacional del 1.992 contiene varios Articulos que guardan
relacion con temas ambientales. Aquellos relevantes se indican a continuacion:

Articulo N° 6 - De la Calidad de Vida
Articulo N° 7 - Del derecho a un ambiente saludable

Articulo N° 8 - De la Proteccion Ambiental

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
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Articulo N° 38 - Del Derecho a la Defensa de los Intereses Difusos
Articulo N° 176 - De la politica econdémica y de la promocion del desarrollo

La Politica Ambiental Nacional del Paraguay

La Politica Ambiental es el conjunto de objetivos, principios, criterios y
orientaciones generales para la protecciéon del ambiente de una sociedad, con el fin de
garantizar la sustentabilidad del desarrollo para las generaciones actuales y futuras. La
PAN establece los criterios de transversalidad que orientaran las politicas sectoriales.

Por ser la custodia de la calidad de vida una funcién primordial e indelegable del
Estado, el fin de la PAN sera asegurar su mejoramiento para las generaciones actuales y
futuras.

Aun siendo la gestion ambiental una funcién eminentemente publica, existe una
responsabilidad individual y colectiva que requiere el compromiso y la participacién de
toda la sociedad civil. Por ello, las politicas y acciones ambientales se sustentan en
esquemas de corresponsabilidad y participacion social, garantizando el acceso publico a

lainformacién y fortaleciendo los mecanismos de control social y de rendicién de cuentas
en la aplicacion de las politicas publicas.

Principales Leyes Ambientales

Ley N.2 6.123/18 - “Que eleva al rango de Ministerio a la secretaria del
Ambiente y pasa a denominarse Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible”

Ley N.2 1.561/00 - “Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo
Nacional del Ambiente, la Secretaria del Ambiente”

Ley N.2294/93 - “De evaluacion de impacto ambiental”
Ley N.2836/80 - “Codigo Sanitario”

Ley N°1.160/97 - “Codigo Penal”

Ley N.2716/96 - “Delitos contra el medio ambiente”

Ley N.2 6.676/20 - “Que prohibe las actividades de transformacion y
conversion de superficies con cobertura de bosques en la Region Oriental”

Ley N.23.239/07 - “De los recursos hidricos del Paraguay”

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
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Ley N.2352 /94 - “De areas silvestres protegidas”
Ley N.2 6.390/20 “Que regula la emision de ruidos”

Ley N.2 3.956/09 - “Gestion integral de los residuos sélidos en la Republica
del Paraguay”

Ley N.25.211/94 - “Calidad del Aire”
Ley N.2426/94 - “Organica Departamental”

Ley Organica Municipal N° 3.966/10 y el Capitulo IV de los loteamientos
que remplaza ala Ley N° 1.902/02 de Loteamientos

Ley N° 4.198/10 que modifica los Articulos 239, 240 y 247 de la Ley N°
3966/10 “Organica Municipal”

Ley N° 5.346/14 que modifica los Articulos 245, 246, 248, 250, 255 y 258
de la Ley N° 3966/10 “Organica Municipal”, modificada por la Ley N2 4715/12. De
los cuales, se resumen sélo los Articulos abarcados en el estudio y estos son:

Ley N°96/92 “De Vida Silvestre”

Ley No 4.928/13 “Proteccion al Arbolado Urbano”

Decretos Reglamentarios

Decreto N.2 10.579 - “Por el cual se reglamenta la Ley N.2 1.561/2.000 Que
crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del Ambiente y la
Secretaria del Ambiente”

Decreto N2453/13 - “Por el cual se reglamenta la Ley 294 /93 de Evaluacion
de Impacto Ambiental”

Decreto N° 954 /13 - “Por el cual se modifican y amplian los articulos 2°, 3°,
5°, 6° inciso e), 9°, 10, 14 y el anexo del decreto N° 453 del 8 de octubre de 2013,
por el cual se reglamenta la Ley N° 294/1993 "De Evaluacion de Impacto
Ambiental” y su modificatoria, la Ley N° 345/1994, y se deroga el decreto N°
14.281/1996.

Decreto NO 7391/2017 “Por el cual se reglamenta la Ley NO 3956/2009 de
Gestion Integral de los Residuos Solidos en la Republica del Paraguay

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
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Decreto N.2 9.824/12 - “Por la cual se reglamenta la Ley N° 4.241/10 De
Restablecimiento de Bosques Protectores de Cauces Hidricos dentro del Territorio
Nacional”

Resolucion N° 470/19 por la cual se actualiza el listado de especies protegidas de
la flora silvestre nativa del Paraguay

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
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4. DEFINICION DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

4.1 DESCRIPCION DE FACTORES FiSICOS

4.1.1 Ubicaciéon Geografica

El departamento de Neembuct se ubica en el extremo suroeste de la region
Oriental, ocupando un area entre los paralelos 250 35' y 270 20' de latitud sur y los
meridianos 560 35"y 580 40’ de longitud oeste. Ubicado en el extremo suroeste de la
region Oriental, al norte limita con Central y al este con Paraguari y Misiones; se separa
de la Republica Argentina al sur mediante el rio Parana y al oeste a través del rio
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4.1.2 Orografia

Las tnicas porciones del territorio en Neembucti que pueden considerarse
accidentada orograficamente estdn situadas en el sur del departamento, en las
proximidades del rio Parana. Existen en esta parte terrenos con elevaciones de poca
altura, conocidas con el nombre de "Cerrito".

4.1.3 Demografia

El Distrito de Cerrito tiene un total de 5.799 habitantes seglin estimaciones de la
Direccion General de Estadisticas, Encuestas y Censos del afio 2021. Las proyecciones de
la DGEEC para el afio 2025 estima que el Distrito aumentara su poblaciéon a 5.977
habitantes.

4.1.4 Clima

La temperatura media en Neembucu alcanzé 22° C en el 2002, presentando
maxima promedio de 28 °C y minima promedio de 17 °C. La precipitacién registrada en
este mismo afio fue de 1.667 mm. El clima es fresco y himedo debido a los esteros, rios y
arroyos que bafian el departamento.

4.1.5 Hidrografia

El departamento se encuentra rodeado por los rios Paraguay y Parana. La
vertiente del primero de ellos esta constituida por el rio Tebicuary y sus afluentes, el rio
Negro y los arroyos Yacaré y otros. Los arroyos mas conocidos son Neembucti y Hondo,
que sirven de desaguaderos de los esteros. Al norte del departamento se encuentran la
Laguna Cabral, el Lago Ypo4, y Laguna Vera. Se menciona que por la propiedad no pasa
ningun curso hidrico.

El acuifero Guarani representa una de las reservas de agua dulce mas importante
del mundo. Este representa un acuifero transfronterizo con una superficie de 1.200.000
Km? que comparten cuatro paises: Argentina, Brasil, Paraguay y Uruguay. Se trata de un
conjunto de rocas arenosas que esta por debajo del nivel del terreno que tiene agua en
sus poros y fisuras. El agua que se encuentra en el area confinada se utiliza para cubrir la
demanda de centros termales y podria ser utilizada con fines industriales. La zona
aflorante tiene importancia como fuente hidrica de alta calidad para el abastecimiento
publico de medianas y grandes ciudades. En las ultimas décadas la utilizacién del agua
subterranea en ambas regiones ha crecido en forma exponencial, principalmente en el
area de afloramiento (Montafio et al. Sf).

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
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4.2  DESCRIPCION DE FACTORES BIOLOGICOS

4.2.1 Flora

No existe una gran variedad de especies, como ocurre en los sectores no urbanos,
donde el ser humano ha tenido un menor grado de influencia y son menores los niveles
de intervencion. Asi también se menciona gran parte de la propiedad es campo natural o
pastura.

De acuerdo al mapa de ecorregiones del Paraguay, el departamento corresponde a
la ecorregion de Neembuct
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Imagen 5 Mapa de ecorregiones del Paraguay

Entre las especies arboreas, que son mas o menos escasas y no sobrepasan los 15 m
de altura, se encuentran: Kaa oveti, yvyra pyta, lapacho, yvyra pepa, guapoy, yvyra ju y
laurel. Las especies herbaceas, caracteristicas de los terrenos bajos, son: guaho, carrizal,
piri, totora, camalotes y llantén del agua. En las praderas, sobresalen los palmares,
arasapé y varias gramineas

4.2.2 Fauna

Su fauna representativa es muy variada, entre otras se pueden citar especies como
el tucan, fiandy, suruku 4, inambt, mbigud, chaha, taguat6, caburé, carpincho, tapiti,
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karaja, guazuti, guazd pucu (Ciervo de los pantanos), agurd, yacaré, teja, mboi chumbé
(Coral), mboi chini (Cascabel), entre otros.

4.2.3 Areas Silvestres Protegidas

Cabe mencionar que las inmediaciones del proyecto no se encuentran areas
silvestres protegidas, pero se destaca la existencia en el departamento "Parque Nacional
Lago Ypod~ compartido con el departamento Central y Paraguari.
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El Parque Nacional "Lago Ypod™ fue Creado por Decreto del Poder Ejecutivo N°
13.681 de fecha 29 de mayo de 1992, se encuentra ubicado dentro de los Departamentos
de Paraguari, Central y Neembuctd, el parque abarca unas 119.000 hectareas
aproximadamente, designada como Sitio Ramsar N° 728, en 1995, constituyéndose en el
primer sitio reconocido como tal en el Paraguay.

Uno de los objetivos es la conservaciéon y proteccién, de los humedales del
Neembucu y de la Biodiversidad de ecosistemas y especies caracteristicas del mismo. As{
mismo, protege, paisajes naturales de excepcional belleza.

4.3  DESCRIPCION DEL ASPECTO SOCIO-ECONOMICO

Economia

Aunque de 1972 a 1992 no hubo mucha variacién en la cantidad de personas
econdmicamente activas, se observa un aumento importante entre 1992 y 2002, pese a
que en este periodo la tasa de ocupados ha tenido una leve disminucion.

Las personas econdmicamente activas se emplean en mayor proporcion en el
sector terciario (comercio y servicios), seguido del primario (agricultura y ganaderia). En
cuanto a produccion agricola, dentro del departamento se destaca el cultivo de maiz, que
va recuperando paulatinamente su desempefio. Otro rubro importante es la cafa de
azucar, que mantiene casi la misma produccion del afio 1992.

En Neembuct el ganado que presenta mas cantidad de cabezas es el vacuno. El
departamento es el principal productor de ganado ovino de la regién Oriental y cuenta
ademas con una importante produccion de caballos.

Cultura

En el Distrito de Cerrito la fiesta patronal se realiza en honor al Nifio Jesus Salvador.,
el 1 de enero, fecha en la cual se realizan luminarias de barro y velas alrededor de la
iglesia.

Turismo

El distrito de Cerrito posee varios atractivos turisticos como:

e Lago sirena: es una bahia de caudalosos rio Parana, especial para los que les gusta
el turismo del sol y playa. Kilometros de espesa arena y aguas cristalinas son las
caracteristicas propias del lugar principalmente en épocas de bajantes.

e Festival del lago sirena: actividad organizada por la comisidn festival lago sirena
con el apoyo de la Municipalidad de cerrito desarrollada desde el 2009 en blancas
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arenas de la playa del lago con escenario flotante y la participacién de artistas
locales, nacionales e internacionales. Con el correr del tiempo el evento ha ido
creciendo y congrega una multitud de personas que disfrutan de la propuesta
veraniega.

e Fiesta patronal de Cerrito: se venera al Nifio Jests con oficios religiosos y fiesta
popular el 1 de enero.

e Fiesta playera de Hawai en Cerrito: se desarrolla en el mes de febrero, en las
blancas arenas de la playa de la laguna sirena de Cerrito.

e Dunas de Cerrito: sitio de gran valor arqueolédgico, ya que a simple vista se
observan en el lugar restos de ceramica precolombina, vestigios de la poblacién
originaria del lugar.

e Cerdamica indigena y arqueoldgica: sobre la superficie se puede observar
yacimientos indigenas de los cuales se pueden extraer restos arqueoldgicos de
poblaciones que habitaron el lugar en tiempos remotos.

e Mirador Ita. Punta: es el punto mas alto de la ciudad desde donde se tiene una vista
panoramica de la belleza paisajistica del lugar.

e Isla Pombero: con kilometros de arena blanca y agua cristalina, es uno de los
atractivos de mayor preferencia por los visitantes que llegan de distintos puntos
para disfrutar del rio y su exética playada, siendo trasladados al lugar en las
diversas embarcaciones que parten del puerto local.

e Isla Martin Garcia: lugar de exuberancia natural y leyendas que los lugarefios se
transmiten de generacién en generacidn.

e Isla boca: un sitio con mucha arena blanca que se puede ir orillando el rio. En esa
zona, comentan los lugarefios que a principios de siglo (afios 20 mas o menos) se
hundi6 un barco de pasajeros que navegaba hacia Iguazu.

e Isla Paloma

e La pesca es uno de los mas importantes atractivos del lugar: los pescadores y
duefios de posadas ofrecen servicio de alquiler de embarcaciones y baqueanos
para la pesca. Sin embargo, con relacion a la gastronomia a base del pescado el
servicio aun es limitado en variedad y cantidad disponible en el momento.

Educacion

A pesar del aumento poblacional en el periodo 1992-2002, la cantidad de
estudiantes matriculados en primaria practicamente se mantuvo en este lapso, no asf en
secundaria, que se duplicé. Asisten a alguna institucion de ensefianza formal poco mas
del 30% de la poblacién de 7 afios y mas de edad, el alfabetismo abarca a casi el 90% de
las personas de 15 afios y mas. En la ultima década la cantidad de locales de primaria y
secundaria ha aumentado su ritmo de crecimiento, mientras que el nimero de cargos
docentes en el nivel primario mantiene su velocidad de progresiéon (DGEEC 2002).
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Neembuct cuenta con varios locales educativos distribuidos en niveles primario,
secundario, terciario y universitario. De las 136 instituciones imparten Educacién Escolar
Basica, distribuidas en los 16 distritos de Neembucud. En el nivel secundario son 41
colegios y liceos, de los que egresan bachilleres humanisticos, comerciales, agropecuarios
y técnicos, 7 instituciones de Educacion Permanente de Adultos, 2 instituciones de
Formacion Docente en Pilar y 1 en el distrito de General Diaz. Nivel Superior: Universidad
Nacional de Pilar, Universidad del Norte, la Universidad Tecnolédgica Intercontinental
(UTIC) y la UNISAL.

Salud

Entre 1972 y 2002 se triplicd la cantidad de centros de salud y puestos sanitarios
entre, y en este mismo periodo el nimero de camas por cada 10.000 habitantes casi se
cuadruplicd, siendo hoy el mayor a nivel departamental.

Neembuct tiene distribuido 68 establecimientos sanitarios entre hospitales,
centros, puestos de salud y usf, cuenta con 2 sanatorios privados y 1 hospital regional de
IPS; estas son las encargadas de brindar servicios sanitarios y cuidar de la salud de la
poblacién.

Vivienda

En Neembuct existen poco mas de 19.355 viviendas particulares ocupadas, con un
promedio de 4 residentes en cada una de ellas. En comparacién a décadas anteriores, la
cobertura de servicios basicos ha aumentado significativamente. Asi, el mayor
incremento se nota en el acceso a recoleccidn de basura, seguido de la tenencia de bafios
conectados a pozo ciego o redes cloacales. Prosigue el servicio de luz eléctrica y
finalmente el de agua por cafieria.

Fuente: Atlas Censal del Paraguay, Departamento de Neembucul. (DGEEC 2002).
Comunidades Indigenas:

Dentro del area de influencia del proyecto (1.000 metros) no se encuentran
comunidades indigenas.

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
REG. CTCAN®°1-1791



p— = 7\\\ - -
— pupen = S %
/ -
o
( 3 \\ ALTO FARAGUAY %
-
[ \

"‘/0.
= . e PF.

5 B

. O.. .. " e"
Area del . PRESIOEMTE MAYES
-
proyecto 2
e
4R,
Sey,
g

ner_exsucus ~ o &

;’ Comundades iInJgenass

L] Departerwrios

Fuaente:
STP/DGEEC. Wi Censc Nacional de Potlacién y VWiendas para Fueblos incigenas 2092,

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
REG. CTCAN°I-1791



26

4.4  AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

El Loteamiento urbanistico objeto de este estudio esta localizado en el Distrito de
Cerrito, perteneciente al Departamento de Neembucu, a 100 Km de la ciudad de Pilar,
sobre la margen derecha del rio Parana, frente a Yahapé, Argentina. Su nombre se debe
por ser la Unica zona elevada del Departamento. Para llegar al inmueble se accede por la
Ruta Nacional 20 y por el cruce a Cerrito.

Area de Influencia
Directa (AID)

¢ 3 ‘4 .
g @Redaro I PEIERE)
- S |7~ -
g

Imagen 8 Area de Influencia Directa del Proyecto (AID)
Fuente: Google Earth (2026)

4.4.1 Area de Influencia Directa (AID)

La misma corresponde al area en donde se manifiestan los efectos primarios e
inmediatos generados por el proyecto de loteamiento, se considera que la misma se
encuentra en un lugar estratégico para dicha actividad, el area a ser intervenida por el
loteamiento es de 19 ha.
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4.4.2 Area de Influencia Indirecta del Proyecto (AIII)
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Imagen 10 Mapa del Area de Influencia Indirecta (AII)
Fuente: Direccion de Cartografia Crecer Inmobiliaria (2026)

Corresponde a 1.000 metros alrededor de la propiedad objeto de estudio donde
se desarrollara el loteamiento para urbanizacion, considerando estas dreas a aquellas
personas que deseen adquirir viviendas especialmente por su caracterizacidn,

contemplando los aspectos fisicos y biolégicos.

Se destaca la existencia de campos agricolas, y propiedades con superficie
boscosa, es por ello que se considera la zona como una “zona semi - rural”.
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5. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

El Plan de Gestion Ambiental (PGA), esta dirigido a prever, minimizar, mitigar y/o
compensar aquellos impactos que pueden provocar alteraciones y riesgos en cada uno de
los componentes ambientales. El mismo se enmarca dentro de la estrategia de
conservacidon del ambiente en armonia con el desarrollo socioeconémico del area de
influencia del proyecto.

En ese sentido, es importante mencionar que, la responsabilidad de la ejecucién de

las medidas de prevencién, mitigacion v/o compensacion estard a cargo del proponente
del proyecto, como asi mismo la verificacién del cumplimiento de las mismas.

5.1 PLAN DE MONITOREO

El Monitoreo es el seguimiento rutinario del programa de prevencién, mitigacién
y/o compensacién utilizada para atenuar los potenciales impactos ambientales usando
los datos de los insumos de los procesos y los resultados obtenidos. Se utiliza para evaluar
si las actividades programaticas se estan llevando o no a cabo en el tiempo y forma
establecidos. Las actividades de monitoreo revelan el grado de progreso del programa
hacia las metas identificadas.

La Evaluacién de los Procesos de monitoreo se utiliza para medir la calidad e
integridad de la implementacion del programa de mitigaciéon y evaluar su cobertura. Los
resultados de la evaluaciéon de los procesos estan dirigidos a informar correcciones a
medio plazo para mejorar la eficacia de los programas.

El Monitoreo debe contemplar los siguientes puntos:

e Introduccidn correctay grado de eficacia de las medidas de prevencion, mitigacion
y/o compensacion.

¢ Identificacion de otros impactos no previstos y de posterior aparicion.

¢ Control y monitoreo del manejo correcto de los residuos sélidos.

5.2 TABLA DE MEDIDAS DE MITIGACION Y PLAN DE MONITOREO

El conjunto de medidas preventivas y mitigadoras que se exponen en la tabla mas
abajo tienen como finalidad, la minimizacién de los posibles impactos ambientales
generados por el conjunto de las actividades del proyecto, desde su etapa de disefio hasta
su etapa de operacion.
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Actividades del Proyecto

Potencial
Impacto Ambiental

Erosion de la capa
superficial
removida del suelo
debido a los efectos
eolicos y de aguas
de escorrentia
pluvial.

Degradacion
progresiva del
suelo por falta de

COMPONENTE FiSICO
SUELO

Medidas Protectoras  Medidas de Mitigacion

Serd minima la
extraccion de las
gramineas protectoras
del suelo (solamente
para apertura de calles
y avenida principal).

Mantener el suelo
intervenido con la
mayor cobertura

vegetal posible, en

30

Monitoreo

Controlar que se
delimite
especificamente
las areas a fin de
que la vegetacion
se extraiga sélo
donde sea
necesario.

Controlar que se
mantengan
ciertas areas con

cobertura del los bordes de los cobertura
mismo. canales pluviales y vegetal.
calles.
Delimitar las areas
de movimiento de
magquinarias. Controlar

Las maquinarias y
equipos que operen
deberan estar en
buen estado de
mantenimiento, a fin
de evitar pérdidas
de posibles
contaminantes

visualmente las
condiciones

mecanicas de los
camiones y

o magquinarias.
Limpieza general del a

terreno (Remocion de la
cobertura vegetal
existente) - Movimiento
y nivelacién de suelo.

Contaminacidén del
suelo con derrames
de hidrocarburos
de las maquinas.

En caso de derrames,
retirar de la capa
superficial del suelo
del sitio donde se
produjo el derrame de
hidrocarburo y
entregar a empresas
dedicadas al

Controlar el
retiro de suelo
contaminado en
caso de que se
produjera un
derrame.

tratamiento.

El suelo contaminado
debera ser dispuesto
en tambores y
dispuestos para la
entrega a empresas
dedicadas a tratar.
Al término de la
jornada laboral juntar
los residuos que no

Alteracion de la
calidad del suelo
por la disposicién
incorrecta de

Se debera disponer

Controlar
de una bolsa mévil

. diariamente que
para los residuos d

generados como ser
restos de comida,

fueron dispuestos en la
. s L. se recolecteny
residuos sélidos bolsa mévil a modo de .

retiren los
generados por los

operarios del
proyecto.

dejar en condiciones el .
residuos
botellas, enlatados,
envases tetra pack y

otros.

lugar. Posteriormente
generados en la

proceder al traslado de propiedad.

los mismos a un sitio
de disposicion final.
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Actividades del Proyecto

Apertura de calles y
avenidas con sus
respectivos canales de
drenajes pluviales y
obras de arte de
infraestructura (en caso
necesario)

SUELO
Potencial Medidas Protectoras
Impacto Ambiental
Rompimiento de la
estructura del
suelo por la
apertura de calles,
avenidas y canales

pluviales.

Suelos sobrantes
(Capa superficial
removida)

Mantener el suelo
Incremento de los intervenido con la
procesos erosivos
del suelo por falta
de la cobertura del

mismo.

mayor cobertura
vegetal posible, en
los bordes de los
canales pluviales y
calles.
Incremento de la
impermeabilizaci6
n del suelo a causa
de la compactaciéon
de las calles.

Las maquinas y
equipos que operen
deberan estar en
perfecto estado de
mantenimiento, a fin
de evitar pérdidas
de posibles
contaminantes

Contaminacidén del
suelo a causa de
derrames de
hidrocarburos de
las maquinas y
equipos.

Se debera disponer
de una bolsa mévil
para los residuos

Alteracién de la
calidad del suelo

por la disposicion
generados como ser

restos de comida,
botellas, enlatados,
envases tetra pack y
otros.

incorrecta de los
residuos generados
por los operarios
del proyecto.

Medidas de Mitigacién

Se limitara solamente
la apertura para los
canales pluviales y
calles contemplados
segun el disefio del
proyecto.

Los suelos sobrantes

seran utilizados para la

construccion de los
caminos.

Se limitara solamente
la habilitacién de calles
contempladas en el
plano de
fraccionamiento.
En caso de derrames,
retirar de la capa
superficial del suelo
del sitio donde se
produjo el derrame de
hidrocarburo y
entregar a empresas
dedicadas al
tratamiento.

El suelo contaminado
debera ser dispuesto
en tambores y de
forma segura para su
posterior retiro.

Al término de la
jornada laboral, juntar
los residuos que no
fueron dispuestos en la
bolsa mévil a modo de
dejar en condiciones el
lugar. Posteriormente
proceder al traslado de
los mismos a un sitio
de disposicion final.
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Monitoreo

Controlar que se
cumpla con lo
estipulado en el
disefio del
proyecto.

Controlar que los
suelos
removidos no
permanezcan
almacenados al
costado de los
canales pluviales
y calles.

Controlar que se
mantengan
ciertas areas con
cobertura
vegetal.

Controlar que se
siga
estrictamente el
plano de
fraccionamiento.

Controlar
visualmente las
condiciones
mecanicas de las
maquinas y
equipos.

Controlar el
retiro de suelo
contaminado en
caso de que se
produjera un
derrame.

Controlar
diariamente que
serecolecteny
retiren los
residuos
generados en la
propiedad.
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Actividades del
Proyecto

Limpieza general del
terreno (Remocién
de la cobertura
vegetal existente) -
Movimiento y
nivelacion de suelo.

Apertura de calles y
avenidas (Si
hubieren) con sus
respectivos canales
de drenajes
pluviales y obras de
arte de
infraestructura.

Actividades del
Proyecto

Limpieza general
del terreno
(Remocio6n de la
cobertura vegetal
existente) -
Movimiento y
nivelacién de suelo.

Apertura de calles y
avenidas (Si
hubieren) con sus
respectivos canales
de drenajes
pluviales y obras de
arte de
infraestructura.

Potencial Impacto
Ambiental

Aumento de la
escorrentia
superficial y el
transporte de
sedimentos hasta
los cauces hidricos
superficiales.

Alteracidon de los
cauces hidricos
existentes por la
disposicion
incorrecta de
residuos sélidos
generados por las
actividades del
proyecto.

Potencial Impacto
Ambiental

Alteracién de la
calidad del aire
debido a ruidos,
vibraciones, polvos
y emision de humos
negros por
movimiento de
camiones y
maquinarias.

AGUA

Medidas Protectoras

Mantener el suelo

intervenido con la
mayor cobertura
vegetal posible.

Se debera disponer
de una bolsa mévil
para los residuos
generados como ser
restos de comida,
botellas, enlatados,
envases tetra pack y
otros.

AIRE

Medidas Protectoras

Evitar movimiento de
suelo en tiempo de
fuertes vientos en

caso de existir

viviendas cercanas a
fin de evitar que el

polvo levantado
puedair a sus
viviendas.

Mantener las
maquinarias y
camiones con
motores apagados
cuando no se estén
utilizando

Medida de Mitigacién

Delimitar las areas
donde se removera la
capa vegetal
estrictamente.

Al término de la
jornada laboral
juntar los residuos
que no fueron
dispuestos en la
bolsa movil a modo
de dejar en
condiciones el lugar.
Posteriormente
proceder al traslado
de los mismos a un
sitio de disposiciéon
final.

Medida de Mitigacién

Los camiones 'y
maquinarias que
operen deberan estar
en buen estado de
mantenimiento, a fin
de evitar la emisién
de gases y emisiones
de ruido de motores
fuera de los
parametros
permitidos
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Monitoreo

Controlar la
extraccion de la
vegetacion en las
areas
estrictamente

necesarias,
dejando las otras

areas con la
vegetacion natural

Controlar
diariamente que
se recolecten y
retiren los
residuos
generados en la
propiedad.

Monitoreo

Controlar la
humedad del
suelo al momento
de realizar su
remocion.

Controlar
visualmente las
condiciones
mecanicas de los
camiones y
maquinarias que
operen en el
predio.
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VISUAL PAISAJISTICO/FLORA/FAUNA

Actividades del Potencial Impacto Medidas
Proyecto Ambiental
Limpieza general
del terreno
(Remocioén de la
cobertura vegetal
existente) -
Movimiento y
nivelacion de suelo.

Medida de Mitigacién Monitoreo

Protectoras

Alteracién en el
aspecto paisajistico
natural del lugar

Realizar

intervenciones Mantener el suelo

solamente en intervenido con la

Disminucion de la

caminos y mayor cobertura
cobertura vegetaldela  avenidas y lugares vegetal posible: Cont.rolar.que s¢
propiedad. necesarios bordes de calles, dejen dichas
Apertura de calles y . areas con
) . canales de drenaje,
avenidas (Si especialmente en el cobertura
hubieren) con sus Reduccidn del habitat i . vegetal.
respectivos canales de especies area destlnla'de'l 2
de drenajes (Microfauna) plazas: y .ed1f1c1os
pluviales y obras de piiblicos.
arte de Dispersion temporal o
infraestructura. permanente de la En ningtn caso se
avifauna por la practicara la caza
generacion de ruidos con fines de
provenientes de las captura ni matanza
maquinarias.
COMPONENTE ANTROPICO
SEGURIDAD
Actividades del Potencial Impacto Medidas Protectoras ~ Medida de Mitigacién Monitoreo
Proyecto Ambiental
Capacitacion a los
obreros sobre el
correcto uso de los Control diario de
Limpieza general del equiposy las actividades
terreno (Remocion Riesgo de maquinarias para la sefaladasy
de la cobertura ., realizacion de los registro de los
) afectacion a la salud . ., i .
vegetal existente) - y seguridad trabajos remocion de posibles riesgos

Movimiento y
nivelacién de suelo.

Apertura de calles y
avenidas con sus
respectivos canales
de drenajes
pluviales y obras de
arte de
infraestructura.

ocupacional del
personal debido a
accidentes graves.

Afectacion de la
salud de los
operarios por
exposicion a polvos
y ruidos.

la vegetacidn,
movimiento de suelo
y otras actividades.

Se debera contar con
botiquin de primeros
auxilios en el lugar.

Los obreros deberan
contar con EPIs en
caso de ser
necesario.

de accidentes.

Controlar que el
botiquin de
primeros auxilios
cuente con los
elementos basicos.

Controlar el uso
de EPIs.
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e Plan de Cierre
Anos

Fases

Disefio del Proyecto

Apertura y limpieza de las calles y avenidas previstas en el
proyecto

Realizacion de obras que sean necesarias (canales de drenaje,
canalizacidn de aguas pluviales)

Amojonamiento de los lotes de acuerdo al disefio catastral
Apertura y limpieza de las fracciones destinadas para plazas
y edificios publicos

Comercializacion de lotes

Adjudicacién a propietarios

Cierre

>

>

< >

< >
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5.3

Impacto Negativo
Remocion de la vegetacion,
debido ala accion de las
maquinas en la etapa de
apertura de caminos.
Generacion de residuos
solidos por parte de los
operarios encargados de la
limpieza para la habilitaciéon
de la fraccion.
Incremento de la
impermeabilizacion del suelo
a causa de la compactacion
de las calles.

Disminucion de la flora
silvestre por la limpieza y
apertura de calles.

Contaminacion con
emanacion de gases motores
y ruidos molestos.

Incremento de la
impermeabilizacion del suelo
a causa de la compactacién
por apertura de las calles.

Contaminacion e incremento
de residuos.

Contaminacion con residuos
organicos y solidos.
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COSTO ECONOMICO PARA LA IMPLEMENTACION DEL PROGRAMA DE
MITIGACION (*)

Medidas de Mitigacion Costos (Gs.)
Evitar la extraccion innecesaria de arboles
dentro del sector estableciendo un control y
seguimiento de la limpieza con un Programa de

Monitoreo.

Se debera prever la disposicién de basureros. 10.000.000 Gs.

Reducir en lo posible acciones de maquinarias,
a los limites de las calles y zonas de estricta
necesidad.

Planificar nuevas plantaciones en remplazo de
la vegetacion extraida. (En caso de ser
necesario)

Estimular la plantacién de arboles y
construccion de jardines.

5.000.000 Gs.

Verificar el buen estado mecanico de las
maquinarias a utilizarse en la apertura de
calles y controlar que no se realicen trabajos de
mecanica ligera dentro del area del proyecto
sino en talleres adecuados.

3.000.000 Gs.

Construccion de canales de desagote a los lados
de las calles.
Limitar las calles a sus anchos reglamentarios.

Durante la venta: Disponer basureros y
leyendas.
10.000.000 Gs.

Establecer normas que aseguren la eliminacién
de los residuos originados en el periodo de
ejecucion.

Urgir ante los 6rganos competentes la
implementacién de los servicios comunales
para la administracién y retiro de los residuos
sélidos y organicos.

TOTAL 28.000.000 Gs. -

(*) Los costos econdmicos contemplados en la implementacion de las medidas de

mitigacion, el mantenimiento y monitoreo son estimativos, por lo tanto, estan sujetos a
modificaciones.
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54 CRONOGRAMA DE IMPLEMENTACION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

ACCIONES

Apertura y limpieza de fracciones destinadas
para calles y avenidas.

Desbroce superficial de lo estrictamente
necesario

Delimitacién y amojonamiento de cada una de las
fracciones resultantes.

Realizacion de las obras de drenajes y otras que
se hubieran exigidos.

Ajustes de rasantes de las vias publica.
Concienciar a los operarios de maquinarias que
operan dentro del proyecto.

Capacitar al personal para el manipuleo correcto
de las maquinarias.

Comercializacién de los lotes

Mantenimiento de los canales naturales de las
aguas pluviales

Sefializacion interna de la calles y avenidas
Utilizacion de los operarios de limpieza de los
equipos de proteccién individual.
Mantenimiento de las calles y avenidas
Mantenimiento de los drenajes pluviales

Fase Inicial

>

MES

Fase operativa

3¢ 49
X X
X
X X
X X
X X
X
X
X X
X
X
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6. ALTERNATIVAS DEL PROYECTO
6.1 ALTERNATIVAS DE LOCALIZACION

Al analizar alternativas para el proyecto propuesto, debe asumirse que las
caracteristicas generales del terreno y la ubicacion geografica del mismo son aptas para
la realizacion de este tipo de emprendimientos considerando la necesidad de expansion
del area urbana.

Se resalta que el area de localizacion del proyecto ofrece éptimas condiciones
desde el punto de vista medioambiental, socioecondmico y cultural, considerando la
disponibilidad de servicios basicos como: medios de transporte - corriente eléctrica -
disponibilidad de agua, entre otros.

6.2 ALTERNATIVAS DEL PROYECTO

Quizas existan varias alternativas potencialmente urbanizables para el futuro.
Sin embargo, estd demostrado que el sitio elegido corresponde a una planificacién actual
inmediata de orden regional que afecta positivamente inclusive a la capital del Pais. Se
considera que la ciudad debe expandirse territorialmente.

6.3 ALTERNATIVAS TECNOLOGICAS

La habilitacién de lotes para la urbanizacién con maquinarias es un método
utilizado para minimizar la destruccion del ecosistema basado en practicas culturales de
menor impacto orientadas a minimizar el uso correcto de los recursos naturales de una
manera sustentable a fin de mejorar el ecosistema buscando que sea sostenible desde el
punto de vista econdmico, social y ecolégico.

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
REG. CTCAN®°1-1791



38

7. BIBLIOGRAFIAS CONSULTADAS

a) Atlas Ambiental de la region Oriental del Paraguay. Facultad de Ciencias Agrarias,
Carrera de Ingenierfa Forestal-Universidad Nacional de Asuncién. Volumen II. San Lorenzo.
Paraguay. Febrero 1995.

b) Atlas Censal del Departamento San pedro. DGEEC, 2002.

c) Canter, Larry W. Manual de Evaluaciéon de Impacto Ambiental: Técnicas para la
elaboracion de los Estudios de Impactos Mc. Graw Hill., Wachington DC. 1998

d) Censo Econ6mico Nacional, DGEEC, 2011.

e) Compendio Estadistico Ambiental. DGEEC, 2018.

f) Departamento San Pedro. Principales indicadores de viviendas, 2012.
g) Ecorregiones del Paraguay. Lasting Initiative For Earth (LIFE), 2016.

h) Libro de consulta para Evaluacién Ambiental. Volumen ll. Lineamientos vectoriales,
Banco Mundial. Washington DC.

i) Metodologia para la Caracterizacion de la Calidad Ambiental - Comision Nacional del
Medio Ambiente - Santiago, Chile, Diciembre 1996.

j) Departamento San Pedro. Proyeccion de la poblacion por sexo y edad, DGEEC, 2019.

k) Perfil Ambiental del Paraguay - Instituto Internacional para el Medio Ambiente -
Asuncion - Paraguay - Junio 1985.

1) Plande Tareas para la Elaboracién del Programa de Estudios del Impacto Ambiental.
Dr. Carlos Adlerstein, Ing. Victor Cesar Vidal, Buenos Aires - Argentina. Agosto de 1982.

m) Proyecto Estrategia Nacional para la Proteccién de los Recursos Naturales. SINASIP -
Plan estratégico del Sistema Nacional de Areas Silvestres Protegidas. MAG, DPNVS,
Fundacion Moisés Bertoni, 1993.

n) Proyecto Estrategia Nacional para la Proteccion de los Recursos Naturales.
Documento Base sobre la Biodiversidad. SSERNMA/MAG/GTZ, Paraguay, 1995.
Pueblos Indigenas del Paraguay. STP/ DGEEC. III Censo Nacional de Poblacion y Viviendas
para Pueblos Indigenas, 2012

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
REG. CTCAN®°1-1791



