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BLAS RICARDO CORREA TORALES
INTRODUCCION

La institucidn competente para regular la conservacion y preservacion
del ambiente es el Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible
(MADES), en conformidad con lo establecido en la Ley N° 294/93 “De
Evaluacién de Impacto Ambiental”, sus Decretos Reglamentarios N°
453/13 y N°954/13, asi como toda normativa complementaria emanada
de la autoridad de aplicacion, en cumplimiento de la legislacion
ambiental vigente.

El presente proyecto tiene como objetivo someter a consideracion del
MADES la actividad propuesta, consistente en la habilitacion de un
loteamiento dentro de los limites de una propiedad. Dichas plantaciones
serdn removidas para su aprovechamiento previo a la comercializacion
de los lotes. En este contexto, el Estudio de Impacto Ambiental Preliminar
(EIAP) es presentado ante el MADES a fin de dar cumplimiento a lo
dispuesto en la Ley N° 294/93 “De Evaluacién de Impacto Ambiental”, su
Decreto Reglamentario N°453/13y la Ley N° 1.909/02 “De Loteamientos”.

El Estudio de Impacto Ambiental ha sido elaborado a partir de la
recopilacion y andlisis de informacidn secundaria disponible,
complementada con relevamientos de campo, considerando las
caracteristicas ambientales y socioecondmicas del drea de influencia del
proyecto. Asimismo, se procedié a la identificacidon y evaluacion de los
impactos ambientales potenciales, tanto positivos como negativos,
activos y pasivos, asociados a las distintas etapas del proyecto. Sobre la
base de este diagndstico ambiental, se realizd la valoracion de los
impactos y se definieron las correspondientes medidas de prevencion,
confrol y mitigacion, integradas en el Plan de Gestibon Ambiental,
conforme a las disposiciones de la normativa ambiental vigente y a los
lineamientos establecidos por el MADES.

Sereconoce gque toda actividad antrépica, ya sea con fines comerciales
U ofros, genera impactos ambientales tanto positivos como negativos, los
cuales pueden manifestarse de manera directa o indirecta durante las
etapas de implementacion y operacion del proyecto. En este sentido, el
proponente ha adoptado una politica ambiental orientada al monitoreo
y control permanente de sus actividades, con el propdsito de minimizar
las alteraciones al ambiente y garantizar la sostenibilidad de los recursos
naturales dentro de su drea de influencia.
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El presente documento corresponde al Estudio de Impacto Ambiental
Preliminar de la actividad denominada “Loteamiento”, en el cual se
describen y analizan los impactos ambientales potenciales que podrian
generarse en las distintas fases del proyecto. Para ello, se ha desarrollado
un Plan de Gestion Ambiental acorde a los medios fisicos, bioldgicos y
socioeconémicos afectados, asegurando el cumplimiento de la
legislacion ambiental vigente en el pais.

Asimismo, el estudio contempla la idenfificacion, valoracion vy
jerarquizacion de los impactos ambientales, asi como la definicion de
medidas de mitigacion destinadas a reducir o controlar los efectos
negativos que pudieran producirse, y la potenciacion de aquellos
impactos positivos. Dichas medidas incluyen sus respectivos costos vy
cronograma de implementacion. De igual manera, se establece un
programa de monitoreo ambiental orientado a verificar la correcta
aplicacién de las medidas propuestas, con la asignacién de recursos
econdmicos correspondientes.

El contenido principal del estudio expone los resultados obtenidos, las
conclusiones alcanzadas y las recomendaciones de gestion ambiental,
sustentadas en el andlisis de la informacion recopilada, las verificaciones
realizadas in situ y las referencias bibliogrdficas ufiizadas para la
interpretacion de los datos. El Estudio de Impacto Ambiental se enfoca
en la identificacién delos principales problemas ambientales que podrian
manifestarse al inicio o durante el desarrollo de las actividades previstas
para la urbanizacion, constituyéndose en una herramienta fundamental
para la toma de decisiones ambientales responsables.

ANTECEDENTES

El proponente es propietario de un inmueble ubicado en la localidad
perteneciente al Distrito de Atyrd, Departamento de Cordillera, en el cual
proyecta el desarrollo de un emprendimiento inmobiliario. Dicho
emprendimiento consiste en el fraccionamiento del inmueble en lotes
para su posterior comercializacion, en atencién a la creciente demanda
de lotes destinados a uso residencial, tanto a nivel local como nacional.

Si bien el inmueble se localiza a pocos kildmetros del casco urbano del
distrito, el enforno inmediato conserva predominantemente
caracteristicas rurales. No obstante, se evidencia una marcada
tendencia hacia el desarrollo residencial, favorecida por su ubicacion
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estratégica y porlas condiciones paisqjisticas del drea, que la convierten
en un sitio atractivo para el asentamiento de personas que buscan residir
en un ambiente franquilo, alejado de las dindmicas propias de los centros
urbanos.

Tal como se ha senalado, en la zona es evidente una tendencia
progresiva hacia la urbanizaciény el uso residencial, lo cual se refleja en
la existencia de loteamientos en proceso de ocupacion, asi como en el
desarrollo de actividades vinculadas al turismo, tales como la instalacion
de posadas, viviendas de fin de semana y modalidades asociadas al
turismo rural.

El predio destinado al desarrollo del presente proyecto se encuentra
inserto en un drea donde ya se han implementado emprendimientos de
caracteristicas similares, por lo que la actividad propuesta no reviste el
cardcter de intervencion pionera en la zona.

El proyecto no contempla la realizaciéon de intervenciones de gran
magnitud sobre el inmueble, mdas alld de los trabajos previstos para la
extraccion de matorral existente. Posteriormente, se procederd a la
mensura y delimitacion del inmueble, la regularizacion del terreno en los
sectores que asi lo requieran, el amojonamiento y la apertura de los
futuros caminos internos, conforme al plano de loteamiento que
acompana el presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAP).
La construcciéon de las viviendas y la gestion de los servicios bdsicos, tales
como agua potable y energia eléctrica, quedardn bajo responsabilidad
de cada futuro propietario.

En virfud de lo expuesto, se considera que el desarrollo del loteamiento
no generard afectaciones significativas sobre la vegetacidon nativa
existente, la cual constituye uno de los principales atractivos del drea.
Unicamente se prevé la intervencién minima necesaria para el frazado
de las calles internas, el soto bosquey la vegetacion herbdcea. Asimismo,
se respetard la vegetaciéon asociada a la proteccion del cauce hidrico
que atraviesa el inmueble en su sector central, manteniendo intacta la
franja de proteccion correspondiente.
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JUSTIFICACION

El presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar se enmarca en lo
establecido en la Ley N° 294/93 “De Evaluacién de Impacto Ambiental”,
especificamente enlo dispuesto en el Capitulo|, Articulo 2°, inciso a), que
comprende a los asentamientos humanos, las colonizaciones y las
urbanizaciones, asi como a sus planes directores y reguladores.
Asimismo, el proyecto se encuentra comprendido dentro de las
actividades listadas en el Decreto Reglamentario N° 453/13, modificado
y ampliado por el Decreto N° 954/13, en lo referente a:

1. Barrios cerrados, loteamientos y urbanizaciones, los cuales
requieren la presentacion de un Estudio de Impacto Ambiental Preliminar
ante la autoridad de aplicacidn competente.

OBJETIVOS
Objetivo General

v' Formular la Evaluacion de Impacto Ambiental Preliminar del
proyecto, mediante la identificacidon y andlisis de las acciones o
actividades susceptibles de generar impactos ambientales y
sociales sobre los distinfos componentes del ambiente, a fin de
proponer medidas de prevencion, mitigacion o compensacion de
los impactos negativos, asi como la potenciacién de los impactos
positivos, en el marco de la Ley N° 294/93 “De Evaluacion de
Impacto Ambiental” y sus Decretos Reglamentarios N° 453/13 y N°
954/13.

Objetivos Especificos

v' Obtener la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) o Licencia
Ambiental del proyecto, emitida por la autoridad de aplicacion
competente.

v Definir y caracterizar las dreas de influencia directa e indirecta del
estudio socioambiental.

v Identificar y relacionar los aspectos e impactos ambientales vy
sociales asociados alas actividades previstas en las distintas etapas
del proyecto.

v' Evaluar, jerarquizar y valorar los impactos socioambientales
significativos, con el fin de proponer medidas de mitigacion
adecuadas para cada una de las etapas consideradas.
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v Analizarla influencia del marco legal ambiental vigente en relacion
con el proyecto, asegurando su adecuacion a las exigencias,
normas y procedimientos establecidos.

v Elaborar un Plan de Gestion Ambiental (PGA) para las diferentes
etapas del proyecto, orientado a minimizar los impactos negativos
identificados y a establecer programas de monitoreo, cuando
corresponda, que permitan verificar el cumplimiento de las
medidas de mitigacion propuestas.

METODOLOGIA DEL ESTUDIO

La metodologia aplicada para la elaboraciéon del presente Estudio de
Impacto Ambiental Preliminar fue desarrollada de manera sistemdtica y
secuencial, conforme a los lineamientos establecidos en la normativa
ambiental vigente, y comprendié las etapas que se describen a
continuacion.

Alcance

- Toma de conocimiento integral del proyecto y de sus
componentes, considerando los aspectos fisicos, bioldgicos,
sociales y econdmicos del drea de influencia.

- Relevamiento y andlisis de informacidn secundaria disponible a
nivel municipal y de ofras fuentes pertinentes.

- Redlizacion de relevamientos de campo, durante los cuales se
identificaron los aspectos ambientales significativos del entorno del
emprendimiento, asi como el reconocimiento del predio del
proyecto desde el punto de vista fisico-natural.

- Elaboracion de una sintesis del Diagndstico Ambiental del drea de
estudio.

- Determinacion inferdisciplinaria de las variables ambientales y
socioecondmicas relevantes para la elaboracién del EIAP.

- Identificacion y andlisis de las posibles afectaciones ambientales
derivadas del emplazamiento y desarrollo del proyecto.

- Confeccién de un listado de las actividades o acciones asociadas
al proyecto que resultan relevantes para su evaluacion ambiental.

- Definicion de los factores ambientales susceptibles de ser
afectados por el proyecto, conforme a los lineamientos de la
legislacion ambiental vigente.

- Identificacién de las posibles interacciones entre las acciones del
proyecto y los factores ambientales considerados.
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- Evaluaciéony valoraciéonde losimpactos ambientales resultantes de
dichas interacciones, aplicando criterios técnicos que se detallan
en los capitulos correspondientes.

Justificacion del Proyecto

El proyecto de Loteamiento se sustenta principalmente en la
comercializacion de lotes destinados a uso residencial. El equipamiento y
las herramientas para utilizar en el desarrollo del emprendimiento son
tecnoldgicamente adecuados para la actividad prevista, y la empresa
responsable de la ejecucidon del proyecto garantizard el mantenimiento
Optimo de los equipos de medicidon, vehiculos y demds recursos
necesarios, a fin de asegurar el correcto desarrollo de las tareas
planificadas.

Desde el punto de vista socioecondmico, el proyecto reviste importancia
a nivel local, en tanto generard fuentes de empleo directas e indirectas
parala comunidad circundante, asi como unincremento en la demanda
de bienes y servicios, contribuyendo al dinamismo de la economia local.

En cuanto a la viabilidad econdmica, esta se encuentra asociada a la
rentabilidad del emprendimiento, la cual se considera favorable en
funcion de la demanda existente y de las caracteristicas del proyecto
propuesto.

Desde la perspectiva ecoldgica, el proyecto resulta ambientalmente
manejable, en la medida en que se implementen adecuadamente las
medidas de prevencion, control y mitigacion necesarias para reducir los
impactos ambientales negativos que pudieran generarse durante las
distintas etapas de ejecucion y operacion del loteamiento.

Finalmente, considerando que el proyecto dard lugar a la conformaciéon
de nuevos barrios en el drea, se prevé que el mismo contribuya al
desarrollo de condiciones socio-culturales acordes a la realidad regional,
favoreciendo un mejor desenvolvimiento de los futuros habitantes y
promoviendo el interés y la actividad en el mercado local.
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METODOLOGIA DE EVALUACION DE IMPACTOS

En el marco del andlisis de los impactos ambientales del proyecto
propuesto, el presente estudio comprende un conjunto de actividades
orientadas aidentificar, predecir y evaluar las consecuencias potenciales
derivadas de las distintfas acciones previstas durante las etapas de
preparacion, ejecucion y operaciondel proyecto. Asimismo, se proponen
medidas destinadas a la mitigacion de los impactos negativos y a la
potenciacién de aquellos impactos considerados positivos.

De manera general, se reconoce que la mayoria de las acciones
anfréopicas que inciden sobre los componentes del ambiente fisico vy
bioldgico generan alteraciones de cardcter negativo en distintos grados,
en fanto modifican las condiciones naturales preexistentes. Portal motivo,
cuando dichas afectaciones resultan significativas, se recomiendan
medidas de prevencién y mitigacion orientadas a minimizar la magnitud
de los impactos identificados.

Un impacto ambiental se considera positivo o favorable cuando la
alteracion producida sobre un determinado factor ambiental resulta
beneficiosa para el mismo y/o para su interaccion con los demds
componentes del ambiente. En este sentido, se consideran
generalmente positivos aquellos impactos que inciden sobre el medio
antrépico, tales como la generacion de empleo, el incremento de la
actividad econdémica y comercial, el mejoramiento de la calidad de
vida, asi como las mejoras en el paisaje, la infraestructura y las
oportunidades de recreacion.

Los impactos positivos identificados podrdn ser acompanados por
medidas o recomendaciones especificas orientadas a su maximizacion.
Por otra parte, cuando una accidon interactUa con un factor ambiental
determinado sin generar modificaciones apreciables, el impacto se
considera nulo, clasificdndose como sin afectaciéon.

Herramienta de Evaluacion

La herramienta principal utilizada para el andlisis de los impactos
ambientales es una matriz de doble entrada, en la cual se establecen las
relaciones de causa-efecto, tanto directas como indirectas, asi como las
posibles sinergias entre las acciones del proyecto y los componentes del
medio ambiente receptor.
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Variables de Evaluacion

Para la valoracidon de los impactos ambientales identificados, se
definieron las siguientes variables:

a) Magnitud del impacto: Corresponde a la intensidad y extension del

efecto producido por una accidn determinada sobre un factor
ambiental.

Escala de valoracion de la magnitud:

Equivalencia Magnitud | Signo

Mvuy bajo 1 +
Bajo 2 *
Medio 3 +
Alto 4 *
Muy alto 5 +

El signo (+ / —) indica si el impacto es positivo o negativo.

b) Area de influencia delimpacto: Define el dmbito espacial en el cual se
manifiesta el impacto identificado.

Equivalencia Descripcion

Abarca exclusivamente el drea de localizacién del

proyecto.

Abarca el predio en estudio y un drea circundante de

hasta 50 meftros.

Abarca la totalidad del Area de Influencia Indirecta
Zonal (Z) (All), hasta 1.000 metros del Area de Influencia Directa

(AID).
Regional (R) | Abarca el Area de Influencia Social del proyecto.

Puntual (P)

Local (L)

c) Reversibilidad del impacto: Define la capacidad del ambiente de
retornar a sus condiciones iniciales por medios naturales, una vez cesada
la accion que generd el impacto.
Equivalencia | Magnitud
Corto plazo 1
Mediano plazo 2
Largo plazo 3
Irreversible 4
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d) Temporalidad del impacto: Corresponde a la frecuencia de
ocurrencia del impacto y a la duracién de sus efectos o consecuencias
en el tiempo.

Equivalencia Descripcion

Los efectos se manifiestan durante la acciéony
Permanente (P) | persisten por un periodo prolongado luego de
finalizada.
Semi- Los efectos se presentan durante la accidon y porun
permanente (SP) | corto periodo posterior.
Los efectos se manifiestan Unicamente durante la
Temporal (T) ) ., s
ejecucion de la accion.

IDENTIFICACION DEL PROPONENTE

Proponente Blas Ricardo Correa Torales
CIN.° 3.521.097

AREA DE ESTUDIO

La propiedad objeta de estudio se halla asentada en el Distrito de Atyrd,
Departamento de Cordilera, lugar denominado San Vicente. En la
siguiente tabla se muestra las coordenadas UTM 21J de uno de los
esquineros del inmueble cuyos datos fueron extraidos del documento de
Propiedad.

DATOS CATASTRALES DE LA PROPIEDAD

Matricula N° D04-260
Padréon N° 729
Superficie Total 3,2873 has

Coordenadas Geogrdficas UTM
Norte Este Latitud Longitud
479676.26 7195976.93 -25.352691 -57.201777

Como puede verse en la imagen, el drea corresponde a una zona rural,
pero se destaca el rdpido proceso de urbanizacibn que estd
experimentando, dado que fue posible observar varios nuevos
loteamientos y otros en proceso de apertura en toda la zona, asi también
se destaca el rdpido proceso de urbanizacion que estd experimentando,
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ya que es posible observar varias urbanizaciones nuevas y ofras en
proceso de apertura en toda la zona.

Desde el punto de vista econdmico, el proyecto es una actividad muy
factible debido a la alta demanda que genera el deseo de contar con
una vivienda propia en el drea de influencia del proyecto.

El loteamiento implica cambios en el uso actual del suelo, asi como la
implementacion de diversas infraestructuras para que las condiciones
sean ideales y el drea sea funcionalmente habitable, permitiendo
mejorar el nivel de vida de los pobladores.

Se entiende que el hogar no se limita a un techo, sino que requiere una
serie de acondicionamientos que se desarrollan de manera cronoldgica
y paralela con los cambios que conlleva el gradual establecimiento de
familias en el lugar.

AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

El proyecto objeto de estudio se localiza en la Region Oriental de la
Republica del Paraguay, especificamente en el Distrito de Atyrd,
Departamento de Cordillera, en el sector denominado San Vicente. El
drea del proyecto se situa en las coordenadas de referencia UTM X:
479676.26;Y:7195976.93

A confinuacion, se describen y delimitan las dreas de influencia del
proyecto, definidas en funcion de los componentes fisicos, bioldgicos y
socioecondmicos susceptibles de ser afectados durante las distintas
etapas de ejecucion del emprendimiento.

Area de Influencia Directa (AID)

El Area de Influencia Directa (AID) corresponde al espacio geogrdfico en
el cual se generan los impactos ambientales primarios, inmediatos vy
directamente asociados a las actividades propias del proyecto.

En el presente caso, el AID comprende la totalidad del inmueble donde
se desarrollard el loteamiento, con una superficie aproximada de 3,2873
has. Actualmente, el predio se encuentfra libre de edificaciones y
viviendas, y las intervenciones previstas estdn vinculadas principalmente
a la ejecucién y operaciéon del loteamiento, incluyendo la delimitacion
de lotes, apertura de calles internas y obras de adecuacién del terreno.
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Area de Influencia Indirecta (All)

El Area de Influencia Indirecta (All) se define como el entorno inmediato
al proyecto que presenta condiciones ambientales y socioecondmicas
similares y que podria verse afectado de manera secundaria, inducida o
acumulativa por las actividades del lotfeamiento.

Para el presente estudio, se considera como All un radio de 1.000 metros
medido a partir de los limites del predio del proyecto, lo que representa
una superficie aproximada de 400 hectdreas. Denfro de esta drea se
observa una mayor presencia de viviendas pertenecientes al casco
urbano de la ciudad de Atyrd, asi como sectores recientemente
destinados a actividades andlogas, tales como loteamientos y desarrollos
inmobiliarios.

Enlos planos anexos al presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar
se presenta la delimitacion grafica del drea del proyecto, asicomo de las
dreas de influencia directa e indirecta consideradas para el andilisis de
los impactos ambientales.

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

El desarrollo del proyecto de Loteamiento se estructura en tres etapas
principales: Diseno, Ejecucion y Operaciéon, las cuales se describen a
confinuacion.

Etapa de Diseno

La etapa de diseno constituye la fase inicial del proyecto, en la cual se
elabora el diseno técnico del loteamiento. Durante esta fase se definen
las intervenciones a realizar, se identifican las potencialidades vy
limitaciones del inmueble, y se elabora el plano de fraccionamiento,
considerando la distribucidon de lotes, la traza de calles internas, los plazos
de ejecucion y las dreas que requerirdn obras de adecuacion previa.

Asimismo, en esta etapa se establecen las dreas destinadas a espacios
verdes, dreas de cesion obligatoria y sectores previstos para
equipamientos o edificaciones de uso publico, en cumplimiento de la
normativa vigente. El diseno del proyecto serd presentado para su
evaluacion y aprobacion ante las autoridades competentes, incluyendo
el Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADES) vy
posteriormente anfe la Municipalidad de Atyrd, conforme a los
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procedimientos administrativos establecidos en la Ley N° 1.909/02 “De
Loteamientos”.

Etapa de Ejecucion

Durante la etapa de ejecucidn se gestionan y obtienen todas las
autorizaciones legales necesarias para el inicio de las actividades del
proyecto. Las acciones previstas en esta fase incluyen la apertura de
calles y caminos internos, el fraccionamiento del terreno, el
amojonamiento de los lotes y la realizacion de obras de mejoramiento
del suelo, tales como rellenos o nivelaciones en sectores puntuales que
asi lo requieran.

Asimismo, se procederd a la identificacion de las especies vegetales
presentes en el drea, con el objetivo de implementar medidas de
conservacion cuando corresponda. El diseno de las calles internas
contemplard la incorporacion de sistemas de drenaje superficial,
mediante canales de evacuacidén de aguas pluviales dispuestos de
forma paralela a los caminos, a fin de conducir adecuadamente las
aguas de escorrentia hacia los sectores mds bajos del predio y reducir
riesgos de erosion.

Etapa de Operacion

Se desarrollardn los trabajos de topografia necesarios para el tfrazado
definitivo de calles y caminos internos, asi como el fraccionamiento y
amojonamiento de los lotes residenciales para su idenfificacion. Durante
esta etapa se llevardn a cabo las actividades de cardcter comercial,
tales como la atencidon a potenciales compradores, recorridos internos
del predio y la promocién del emprendimiento. Asimismo, se realizardn
tareas de mantenimiento periddico, que incluyen la conservacion de
caminos y avenidas, limpieza general del predio, poda y desmalezado
de dreas verdes y sectores comunes.

Todas estas actividades estardn acompanadas de un monitoreo
permanente de las condiciones del terreno, con el fin de identfificar areas
criticas que requieran medidas de proteccion adicionales, tales como
nivelacion, rellenos u otras intervenciones preventivas. El andlisis del uso
actual del suelo y su proyeccion futura indica que, en la situacion
presente, el predio se encuentra destinado principalmente a actividades
forestales y, en menor medida, a usos agropecuarios, tal como se ha
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senalado en apartados anteriores. El proyecto propuesto representa una
reconversion progresiva del uso del suelo hacia un destino
predominantemente residencial.

La propiedad presenta una distribucion planificada de usos alternativos,
mediante la propuesta del Plano de proyecto bajo la Resolucion 135/22;
Contemplando diferentes dreas destinadas a la conservacion ambiental,
espacios para equipamientos publicos y zonas proyectadas para el
fututo loteamiento. El desglose de estas dreas se organiza de manera tal
que se garantice el equilibrio entfre el desarrollo urbano y la preservacion
de los recursos naturales, asegurando la sostenibilidad del predio y la
calidad de vida de los futuros habitantes.

La propiedad objeto del proyecto presenta una distribucion planificada
de usos del suelo, contemplando dreas destinadas a vias de circulacion,
loteamiento, espacios para equipamientos publicos, con el objetivo de
garantizar un desarrollo urbano ordenado, funcional y ambientalmente
sostenible, en concordancia con la normativa vigente.

Caminos y vias de circulacion

El proyecto contempla una superficie de 1,10 hectdreas destinada a
caminos y vias de circulaciéon interna. La red vial constituye un elemento
esencial para el desplazamiento de los futuros habitantes y para
garantizar una adecuada conectividad interna del predio. Asi como la
conftribuciéon inmobiliaria de 0,23 has.

De acuerdo con lo establecido en la Ley N° 1.909/02 “De Loteamientos”,
las calles deberdn contar con un ancho minimo de 16 metros, mientras
que las avenidas, en caso de contemplarse, deberdn tener un ancho
minimo de 30 metros. No obstante, podrdn aceptarse medidas inferiores
conforme a ordenanzas municipales vigentes, en los casos de excepcion
previstos por la normativa aplicable.

Loteamiento

El drea destinada a loteamiento abarca aproximadamente 1,96
hectdreas, disenada bajo criterios de uso eficiente del suelo vy
sostenibilidad, buscando un equilibrio entre el desarrollo residencial y la
proteccion de los recursos naturales presentes en el predio.
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El diseno del loteamiento contempla:
e Fracciones destinadas a la adecuada operacion del
emprendimiento.
e Areas previstas para equipamientos pUblicos.
e Red de caminos internos.

Cabe destacar que el proyecto no contempla la construccion de
viviendas. La edificacidon de estas serd responsabilidad de cada
propietario, quien deberd gestionar ante las autoridades competentes y
las empresas prestadoras la provision de los servicios bdsicos, tales como
agua potable, energia eléctrica, saneamiento y la adecuacidon o
pavimentacion de calles.

Mejoras y adecuaciones del predio

Considerando que la topografia del inmueble presenta ciertas
iregularidades, se prevé la ejecucidon de obras de adecuacion del
terreno, que incluyen:
e Nivelacion del suelo y movimientos de fierra en pequenas
dimensiones.
e Rellenos puntfuales en dreas criticas, en caso de ser necesarios.
e Trazado, conformacion y senalizacion de calles internas.

Estas intervenciones permitirdn mejorar la funcionalidad del predio,
facilitar su comercializacidon y garantizar un desarrollo ordenado y seguro.

Gestion y comercializacion de lotes

El proponente presentard el proyecto ante la Municipalidad de Atyrd
para su correspondiente aprobacion. Una vez aprobado el lofeamiento,
cada propietario podrd:
e Definir el diseno y los materiales de su vivienda conforme a sus
necesidades.
e Gestionar ante las enfidades estatales y municipales la provision de
servicios bdsicos, incluyendo agua potable, energia eléctrica,
saneamiento e infraestructura vial.

Los servicios mencionados se encuentfran disponibles en el drea de
influencia del proyecto, por lo que se prevé su extensidon al predio en
plazos razonables una vez realizadas las gestiones correspondientes.
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Finalmente, se espera que los futuros habitantes adopten criterios
voluntarios de cardcter ambiental, paisgjistico y de seguridad,
promoviendo un asentamiento armoénico con el entorno natural y
urbano.

Se prevé que durante la etapa de acondicionamiento y habilitacion del
inmueble (loteamiento) se desarrollen las siguientes actividades:

1. Habilitacion de un sitio para el funcionamiento de la oficina del
propietario y vigilancia. Una parte estd destinada al
almacenamiento de las herramientas y equipos de limpieza,
insumos varios y maquinarias. En dicho sitio, se ubicardn los servicios
sanitarios, duchas, vestidores para el personal de guarda.

2. Instalacion de senalética relacionada a las normas y equipos de
seguridad a ser tenidas en cuenta por el personal.

3. Extraccién de los matorrales y habilitacidn del terreno.

4. Relleno y regularizacién del terreno en dareas criticas para prevenir
la ocurrencia de procesos erosivos y para mejorar el sitio.

5. Trazado de las calles infernas con maquinaria (motoniveladora u
ofra)

6. Mensura y delimitacion de cada lote de acuerdo con plano
presentado ala municipalidad.

7. Se prevé la realizacion de trabajos de arborizacion de las futuras
dreas verdes e implantacion de gramineas en sectores criticos para
evitar la erosion.
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FLUJOGRAMA DE LAS ACTIVIDADES
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ACTIVIDADES PREVISTAS EN EL PROYECTO

e Planificacion: Trabajo de gabinete. Diseno de calles, manzanas y
lotes.

e Limpieza de arbustosy yuyos.

e Marcacidon y amojonamiento. Apertura de caminos con mdaquinas
viales.

e Actividades de construccion.

e Construccion de viviendas — Hasta el final de las etapas

ETAPAS DEL PROYECTO

Levantamiento de Informacion

El levantamiento de informacién incluye la inspeccidén en terreno, la
recopilacion bibliogrdfica y el desarrollo de estudios especificos, tales
como topografia, arquitectura bdsica y de detalles, ingenieria bdsica y
caracterizaciéon biofisica del area.
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Diseio y Planificacion

En esta etapa, para el proceso de fraccionamiento de inmueble, se
confratard a un Profesionalmatriculado parala elaboracion del proyecto
conforme ala normativa. Para que un proceso de fraccionamiento o
division del suelo pueda ser técnica y legalmente reconocido, deberd
contar con la aprobacién de la autoridad municipal correspondiente
para proceder a la inscripcion y formalizacion de la escritura. Paraello se
realizaron las mensuras correspondientes y se elaboraron los planos de
fraccionamiento de la propiedad especificando la superficie destinada
para cada uso futuro.

Apertura y Limpieza de Calles

Una vez aprobado el proyecto, se realizardn las aperturas de las calles
principales e internas, las cuales servirdn de acceso a las dreas que deba
utilizarse en forma permanente u ocasional para llevar a cabo la
ejecucion de las obras y posteriormente para uso de los futuros
compradores de lotes. En cuanto a las dimensiones de estas, su ancho no
serd menor de 16 metros.

Delimitacion y amojonamiento de cada una de las fracciones resultantes

El amojonamiento de los lotes se realizard de acuerdo con el resultado
del frabajo catastral disenado para cada lote. Las dimensiones de |os
lotes cumplirdn con los requisitos establecidos en la Ordenanza Municipal,
ya que el frente minimo serd de 12m x 30m de fondo.

Apertura y limpieza de las fracciones destinadas para plazas y edificios
pUblicos

La misma consiste en destinar lotes para las dreas de plazas y edificios
publicos que serdn limpiadas y conservadas de acuerdo con las
normativas establecidas en la Carta Orgdnica Municipal N° 3.966/10m,
en la ubicacién que la Municipalidad local establezca segun los planes y
necesidades urbanisticas.

Comercializacion de Lotes

La comercializacién de los lotes forma parte del proyecto, en la que el
interesado en adquirirla puede obtener de manerainmediata la posesion
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de la fraccidn deseada, una vez que el mismo firme un acuerdo de pago
con la inmobiliaria.

La promocion de los lotes se realizard por los medios masivos y en la zona
de influencia indirecta al proyecto. La propuesta de adquirir un lote para
vivienda es viable, considerando que el drea es un sitio estratégico para
vivir, por el acceso a los servicios bdsicos y la ubicacion.

Actividades previstas durante la etapa de operacion (ocupacion) y
mantenimiento (a cargo de los propietarios de los lotes)

Durante la etapa operativa o de construccion de las viviendas por parte
de los adquirientes de los lotes, se prevé que se extiendan al loteamiento
la cobertura del servicio de recoleccion de residuos solidos urbanos
proveidos por la municipalidad.

Ademds, se espera que, en el corto plazo, las instituciones encargadas
realicen las excavaciones necesarias para la instalaciéon del sistema de
alcantarillado sanitario y su conexion a las viviendas serd realizada por
empresas confratadas por la municipalidad, posteriormente se realizaria
la pavimentacion de calles. No se descarta que en un primer momento
se consfruyan pozos ciegos.

La instalacion de la red de tendido eléctrico serd realizada por los
técnicos de la Administracion Nacional de Electricidad (ANDE).

La instalacidn y mantenimiento de la red de distribucion de agua
potable, asi como de los correspondientes medidores seria realizada por
el prestador de dicho servicio, el cual podrd ser la ESSAP, una Junta de
Saneamiento o aguateria privada, todos ellos en forma totalmente
independiente a la responsabilidad del propietario.

RECURSOS HUMANOS QUE DEMANDARA LA ETAPA DE IMPLANTACION DEL
PROYECTO (REGULARIZACION DEL TERRENO, TRAZADO DE CALLES,
MENSURA Y AMOJONAMIENTO DE LOS LOTES)

Durante la ejecucidon de las obras de regularizacion, frazado de calles y
delimitacion de los lotes, el proyecto ha ocupard a una considerable
cantidad de operarios, ente ellos estdn, personal de limpieza
(desmalezadores), motosierristas, ayudantes, topdgrafos, operarios de
maquinarias (tractores, motoniveladoras, palacargadora, topadoray de
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ser necesario, retfroexcavadoras, etc.) ademds de camiones pesados
etc. para realizar las actividades inherentes. A ese nUmero de mano de
obra ocupada se le suman los fleteros, los proveedores de insumos,
herramientas, alimentos y otros articulos necesarios como alambres,
mojones de madera o estacas y otrosinsumos, que fuerony siguen siendo
beneficiados por la actividad.

Porotra parte, unavez que las actividades comprendidas en el presente
Estudio de Impacto Ambiental hayan sido ejecutadas en su fotalidad, la
posterior construccion de las viviendas, por parte de los adquirientes de
los lotes, asi como la pavimentacion de calles, construccion de red de
alcantarilado sanitario y ofras obras de infraestructura, seguirdn
demandando mano de obra para su concrecion, lo cual contribuird a
safisfacer la necesidad de fuentes de frabajo en el drea del proyecto.

Parala construccion de las viviendas, se ocuparian a personas con oficios
y profesiones afines a la actividad, tales como, albaniles, piseros,
carpinteros, electricistas, herreros, vidrieros, ayudantes, operadores de
maquinaria y rodados diversos, encargados, ademds los ingenieros y/o
arquitectos que dirigirdn las obras particulares.

La empresa quedard representada en el inmueble por un plantel de
personal de permanente minimo necesario para el resguardo del
inmueble. Se estima un aproximado de 5 personas. A estos funcionarios,
se sumard un nUmero variable de vendedores, choferes y personal
administrativo y operativo.

Elagua necesaria para la etapa de implementacion y mantenimiento del
loteamiento (acciones a ser encaradas por la empresa), serd para
consumo humano asi como para otros usos tales como aseo del personal,
limpieza general, limpieza de equipos, etc., la misma, en caso de no
disponerse de una red de distribucion de agua corriente, serd
transportada en camiones hasta el sitio en cantidad suficiente dentro de
contenedores con tapaq, sin embargo, el agua para consumo humano,
serd proveida por una empresa distribuidora de agua mineral.

Si bien, la topografia de este distrito es principalmente ondulada, el
predio es relativamente plano, no presentando una pendiente dirigida
hacia el cauce hidrico existente en el mismo. Debido a la que no existen
pendientes pronunciadas, el riesgo de erosion es menor, igualmente, se
tomardn las medidas necesarias para evitarlo. Como una forma de evitar
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la erosion edlica e hidrica, serdn empastadas ciertas dreas,
principalmente al costado de las calles internas y las futuras areas verdes.
Porotro lado, para el encauzamiento delas aguas pluviales, se prevé que
el trazado de las calles de fierra tenga un desnivel para la coleccion vy
conduccidon de las aguas pluviales.

Desechos que podrian generarse

El proponente., propone la habilitacién de dreas cubiertas por arbustos
(que no constituyen bosque) el frazado de calles y amojonamiento de los
lotes resultantes de la division del inmueble.

Estas actividades no generan impactos negativos considerables, ni
desechos en canfidades significativas.

La construccidn de las viviendas, la pavimentacién de la infraestructura
vial, de servicios bdsicos y de saneamiento, quedardn a cargo de cada
nuevo propietario.

Durante el trazado de calles, las tareas de regularizacion y nivelacion con
la ufilizaciobn de maquinarias generardn la acumulacion, en un sector
determinado, de la capa de suelo fértil, asi también como de los arbustos
eventualmente removidos. Estos residuos, serdn utilizados para el relleno
de ciertos sectores que se deseen parquizar para el relleno de dreas
criticas o caminos de acceso en menor escala.

Durante esta etapa se generardn en menor escala, Residuos solidos de
tipo domésticos, como, por ejemplo; envoltorios pldsticos de productos
comestibles y bebidas gaseosas, bolsas de polietieno, papeles de
diversos usos (de oficina, servilletas y de papel sanitario), restos de
alimentos, etc. Todos estos residuos sélidos urbanos (RSU) se depositardn
en basureros temporales y luego en bolsas de adecuadas para su retiro
por el servicio de recoleccidn proveido por la Municipalidad. Bajo ningun
pretexto ni circunstancias se utilizard el fuego para eliminacion de estos
residuos o como método de limpieza del terreno. Las piedras y dridos
sobrantes se dispondrdn en lugares adecuados para luego ser utilizados
como material para relleno dentro del inmueble, asi como para el
mejoramiento de caminos aledanos.

Ya en la etapa que estaria bajo responsabilidad de los propietarios, es
decir con los lotes totalmente vendidos y las casas construidas, se prevé
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que el loteamiento genere, la mayor cantidad de residuos solidos urbanos
y efluentes domésticos. Conrelacion a éstos Ultimos, cada futura vivienda
deberd contar un sistema de cdmaras sépticas como medida provisoria
hasta tanto, las instituciones competentes concreten la construccion de
un sistema de alcantarillado sanitario, con el fin de evitar que los liquidos
cloacales contaminen el suelo, los acuiferos y cauces hidricos
superficiales. Sin embargo, es posible que mientras no se concrete esta
obra, los residentes, conducirdn los efluentes domésticos a un pozo ciego.
Cuando sea necesario el desagote se utilizard el servicio de camiones
cisterna para realizar esta tarea.

Emisiones gaseosas no se tendran durante la construccion.

No se prevé la readlizacion de actividades susceptibles de producir
emisiones gaseosas en cantfidades significativas al ambiente. Por otro
lado, el frazado de las calles puede generar polvos a la atmdsfera y
ruidos, sin embargo, no existen vecinos inmediatos que pudieran ser
molestados, ademdads, este impacto serd temporal y una vez que culminen
el frabajo, se hardn cada vez menos frecuentes, ya que trabajarian para
ciertas mejoras o mantenimiento de calles y luego desaparecerad.

Por otra parte, el sitio cuenta con cobertura vegetal, principalmente
pasturas implantadas exdticas y pasturas nativas.

Con el fin evitar la contaminacién del aire, los Proponentes han decidido
prohibir absolutamente utilizar la quema como método de limpieza del
campo o para eliminar residuos solidos o restos vegetales, esta disposicion
deberd ser comunicada a todo el personal para que la apliquen sin
excepcion.

En cuanto ruidos molestos, recordamos que, durante las actividades de
nivelacion y regularizacion del terreno, asi como del trazado de calles, se
podrian ocasionar ciertos ruidos molestos, debido al funcionamiento de
maquinarias y la circulaciéon de vehiculos pesados, de todas formas, el
nivel producido, en ningUn caso sobrepasard los estndares establecidos
por la Ley N° 6390/20 “Que regula la emisidon de ruidos”.
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Generacion de efluentes liquidos domiciliarios.

No se generardn efluentes liquidos industriales ni efluentes de dificil
tratamiento durante la ejecucion de las obras previstas en este proyecto.
Sin embargo, cuando la urbanizacién esté plenamente poblada se
generardn efluentes de tipo doméstico. Con relacién a los mismos, cada
futura vivienda deberd contar un sistema de cdmaras sépticas antes su
descarga en la red de alcantarilado sanitario a ser construido por la
aguateria privada de la zona, con el fin de evitar que los liquidos
cloacales contaminen el suelo, los acuiferos y cauces hidricos
superficiales. Sin embargo, es posible que mientras no se concrete esta
obra, los residentes, conducirdn los efluentes domésticos a un pozo ciego.
Cuando sea necesario el desagote se utilizard el servicio de camiones
cisterna para realizar esta tareq.

Durante la etapa de implantaciéon del proyecto se generardn efluentes
liquidos que corresponden Unicamente a aquellos que son propios del
aseo del personal, de los servicios higiénicos. Dado el escaso caudal
generado de este fipo de aguas, las mismas serdn primeramente
colectadas y conducidas por un sistema de canerias hasta una cdmara
séptica y posteriormente a un pozo ciego o absorbente. Para el caso de
una eventual colmatacidon o llenado prematuro del mismo, se prevé la
contratacidon de una empresa con licencia ambiental para proceder al
retiro de los efluentes y depositarlos en una planta donde serdn tratados.

SERVICIOS BASICOS

Energia Eléctrica: Una vez habilitada el loteamiento contara con energia
eléctrica, que serd proporcionada por la Administracion Nacional de
Electricidad (ANDE).

Agua Potable: Cada ocupante de lote contara con el servicio proveido
por aguareria privada.

Recoleccion de Residuos: Los pobladores podrdn solicitar a la
municipalidad de la ciudad la recoleccion final de residuos. Los residuos
gue serdn generados por los personales en etapa de limpieza deberdn
ser recolectados y retirados del lugar, queda prohibido la utilizacién de
fuego como medidas de eliminacion de la vegetacion del lugar.

Efluentes Cloacales: Serdn originados ya en la etapa de ocupacion de
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los lotes, los efluentes cloacales y aguas servidas tendrdn un fratamiento
mediante registros de inspeccidén, cdmaras sépticas, desengrasadores y
dispuestas finalmente en pozo absorbente, la misma serd responsabilidad
de cada ocupante.

Parala etapa de acondicionamiento del terreno, los personales contaran
con banos portdtiles del tipo Disal para su uso.

DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS

Residuos Solidos

Los residuos sélidos generados durante la etapa de habilitacion del suelo
y la implantacion del loteamiento serdn residuos orgdnicos restos
vegetales. Estos residuos serdn almacenados en escolleras para que
puedan reincorporarse al suelo o en su defecto ser utilizados como
material de relleno o como abono orgdnico paralas dreas que se deseen
parquizar. En cuanto a los residuos solidos urbanos RSU que serdn
generados en las viviendas del personal y luego también en las casas ya
habitadas, serdn recolectados por el servicio de recoleccidn municipal,
la cual, lo trasladard hasta un relleno sanitario, en cumplimiento de la Ley
de Gestion Integral de Residuos Solidos.

Efluentes Liquidos

Es importante mencionar que durante la etapa de implantacion del
proyecto y durante la etapa de venta de los lotes, se generard una
cantfidad minima de Efluentes Liquidos domésticos, provenientes de la
casa del personal de guardia, las limpiezas y de la utilizacidon de los
sanitarios, estos liquidos serdn conducidos a fravés de una serie de
camaras sépticas y descargados finalmente en un pozo ciego. Para el
caso de que se llene prematuramente el pozo ciego, la Empresa, tiene
previsto contratar una empresa especializada en el retiro de efluentes
cloacales y que cuenten D.LA. vigente y con confrato con una planta de
tratamiento para el destino final de los mismos.

Ya durante la etapa en la que los lotes hayan sido completamente
comercializados, se estima que los efluentes domésticos de cada uno de
los hogares, al menos provisoriomente, cuenten con el mismo tipo de
tratamiento descripto mds arriba, hasta el momento en que se concrete
la construccidn de un sistema de alcantarillado sanitario por parte de las
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instituciones competentes a pedido de los nuevos pobladores.
Generacion de Ruidos

Se prevé que los ruidos generados serdn en forma temporal vy
momentdnea, limitdndose al momento de la operacién de maquinarias
y equipos, ademds de la circulacidn de vehiculos pesados de transporte

que deberdn transitar por la zona, en las etapas iniciales del proyecto.

DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE

El drea del proyecto se localiza en el lugar denominado San Vicente,
distrito de Atyrd, departamento de Cordillera, en la Region Oriental de la
Republica del Paraguay. El entorno inmediato presenta caracteristicas
propias de una zona rural en proceso de expansidn, con presencia de
dreas conresidencias consolidadas, nuevos loteamientos, infraestructuras
en desarrollo y terrenos aun sin edificar, destinados principalmente a uso
habitacional y productivo de pequena escala.

Medio fisico
Clima

Atyrd posee un clima subtropical hUmedo, caracterizado por veranos
cdlidos y hUmedos e inviernos cortos y frescos. La temperatura media
anualrondalos 22 °C, con mdximas que en verano pueden superar los 35
°C y minimas invernales cercanos a los 3 °C. Las precipitaciones se
distribuyen durante todo el ano, aungue son mds frecuentes entre
septiembre y mayo, favoreciendo la abundante vegetacion y el entorno
natural caracteristico de la zona. Debido a su ubicacidon en la regidn de
la Cordillera y a la presencia de dareas verdes, la ciudad presenta un
ambiente relativamente mds fresco y agradable en comparacion con
ofras localidades del pais.

Geologia, suelos y topografia

Se encuentra asentada sobre terrenos caracteristicos de la region de la
Cordillera, con una topografia onduladay presencia de serranias, cerros
bajos y valles. Geoldgicamente predominan formaciones sedimentarias
antfiguas y afloramientos rocosos propios de la regién central del
Paraguay. Los suelos son mayormente arcillosos y arenosos, con buena
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fertlidad en ciertas dreas, lo que favorece actividades agricolas y
forestales. Ademdads, la abundante cobertura vegetal y el relieve natural
confribuyen a la conservacion de recursos hidricos y paisajes naturales
que caracterizan ala ciudad.

Hidrologia

Cuenta con una hidrologia caracterizada por la presencia de arroyos,
nacientes y pequenos cursos de agua que forman parte de la cuenca
de la regidén de Cordillera. La abundante vegetacion y las condiciones
climdaticas favorecen la recarga hidrica y la conservacion de manantiales
naturales utilizados tanto para actividades productivas como para el
abastecimiento local. El relieve ondulado facilita el escurrimiento
superficial de las aguas, contribuyendo a la formacién de cauces y zonas
hiumedas que poseen importancia ecoldgica y paisgjistica para la
ciudad.

Medio biolégico
Vegetacion

Presenta una vegetacidon abundante y variada, caracteristica de la
region Oriental del Paraguay, con predominio de bosques secundarios,
dreas reforestadas, pastizales y especies nativas. La presencia de drboles
de gran porte, plantas ornamentales y dreas verdes urbanas contribuye
a la conservacion ambiental y al equilibrio ecoldgico de la ciudad,
reconocida a nivel nacional por sus politicas de proteccidon del medio
ambiente. Ademds, la vegetacion cumple un papel importante en la
regulacion del clima local, la proteccidon de los recursos hidricos y el
desarrollo del turismo ecoldgico vy rural.

Fauna

posee una fauna representativa de la regidon Oriental del Paraguay,
favorecida por la presencia de bosques, arroyos y dreas naturales
conservadas. Enfre las especies mds comunes se encuenitran aves
silvestres, repftiles pequenos, anfibios y mamiferos de menor tamano,
ademds de una variada biodiversidad de insectos y especies acudticas.
La conservacidon de espacios verdes y recursos naturales contribuye a
mantener el equilibrio ecolégico vy la proteccidon de la fauna local, que
forma parte importante del patrimonio ambiental de la ciudad.
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Medio socioecondmico
Uso actual del suelo

Presenta un uso del suelo diversificado, donde predominan las dreas
urbanas residenciales, actividades agricolas, ganaderas y forestales,
ademds de espacios destinados al turismo y la conservacion ambiental.
En las zonas rurales se desarrollan principalmente cultivos de
autoconsumo y produccidn a pequena escala, mientras que en el area
urbana se concentran los servicios, comercios e instituciones publicas.
Asimismo, la ciudad mantiene importantes dreas verdes y sectores
protegidos, en concordancia con su reconocimiento como una de las
ciudades mas limpias y ecoldgicas del Paraguay.

Poblacion e infraestructura

Cuenta con una poblacién en crecimiento distribuida entre el casco
urbano y las companias rurales, donde predominan actividades
comerciales, agricolas, artesanales y turisticas. La ciudad dispone de
infraestructura bdsica compuesta porinstituciones educativas, centros de
salud, redes de agua potable, energia eléctrica y vias de comunicacion
que la conectan con ofras localidades del departamento y con
Asuncion. Asimismo, posee espacios publicos, establecimientos
comerciales y servicios comunitarios que contribuyen al desarrollo local y
a la calidad de vida de sus habitantes, manteniendo al mismo tiempo un
fuerte enfoque en la conservacion ambiental y el orden urbano.

Actividades econdomicas

Basa su economia principalmente en la agricultura, la ganaderia, el
comercio, la artesania y el turismo. En las zonas rurales predominan los
cultivos de autoconsumo y la produccidn agricola a pequena escala,
mientras que la elaboracion de artesanias en cuero constituye una de las
actividades tradicionales mds representativas de la ciudad. Ademds, el
turismo ecoldgico vy rural ha adquirido gran importancia gracias a los
atractivos naturales, la limpieza urbana vy las politicas de conservacion
ambiental, generando  oportunidades para emprendimientos
gastrondmicos, hospedajes vy servicios turisticos.
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ANALISIS DE LA ALTERNATIVA DEL PROYECTO PROPUESTO

Parallevar a cabo unandilisis de la alternativa del proyecto, es importante
considerar varios aspectos clave:

Tipo de Actividad: Se deben explorar diferentes opciones
aplicables a la actividad y que se adapten a las caracteristicas del
terreno y la ubicacidon geogrdfica del drea.

Factores Ambientales: Es fundamental evaluar como cada
alternativa afectard el medio ambiente local. Se deben considerar
aspectos como el uso eficiente del espacio disponible, el
mantenimiento del suelo, conservacion de la calidad del agua,
manejo de residuos solidos urbanos y preservacion de la
biodiversidad.

Viabilidad Econémica: Se debe realizar un andilisis detallado de la
viabilidad econdmica de cada alternativa. Esto implica evaluar los
costos en cada etapa de implementacion, la situacidn de
mercado, la demanda del bien ofrecido y las posibles fuentes de
financiamiento.

Impacto Social: Es importante considerar cbmo cada alternativa
afectard a la comunidad local. Se deben evaluar aspectos como
la generacion de empleo, el desarrollo econdmico local y la
relacidon conlas tradiciones y prdcticas culturales de la comunidad.
Infraestructura y Servicios: Se debe verificar la disponibilidad de
infraestructura vy servicios bdsicos necesarios. Esto incluye acceso a
agua potable, electricidad, transporte y otros servicios esenciales,
como por ejemplo cercania a hospitales, escuelas, colegios.
Regulaciones y Permisos: Se deben tener en cuenta las
regulaciones y permisos necesarios para llevar a cabo cada
alternativa. Esto puede incluir normativas ambientales, sanitarias,
de seguridad alimentaria, y de uso de suelo.

Riesgos y Mitigaciones: Se deben identificar los posibles riesgos
asociados con cada alternativa y desarrollar estrategias de
mitigacién para abordarlos de manera efectiva.
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DETERMINACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES

En el siguiente cuadro se describen las diferentes acciones y actividades
del proyecto que potencialmente podrian ocasionar impactos
ambientales durante la fase operativa.

En la evaluacion de los impactos se ha considerado la actual situaciéon
del proyecto y las actividades proximas que se desarrollan.

Método de trabajo — Metodologia empleada para la elaboracion de los
impactos ambientales

Un método muy eficiente para la identificacion de los potenciales
impactos que ocasionaria el proyecto es la Lista de Chequeo, el método
tiene la particularidad de enumerar los impactos, pero sin poner mucho
énfasis en la valoracion de estos. Seguidamente se presenta la Lista de
Chequeo o Checklist en donde se enumeran los principales impactos
positivos y negativos del proyecto.

Una vez realizada la identificacion de los impactos, se procede a la
valoracion de estos por medio del empleo de una Matriz de Valoracion,
mediante observaciones en el terreno y el andilisis de planos, a fin de
obtfener resultados objetivos que determinen la situacion real.

Debido a la evaluaciéon de los impactos negativos, se definieron las
acciones a ser implementadas a través de las Medidas de Mitigacion,
estas medidas fueron definidas en el dmbito de reuniones entre los
infegrantes del equipo de frabajo, asicomo sobre la base de las consultas
realizadas al responsable del proyecto.

Sobre la base del procesamiento integral de la informacion se procedid
a la elaboracién y redaccion del informe final.
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i:;ﬁ:;g; Definiciéon
Aquel cuyo efecto es “admitido como tal, tanto por la
comunidad técnica vy cientifica como por la poblacion
Impacto en general, en el contexto de un andlisis completo de
positivo los costes y beneficios genéricos y de los aspectos

externos de la actuacién contemplada™.

AqQuél cuyo efecto “se fraduce en pérdida de valor
naturalistico, estético-cultural, paisqjistico, de
productividad ecolégica o en aumento de los
perjuicios derivados de la contaminaciéon, de la
alteraciéon, de la erosidon o colmataciéon y demds riesgos
ambientales en discordancia con la estructura
ecolégica - geogrdfica, el cardcter y la personalidad
de una localidad determinada”.

Impacto
negativo

Aquél cuyo efecto “supone la alteracion no
Impacto permanente en el tiempo, con un plazo temporal de
temporal manifestacion que puede determinarse”.

AqQuél cuyo efecto “supone una alteracion indefinida
en el tiempo de factores de accidon predominante en
la estructura o en la funcidn de los sistemas de
relaciones ecologicas o ambientales presentes en un
lugar”. Seria aquélimpacto cuyo efecto permanece en
el tiempo (superior a 10 anos).

Impacto
permanente

Aquél cuyo efecto “tiene unaincidencia inmediata en
Impacto algun factor ambiental”. Un ejemplo seria la tala de
directo drboles en un paraje natural.

AqQuél cuyo efecto “supone una incidencia inmediata
respecto a lainterdependencia o, en general, respecto
Impacto ala relaciéon de un sector medioambiental con otro™.
indirecto Un ejemplo seria la muerte de la fauna fras un vertido
toxico en unrio.

Impactos Potenciales

La legislaciéon nacional define impacto ambiental como toda alteracion
de las propiedades fisicas, quimicas y bioldégicas del medio ambiente,
causadas por cualquier forma de materia o energia resulfante de las
actividades humanas que directa o indirectamente afectan: la salud, la
seguridad y el bienestar de Ila poblacién; las actividades
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socioeconomicas; los ecosistemas, las condiciones estéticas y sanitarias
del medio ambiente y la calidad de los recursos naturales.

En el proceso del estudio se pudieron identificar, predecir y evaluar los
impactos positivos y/o negativos comunes y que resultan de las
actividades propias del proyecto. A continuacién, se presentan los
siguientes impactos ambientales.

El proyecto de habilitacion de terreno para su fraccionamiento en lotes
se encuentra en la etapa de inicial, y en gestion de las documentaciones
requeridas, enfre ellas la Declaracion de Impacto Ambiental (D.I1.A.) del
Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADES).

Las obras o trabajos del despeje, la nivelacion y o relleno y la marcacion
aun no se han iniciado, por lo que se deduce que los impactos
ambientales previstos para el proyecto aiun no se han registrado. Es
importante resaltar que la mayoria de los impactos negativos, ocurrirdn
recién en la etapa de operacidon u ocupacion, es decir cuando el mismo
esté completamente poblado y ya fuera de la responsabilidad del
proponente y de los alcances del presente Estudio de Impacto
Ambiental.

Impactos positivos

La ejecucion de los frabajos de habilitacidon de inmueble con fines de
urbanizacién para viviendas estaria dando un aporte positivo al desarrollo
econdmico y social de la localidad y del distrito, principalmente en el
drea de influencia del mismo, con un mejoramiento sustancial del valor
de la propiedad y aumento del nivel econdmico de los pobladores del
entforno porla posibilidad de acceder a puestos de frabajo durante cada
una de las etapas de implementacion y posteriormente, ya durante la
ocupacion, en la cual, los pobladores nuevos requerirdn los servicios de
personas con distintas capacidades, tales como como, albaniles,
pintores, electricistas, proveedores de insumos, jardineros, personal de
soporte técnico informdatico, mecdnicos, etc.

Ofro impacto positivo importante es que el proyecto ofrece la posibilidad
de atender la demanda lotes residenciales en la zona.

Este proceso de desarrollo local tendrd sus efectos en la poblacion,
generando asu vez otras fuentes de ingresos adicionales a otfras personas
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involucradas, que en cierta medida prestardn servicios conexos a
funcionarios, operarios, albaniles, ayudantes, capataces, proveedores en
general, hecho que generase modificaciones en la dindmica
ocupacional del territorio y en el flujo de mano de obra ofertada.

En la etapa de ocupacion de los lotes se dard ocupacion a jardineros,
electricistas, custodios, ademds de un encargado del cumplimiento del
plan de gestion ambiental en forma permanente.

Es importante resaltar que la decision de ejecutar el proyecto generard
nuevas recaudaciones municipales por impuesto inmobiliario.

La plusvalia de los terrenos, no solo se da al mismo del predio, sino
también a todas las propiedades del drea circundante, que se verdn
revalorizadas por la creacion de nueva actividad, asi como con la
posibilidad de construir los empedrados para el mejoramiento de las
calles que beneficiard a los pobladores circundantes, hecho que
valorizardn sustancialmente los inmuebles del drea.

Impactos negativos

Cualqguier emprendimiento realizado en un medio cualquiera genera de
una u ofra forma impactos negativos sobre el mismo. Las
transformaciones necesarias que deben ser realizadas para cumplir con
los objetivos propuestos, ocasionan impactos ambientales negativos que
deben ser mitigadas mediante la implementacion de medidas
apropiadas para paliar sus efectos y reducir las alteraciones generadas,
dichas medidas estdn contempladas en el Plan de Gestion Ambiental.

La empresa serd la encargada de la venta de loslotes. Para la edificacion
de las viviendas, los nuevos propietarios optardn por los lineamientos o
criterios de diseno de su preferencia, aunque se buscard que contemplen
ciertos aspectos ambientales en el diseno, asi como la implementacion
de ciertas obras para el fratamiento in situ de efluentes cloacales
(cadmaras sépticas), entre ofros.

El Proponente del proyecto serd el responsable de las obras de
movimiento de suelo dentro del inmueble, realicen sus frabajos con la
mayor seguridad y cuidado al medio ambiente, es por ello por lo que la
empresa encarard una politica de seguridad, con contrato
especificando las responsabilidades civies durante la etapa de

Ing. Agr. Antonio Arpea Chaves Péagina| 31
Reg. MADES I-691



RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL (RIMA)

“Loteamiento” S EAM PA
San Vicente, Distrito de Atyra, departamento de Cordillera

Consultora Ambiental

BLAS RICARDO CORREA TORALES

habilitacion del terreno e implantacion, incluyendo a sus frabajadores. En
el predio no se redlizardn trabajos de mantenimiento preventivo ni
correctivo, asi como tampoco el lavado de los camiones, pues no serdn
propios., si no de la empresa contratada para la obra o de los
proveedores.

El personal para que trabajard en etapa de implantaciéon del proyecto,
estard capacitado para evitar incendios y/o accidentes de trabajo vy
ademads de prohibirse el ingreso a personas ajenas a la actividad en el
predio. A los mismos se les dotard de un botiquin con los elementos
necesarios para brindar los primeros auxilios en casos de accidentes
menores. Los casos mdAs graves serdn derivados a centros asistenciales
maAs proximos localizados en el centro de la ciudad.

El principal riesgo de siniestro, podria ser el incendio de la vegetaciéon
existente en el predio, por la utilizacion de quema como método de
limpieza, fogatas mal apagadas o colillas de cigarrillos. Por esta razén, se
informard a todo el personal sobre la prohibicion de fumar o encender
fogatas. La quema de residuos de limpieza no serd admitida como
método para su eliminacion en ninguna circunstancia.

Por otro lado, se colocard un cartel con el nUmero de los servicios de
emergencias: Cuerpo de Bomberos Voluntarios, Centro Médico mas
cercano, Ambulancias, Policia Nacional, etc.

El personal serd contratado de acuerdo con sus capacitaciones previas
en sus oficios para que realicen sus tareas con pericia y seguridad. Se
dard preferencia a personas del entorno inmediato del proyecto o en su
defecto a pobladores del distrito.

Todo el predio se mantendrd limpio, ordenado y con disposicidon correcta
de residuos, ya que es fundamental este aspecto para la prevencion de
accidentes y/o principios de incendios y para mejorar la apariencia del
sitio a fin de ofertar los lotes.

Podrian ocurrir pérdidas accidentales de combustibles y/o lubricantes de
las maquinarias o camiones proveedores durante los trabajos, para
remediarlo, se fomardn las acciones inmediatas, como ser, la contenciéon
del derrame con arena lavada seca para la absorcidn del liquido vy retiro
del lugar. Parar inmediatamente el motor del vehiculo con problemas vy
dar aviso al servicio de grua para el remolgue de vehiculo o maquinaria
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con desperfectos a un taller especializado.

El aumento del trdfico vehicular podria producir ruidos molestos vy
posibilidad de contaminacion del aire por la emision de gases de
combustion generados por los vehiculos. Todo este impacto negativo,
que podria presentarse, seria minimo y no permanente.

El movimiento de vehiculos que ingresan y salen de la obra, serd minimo
y porun tiempo breve, por tanto, el impacto negativo no es considerable.
El riesgo de accidentes es una constante en cualquier lugar donde
circulen vehiculos, pero se tomardn las medidas necesarias y se dispondrd
de medidas de seguridad que incluya a un personal dirigiendo las
maniobras de las magquinarias y camiones.

La remocién de los matorrales y la posterior venta de lotes destinados a
la futura construccion de infraestructuras como viviendas, depdsitos,
calles, etc. puede modificar el aspecto visual del entorno natural,
alterando el paisaje actual.

El asentamiento de personas en un predio, hasta la fecha casi
deshabitado podria alterar los hdabitats naturales de ciertas especies
silvestres provocando la migracion de sus poblaciones hacia zonas mas
alejadas. Sin embargo, este efecto seria mitigado, dado que se espera
que el proceso completo de ocupacion del inmueble se concrete, pero
de manera paulatina y gradual, dando tfiempo a que las especies
animales presentes, puedan iniciar un proceso de adaptacion a la
convivencia con las nuevas condiciones.

Estos impactos negativos resaltan la importancia de implementar
medidas de mitigacidon y manejo ambiental adecuadas para minimizar
los efectos adversos derivados del desarrollo de un asentamiento
humano en un entorno natural.
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Impactos Ambientales y Medidas de Mitigacion

IMPACTOS NEGATIVOS Y MEDIDAS DE MITIGACION

CAUSA IMPACTO
Emisidn de
polvo
Emision de
gases de
Llegada, escape
estacionamient .
) Ruidos
o y salida de las
maquinarias molestos
9 , 4 Riesgo de
otfros vehiculos .
accidentes
de transporte al
. personales.
predio.
Afectacion
momentdnea
ala fauna.
(no
permanente)

MEDIO
IMPACTADO

Aire
Fauna
Medio

Socioecondmic
o}

MEDIDAS DE
MITIGACION
Eventualriego de
las vias de
circulacion
cuando la
situacion lo
amerite.
Personal para
dirigir las
maniobras de las
maaquinarias y
vehiculos durante
el frazado y
apertura de las
calles internas.
Los camiones
con problemas
mecAnicos
(rotura de cano
de escape,
pérdidas
importantes de
lubricante, o
emisiones
gaseosas fuera
del rango
normal, por
ejemplo) no
entfrardn en el
predio hasta su
reparacion para
evitar los ruidos
molestos. En caso
de que estos
vehiculos sufran
desperfectos
mecdAnicos serdn
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Riesgos de
derrames de
pequenas
cantidades
de
lubricantes o
hidrocarburos
al suelo.
Exposicion
del personal
a sustancias
peligrosas.
Riesgos de
accidentes
laborales.

Estacionamient

o fransitorio de

maquinarias y
camiones.

derivados a
talleres
especializados.
El capataz
deberd informar
inmediatamente
al responsable
de, cualquier
situacion
desfavorable que
pueda poner en
riesgo al personal
y constituirse en
un foco de
contaminacion
para el suelo y
agua
subterrdnea
superficial.
Disponer de
arenay
recipientes tipo
bidones de
Medio pldstico para el

socioeconémic trasvase del
e} material del
derrame.
Contar con
equipos de
proteccion
personal para el
manoseo de los
productos
abrasivos e
irritantes.

Aire
Suelo

Agua

Disponer de
extintores de
incendios (polvos
quimico seco)
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Consultora Ambiental
BLAS RICARDO CORREA TORALES

La Proponente
exigira al
conftratista que
los vehiculos y
maquinarias se
encuentren en
condiciones
Sptimas de
funcionamiento y
cuenten con los
documentos
habilitantes para
circular y pdliza
de seguro.
En caso de ser
necesario, prever
el riego de las
vias de
circulacion
internas para
evitar la
generacion de
polvo al
ambiente. Los
camiones
deberdn circular
con las
carrocerias
encarpadas.
Instalar carteles
informativos para
el personal,
respecto al
respeto del
ecosistema.
Evitar por todos
los medios
posibles alargar
innecesariament
e los trabajos con
el fin de minimizar
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Consultora Ambiental

Movimiento de
suelo
(Regularizacion,
nivelacion y
relleno, solo en
caso de ser
necesarios en
ciertos sectores

Suelo
Remocion o
pérdida del Agua
manto
orgdnico. Vegetacion
Fauna

el impacto sobre
la fauna.

El predio cuenta
con cobertura
vegetal del suelo,
(en parte exdtica
y vegetacion
nativa) en los
Casos en que
ésta deba ser
removida como
por ej. parala
apertura de
calles, el manto
orgdnico serd
trasladado a las
futuras areas
verdes y en
menor medida,
al relleno y
mejoramiento de
calles
adyacentes.
También podrdn
almacenarse en
escolleras para su
reincorporacion
al suelo.
Recolecciéon de
residuos solidos y
disposicion final
adecuada.
Evitar afectar la
vegetacion
asociada al
arroyo que cruza
la propiedad en
la seccidn sureste
(bosques
protectores)
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Generacion de Riesgo de

residuos solidos incendios.
(vegetacion Reproduccid
removida y n de

existente en el vectores.

sifio y Residuos
sélidos urbanos)

Suelo
Aire
Agua
Medio
Socioecondmic
o

Estd prohibido
utilizar la quema
como método
de limpieza del
terreno.

Se colocardn
basureros o
contenedores
parala
disposicidon
temporal de
residuos solidos
urbanos (RSU)

hasta su retiro por

parte del servicio
de recoleccion
municipal o su
transporte por
parte del
responsable
hasta el sitio
habilitado por la
Municipalidad
para la
disposicién final
de RSU.
Los restos de
vegetales de
arbustos serdn
dispuestos en un
sitio para luego
ser utilizados en
las areas verdes
para su
reincorporacion
al suelo o como
material para
relleno de calles
y de sectores
suscepfibles ala
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erosion (si
hubiere)

La vegetacion
arbdérea que
necesariamente
tuviere que ser
removida deberd
de aprovecharse
(lena, postes,
etc.)

En sectores que
la remocioén del
manto orgdnico
ha sido
necesaria, Como
por ejemplo para

Pérdida de la unrelleno o
cobertura regularizacion del
vegetal del terreno, se
suelo. instruird al
contratista, para
Riesgos de que, luego de
erosion Vegetacion terminado el
Trazado y L )
edlica. frabajo, procesa
apertura de
Suelo areponerla
calles y . -
. -, Riesgo de capa orgdnica
nivelacion del ., .
erosion Agua (arrastre removida
terreno. o . .
hidrica, de sedimentos) | previamente con
pérdida de el fin de evitar
sueloy dejar el suelo
formacion de expuesto alas
cdarcavas. condiciones
climaticas
(vientos,
precipitaciones)
Dentro de lo
posible, no se
retirard la
cobertura

vegetal arbdrea
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BLAS RICARDO CORREA TORALES

SEAMPA

Consultora Ambiental

del drea de
reserva legal.
Se realizard la
implantacion de
gramineas en

sectores criticos y

que presenten
riesgos de
erosion.

La planificaciéon y
apertura de las
calles internas

dentro de lo
posible se hard
siguiendo las

curvas de nivel, a

fin de evitar

favorecer la

formacion de
raudales.
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Matriz de valoracion AD-HOC

EVALUACION
IMPACTOS +/ | SENTID | INT| MA | IM | TEM
- 0] . G P P
Emisidon de
polvo y gases - D 3 3 4 T
de escape

Generacion de
ruidos molestos

Riesgo de
accidentes

MEDIDA DE
MITIGACION
Exigirala
empresa
encargada de
los trabajos que
sus vehiculos se
encuentren en
buenas
condiciones
para que
operen en
condiciones
seguras y con el
minimo de
emisiones.
Exigirala
empresa
encargada de
los trabajos que
sus vehiculos se
encuentren en
buenas
condiciones
para que
operen en
condiciones
seguras y con el
minimo de
emisiones.
Exigirala
empresa
encargada de
los trabajos que
sus vehiculos se
encuentren en
buenas
condiciones
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BLAS RICARDO CORREA TORALES

para que
operen en
condiciones
seguras y con el
minimo de
emisiones.

Controlar que
los trabajadores
se cuenten con
la capacitacion
para el trabagjo

asignado.

Senalizar el
dreaq.

Prohibir el
acceso de
personas
extranas
durante los
trabajos.

Contar con
botiquin de
primeros auxilios
y cartel con el
nUmero de los
servicios de
emergencia.

Minimizar el
dano a nidosy
madrigueras.

Afectacion a la

- D 2 2 5 T Evitar alargar
fauna

innecesariamen
te los trabajos
previstos, para
minimizar el
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impacto sobre
la fauna (sobre
todo aves)

Instruir al
personal sobre
la prohibicidn

de realizar
actividades de
caza o captura
de individuos
de la fauna
silvestre.

Evitar la
deforestaciéon
de la cobertura
boscosa
existente en el
predio.
Disminuir al
minimo la
vegetacion
nativa que
deba ser
removida.

Considerar
realizar trabajos
de
- D 3 3 5 T reforestacion
con especies
nativas de la
zona para
reemplazar a
los arboles
removidos.

Afectacion a la
flora

Prohibir la
utilizacion del
fuego como
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BLAS RICARDO CORREA TORALES

SEAMPA

Consultora Ambiental

Riesgo de
derrames de
lubricantes de - D 1 1
los rodados al
suelo

método de
eliminacion de
restos vegetales
y RSU.

Mantener la
vegetacion
asociada al
cauce hidrico
que cruza por
la propiedad,
segun las
normativas
vigentes.

Instruir al
personal para
que (dentfro de
lo posible) evite
danar los
drboles nativos
durante los
trabajos.

Realizar
trabajos de
parquizacion
de ciertas
dreas, la cuales
podrian ser: el
costado de las
calles, linderos,
drea de plaza
publica, otfros

Exigir ala
empresa
encargada de
los trabajos que
sus vehiculos se
encuentren en
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Consultora Ambiental

Exposicion al
personal a
sustancias
peligrosas

buenas
condiciones
para que
operen en
condiciones
seguras y con el
minimo de
emisiones.

Restringir el
ingreso de
vehiculos con
desperfectos
mecAnicos
serios, ya que
podrian originar
chispas o
llomas y
ocasionar
incendios.
Al contratar
personal, se
tendrd en
cuenta la
capacitacion
previa que éste
poseaq, para
que realice su
labor con
seguridad.

Exigirala
empresa
encargada de
los trabajos que
sus vehiculos se
encuentren en
buenas
condiciones
para que
operen en
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condiciones
seguras y con el
minimo de
emisiones.

Los restos de
especies
forestales

nativos adultos,
deberdn ser
aprovechados
infegralmente,
ya sea
enfregdandolo a
pobladores

interesados o

convertirlo en

postes, lena, u

otfros usos. Evitar
su desperdicio.
Acumular en un
sector del
inmueble, el
manto
orgdnico que
haya sido
removido para
emplearse
posteriormente
en el relleno de
calles,
regularizacion

del terreno o
trabajos de

parquizacion.

Disponer de
contenedores
de residuos
solidos urbanos
generados
durante la

Remooon,d.el 2 1 2 p
manto orgdanico

Generacion de
residuos solidos
urbanosy - D 3 3 4 o}
efluentes
domésticos
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Consultora Ambiental

Reproduccion
de vectores

etapa inicial del
loteamiento.

Clasificar los
RSU

Entregar los
residuos
reciclables a las
personas
interesadas

Entregar los
residuos al
servicio de
recoleccion de
lo
Municipalidad
Evitar la
acumulacion 'y
dispersion de
RSU fuera de los
contenedores
habilitados.

Los
contenedores
deberdn contar
con tapa para
aislar los RSU de

roedores e
insectos.
Realizar
cobertura del
. suelo
Riesgo de 4
.- empastado en
erosion por ,
. areas que no
suelo sin
cuenten con
cobertura .
dicha
proteccion
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Consultora Ambiental

BLAS RICARDO CORREA TORALES

Plusvalia del
terreno
propiedades
aledanas
Plusvalia de
propiedades
aledanas

Posibilidad de
mejoramiento
de caminos,
accesos e
infraestructura
de servicios en
la zona

Aumento en la
demanda de
trabajadores
con diversas
capacidades

Regularizar
dreas de
pendientes
pronunciadas
para disminuir
el riesgo de
erosion.

No dejar el
suelo sin
cobertura
vegetal, con
excepcion de
las calles
previstas en
este Estudio.

Coordinar
esfuerzos con la
municipalidad
para trabajos
de como
rellenos de
calles
adyacentes.

Para
contrataciéon
de personal,

tendrdn
preferencia
aquellos que
residan en las
cercanias.
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SEAMPA

Consultora Ambiental

Posibilidad de
disponer de
servicios

publicosy +

privados antes
ausentes en la
zona
Aumento en las
recaudaciones
municipales en

concepto de +

impuesto
inmobiliario y
otras tasas.
Aprovechamien
to de un
inmueble antes
improductivo,
desde el uso
sustentable.
Demanda de
materias primas
y productos del
distrito
(materiales de
construccion,

Proveer al
personal de
equipo de
seguridad
acorde a la
acftividad que
realicen.

Se les proveerd
de todos los
beneficios
contemplados
en la legislacion
vigente.

El proponente,
se compromete
al fiel
cumplimiento
de todas las
leyes aplicables

Hacer un uso
sustentable de
los recursos
disponibles en
el inmueble.

Almomento de
adquirir insumos
y/0 servicios, se
tendrd
preferencia a
aquellos
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plantas originados en el
ornamentales, distrito

alimentos, etc.)
Promocién del
turismo local y

de los
productos de la
zona £ 3| 4 |6 P
(artesanias,
servicios de
restaurantes y
alojamiento en
general)
Generacion de
uestos de
Pue £ 1 4 3 & P
frabajo a largo
plazo
Almomento de
Efecto sinérgico adquirir !n.sumos
y/0 servicios, se
con ofras .
.. tendrd
actividades + | 4 3 5 P .
preferencia a
desarrolladas aauellos
en el distrito - 9
originados en el
distrito
Proveer a los
trabajadores el
Aumento del ambiente
nivel de vida de laboral
los empleados y adecuado y
sus familias por | + | 5 5 9 P todos los
la nueva beneficios
oportunidad laborales
laboral contemplados
en la legislacion
vigente.
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BLAS RICARDO CORREA TORALES

e Suma de impactos positivos: 67

e Suma de impactos negativos: 22

e Suma algebraica de los impactos: 144
e NUmero de impactos positivos: 12

e NUmero de impactos negativos: 11

e Impactos permanentes: 14

e Impactos temporales: 9

Resultado de la Valoracion

Desde el punto de vista del medio fisico y bioldgico, todos los impactos
son negativos, en particular sobre los recursos hidricos, suelo, aire, paisaje,
floray fauna.Paralos impactos identificados como negativos se deberdn
aplicar oportunamente las medidas preventivas, correctivas o de
mitigacién contempladas en este E.l.A. a fin de reducir los efectos
producidos por las actividades inherentes al proyecto. Desde el punto de
vista del medio socioeconémico, los impactos son positivos en su gran
mayoria y podrdn ser potenciados.

PLAN DE GESTION AMBIENTAL

En el proceso de aplicar la metodologia del plan de gestion ambiental se
identificaron los impactos con efectos negativos que se generardn en
todas las fases del proyecto y de las medidas de mitigacion para
controlar, reponer y fortalecer los efectos ambientales que podrian
presentarse en el proceso de ejecucion de este.

La responsabilidad de Ia ejecucidn de las medidas de mitigacion estard
a _cargo del proponente presente, que son los RESPONSABLES DIRECTOS
DE HACER CUMPLIR EL PLAN DE GESTION AMBIENTALY EFECTUAR TODAS
LAS GESTIONES ADMINISTRATIVAS NECESARIAS PARA LA CORRECTA
IMPLEMENTACION DE LA MISMA, como asi_mismo la_verificacion del
cumplimiento _de estas, sujeto a la fiscalizacion de las autoridades
competentes.

La educacion ambiental, fanto paralos usuarios del proyecto, como para
los empleados, deberd contemplar, como eje principal, el buen uso del
agua y de la energiq, la limpieza del medio antropico especificamente
la disposicion adecuada de residuos, para lo cual: Se implementard el
sistema de carteles educativos.
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Plan de Gestion Ambiental

Es la etapa central en el proceso de ordenamiento ambiental, que
permite decidir sobre qué actividades realizar, como redlizarlas, en qué
plazos y en Ultimo término, posibilita la seleccidn de las opciones
ambientales y sociales mds adecuadas en el proceso de desarrollo del
proyecto, previo a la identificacion de los potenciales impactos que el
mismo pueda generar sobre el medio ambiente.

El Plan de Gestion Ambiental debe contener:

e Programas de control de la aplicacion de las medidas de
mitigacion de los impactos ambientales significativos.
e Plan de monitoreo con el fin de verificar los resultados esperados.

La responsabilidad de la ejecucién de las medidas de mitigacion estard
a cargo del proponente del proyecto, como asi mismo la verificacion del
cumplimiento de estas, sujeto a la fiscalizacion de las autoridades
competentes.

La educacion ambiental, fanto paralos usuarios del proyecto, como para
los empleados, deberd contemplar, como eje principal, el buen uso del
agua y de la energiq, la limpieza del medio antropico especificamente
la disposicion adecuada de residuos, para lo cual:

Se implementard el sistema de carteles educativos ambientales tanto
dentro del del Proyecto indicando el buen uso de los servicios bdsicos y
manejo correcto de residuos solidos urbanos.

En el proceso de aplicar la metodologia del plan de gestion ambiental se
identificaron los impactos con efectos negativos que se generardn en
todas las fases del proyecto y de las medidas de mitigacion para
controlar, reponer y fortalecer los efectos ambientales que podrian
presentarse en el proceso de ejecucion de este

Plan de Mitigacion para atenuar los Impactos

El Plan estd dirigido a mitigar aquellos impactos que pueden provocar
alteraciones vy riesgos en cada uno de los componentes ambientales. El
cual se enmarca en la estrategia de conservacién del ambiente, en
armonia con el desarrollo socioecondmico de los pobladosinfluenciados
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BLAS RICARDO CORREA TORALES

por el proyecto. Este serd aplicado durante y después de las obras de
cada una de las etapas del proyecto.

Objetivo General

v' Las acciones del plan buscan la implementacion eficiente de las
medidas de mitigacion recomendadas, en forma oportuna, a fin
de que las actividades desarrolladas en el proyecto se realicen
respetando normas técnicas de conservacion de los recursos
naturales y protecciéon al medio ambiente en general.

Objetivos Especificos

» Controlar la aplicaciéon oportunay adecuada de las medidas de
mitigacioén.

» Capacitar a los personales del establecimiento sobre las medidas
de mitigacién que deberdn atender

Propuesta para la implementacion de las medidas de mitigacion

Las recomendaciones apuntan a establecer medidas para confrarrestar
los efectos ambientales negativos producidos en el ambiente fisico,
bioldgico y antropico, que apuntan a la sustentabilidad ambiental del
proyecto en ejecucion.

Tabla de Medidas Protectores, Mitigacion y Plan de Monitoreo

El conjunto de medidas preventivas y mitigadoras que se exponen en la
tabla mdas abajo tienen como fin la minimizacion de los posibles impactos
ambientales generados por el conjunto de las actividades del proyecto,
desde su etapa de diseno hasta su etapa de operacion.

Es preciso, por tanto, resenar que dichas medidas se agrupardn en
funcién de su naturaleza con respecto a las etapas senaladas en el
estudio, de acuerdo con la siguiente fipologia:
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SEAMPA

Consultora Ambiental

ASIGNACION DE USOS DE LA PROPIEDAD, TRABAJOS PREVIOS, VENTA DE

Impactos Negativos

« Eliminacion de Especies
Herbdceas y Selectiva de
Especies Arbdreas.

- Riesgos de Erosion del
Suelo por Refiro de
Cubierta Vegetal y por
Apertura de Calles.

- Alteracion del Paisgje.

de la
por

- Alteracion
Geomorfologia
Apertura de Calles

- Alteracién del Hdbitat
de la Fauna vy su
Migracion.

LOTES
Medidas de Mitigacion

« No redlizar desmontes de bosques y
Mantener espacios verdes

« No readlizar desmontes ni para material
de préstamo, ni para construcciones en
zonas con mucha pendiente.

« No habilitar lotes en zonas bajas, sobre
nacientes de agua, y/o de humedales.

« Limitar la apertura de calles a sus anchos
reglamentarios.

- Nacientes, cursos de agua y deberdn ser
conservada.

- Arborizar sectores donde lo requieran
para evitar erosion del suelo.

e Redlizar tareas correctivas de suelo,

restaurando zonas danadas.

- Implementar lomadas paraevitar erosion
y disminuir la accién de raudales.

« No arrojar contaminantes al suelo y al
agua.

- Evitar caceriac de animales, instalar
carteles de prohibir caza de animales.

« Obras serdn supervisadas por
profesionales en Seguridad e Higiene, y
fiscalizadas por  fécnicos de la
Municipalidad, Gobernacion, el MADES,
etc.
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TRAFICO DE RODADOS -

Impactos Negativos

- Afectacion del Aire por
Polvos, Gases de
Rodados, Ruidos por
Trafico y por Equipos en
que realizan Aperturas de
Calles.

- Riesgos de Accidentes
por el Incorrecto Uso de
Equipos, Trafico

- Afectacion de calidad
devida de pobladores.

ACCIDENTES Y GENERACION DE RUIDOS

Medidas de Mitigacion

« Limitar los tfrabajos a horarios diurnos.

- Confrolar la generacién de ruidos,
provenientes de equipos, vehiculos vy
tareas.

- Delimitar la zonade frabajo para evitar el
ingreso de personas no autorizadas.

« Confrolar movimiento adecuado de
vehiculos.

e Zonas de trabajo y de movimiento de
rodados deberdn ser senalizadas

- Observarleyes de transito.

- Readlizar control mecdnico de equipos
afectados ala obra.

« Personales deben contar con EPI
equipamientos para realizar sus labores.
« En el Area de los Trabajos deben existir
Botiquines de Primeros Auxilios.

- Instalar carteles de seguridad y de
prevencion.

4

GENERACION DE DESECHOS SOLIDOS Y LIQUIDOS

- Riesgos de
Conftaminacién del Suelo
y Agua por Incorrecta
Gestion de  Residuos,
Derrames de
Combustibles y

Lubricantes y Afectacion
de calidad de vida de
Personas.

Incendios
de

- Riesgos de
por Acumulacidon
Desechos.

e Contar con sanitarios moviles para
obreros.
- Evitar acumulacion de desechos en el
predio.
e Implementar un sistema para la

disposicidon de residuos sélidos vy liquidos
generados en lo pre-ejecucion,
determinando dreas para su disposicion
final.

« No utilizar el fuego como medida de
control de malezas.

e Rodados y Equipos deber
buenas condiciones.

« Readlizar mantenimientos de Rodados y
equipos en sitios autorizados (Servicentros y
Talleres) (Fuera de la Finca)

estar en
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PLAN DE MONITOREO

El Plan de Monitoreo implica una accién permanente en la verificacion
del cumplimiento de las medidas para evitar impactos negativos, en la
deteccion de impactos no previstos del proyecto y una atencidn especial
a las modificaciones que puedan ocurrir.

El Monitoreo es el seguimiento rufinario del programa de mitigacion
utilizado para atenuar los potenciales impactos ambientales usando los
datos de los insumos de los procesos vy los resultados obtenidos. Se utiliza
para evaluar si las actividades programdticas se estdn llevando o no a
cabo en el tiempo y forma establecidos. Las actividades de monitoreo
revelan el grado de progreso del programa hacia las metas identificada.

La Evaluacion de los Procesos de monitoreo se utiliza para medir la
calidad e integridad de la implementacion del programa de mitigacion
y evaluar su cobertura. Los resultados de la evaluacion de los procesos
estan dirigidos a informar correcciones a medio plazo para mejorar la
eficacia de los programas.

Existe superposicion entre los conceptos de monitoreo y evaluacion. La
distincidn reside en que el monitoreo confrola el cumplimiento de las
tareas y actividades planeadas, mientras que la evaluacion verifica el
logro de los objetivos de las metas trazadas

El Monitoreo debe contemplar los siguientes puntos:

e Infroduccion correcta y grado de eficacia de las medidas
precautorias o correctoras.

e Verificacion de los impactos cuya total correccidén no sea posible,
compardandolos con lo previsto al realizar la EVIA.

e |dentificacion de otros impactos no previstos y de posterior
aparicion.

e Confroly monitoreo del manejo correcto de los residuos sélidos.

e Controly monitoreo del manejo correcto de los efluentes residuales
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El proponente debe verificar gue:

El personal esté capacitado para realizar las operaciones a que
esté destinado.

Que sepa implementar y usar su entrenamiento correctamente.

Su capacitacion intuird respuestas a emergencias e incendios,
asistencia a personal extrano a la planta, manejo de agroquimicos,
residuos, efluentes y requerimientos normativos actuales.

Se tenga un manual pequeno biblioteca de referencias técnicas
del establecimiento, a fin de identificar si hay disponibles manuales
de capacitacion y programas de referencias.

Se disponga de planos de ingenieria y disenos de las instalaciones
componentes.

Existan senales de idenfificacion y seguridad en todo el
establecimiento.

Se consideren problemas ambientales para el sitio de las
instalaciones y tener en cuenta dichos aspectos (Educacion
ambiental).

Realizar todas las actividades en la finca teniendo en cuenta todas
las normativas vigentes y cumplir con las exigencias al respecto.
Botiquin de primeros auxilios.

Estas medidas son de duracion permanente o semi permanente, por lo
que es recomendable efectuar un monitoreo ambiental a lo largo del
tiempo, ya que puede sufrir modificaciones.

En este contexto se contempla lo siguiente:

Monitoreo de los Desechos Liquidos

Los desagues de sanitarios (el que corresponde a los obreros en la
etapa de apertura del proyecto), duchas y lavamanos de
emergencias se conectardn a cdmara séptfica, cdmara de
tratamiento y pozo ciego; se mantendrd y verificar periodicamente
para que no sufran de colmataciones o bien que las aguas servidas
sean lanzadas directamente al suelo provocando olores
desagradables y contaminaciones.

Los desaguUes pluviales tfambién se verificardn para que no operen
incorrectamente.
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Monitoreo de los Desechos Solidos

Disponerlos en recipientes especiales para su posterior disposicion
por medios propiosen un vertedero adecuado o porla recolectora
municipal.

El proponente debe tener por norma clasificar mediante el uso de
recolectores diferenciados segUn su origen los cartones, papel,
pldsticos y otros desechos ya que aquellos que son recuperables
serdn retfirados por recicladores y los no recuperables serdn
dispuestos por medios propios en un vertedero adecuado.
Auditar del cumplimiento de las normas de una eliminaciéon segura
de los desechos solidos.

Monitorear periddicamente toda la finca a fin de retirar los residuos
que fueron depositados por parte del personal o que acceden a
al mismo, ya que el entorno rédpidamente se deteriorard si se foma
el hdbito de arrojar desechos en cualquier parte del predio.

Monitoreo de los Equipamientos Utilizados en el Depésito

Monitorear el nivel de ruidos, verificando cumplir con lo establecido
porla Ley.

Prestar atencion a los equipos a fin de evitar desgastes excesivos o
roturas de piezas que podrian conducir a derrames de productos
en el suelo.

El proponente deberd auditar constantemente el estado general
de las indumentarias del personal, contfrolando que estén en
condiciones segura.

Monitoreo de Senalizaciones

Las senalizaciones se deben cuidar, con el fin de que los obreros,
transedntes o cualquier ofra persona lo adviertan, lo cumplan vy
respeten las indicaciones de los mismos.

Deberdn estar ubicados en lugares estratégicos a fin de tener a la
vista los procedimientos a ser respetados.

Las senalizaciones serdn repintadas o ser reemplazados debido a
su destruccion o borrado.

Se deberd insistir al personal el respeto de las senalizaciones con el fin de
evitar accidentes.
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Monitoreo del Personal

Vigilar y auditar el estado de salud de los obreros, haciéndolos
acudir a revisiones médicas y odontoldgicas en forma periddica.
Monitorear la salud de los operarios expuestos al manipuleo de
sustancias téxicas, exigiendo a los mismos que acudan con la
frecuencia requerida a centros toxicoldégicos, como medida de
prevencion de enfermedades cronicas.

e Controlar el uso permanente y obligatorio de Equipos de

Proteccion de Individual (EPI).

e Confrolar la no ingestion de alimentos y el no fumar al manipular

sustancias peligrosas.

e Monitorear el grado de desempeno del personal, su grado de
capacitacion, grado de responsabilidad,
emergencias, incendios, su formacion en general.

respuestas  a

Cronograma de Implementacién de las Medidas Protectoras y de

Mitigacion

Fase Inicial

ACCIONES
‘IO

Apertura y limpieza de
fracciones destinadas para X
calles y avenidas.
Desbroce superficial de lo
estrictamente necesario
Delimitacién y amojonamiento
de cada una de las fracciones X
resultantes.
Realizacion de las obras de
drenajes y otras que se
hubieran exigidos.
Ajustes de rasantes de las vias
publica.
Concienciar alos operarios de
maquinarias que operan X
dentro del proyecto.

20

MES

Fase operativa

30

4°
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Capacitar al personal para el
manipuleo correcto de las X X X X

maquinarias.

Utilizacion por parte de los

operarios de limpieza los
equipos de proteccidon

individual.

RECOMENDACIONES

> Implementar metodologias de trabajos que contemplen el respeto
por el ambiente (suelo, agua, flora y fauna, medio socio
econdmico) y sus habitantes, como, por ejemplo.

» No quemar los restos vegetales ni los RSU con el fin de eliminarlos.

» Cumplirla normativa sobre la seguridad en el trabagjo.

» Retfirar pldsticos y otfros residuos generados.

» Ulilizar productos de limpieza biodegradables autorizados vy
gestionar adecuadamente sus envases.

» Contemplar la utilizacidn de servicios sanitarios moviles y
recambiarlos con la periodicidad necesaria.

> Utilizar mdaquinas adecuadas para la limpieza;

» Cadalibrar las maquinas y readlizar el mantenimiento segun las
recomendaciones de sus fabricantes, fuera del drea del proyecto
en talleres habilitados para tales servicios.

» No utilizar fuego como método de limpieza.

» Control de malezas, podas, parquizado, etc.

> Proveer equipos de proteccidn para el personal que opere
maquinarias y equipos de corte (motosierras, desmalezadoras,
amoladoras, etc.)

» Se debe realizar un monitoreo del cumplimiento de las medidas de
mifigacion y de seguridad mencionadas en el Estudio Ambiental
durante la ejecucion de las etapas del proyecto.

» Darcumplimiento alas normativas establecidas porlas instituciones
correspondientes.

> Redlizar un conftrol estricto del manejo y disposicidn final de residuos
sélidos y efluentes.

» Readlizar un monitoreo del cumplimiento de las medidas de
mitigacion y de seguridad mencionadas en el Estudio Ambiental
durante la ejecucion de las etapas del proyecto.

» Darcumplimiento alas normativas establecidas porlas instituciones
correspondientes.
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» Redlizar un conftrol estricto del manejo y disposicion final de residuos
solidos y efluentes previstos durante la fase de implantacion del
proyecto. La gestion de aquellos efluentes y RSU que se originen ya
que, durante la etapa de ocupacion del loteamiento, serdn
responsabilidad de quienes los generen, es decir, de los nuevos
pobladores del sitio.

> No utilizar la guema como método de limpieza del campo o para
la eliminacion de RSU o residuos orgdnicos (sobre todo, restos
vegetales)

> Redlizar obras o trabajos tendientes a la proteccion del suelo de la
erosion, tanto hidrica o edlica, mejorando el terreno, ya sea
nivelando, rellenando, empastando todas aquellas dreas que lo
requieran.

» Respetar las curvas de nivel para el trazado de calles y canales de
evacuacion de las escorrentias superficiales.

» Exigir al propietario de las maquinarias, camiones y equipos, la
redlizacion de los frabajos de mantenimiento preventivo
recomendado por sus respectivos fabricantes, con el fin de
aumentar el margen de seguridad para su operario y con
mantengan bajos los niveles de emisiones, ya sean de ruidos o
gases.

> Distribuir en cantidad suficiente, contenedores para la recoleccion
provisoria de RSU, con el fin de evitar su dispersion y facilitar su
recoleccion por parte del servicio municipal.

» Redlizar frecuentemente acciones tendientes almantenimiento del
predio, es decir, el desmalezado, parquizaciéon, forestacion, etc.

» Distribuir equipos de seguridad personal, entre los funcionarios
segun la labor que realizan y contar con un botiquin de primeros
auxilios.

» Realizar el monitoreo del cumplimiento de las medidas de
mitigacion y de seguridad mencionadas en el Estudio Ambiental
durante la ejecuciéon de las etapas del proyecto.

» Darcumplimiento alas normativas establecidas por las instituciones
correspondientes.

» Redlizar un conftrol estricto del manejo y disposicion final de residuos
solidos y efluentes.

Se recuerda que la aplicacion y cumplimiento de las medidas de
mitigacion propuestas en el Estudio Ambiental son de exclusiva
responsabilidad del proponente.
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CONCLUSIONES

El presente Estudio de Impacto Ambiental y su Plan de Gestion
Ambiental, consiste en la descripcidon del proyecto y un andlisis vy
evaluacion de los posibles impactos que pudieran ser ocasionados
sobre el medio ambiente, con la implementacién del proyecto
propuesto.

Se debe resaltar que toda actividad, de por si, genera impactos
positivos y negativos sobre el medio ambiente.

El proyecto propone medidas de mitigacion tendientes a disminuir
los impactos negativos, ya que resulta casi imposible evitar que se
produzcan tales impactos con este ftipo de actividad, que
contribuirdn a la recuperacién y conservacion principalmente de los
factores fisicos y bioldgicos.

Desde el punto de vista socioecondmico la mayoria de los impactos
resultan altamente positivos, como ser el aporte a la sociedad en el
pago de los impuestos, la generacion de empleo e ingresos, entre
ofras, que contribuirdn ala dindmica socioecondmica.
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RESPONSABILIDADES DEL PROPONENTE

Es responsabiidad del Proponente, cumplir con las Normativas
Ambientales Vigentes, el Cumplimiento de las medidas de proteccion
ambiental estard sujeto a supervisiones del MINISTERIO DEL AMBIENTE Y
DESARROLLO SOSTENIBLE (MADES) conforme a la Ley N° 294/93 vy su
Decreto Reglamentario N° 453/13 y N° 954/13

v El consultor deja expresa la siguiente constancia:

El proponente es el responsable de la obra o actividad sujeta al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, el mismo deberd
contar con la asesoria técnica de un consultor inscripto en el MADES.

El proponente es el responsable de la implementacion de la obra o
actividad y de su adecuacién estricta a las normas, reglamentos vy
resoluciones ambientales vigentes y relacionadas al tipo de la obra o
actividad del que se trate.

Se menciona que todos los documentos adjuntados al SIAM son
proveidos exclusivamente por el proponente del proyecto.

El proponente es el responsable de la veracidad de los documentos
proporcionados al consultor ambienta

El Consultor NO se hace responsable de la implementacién del plan de
gestion ambiental, Planes de Mitigacion, Monitoreo, de seguridad,
Emergencias, Prevencion de riesgos de Incendio que se detallan en el
presente proyecto presentado ante el Ministerio del Medio Ambiente y
Desarrollo Sostenible, por lo cual queda eximido de toda responsabilidad
por las infracciones a las Leyes Ambientales y Medidas de Proteccion
Ambiental.

- Por tanto, El consultor es responsable de la Descripcidon Técnica del
Documento adjuntado al SIAM

N T s
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