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IDENTIFICACION DEL EMPRENDIMIENTO
1.1. Nombre del emprendimiento
Edificio para Departamentos Pietro.
1.2. Proponente
Gregorio Espinoza Herrera.
1.3. Consultor ambiental responsable
Empresa consultora IVEC E.A.S. - CTCA E -163.
Ing. Esteban G. Cassanello Vera— CTCA | -1185.
1.4. Ubicacion
Calle Los Aztecas, del barrio Boquerdn, de Ciudad del Este.
1.5. Datos catastrales
26-0641-10.
1.6. Coordenadas geograéficas
X=738.650, Y=7.175.549.

1.7. Agregar imagen de ubicacion
i wF B~ By St

\o L N A Sy ‘fl;“
1.8. Superficie de la propiedad
360 m2,
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1.9. Superficie a intervenir
1.800 m
1.10. Actividad a desarrollar
Edificio multifamiliar de 5 pisos, para departamentos hasta 3 ambientes, con quincho y

piscina en terraza.

2. INTRODUCCION
2.1. Antecedentes

El emprendimiento es un edificio de departamentos multifamiliar, para alquiler o venta de
los mismos, en una zona residencial de Ciudad del Este como es el Barrio Boquerén. Con el
crecimiento poblacional de la ciudad, debido al alta migracion de brasileros, el rubro inmobiliario
se ha convertido en una necesidad para cubrir la demanda de alojamiento en la zona, observando
esta situacion, el proponente Gregorio Espinoza Herrera, ha decidido construir este edificio.

2.2. Justificacion

Gregorio Espinoza Herrera, es propietario del inmueble identificado con el siguiente dato
catastral: 26-0641-10, la cual lo hace proponente del emprendimiento EDIFICIO PARA
DEPARTAMENTOS PIETRO, desarrollado en el inmueble ubicado en las coordenadas de
referencia de ubicacion UTM X= 738.650 Y= 7.175.549 en el lugar denominado barrio Boquerdn
sobre la Calle Los Aztecas, de Ciudad del Este, Departamento de Alto Parana.

La intencion del proponente es extremar cuidados para evitar dafios irreparables al Medio
Ambiente para lo cual desea enmarcarse dentro de las normas que rigen a este tipo de
emprendimiento, principalmente a la Ley 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental, con la
intencion de adecuar las actividades realizadas en armonia con el Ambiente tratando de mitigar,
compensar o atenuar los posibles impactos negativos y potenciar los positivos.

2.3. Objetivos

2.3.1. Objetivo General del Estudio

3

e2) ldentificar, interpretar y calificar las interacciones de las actividades del

emprendimiento con el entorno ambiental existente, para obtener una prediccion

real de las consecuencias ambientales ocasionadas al mismo.

2.3.2. Objetivos especificos del Estudio

e Adecuar el predio a los preceptos de los Decretos Reglamentarios N° 453/13 y
954/13 de la Ley N° 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental.

«2) Especificar el area de influencia directa e indirecta del predio.

:‘:: www.givec.com.py
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Describir, caracterizar y analizar los medios fisico, bioldgico y social, en donde se
desarrolla la actividad.

Identificar, interpretar, predecir, evaluar, prevenir y comunicar los potenciales
impactos y riesgos ambientales, asi como las consecuencias de los mismos en el
area de influencia directa e indirecta de la actividad.

Establecer y recomendar los mecanismos de mitigacién, minimizacion o
compensacion que corresponda aplicar a los efectos o impactos negativos, para
mantenerlos en niveles admisibles, y asegurar de esta manera la estabilidad del
sistema natural y social en el area de influencia de la actividad.

Elaborar un Plan de Gestion, con programas que contengan las diferentes medidas

preventivas, de mitigacion y correctivas propuestas.

2.4. Metodologia utilizada

24.1.

)

u/ff

u/ff

'G,

2.4.2.

A

u/ff

)

2.4.3.

y

u/ff

'G,

24.4.

A

u/ff

u/if

i

Recoleccion de informacion

Revision de documentos técnicos del emprendimiento
Entrevistas con responsables del emprendimiento
Visitas de campo al area del emprendimiento
Registro fotografico

Andlisis del entorno ambiental

Analisis del medio fisico (suelo, clima, hidrologia)
Identificacion de flora y fauna existente

Analisis del entorno socioeconémico
Identificacién de impactos ambientales

Anélisis de las actividades del emprendimiento
Relacion actividad—impacto

Uso de matrices de impacto ambiental

Evaluacion de impactos

Magnitud

Duracion

Reversibilidad

Area de influencia
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3. DESCRIPCION DEL EMPRENDIMIENTO
3.1. Localizacién del emprendimiento

El edificio se encuentra sobre la Calle Los Aztecas, del barrio Boquerdn, de Ciudad del
Este del Departamento de Alto Parand, en las coordenadas de referencia de ubicacion UTM X=
738.650, Y= 7.175.549, con el dato catastral 26-0641-10.

3.2. Descripcion general del emprendimiento

El EDIFICIO PARA DEPARTAMENTOS PIETRO, es un edificio multifamiliar
constituido por 5:

Planta baja:

Se encuentra la zona de estacionamiento de los que frecuentan el edificio, posee acceso
peatonal y vehicular, un salén para uso vario (alquiler comercial o de uso multiple), existe un
sanitario y cocina.

1° al 4° piso

En los pisos superiores se distribuyen 13 departamentos con mono, duplo y triple
ambiente, poseen 1, 2 y 3 habitaciones.

3.3. Etapas del emprendimiento

Se encuentra en funcionamiento.

3.4. Insumos utilizados

Papeles, grampas, tinta para impresora, Administrativo
cintas adhesivas.
Departamentos = Agua, energia eléctrica. Sanitarios, cocina, varios.

Oficina

3.5. Recursos humanos

Sin datos.

:'::‘: www.givec.com.py
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4. DESCRIPCION AMBIENTAL DEL AREA DE
INDIRECTA DEL EMPRENDIMIENTO
3.5.1. Departamento de Alto Parana. Informacion general
«> Superficie: 1.489.500 hectéreas (3,66 del pais)
« Poblacion: 830.943 habitantes (11,46 % del pais)
Capital: Minga Guazu
2 Situacion geografica: 24°30"- 26°15” de latitud sur y 54° 20" - 55° 20" de longitud

oeste

INFLUENCIA DIRECTA E

e Distritos: 22 (Minga Guazu, Dr. Juan Leon Mallorquin, Dr. Raul Pefia, Domingo
Martinez de Irala, Minga Guazu, Irufia, Minga Guaz{, Juan Emiliano O’Leary, Los
Cedrales, Mbaracayl, Minga Guazu, Minga Pord, Naranjal, Nacunday, Presidente

Franco, San Alberto, San Cristdbal, Santa Fé del Parana, Santa Rita, Santa Rosa del

Monday, Tavapy, YguazU).

5. IDENTIFICACION DE IMPACTOS Y RIESGOS AMBIENTALES

4.1.1.

Identificacion de las variables ambientales

Cuadro 1 - Variables con sus afectaciones. Fuente: propia.

VARIABLE SUBVARIABLE IMPACTOS AMBIENTALES POTENCIALES
Paisaje Espacio abierto Reduccion permanente de espacios abiertos por ocupacion edilicia.
Alteracion del Integracion del edificio al paisaje urbano con cambio en la morfologia del
paisaje entorno.
Aire Olor Generacion puntual de olores por residuos domiciliarios.

Polvo Baja generacion; asociada a mantenimiento y transito vehicular.

Tierra Suelo Impermeabilizacion permanente del terreno.

Desarrollo urbano  Consolidacién del crecimiento vertical urbano.
Agua Cauces superficiales = Incremento de escorrentia superficial por superficies impermeables.

Recarga de acuifero

Calidad de agua

Disminucion de infiltracion natural.

Generacion de efluentes domésticos; el edificio contara con sistema de
tratamiento terciario.

MEDIO BIOLOGICO
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VARIABLE SUBVARIABLE
Flora Arboles

Hierbas
Especies en peligro
Corredores
biol6gicos
Fauna Aves
Mamiferos

Especies en peligro

Habitats naturales

VARIABLE SUBVARIABLE

Sociocultural Uso de suelo
Infraestructura
Cultural
Econémico Economia local

IMPACTOS AMBIENTALES POTENCIALES
No existe arboles en el inmueble. Se compensaria con arborizacién en zonas
adecuadas.

Sustitucion por areas verdes disefiadas.

Sin afectacién relevante.

Impacto bajo en entorno urbano.

Adaptacién de especies urbanas al nuevo entorno.
Presencia limitada a fauna urbana menor.

Sin impacto significativo.

Sustitucién por ambiente urbano artificial.

MEDIO ANTROPICO
IMPACTOS AMBIENTALES POTENCIALES
Consolidacion del uso residencial vertical.
Mayor demanda de servicios basicos (agua, energia, saneamiento).
Posible valorizacion del entorno urbano.

Incremento del valor inmobiliario y dinamizacion econémica permanente.
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6. EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
6.1. Matriz de evaluacion de impactos ambientales - (Actividad vs Impacto)

Uso residencial Impermeabilizacion

del edificio Suelo del terreno Alta Larga Irreversible Alta
., Posible
Generacion de S .
contaminacion si no . Parcialmente .
efluentes Agua h . Media Larga ibl Media
domésticos ay tratamiento reversible
adecuado
Generacién de Acumulacién de
. 1 Suelo / Aire residuos y Media Larga Reversible Media
residuos solidos -
generacion de olores
.USO d‘? Aire Emmo_n de gases Baja Larga Reversible Baja
estacionamientos vehiculares
Consumo de agua Prsion Sare Parcialmente
g Agua sistema de Media Larga : Media
potable L reversible
abastecimiento
Consumo de Aire Incremento en . . .
DA L s Baja Larga Reversible Baja
energia eléctrica (indirecto) demanda energética
P ST G D Consumo adicional
de areas comunes = Agua/ Energia q Baja Larga Reversible Baja
< , € recursos
(piscina, quincho)
Presencia del Modificacion
o Paisaje permanente del Alta Larga Irreversible Alta
edificio .
paisaje urbano
Incremen_tp o Sociocultural /  Mayor demanda de . Parcialmente .
poblacion L Media Larga . Media
. Infraestructura servicios basicos reversible
residente
7. MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION
7.1. Medidas ambientales por impacto identificado
Suelo Impermeabilizacion del Incorporacion de areas verdes; Proponente /
terreno drenajes adecuados; disefio de Administracion
infiltracion pluvial
Agua Contaminacion por Conexion a red cloacal o sistema de Administracion del
efluentes domésticos tratamiento (PTE); mantenimiento edificio
periodico
Suelo / Aire Generacion de residuos Implementacion de PGIRS; Administracion del
solidos segregacion en origen; recoleccion edificio
regular
Aire Emision de gases Ventilacion adecuada en Administracion
vehiculares estacionamientos; control de
circulacion vehicular
Agua Alto consumo de agua Instalacion de dispositivos Administracion
ahorradores; mantenimiento de
instalaciones
@ 0983 107 613 / 0992 905 850 I @grupo_ivec ; o givec ingenieria verde ‘ clientes@givec.com.py | www.givec.com.py




<f
q. Integramos ingenieria, gestiéon ambiental y control

especializado para proteger la salud, el ambiente

Ingenieria Verde y el desarrollo de nuestros clientes.
GRUPO IVEC

Energia Alto consumo energético  Uso de iluminacidn eficiente (LED); Administracién
sistemas de ahorro energético
Paisaje Alteracion del entorno Disefio arquitectonico armanico; Proponente /
urbano mantenimiento de fachada y areas Administracion
verdes
Sociocultural  Sobrecarga de Coordinacion con prestadores de Proponente
infraestructura servicios; dimensionamiento adecuado
de instalaciones
Salud Olores por residuos Manejo adecuado de residuos; Administracién
limpieza periddica; contenedores
cerrados

7.2. Medidas de compensacion ambiental
Las medidas de compensacion previstas para el presente emprendimiento incluyen:

«2 Mejoramiento del entorno inmediato: En caso de ser necesario, se podran ejecutar
acciones de acondicionamiento del entorno, tales como arborizacion de veredas,
mantenimiento de espacios publicos cercanos o apoyo a iniciativas comunitarias de
embellecimiento urbano.

«>) Educacién y sensibilizacion ambiental: Se promovera entre los usuarios del edificio
la adopcidn de buenas précticas ambientales, tales como el cuidado de &reas verdes,
la correcta disposicion de residuos y el uso eficiente de los recursos naturales.

e2) Compensacion indirecta (si aplica): En caso de que las medidas dentro del predio
no sean suficientes, se evaluara la posibilidad de realizar acciones compensatorias
externas, como apoyo a programas de reforestacion, recuperacién de espacios
degradados o iniciativas ambientales locales.

Estas medidas seran implementadas y supervisadas por el proponente y/o la administracion

del edificio, asegurando su mantenimiento en el tiempo y su efectividad como mecanismo de

compensacion ambiental frente a los impactos generados por el proyecto.
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8. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

8.1.1. Gestion de residuos solidos

Durante la operacion del edificio se generaran residuos sélidos domiciliarios provenientes

de las viviendas y de las areas recreativas.

Actividades domésticas Segregacidn en origen (organicos, reciclables, no
(departamentos) reciclables); recoleccion municipal
. - Areas comunes (quinchos, Disposicion en contenedores diferenciados; retiro
Residuos solidos - . . L
piscina, gimnasio) periddico
Mantenimiento del edificio Clasificacion y disposicion mediante gestores

autorizados

8.1.2. Gestion de aguas residuales

Uso sanitario (barfios, Conduccion a red cloacal o sistema de tratamiento
cocinas) (PTE)
. L Limpieza de areas Uso controlado de productos; descarga a sistema
Residuos liquidos o
comunes sanitario
Piscina Manejo controlado del agua; disposicion segln

normativa vigente

8.1.3. Gestion de emisiones atmosféricas

Uso de estacionamientos Ventilacién natural o forzada; control de
emisiones vehiculares
Residuos Actividades domésticas Control de olores mediante correcta gestion de
atmosféricos residuos
Equipos (extractores, Mantenimiento periddico para evitar emisiones
climatizacion) contaminantes

8.1.4. Manejo de sustancias peligrosas

El uso de sustancias peligrosas durante la fase operativa serd& minimo y estara asociado
principalmente al mantenimiento de instalaciones.
Las medidas previstas incluyen:

«2  Almacenamiento adecuado de productos de limpieza y mantenimiento

.

«> Manejo responsable de productos quimicos utilizados para mantenimiento de
piscinas

S

w2) Capacitacion del personal encargado del mantenimiento de las instalaciones
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8.1.5. Control de ruido
Las principales fuentes de ruido estaran relacionadas con actividades recreativas y transito

vehicular interno.
Las medidas de control incluyen:

+ Establecimiento de normas internas de convivencia para el control de ruidos.

A

R
S

(

) Regulacion de horarios para uso de areas recreativas.

s
=

) Mantenimiento adecuado de equipos utilizados como parte de la infraestructura del

m

(

edificio (ascensor, etc.).

9. PLAN DE MONITOREO

Residuos sélidos Segregacion y Semanal Inspeccion visual Administracién
disposicion
adecuada

Efluentes Funcionamiento del ~ Mensual Inspecciodn técnica Administracion

domésticos sistema (red cloacal
0 PTE)

Consumo de agua  Volumen Mensual Lectura de medidor ~ Administracion
consumido (m?3)

Consumo de Consumo eléctrico  Mensual Lectura de medidor ~ Administracion

energia (kwh)

Calidad del aire Presencia de olores  Semanal Inspeccion / Administracion

(olores) molestos percepcion

Ruido Nivel de ruido en Mensual Observacion / Administracion
areas comunes Sonometro (Si

aplica)

Sistema de drenaje  Funcionamiento de  Trimestral Inspeccion visual Administracién
desaguies pluviales

Areas verdes Estado de Mensual Inspeccion visual Administracién
vegetacion
implantada

Seguridad Estado de Mensual Checklist / Administracién
sefializacion y inspeccion

equipos (extintores)
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10. PLAN DE CONTINGENCIA

Incendio en el edificio

Fuga de agua o rotura
de cafierias

Falla del sistema
eléctrico

Falla del sistema de
tratamiento de efluentes
(si aplica)

Derrame de productos
quimicos
(limpieza/piscina)
Intoxicacién por gases
(estacionamiento)
Accidentes en areas
comunes
Ahogamiento o
incidente en piscina

Acumulacion excesiva
de residuos

Eventos climaticos
extremos

Activacion de alarma;
gvacuacion; uso de
extintores; aviso a
bomberos

Cierre de valvulas;
contencion del agua
Corte de energia;
sefalizacion de riesgo

Suspensién del sistema;
evitar descarga directa

Contencion; uso de EPP;
ventilacion del area

Evacuacion; ventilacién
inmediata

Atencién inmediata;
asistencia médica
Rescate inmediato;
primeros auxilios; aviso
a emergencia

Retiro inmediato;
limpieza del érea

Resguardo de personas;
cierre de areas afectadas

Evaluacion de dafios;
mantenimiento del sistema
contra incendios; revision de
protocolos

Reparacion del sistema;
revision de instalaciones
Reparacion por técnico
calificado; mantenimiento
preventivo

Reparacion inmediata;
mantenimiento técnico;
control de calidad del efluente
Limpieza especializada;
revision de almacenamiento

Revision del sistema de
ventilacién; mantenimiento
Evaluacion de causas; mejora
de condiciones de seguridad
Revision de medidas de
seguridad; refuerzo de control

Ajuste de frecuencia de
recoleccién; mejora en
gestion

Evaluacion estructural;
reparacion de dafios

Administracién

Administracién

Administracion

Administracién

Administracién

Administracion

Administracion

Administracién

Administracién

Administracién

10.1.

La administracion del emprendimiento sera responsable de garantizar la implementacion

Implementacion del plan

del Plan de Contingencia, asegurando que las personas involucradas conozcan los procedimientos
establecidos y que se disponga de los equipos necesarios para atender situaciones de emergencia.
Asimismo, se recomienda realizar revisiones periddicas del plan a fin de asegurar su

eficacia y adecuacion a las condiciones operativas del emprendimiento.

www.givec.com.py
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11. PLAN DE CIERRE O ABANDONO

En caso de cese total o parcial de las actividades del emprendimiento, se aplicaran las

siguientes medidas:

Gestion
administrativa

Residuos sélidos

PTE

Instalaciones
sanitarias

Estacionamiento

Seguridad
estructural
Seguridad fisica

Medio ambiente —
Suelo

Medio ambiente —
Agua

Medio ambiente —
Aire

Informe final

Notificacion de cierre

Cancelacion de contratos

Retiro de residuos
domiciliarios y
comerciales

Luminarias, aceites,
productos quimicos
Suspension de ingreso de
efluentes

Extraccion de lodos

Limpieza y desinfeccién
Clausura técnica (i
definitivo)

Cierre general
Desenergizacion
Limpieza de superficie
Inspeccidn general
Cierre del inmueble
Verificacion de
contaminacion
Verificacion de vertidos
Control de fuentes
activas

Elaboracién de acta de
cierre

Comunicacion formal a
Municipalidad y autoridad
competente

Rescisidn de contratos de
servicios basicos y alquileres
Limpieza total y disposicion
mediante servicio municipal

Entrega a gestor autorizado
Cierre de conexiones sanitarias

Retiro mediante empresa
habilitada

Lavado interno y verificacién
estructural

Sellado o mantenimiento en
estado seco

Cierre de valvulas principales y
drenaje si necesario

Corte total del suministro
eléctrico

Eliminacién de manchas de
hidrocarburos y residuos
Verificacion de integridad
estructural

Instalacion de cerraduras y
sefializacion

Inspeccion en &rea de PTE y
estacionamiento

Confirmar inexistencia de
descargas activas
Verificacion de equipos
desactivados

Documento técnico de cierre
ambiental

Propietario /
Administrador

Administrador

Administrador

Administrador
Responsable Técnico
Administrador /
Técnico PTE
Técnico PTE
Responsable Técnico
Encargado de
Mantenimiento
Electricista
Responsable
Administrador
Ingeniero Civil
Propietario
Responsable
Ambiental
Responsable Técnico

Administrador

Responsable
Ambiental
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12. CONCLUSION

El presente estudio contempla un analisis detallado de los principales impactos
ambientales causados o posiblemente ocasionados por las actividades realizadas en el
emprendimiento y ha considerado los aspectos socioecondémicos que lo rodean.

La actividad pretende adecuarse a todas las exigencias existentes de tal forma a evitar
dafios ambientales y exposicion al peligro de los afluentes. Por ser un local pequefio es mas facil
prever las posibilidades de siniestro por lo que el proponente se compromete a cumplir con todas
las exigencias legales ambientales.

Desde el punto de vista ambiental la actividad que se llevara a cabo se regira en las buenas
practicas en la gestion ambiental de los residuos sélidos, reduciendo los impactos ambientales,
promoviendo la correcta disposicion final de los mismos a fin de mejorar la imagen del
establecimiento como asi también de una correcta disposicion final de los efluentes.

Asi mismo, contribuira en el medio socioecondémico en la generacion de empleos, aumento
del nivel de instruccion de los mismos a través de las capacitaciones.

La actividad descripta en el presente Estudio se ajusta a las normas ambientales y legales
vigentes, asi como las medidas de mitigacion y monitoreo que son técnicamente, como
econdmicamente factibles, LA APLICACION DE LOS MISMOS Y CUALQUIER CAMBIO
OCURRIDO EN LA PROPIEDAD LUEGO DE LA PRESENTACION DEL PRESENTE
ESTUDIO ANTE EL MADES, QUEDA BAJO LA EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD
DEL PROPONENTE, DANDOSE COMO TERMINADA LA RESPONSABILIDAD DEL
CONSULTOR UNA VEZ APROBADO EL MISMO.

:‘:: www.givec.com.py
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