RELATORIO DE IMPACTO
AMBIENTAL (RIMA)

Consultoria
Topografica & Ambiental

PROPONENTE:

SANTA MONICA S.A

PROYECTO

"PARQUE INDUSTRIAL SANTA MONICA 11"

DISTRITO: Hernandarias
DEPARTAMENTO: Alto Parana
CONSULTOR: Ing. Amb. Jorge D. Quintna Lopez
Registro N° 1-729

FEBRERO - 2026



CONSULTORI.

TO

CeeGaea

INDICE

2. IDENTIFICACION. .....coomimieiieeeeeeeeeeeeeee oo 3
2.1.  NOMBRE DEL PROYECTO ........oooouiomieieeeeeeeeeeeeeeeeesese e 3
2.2. RESPONSABLE DEL PROYECTO ........cocoiiviieeieeeeeeseeeeeeees e e 3
2.3. DATOS DEL INMUEBLE .........c.oooiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 3
24, ORGANIGRAMA ......ooooiiimiieeeeeeeeeeeeeeee e 3
2.5. SITUACION LEGAL DE LA PROPIEDAD Y CONDICION DE DOMINIO................ 4
3. OBIJETIVOS DEL PROYECTO.......coouiiuiieieeeeeeeeeeseeeeeeeeeseeesee e seseesnessessessenseens 4
3.1. OBJETIVO GENERAL .......coooviiieieiieeeeeeeeeeeeeeeeeee e se s 4
3.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS .......ooiioiieieeeeeeeeeeeeeeeeee e 5
4. DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE EN EL AREA DE INFLUENCIA DIRECTA
E INDIRECTA DEL PROYECTO .......oomiiiiieieeeeieeeeeeeeeeee e nessessensansens 5
4.1. AREA DE ESTUDIO.........oooouiiuiieoeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeee e seenes e snessassensens 5
5. DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE ........ccooiuiiuiiieieeeseeeeeeeeeseeeseeeeese s 7
5.1, MEDIO FISICO ... 7
5.2, MEDIO BIOTICO.........ocooioieeeeeeeeeeeeeeeeeee e ees s sesses s nessassenaens 8
5.3.  COMPONENTE SOCIO-ECONOMICO .......c.coovviremieieeeseeeeeeeeeseeeseeeeeeseeseessssnnns 9
6.  DESCRIPCION DEL PROYECTO........oooiieiereeeeeeeeeeeeeeeeeeeees e 10
6.1. TIPO DE ACTIVIDAD .....cooouivivieeeeeeeeeeeeeeeee e ee e 10
6.2. CONSIDERACIONES SOBRE EL AREA Y PLANES AMBIENTALES EXISTENTES

11

6.3. DELIMITACION DE OBLIGACIONES ..........cccoooiviuiimeeeeeeeeeeeeeeeeseseseee e 11
6.4. ETAPA DEL PROYECTO ......coooimiiieeeeeeeeeeeeee e 12
7. MARCO LEGAL APLICABLE .........cocooiiioeeeeeeeeeeeeeee e 20
8.  DETERMINACION DE POTENCIALES IMPACTOS DEL EMPRENDIMIENTO ...22
9.  IDENTIFICACION DE IMPACTOS Y RIESGOS AMBIENTALES .....c.ccocevuvveuanan. 23
9.1. MATRIZ DE IMPACTOS AMBIENTALES.........cceoiiimieeieeeeeeeeeeeeeeeee e 23
10.  PLAN DE GESTION AMBIENTAL .......oooviiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeee oo 24
10.1. MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION .........cccoeeuu.... 25
10.2. GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS. .......c.ooiuimieieeeeeeeeeeeeeee e 27
10.3. ELABORACION DE UN PLAN DE MONITOREO Y PROGRAMA DE
SEGUIMIENTO AMBIENTAL. .......ooimiiiieieeeeeeeeeeee oo 28
11.  CONCLUSION Y RECOMENDACION .......cc.coooiuiimiiieieeeseeeeeeee oo 35

12, ANEXO .ot 36



CONSULTORI.

TO

CeeGaea

RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL (RIMA)

PROYECTO: "PARQUE INDUSTRIAL SANTA MONICA I1".

1. ANTECEDENTE

El presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp) se desarrolla sobre una fraccion
a urbanizar del inmueble de mayor extension individualizado en el Registro Unificado Nacional
(RUN) como Finca N° 8372 y Padron N° 3370 del Distrito de Hernandarias, Departamento de
Alto Parana, bajo la titularidad dominial legitima de la firma proponente SANTA MONICA S.A.
(RUC 80028276-0). Historicamente, el inmueble matriz ha sido destinado a actividades de
produccion agropecuaria extensiva; sin embargo, con el objeto de acompafiar el notable
crecimiento logistico, comercial e industrial del area metropolitana del departamento, la firma
proponente ha planificado la reconversion y el ordenamiento territorial de una porcion especifica
del predio para la implantacion de un loteamiento industrial cerrado bajo el régimen de

copropiedad, denominado "PARQUE INDUSTRIAL SANTA MONICA II".

El poligono afectado al desarrollo industrial abarca una superficie de 24 ha 58119 m? 87 cm?
(24.5819,87 m?), configurando un desglose territorial estrictamente delimitado sobre el cual se
circunscribirdn de manera exclusiva todas las actividades constructivas y la infraestructura base
proyectada, mientras que la superficie remanente de la propiedad, denominada "Fraccion Resto"
(3.087.561,65 m?), mantendra inalterado su uso del suelo actual y continuara con sus dindmicas

productivas de forma totalmente independiente a este expediente

La creacion del Parque Industrial Santa Moénica II se justifica plenamente bajo criterios de
sustentabilidad y ordenamiento antropico, ya que agrupar las futuras actividades productivas
dentro de un predio cerrado evita la proliferacion desordenada de industrias en zonas residenciales
de Hernandarias, optimiza el uso del espacio y garantiza la dotacion centralizada de infraestructura

basica planificada para atenuar los impactos iniciales.

Esta infraestructura, controlada de forma exclusiva por la desarrolladora, contempla la apertura de
la red vial interna (40.982,10 m? de calles comunes), la instalacion de lineas de media tension, la
captacion segura de agua subterrdnea profunda mediante pozo artesiano y el disefio de un sistema
ejecutivo de alcantarillado pluvial equipado con disipadores de energia para proteger los suelos

contra la erosion hidrica.

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: SANTA MONICA S. A 1
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Finalmente, la viabilidad ambiental del proyecto se sustenta en que la implantacion se ejecuta
sobre superficies con una fuerte intervencion antropica histérica debido a la agricultura
mecanizada, presentando un estrato horizontal sin presencia significativa de cobertura boscosa
nativa dentro del area de intervencion y sin cursos de agua superficiales ni nacientes dentro de sus
limites; incluso los aprovechamientos de plantaciones forestales exoticas previas (Eucalyptus sp.)
registradas ante el INFONA bajo el Folio N.° 88547 ya han sido concluidos y cosechados en su
totalidad en el pasado, por lo cual el inicio de las obras civiles de la desarrolladora se proyecta

sobre un suelo limpio y apto, con un impacto bidtico minimo y localizado en su fase de inicio.

En vista a las reglamentaciones vigentes se hace la gestion a fin de contar con documentos
que respalden al emprendimiento, por la cual se presenta el estudio requerido de conformidad a la
Resolucion SEAM N.° 616/14 por el cual se establecen los términos oficiales de referencia para la
presentacion del estudio de impacto ambiental para proyectos en el marco del Decreto N.° 453/13

por el cual se reglamenta la Ley 294/93, de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: SANTA MONICA S. A 2
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IDENTIFICACION

2.1. Nombre del Proyecto

"PARQUE INDUSTRIAL SANTA MONICA II"- EIAp

2.2. Responsable del Proyecto

a) Nombre del Proponente: SANTA MONICA S.A

b) RUC N.% 80028276-0
¢) Representante Legal: Matheus Chemin

d) Cedula de Identidad N.°: 4.625.586

2.3. Datos del Inmueble

a) Distrito: Hernandarias

b) Departamento: Alto Parana

¢) Identificacion del Inmueble:

CONSULTORI.

TO

El inmueble se encuentra inscripto en el Registro Unificado Nacional (RUN) como Finca N.°

8372, Padrén N° 3370 de Hernandarias, que cuenta con una superficie total de 3.324.079,063

m?. El Parque Industrial ocupara un drea total de 236.517,98 m? considerada como area

urbanizada.
Lote N.2 | Finca N.2 Padron N.2 Distrito Superficie total
08 8372 3370 Hernandarias 332 ha 4079 m? 63,5 cm?

Total, Segun Titulo:

332 ha 4079 m? 63,5 cm?

Superficie intervenida destinada al Parque Industrial: ------

24 ha 5819 m? 87 cm?

Elaboracion: Fuente Propia (2026).

2.4. Organigrama

La estructura organizacional del Parque Industrial se encuentra orientada a la gestion eficiente

de las actividades de disefio, habilitacién y operacion administrativa del emprendimiento. Se

establece una organizacion funcional que permite la planificacion, control y seguimiento de las

actividades propias del parque, sin contemplar procesos industriales en esta etapa.

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez

Proponente: SANTA MONICA S. A 3
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Cada area cumple funciones especificas relacionadas con la gestion del predio, mantenimiento
de las condiciones operativas y cumplimiento de las normativas vigentes, quedando expresamente
establecido que las futuras industrias seran responsables de sus propias estructuras operativas,

ambientales y productivas.

DIRECTOR GENERAL
|

COORDINADOR DE COORDINADOR DE COORDINADOR DE

DISENO Y GESTION HABILITACION DEL PARQUE OPERACION Y COMERCIALIZACION

EQUIPO DE i EQUIPO TECNICO Y EQUIPO ADMINISTRATIVO
PLANIFICACION DE OBRAS

EQUIPO DE EQUIPO TECNICO EQUIPO DE
PLANIFICACION Y DE OBRAS MANTENIMIENTO

EQUIPO AMBIENTAL SUPERVISORES EQUIPO DE
DE CAMPO MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD

EQUIPO DE
TRAMITACIONES

2.5. Situacion Legal de la propiedad y Condicion de Dominio.

El emprendimiento denominado "PARQUE INDUSTRIAL SANTA MONICA II" es
promovido de forma directa por la firma SANTA MONICA S.A., empresa legalmente constituida
con Registro Unico de Contribuyentes N.° 80028276-0 y domicilio legal fijado en la casa N.° 09
de la calle Oeste Guazu, en el Parand Country Club del Distrito de Hernandarias, Departamento
de Alto Parana. La base inmobiliaria sobre la cual se implanta de manera exclusiva el loteamiento
industrial cerrado en régimen de copropiedad corresponde a una fraccion del inmueble inscripto
en la Direccion General de los Registros Publicos como Finca N.° 8372 y Padron N.° 3370 del
Distrito de Hernandarias, la cual cuenta con una superficie total segun el titulo y los registros del

Registro Unificado Nacional (RUN) de 3.324.079,063 m? (332 ha 4.079 m? 63,5 cm?).

3. OBJETIVOS DEL PROYECTO
3.1.  Objetivo General

El objetivo general del presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp) es
identificar, evaluar y determinar el grado de los impactos ambientales, tanto positivos como
negativos, con el fin de formular estrategias de acciones para prevenir, mitigar o compensar los
impactos negativos, garantizando que las actividades se lleven a cabo y evolucionen en

conformidad a las disposiciones legales vigentes, para la implementacion del Parque Industrial.

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: SANTA MONICA S. A 4
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3.2.  Objetivos Especificos

- Describir la situacion ambiental del area de influencia directa e indirecta del proyecto.

- Identificar los efectos producidos durante el desarrollo de las actividades del proyecto, sean
estos positivos o negativos.

- Desarrollar un Plan de Gestion Ambiental que contemple: medidas de prevencion,
mitigacién o compensacion de los impactos negativos del proyecto.

- Elaborar un plan de seguimiento y monitoreo para la correcta implementacion y efectividad
del Plan de Gestion Ambiental.

- Evaluar los impactos ambientales derivados de la habilitaciéon del parque industrial y

establecer medidas de prevencion, mitigacion y control.

4. DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE EN EL AREA DE INFLUENCIA
DIRECTA E INDIRECTA DEL PROYECTO

4.1. Area de Estudio

Localizacion

Teniendo en cuenta los documentos proporcionados por el proponente, tales como el titulo
de propiedad, planos del inmueble y verificaciones realizadas en gabinete, se establece que el
proyecto se encuentra ubicado en el lugar denominado Oculto y Otros, en el Distrito de

Hernandarias, Departamento de Alto Parana.

El inmueble se localiza en una zona de caracter rural con tendencia al desarrollo
agroindustrial, presentando condiciones favorables para la implantacion de este tipo de
emprendimientos. Asimismo, se destaca su proximidad al Parque Industrial Santa Moénica (Santa
Monica I), lo que evidencia la consolidacion del area como un sector apto para el desarrollo de

actividades industriales.

Area de Influencia Directa (A.LD.)

El Area de Influencia Directa (A.L.D.) corresponde al 4rea total del inmueble destinado al
desarrollo del proyecto Parque Industrial Santa Monica II, comprendiendo una superficie de 23 ha
6517 m? 98 cm?, dentro de cuyos limites se llevaran a cabo las actividades de habilitacion del predio,
tales como la apertura de calles internas, delimitacion de lotes y organizacion del espacio fisico.

Esta é4rea constituye el dmbito donde se manifiestan de manera directa los impactos

ambientales generados por las actividades del proyecto. (Ver imagen satelital del area de estudio).

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: SANTA MONICA S. A 5
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Area de Influencia Indirecta (A.LL)
El Area de Influencia Indirecta (A.LL) comprende la zona circundante al inmueble,
definida en un radio de 1.000 metros a partir de los linderos de la propiedad, susceptible de recibir

impactos indirectos derivados de las actividades del proyecto.

El area se encuentra ubicada en una zona rural del lugar denominado Oculto y Otros, en el
Distrito de Hernandarias, Departamento de Alto Parana. El acceso principal se realiza a través de
la Super Carretera Itaipli, a aproximadamente 20 km del casco urbano de Hernandarias, en

direccion a Saltos del Guaird, y a 4,5 km de la entrada principal de Santa Fe del Parana.

Dentro de este radio se identifican principalmente extensas areas destinadas a actividades
agricolas, asi como emprendimientos de caracter industrial, destacandose la presencia del Parque

Industrial Santa Ménica (Santa Monica I) en las inmediaciones del proyecto.

En este sentido, el proyecto Parque Industrial Santa Moénica II se emplaza de manera
contigua al parque industrial existente, configurandose como una expansion territorial del drea con
vocacion industrial. No obstante, ambos emprendimientos constituyen unidades independientes en

cuanto a planificacion, gestion, operacion y responsabilidad ambiental.

En este contexto, el area de influencia indirecta se caracteriza como una zona
agroindustrial, con predominancia de usos productivos y un nivel de intervencion antropica

previamente consolidado, lo cual resulta compatible con la naturaleza del proyecto propuesto.

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: SANTA MONICA S. A 6
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5. DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE

En este apartado se describen y evaluan datos sobre los rasgos pertinentes del medio ambiente

del area de estudio.

5.1. Medio fisico

- Geologia y geomorfologia

El area de implantacion del proyecto "PARQUE INDUSTRIAL SANTA MONICA II",
ubicada en el lugar denominado Mandu'ara del Distrito de Hernandarias, se asienta sobre la
formacion geoldgica de la Meseta del Parana. La geomorfologia estd caracterizada por relieves
suavemente ondulados a planos en la zona alta urbanizada (24.5819,87 m2), lo que proporciona
condiciones de estabilidad mecéanica dptimas para el asentamiento de bases estructurales, viales y
de edificaciones industriales, reduciendo al minimo los riesgos por deslizamientos o inestabilidad

de laderas.

- Suelos: Taxonomia y Capacidad de Uso del Suelo.

Los suelos del poligono de intervencion pertenecen predominantemente al grupo de los
Latosoles (Suelos Rojos estructurados), de texturas arcillo-arenosas a arcillosas pesadas, derivados
de la descomposicion de rocas basélticas.

= Usoy aptitud

Poseen una alta capacidad de soporte de carga en condiciones secas. Debido al uso historico
de agricultura mecanizada continua bajo el Plan de Gestion Ambiental Genérico (PGAG)
antecedente (Registro N.° 682/2025), la capa arable superficial del poligono industrial ya se
encuentra completamente modificada y desprovista de sus horizontes organicos pristinos,
minimizando el impacto por la remocion de suelo durante la apertura de las calles comunes
(40.982,10 m2).

Las caracteristicas taxonomicas fueron tomadas de un Mapa de Reconocimiento de Suelo de la

Region Oriental del ario 1.995 de la DOA/SSENMA/MAG

- Clima

Clima subtropical himedo, temperatura media anual es de 20 °C; la maxima llega a 40 °C y
la minima a 0 °C. La cantidad anual mas alta del pais en lluvias se da en la region de Alto Parana.
En invierno son permanentes el rocio y la neblina, la ciudad de Hernandarias est4 rodeada por los

Rios Parand y Acaray.

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: SANTA MONICA S. A 7
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- Hidrologia
* Hidrologia Superficial
El sector Mandu'ara se encuentra en la cuenca de aporte de los tributarios del Rio Parana. No
se constata la presencia de cursos de agua permanentes, nacientes ni humedales (pajonales o
yvyku'i) dentro de la poligonal delimitada por los 4 vértices del Parque Industrial (236.517,98 m?).
Las escorrentias pluviales superficiales discurren naturalmente siguiendo las pendientes hacia la
"Fraccion Resto" agricola, aspecto que serd controlado de forma estricta mediante el sistema de

alcantarillado pluvial y disipadores de energia proyectados.

e Hidrologia Subterranea

El acuifero fisurado profundo (basalto de la Formacion Alto Parand) serda aprovechado de
manera sustentable para el suministro de agua del predio. La captacion se realizard mediante la
perforacion de un pozo artesiano profundo (planificado por Formighieri S.A.) que penetrara la
roca basaltica sana aislando los acuiferos fredticos colgados para evitar riesgos de contaminacion

cruzada por actividades superficiales.

5.2. Medio Biotico

La cobertura vegetal original correspondiente al Bosque Atlantico en las 23 hectareas
afectadas al proyecto fue removida en su totalidad en décadas pasadas para dar paso a las
actividades de produccion mecanizada. Por lo tanto, el estrato horizontal actual no posee

remanentes bidticos nativos ni especies de flora endémica bajo régimen de proteccion especial.

Dentro del area destinada al proyecto existieron plantaciones forestales de eucalipto
registradas para aprovechamiento ante las autoridades competentes, cuya cosecha fue realizada

previamente al desarrollo de las actividades de habilitacién del parque.

Antecedente de Plantacion Exotica Cosechada (Cumplimiento INFONA): Como
antecedente forestal y de manejo del inmueble base (Finca N.° 8372 / Padron N.° 3370), se destaca
que la firma proponente obtuvo la Constancia de Registro Publico Forestal emitida por el Instituto
Forestal Nacional (INFONA) bajo el Folio N.° 88547 (RPF N.° 018-AP-16034), la cual
regularizaba una superficie de 1,5 hectareas de Bosque Cultivado/Implantado Exotico (Eucaliptus
sp.).

Se hace constar formalmente que, al momento de la elaboracion del presente estudio, dicha
plantacion forestal de eucalipto ya ha sido cosechada y retirada en su totalidad conforme a los fines
de aprovechamiento maderable bajo los cuales fue implantada originalmente. El 4rea donde se

localizaba dicho cultivo exotico se encuentra actualmente limpia y desprovista de masa arbdrea.

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: SANTA MONICA S. A 8
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Por consiguiente, la habilitacion de los 79 lotes y las obras viales comunes del Parque
Industrial Santa Monica Il se ejecutaran sobre superficies agricolas e intervenidas de forma
histérica, sin implicar la tala, alteracion ni afectacion actual de ningun tipo de bosque nativo
remanente ni de formaciones reguladas, garantizando el cumplimiento irrestricto de las Leyes N°
422/73, N° 536/95 y la Ley N° 4241/10 de Restablecimiento de Bosques Protectores de Cauces

Hidricos.

En lo que refiere a la fauna en el area, se encuentra igualmente reducida, atendiendo las
caracteristicas de las unidades intervenidas por las actividades humanas. La fauna silvestre del area
con mayor presencia en la zona, es la avifauna, la cual se ha adaptado perfectamente a las
condiciones de las actividades antropicas y habitan en los bolsones de zonas arboladas ubicados
en el predio del complejo y sus adyacencias. Estos no sufren de alteraciones en las condiciones

que actualmente sobrellevan.

5.3. Componente Socio-Econémico

El proyecto se localiza en el Distrito de Hernandarias, un municipio con una marcada
identidad hacia el desarrollo industrial, logistico y de servicios dentro del sector metropolitano del
Departamento de Alto Parana. La implantacion del "PARQUE INDUSTRIAL SANTA MONICA
II" actuara como un elemento dinamizador de alto impacto positivo para la economia de la

comunidad.

El desarrollo de proyectos industriales y de infraestructura en la zona contribuye a dinamizar
la economia local, generando oportunidades de empleo directo e indirecto, asi como fortaleciendo

las cadenas productivas regionales.

La apertura de calles comunes (40.982,10 m? los trabajos de pavimentacion, el tendido
eléctrico de media tension, la perforacion del pozo artesiano y la construccion de las obras de
desagiie pluvial requerirdn la contratacion temporal de cuadrillas de obreros, operarios de

magquinarias viales, topografos y técnicos, priorizando la absorcion de mano de obra local.

La habilitacion y posterior comercializacion de los 124 lotes industriales atraera inversiones
de medianas y grandes empresas. Esto consolidara una demanda sostenida de empleo a largo plazo
(operarios industriales, personal administrativo, profesionales de logistica, servicios de seguridad
y limpieza), beneficiando directamente a la poblacién técnica de Hernandarias y zonas de

influencia.

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: SANTA MONICA S. A 9
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6. DESCRIPCION DEL PROYECTO
6.1. Tipo de Actividad

El proyecto, al momento de la redaccion del presente Estudio de Impacto Ambiental
Preliminar en febrero de 2026, se encuentra en etapa de obtencion de Permisos y Habilitaciones
Ambientales y Municipales. Este consiste en la habilitacion de un Parque Industrial que se proyecta
en una propiedad de 332 has 4079 m2 63,5 cm2, con una superficie intervenida destinada al Parque
Industrial de 24 ha 5819 m2 87 cm?, y un 4rea de 307 ha 8259 m? 76 cm2, quedando como resto de
propiedad el cual esta sujeta a un plan de gestion ambiental con resolucion vigente, debido a que

el area es de uso agricola, totalizando asi la superficie de la propiedad 332 ha 4079 m? 63,5 cm?.

Segun la Ley N.° 4903 de Parques Industriales y su Art. N.° 3, se denomina parque industrial
a una fraccién de terreno en condiciones adecuadas de ubicacion, infraestructura, equipamientos
y servicios comunes necesarios para el establecimiento y desarrollo de plantas industriales y sus

servicios complementarios, cuyo funcionamiento fuera aprobado por la autoridad de aplicacion.

Que, a su vez, la presente Ley en su Art. N.° 4 clasifica los Parques Industriales, en
concordancia con ello, el Parque Industrial se realiza bajo el Régimen Privado; entendiéndose por
Parques Industrial Privado a aquellos en los que la adquisicion de las tierras y la construccion de

la infraestructura basica estan a cargo exclusivamente de personas privadas.

El Proyecto del Parque Industrial contempla la ejecucion de obras de infraestructuras basicas
necesarias para el funcionamiento, tales como una entrada principal con caseta de seguridad,
apertura y mejoramiento de calles internas, distribucion de energia eléctrica, provision de agua,
asi como de sistemas de desagiies pluviales y cloacales, conforme a las normativas técnicas y

ambientales vigentes.

Las edificaciones como galpones, depositos y demas instalaciones productivas estaran a cargo
de cada Industria que se instale dentro del Parque Industrial, cada emprendimiento debera
gestionar de manera individual las habilitaciones, licencias y estudios ambientales
correspondientes, adecuandose a la legislacion ambiental, municipal, sanitaria, laboral y de

seguridad industrial vigente, de acuerdo a cada actividad a desarrollarse.

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: SANTA MONICA S. A 10
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6.2. Consideraciones sobre el Area y Planes Ambientales existentes

El proyecto se emplaza en un predio del cual una fraccion sera destinada al Parque Industrial,
mientras que el resto de la propiedad continuard sujeto al Plan de Gestion Ambiental de la
Actividad Agricola (PGA) vigente, aprobado mediante resolucion DGCCARN N.° 682/2025 del
MADES.

De este modo, el presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp) se centra en los
impactos derivados de la habilitacion y operacion de la infraestructura comun del Parque
Industrial, asi como en las adecuaciones ambientales correspondientes a la porcion de la propiedad
que no sera industrializada, pero que debera ajustarse a las exigencias ambientales derivadas de la
implementacion del parque. Esta disposicion permite garantizar que:

e La fraccion destinada al Parque Industrial se desarrolle conforme a las normativas

ambientales y urbanisticas vigentes.

e La porcion de la propiedad ain vinculada a la actividad agricola siga gestionada bajo su

PGAG existente.
e Elresto de la propiedad se adectie al marco ambiental requerido para minimizar impactos

asociados al proyecto.

6.3. Delimitacion de Obligaciones
Se aclara que cada industria a ser instalada dentro del Parque Industrial debera tramitar sus
permisos y habilitaciones ambientales y municipales de forma individual, sin que este EIAp
sustituya dichos procedimientos.
= Responsabilidad de la Desarrolladora (SANTA MONICA S.A.): Sera responsable
unica y exclusiva de la ejecucion de las medidas de mitigacion y monitoreo durante la Fase
de Habilitacion y Construccion de Obras Comunes (apertura y pavimentacion de los
40.982,10 m? de calles, tendido eléctrico general, red de agua comun y pdrtico de acceso).
Asimismo, durante la fase operativa, respondera por el mantenimiento de las escorrentias
pluviales y la aplicacion del Plan de Contingencias General en las areas comunes.
= Responsabilidad de los Copropietarios (Adquirentes de los 124 lotes): Conforme al
Articulo 5° del Reglamento Interno, cada industria individual que pretenda instalarse
en el predio constituira un proyecto independiente ante el MADES. Por lo tanto,
deberan tramitar de manera obligatoria y auténoma su propia Declaracion de Impacto
Ambiental (DIA) antes del inicio de sus obras civiles internas. Cada empresa respondera
por su propia gestion de efluentes industriales, emisiones a la atmosfera, almacenamiento
de residuos peligrosos y salud ocupacional, no siendo la desarrolladora solidariamente

responsable por las infracciones ambientales en las que incurran los lotes privados.
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6.4. Etapa del Proyecto
El proyecto se encuentra en etapa de obtencion de Permisos, Habilitaciones Ambientales y

Municipales para llevar a cabo todos los procesos o actividades prevista en el Proyecto.

Las etapas que contempla el proyecto: En lineas generales el Proyecto se divide en 3 (tres) fases

las cuales se describen a continuacion.

Disefio del Proyecto: Etapa Actual

Donde se incluye el proceso de planificacion y  elaboracion del  proyecto
ejecutivo propiamente dicho. El proponente posee instalaciones propias, sera contratada a una empresa
constructora para realizar dicha labor ya que ademas se deben prever las siguientes actividades:

e Relevamiento topografico y delimitacion del inmueble.

e Elaboracion de planos del loteamiento.

e Elaboracion de las variables ambientales

e Definicion conceptual de redes de servicios basicos (agua, energia eléctrica y drenaje)

e Tramitacién de permisos y habilitaciones ante los organismos correspondientes. (MSPBS,

Municipalidad, MADES, etc.).

Se aclara que en esta etapa no se han ejecutado estudios especificos de suelos ni obras fisicas, pudiendo
estos realizarse en fases posteriores segun necesidad.

Habilitacién del Parque (con obras basicas de apertura): Etapa de funcionamiento. Comprende

actividades iniciales necesarias para la funcionalidad del predio:

e Apertura y trazado de calles internas
e Delimitacion de lotes.
e Definicion de accesos.
e Senalizacion basica.
e Organizacion de espacios comunes.
e Provision de infraestructura basica (servicios basicos, calles, etc.)
No se contempla la construccion de galpones, depdsitos ni infraestructura industrial.

Operacion Administrativa del Parque:

Corresponde a la etapa de funcionamiento administrativo del Parque Industrial, en el cual se desarrollan
las siguientes actividades.

e Promocion, comercializacion y venta de los lotes Industriales.

e Ocupacion progresiva del parque por parte de las futuras empresas que deseen instalarse.

e Gestion administrativa del predio.

e Control de accesos y ordenamiento interno.

e Mantenimiento y limpieza general del parque.

e Operacion activa del Parque Industrial Santa Monica II.
Se establece que las construcciones, instalaciones industriales y actividades productivas no forman parte
del presente proyecto, siendo responsabilidad exclusiva de cada adquirente. Cada Industria debera

realizar sus propios estudios ambientales y cumplir con la legislacion ambiental vigente segtn su rubro.
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6.5. Actividades previstas en la etapa del Proyecto:

Las actividades previstas en esta fase del proyecto se enfocan exclusivamente en obras de
infraestructura y servicios basicos, necesarias para el funcionamiento futuro del parque, y en la
adecuacion ambiental de la propiedad, considerando que parte del predio seguird bajo PGAG
vigente.

6.5.1. Cronograma de actividades

ETAPA DESCRIPCION 1 2 3
Definicion del planteamiento

general del Parque Industrial p
Elaboracion del Estudio de
Impacto Ambiental Preliminar X
(EIAp)

1. DISEI\!O y Ldpe"r;tgglc::|on de normativas X

GESTION - . -

Recoleccién de informacion del X
predio
Definicion del loteamiento y X
organizacién del parque
Tramitacién de permisos y X X

habilitaciones

Apertura de calles internas (calles

internas inicialmente X
estabilizadas y compactadas)

2. HABILITACION Limpieza y desbroce del terreno X
DEL PARQUE Delimitacion de lotes X
Definicion y habilitacién de X
accesos
Sefalizacion basica del predio X
Venta inicial de lotes X

Comercializacidon progresiva del

3. OPERACIONY  Parque
COMERCIALIZACION Gestion administrativa del parque X

Control de accesos

>

Mantenimiento del predio X

6.5.2. Especificaciones

6.5.2.1. Servicios

El proyecto del Parque Industrial contempla la incorporacion progresiva de servicios basicos
necesarios para su funcionamiento general, tales como provision de energia eléctrica,
abastecimiento de agua y sistemas de drenaje pluvial. Dichos servicios seran previstos a nivel
general dentro del predio, con el objetivo de dotar al Parque Industrial de condiciones minimas

para su operatividad y ordenamiento territorial.
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No obstante, se establece que cada industria o empresa que se instale dentro del Parque
Industrial deberd realizar las adecuaciones, ampliaciones o instalaciones especificas de estos
servicios conforme a sus requerimientos particulares, en funcion de la naturaleza de su actividad.
En ese sentido, cada emprendimiento sera responsable de:

o Laimplementacion de sistemas propios de abastecimiento y distribucion interna de agua.

e Laadecuacion de la infraestructura eléctrica segin su demanda energética.

e La instalacion de sistemas de tratamiento y disposicion de efluentes liquidos, conforme a

la normativa ambiental vigente.

o La gestion integral de residuos s6lidos generados por su actividad.

Asimismo, cada industria deberd cumplir con todas las disposiciones legales, técnicas y
ambientales aplicables, incluyendo la obtencion de las licencias y permisos correspondientes ante

las autoridades competentes.

El proponente del Parque Industrial serd responsable tinicamente de la provision general y
organizacion bésica de los servicios dentro del predio, no asi de las instalaciones internas ni del

funcionamiento operativo de cada industria.

6.5.2.2. Infraestructura
El proyecto contempla el desarrollo de infraestructura basica orientada a la organizacion y
funcionalidad general del Parque Industrial, la cual sera implementada de manera progresiva

conforme al avance del proyecto. Entre las infraestructuras previstas se incluyen:

Acceso principal al predio.

e (alles internas (apertura y trazado, sin pavimentacion en esta etapa).
e Delimitacion de lotes.

o Sefalizacion basica y ordenamiento interno.

o Espacios destinados a circulacion y areas comunes.

Estas infraestructuras tienen como finalidad establecer las condiciones minimas para la
operatividad del parque y facilitar la futura instalacion de actividades industriales. No se contempla
en el presente proyecto la construccion de galpones, depositos ni edificaciones industriales, las
cuales seran responsabilidad exclusiva de cada empresa que adquiera un lote dentro del Parque

Industrial.

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: SANTA MONICA S. A 14



CONSULTORI.

TO

CeeGaea

En ese sentido, cada industria debera disefiar, construir y adecuar sus propias infraestructuras

internas, de acuerdo con los requerimientos técnicos de su actividad, incluyendo:

e Obras civiles y edificaciones.

o Instalaciones eléctricas internas.

o Sistemas de abastecimiento de agua.

o Infraestructura para tratamiento de efluentes.

e Areas de almacenamiento y manejo de residuos.

Cada emprendimiento debera ajustarse a las normativas legales, ambientales, municipales y de
seguridad industrial vigentes, asi como gestionar de manera independiente las habilitaciones y

permisos correspondientes.

El proponente del Parque Industrial serd responsable unicamente de la infraestructura general
del predio, no asi de las instalaciones internas ni del funcionamiento operativo de las industrias a

ser instaladas.

6.5.2.3. Recursos Humanos

Durante la fase actual de diseno y gestion del proyecto, el recurso humano involucrado es
reducido y estd compuesto principalmente por el equipo técnico encargado de la planificacion,
elaboracion de estudios y tramitacion de permisos ante las instituciones correspondientes.

En la fase de habilitacion del Parque Industrial, se prevé la contratacion de personal temporal
para la ejecucion de actividades basicas, tales como apertura de calles internas, limpieza selectiva
del terreno, sefializacion y delimitacion de lotes. Posteriormente, en la fase de operacion
administrativa, el Parque Industrial contard con personal destinado a la gestion y mantenimiento

del predio, incluyendo:

e Personal administrativo.
e Encargados de control de acceso y seguridad.

o Personal de mantenimiento general.

La cantidad de personal sera acorde al nivel de ocupacion del parque y podra incrementarse de

manera progresiva conforme a la venta y ocupacion de los lotes.
Se establece que cada industria que se instale dentro del Parque Industrial serd responsable de
la contratacion de su propio personal, asi como del cumplimiento de las normativas laborales, de

seguridad ocupacional y ambientales vigentes.
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6.5.3. Actividades de Mantenimiento Previstas

Durante la fase de operacion administrativa del Parque Industrial, se prevé la realizacion de
actividades de mantenimiento basico del predio, con el objetivo de garantizar condiciones
adecuadas de orden, seguridad y funcionalidad. Las principales actividades de mantenimiento

incluyen:

e Mantenimiento de calles internas (nivelacion, perfilado y control de erosion).

o Limpieza periddica de cunetas y sistemas de drenaje pluvial.

o Control de vegetacion (desmalezado en areas comunes y franjas de circulacion).
e Mantenimiento de accesos y sefializacion interna.

o Limpieza general de areas comunes.

e Supervision del estado general del predio.

Estas actividades seran responsabilidad de la administracion del Parque Industrial y tendran
caracter preventivo, a fin de evitar la generacion de impactos ambientales negativos asociados al

abandono, acumulacion de residuos o deterioro de las condiciones del sitio.

Por otra parte, cada industria instalada sera responsable del mantenimiento interno de su lote,
incluyendo sus infraestructuras, sistemas de gestion ambiental y condiciones de seguridad,

conforme a la normativa vigente.

6.6. Distribucion del Parque/Usos del Suelo

El Parque Industrial Santa Monica II contempla la organizacion del predio mediante la
subdivision en manzanas y lotes, siguiendo criterios técnicos de ordenamiento territorial,
accesibilidad y funcionalidad, similares a los utilizados en desarrollos industriales existentes en el
area.

La distribucion proyectada considera la conformacion de manzanas con lotes de dimensiones
variables, adaptados a las necesidades de las futuras actividades industriales, previendo tanto lotes
estandar como lotes de mayor superficie para emprendimientos de mayor escala.

Asimismo, se prevé la implementacion de un sistema de calles internas que permitiran la
adecuada circulacion vehicular y el acceso a cada lote, asegurando la conectividad interna del
parque. “Las calles internas proyectadas presentan anchos adecuados para transito pesado,
similares a los estandares utilizados en parques industriales existentes.”

En términos generales, el proyecto contempla:

o Lotes destinados a uso industrial

o Calles internas para circulacion y acceso

e Areas comunes y espacios de apoyo

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: SANTA MONICA S. A 16
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Esta organizacion responde a un esquema de desarrollo progresivo, permitiendo la ocupacion
gradual del parque conforme a la demanda.

Cabe destacar que el disefio toma como referencia la estructura de parques industriales
consolidados en la zona, como el Parque Industrial Santa Monica (Santa Monica I), sin que ello

implique dependencia operativa ni administrativa entre ambos emprendimientos.
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Asimismo, se establece que la superficie RESTO DE PROPIEDAD, no afectada al desarrollo del
Parque Industrial Santa Ménica II, continuara siendo destinada a actividades agricolas. Dicha area
se encuentra actualmente sujeta a un Plan de Gestion Ambiental aprobado y vigente con Registro
PGAG N.° 682/2025, el cual cumple con las reglamentaciones ambientales establecidas por la
autoridad competente, garantizando el adecuado manejo de los recursos naturales y la continuidad
de las actividades productivas conforme a la normativa vigente.

En este sentido, se mantiene la diferenciacion de usos dentro del inmueble, correspondiendo el
area del parque industrial a un nuevo esquema de ordenamiento territorial, mientras que el resto
de la propiedad conserva su uso agricola bajo condiciones ambientales controladas. Sin

interferencia entre ambas actividades.
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6.7. Tipos de Residuos Generados
El proyecto del Parque Industrial, en su fase de habilitacion, contempla actividades bésicas

como la apertura de calles internas, limpieza del terreno y organizacién del predio, las cuales

generan residuos e impactos ambientales de caracter temporal y localizado.

=  Residuos Solidos: Los residuos so6lidos generados durante la fase de habilitacion del
Parque Industrial corresponden principalmente a restos de vegetacion producto del
desbroce, suelo excedente derivado del perfilado y nivelacion de calles internas, asi como
residuos comunes generados por el personal, tales como plasticos, papeles y envases.

= Residuos Liquidos: Los efluentes liquidos generados estaran asociados principalmente a
los sanitarios utilizados por el personal afectado a las actividades de habilitacion, los cuales
seran gestionados mediante sistemas adecuados como sanitarios temporales o, en caso de
instalaciones permanentes, mediante camaras sépticas.

= Emisiones Atmosféricas: Las emisiones atmosféricas estaran vinculadas principalmente
a la generacion de polvo en suspension durante el movimiento de suelo y a los gases de
combustion emitidos por maquinarias y vehiculos utilizados en la apertura de calles
internas.

=  Ruidos: Los niveles de ruido generados durante la habilitacion del Parque Industrial
estaran asociados principalmente al uso de maquinaria para la apertura de calles internas y
limpieza del terreno, asi como a la circulacion de vehiculos. Estos seran de caracter

temporal, limitados a horarios diurnos y dentro de rangos tolerables para el oido humano.
El nivel de intensidad sonora se mide en unidades llamadas decibles (dB), el oido humano
puede tolerar un limite aproximado de 120 dB, pasando esos limites, los ruidos comienzan

a causar sensaciones desagradables, y produciendo estimulos dolorosos.

Para tener un parametro de comparacion se expone un cuadro con los siguientes ejemplos.

Pardmetros en decibeles
Decibles (dB)
Caida de una hoja 10
Una conversacion 60
Motor Diesel a 8 metros 90
Tractores/ Maquinarias livianas 80-95
Retroexcavadora/ Pala mecéanica 85-95
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Por lo tanto, el presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp) resulta adecuado
para evaluar los efectos asociados a la habilitacion del parque, sin contemplar aun actividades
industriales especificas.

Asimismo, se establece que, durante la fase operacional, cada industria que se instale dentro
del Parque Industrial serd responsable de la gestion integral de sus residuos, efluentes, emisiones
y ruidos, debiendo cumplir con la normativa ambiental vigente y gestionar sus estudios

ambientales de forma independiente, conforme a la naturaleza de sus actividades.

En este sentido, el presente estudio delimita claramente el alcance del proyecto, trasladando la
responsabilidad de los impactos ambientales futuros a cada emprendimiento industrial,
garantizando el cumplimiento del marco legal y la sostenibilidad del desarrollo del Parque

Industrial.
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7. MARCO LEGAL APLICABLE

»  Constitucion Nacional - Seccion II. Del Medio Ambiente, Art.7. Del Derecho a un Ambiente
Saludable y Art. 8. De la Proteccion Ambiental.

= Ley N.°1.561/00 de la creacion de la SEAM, Decreto Reglamentario N.° 10.579.

* LeyN.°6123 Que eleva al rango de Ministerio a la Secretaria del Ambiente y pasa a denominarse
Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible.

=  Ley N.°294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental, reglamentada por el Decreto N.° 453/13.

= Ley 61/92 Que aprueba y ratifica el Convenio de Viena para la Proteccion de la Capa de Ozono;
y la enmienda del Protocolo de Montreal relativo a las sustancias agotadores de la capa de Ozono.

= Ley 251/93 Que aprueba el Convenio sobre el Cambio Climatico, adoptado durante la
Conferencia de las Naciones Unidas sobre el medio ambiente y desarrollo Cumbre de la Tierra
celebrado en la ciudad de Rio de Janeiro, Brasil.

* Ley N.°716/96 Que Sanciona los Delitos Contra el Medio Ambiente.

- Art. 5° Seran sancionados con penitenciaria de uno a cinco afios y multas de 500
(quinientos) a 1,500 (mil quinientos) jornales minimos legales para actividades diversas
no especificadas:

- Los que empleen datos falsos o adulteren los verdaderos en estudios y evaluaciones de
impacto ambiental o en procesos destinados a la fijacion de estdndares oficiales.

- Los que eludan las obligaciones legales referentes a medidas de mitigacion de impacto
ambiental o ejecuten deficientemente las mismas.

- Art. 9° Los que realicen obras civiles en areas excluidas, restringidas o protegidas, serdn
castigados con seis meses a dos afios de penitenciaria y multa de 200 (doscientos) jornales
minimos legales para actividades diversas no especificadas.

- Art. 12° Los que depositen o incineren basuras u otros desperdicios de cualquier tipo en
las rutas, caminos o calles, cursos de agua o sus adyacencias seran sancionados con multa
de 100 (cien) a 1,000 (mil) jornales minimos legales para actividades diversas no
especificadas.

- Art.159° Los funcionarios publicos nacionales, departamentales y municipales, y los
militares y policias que fueren hallados culpables de los hechos previstos y penados por la
presente Ley, sufriran, ademas de la pena que les corresponde por su responsabilidad en
los mismos, la destitucion del cargo y la inhabilitacion para el ejercicio de cargos publicos
por diez afos.

= Ley N.° 1.160/97, Cédigo Penal, contempla en el Capitulo Hechos punibles contra las bases
naturales de la vida humana, diferentes actividades susceptibles de sanciones de pena privativa

de libertad o multa.
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Ley N.° 1.183/85, Cédigo Civil, contiene diversos articulos que hacen referencia a la relacion del
individuo y la sociedad con aspectos ambientales, particularmente en lo que hace relacién con
los derechos individuales y colectivos, la propiedad, etc.

=  Ley N.°836/80, Codigo Sanitario, cuya autoridad de aplicacion es el Ministerio de Salud Publica
y Bienestar Social; en el Titulo III: De la Salud y el Medio, Capitulo XII: De la Disposicion de
Residuos.

=  Ley N.?3239/2007 - de Los Recursos Hidricos del Paraguay, Articulo 1°. - La presente Ley tiene
por objeto regular la gestion sustentable e integral de todas las aguas y los territorios que la
producen, cualquiera sea su ubicacion, estado fisico o su ocurrencia natural dentro del territorio
paraguayo, con el fin de hacerla social, econémica y ambientalmente sustentable para las
personas que habitan el territorio de la Republica del Paraguay.

= Ley N.°1.100/97, De Prevencion de la Polucioén Sonora.

» Ley N.°4903/13 — De Parques Industriales - La presente Ley tiene por objeto establecer el marco
regulador de los parques industriales en cuanto a su creacion, promocion, construccion y
funcionamiento en armonia con el medio ambiente; asi como fomentar su establecimiento y
desarrollo mediante incentivos y otras ventajas, a fin de expandir la actividad industrial y
contribuir con el progreso econdmico y social de la Republica.

» Ley N.°3956/2009 “Gestion integral de los residuos so6lidos en la Republica del Paraguay™ y su
Decreto Reglamentario N.° 7391/2017 - Por el cual se Reglamenta la Ley N° 3956/2009,
«GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS EN LA REPUBLICA DEL
PARAGUAY».

* Ordenanza Municipal N.°63/2017 - Por la cual se establecen las Normas generales de la zona

Industrial de la Ciudad de Hernandarias.
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8. DETERMINACION DE POTENCIALES IMPACTOS DEL EMPRENDIMIENTO

En esta seccion se identifican los potenciales impactos ambientales del proyecto Parque

Industrial Santa Ménica II, considerando las fases de disefio y gestion, habilitacion del parque,

operacion y comercializacion.

El analisis se basa en las principales actividades previstas, tales como la apertura de calles,

movimiento de suelo, limpieza del terreno y gestion del parque, evaluando sus efectos sobre el

medio fisico, bioldgico y antrdpico.

FASE

DISENO Y GESTION

HABILITACION DEL

ACCION

Elaboracion  de
planificacion.
Apertura de calles internas.
Movimiento de suelo.
Limpieza y desbroce.
Circulacion de maquinarias.

Uso de maquinarias.

estudios

Y

IMPACTO NEGATIVO

Impacto minimo o nulo sobre el medio
fisico.

Remocién de cobertura vegetal.
Alteracion de la estructura del suelo.
Pérdida de vegetacién natural.
Compactacion del suelo.

Emisidn de polvo (material particulado).

PARQUE
Uso de equipos. Generacion de ruidos temporales.
Presencia de personal. Generacién de residuos solidos.

o Posibles derrames accidentales
Actividades en terreno. .
(combustibles).
OPERACION Y Venta y ocupacion de lotes. Cambio progresivo del uso del suelo.
. Incremento de transito. Aumento de emisiones y ruido.
COMERCIALIZACION 2 : ~ _
Mantenimiento del predio. Generacién de residuos menores.
FASE ACCION IMPACTO POSITIVO
. p Planificacién del parque. Ordenamiento territorial del area.
DISENO Y GESTION

HABILITACION DEL

Elaboracion del EIAp.
Apertura de calles internas.
Delimitacion de lotes.

Prevencién y control de impactos.
Mejora de accesibilidad.
Organizacidén del uso del suelo.

PARQUE Implementacién de Preparacion para desarrollo industrial.
infraestructura basica.
Venta de lotes. Dinamizacién econdémica local.
Instalacién futura de industrias. Generacion de empleo.
OPERACION Y Gestion del parque. Control y ordenamiento del desarrollo.
COMERCIALIZACION

Mantenimiento del predio.

Concentracién de industrias.

Mejora del entorno y aspecto visual.

Reduccion de dispersidon de actividades.

“Los impactos negativos identificados son de caracter temporal, localizado y mitigable, mientras que
los impactos positivos se consideran de cardcter permanente y asociados al desarrollo ordenado del

area.”
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IDENTIFICACION DE IMPACTOS Y RIESGOS AMBIENTALES
9.1. Matriz de Impactos Ambientales

La presente seccion tiene como objetivo identificar los impactos y riesgos ambientales
asociados a las actividades del proyecto Parque Industrial Santa Monica 11, considerando las fases

de habilitacion del predio y operacion administrativa.

Los impactos para esta actividad se identifican de la siguiente manera:
Check List — Lista de Chequeo: determinar la relacion causa — efecto que ocurre dentro del
proyecto en donde se determina en base a las etapas del proyecto las acciones impactantes y los

factores impactados.

Con el fin de determinar la importancia relativa de los impactos ambientales identificados, se
utilizaron tres criterios de evaluacion: magnitud, alcance y temporalidad, los cuales permiten

estimar la significancia del impacto sobre los distintos componentes ambientales.

La matriz de identificacion y evaluacion de impactos ambientales del proyecto Parque Industrial
Santa Moénica II evidencia que los impactos negativos asociados a la fase de habilitacion del predio
se concentran principalmente en el medio fisico y bioldgico, destacandose la remocién de
cobertura vegetal, compactacion del suelo y alteracion del escurrimiento superficial, los cuales

presentan una importancia media.

Asimismo, se identifican impactos de menor relevancia, tales como la generacion de polvo,
emisiones gaseosas y ruidos, clasificados en su mayoria como de baja importancia, debido a su

caracter temporal y localizado.

En el medio bioldgico, la pérdida de vegetacion y el desplazamiento de fauna presentan niveles
de importancia media y baja respectivamente, considerando el grado de intervencion existente en

el 4rea y su entorno agroindustrial.

En cuanto al medio antrdpico, se identifican tanto impactos negativos como positivos. Entre
los negativos, se destacan los riesgos de accidentes y el incremento del transito, con niveles de
importancia baja a media. Por otro lado, los impactos positivos adquieren mayor relevancia,
resaltando la habilitacion del suelo para uso industrial, el ordenamiento territorial y la generacion

de empleo, los cuales alcanzan niveles de importancia media a alta.
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En términos generales, los resultados de la matriz indican que los impactos negativos son en
su mayoria mitigables, temporales y de alcance local, mientras que los impactos positivos

presentan un caracter progresivo y permanente, asociados al desarrollo ordenado del area.

Por lo tanto, el proyecto se considera ambientalmente viable, siempre que se implementen las

medidas de prevencion y mitigacion correspondientes.

10. PLAN DE GESTION AMBIENTAL
El presente Plan de Gestion Ambiental (PGA) establece las medidas de prevencion, mitigacion,
control y monitoreo ambiental aplicables durante las fases de habilitacion y operacion

administrativa del Parque Industrial Santa Moénica I1.

Asimismo, el PGA se complementa con las disposiciones establecidas en el Reglamento
Interno de Administracion y Convivencia del Parque Industrial, el cual contempla obligaciones
especificas relacionadas con seguridad, manejo de residuos, prevencion de incendios, control de

molestias y cumplimiento de las normativas vigentes.

La administracion del Parque Industrial serd responsable del control general de las areas
comunes e infraestructura habilitada, mientras que cada industria que se instale dentro del parque
debera gestionar de manera independiente sus aspectos ambientales y tramitar las autorizaciones

correspondientes ante las autoridades competentes.
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10.1.

MEDIO ‘

MEDIO FISICO

Medidas de Prevencion, Mitigacion o Compensacion

IMPACTO

Remocion de

cobertura vegetal

(area intervenida).

EFECTOS IMPACTANTES

Eliminacién de vegetacion
secundaria (plantacion

agricola).

MEDIDAS DE MITIGACION

Realizar limpieza selectiva limitada a

areas necesarias.

Compactacion del

suelo.

Alteracion de la estructura

del suelo.

Controlar transito de maquinarias,

delimitar areas de trabajo.

Riesgos de
contaminacion por

derrames.

Contaminacion del suelo.

Uso adecuado de combustibles,

disponibilidad de kit de derrames.

Contaminacién por

residuos.

Afectacion del suelo.

Disposicion adecuada en

contenedores y retiro periddico.

Alteracion del
escurrimiento

superficial.

Generacion de

polvo.

Modificacidn del drenaje

natural.

Dispersion de particulas.

Implementar cunetas y drenajes

adecuados en calles internas.

Humectacién periddica de caminos.

Emisién de gases de

combustion.

Contaminacion del aire.

Mantenimiento preventivo de

maquinarias

Generacion de

ruidos.

Molestias temporales.

Limitar horarios de trabajos y usos

adecuados de equipos

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez
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(o) Reduccién de
U .7 . . .7 . . . .7 7
o vegetacion Disminucién de cobertura Limitar intervencion a areas
(@) I .
6! secundaria (area vegetal. necesarias.
) intervenida).
o : : : :
=) Desplazamiento de Realizar trabajo de forma progresiva y
w Alteracién de habitat.
S fauna menor. evitar perturbaciones innecesarias.
Generacion de Uso adecuado de combustibles,
Impacto Sanitario y visual
residuos sdlidos. disponibilidad de kit de derrames.
Incremento del Disposicién adecuada en
Riesgos viales.
transito interno. contenedores y retiro periddico.
Riesgos de Implementar segregacion basica y
Afectacidn a trabajadores.
accidentes laborales. disposicidn adecuada.
(@) Habilitacidon del
o Uso obligatorio de EPP y
a suelo para uso Organizacion territorial.
o capacitaciones.
In—: industrial.
< Generacion de Impacto socioeconémico Priorizar contratacion de mano de
(@) -
) empleo. positivo. obra local.
w
S Ordenamiento Implementacion de reglamentos
Desarrollo Planificado.
territorial. internos.
Gestion
Supervisidn del cumplimiento
administrativa del Control de actividades.
ambiental.
Parque.
Mantenimiento del
Conservacién del entorno. Limpieza y mantenimiento periddico.
predio.

Las medidas establecidas en el presente Plan de Gestion Ambiental seran aplicadas durante la fase

de habilitacion del proyecto, siendo responsabilidad del proponente su cumplimiento, mientras que

en la fase operativa cada industria debera gestionar sus propios impactos ambientales conforme a

la normativa vigente.
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10.2. Gestion Integral de Residuos.
La gestion integral de residuos del Parque Industrial se orienta a las actividades propias de la
fase de habilitacion del predio y a su operacion administrativa, considerando que en la etapa actual

no se desarrollan actividades industriales.

En este contexto, la generacion de residuos se limita a aquellas derivadas de la apertura de
calles internas, adecuacion del terreno y actividades basicas de mantenimiento, las cuales seran

gestionadas conforme a las buenas practicas ambientales y a la normativa vigente.

Asimismo, se establece que la gestion de residuos dentro del Parque Industrial, en su fase
operativa futura, sera responsabilidad exclusiva de cada industria o empresa que se instale en los
lotes. En ese sentido, cada actividad productiva deberd implementar su propio sistema integral de
gestion de residuos, efluentes y emisiones, conforme a la legislacion ambiental vigente en la

Republica del Paraguay y a los requerimientos de las autoridades competentes.

* Solidos: Los residuos solidos generados durante la habilitacion del parque seran
recolectados y gestionados de manera adecuada, priorizando su disposicion en sitios
autorizados. Los restos vegetales podran ser reutilizados cuando sea posible, mientras que
los residuos comunes seran entregados al servicio de recoleccion municipal. Se prohibe la

quema a cielo abierto y se mantendra el orden y limpieza del predio en todo momento.

» Liquidos: Los efluentes liquidos generados por el personal seran gestionados mediante la
utilizacion de sanitarios temporales o sistemas equivalentes. En caso de instalaciones
permanentes, estos seran conducidos a sistemas de tratamiento primario como camaras

sépticas, evitando en todo momento la descarga directa al suelo sin tratamiento.

= Atmosféricos: Las emisiones atmosféricas seran controladas mediante la humectacion de
las areas intervenidas para reducir la generacion de polvo, asi como el mantenimiento
adecuado de las maquinarias utilizadas. Se controlara la velocidad de circulacion de

vehiculos dentro del predio para minimizar la dispersion de particulas.

= Ruidos: Los niveles de ruido generados durante la habilitacion seran controlados mediante
la limitacién de las actividades a horarios diurnos, el mantenimiento adecuado de equipos
y la reduccion de tiempos de operacion innecesarios, asegurando que se mantengan dentro

de niveles tolerables.
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10.3. Elaboracion de un Plan de Monitoreo y Programa de Seguimiento Ambiental.

* Programa de seguimiento de monitoreo a implementar

Los programas de seguimientos son funciones de apoyo a la gerencia del proyecto desde una
perspectiva de control de calidad ambiental. El Plan de Control Ambiental propuesto suministra
una posibilidad de minimizaciéon de los riesgos ambientales del proyecto, es ademés un
instrumento para el seguimiento de las acciones en la etapa de ejecucion.

El programa de monitoreo permite establecer los lineamientos para verificar cualquier
discrepancia relevante, en relacion con los resultados del Plan de Control Ambiental y establecer
sus causas.

* Programa de seguimiento de las medidas propuestas

El programa de seguimientos es la etapa culminante del proceso de incorporacion de la variable
ambiental en los proyectos de desarrollo, ya que se representa la vigilancia y el control de todas
las medidas que se previeron a nivel del Plan de Control Ambiental. Brinda la oportunidad de
retroalimentar los instrumentos de prediccion utilizados, al suministrar informacion sobre
estadisticas ambientales. Asi mismo como instrumento para la toma de decisiones, el programa
representa la accion cotidiana, la atencion permanente y el mantenimiento del equilibrio en la
ecuacion ambiente-actividad productivo, que se establece en el esfuerzo puntual representado en
este estudio.

Con esto se comprueba que el proyecto se ajusta a las normas establecidas para la minimizacion
de los riesgos ambientales, cuidando, sobre todo, que las circunstancias coyunturales no alteren de
forma significativa las medidas de proteccion ambiental.

Por otro lado, el control es el conjunto de acciones realizadas coordinadamente por los
responsables para:

- Obtener el consenso necesario para instrumentar medidas adicionales en caso de que

sea necesario.

- Postergar la aplicacion de determinadas medidas si es posible.

- Modificar algunas medidas de manera tal que se logren mejoras técnicas y/o

econdmicas.

En resumen, el programa de seguimiento verificara la aplicacion de las medidas para evitar
consecuencias indeseables. Por los generales, estas medidas son de duracion permanente o
semipermanente, por lo que es recomendable efectuarles un monitoreo ambiental a lo largo del
tiempo. El monitoreo ambiental sera realizado mediante inspecciones periddicas conforme a la
naturaleza de las actividades, priorizando controles visuales y operativos durante la fase de

habilitacion del parque.
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ACTIVIDADES DE (MITIGACION RESPONSABLE PERIODO DE
/COMPENSACION). (EJECUCION Y MONITOREO) EJECUCION.
Verificacion del estado del suelo )
y » El proponente/ Adm. del Parque. Trimestral.
(compactacion, erosion).
Control de drenajes y escurrimiento superficial. El proponente/ Adm. del Parque. Trimestral.
Inspeccion de posibles derrames. El proponente/ Adm. del Parque. Mensual.
Control e generacién de polvo en caminos. El proponente/ Adm. del Parque. Mensual.
Verificacion del estado de maquinarias. El proponente/ Adm. del Parque. Trimestral.
Control de niveles de ruido. El proponente/ Adm. del Parque.
Mensual.
Verificacion de dreas intervenidas. El proponente/ Adm. del Parque. Mensual.
Control de vegetacidén remanente. El proponente/ Adm. del Parque. Semestral.
Observacion de presencia de fauna. El proponente/ Adm. del Parque. Semestral.
Control de manejo de residuos sélidos. El proponente/ Adm. del Parque. Mensual.
Verificacion de limpieza general del predio. El proponente/ Adm. del Parque. Mensual.
Control de transito interno y sefializacidn. El proponente/ Adm. del Parque. Mensual.
Verificacion del uso de EPP. El proponente/ Adm. del Parque. Permanente.
Control de condiciones de seguridad laboral. El proponente/ Adm. del Parque. Permanente.
Verificacion del cumplimiento de condiciones
ambientales por parte de las industrias a ser El proponente/ Adm. del Parque. Mensual.
instaladas.
Control de adecuacién de infraestructura de las
. . . . . El proponente/ Adm. del Parque. Mensual.
industrias (servicios, drenajes, seguridad).
Verificacion del manejo adecuado de residuos
. . El proponente/ Adm. del Parque. Mensual.
por parte de las industrias.
Verificacion del cumplimiento de las
normativas ambientales vigentes por parte de El proponente/ Adm. del Parque. Mensual.
las Industrias.
Verificacion del cumplimiento del Reglamento
El proponente/ Adm. del Parque. Mensual.
Interno.
Control de condiciones ambientales de
El proponente/ Adm. del Parque. Mensual.

industrias instaladas.

Verificacion de sistemas de seguridad y PCI.

El proponente/ Adm.

del Parque.

Periédicamente.
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10.4. Plan de Seguridad e Higiene Ocupacional

El presente Plan de Seguridad e Higiene Ocupacional tiene como objetivo prevenir accidentes
laborales, proteger la salud del personal y establecer lineamientos generales de seguridad durante
la fase de habilitacion del Parque Industrial Santa Monica II, asi como definir las responsabilidades

de las futuras industrias a instalarse dentro del predio.

Las futuras industrias deberan adecuarse a las disposiciones establecidas en el Reglamento
Interno del Parque Industrial, incluyendo condiciones de seguridad laboral, prevencion de
incendios, control de emisiones, manejo de residuos y cumplimiento de las habilitaciones exigidas

por las autoridades competentes.

Cada industria o empresa que se instale dentro del Parque Industrial deberd cumplir
obligatoriamente con la legislacion vigente en la Republica del Paraguay en materia ambiental,

sanitaria, laboral y de seguridad industrial.

10.4.1. Seguridad Laboral.

El Reglamento General Técnico de Seguridad, Higiene y Medicina en el Trabajo, reglamenta
una serie de medidas que deben ser ejecutados segln la situacion que se plantee en el manejo de
materiales inflamables. Se deben conocer los procedimientos para la actuacion en situaciones de

emergencia laboral como incendios o accidentes.

Durante la fase de habilitacion del Parque Industrial, el personal involucrado debera conocer
los procedimientos bésicos de actuacion ante emergencias laborales, tales como incendios,
accidentes o derrames.

e El personal debera conocer los riesgos asociados a las actividades a desarrollar.

e Debera tener conciencia de los indicadores de advertencia oportuna del riesgo o peligro,

asi como la capacidad de identificar situaciones potencialmente peligrosas.

e Debera tener conocimiento de los controles operativos bdasicos, asi como de los

procedimientos de respuesta ante emergencias.

e Deberd estar correctamente dotado de Equipos de Proteccion Personal (EPP).

e Se deberan realizar capacitaciones periodicas en el uso adecuado de herramientas y

equipos.

e Se debera verificar que el personal cuente con vestimenta apropiada para las actividades a

desarrollar.

e Las areas de trabajo deberan estar debidamente identificadas y sefializadas.
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Cada industria que se instale dentro del Parque Industrial deberé contar obligatoriamente con
su propio Reglamento Técnico de Seguridad, Higiene y Medicina en el Trabajo, conforme a la

normativa vigente en la Republica del Paraguay.

Dicho reglamento debera contemplar, como minimo:

e Identificacion de riesgos asociados a la actividad.

e Medidas de prevencion y control.

e (Capacitacion del personal.

e Uso obligatorio de Equipos de Proteccion Personal (EPP).

e Protocolos de actuacion ante emergencias.

o Sefalizacion y condiciones seguras de las instalaciones.

Cada empresa serd responsable de la implementacion, cumplimiento y actualizacion de su
reglamento interno, en funcidén de la naturaleza de sus procesos productivos. La administracion
del Parque Industrial podra establecer lineamientos generales de seguridad en areas comunes, sin
que ello implique responsabilidad directa sobre la gestion de seguridad interna de cada industria,

la cual sera exclusiva de cada empresa conforme a la normativa vigente.

10.4.2. Prevencion y Respuesta ante accidentes

El presente apartado de Prevencion y Respuesta ante Accidentes constituye el conjunto de
medidas, procedimientos y acciones orientadas a prevenir la ocurrencia de accidentes laborales y
establecer una respuesta adecuada ante situaciones imprevistas durante la fase de habilitacion del

Parque Industrial Santa Monica I1.

Este subplan contempla tanto las acciones preventivas destinadas a reducir riesgos, como los
protocolos de actuacion inmediata en caso de incidentes, con el fin de salvaguardar la integridad

fisica del personal, minimizar dafios y asegurar una adecuada gestion de emergencias.

Prevencion de Accidentes: Durante la ejecucion de las actividades, se deberan implementar
medidas orientadas a prevenir accidentes laborales, tales como:

e Uso obligatorio de Equipos de Proteccion Personal (EPP).

o Capacitacion del personal en seguridad laboral.

o Sefializacion adecuada de areas de riesgo.

e Control del uso de maquinarias y equipos.

e Mantenimiento del orden y limpieza del area de trabajo.

o Identificacion previa de riesgos antes de iniciar cualquier actividad.
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Procedimiento ante Accidentes: En caso de ocurrencia de un accidente laboral, se debera
proceder de la siguiente manera:

e Suspender inmediatamente las actividades en el area afectada.

e Brindar asistencia inmediata al personal afectado.

e Comunicar al responsable del area o encargado de seguridad.

e Evaluar la gravedad del incidente.

e FEn caso necesario, solicitar asistencia externa.

e Registrar el incidente para su analisis y prevencion futura.

Contactos de Emergencia: Se deberan disponer en lugares visibles los contactos de
emergencia, tales como:

e Cuerpo de Bomberos Voluntarios.

o Servicios de emergencia médica.

e Policia Nacional.

El proponente serd responsable de la implementacion de estas medidas durante la fase de
habilitacion del parque. Asimismo, cada industria que se instale dentro del Parque Industrial debera
contar con sus propios procedimientos de prevencion y respuesta ante accidentes, adecuados a la

naturaleza de su actividad y conforme a la normativa vigente.

10.4.3. Plan Prevencion y combate de incendios
Cada industria debera implementar sistemas propios de prevencion y combate de incendios,

dimensionados conforme a las caracteristicas y riesgos especificos de su actividad.

Vias de evacuaciones: Se deberan delimitar los caminos a utilizar para las evacuaciones de
manera a facilitar la circulacion y evitar que se obstaculicen estos caminos de rapida evacuacion,
reduciendo el tiempo que toma evacuar las oficinas administrativas. Y los demads sectores del

proyecto

Extintores: Los extintores deberan:
- Estar correctamente sefializados.
- Mantenerse cargados y en condiciones operativas.
- No encontrarse vencidos.
- Ubicarse en lugares estratégicos de facil acceso.
El calculo de las unidades extintoras se realizara considerando el area total de las instalaciones,

sin considerar las divisiones internas de los diferentes sectores.
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- Se calcularan las Unidades Extintoras necesarias para cubrir el riesgo de incendio
correspondiente al area total de la planta o predio, sin considerar las divisiones internas que

definen los distintos sectores de la misma.

Deteccion de incendios: se debera prever la instalacion de detectores de humo, que permitiran
la deteccion temprana de incendios.
Se realizaran verificaciones periddicas de los sistemas eléctricos asociados a estos dispositivos,

llevando un registro de mantenimiento y control.

Carteleria: La carteleria se instala con el fin de resaltar la ubicaciéon de los mecanismos de
combate al incendio, ademas de identificar las salidas de emergencia, la circulacion de evacuacion,
ayudar a mejorar la visibilidad en lugares oscuros sin luz artificial y deben ser de buen tamato,
llamativos y vistosos.

e Identificar la ubicacion de los equipos contra incendios.

o Sefalizar las salidas de emergencia.

e Indicar las rutas de evacuacion.

Infraestructura contra incendios: se deberdn tener en consideracion otras cuestiones que
aumentan la seguridad dentro de un proyecto como los siguientes puntos

o Instalaciones eléctricas adecuadas y seguras.

e Equipos de combate de incendios disponibles.
En edificaciones de mayor superficie, se deberan prever sistemas adicionales como bocas de

incendio equipadas, considerando radios de cobertura acordes al tipo de area.

Por otra parte, en edificaciones con superficie superior a 350 m? deberan instalarse bocas de
incendio equipadas, considerando un radio de accion aproximado de:

e 15 metros en areas de almacenamiento.

e 20 metros en areas abiertas o despejadas.

e En los locales de almacén ubicados en zonas de viviendas, la red de boca de incendio

equipada, sera obligatoria a partir de los 150 m2 de superficie de planta.

Cada industria que se instale dentro del Parque Industrial debera disefiar, dimensionar e

implementar su propio sistema de prevencion y combate de incendios, conforme a las

caracteristicas, dimensiones y riesgos especificos de su actividad.
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El céalculo de sistemas contra incendios, incluyendo cantidad y tipo de extintores, bocas de
incendio equipadas y demaés dispositivos, deberd ser realizado por profesionales especializados en

la materia.
Asimismo, dichos sistemas deberan:

e Contar con aprobacion de la Municipalidad correspondiente.
e Contar con aprobacion del Cuerpo de Bomberos competente.
o Cumplir estrictamente con las normativas técnicas y legales vigentes en la Republica del

Paraguay.

Cada industria serd responsable de la correcta implementacion, mantenimiento Yy

funcionamiento de sus sistemas de seguridad contra incendios.

La administracion del Parque Industrial podré establecer lineamientos generales en materia de
prevencion de incendios en areas comunes, sin que ello implique responsabilidad directa sobre los
sistemas de proteccion contra incendios de cada industria, los cuales seran de exclusiva

responsabilidad de cada empresa.
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11. CONCLUSION Y RECOMENDACION

En base al analisis realizado en el presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp)
del proyecto Parque Industrial Santa Ménica II, se concluye que las actividades contempladas,
correspondientes a la fase de disefio, habilitacion y operacion administrativa del parque, generan
impactos ambientales que, en su mayoria, son de caracter bajo a medio, temporales, localizados y

mitigables mediante la aplicacion de las medidas establecidas en el Plan de Gestion Ambiental.

Los impactos identificados se encuentran principalmente asociados a la adecuacion del terreno,
apertura de calles internas, circulacion de maquinarias y presencia de personal, sin contemplarse

en esta etapa la instalacion de industrias ni procesos productivos.

Asimismo, se destaca que el drea de implantacion del proyecto presenta un uso previo de
caracter agricola y un entorno con intervencion antropica consolidada, lo cual favorece la

compatibilidad del emprendimiento con las condiciones ambientales existentes.

Los impactos positivos del proyecto se consideran de caracter permanente, destacandose el
ordenamiento territorial del area, la mejora en la organizacion del uso del suelo, la dinamizacion

economica local y la generacion de oportunidades de empleo.

En este contexto, se concluye que el proyecto es ambientalmente viable, siempre que se dé
cumplimiento a las medidas de prevencidon, mitigacion y control establecidas en el presente
estudio. Del cual se insta y recomienda a:

e Dar cumplimiento estricto al Plan de Gestion Ambiental propuesto.

e Implementar el Plan de Monitoreo Ambiental, a fin de verificar la efectividad de las

medidas adoptadas.

e Mantener condiciones adecuadas de orden, limpieza y mantenimiento del predio.

o Capacitar al personal involucrado en aspectos de seguridad y prevencion de riesgos.

o Garantizar la correcta gestion de los residuos generados durante la fase de habilitacion.

e Prevenir derrames y controlar el uso de maquinarias y equipos.

Se establece que cada industria que se instale dentro del Parque Industrial debera gestionar de
manera independiente sus impactos ambientales, implementando sus propios planes de gestion,
sistemas de tratamiento de efluentes, control de emisiones, manejo de residuos y medidas de

seguridad ocupacional, conforme a la legislacion ambiental vigente en la Republica del Paraguay.
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12. ANEXO

Vistas Generales de la Propiedad.
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Vistas de la calle de acceso a la Propiedad.
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Tomas fotograficas del area a implantarse el Parque Industrial.
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Otras Vistas posteriores del area a implantarse el Parque Industrial.
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