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RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL (RIMA)

PROYECTO: "BARRIO CERRADO LA FORTALEZA DEL PARANA"
1. ANTECEDENTE

Con la finalidad de dar cumplimiento a los procedimientos legales establecidos, se remite al
Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADES), el Estudio de Impacto Ambiental
Preliminar (EIAp) correspondiente al proyecto denominado "BARRIO CERRADO - LA
FORTALEZA DEL PARANA", bajo el régimen de Copropiedad, donde se prevén las actividades

conforme al uso del suelo y la descripcion detallada del emprendimiento.

Todo esto se realiza bajo compromisos de gestion sostenible y social, sometiendo los efluentes
y residuos a tratamientos que minimicen el impacto de los mismos al medio ambiente,

especialmente considerando la proximidad del Rio Parand y el Arroyo Toro Kua.

En vista de las reglamentaciones vigentes, se presenta este estudio de conformidad a la Ley
N.?294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental, sus decretos reglamentarios N.°453/13 y 954/13,
y en concordancia con la Ley N.° 3966/10 Organica Municipal. Al tratarse de un régimen de
copropiedad, el proyecto se ajusta ademas a las normativas de desarrollo territorial definidas por

la Municipalidad de Nacunday.

El proyecto consiste en una urbanizacion cerrada que proyecta la creacion de manzanas
divididas en lotes residenciales, destinados exclusivamente para la construccion de viviendas
unifamiliares de alta categoria. A diferencia de los loteamientos convencionales, el
emprendimiento contempla una infraestructura centralizada que incluye la provision de agua
potable (pozo artesiano y reservorio) y red de energia eléctrica interna con alumbrado publico,

garantizando la calidad de los servicios desde el inicio de la fase operativa.

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: Ruperto Galeano Baez. 1
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2. IDENTIFICACION
2.1. Nombre del Proyecto

"BARRIO CERRADO LA FORTALEZA DEL PARANA”

2.2. Responsable del Proyecto

a) Nombre del Proponente: Ruperto Galeano Baez.
b) RUC N.”: 927.638-6

¢) Cédula de Identidad N.°: 3.348.332.

d) Distrito: Nacunday.

e) Departamento: Alto Parana

2.3. Datos del Inmueble

01 = 2070 2.779 Ciudad del Este. 27 ha 2.632 m* 4.400 cm?.

27 ha 2.632 m?4.400 cm?.

Total, segun Titulo:

3. DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE EN EL AREA DE INFLUENCIA
DIRECTA E INDIRECTA DEL PROYECTO

3.1. Area de Estudio
Localizacion

El 4rea de estudio se localiza en el Distrito de Nacunday, Departamento de Alto Parand. El
inmueble se sitia en una zona de alto valor paisajistico y potencial recreativo-residencial,
caracterizada por su contacto directo con la ribera del Rio Parana y la presencia de recursos

hidricos naturales como el Arroyo Toro Kua.

El predio se vincula estratégicamente con la red vial del distrito, lo que permite una
conectividad fluida sin perder el caracter de exclusividad y privacidad que requiere un proyecto
de Barrio Cerrado bajo régimen de Copropiedad. Por sus caracteristicas topograficas, la calidad de
su cobertura vegetal y su ubicacion privilegiada, el area resulta idonea para un desarrollo
urbanistico de alta categoria que integre la vivienda unifamiliar con la preservacion del entorno

natural.

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: Ruperto Galeano Baez. 2
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Area de Influencia Directa (A.LD.)

A los efectos de realizar la Evaluacion de Impacto Ambiental, el Area de influencia directa
del Proyecto en cuestion es el lugar de ubicacion de la propiedad y las areas aledafas a la misma,
definido por el perimetro del terreno en toda su dimension y su entorno inmediato que abarca
aproximadamente 500 m tomando como centro el sitio de proyecto, formado por vegetaciones
arbustivas, con poca presencia de vegetacion nativa, se pueden apreciar parcelas agricolas,
incluyendo caminos de accesos. Se trata de una zona suburbana con alta expansion de actividades

de loteamiento por el crecimiento demografico.

Area de Influencia Indirecta (A.LI)

Se fij6 como AII un entorno de 1000m alrededor de la propiedad del proyecto, en especial
para la descripcion de los componentes del medio natural con presencia de vegetacion nativa en
partes. Dentro del area indirecta se pueden observar parcelas agricolas, caminos de accesos,
pequefias urbanizaciones, asi también se pudo identificar un cause hidrico dentro del radio de

influencia indirecta.

Mapa de Influencia Indirecta

Proponente: Ruperto Galeano Basz
Proy.: Bamio Cerrado’La Fortaleza del Parana”
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4. DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE

En este apartado se describen y evaluan datos sobre los rasgos pertinentes del medio ambiente

del area de estudio.

4.1. Medio fisico
= Suelos: Taxonomia y Capacidad de Uso del Suelo.

En cuanto a la taxonomia y la Capacidad y Aptitud del suelo lo clasifican como un Kandiudox
de caracter rodico, lo que significa que tiene un horizonte argilico con un color pardo rojizo oscuro
0 rojo en los horizontes profundos segin estén himedos o secos respectivamente, en un espesor
de 75cm, localizado entre los 25 y 125cm de profundidad del brillo con value de 3 o menos cuando
hiimedo, desde los 40cm de profundidad hay poca variacion en su textura, estructura y
consistencia. A nivel de fases, se le ha caracterizado como arcilloso muy fino, los Rhodic
Kandiudox abarca una gran extension del sector norte del Departamento de Alto Parana de color
rojizo, originados de la descomposicion de las rocas volcéanicas tipo basalto.

Las caracteristicas taxonomicas fueron tomadas de un Mapa de Reconocimiento de Suelo de

la Region Oriental del afio 1.995 de la DOA/SSENMA/MAG

4.2. Clima
El area presenta un clima subtropical himedo. Las temperaturas medias anuales oscilan

entre 20°C y 22°C, con maximas estivales que superan los 35°C. Las precipitaciones son
abundantes, con registros entre 1.600 y 1.900 mm anuales, concentradas principalmente entre
octubre y marzo. Estas condiciones exigen un disefio de drenaje pluvial eficiente para manejar los

grandes volumenes de escorrentia hacia el Rio Parana.

4.3. Hidrologia

El proyecto se localiza estratégicamente en la cuenca del Rio Parana. La hidrologia superficial
esta marcada por la presencia directa del Rio Parana (limite Noreste) y el Arroyo Toro Kua, el cual
atraviesa el inmueble. Ambos cursos son permanentes y requieren el cumplimiento estricto de

las Franjas de Proteccion (100m para el rio y 30m para el arroyo).
En cuanto a la hidrologia subterranea, el predio se asienta sobre el Acuifero Guarani, por lo que

la gestion de efluentes mediante sistemas de tratamiento adecuados es vital para evitar la

contaminacion de este recurso estratégico.

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: Ruperto Galeano Baez. 4
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4.4. Medio Biotico

Flora: Se identifican especies nativas del Bosque Atlantico (BAAPA) como el lapacho, cedro,
yvyra pyta, guatambu y timbo. En las margenes del rio y el arroyo se conserva un bosque de galeria

denso con presencia de helechos, lianas y palmeras nativas como el pindo.

Fauna: La fauna es variada debido a la conectividad con el corredor bioldgico del rio. Se destaca
la avifauna (garzas, tucanes, martin pescador), pequefios mamiferos como el akuti y diversos reptiles

que utilizan las zonas de proteccion como refugio.

Areas Protegidas: El distrito es hogar del Parque Nacional Nacunday, famoso por su gran salto y
su biodiversidad. El proyecto se encuentra fuera de los limites del parque, pero busca actuar como
una zona de amortiguamiento privada mediante la preservacion de sus 7,9 hectareas de areas

verdes.

4.5. Componente Socio-Econémico
El proyecto "Barrio Cerrado - La Fortaleza del Parand" se inserta en un contexto de

desarrollo estratégico dentro del Distrito de Nacunday. A diferencia de las expansiones urbanas
convencionales, este emprendimiento responde a una demanda creciente de viviendas residenciales

de alta categoria que buscan seguridad, exclusividad y contacto directo con la naturaleza.

Las actividades econdémicas del entorno se veran potenciadas por la ejecucion del proyecto,
generando una importante demanda de mano de obra local (albaiiileria, mandos medios y técnicos)

y dinamizando el comercio de materiales de construccion y servicios asociados en la region.

La implementacion de este modelo de Copropiedad no solo organiza el territorio de manera
planificada, sino que también eleva la plusvalia de la zona y contribuye a la formalizacion del
desarrollo inmobiliario en Nacunday. La gestion privada de su infraestructura interna (seguridad,
mantenimiento de areas verdes y vialidad) asegura una integracion armoniosa que no sobrecarga los
servicios publicos municipales, convirtiéndose en un polo de desarrollo de referencia para el
departamento.

5. DESCRIPCION DEL PROYECTO

5.1. Tipo de Actividad
La actividad consiste en el desarrollo de un Barrio Cerrado bajo el régimen de Copropiedad

(Condominio Residencial), destinado a la urbanizacion privada y comercializaciéon de unidades

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: Ruperto Galeano Baez. 5
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habitacionales de alta categoria. El proyecto se implanta sobre una superficie total de 272.632,44

m? (27,2 Hectéreas), integrando infraestructura vial, servicios centralizados y amplias areas de

preservacion natural.

El disefio arquitectonico y urbanistico se adapta estrictamente a las condiciones topograficas

del terreno en el Distrito de Nacunday, respetando las directrices de la Ley N° 3966/10 Organica

Municipal y las normativas ambientales vigentes. El plan maestro contempla la creacion de lotes

residenciales, una red vial interna privada de 9 calles, y una importante reserva de Areas de Uso

Comun y Bosque Protector para salvaguardar el Arroyo Toro Kua y la ribera del Rio Parana.

5.1.1. Flujograma de las actividades

Mensura y delimitacion
de las unidades
habitacionales y areas
comunes.

Amojonamiento por lotes
individuales segtin plano
de Condominio en
proceso de aprobacion
por la Municipalidad.

Marcacion y trazado de
Areas de uso comun,
franjas de protecciony
apertura de calles
internas.

Comercializacion de
las unidades
residenciales .

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez

Cierre y
consolidacion del
proyecto de
Copropiedad.

Proponente: Ruperto Galeano Baez. 6
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5.1.2. Loteamiento para Urbanizacion

5.1.2.1. Cuadro de Uso Alternativo del Suelo

Para el desarrollo del proyecto "BARRIO CERRADO — LA FORTALEZA DEL PARANA",

se han considerado las dimensiones totales del inmueble en estricta conformidad con la legislacion

ambiental y urbanistica vigente, adaptando el disefio a las particularidades topograficas y ecologicas

del Distrito de Nacunday.

El plan maestro bajo el régimen de Copropiedad ha sido estructurado para maximizar la

integracion de las areas residenciales con el entorno natural, logrando una distribucion técnica que

prioriza la conectividad vial y la preservacion de los recursos hidricos superficiales. A continuacion,

se detallan las superficies y componentes que integran el proyecto conforme al plano de disefio final.

134500
It

T109000

I

Simb. Detales Swim2 | %

[ Bosques proteciores de caces hidicos 19788 7.26

T, [ canino 110 13
| Loar %%3 3557
Otros Usos - Area propia paauso Comun 46652 17,11

|| Resto de propi 560 6B

| Zona de proteccibn de cauces hdricos 24413 835

PLANO PROYECTO "DETALLES" ~

PLANO PROYECTO

Totales 272632 100,00

pGad"

T
TM500

e

CUADRO: LOS DATOS, VALORES Y DELIMITACIONES PARA LA ELABORACION DE PLANO DE PROYECTO FUERON
REALIZADOS TENIENDO EN CUENTA EL PLANO PRESENTADO A LA MUNICIPALIDAD PARA SU APROBACION. EN
CUMPLIMIENTO DE LA LEY N.°4241/2010, CAPITULO III, ARTICULO 5°.

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez

Proponente: Ruperto Galeano Baez.
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5.1.2.2.  Descripcion del Uso de la Propiedad.
Area para Lotes (Loteamientos): El sector residencial estd agrupado en 8 manzanas
planificadas que abarcan una superficie exacta de 96.968,00 m?, equivalente al 35,37% del
total de la propiedad. Esta baja densidad garantiza la exclusividad del condominio y el
respeto al entorno natural
Vialidad Interna (Caminos): Se destina una superficie de 39.190,00 m? (14,37%) para la
apertura y perfilado de la red vial privada, disefiada de manera transversal para integrarse a
la topografia del terreno y conectar de forma segura el acceso principal mediante la
estructura de paso proyectada.
Areas de Uso Comun y Preservacion Ambiental: Al tratarse de un régimen de
Copropiedad, las superficies destinadas a esparcimiento y proteccion hidrica no seran
transferidas al dominio publico, permaneciendo bajo la gestion del consorcio. Estas se
dividen técnicamente de la siguiente manera para el blindaje del ecosistema local conforme
al disefio cartografico final:
Otros Usos (Area propia para uso Comiin): 46.652,00 m? (17,11%) destinados a
recreacion y areas verdes para uso de los copropietarios.
Zona de Proteccion de Cauces Hidricos: 24.413,00 m? (8,95%) destinadas al resguardo
fisico y amortiguamiento directo de las dindmicas fluviales
Bosques Protectores de Cauces Hidricos: 19.788,00 m? (7,26%) destinados a la
preservacion estricta de la masa boscosa nativa y la ribera del Rio Parana
Resto de Propiedad: 45.620,00 m? (16,73%) que actian como reserva natural e interna de
amortiguamiento ambiental
Superficie Total del Inmueble: El proyecto consolida un area total segin plano de
272.632,00 m? (100,00%), coincidente con el levantamiento topografico perimetral del

predio

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: Ruperto Galeano Baez. 8
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MANZANA 1

SUPERFICIE: 8996.19 m?

Cuadro de Superficies de los Lotes:

MANZANA 2

SUPERFICIE: 8058.05 m?

MANZANA 3

SUPERFICIE: 13286.81 m?

MANZANA 4

SUPERFICIE: 21862.77 m*

LOTE

01
02
03
04
05
06
o7
08
09
10
11
12
13
14
15
16

SUP. clu
572.38 m?
548.01 m?
548.63 m?
549.21 m?
549.75 m?
550.25 m?
550.70 m?
551.11 m?
551.48 m?
576.46 m?
576.05 m?
575.59 m?
575.07 m?
574.49 m?
573.85 m?
573.14 m?

LOTE

01
02
03
04
05
06
o7
08
09
10
1"
12
13
14
15
16

SUP. clu

48353
522.53
522.73
522.92
523.10
523.26
523.41
523.54
523.67
484.60
484.49
484.36
484.22
484.07
483.90
483.72

m?
m?
m?
m?
m?
m?
m?

m?
m?

m?
m?
m?
m?
m?

LOTE

01
0z
03
04
05
06
oF
08
09
10
1
12
13
14
15
16
17
18

SUP. clu
751.29 m?
43977 m?
439.76 m?
439.74 m?
439.73 m?
439.71 m?
439.70 m?
439.68 m?
439.66 m?
781.40 m?

1002.25 m?
1106.95 m?
1038.09 m?
1001.34 m?
1005.41 m?
1009.86 m?
1027.30 m?
104417 m?

LOTE

01
02
03
04
05
06
o7
08
09
10
1
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

SUP. clu
372.64 m?
372.64 m*
372.64 m?
926.62 m?
654.98 m?
1001.47 m*
1000.82 m?

791.43 m?

372.76 m*

37276 m?

372.76 m?
1001.38 m*
1001.20 m*
1000.43 m?
1000.67 m*
1195.24 m*
1000.98 m?

998.14 m*
1001.89 m*

997.67 m?
1004.81 m*
1001.38 m*
1001.56 m?
1000.43 m*
1000.49 m*
1045.20 m?

MANZANA 6

SUPERFICIE: 11904.50 m?

MANZANA 7

SUPERFICIE: 9817.73 m?

MANZANA 8

SUPERFICIE: 11966.63 m?

MANZANA 5§
SUPERFICIE: 10139.27 m?
LOTE SUP. clu
01 47460
02 53945 m?
03 539.44  m*
04 563943 m?
05 50231 m?
06 57651  m?
07 53939  m?
08 539.37 m*
09 53935 m?
10 53932 m?
1 53930 m?
12 47446
13 47448
14 47450
15 47452 m?
16 47454
17 47455
18 47457
19 47458
20 47459  m?

LOTE SUP. clu
01 467.95 m?
02 523.85 m?
03 523.88 m?
04 523.92 m?
05 523.94 m?
06 523.97 m?
o7 523.99 m?
08 524.01 m?
09 524.02 m?
10 524.03 m?
1 524.03 m?
12 524.03 m?
13 524.03 m?
14 468.12 m?
15 468.12 m?
16 468.12 m?
17 468.11 m?
18 468.11 m?
19 468.09 m?
20 468.08 m?
21 468.06 m?
22 468.04 m?
23 468.01 m?
24 467.98 m?

LOTE SUP. ciu
01 48522 m?
02 496.84 m?
03 49682 m?
04 49680 - m?
05 49677 m?
06 496.74 m?
o7 49670 m?
08 49666 ~m*
09 49662 m?
10 49657 m?
11 49652 m?
12 48487 m?
13 48493 m?
14 48498  m?
15 48503 m?
16 48507 m?
17 48511 m?
18 48514 m?
19 48517  m?
20 48520 m?

LOTE SUF. clu
01 496.20 m*
02 500.49 m*
03 500.56 m?*
04 500.63 m*
05 500.68 m?
06 500.73 m*
o7 500.77 m*
08 500.81 m?*
09 500.83 m*
10 500.85 m?
11 484.89 m*
12 516.83 m*
13 500.86 m?*
14 496.59 m*
15 501.84 m?
16 491.36 m*
17 496.59 m*
18 496.57 m?*
19 496.54 m*
20 496.51 m?
21 496.46 m*
22 496.41 m*
23 496.35 m?*
24 496.28 m*

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez

Proponente: Ruperto Galeano Baez.




CONSULTORI.

TO|

CeeCad’

PLANO PROYECTO "DETALLES®

Simb. Detallas Sup./m2 o

| Bosques proleciores de cauces hidricos 19788 7.26

, | Caminos 39190 14,37
- Loteamientos 06068 35,57
|—| Otros Usos - Area propia para uso Comun 46652 17,11
: | Resto de propiedad 45620 16,73
| Zona de proteccion de cauces hidricos 24413 8,95
Tolales 272632 100,00

5.2. Etapa del Proyecto
El proyecto contempla tres etapas fundamentales: el disefio, la construccion de infraestructura
y la operacion bajo régimen de copropiedad. Al momento de la redaccion del presente EIAp, el
proyecto se encuentra en Etapa de Disefio.

Fase 1: Disefio vy Planificacion (Etapa Actual)

Incluye el proceso de planificacion técnica y legal del condominio:
e Relevamiento topografico y estudio de suelos para el disefio de vialidad y drenaje.
e Disefio del Puente definitivo sobre el Arroyo Toro Kua.
e Elaboracion de planos de loteamiento y areas comunes.
e Tramitacion de licencias ante la Municipalidad de Nacunday y el MADES

Fase 2: Construccion de Infraestructura

Se realizan las obras civiles para habilitar el Barrio Cerrado:
o Limpieza Selectiva: Apertura de calles con minima intervencion sobre la masa boscosa,
preservando los ejemplares nativos fuera del trazado vial.
e Obras de Ingenieria: Construccion del puente y alcantarillas celulares para garantizar la
escorrentia pluvial.
e Servicios Centralizados: Perforacion de pozo artesiano, instalacion de reservorio elevado
y red de tendido eléctrico interno con alumbrado publico.

e Cerramiento y Seguridad: Construccion del portico de acceso y cercado perimetral.

Fase 3: Operacion y Mantenimiento

Etapa de funcionamiento y habitabilidad:
e Comercializacion y Construccion Residencial: Edificacion de viviendas unifamiliares
por parte de los copropietarios.
e Gestion del Consorcio: Mantenimiento privado de calles, areas verdes de uso comun

(Bosque Protector) y sistemas de servicios comunes (agua y luz).

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: Ruperto Galeano Baez. 10
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5.3. Especificaciones
Se prevé que durante la etapa inicial y de habilitacion del inmueble (loteamiento) se

desarrollen las siguientes actividades:

e Infraestructura Vial: Trazado de 9 calles internas siguiendo la topografia para prevenir
erosion.

e Drenaje Pluvial: Se ejecutaran obras de arte (alcantarillas y puente) para respetar el cauce
del Arroyo Toro Kua, evitando anegamientos en las manzanas y asegurando la
durabilidad de los caminos.

e Abastecimiento de Agua: El proponente garantiza la red matriz de agua potable mediante
pozo artesiano. Cada copropietario gestionara su conexion domiciliaria interna.

e Saneamiento: Se establece como requisito el uso de sistemas individuales de tratamiento
(camara séptica y pozo de absorcion técnico/biodigestores), prohibiéndose cualquier
vertido directo a los cauces hidricos.

¢ Residuos Sdlidos: El Consorcio gestionara la recoleccion interna y el acopio transitorio
para su posterior retiro por el servicio municipal o privado hacia el vertedero licenciado.

El provyecto no contempla la construccion de viviendas, por lo que no se podran proveer los

planos de construccion de los mismos.

5.4. Infraestructura.
El proyecto contempla un sistema de gestion de aguas pluviales disefiado para integrarse

a la hidrologia natural del terreno en Nacunday, bajo los siguientes criterios:

e Infraestructura del Condominio (Responsabilidad del Proponente): Se ejecutara un
sistema de drenaje técnico que incluye la apertura de cunetas de proteccion y la instalacion
de alcantarillas celulares en puntos estratégicos. La obra principal consistird en la
construccion de un puente definitivo (o alcantarillado de gran seccidén) sobre el Arroyo
Toro Kua, dimensionado para garantizar el libre paso del caudal maximo de disefio y
proteger las margenes de la erosion.

e Gestion de Excedentes Hidricos: Las aguas recolectadas por la red vial seran conducidas
hacia las Zonas de Uso Comun (Bosque Protector), donde se utilizara la vegetacion natural
como filtro y disipador de energia antes de su entrega final a los cuerpos receptores (Arroyo
Toro Kua y Rio Parand).

e Gestion Domiciliaria (Responsabilidad de los Propietarios): Cada propietario debera
prever sistemas de captacion en sus viviendas (canaletas y bajadas). Se recomendara la
implementacion de areas de infiltracion dentro de cada lote (jardines y superficies
permeables) para minimizar el volumen de agua vertido a la via publica, evitando asi la
sobrecarga del sistema de drenaje comin

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: Ruperto Galeano Baez. 11
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5.5. Responsabilidades de Infraestructura y Mantenimiento:

e Fase de Implementacion: El proponente (Sr. Ruperto Galeano Baez) asume la
responsabilidad total de la ejecucion de la infraestructura basica y servicios centralizados,
que incluye: la apertura y perfilado de las 9 calles internas, el amojonamiento de los lotes,
la futura construccion del puente sobre el Arroyo Toro Kua, la perforacion del pozo
artesiano con su reservorio y el tendido eléctrico interno.

e Fase de Operacion y Régimen de Copropiedad: Al tratarse de un Barrio Cerrado, las
superficies destinadas a vias de circulacion, areas verdes de uso comun y zonas de
proteccion no seran transferidas al dominio piblico municipal, permaneciendo como
propiedad comun de los conddéminos. En consecuencia, el mantenimiento de la
infraestructura vial, la limpieza de las areas de esparcimiento, la iluminacion interna y la
gestion de los servicios comunes quedaran bajo la responsabilidad exclusiva del Consorcio

de Copropietarios, de acuerdo al Reglamento de Copropiedad y la normativa vigente

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: Ruperto Galeano Baez. 12
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6. MARCO LEGAL APLICABLE

Constitucion Nacional - Seccidén II. Del Medio Ambiente, Art.7. Del Derecho a un
Ambiente Saludable y Art. 8. De la Proteccion Ambiental.
Ley N.° 1.561/00 de la creacion de la SEAM, Decreto Reglamentario N° 10.579.
Ley N.° 6123 - Que eleva al rango de Ministerio a la Secretaria del Ambiente y pasa a
denominarse MINISTERIO DEL AMBIENTE Y DESARROLLO SOSTENIBLE.
Ley N.° 294/93 de Evaluacién de Impacto Ambiental, reglamentada por el Decreto N°
453/13.
Ley 61/92 Que aprueba y ratifica el Convenio de Viena para la Proteccion de la Capa de
Ozono; y la enmienda del Protocolo de Montreal relativo a las sustancias agotadores de la
capa de Ozono.
Ley 251/93 Que aprueba el Convenio sobre el Cambio Climatico, adoptado durante la
Conferencia de las Naciones Unidas sobre el medio ambiente y desarrollo Cumbre de la
Tierra celebrado en la ciudad de Rio de Janeiro, Brasil.
Ley N.° 716/96 Que Sanciona los Delitos Contra el Medio Ambiente.
Art. 5° Seran sancionados con penitenciaria de uno a cinco afios y multas de 500
(quinientos) a 1,500 (mil quinientos) jornales minimos legales para actividades diversas no
especificadas:
Los que empleen datos falsos o adulteren los verdaderos en estudios y evaluaciones de
impacto ambiental o en procesos destinados a la fijacion de estdndares oficiales.
Los que eludan las obligaciones legales referentes a medidas de mitigacion de impacto
ambiental o ejecuten deficientemente las mismas.
Art. 9° Los que realicen obras civiles en areas excluidas, restringidas o protegidas, seran
castigados con seis meses a dos afios de penitenciaria y multa de 200 (doscientos)
jornales minimos legales para actividades diversas no especificadas.
Art. 12° Los que depositen o incineren basuras u otros desperdicios de cualquier tipo en
las rutas, caminos o calles, cursos de agua o sus adyacencias seran sancionados con
multa de 100 (cien) a 1,000 (mil) jornales minimos legales para actividades diversas no
especificadas.
Art.159° Los funcionarios publicos nacionales, departamentales y municipales, y los
militares y policias que fueren hallados culpables de los hechos previstos y penados por
la presente Ley, sufrirdn, ademads de la pena que les corresponde por su responsabilidad
en los mismos, la destitucion del cargo y la inhabilitacion para el ejercicio de cargos

publicos por diez afios.

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: Ruperto Galeano Baez. 13
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= LeyN.°1.160/97, Cédigo Penal, contempla en el Capitulo Hechos punibles contra las bases
naturales de la vida humana, diferentes actividades susceptibles de sanciones de pena
privativa de libertad o multa.

= Ley N.° 1.183/85, Codigo Civil, contiene diversos articulos que hacen referencia a la
relacion del individuo y la sociedad con aspectos ambientales, particularmente en lo que
hace relacion con los derechos individuales y colectivos, la propiedad, etc.

=  Ley N.°369/72, Que crea el Servicio Nacional de Saneamiento Ambiental, SENASA. El
Art. 4° le confiere los siguientes objetivos:

a) Planificar, promover, ejecutar, administrar y supervisar las actividades de saneamiento
ambiental, establecidas en esta ley;

b) Planificar, promover, ejecutar y supervisar las actividades de saneamiento ambiental del
Ministerio de Salud Publica y Bienestar Social; y

c) Participar en el estudio, planificacion, programacion y ejecucion del Plan Nacional de
Saneamiento Ambiental

= Ley N.° 836/80, Codigo Sanitario, cuya autoridad de aplicacion es el Ministerio de Salud
Publica y Bienestar Social; en el Titulo III: De la Salud y el Medio, Capitulo XII: De la
Disposicion de Residuos.

= LeyN.°3239/2007 - de Los Recursos Hidricos del Paraguay, Articulo 1°. -La presente Ley
tiene por objeto regular la gestion sustentable e integral de todas las aguas y los territorios
que la producen, cualquiera sea su ubicacion, estado fisico o su ocurrencia natural dentro
del territorio paraguayo, con el fin de hacerla social, econdmica y ambientalmente
sustentable para las personas que habitan el territorio de la Republica del Paraguay.

= Ley N.°1.100/97, De Prevencion de la Polucién Sonora.

Ley N.° 3966/10 ORGANICA MUNICIPAL

- Articulo 226.- Fraccionamientos bajo regimenes especiales.

- Las municipalidades podran autorizar fraccionamientos de inmuebles bajo el régimen
de propiedad horizontal o de copropiedad, de acuerdo con las leyes vigentes y las
ordenanzas respectivas. En estos casos, las areas destinadas a vialidad y esparcimiento
podran permanecer bajo el dominio privado de los copropietarios, de conformidad con

lo establecido en el reglamento de copropiedad y administracion.

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: Ruperto Galeano Baez. 14
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= Cddigo Civil Paraguayo (Ley N.° 1183/85)

- Articulo 943.- Los diversos pisos de un edificio y los departamentos en que se divide
cada piso, asi como los departamentos de un edificio de una sola planta, siempre que
sean independientes y tengan salida a la via publica directamente o por un pasaje comun,
podran pertenecer a distintos propietarios.

- Articulo 944.- Cada propietario es duefio exclusivo de su piso o departamento y
copropietario de las partes del edificio de uso comun o necesarias para su conservacion.
Se consideran comunes: a) el terreno sobre el que se levanta el edificio, los cimientos,
muros maestros, techos, patios, porticos, galerias y vestibulos comunes, escaleras y
puertas de entrada; b) las instalaciones de servicios centrales, como ascensores,
montacargas, calefaccion, refrigeracion, agua, gas, energia eléctrica, alcantarillado y
similares; c¢) en general, todas las partes de la construccion indispensables para la
seguridad del edificio y las que se determinen en el Reglamento de Copropiedad y

Administracion.

= Ley N.° 677/60 De propiedad por pisos y departamentos

- Articulo 1°.- Los diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en que se
divida cada piso o las variantes de estos que sean independientes y tengan salida a la via
publica directamente o por un pasaje comun, podran pertenecer a distintos propietarios
de acuerdo con las disposiciones de esta ley.

- Articulo 2°.- Cada propietario serd duefio exclusivo de su piso, departamento o local y
copropietario de los terrenos y de todas las partes del edificio de uso comun, o necesarias
para su seguridad y conservacion.

= Decreto N.°9.824/12 — “Por la cual se reglamenta la Ley N.° 4.241/10 De Restablecimiento
de Bosques Protectores de Cauces Hidricos dentro del Territorio Nacional” El presente
Reglamento tiene como objetivo establecer las directrices necesarias para el cumplimiento
de la Ley 4.241/10, regulando aspectos relativos al ancho de los bosques protectores de
cauces hidricos, asi como el establecimiento de un Programa de Restauracion de Bosques
Protectores de Cauces Hidricos para aquellas propiedades en cuya superficie existan cauces

hidricos que no cuenten con el ancho minimo de bosques protectores.

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: Ruperto Galeano Baez. 15
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7. DETERMINACION DE POTENCIALES IMPACTOS DEL EMPRENDIMIENTO

Los impactos a ser contemplados en este estudio estan relacionada directamente a la fase

de Ejecucion por sus Acciones de la Preparacion del Loteamiento y a la Fase de Operacion de

sus actividades.

ACCIONES

Limpieza con minima
intervencion sobre la
vegetacion.

Marcacion y
Amojonamiento.

Trazado, apertura de
calles y obras de
drenaje.

ACCIONES

Limpieza con minima
intervencion sobre la

vegetacion.

Marcacion y

Amojonamiento.

Trazado, apertura de
calles y obras de

drenaje.

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez

FASE DE EJECUCION
IMPACTOS POSITIVOS

-Preservacion de nucleos boscosos y corredores bioldgicos identificados en el
relevamiento.

- Mejoramiento del paisaje mediante la integracion de la vegetacion nativa al disefio
urbanistico.

- Generacion de empleo local y dinamizacion de la economia en el Distrito de
Nacunday.

- Planificacién ordenada de las 8 manzanas bajo régimen de copropiedad.
-Mejoramiento de la conectividad mediante la construccién de un puente
definitivo sobre el Arroyo Toro Kua.

- Mitigacion de riesgos de inundacién mediante un sistema de drenaje técnico

eficiente.

- Importante plusvalia del inmueble y del entorno inmediato.

FASE DE EJECUCION
IMPACTOS NEGATIVOS
- Alteracién temporal de la calidad del aire (polvo y ruido por maquinaria).
- Pérdida selectiva de cobertura vegetal (limitada estrictamente al trazado de
calles y lotes).
- Desplazamiento temporal de pequefia fauna local hacia las zonas de proteccion
- Compactacién puntual del suelo en areas de circulacion.

- Generacion de residuos solidos (restos de materiales de marcacion)

- Alteracion temporal del habitat por movimiento de suelo cerca del cauce del Arroyo
Toro Kua.

- Riesgo a la seguridad de los trabajadores durante la construccion de obras civiles
(Puente).

- Alteracion del paisaje natural durante la ejecucién de las obras viales.

- Emisién de gases de combustion por el uso intensivo de maquinaria pesada.

Proponente: Ruperto Galeano Baez. 16
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ACCIONES
Instalacion de
seialética y marketing

del Condominio.

Mantenimiento de
areas comunes,
puente y bosque

protector.

Ocupacion residencial
y consolidacidn del

barrio.

ACCIONES
Instalacion de
seiialética y portico de

acceso.

Mantenimiento de las

Areas.

Ocupacion residencial

y uso de los lotes.
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FASE DE OPERACION
IMPACTOS POSITIVOS
- Generacion de empleos indirectos.

- Posicionamiento de Nacunday como polo de desarrollo inmobiliario exclusivo.

-Mejoramiento permanente del paisaje y conservacion del Bosque Atldntico.
- Garantia del correcto funcionamiento del sistema de drenaje y del puente
sobre el Arroyo Toro Kua.

- Generacion de empleos fijos (seguridad, jardineria, mantenimiento).

- Mejora en la calidad de vida de los residentes y plusvalia de la zona.

- Dinamizacion de la economia local por el consumo de nuevos residentes.

- Aumento de ingresos fiscales para la Municipalidad de Nacunday.

- Creacion de un entorno urbano seguro, ordenado y ambientalmente

responsable

FASE DE OPERACION
IMPACTOS NEGATIVOS
- Polucion visual si existe exceso de carteleria publicitaria.

- Riesgos estructurales ante eventos climdticos si no cuentan con mantenimiento

- Generacion de residuos vegetales (poda) que requieren gestion interna.
- Riesgo de acumulacion de sedimentos en alcantarillas si no se realiza limpieza
periddica.

- Incremento de la carga ambiental por generacién de residuos sdélidos y
efluentes domésticos.

- Impermeabilizacion parcial del suelo por la construccion de viviendas.

- Incremento del flujo vehicular interno y ruidos tipicos de zonas residenciales.

- Presidn sobre los recursos hidricos locales (uso de agua subterranea).

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: Ruperto Galeano Baez. 17
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El Plan de Gestion Ambiental estd compuesto por el conjunto de acciones que deben

implementarse de manera de disminuir los efectos ambientales negativos y los que podrian

generarse tomando precauciones de manera de evitar sus riesgos de afectacion a los recursos

humanos, naturales y socioambientales que puedan implicar riesgos irreversibles; y a su vez

potenciar los efectos positivos.

8.1. Medidas de Prevencion, Mitigacion o Compensacion

Medio Impactado

AGUA

AIRE

Suelo

Medio Bidtico

Medio Perceptual

SOCIO-
ECONOMICO

LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION

Efectos Impactantes
- Riesgos de colmatacién
por arrastre de
sedimentos al arroyo.
- Alteracion del flujo
hidrico por obras viales.
- Generacion de polvo y
ruidos por maquinaria
pesada.
- Emision de gases de
combustidn.
- Compactacion y pérdida
de la capa orgdnica.
- Riesgo de erosién en
zonas de pendiente hacia
el rio.

Pérdida selectiva de
cobertura vegetal.

- Desplazamiento
temporal de fauna.

Alteracién visual por
obras y carteleria.

- Riesgos de accidentes
laborales en obras civiles.
- Dinamizacion de la
zona.

Medidas De Mitigacion
-Construccién de Puente Definitivo y alcantarillas celulares
técnicas para asegurar la libre continuidad del Arroyo Toro
Kua.
- Respeto irrestricto de la Franja de Proteccion de
100m (Rio Parana) y 10m (Arroyo Toro Kua).
- Mantenimiento preventivo de maquinaria y trabajo
exclusivo en horario diurno.
- Riego de las vias de circulacién durante la fase de
movimiento de suelo para mitigar el polvo.

- Prohibicién total de quema de restos vegetales; estos
seran triturados y usados como cobertura orgdnica
(mulching).

- Planificacion de calles siguiendo las curvas de nivel y
estabilizacion de taludes del puente con cobertura vegetal
0 gaviones

- Limpieza selectiva: Solo se intervendra el trazado de calles
y lotes, preservando los ejemplares nativos de gran porte.
- Mantenimiento de las 6,6 hectéreas de Areas Verdes de
Uso Comun como refugio permanente para la fauna local.
- Prohibicién de caza y pesca dentro del recinto del
condominio.

- Disefio de pdrtico de acceso y seialética integrada al
entorno natural.

- Programa de arborizacién con especies nativas y
ornamentales en dareas comunes

- Uso obligatorio de EPIs y botiquin de primeros auxilios en
el frente de obra (especialmente en la construccién del
puente).

- Contratacion prioritaria de mano de obra local del
Distrito de Nacunday.

- Sefializacion de seguridad y educacion ambiental para
obreros y futuros residentes

* Programa de seguimiento de las medidas propuestas

El Programa de Seguimiento representa la etapa culminante del proceso de incorporacion de

la variable ambiental en el proyecto "La Fortaleza del Parand". Consiste en la vigilancia y el control

permanente de todas las medidas previstas en el Plan de Gestion Ambiental (PGA), garantizando

el equilibrio entre el desarrollo residencial y la conservacion de los ecosistemas locales.

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez
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Este programa servira como instrumento para la toma de decisiones, permitiendo la atencion
permanente y el mantenimiento de la calidad ambiental, asegurando que las actividades de
urbanizacion no alteren de forma significativa la biodiversidad ni la calidad de los recursos

hidricos superficiales y subterraneos.

Con esto se comprueba que el proyecto se ajusta a las normas establecidas para la minimizacion
de los riesgos ambientales, cuidando, sobre todo, que las circunstancias coyunturales no alteren de
forma significativa las medidas de proteccion ambiental.

Por otro lado, el control es el conjunto de acciones realizadas coordinadamente por los
responsables para:

- Obtener el consenso necesario para instrumentar medidas adicionales en caso de que
sea necesario.
- Postergar la aplicacion de determinadas medidas si es posible.
- Modificar algunas medidas de manera tal que se logren mejoras técnicas y/o
econdmicas.
En resumen, el programa de seguimiento verificara la aplicacion de las medidas para evitar
consecuencias indeseables. Por los generales, estas medidas son de duracion permanente o

semipermanente, por lo que es recomendable efectuarles un monitoreo ambiental a lo largo del

tiempo.
Auditar el cumplimiento de la L _
disposicion segura de los desechos y Proponente / Fase de Ejecucion Quincenal /
Consultor (Obras) Mensual

restos de poda en etapa de limpieza.

Protector.

Consorcio

de vida)

Verificar la construccion y . L
. . Proponente / Ing. Fase de Ejecucion Durante la obray

funcionamiento del puente vy . -

. Civil y Operacién semestral
alcantarillas.
Conservacién y mantenimiento de .
< - Proponente / Permanente (Ciclo .
Areas de Uso Comun y Bosque Trimestral

Delimitacion de areas de trabajo para
preservar la flora y fajas hidricas.

Proponente /
Topdgrafo

Fase de Ejecucion

Al inicio y mensual

Capacitacién a obreros en uso de EPIs
y medidas de seguridad del PGA.

Proponente /
Técnico Seguridad

Fase de Ejecucion

Al inicio y ante
nuevos ingresos

Monitoreo de escorrentia pluvial y

estabilidad de taludes del puente.

Proponente /

Consorcio

Fase de Ejecucion

y Operacién

Tras eventos de

lluvias intensas

Verificacion del estado de

magquinarias (emisiones, ruidos y

fugas).

Proponente /

Contratista

Fase de Ejecucion

Mensual

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez
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9. CONCLUSION Y RECOMENDACIONES

Mediante el analisis detallado de los impactos, se han determinado los factores ambientales
susceptibles de suftrir alteraciones, principalmente relacionados con la cobertura vegetal y la
calidad del aire de forma temporal durante la etapa de obra. Sin embargo, la implementacion
rigurosa de las medidas de mitigacion establecidas en el Plan de Gestion Ambiental (PGA) asegura
que estos efectos sean minimos y controlados. En contrapartida, los impactos positivos son
mayoritarios, destacandose el interés socioeconémico, la generacion de empleo para el Distrito de
Nacunday, el incremento del valor de la tierra y la dinamizacién de la economia regional a través

de una oferta residencial de alta categoria y bajo régimen de Copropiedad.

Al momento de la elaboracion de este EIAp, el proyecto se encuentra en Fase de Disefio.
El inicio de las actividades de ejecucion queda estrictamente condicionado a la obtencion de la
Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) por parte del MADES, la aprobacion definitiva del plano

por la Municipalidad de Nacunday y los permisos sectoriales correspondientes.

Para garantizar la estabilidad hidrica del inmueble, se recomienda la ejecucion técnica
del Puente sobre el Arroyo Toro Kua y las obras de drenaje proyectadas. Estas infraestructuras
permitiran la correcta conduccion de la escorrentia superficial hacia el Rio Parana, evitando
procesos erosivos y protegiendo el recurso suelo. Asimismo, se ratifica la preservacion de las 6,6
hectareas de Areas de Uso Comun y Bosque Protector, asegurando un equilibrio real entre el

desarrollo edilicio y la conservacion de la biodiversidad local.

Finalmente, es imperativo llevar a cabo el Plan de Gestion Ambiental (PGA) y el
programa de monitoreo bajo la supervision del Proponente y el futuro Consorcio de
Copropietarios, garantizando el cumplimiento de las normas de seguridad, la correcta gestion de

los efluentes y la preservacion de la calidad ambiental durante todas las etapas del.

Consultor: Ing. Amb. Jorge D. Quintana Lopez Proponente: Ruperto Galeano Baez. 20
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Vistas de la propiedad.
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Vistas de la propiedad.
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Vistas de la propiedad.
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Vistas de la propiedad.
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