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1.-INTRODUCCION

El Estudio de Impacto Ambiental es uno de los instrumentos del proceso de evaluacion de
impacto ambiental, consiste en un documento técnico — cientifico de analisis de los métodos,
procesos, obras o actividades capaces de causar significativa degradacién ambiental, el mismo
se enfoca en identificar los impactos que ocurriran durante la implementacién y operacién del
proyecto. Los impactos deben ser divididos en area de influencia directa e indirecta, siendo el

area de influencia, la regién afectada directa o indirectamente por los impactos del proyecto.

En el presente estudio se trataran los aspectos ambientales del Proyecto “EDIFICIO ZUBA
22” sobre el medio ambiente que lo rodea, asi como la evaluacion de la magnitud de los efectos
potenciales de la actividad prevista y sus consecuencias sobre los componentes del medio fisico,
biolégico, socioecondmico y cultural. Para tal efecto, se presenta un Plan de Gestion Ambiental
(PGA) en el cual se identifican los impactos ambientales que podrian generar las distintas

actividades del proyecto con su respectiva valoracion.

Ademas, se propone un plan de accion conteniendo las medidas de mitigacion que seran
implementadas con el fin de disminuir los impactos ambientales negativos en caso de que se
produzcan, asi como también para la potenciacion de aquellos impactos positivos. Cada medida
de mitigacion se presenta dentro de un cronograma de implementacion y con sus respectivos

costos. Ademas, se describe el programa de monitoreo para la implementacion de tales medidas.
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2.- ANTECEDENTES DEL PROYECTO

El Estudio de Impacto Ambiental (EIA) del Proyecto “EDIFICIO ZUBA 22” desarrollado en
la propiedad identificada con CTA CTE CTRAL. N°: 23-3899-02, ubicado en la ciudad de

Encarnacién, Departamento de Itapua.

El proyecto contempla la construccién y puesta en funcionamiento de un edificio residencial
compuesto por dos torres destinadas a departamentos. El complejo contara con dos torres
desarrolladas en varios niveles, incluyendo Planta Baja con lobby de acceso, estacionamientos,
depdsitos y areas de servicio. El edificio se compone de varios niveles habitacionales con una
distribucién aproximada de trece departamentos por nivel en los primeros niveles, doce
departamentos en el quinto nivel y cuatro departamentos en el nivel superior, totalizando 81
unidades habitacionales. Las unidades residenciales comprenden diferentes tipologias de
departamentos, incluyendo unidades de 1 dormitorio junior de aproximadamente 33 m?, 1
dormitorio estandar de 38 m? y departamentos de 2 dormitorios (uno en suite) de
aproximadamente 55 m?, disefados para ofrecer soluciones habitacionales funcionales y
confortables. En conjunto, el edificio abarca 81 departamentos distribuidos en los distintos
niveles habitacionales del proyecto.

La elaboracién y presentacion de este estudio se da con el propésito de que el proyecto se
desarrolle dentro el marco legal ambiental del territorio nacional, y a la vez con el objeto de
prevenir, minimizar y/o compensar en la mayor medida posible, aquellas acciones que pueden
llegar a alterar o modificar de alguna manera al ambiente, pudiendo asi garantizar que las

actividades realizadas en la propiedad sean sostenibles a lo largo del tiempo.

2.1.- Objetivo General

Presentar el Estudio de Impacto Ambiental (EIA) ante el Ministerio del Ambiente y Desarrollo
Sostenible (MADES) con el fin de adecuacion a la Ley N° 294/93 de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental y sus decretos reglamentarios al hallarse dicha actividad comprendida en las
disposiciones previstas en el Articulo N° 2, Inciso “a”, N° 6. r del Decreto N° 954/12, en el cual se
establece que requeriran de Evaluacion de Impacto Ambiental los “Edificios de mas de 3000 m?
de superfficie cubierta, en los municipios que no cuenten con un plan de ordenamiento urbano y
territorial”, para lo cual se adjuntan los documentos necesarios en virtud a la Resolucion SEAM
N° 281/2019.
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2.2.- Objetivos especificos

Describir las condiciones iniciales que hacen referencia a los Aspectos Fisicos, Bioldgicos y
Socioecondmicos del area de ubicacion e influencia del Proyecto.

Identificar, interpretar, evaluar y comunicar los posibles impactos y sus consecuencias en el
area de influencia del proyecto.

Establecer y recomendar las medidas de mitigacién, minimizacion o compensacion de los
impactos negativos, para asegurar de esta manera la estabilidad del sistema natural y social
en el area de influencia del proyecto.

Analizar la influencia del Marco Legal Ambiental vigente con relaciéon al proyecto, y
encuadrarlo a sus exigencias, hormas y procedimientos pertinentes.

Elaborar un Plan de Gestion Ambiental y Plan de Monitoreo con las diferentes medidas de

prevencién, mitigacion y compensacion.

3. Caracteristicas del Proyecto

3.1.- Nombre del Proyecto

“EDIFICIO ZUBA 22”

3.2.- Tipo de actividad del Proyecto

Segun el art. 2° del Decreto Reglamentario 453/13 de la Ley N° 294/93 de Evaluacioén de

Impacto Ambiental, y de acuerdo con el art. 2 del decreto de ampliacion N.° 954/13, el tipo de
actividad corresponde al inciso a), N° 6 r. Edificios de mas de 3000 m? de supefficie cubierta, en
los municipios que no cuenten con un plan de ordenamiento urbano y territorial.

3.3 Datos del proponente

PROPONENTE RUC
ZUBAS.AE.CA 80098841-8
RESPONSABLE LEGAL Cl
Laura Silvia Borsato 8.790.650
Alejandro Cesar Powel 9.152.949
Registrada en el Catastro Técnico de 6
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3.4- Datos del Proyecto

Departamento Itapua
Ciudad Encarnacién
Direccién Av. Costanera N°3 - Republica del Paraguay
Superficie Terreno 1.374,58 m?
Superficie a construir 4.864,53 m?
Coordenadas de ubicaciéon UTM Zona 21 J | -27.317756431274283, -55.880451065585234
Tel +595976 771528
Correo electrénico gabriela.rotela@zuba.com.py
Web https://www.zuba.com.py
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3.5- Ubicacion del proyecto

El proyecto mencionado estara entre la calle Av. Costanera Republica del Paraguay,

Encarnacion. Departamento de Itapua.

610780 610790

Ubicacién satelital del proyecto.

610800

MAPA DE IMAGEN
SATELITAL ACTUAL

PROPONENTE: ZUBA S.AECA.

Municipio: Encarnacion
Departamento: Itapua

Cta. Cle. Clral, N': 23-3899-02
Matricula N': HO1/10796
Superticie toral s/ titulo: 1.374,58 m?

Fuenle: Google Earth, 22 de febrero del 2025
Elahoracion cartografica: Ing. Amb. Michelle
Campos Cervera
Fecha de impresion 04 de [ebrero del 2026

Referencias
L Esquineros
I:] Limite de la propicdad
Municipio de Encarnacion
Departamento de Tlapta

Departamentos del Paraguay

1:220

WOHLRB250,0050,0075 0,01
O ——

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Proyeceion: Universal ITansversal de Mercator
Elipsoide: Sistema Geodésico Mundial de 1981 -

Sistema de Coordenadas: Universal Transversal de
Mercator  ULM
Cuadricula: UTM, zona 215
Datum Horizonlal: WGS 84

610740 610750

Fuente: Elaboracion Propia.

4.- DESCRIPCION DEL EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

El Area de Influencia Directa (AID) incluye la superficie de la propiedad afectada por las
instalaciones del proyecto, y delimitada por los linderos del terreno con una superficie total segun
mensura de 1.374,58,42 m?.-

En cuanto al Area de Influencia Indirecta (All), se considera a toda la zona circundante,
abarcando 1000 m a la redonda de la propiedad en cuestion, viviendas y otras infraestructuras,

las cuales pueden ser objeto de impactos, producto de las acciones del proyecto.
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Mapa de Area de Influencia Indirecta.

609600 610000 610400 610p00 611200 611600 612000

MAPA DE INFLUENCIA
INDIRECTA

PROPONENTE: ZUBA S.AECA.

697§800
6978800

Municipio: Encarnacion
Departamento: Itapua

Cta. Cle. Clral. N': 23-3899-02
Matricula N': HO1/10796
Superficie toral s/ tirulo: 1.374,58 m?

Fuente: INE, 2022

Elahoracion cartografica: Ing. Amb. Michelle
Campos Cervera

Fecha de impresion 04 de [ebrero del 2026

KQT?/I 00
6978400

6975000
5975000

=
wanzi
V: 6.977.809.44 °

Referencias
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Vias del Paraguay
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[ Arca de Influencia Indirecta - 1.000 m
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Municipio de Encarnacion

697 760“
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Departamento de Itapia
Departamentos del Paraguay

60772"0
973200

1:8.000

00,0501 0,2 0.3 0,1
O —— k0

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Proyeceion: Universal Itansversal de Mercator
Elipsoide: Sistema Geodésico Mundial de 1981 -

WGS 84
Sistema de Coordenadas: Universal Transversal de
Mercator  ULM
Cuadricula: UTM, zona 218
Datum Horizonlal: WGS 84

6976800
T
6976800

609600 610000 610100 610800 611200 611600 612000

Fuente: Elaboracion propia.
4.1.- Caracteristicas de la zona

El inmueble se encuentra ubicado en la ciudad de Encarnacién, capital del departamento
de Itapua, considerada uno de los principales centros urbanos y turisticos del sur del Paraguay.
La ciudad conocida como “PERLA DEL SUR” presenta un importante desarrollo urbano y una

dinamica econémica impulsada principalmente por el comercio, los servicios y el turismo.

La zona donde se halla el proyecto se caracteriza por estar urbanizada y contar con
infraestructura vial desarrollada, con calles asfaltadas y buena conectividad con todos los demas
sectores de la ciudad. Asimismo, dispone de acceso a servicios basicos como energia eléctrica,
agua potable, recoleccion de residuos y servicios de telecomunicaciones, ademas de la presencia
de comercios, centros de salud, espacios recreativos y otros servicios que contribuyen al

desarrollo urbano del area.

4.2.- Descripcion del Medio Ambiente

La ciudad de Encarnacién es uno de los principales centros urbanos, comerciales y
turisticos del sur del Paraguay. Se encuentra ubicada en margen derecho al rio Parana, lo que le

brinda caracteristicas particulares asociadas a la presencia de areas costeras, espacios
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recreativos y zonas urbanas turisticas. Su desarrollo urbano y econémico ha sido impulsado
principalmente por el comercio, los servicios y el turismo, ademas de su conectividad con la

Republica Argentina a través del Puente Internacional San Roque Gonzalez de Santa Cruz.

Segun datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE), Encarnacién cuenta con una
poblacion aproximada de 130.000 habitantes, presentando un crecimiento sostenido en los

ultimos anos debido a la expansion urbana y al desarrollo de actividades comerciales y turisticas.

La ciudad presenta un clima subtropical humedo, con temperaturas calidas durante gran
parte del afio y precipitaciones distribuidas a lo largo del afio. El entorno natural ha sido modificado
progresivamente por el proceso de urbanizacion, predominando actualmente areas edificadas e
infraestructura urbana; sin embargo, se mantienen espacios verdes y sectores costeros que

contribuyen al equilibrio ambiental y a la calidad de vida de la poblacion.

4.2.1 Descripcion de factores fisicos

La siguiente descripcion presenta los factores de la ciudad de Encarnacién, capital del
departamento de Itapua, ubicada en la Regién Oriental del Paraguay. El departamento forma
parte de la Ecorregiéon del Bosque Atlantico del Alto Parana, caracterizada originalmente por
extensas formaciones de bosques subtropicales humedos con alta diversidad biolégica. No
obstante, gran parte de la cobertura vegetal original ha sido modificada por el desarrollo urbano,

la expansion agricola y otras actividades productivas por el ser humano.

/’ I

oy
ﬂd&)vi%
[N

/
/ Chaco Seco
z721180hs)

w o o 100 4m
N, ——

Mapa de ecorregiones del Paraguay.
Fuente: MADES (SEAM 2013).
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¢ Clima

El clima de la zona corresponde al subtropical humedo, con temperaturas medias anuales
cercanas a los 22 °C. Los veranos son calidos y humedos, mientras que los inviernos son
moderadamente frescos y de corta duracion. Las precipitaciones se distribuyen a lo largo del afio,
registrandose valores promedio entre 1.600 y 1.800 mm anuales, segun registros meteoroldgicos

de la region.
¢ Humedad

La humedad relativa media anual se mantiene generalmente por encima del 60 %,
presentando niveles mas elevados durante los meses de verano. La presencia del rio Parana y
otros cursos hidricos cercanos contribuye a mantener condiciones de humedad relativamente

constantes en el ambiente.

e Socioeconomia

La ciudad de Encarnacién constituye uno de los principales centros urbanos, comerciales
y turisticos del sur del Paraguay. Su desarrollo econémico esta impulsado principalmente por el
comercio, el turismo y los servicios, favorecido por su ubicacién estratégica en la frontera con la
ciudad de Posadas (Argentina) y su conexion mediante el Puente Internacional San Roque
Gonzalez de Santa Cruz. Segun datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE), la ciudad cuenta
con aproximadamente 130.000 habitantes, evidenciando un crecimiento urbano sostenido en los

ultimos anos.
e Flora

La vegetacion natural corresponde originalmente a la formacion del Bosque Atlantico del Alto
Parana, caracterizada por especies arbéreas como lapacho, cedro, guatambu, peterevy y
kurupa’y. En la actualidad, debido al proceso de urbanizacién y a las actividades productivas, la
cobertura vegetal predominante en el area urbana esta constituida principalmente por vegetacién

secundaria, arboles ornamentales y especies utilizadas en arborizacion urbana.

e Fauna

La fauna de la region esta representada por especies adaptadas a ambientes
subtropicales y a ecosistemas asociados al rio Parana y sus afluentes. Entre las especies mas
comunes se encuentran diversas aves acuaticas y terrestres, pequefios mamiferos como el

mykure (Didelphis albiventris), asi como reptiles y anfibios propios de ambientes humedos. La
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presencia de fauna silvestre en el area urbana es limitada debido al proceso de urbanizacion,

aunque en sectores periurbanos aun se observan especies propias de la region.

5.- ALCANCE DEL PROYECTO

El propdsito, objeto de este estudio, se refiere al proyecto de un edificio de
departamentos unifamiliares que se halla dentro de la Ciudad de Encarnacion — Dpto. de Itapua.
Orientado al desarrollo de viviendas unifamiliares disenadas para brindar comodidad,
funcionalidad y calidad de vida a sus ocupantes. Cada unidad contara con espacios bien
distribuidos, iluminacion y ventilacién natural adecuadas, garantizando ambientes confortables
para residencia permanente. La propuesta busca integrarse de manera armodnica al entorno
urbano, ofreciendo soluciones habitacionales modernas que respondan a las necesidades
actuales de las familias, dentro de un marco de desarrollo ordenado y sostenible.

El crecimiento urbano y el aumento de la demanda de viviendas han promovido el
desarrollo de proyectos inmobiliarios verticales como una alternativa para optimizar el uso del
suelo en areas urbanas consolidadas. Este tipo de emprendimientos habitacionales responde a
la necesidad de contar con viviendas ubicadas en zonas con acceso a infraestructura urbana,
servicios basicos, equipamientos educativos, comerciales y de salud, asi como a vias de
circulacion que facilitan la conectividad dentro de la ciudad y con otros distritos del departamento
de Itapua.

El nuevo proyecto contempla una estructura compuesta por distintos elementos
arquitecténicos, organizados en lo que se ha denominado “niveles”, los cuales permiten una

distribucién funcional y eficiente de los espacios habitables”.

Tipo de uso: Viviendas Unifamiliares.

Destinado a: Edificio de apartamentos unifamiliares

Torre ZUBA 22

e Cantidad de niveles habitacionales: 6 plantas tipo, mas nivel superior (azotea) con

unidades habitacionales.
o Departamentos por planta: 13 unidades en los niveles 1 al 4, 12 unidades en el quinto
nivel y 4 unidades en el nivel superior.

¢ Cantidad total de unidades: 81 departamentos.

Tipologias:

Departamentos de 1 dormitorio junior de aproximadamente 33 m2.
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o Departamentos de 1 dormitorio estandar de aproximadamente 38 m2.

¢ Departamentos de 2 dormitorios (1 en suite) de aproximadamente 55 m?.

Areas Comunes: Planta Baja (Lobby), cada planta incluye un area técnica destinada al
mantenimiento de sistemas y servicios comunes. Azotea con quincho, area de Laundry,
sanitarios, piscina, terraza exterior, gimnasio, y juego para nifios.

Es importante tener en cuenta que, en un edificio de departamentos, la prevencion de incendios
se enfoca en la proteccion de sus ocupantes y la seguridad en caso de una evacuacion necesaria.
Se deben considerar sistemas de deteccion y extincion de incendios, rutas de evacuacion claras

y sistemas de alarma, entre otras medidas especificas para un edificio habitacional.
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5.1 Descripcion de las actividades

Se han establecido, para la etapa constructiva, las actividades del proyecto que podrian
producir efectos relevantes sobre el medio ambiente en el area de influencia del mismo, los
cuales serian:

1) Montaje y Funcionamiento de Obrador

2) Excavacion para el subsuelo y asiento de la fundacion
) Construccion de Paquete Estructural y Obras Complementarias
) Transporte de Insumos, Materiales y Equipos
)
)

a b~ w

Desmantelamiento de Obrador
Funcionamiento u Operacion del Edificio.

6

A continuacién, se presenta la lista de actividades relevantes que incidiran en la
construccién de este proyecto, y se muestran las caracteristicas del medio o factores
ambientales.

Los departamentos seran monoambientes, y de dos ambientes, amobladas, segun su tipo,
con cocinas, comedores, banos, dormitorios, balcon. Los mismos, seran equipados con
acondicionadores de aire, termo calefones, tableros de control y dispositivos de deteccion y
combate de incendios.

Toda la edificacion estara cubierta por un completo sistema de prevencién de incendios,
compuesto por dispositivos de deteccion, rociadores, alarma sonora y sistema de hidrantes
compuestos por bocas de incendio equipadas en todos los pisos. Actualmente se aguarda la
obtencion de la licencia ambiental para presentar los planos en la Municipalidad de Asuncion,
luego se iniciara la construccién. Para subir a los pisos superiores, se contara con ascensores,

cuya instalacion se incluira en la etapa de equipamiento.

5.1.1 Trabajos Preliminares

Limpieza

Trazado y replanteo de obra

Colocacién de vallado y sefalizacion

Preparacion del obrador y depdsito

Excavacion hasta el nivel de fundacion con retiro de material para los cimientos.
Relleno con material importado hasta alcanzar la cota de la plataforma del proyecto
Cimientos y estructuras en general: encofrado y preparacion de las areas a fundir.

5.1.2 Construccion de Estructura de Hormigéon Armado

Colocacién del hormigén; curado y desencofrado;

Preparacion y hormigonado de pilotes y cabezales de pilares.

Preparacion y hormigonado de vigas de arriostramiento de pilares.

Relleno y nivelacion de suelo hasta nivel de encadenado.

Preparacion y hormigonado de pilares, vigas y losas para planta baja y pisos superiores.
Preparacion y hormigonado de tanque superior.
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5.1.3 Trabajos de Albaiileria

Levantamiento de mamposteria y enlucidos
Instalaciones basicas: sanitarias, eléctricas, climatizacién
Revoque

Aislacion

Contrapiso, otros.

Reutilizacion y/o disposicién del material de desalojo;

5.1.4 Terminaciones

Carpinteria

Pintura

Herreria en general

Revestimiento

Areas a empastar, pintar, pisos y acabados en general

Colocacién de paneles de vidrio, tabiques de aluminio y vidrio

Cubiertas de policarbonato, tumbados falsos, herrajes, pasamanos, Instalaciones de paneles
eléctricos, cajas eléctricas, telefénicas, de puntos de voz y datos, colocacién de lamparas,
piezas sanitarias, instalacion de equipos audiovisuales, ascensores, equipos de
climatizacion.

Elementos del PCI como: sefializacion de salidas de emergencias, accionadores de alarmas
sonoras, de bocas de incendios y de advertencia en general. Sistemas de deteccion de
incendios (RB). Para asegurar la integridad de las personas que ocupan sus departamentos
ante el suceso de incendio, es menester que la deteccién se realice con rapidez ante la
produccion del foco de incendio. Los componentes principales de esta instalacion se detallan
a continuacion. Primero, se realizara una breve descripcion de los diferentes tipos de equipos
presentes en el mercado, y luego se procedera a la eleccion de la alternativa mas conveniente
para la planta de los cuales podrian ser: Detectores automaticos, Detectores de Humo y Calor
(DHC), Detector Termovelocimétrico (DTV), Pulsadores manuales, entre otros. Para la
seleccion de los sistemas contra incendio a implementar, se utilizara el método de Purt, que
consiste en determinar dos coeficientes (GR e IR).

Obs: Se adjunta detalles de PCI con los planos de combate y deteccion.

5.1.6 Insumos

Arena de rio

Cemento portland

Hierros

Piedra triturada

Ladrillos

Cal

Aberturas pre fabricadas

Vidrios

Pisos

Articulos de plomeria y electricidad
Accesorios para sanitarios, entre otros.

5.1.7 Desalojo de obra

Desarme de instalaciones;
Desalojo y manejo de escombros y desechos inertes y transporte de materiales en
general, y desmantelamiento.

5.1.8 Operaciéon y Mantenimiento de las instalaciones
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e Operacion;
e Mantenimiento permanente.

Algunas de estas actividades ocurriran a lo largo de una o mas de las etapas de construccion.
A manera de ejemplo, la Actividad 1: Planificacidn y logistica de instalacién y prevencién en obra,
se hara al comienzo y a lo largo de la obra. Conforme avance se haran ajustes a la planificacion
inicial y a las medidas de prevencién conforme el progreso de la construccion.

De manera similar, el transporte de materiales incluye aquellos que se llevan hacia la obra
(material de relleno, hierro, bloques, cemento, etc.) y los que se retiran de la misma (desalojo de
residuos de construccion y/o escombros).

La actividad transporte de materiales y desalojo de obra se dara desde la etapa inicial cuando
se retiren materiales productos de la excavacion desde el comienzo de los trabajos, en etapas
intermedias conforme se realizan y terminan las fases de construccion, y durante la etapa final de

la obra, en su desmantelamiento y desalojo.

5.2.- Recursos Humanos

El personal operativo debe estar capacitado previamente para la manipulacién de las
maquinarias y equipos que son utilizados para la construccion para una correcta operacion de
los mismos.

5.3.- Servicios requeridos por el proyecto

> Energia eléctrica. Se utilizara la red de distribucion de la ANDE, disponible en el inmueble a

intervenir.
> Agua potable proveniente de ESSAP.

» Contenedor para almacenamiento de residuos durante la construccién y basureros y servicio
de recoleccion municipal para el periodo de funcionamiento.
> Red de alcantarillado sanitario.

5.3.1 Consumo de recursos estimado

Energia Eléctrica: Se estima un consumo de aproximadamente 200Kw/dia.

Agua potable: Segun Norma Paraguaya de Instalacion Sanitaria N° 68 el consumo de agua por

dia es de 200 litros por persona, para un edificio de departamentos.

El sistema de abastecimiento de agua esta compuesto por un reservorio enterrado con capacidad
de 60.000 litros.. El edificio cuenta con reservorios inferiores y superiores, con capacidades

para consumo de 15.000 litros respectivamente, destinados a la regulacion y distribucion del
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suministro. La distribucién interna del agua se realiza mediante un sistema de presurizacion con

bomba hidroneumatica.

En cuanto al sistema de Proteccién Contra Incendios (PCI), el edificio dispone de una bomba

alimentada desde el reservorio principal, garantizando la presion necesaria para la red interna de

seguridad

5.4.- Consideraciones Generales

Las actividades relacionadas con la construccion del edificio estaran a cargo de la empresa
constructora, teniendo en consideracion todos los aspectos que tienen que ver con el
cumplimiento de las normas ambientales vinculadas a las construcciones, asi como aspectos de

salud y seguridad ocupacional, entre las que se encuentran:

Manejo y disposicion de residuos solidos comunes y peligrosos.

Manejo y disposicion de efluentes cloacales.

Minimizacion de generacion de polvo y ruidos.

Disponibilidad y exigencia de uso de equipos de proteccién individual para los obreros.
Senalizaciones adecuadas.

Vallado de areas de trabajo.

S N N N N

Contratacion de personal operativo competente para el cargo.

v Supervision continua sobre la aplicacion de Buenas Practicas Operativas.

5.5.- Generacion de Residuos Sdlidos

En la etapa de construccion de este proyecto, la generacion de residuos sélidos se
producira principalmente como consecuencia de las actividades propias de las construcciones
proyectadas, seran escombros, restos de envases de los diferentes insumos a emplearse y

residuos comunes propios de la actividad humana.

El manejo proyectado para los mismos es como sigue:

v Los residuos de obra generados durante las mismas seran gestionados por la empresa
constructora a cargo de la obra, para tal fin se dispondran de contenedores de obras para
disposicién transitoria de escombros y el retiro cuando se agote la capacidad de éstos.

v Aquellos residuos peligrosos, que implican envases vacios con restos de sustancias quimicas
(pinturas, barnices, solventes), seran almacenados de manera segregada y dispuestos a

través de empresas habilitadas para el efecto.
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En la etapa de funcionamiento, los desechos se generaran como consecuencia de la
ocupacion del edificio. Los residuos sdlidos comunes seran dispuestos en contenedores
temporales y seran retirados por los servicios municipales provistos por Municipalidad de
Asuncion.

Los residuos sélidos peligrosos (Las bombillas de bajo consumo, las fluorescentes, las bombillas

de descarga y las LEDS) seran gestionados por una empresa habilitada.

5.6.- Generacion de Efluentes

En la etapa de construccion. Se generaran de aguas del tipo cloacal, propios de la
actividad humana durante el proceso constructivo. Los operarios utilizaran en forma temporal los
sanitarios moviles que seran mantenidos con la higiene adecuada, retirando los efluentes

acumulados cada cierto tiempo.

En la etapa de funcionamiento, Se generaran efluentes liquidos en las instalaciones
sanitarias del edificio, las aguas cloacales seran colectadas a través de un sistema que tendra
interceptor de grasas y luego ira a la red de alcantarillado publico. La ciudad cuenta con un
sistema de alcantarillado sanitario de cobertura urbana, conectado a una planta de tratamiento
de efluentes cloacales de tipo centralizado.

En este contexto, la disposicion final de los efluentes cloacales generados por el proyecto
se prevé mediante su conexion al sistema de colectores publicos existentes en la zona, evitando

la necesidad de implementar sistemas de tratamiento in situ dentro del predio.

5.7.- Generacion de Ruidos

En la etapa de construccion, los ruidos generados provendran de las actividades de
construccion.

En la etapa de funcionamiento la magnitud de los ruidos no sera alta ya que la misma
sera destinada a la ocupacién de familias.

5.8.- Emisiones a la atmosfera

En la etapa de construccion, durante la preparacién del sitio y la construccion, se
generaran polvo y emisiones moderadas de gases, tales como: Mondéxido de carbono, 6xidos de
nitrdgeno, oxidos de azufre y algunos hidrocarburos. Las emisiones de estos gases provendran

unicamente de la operacion de maquinarias y equipos utilizados en construccion.
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En la etapa de funcionamiento, se generaran los eventuales gases de refrigeracion de

equipos y gases de combustion de vehiculos.

5.9.- Alternativas del Proyecto

5.9.1- Alternativas de Localizacion

En relacion a este punto, es importante resaltar que este proyecto desarrollado, es el
resultado de estudios y analisis exhaustivos por parte un equipo de profesionales, hasta lograr
integrar elementos técnicos y ambientales, generando un producto que responda a las exigencias
de confort para los propietarios y la seguridad para el medio ambiente.

No se contemplan alternativas de localizacion para el emprendimiento, considerando que
el inmueble es propiedad de la empresa proponente y que su emplazamiento se encuentra dentro
del distrito urbano consolidado de la ciudad de Encarnacién, Dpto. de Itapua.

La zona se caracteriza por un desarrollo urbano consolidado, con infraestructura vial
pavimentada, acceso a servicios basicos esenciales como energia eléctrica, agua potable,
telecomunicaciones y recoleccion de residuos, ademas de una adecuada conectividad con los
principales ejes comerciales, turisticos y residenciales de la ciudad. Asimismo, el proponente del
proyecto “EDIFICIO ZUBA 22” considera que la ubicacion seleccionada resulta estratégica para
el desarrollo del emprendimiento, en concordancia con el crecimiento urbanistico y la dinamica

inmobiliaria que actualmente presenta la ciudad de Encarnacion.
5.9.2 Alternativas Tecnolégicas

Se tiene prevista la implementacion de medidas de prevencion, atenuacion, mitigacion y
compensacion de los impactos ambientales que se pudieran generar en cada etapa; previéndose
todas las medidas pertinentes para minimizar ruidos molestos, olores, desechos liquidos o

sélidos, para cada caso y actividad en particular.
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6.- MARCO LEGAL APLICADO
6.1 Constitucion Nacional, en los articulos que siguen:

Art. 6° “De la calidad de vida” establece que “sera promovida por el propio Estado a través de
proyectos a nivel nacional”.

El Art. 7° declara: “Toda persona tiene derecho a habitar en un ambiente saludable e
ecoldgicamente equilibrado. Constituyen objetivos prioritarios de interés social la conservacién, la
recomposicion y el mejoramiento del ambiente, asi como su conciliaciéon con el desarrollo humano
integral. Estos propdsitos orientaran la legislacion y la politica gubernamental”.

El Art. 8° declara: “Las actividades susceptibles alteracion ambiental seran reguladas por la ley,
asi mismo ésta podra restringir o prohibir aquellas que califique peligrosas”. Asimismo, establece
que “el delito ecoldgico sera definido y sancionado por la ley” y concluye que “todo dafio al
ambiente importara la obligacién de recomponer e indemnizar” El Art. 38 posibilita a cualquier
habitante de la republica a recurrir antes las autoridades en busca de medidas que precautelen
sus derechos a un ambiente sano. Por si mismo, por sus representantes (Gobernadores,
Intendentes) o por medio de asociaciones (grupos vecinales, comités), quienes podran obtener la
aplicacion efectiva de estos preceptos constitucionales por medio de la accion o la excepcion de
la inconstitucionalidad, la que sera planteada ante la Corte Suprema de Justicia.

6.2 Leyes Nacionales
Ley 294/93 de Evaluacién de Impacto Ambiental y el Decreto 453/13

En el Art. 1° establece “Declarase obligatoria la Evaluacién de Impacto Ambiental. Se entendera
por Impacto Ambiental a los efectos legales, toda modificacion del medio ambiente provocada por
obras o actividades humanas que tengan, como consecuencia positiva o negativa, directa o
indirecta, afectar la vida en general, la biodiversidad, la calidad o una cantidad significativa de los
recursos naturales o ambientales y su aprovechamiento, el bienestar, la salud, la seguridad
personal, los habitos y costumbres, el patrimonio cultural o los medios de vida legitimos”.

Ley 1.561/00

Que crea el Consejo Nacional del Ambiente (CONAM), el Sistema Nacional Ambiental (SISNAM)
y la Secretaria del Ambiente (SEAM) y da a esta ultima las facultades necesarias para el
cumplimiento de sus objetivos.

El objetivo de la ley se describe en su articulo 1°: “Esta ley tiene por objeto crear regular el
funcionamiento de los organismos responsables de la elaboracion, normalizacion, coordinacion,
ejecucion y fiscalizacion de la politica y gestion ambiental nacional”

En el Art. 2° se define el Sistema Nacional del Ambiente (SISNAM) “Integrado por el conjunto de
6rganos y entidades publicas de los gobiernos nacional, departamental y municipal, con
competencia ambiental; y las entidades privadas creadas con igual objeto, a los efectos de actuar
en forma conjunta, organica y ordenada, en la busqueda de respuestas y soluciones a la
problematica ambiental”.

En el Art. 3° se crea el Consejo Nacional del Ambiente (CONAM), “6rgano colegiado de caracter
interinstitucional, como instancia deliberativa, consultiva y definidora de la politica ambiental
nacional’

La creacién de la Secretaria del Ambiente (SEAM) se establece en el Art. 7° “Como institucion
auténoma, autarquica, con persona juridica de derecho publico, patrimonio propio y duracion
indefinida”.

Las funciones, atribuciones y responsabilidades de la SEAM se enumeran en el Art. 12° entre las
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cuales las de mayor relevancia son: elaborar la politica ambiental nacional, formular los planes
nacionales y regionales de desarrollo econdmico, coordinar y fiscalizar la gestion de los
organismos publicos con competencia ambiental, imponer sanciones y multas conforme a las
leyes vigentes, a quienes cometan infracciones a los reglamentos respectivos.

Ley 716/95 (Delitos Ecolégicos)

En los Articulos 3° y 4° se establecen penas de prisidon y multas a las personas que introduzcan
desechos peligrosos al territorio nacional y procedan a la tala o quema de bosques que
perjudiquen gravemente el ecosistema, los que exploten bosques declarados protectores y los
que alteren los humedales y fuentes o recursos hidricos sin autorizacion expresa de la autoridad
competente.

En el Art. 7° Se establecen penas a los responsables de fabricas o industrias que descarguen
gases o desechos sobre los limites autorizados; o viertan efluentes o desechos industriales no
tratados en aguas subterraneas o superficiales (Art. 8°).

Ley 1.160 Cédigo Penal
Articulo 197°: Que establece penas para quien indebidamente ensuciara o alterara las
cualidades del agua mediante el derrame de petréleo o sus derivados.

Articulo 198°: Que establece penas para quien indebidamente produjera la contaminacion del
aire vinculada con una actividad comercial.

Ley 369/72
Crea el Servicio Nacional de Saneamiento Ambiental (SENASA) que tendra a su cargo el control
de las aguas subterraneas y de superficie tanto de dominio publico como privado.

Ley 585/95

Por la cual se modifica el reglamento sobre el control de la calidad de los recursos hidricos
relacionados con el saneamiento ambiental, descrito en la Resoluciéon S.G.N° 396 del 13 de
Agosto de 1993, a cargo del Servicio Nacional de Saneamiento Ambiental (SENASA). Se refiere
al control de la contaminacion y de los recursos hidricos en sus Articulos N° 4, 5,6y 13.

Ley 1614/00: ERSSAN
Establece en Marco Regulatorio y Tarifario del servicio publico de provisidon de agua potable y
alcantarillado sanitario para la Republica del Paraguay.

Ley 1.100/97
De la prevencion de la polucién sonora, Articulos 1°, 2°, 5°, 7°, 9° y 10°, estos ultimos establecen
los niveles maximos permisibles de ruidos.

Ley 836/80 (Cddigo Sanitario)

En el Art. 66° del Capitulo | Del Saneamiento Ambiental se declara la prohibicién de toda accion
qgue deteriore el medio natural, disminuyendo la calidad y tornandolo riesgoso para la salud.

Ley 3.699/10 Organica Municipal Que regula los derechos y Obligaciones que tienen todos
los municipios de la Republica.

Articulo 12.- Funciones.

Las municipalidades no estaran obligadas a la prestacidén de los servicios que estan a cargo del
Gobierno Central, mientras no sean transferidos los recursos de conformidad a los convenios de
delegacion de competencias, previstos en los Articulos 16, 17 y 18.
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Sin perjuicio de lo expresado en el parrafo anterior y de conformidad a las posibilidades
presupuestarias, las municipalidades, en el ambito de su territorio, tendran las siguientes
funciones:

1. En materia de planificacién, urbanismo y ordenamiento territorial:

a. la planificacion del municipio, a través del plan de Desarrollo Sustentable del Municipio y del
Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial.

b. la delimitacion de las areas urbanas y rurales del municipio,

c. la reglamentacion y fiscalizacion del régimen de uso y ocupacion del suelo;

d. la reglamentacion vy fiscalizacion del régimen de loteamientos inmobiliaria,

e. la reglamentacién y fiscalizacion del régimen de construcciones publicas y privadas,
Incluyendo aspectos sobre la alteraciéon y demolicion de las construcciones, las estructuras e
instalaciones mecanicas, eléctricas y electromecanicas acusticas, térmicas o inflamables;

f. la reglamentacion y fiscalizacion da la publicidad instalada en la via publica o perceptible desde
la via publica;

g. la reglamentacion y fiscalizacidon de normas contra incendios y derrumbes;

h. la nomenclatura de calles y avenidas y otros sitios publicos, asi como la numeracion de
edificaciones;

i. el establecimiento, mantenimiento y actualizacién de un sistema de informacién catastral
municipal.

3. En materia de infraestructura publica y servicios:

a. la construccion, equipamiento, mantenimiento, limpieza y ornato de la infraestructura publica
del municipio, incluyendo las calles, avenidas, parques, plazas, balnearios y demas lugares
publicos:

b. la construccion y mantenimiento de los sistemas de desagtie pluvial del municipio;

c. la prestacién de servicios de agua potable y alcantarillado sanitario, de conformidad con la ley
que regula la prestacién de dichos servicios, en los casos que estos servicios no fueren
presentados por otros organismos publicos;

d. la construccion, equipamiento y mantenimiento de los caminos vecinales rurales y otras vias
de comunicacion que no estén a cango de otros organismos publico;

e. la regulacién y prestacion de servicios de aseo, de recoleccién, disposicion y tratamiento de
residuos del municipio;

f. la regulacion de servicios Funerarios y de cementerios, asi como la prestacion de los mismos;
g. la regulacién, asi como la organizacion y administracion de los centros de abasto, mercados,
mataderos y ferias municipales, y similares.

4. En materia de transporte publico y de transito.

a. la prestacion, regulacion vy fiscalizacién del servicio de transporte publico de pasajeras y de
cargas.

b. la regulacién y fiscalizacién del transito en calles, avenidas y demas caminos municipales
incluyendo lo relativo a la seguridad y la circulacién de vehiculos y de peatones, y los requisitos
de conducir para mayores de edad. En los tremas de rutas nacionales e Internacionales que
atraviesen un municipio, estas facultades seran ejercidas por la autoridad establecida para el
efecto por el Gobierno Central,

c. la regulacion y fiscalizacion del astado de los vehiculos con atencion preferencial de la
seguridad publica, a la higiene y salubridad, y a la prevencién de la contaminacién.

Los requisitos minimos para la habilitacién del transporte publico y para conducir, seran
establecidos por la Direccién Nacional de Transporte (DINATRAN) y la Secretaria de Transporte
del Area Metropolitana (SETEMA) en los casos que correspondiere.
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5. En materia de ambiente:

a. la preservacién conservacion, recomposicién y mejoramiento de los recursos naturales
significativos.

b. la regulacion y fiscalizacion de estandares y patrones que garanticen la calidad ambiental del
municipio;

c. la fiscalizacion del cumplimiento de las normas ambientales nacionales, previo convenio con
las autoridades nacionales competentes;

d. establecimiento de un régimen local de servidumbre y de delimitacién de las riberas de los
rios, lagos y arroyos.

6. En materia de espectaculos publicos y lugares de concurrencia publica.

Le reglamentacion y fiscalizacién de los espectaculos publicos y de lunares privados de acceso
publico, en atencion preferente a la preservaciéon ambiental, segundad, salubridad, higiene
proteccién de nifios y adolescentes y a los derechos individuales o colectivos al reposo vy
tranquilidad.

7. En materia de patrimonio histérico y cultural:

a. la preservacion y restauracion del patrimonio cultural, arqueoldgico, histérico o artistico, y de
sitios o lugares de valor ambiental o paisajistico;

b. la formacién del inventario de patrimonio de edificios y de sitios de valor cultural arqueolégico
historico o artistico y de sitios o lugares de valor ambiental o paisajistico.

8. En materia de salud, higiene y salubridad:

a. la reglamentacion y control de las condiciones higiénicas de manipulacién, produccion traslado
y comercializacién de comestibles y bebidas;

b. la reglamentacién y control de las condiciones higiénicas de los locales donde se fabriquen,
guarden o expendan comestibles o bebidas de cualquier naturaleza;

c. la reglamentacion y control de las condiciones higiénicas da los locales y espacios de
concurrencia publica.

d. la reglamentacion y control de las condiciones de tenencia de animales domésticos en las
zonas urbanas;

e. la proteccion de los derechos de los consumidores;

f. la elaboracién de planes municipales de salud conforme a las. necesidades de la poblacion del
municipio, teniendo en cuenta el enfoque de igualdad de oportunidades, de equidad de género,
de no discriminacién y de diversidad étnica;

g. la elaboracion e implementacion de planes especiales de salud reproductiva planificacion
familiar, salud sexual y salud materno-Infantil para la poblacién de escasos recursos;

h. la organizacién y coordinacion de los Consejos Locales da Salud;

i. la participacién en la formulacién de la politica y estrategia nacional, regional y local de salud,
y en la fiscalizacién, monitoreo y evaluacion de la ejecucion del Plan Nacional de Salud a través
de los Consejos Locales de Salud y de los Comités Ejecutivos Locales;

j- La prestacion de servicios de salud,

k. la participacién en actividades de promocién, recuperacion y rehabilitacion de la salud y
prevencion de enfermedades;

I. la promocion de la educacién sanitaria.

6.3 Decretos Reglamentarios
Decreto N° 14.398/92 Reglamento general técnhico de seguridad, higiene y medicina en el

trabajo: originado en el Ministerio de Justicia y Trabajo por el cual este organismo del Ejecutivo
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en sus atribuciones establece normas de higiene, seguridad y medicina del trabajo a ser cumplida
en los locales de trabajo de toda la Republica.

Decreto N° 453/13 por la cual se reglamenta la Ley N° 294/93 de Evaluacién de Impacto
Ambiental: En este Decreto se definen los conceptos en que se basa la Ley 294/93 y se
especifican los tipos de actividades sujetas a Estudio de Impacto Ambiental. Asi mismo se
establecen los términos de referencias del Estudio de Impacto Ambiental Preliminar.

6.4 Resoluciones Ministeriales

Reglamento 750/02 del Cédigo Sanitario que establece las medidas de manejo, tratamiento
y disposicion final de residuos sélidos.

Resoluciéon No. 1190/08 de Sustancias quimicas (PCBs), promulgada por la Secretaria del
Ambiente en fecha 12 de agosto de 2008, establece medidas para la gestion de bifenilos
Policlorados (PCBs) en la Republica del Paraguay a ser cumplidas por los poseedores y
fabricantes de aceites dieléctricos y equipos que lo contienen, y por las Empresas que realizan
transportes y mantenimientos de dichos equipos y sustancias.

Resolucion N° 1402 del 01 de setiembre del 2011
Por la cual se establecen los protocolos para el tratamiento de Bifenilos Policlorados (PBC) en el
marco de la implementacion del convenio de Estocolmo en la Republica del Paraguay.

Ley N° 3.956 del 28 de diciembre del 2009
Gestion Integral De Los Residuos Sélidos En La Republica Del Paraguay

Decreto 7.391 del 28 de junio del 2017
Por el cual se Reglamenta La Ley N° 3956/2009, «Gestion Integral de los Residuos
Solidos En La Republica Del Paraguay».
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7.- IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES SIGNIFICATIVOS Y RIESGOS DEL
PROYECTO

La metodologia de trabajo a ser implementada se divide en las siguientes etapas;

1. Primera Etapa- Recopilacién vy revision de la documentacién existente.

> Trabajo de campo: se realizaron visitas al predio del proyecto objeto del estudio, y de su
entorno, con la finalidad de obtener informaciones relevantes sobre las variables ambientales
que puedan ser afectadas por el proyecto, tales como el medio fisico, bioldgico y el medio
socio - econdmico y cultural.

> Recoleccion y verificacion de datos: se llevaron a cabo la recoleccion de datos relacionados
con el proyecto. A la par se realizd una recopilacion de las reglamentaciones legales
ambientales.

» Procesamiento de la Informacion: una vez obtenida toda la informacion se procedio al
analisis de las mismas.

> Definicién del entorno del proyecto: fue definida el area geografica directa e indirecta
afectada por las acciones del proyecto; se describid el proyecto y los medio fisico, biolégico
y socio cultural del mismo.

2. Segunda Etapa - Determinacion de los aspectos ambientales: Se identificaron que aspectos

ambientales y medios impactados.

3. Tercera Etapa - Determinacion de los impactos: analisis de los potenciales impactos de las

fases del proyecto (planificacion, construccion y funcionamiento).
Estos datos permitieron la elaboracion de una lista de chequeo o matriz de causa/efecto
entre acciones del proyecto y factores del medio.

4. Cuarta Etapa — Matriz de valoracién: elaboracion de la matriz de importancia y valoracion

cualitativa y cuantitativa de los impactos.

5. Quinta Etapa - Elaboraciéon de un Plan de Mitigacién y Monitoreo: de los impactos

ambientales identificados en todas sus etapas.

7.1.- Valoracién de Impactos Ambientales

Definicion de Impacto Ambiental: se define como impacto ambiental toda alteracion sobre las
condiciones fisicas, quimicas y bioldgicas del ambiente en donde se produce la accion o agente
causal por cualquier forma de materia o energia resultante de las actividades humanas que
directa, o en forma indirecta, afectan a la salud, la seguridad, el bienestar de la poblacion, las
actividades socioecondmicas; los ecosistemas; las condiciones estéticas y sanitarias del medio
ambiente; la calidad de los recursos naturales.

Valor: impacto positivo (+) cuando la accién resulta en el mejoramiento de la calidad de un factor
ambiental y resulta de impacto negativo (-) cuando existe una degradacion de la calidad del
ambiente o del factor ambiental considerado.

Segun la ocurrencia del impacto: Impacto Directo (ID) cuando es de primer orden y la relacion
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ZUBA

causa efecto es de forma directa. Cuando esa relacién es indirecta, entonces el impacto es
Llamado Indirecto (Il).

Escala de valoracion

-3: impacto negativo alto

-2: impacto negativo moderado
-1: impacto negativo leve

0: sin impacto relevante

+1: impacto positivo leve

+2: impacto positivo moderado
+3: impacto positivo alto

7.1.1 Factores ambientales implicados.

Componente Fisico

Aire

- Generacion de

- particulas en suspension.

- Generacién de gases de
combustion

- Generacion de ruidos.

Suelo

- Alteracion de calidad por

Fauna

- Afectacion a especies que
habitan en la zona

- Alternacion de habitats.

Flora

- Remocién de especies
vegetales.

- Afectacion de especies de
interés cientifico.

Medio Perceptual

- Incidencia Visual
(Paisaje).

Socioeconémico

- Calidad de vida vy
bienestar.

- Empleo y mano de obra.
- Valor del terreno.

efecto de residuos sélidos. Salud y sequridad
- Alternacion de calidad por ocupacional
efecto de efluentes - Riesgos laborales.
liquidos.
Agua Superficial

- Incremento en la demanda.
-Calidad del agua.

Agua Subterranea

- Alteracion de
caracteristicas de drenaje.

A continuacién, se presentan las diferentes actividades del proyecto que provocarian

impactos ambientales en las distintas fases:

Fase de Trabajos Preliminares

e Realizacion de analisis del sitio de emplazamiento.
e Traslado de maquinarias y equipos.

e Acopio de materiales.
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e Limpieza del terreno y extraccion vegetal.

e Excavacion.
e Relleno.

Fase de Construccion.

e Fundacion.
e Construccion del edificio.
e Equipamiento y montaje.

Fase de Operacién y Mantenimiento de las instalaciones

e Ocupacion del edificio.
e Aumento del trafico vehicular.

e Mantenimiento.
Evaluacion de impactos ambientales

Con el fin de identificar y evaluar los impactos ambientales asociados al desarrollo del proyecto
“Edificio ZUBA 22”, se aplicé la metodologia de Matriz de Leopold, herramienta ampliamente
utilizada en estudios de impacto ambiental para analizar la interaccion entre las actividades del

proyecto y los componentes ambientales del area de influencia.

La matriz permite establecer de manera sistematica la relacion entre las acciones o actividades
del proyecto, correspondientes a las etapas de trabajos preliminares, construcciéon y
operacion, y los factores ambientales que pueden verse afectados, incluyendo componentes

fisicos, bioldgicos y antropicos.

Para cada interaccion identificada se evalué la magnitud e importancia del impacto, considerando
criterios tales como la intensidad, extension, duracién, reversibilidad y probabilidad de ocurrencia.
De esta manera fue posible determinar los impactos ambientales potenciales del proyecto,
identificar aquellos de mayor relevancia y establecer las medidas de prevencién, mitigacion y

control correspondientes dentro del Plan de Gestion Ambiental.

Los resultados obtenidos indican que la mayoria de los impactos negativos se concentran en la
etapa de construccion y presentan caracter temporal, localizado y mitigable, mientras que
durante la etapa de operacion se evidencian impactos positivos relacionados principalmente con

el desarrollo socioeconémico y la valorizacion del entorno urbano.
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7.1.2 Cuadro de Evaluaciéon de Impactos- Fase de Trabajos Preliminares

Actividades Aire|[Suelo A_gya Agua Flora||[Fauna||Paisaje|/Socioeconémico Salyd y
superficial|| subterranea seguridad

Analisis dgl sitio de 0 P 0 0 0 0 0 +1 A
emplazamiento
Traslado de
maquinarias y -2 -1 0 0 0 -1 -1 +1 -2
equipos
Acoplp de i 2 1 0 0 0 -1 +1 -1
materiales
Limpieza del
terreno y extraccion || -2 -2 -1 0 -3 -2 -2 +1 -2
vegetal
Excavacion | 2| -3 2| A o a2 +1)| -2
Relleno y nivelacion|| -1 -2 -1 -1 0 0 -1 +1 -1

Del analisis de la matriz correspondiente a la etapa de trabajos preliminares, se observa que
los impactos ambientales mas relevantes se concentran principalmente en los componentes
suelo, aire y flora, como consecuencia de las actividades de limpieza del terreno, traslado de

maquinarias, acopio de materiales y excavaciones iniciales.

La remocién de la cobertura vegetal y el movimiento de suelo generan alteraciones temporales
en la estructura del terreno, asi como la emision de particulas en suspension producto de la
manipulacion de materiales y el transito de maquinaria pesada. Asimismo, estas actividades
pueden producir modificaciones puntuales en el paisaje urbano y generar molestias temporales

por ruido.

No obstante, estos impactos presentan caracter localizado y temporal, limitandose al area de
intervencion del proyecto y a la duracion de las actividades iniciales. Mediante la implementacién
de medidas de manejo adecuadas, tales como la delimitacién de areas de excavacion, el control
del material excavado y la correcta organizacion del sitio de obra, dichos impactos pueden ser

controlados y mitigados eficazmente.
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Por otra parte, se identifican impactos positivos de caracter socioeconémico asociados a la

movilizacién de recursos y generacién de empleo temporal en las etapas iniciales del proyecto.

7.1.3 Cuadro de Evaluacién de Impactos- Fase de Construcciéon

. . Air || Suel Agua . Agua, Flor | Faun | Paisaj || Socioeconomi Salu(?y
Actividades superfici |[subterrane segurida
e 0 a a e co
al a d
Fundacion | 2] 3| 2 | -2 J o] -1 ] -1 ] +1 | -3
Hormigonad |, 4 o Jo|of 2 2
0 y estructura
Levantamien
tode Il a | o 0 o o | - 2 2
mamposteria
S
Construccion
general del || -2 || -2 -1 0 0 0 -2 +2 -2
edificio
Equipamient|f, - - 0 0 o o | -1 +2 2
0y montaje
Transporte || , | | 1 0 o | -1 | -1 +2 2
de materiales
Generacion
de residuos || -1 || -2 -2 -1 0 0 -1 +1 -1
de obra
Uso de
combustibles| -1 || -2 -2 -2 0 0 0 0 -2
y lubricantes

El andlisis de la matriz correspondiente a |la etapa de construccion evidencia que los impactos
ambientales de mayor relevancia se relacionan con las actividades de fundacién, levantamiento

de estructuras, transporte de materiales y operacion de maquinaria.

En esta fase se identifican impactos negativos moderados asociados principalmente a la
generacién de polvo y ruido, alteracion del suelo por excavaciones y fundaciones, generacion de
residuos de construccién y posibles riesgos de contaminacion por el uso de combustibles y
lubricantes. Asimismo, las actividades constructivas implican riesgos laborales que deben ser

gestionados mediante la implementacion de medidas de seguridad ocupacional.

Los impactos sobre los componentes agua superficial y subterranea se consideran potenciales

y estan vinculados principalmente al arrastre de sedimentos o a eventuales derrames de
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sustancias contaminantes, los cuales pueden prevenirse mediante un adecuado manejo de

materiales y la implementacion de medidas de control durante la obra.
En términos generales, los impactos identificados durante esta etapa presentan caracter
temporal, reversible y mitigable, siendo controlables mediante la aplicacion del Plan de Gestién

Ambiental propuesto para el proyecto.
Adicionalmente, la etapa constructiva genera impactos positivos relevantes en el componente

socioecondmico, particularmente por la generacién de empleo y la dinamizacion de actividades

economicas vinculadas al desarrollo del proyecto.

7.1.4. Cuadro de Evaluacion de Impactos- Fase de Funcionamiento.

Agua Agua
superficial|subterranea

Salud y

Actividades |Aire|Suelo .
seguridad

Flora|Fauna|Paisaje|Socioeconomico

Ocupacion del

edificio -1 0 -1 -1 0 0 +1 +3 -1

Aumento del
trafico -2 0 -1 0 0 -1 -1 +2 -2
vehicular

Consumo de
agua y energia

Generacion de
residuos
solidos
urbanos

Descarga de
efluentes 0 -1 -2 -2 0 0 0 0 -1
domésticos

Mantenimiento
de -1 -1 -1 0 0 0 +1 +1 -1
instalaciones

Mantenimiento
de areas
comunes y
verdes

0 || +1 +1 0 +2 +1 +2 +1 0

La matriz correspondiente a la etapa de operaciéon y mantenimiento muestra que los impactos

ambientales se reducen considerablemente en comparacion con las etapas anteriores, dado que
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la infraestructura ya se encuentra construida y las actividades se limitan al funcionamiento y

mantenimiento del edificio.

Los principales impactos negativos identificados se relacionan con el incremento del trafico
vehicular, la generacion de residuos sélidos urbanos y el consumo de recursos como agua y
energia. Estos impactos se consideran leves a moderados, y pueden ser gestionados
adecuadamente mediante la implementacién de sistemas de gestion de residuos, mantenimiento

de instalaciones y uso eficiente de los recursos.

Por otro lado, durante esta etapa se evidencian impactos positivos significativos en el
componente socioecondmico, asociados al uso del inmueble, la valorizacion del entorno urbano
y el desarrollo de actividades residenciales o comerciales que contribuyen a la dinamica

econdmica del sector.

Asimismo, el mantenimiento adecuado de las instalaciones y de las areas comunes permitira
mejorar el paisaje urbano y garantizar condiciones adecuadas de seguridad y habitabilidad para

los usuarios del edificio.

En consecuencia, la etapa de operacion presenta un balance ambiental favorable, siempre que

se mantengan las medidas de manejo y monitoreo previstas en el Plan de Gestion Ambiental.

8. PLAN DE GESTION AMBIENTAL (PGA)

El Plan de Gestion Ambiental (PGA) constituye el conjunto de medidas destinadas a prevenir,
mitigar, controlar y compensar los impactos ambientales identificados durante el analisis del
proyecto. Las acciones previstas en el presente plan deberan ser implementadas durante las
distintas etapas del emprendimiento, comprendiendo los trabajos preliminares, la fase de

construccién y la etapa de operacién y mantenimiento del edificio.

La correcta aplicacién de estas medidas permitira minimizar los efectos negativos sobre los
componentes ambientales del area de influencia, garantizando al mismo tiempo condiciones
adecuadas de seguridad laboral, manejo de recursos naturales y proteccion del entorno urbano.
Asimismo, el programa de monitoreo ambiental permitird verificar el cumplimiento de las
medidas establecidas y realizar los ajustes necesarios en caso de detectarse desviaciones

respecto a las condiciones previstas.
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prevencion y control establecidos en la normativa ambiental vigente.

En consecuencia, el cumplimiento del Plan de Gestion Ambiental asegurara que el desarrollo del

proyecto se lleve a cabo de manera ambientalmente responsable, conforme a los principios de

Consultora Ambiental. Reg. Prof. CTCA MADES N° E- 148

. Desarrollo Sostenible (MADES).

Medidas de .
Componente Impactos < Monitoreo / .
. e Gestion . Frecuencia || Responsable
Ambiental Identificados . Indicadores
Ambiental
Generacion de . .
olVo Dor Humectacion de Presencia
polvo p areas de trabajo y||visible de polvo Encargado de
excavaciones y e . Semanal
A transito de en el area de obra
movimiento de e
maquinaria obra
suelo
. Mantenimiento
. Emision de . Estado
Aire preventivo de . Encargado de
gases por . operativo de Mensual
U equipos y - obra
magquinaria . magquinaria
vehiculos
Limitar horarios . .
. : Nivel de ruido .
Generacion de de trabajo y " Supervisor
: e percibido en Semanal .
ruido mantenimiento de ambiental
. entorno
equipos
e Delimitar areas de
Alteracion del . Control de .
excavacion y . Durante Ingeniero
suelo por . areas . .
' movimiento de . ; excavaciones residente
excavaciones intervenidas
suelo
L Clasificacion
Contaminacion . clon 'y Correcta
. disposicion L Encargado de
Suelo por residuos de gestion de Semanal
adecuada de . obra
obra ; residuos
residuos
Almacenamiento .
Ausencia de .
Derrames de adecuado de Supervisor
! . manchas o Semanal .
combustibles combustibles y o ambiental
. contaminacion
lubricantes
Instalaciéon de
barreras de Ausencia de . .
Arrastre de . : Después de Supervisor
. sedimentos y || sedimentos en . :
sedimentos . : lluvias ambiental
. drenajes drenajes
Agua superficial temporales
L Prohibir vertidos .
Contaminacion . Condicién de Encargado de
: de residuos en . Semanal
por residuos ; . drenajes obra
drenajes pluviales
Control del .
. Presencia de .
Alteracion del bombeo en agua en Durante Ingeniero
drenaje natural excavaciones . excavaciones residente
Agua excavaciones
, profundas
subterranea -
' . Manejo adecuado . .
Infiltracion de : Ausencia de Supervisor
. de combustibles y Semanal :
contaminantes . derrames ambiental
aceites
Remocion de Limitar limpieza Area de
L ! It - Encargado de
vegetacion vegetal al area vegetacion ||Inicio de obra obra
existente necesaria removida
Flora I S d B =
. ncorporacién de resencia de
Pérdida de neorp i Etapa de - e
areas verdes en vegetacion e Administracion
cobertura vegetal o operacion
disefo final ornamental
. o 33
GREENCARE S.R.L. Registrada en el Catastro Técnico de
Ministerio del Ambiente vy




ZUBA

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Proyecto “EDIFICIO ZUBA 22”
Encarnacion — Dpto. de Itapua - Paraguay

Medidas de .
Componente Impactos < - Monitoreo / .
. e Gestion . Frecuencia || Responsable
Ambiental Identificados . Indicadores
Ambiental
Minimizar
. disturbios Observacion .
Desplazamiento ||. . . . Supervisor
Fauna innecesarios y ocasional de ||Ocasional ;
de fauna urbana ; ambiental
manejo adecuado |[fauna
de residuos
Alteracion visual l\_/lan.tener ord,en y C_ond|C|on Encargado de
limpieza del area ||visual del Semanal
durante obra ; obra
. de obra predio
Medio perceptual " Py
(Paisaje) Integracion mplementacion
O de areas verdes y ||Estado del - .
paisajistica del s Anual Administracion
P mantenimiento del|lentorno urbano
edificio
entorno
Priorizar .
L . Numero de
Generacion de  ||contratacion de ; - .
trabajadores  ||Mensual Administracién
empleo mano de obra
locales
. L local
Socioeconémico —
Comunicacion .
. ! Registro de
Interaccion con  |[con comunidad y . - .
: - quejas o Mensual Administracién
vecinos atencion de
reclamos
reclamos
Uso obligatorio de Uso de
Riesgos EPPy : . Responsable
A equipos de Diario :
laborales sefalizacion de L de seguridad
Salud y areas de riesgo proteccion
Seguridad ——
Ocupacional _ Capaqtamon en _
Accidentes de seguridad y Registro de = Responsable
. .. Lo ermanente .
trabajo supervision incidentes de seguridad
permanente

Descripcion de las medidas del PGA.

Medidas sugeridas del Componente Suelo. Extraidas del estudio de geotécnico

e Debido al nivel freatico alto, se prevén:

o infiltraciones constantes

o inestabilidad de taludes

e Serecomienda:

o Ejecucién de excavaciones con:

= sistemas de bombeo permanente

= estructuras de contencién (entibados)

o Realizacién de calicatas exploratorias para:

= evaluar comportamiento del suelo

= verificar tipo de material resistente
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Manejo del suelo y rellenos
e Elrelleno existente:
o es no controlado
o presenta baja capacidad estructural
e Se recomienda:
o No utilizar como base de fundacion
o Remover o mejorar mediante compactacién controlada

o Ejecutar nuevos rellenos en capas debidamente compactadas

Medidas ambientales asociadas
Durante la ejecucion del proyecto se deberan implementar las siguientes medidas:
e Control de erosion y arrastre de sedimentos
e Manejo adecuado de suelos excavados
e Prevencion de contaminacion por:
o hidrocarburos
o aceites
o residuos de obra
e Control de escorrentia superficial, considerando la cercania a la costanera
e Minimizar intervencion fuera del area de obra

e Restauracion de areas afectadas

Consideraciones técnicas finales
e Las recomendaciones se basan en sondeos puntuales, por lo que:
o pueden presentarse variaciones durante la obra
e Se recomienda:
o Supervision permanente por especialista geotécnico

o Ajuste de disefio conforme al proyecto estructural definitivo
> Gestion de Efluentes.

El inmueble objeto del presente estudio se encuentra ubicado sobre la Av. Costanera
Republica del Paraguay, en la ciudad de Encarnacion, Departamento de Itapua. La ciudad cuenta
con un sistema de alcantarillado sanitario de cobertura urbana, conectado a una planta de
tratamiento de efluentes cloacales de tipo centralizado.

En este contexto, la disposicion final de los efluentes cloacales generados por el proyecto

se preve mediante su conexién al sistema de colectores publicos existentes en la zona, evitando
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la necesidad de implementar sistemas de tratamiento in situ dentro del predio.
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TRAZADO DEL EFLUENTE. Flujo completo:

Departamentos — artefactos sanitarios
Bajadas cloacales (9100—150 mm)
Colectores horizontales

Camaras de inspeccion (CI-01 a CI-15)
Colector principal @150 — @200
Descarga final: red publica cloacal

ook wh =

> Gestion de Residuos Soélidos.

Dentro del edificio se contara con un espacio destinado al almacenamiento temporal de
los residuos generados por las actividades de ocupacion, para ello se estableceran contendores
temporales correctamente identificados segun el tipo: Reciclables, No Reciclables y Peligrosos
con bolsas de colores diferenciados.

Los reciclables podran ser entregados a personas que los utilicen como medio de
sustento, los no reciclables seran gestionados por el servicio de recoleccion municipal y los
peligrosos seran entregados a empresas especializadas habilitadas para su tratamiento y
disposicion final.

> Gestion de emisiones atmosféricas.

El escape de los gases de los equipos de refrigeracion sera prevenido con el
mantenimiento adecuado y periddico de estos, registrando sus fechas de mantenimiento con
comprobantes.

» Prevencion de Incendios
El edificio contara con un Sistema de Prevencién de incendios convenientemente situados

en cada nivel y compuesto por los siguientes equipos:

Rociadores estandar colgantes y muro.
Bocas de incendio equipadas.

Bocas de incendio siamesas.

Extintores de polvo quimico ABC de 6 Kg.
Extintores de polvo quimico CO,de 6 Kg.
Extintores de arena fina de 15 Kg.

Cartel indicando Salida de Emergencia.
Cartel indicando Riesgo Eléctrico.

Cartel indicando Prohibido Fumar.
Valvula de purga.

Puesto de control.

L N YN S SR

Detectores automaticos.
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Detectores de Humo y Calor (DHC).
Detector Termovelocimétrico (DTV).
Pulsadores manuales.

Central de sefalizacion.
Matafuegos

Hidrantes

Un tanque para instalacion de agua contra incendio.

A N N Y N N NN

Salidas de emergencia.

Ademas, contara con una sala de bombas y estacion de bombeo para un reservorio enterrado,
abastecido por la red publica con capacidad total de 100.000 litros ubicado en planta baja del
edificio, una reserva de 45,000 litros es exclusiva para el combate contra incendio.

Obs: Se adjuntan planos de PCI, Memoria de Calculo con los planos de combate y deteccién.

>» Recomendaciones referentes a los Impactos del Trafico

Es importante que se considere en la zona de acceso al local, carteles con las vias de
entrada y salida para vehiculos y personas. Esta medida servira para mitigar la posibilidad de
ocurrencia de accidentes en la zona.

Ademas, el edificio contara con estacionamiento propio para disminuir el impacto en el

trafico y proporcionar seguridad de sus bienes a los futuros ocupantes.

8.1. Cronograma de implementacién de las medidas
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Medidas del Plan de Trabajos ‘s Operaciony
L. . L Construccion o Responsable
Gestion Ambiental preliminares mantenimiento
Control de generacion
de polvo mediante v v Encargado de
- obra
humectacion del suelo
Mantenimiento de v v v gtr;:;a/rgado de
maquinaria y equipos Administracion
Manejo adecuado de Encargado de
: o v v v obra /
residuos solidos o .,
Administracion
Delimitacion de areas de .
excavacion y v v Inggnlero
o residente
movimiento de suelo
Implementacién de Supervisor
barreras de sedimentos v v pe
. ambiental
y drenajes temporales
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Medidas del Plan de Trabajos ‘ Operacion y
L2 . g Construccion o Responsable
Gestion Ambiental preliminares mantenimiento
Control de Supervisor
almacenamiento y v v v be
. . ambiental
manejo de combustibles
Proteccién de v v Encargado de
vegetacion existente obra
Incorporacion de areas
verdes y tratamiento v Administracion
paisajistico
Comunicacion con
vecinos y gestion de v v v Administracion
reclamos
Implementacion de
medidas de seguridad v v v Respgnsable de
seguridad
laboral
Capacitacién en v v v Responsable de
seguridad ocupacional seguridad

8.2.- Plan de Seguridad e Higiene Ocupacional

8.2.1. Objetivo

El presente Plan de Seguridad e Higiene Ocupacional tiene como finalidad establecer las
medidas preventivas necesarias para proteger la integridad fisica de los trabajadores, usuarios y
visitantes del proyecto durante todas sus etapas de desarrollo, incluyendo los trabajos
preliminares, la etapa de construcciéon y la etapa de operacion y mantenimiento del
edificio.

El plan establece normas de prevencidon, control y respuesta ante situaciones de riesgo,
buscando reducir la probabilidad de accidentes laborales y garantizar condiciones seguras de
trabajo y operacién de las instalaciones.

8.2.2. Alcance del plan
El presente plan sera aplicado durante las siguientes etapas del proyecto:

e Trabajos preliminares (limpieza del terreno, traslado de maquinaria, excavaciones).
o Construccion del edificio (fundaciones, estructura, montaje de instalaciones).
e Operacién y mantenimiento del inmueble.

8.2.3. Identificacion de riesgos
Los principales riesgos asociados al desarrollo del proyecto incluyen:

e Caidas de trabajadores desde altura.
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e Golpes o atrapamientos por maquinaria o materiales.

e Derrumbes en excavaciones.

e Incendios o explosiones por manejo de combustibles.

e Electrocuciones por instalaciones eléctricas.

e Exposicion a ruido o polvo.

e Accidentes de personas durante la operacién del edificio.

ZUBA

8.2.4. Medidas de prevencion y seguridad
Equipos de proteccion personal (EPP)

Durante la ejecucion de las actividades del proyecto, todos los trabajadores deberan utilizar
obligatoriamente los equipos de proteccion personal adecuados, tales como:

e Cascos de seguridad.

e Guantes de proteccion.

e Botas de seguridad.

e Chalecos reflectivos.

e Protectores auditivos.

o (Gafas de seguridad.

e Arnés de seguridad para trabajos en altura.

Seializacion y control de areas

e Delimitar las areas de excavacion y zonas de riesgo.

e Senalizar rutas de circulacion de maquinaria.

e Instalar sefalizacion preventiva en areas peligrosas.

e Mantener libres y sefalizadas las rutas de evacuacion.

Capacitacion del personal
Se deberan realizar capacitaciones periddicas sobre:

e Normas de seguridad laboral.

e Uso adecuado de equipos de proteccion personal.
e Procedimientos de emergencia.

¢ Manejo seguro de herramientas y maquinaria.

8.2.5. Equipamiento de seguridad
Durante las actividades del proyecto se debera contar con:

e Botiquines de primeros auxilios.
e Extintores contra incendios.
e Equipos de comunicacion.
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e Senalizacion de seguridad.
e lluminacién de emergencia.

8.2.6. Responsables del plan

\ Cargo H Responsabilidad

\ Responsable de Seguridad H Supervisar cumplimiento del plan

\ Encargado de obra H Implementar medidas de seguridad

\ Administracién del edificio H Supervisar seguridad en etapa de operacién
\ Trabajadores H Cumplir normas de seguridad

9. PLAN DE CONTINGENCIA
9.1 Atencion de emergencias
9.1.1. Objetivo

El Plan de Contingencia tiene como objetivo establecer procedimientos de respuesta rapida y
organizada ante situaciones de emergencia que puedan presentarse durante el desarrollo del
proyecto o durante la operacion del edificio, con el fin de proteger la vida de las personas,
minimizar dafios materiales y evitar impactos ambientales.

9.1. 2. Emergencias posibles

Durante las diferentes etapas del proyecto pueden presentarse las siguientes situaciones de
emergencia:

Incendios.

Derrames de combustibles o sustancias peligrosas.
Accidentes laborales graves.

Colapsos o derrumbes.

Fallas eléctricas.

Eventos climaticos severos.

9.1.3. Procedimientos de respuesta
Incendios

Activar la alarma de emergencia.

Utilizar extintores si el incendio es incipiente.
Evacuar el area afectada.

Notificar a los servicios de emergencia.

Derrames de combustibles
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e Suspender las actividades en el area afectada.

e Contener el derrame utilizando material absorbente.

e Retirar el material contaminado y disponerlo adecuadamente.
e Limpiar la superficie afectada.

Accidentes laborales

e Suspender las actividades en el area.

e Brindar primeros auxilios al trabajador.

e Notificar al responsable de seguridad.

e Trasladar al trabajador a un centro médico si corresponde.

Derrumbes o colapsos

e Evacuar inmediatamente el area afectada.
e Suspender las actividades.
e Evaluar la estabilidad del terreno antes de continuar los trabajos.

Fallas eléctricas

o Desconectar la fuente de energia.
e Evitar manipulacion por personal no autorizado.
o Notificar al responsable de mantenimiento.

9.1.4. Organizacion para atencion de emergencias

\ Responsable H Funcién \
\ Responsable de Seguridad H Coordinar respuesta ante emergencias \
\ Encargado de obra H Supervisar evacuacion y control de area \
\ Personal de mantenimiento H Apoyar en control de instalaciones \
\ Trabajadores H Seguir instrucciones de seguridad \

9.1.5. Recursos para emergencias
Se deberan disponer los siguientes recursos:

e Extintores portatiles.

e Botiquines de primeros auxilios.

e Equipos de comunicacion.

e Senalizacion de rutas de evacuacion.
e Material absorbente para derrames.
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9.1.6. Comunicacion de emergencias
Ante una emergencia se debera contactar a:

e Servicios médicos de emergencia.
e Cuerpo de bomberos.
e Policia local.

9.1.7. Monitoreo y revisién del plan
El presente plan debera ser revisado periddicamente para garantizar su efectividad, mediante:
e Inspecciones de seguridad.

o Verificacidon del estado de equipos de emergencia.
e Registro de incidentes y accidentes.

La implementacion del Plan de Seguridad e Higiene Ocupacional y del Plan de Contingencia
permitira reducir los riesgos asociados al desarrollo del proyecto y garantizar una respuesta
adecuada ante situaciones de emergencia, protegiendo tanto a los trabajadores como a los
usuarios del edificio y al entorno circundante.

10. COSTOS DE IMPLEMENTACION DEL PGA

10.1 Costo econdmico para la implementaciéon del Programa de Mitigacion (*)

COSTOS

ITEM CONCEPTO .
(guaranies)

1 Plan de Gestién Ambiental 50.000.000.-

TOTAL (estimado) GS. 50.000.000

10.2 Costo econdmico de mantenimiento en fase operativa (*)

PROGRAMA DE MANTENIMIENTO COSTO (Gs./Anual)
El costo estimado de mantenimiento sera de: 50.000.000

10.3 Costo econdémico para la implementaciéon del Programa de Monitoreo (*)

PROGRAMA DE MONITOREO COSTOS
(Gs./Anual)
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El costo estimado de la aplicacién del programa de seguimiento y
monitoreo para la implementacion de las medidas de mitigacion sera | 38.000.000
de:

(*) Los costos econdmicos contemplados en la implementacion de las medidas de mitigacion, el
mantenimiento y monitoreo son estimativos, por lo tanto, estan sujetos a modificaciones.

CONSULTOR RESPONSABLE DEL ESTUDIO

El presente estudio fue elaborado por la Empresa consultora Ambiental GREENCARE S.R.L.,
registrado en el Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible con el Catastro Técnico de
Consultores Ambientales (CTCA — MADES) Cdédigo N° E- 148.
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11. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

En el proceso de andlisis y evaluacion ambiental para las fases de preparaciéon del
sitio, construccién y operacién, se identificaron las actividades que podrian causar potenciales
impactos con efectos negativos en el ambiente, para lo cual se propusieron medidas de
prevencion, mitigacion o compensacion pertinentes que deberan implementarse para que
dicho emprendimiento afecte lo menos posible al medio ambiente. Para lograr los objetivos de
proteccion al medio, se recomienda realizar el seguimiento de las medidas y los programas
incluidos en el Plan de Gestion Ambiental y Plan de Control y Monitoreo.

Se considera que el proyecto genera impactos con efectos positivos, especificamente el
aumento de la calidad de vida de las personas, ademas de efectos sinérgicos por proyectos
similares desarrollados en las adyacencias de la propiedad y en la dinamizacion de la economia
local y regional de manera transversal a todos los rubros.

Es importante mencionar que los proyectos de esta envergadura representan una gran
inversion de capital y a la vez contribuye a la mano de obra directa que brinda.

Se concluye que el Proyecto Edificio ZUBA 22, es factible de realizar desde el enfoque
socioambiental y econdmico, debido a que los potenciales impactos negativos pueden ser

mitigados adecuadamente con la aplicacion de las medidas ambientales.
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OBS: La consultora no se hace responsable por el
cumplimento del Plan de Gestion Ambiental del referido
proyecto, quedando a carqo de los proponentes.

46

GREENCARE S.R.L . Registrada en el Catastro Técnico de
Consultora Ambiental. Reg. Prof. CTCA MADES N° E- 148 Ministerio del Ambiente vy

. Desarrollo Sostenible (MADES).




||| ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
Proyecto “EDIFICIO ZUBA 22"

) B A Encarnacion — Dpto. de Itapua - Paraguay

11.- BIBLIOGRAFIA

e Atlas Paraguay 1995 Necesidades Basicas Insatisfechas. Direccion
Nacional de Estadistica, Censos y Encuestas. Secretaria Técnica de
Planificacién. Presidencia de la Republica.

e Banco Mundial / Libro de Consulta para Evaluacién Ambiental / 1991.

e Canter, Larry W / Manual de Evaluacién de Impacto Ambiental. Técnicas
para la Elaboracion de Estudios de Impacto / Mc Graw Hill / ISBN 84-481-
1251-2

e Curso de Especializacion en Evaluacion de Impacto y Gestion Ambiental.
Proyecto Cancha de Golf. EPGA (UNA) /DOA (MAG) /GTZ. 1999.

e Decreto N° 453/13 Que reglamenta la Ley 294/93 de Evaluacién de Impacto
Ambiental

e Datos Meteorolégicos. Direccion Nacional de Meteorologia. Ministerio de
Defensa Nacional.

o Guia de Derecho Ambiental del Paraguay / IDEA / 1999.
o Ley N°294/93 “De Evaluaciéon de Impacto Ambiental”.
e Lopez, Juan / Arboles Comunes del Paraguay / Cuerpo de Paz / 1987

e Manual de Evaluacion de Impacto Ambiental — MEVIA. Proyecto ENAPRENA
/ Instituto Ambiental Paranaense. Edicién 1996

e Resolucion SEAM N° 453/13 y 954/13.

e Vasquez, Alexis / Procedimientos Generales para la Realizacion de Estudios
Semidetallados de Suelo / Proyecto de Racionalizacion del Uso de la Tierra /

1997
47
GREENCARE S.R.L . Registrada en el Catastro Técnico de
Consultora Ambiental. Reg. Prof. CTCA MADES N° E- 148 Ministerio del Ambiente vy

. Desarrollo Sostenible (MADES).




