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1. IDENTIFICACION

epartamentos

1.1. Datos del Proyecto

Descripcion: e Edificio de departamentos
Actividades ,
Principales: e Alquiler y/o venta de departamentos
Fecha de Inicio: Marzo Aio: 2026
1.2.Datos del Establecimiento
Calle Regimiento Tuyuti
Ciudad: Ciudad del Este
Departamento: Alto Parana
Geolocalizacion: -25.518114°; -54.626670°
N° Cta. Cte. Ctral: 26-0416-10 N° Finca:
UTM X: 738.505 UTMY: 7.175.519
Sup. del terrero: 460 m? Sup. de

construccion:

Pin de ubicacion:
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1.3.Datos del Proponente

SOBERANO E.A.S.

RUCN°: 80168797-7

Sexo: Masculino Nacionalidad: Paraguaya
Fecha de nacimiento: | 11/05/1976 Tipo de persona: Juridica
e-mail: Telf:

1.4.Datos del Consultor

IVECE.A.S.
RUCN*: 80121575-7
N° Registro: E-163 Nacionalidad: paraguaya
Tipo de Persona: Juridica Telf: 0983-107613
. L, Avda. Campo Via, calle Ballivian ¢/ Calle del Carmen — Ciudad del Este — Alto

Direccion: i

Parana.
e-mail: grupoingenieriaverdegivec@gmail.com
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2. INTRODUCCION

2.1.Antecedentes
El presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar fue encomendado por la firma SOBERANO
E.A.S., administradora del inmueble, en el lugar denominado e identificado anteriormente, en
cumplimiento de los requisitos exigidos en la Ley N2 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental de fecha
31 de diciembre de 1993, en el Decreto Reglamentario N2 453/2013 de fecha 8 de Octubre de 2013 y en
la Ley N2 1561/00 de fecha 21 de julio del 2000, que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo
Nacional del Ambiente y la Secretaria del Ambiente con el propésito de identificar los efectos que pueden
causar las actividades del Proyecto y del entorno, sobre el medio ambiente.
2.2.Justificacion
El presente Estudio Ambiental es un requerimiento del Ministerio del Ambiente y Desarrollo
Sostenible a través de la Direcciéon General de Control de la Calidad y de los Recursos Naturales; el mismo
se basa sobre las informaciones obtenidas del propietario y el trabajo de campo realizado en su

oportunidad.

2.3.0bjetivos
2.3.1. Objetivo General del Estudio

¢ |dentificar, interpretar y calificar las interacciones de las actividades del presente Estudio
del Proyecto con el entorno ambiental existente, para obtener una prediccién real de las

consecuencias ambientales ocasionadas al mismo.

2.3.2. Objetivos especificos del Estudio

e Adecuar el predio a los preceptos de los Decretos Reglamentarios N° 453/13 y 954/13 de la
Ley N° 294/93 de Evaluacidn de Impacto Ambiental.

e Especificar el drea de influencia directa e indirecta del predio.

e Describir, caracterizar y analizar los medios fisico, bioldgico y social, en donde se desarrolla
la actividad.

¢ |dentificar, interpretar, predecir, evaluar, prevenir y comunicar los potenciales impactos y
riesgos ambientales, asi como las consecuencias de los mismos en el area de influencia directa e
indirecta de la actividad.

e Establecer y recomendar los mecanismos de mitigacidon, minimizacion o compensacion que

corresponda aplicar a los efectos o impactos negativos, para mantenerlos en niveles admisibles, y
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asegurar de esta manera la estabilidad del sistema natural y social en el area de influencia de la
actividad.
e Elaborar un Plan de Gestién, con programas que contengan las diferentes medidas

preventivas, de mitigacién y correctivas propuestas.

2.3.3. Metodologia utilizada

La elaboracion del presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar se realizé mediante la
recopilacion y andlisis de informacién técnica del proyecto, complementada con visitas de campo al area
de emplazamiento del emprendimiento.

Para la caracterizacién del medio ambiente se analizaron los componentes fisicos, bioldgicos y
socioecondmicos del area de influencia. La identificacién de impactos ambientales se realizé mediante el
analisis de las actividades del proyecto en sus fases constructiva y operativa, utilizando una matriz causa-
efecto que relaciona las acciones del proyecto con los factores ambientales potencialmente afectados.

Posteriormente se evaluaron los impactos considerando criterios de magnitud, duracion vy

reversibilidad, con el fin de determinar las medidas de prevencidn, mitigacién o compensacién necesarias.

2.3.3.1. Recoleccion de informacion
® Revisidon de documentos técnicos del proyecto
¢ Entrevistas con responsables del emprendimiento
e Visitas de campo al area del proyecto

e Registro fotografico

2.3.3.2. Analisis del entorno ambiental
e Analisis del medio fisico (suelo, clima, hidrologia)
¢ I|dentificacién de flora y fauna existente

e Analisis del entorno socioeconémico

2.3.3.3. Identificacion de impactos ambientales
e Andlisis de las actividades del proyecto
e Relacion actividad—impacto

e Uso de matrices de impacto ambiental
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2.3.3.4. Evaluacion de impactos
e Magnitud
e Duracién
* Reversibilidad

e Area de influencia
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3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

3.1.Descripcion de la actividad
El proyecto contempla la construccién de un edificio con 8 pisos con subsuelo y azotea,
en el sector de subsuelo y planta baja (estacionamientos y hall del edificio distribuido en ambas
zonas), 8 pisos de departamentos (4 en cada piso), azotea con darea social (quinchos climatizado y
al aire libre, piscina con soldrium, gimnasio, sanitarios y area para nifios. La zona de ubicacion del

proyecto es sobre la calle Regimiento Tuyuti del Barrio Boquerdn de Ciudad del Este.

4. DESCRIPCION AMBIENTAL DEL AREA DE INFLUENCIA DIRECTA E
INDIRECTA DEL PROYECTO

Caracteristicas Fisicas

El departamento tiene un paisaje ondulado con valles estrechos y tierras altas. Las elevaciones
alcanzan los 300 msnm, y las pendientes oscilan entre el 2% y el 15%. Los suelos son arcillosos, de textura
fina y buen drenaje, originados por el basalto. En las zonas cercanas al rio Parana, los bosques han sido
deteriorados por la tala indiscriminada, aunque se han implementado programas de reforestacion.

En términos geoldgicos, Alto Parand estd compuesto por tres formaciones principales: la
Formacién Alto Parana (Cretécico), que cubre 24,867 km?; la Formacién Misiones (Tridsico/Jurasico),
caracterizada por areniscas rojas; y la Formacion Acaray (Cretacico superior), con sedimentos supra-
basalticos y areniscas de grano fino.

Hidrologia

El rio Parana es el principal recurso hidrico del departamento. Entre sus afluentes destacan los
rios Acaray, Monday, Itambey, Nacunday, Limoy, Yfiard, Itabé Guazu, Ypeti, Ycud Guazu, Yacui y Pira Pyta.
Estos cursos de agua forman grandes saltos, como los de los rios Monday y Nacunday.

Clima

El clima de Alto Parand es cdlido y himedo, con una temperatura maxima de 38 °C en verano y
minima de 0 °C en invierno. La media anual es de 21 °C. Es uno de los departamentos mas lluviosos de
Paraguay, con precipitaciones anuales de hasta 1,725 mm, lo que favorece la agricultura. Durante el
invierno, son comunes las lloviznas y neblinas.

Medio Biolégico

La ecorregion de Alto Parand es rica en biodiversidad. En cuanto a fauna, alberga
aproximadamente 530 especies de aves, como el pdjaro campana (Procnias nudicollis), la harpia (Harpia
harpyja) y el loro vindceo (Amazona vinacea). Entre los mamiferos destacan el jaguar (Panthera onca), el
puma (Puma concolor), el ocelote (Leopardus pardalis), el tapir (Tapirus terrestris), venados del género
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Mazama, pecaries, el coati (Nasua nasua), el zorro vinagre (Speothos venaticus), primates y armadillos.

También hay reptiles como la anaconda verde (Eunectes murinus) y el yacaré overo (Caiman latirostris),

ademads de mas de 50 especies de anfibios.

5. IDENTIFICACION DE IMPACTOS Y RIESGOS AMBIENTALES

Cuadro 1 - Variables con sus afectaciones, en fase constructiva. Fuente: propia.

VARIABLE
Paisaje

SUBVARIABLE
Espacio abierto

Alteracion del
paisaje
Olor
Polvo

Aire

Tierra Suelo

Desarrollo urbano

Cauces
superficiales
Recarga de
acuifero
Calidad de agua

Agua

VARIABLE
Flora

SUBVARIABLE
Arboles

Hierbas
Especies en
peligro
Corredores
biolégicos
Aves
Mamiferos
Especies en
peligro
Habitats naturales

Fauna

VARIABLE
Sociocultural

SUBVARIABLE
Uso de suelo

Infraestructura

IMPACTOS AMBIENTALES POTENCIALES
Pérdida de cobertura visual natural y modificacién del entorno inmediato por
instalacion de obrador, maquinaria y acopio de materiales.
Cambio temporal del paisaje urbano por movimiento de suelo, estructuras en
construccién y presencia de equipos.
Emisidn de olores leves por uso de combustibles, asfaltos y residuos de obra.
Generacién de material particulado por excavaciones, movimiento de suelo y
transito de maquinaria pesada.
Remocidn de capa superficial, compactacion del suelo y posible contaminacion
por derrames de hidrocarburos.
Transformacion del uso del suelo hacia uso residencial vertical, incremento de
densidad urbana.
Posible arrastre de sedimentos hacia drenajes pluviales y cursos cercanos.

Disminucion temporal de infiltracién por impermeabilizacion parcial del suelo.

Riesgo de contaminacién por residuos de obra, aceites o cemento.
MEDIO BIOLOGICO

IMPACTOS AMBIENTALES POTENCIALES

No existe la posibilidad de remocidn puntual de ejemplares existentes en el
terreno porque no hay arboles en el inmueble.

Eliminacidn de cobertura herbacea durante limpieza del terreno.

Baja probabilidad de afectacidn directa (zona urbana consolidada).

Interrupcién minima de conectividad ecoldgica urbana.
Desplazamiento temporal por ruido y actividad humana.
Afectacion minima (fauna urbana menor).

No se prevén impactos significativos.

Alteracion de microhabitats urbanos existentes.
MEDIO ANTROPICO

IMPACTOS AMBIENTALES POTENCIALES
Cambio de uso hacia residencial multifamiliar.

Incremento de presion sobre servicios (agua, energia, vialidad).

?C
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Cultural

Econdémico Economia local

Impacto bajo; posible alteracidn del entorno barrial.

Generacién de empleo temporal y dinamizacién del comercio local.

Cuadro 2 - Variables con sus afectaciones, en fase operativa. Fuente: propia.

VARIABLE
Paisaje

SUBVARIABLE
Espacio abierto

Alteracion del
paisaje
Aire Olor
Polvo
Tierra Suelo
Desarrollo urbano
Agua Cauces superficiales

Recarga de acuifero

Calidad de agua

VARIABLE
Flora

SUBVARIABLE
Arboles

Hierbas
Especies en peligro
Corredores

bioldgicos
Fauna Aves
Mamiferos

Especies en peligro

Habitats naturales

IMPACTOS AMBIENTALES POTENCIALES
Reduccién permanente de espacios abiertos por ocupacién edilicia.

Integracion del edificio al paisaje urbano con cambio en la morfologia del
entorno.

Generacién puntual de olores por residuos domiciliarios.

Baja generacidn; asociada a mantenimiento y transito vehicular.
Impermeabilizaciéon permanente del terreno.

Consolidacién del crecimiento vertical urbano.

Incremento de escorrentia superficial por superficies impermeables.
Disminucion de infiltracién natural.

Generacidn de efluentes domésticos; el edificio contara con sistema de

tratamiento terciario.
MEDIO BIOLOGICO

IMPACTOS AMBIENTALES POTENCIALES

No existe arboles en el inmueble. Se compensaria con arborizacién en zonas
adecuadas.

Sustitucidn por areas verdes disefiadas.

Sin afectacién relevante.

Impacto bajo en entorno urbano.

Adaptacidn de especies urbanas al nuevo entorno.

Presencia limitada a fauna urbana menor.

Sin impacto significativo.

Sustitucién por ambiente urbano artificial.

?C
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MEDIO ANTROPICO

VARIABLE SUBVARIABLE IMPACTOS AMBIENTALES POTENCIALES
Sociocultural Uso de suelo Consolidacién del uso residencial vertical.
Infraestructura Mayor demanda de servicios basicos (agua, energia, saneamiento).
Cultural Posible valorizacion del entorno urbano.
Econdmico Economia local Incremento del valor inmobiliario y dinamizacidén econdmica permanente.

6. EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

6.1.Magnitud del impacto
La magnitud del impacto se refiere al grado de alteracién que una actividad del proyecto
puede generar sobre un componente ambiental determinado. Este criterio permite valorar la
intensidad o severidad del efecto producido, considerando la extension, duracion y reversibilidad
del impacto sobre el medio fisico, bidtico y antrépico.
6.2.Duracion

La duracién del impacto corresponde al periodo de tiempo durante el cual se manifiestan los
efectos producidos por una actividad del proyecto sobre los distintos componentes ambientales. Este
criterio permite evaluar la persistencia del impacto en el tiempo y su relacion con las fases del

emprendimiento.

6.3.Reversibilidad

La reversibilidad del impacto se refiere a la capacidad del medio ambiente para recuperarse
naturalmente una vez que cesa la actividad que generé el impacto, retornando a condiciones similares a
las originales sin necesidad de intervencién externa significativa. Este criterio permite evaluar el grado de
recuperacion del sistema ambiental afectado y la necesidad de aplicar medidas de restauracion o

compensacion.

6.4.Importancia del impacto
La importancia del impacto resulta de la combinacién de los criterios de magnitud, duracion y
reversibilidad, permitiendo determinar el nivel de significancia ambiental de cada impacto identificado.

Este andlisis integrado facilita la priorizacion de los impactos en funcién de su gravedad y la necesidad de
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implementar medidas de manejo ambiental mas rigurosas.

6.5.Matriz de evaluacion de impactos ambientales - (Actividad vs Impacto).

6.5.1. Fase constructiva

Actividad del Factor Impacto Magnitud Duracién Reversibilidad Importancia
proyecto ambiental identificado
afectado

Limpiezay Flora / Suelo Eliminacion de Media Corta Parcialmente  Media
desbroce del cobertura reversible
terreno vegetal y

alteracion del

suelo
Movimiento Suelo / Aire = Generacion de Media Corta Reversible Media
de sueloy polvoy
excavacion remocion de
(subsuelo) suelo
Excavaciones  Agua Alteraciéndela  Media Mediana Parcialmente Media
profundas subterrdnea  dindmica de reversible

infiltracion
Transporte de  Aire / Emisién de polvo Baja Corta Reversible Baja
materiales Comunidad  y gases
Uso de Aire / Ruido  Emisién de gases Media Corta Reversible Media
magquinaria y aumento de
pesada niveles de ruido
Acopio de Suelo Riesgo de Baja Corta Reversible Baja
materiales contaminacion

por derrames
Obras civiles Paisaje Alteracioén visual Media Corta Reversible Media
(estructura) del entorno

urbano
Generacion de Suelo/Agua Contaminacion Media Corta Reversible Media
residuos de por disposicién
obra inadecuada
Instalaciones  Agua/Suelo Riesgo de Baja Corta Reversible Baja
sanitarias contaminacion
provisorias por efluentes

F A;'\
0
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6.5.2. Fase operativa

Actividad del
proyecto

Uso
residencial del
edificio
Generacio

n de efluentes
domeésticos

Generacio
n de residuos
solidos

Uso de
estacionamientos

Consumo
de agua potable

Consumo
de energia
eléctrica

Funciona
miento de areas
comunes (piscina,
gimnasio)

Presencia
del edificio

Incremen
to de poblacion
residente

Factor
ambiental
afectado

Suelo

Agua

Suelo / Aire

Aire

Agua

Aire (indirecto)

Agua / Energia

Paisaje

Sociocultural /
Infraestructura

epartamentos

Impacto identificado

Impermeabilizacion
del terreno

Posible
contaminacion si no
hay tratamiento
adecuado
Acumulacién de
residuos y
generacion de
olores
Emision de gases
vehiculares
Presién sobre el
sistema de
abastecimiento

Incremento en
demanda energética

Consumo adicional
de recursos

Modificacion
permanente del
paisaje urbano

Mayor demanda de
servicios basicos

Alta

Media

Media

Baja

Media

Baja

Baja

Alta

Media

Magnitud Duracion

Larga

Larga

Larga

Larga

Larga

Larga

Larga

Larga

Larga

Reversibilidad

Irreversible

Parcialmente
reversible

Reversible

Reversible

Parcialmente
reversible

Reversible

Reversible

Irreversible

Parcialmente
reversible

Importancia

Alta

Media

Media

Baja

Media

Baja

Baja

Alta

Media
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7. MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION

7.1.Medidas ambientales por impacto identificado

7.1.1. Medidas en fase constructiva

Flora

Suelo

Aire

Aire / Ruido

Agua

Agua/
Suelo

Suelo /
Agua
Paisaje

Agua/
Suelo

Eliminacién de
cobertura vegetal

Remociény
compactacién del suelo

Generacion de polvo

Emisidn de gases y
ruido por maquinaria

Arrastre de sedimentos

Contaminacién por
residuos o derrames

Disposicion inadecuada
de residuos de obra
Alteracién visual
temporal

Efluentes sanitarios de
obra

Delimitacidon del area de obra; minimizar
desbroce; reforestacion compensatoria si
aplica

Manejo controlado de excavaciones;
estabilizacion del suelo; evitar areas
innecesarias de intervencion

Humectacién periddica de superficies;
cobertura de materiales; control de
velocidad de vehiculos

Mantenimiento de equipos; uso de
magquinaria en horarios diurnos; control de
emisiones

Implementacion de barreras de contencion;
drenajes provisorios; manejo adecuado de
escorrentia

Areas impermeabilizadas para
almacenamiento; kits de contingencia;
manejo adecuado de combustibles
Clasificacién y disposicidn en sitios
autorizados; retiro periddico de residuos
Orden y limpieza del obrador; cercado
perimetral; sefializacidon adecuada
Instalacidn de bafios quimicos;
mantenimiento periddico por empresa
autorizada

Contratista /

Proponente

Contratista

Contratista

Contratista

Contratista

Contratista

Contratista
Contratista

Contratista

?C
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7.1.2. Medidas en fase operativa

Suelo

Agua

Suelo / Aire

Aire

Agua

Energia

Paisaje

Sociocultural

Salud

Impermeabilizacion del
terreno

Contaminacién por
efluentes domésticos

Generacion de residuos
solidos

Emision de gases
vehiculares

Alto consumo de agua
Alto consumo
energético

Alteracion del entorno
urbano

Sobrecarga de
infraestructura

Olores por residuos

Incorporacion de areas verdes;
drenajes adecuados; diseiio de
infiltracion pluvial

Conexioén a red cloacal o sistema
de tratamiento (PTE);
mantenimiento peridédico
Implementacion de PGIRS;
segregacion en origen;
recoleccién regular

Ventilacion adecuada en
estacionamientos; control de
circulaciéon vehicular

Instalacion de dispositivos
ahorradores; mantenimiento de
instalaciones

Uso de iluminacion eficiente
(LED); sistemas de ahorro
energético

Disefio arquitectonico armonico;
mantenimiento de fachada y
areas verdes

Coordinacién con prestadores de
servicios; dimensionamiento
adecuado de instalaciones
Manejo adecuado de residuos;
limpieza periddica; contenedores
cerrados

Proponente /
Administracion

Administracion
del edificio

Administracion
del edificio
Administracion
Administracion
Administracion
Proponente /
Administracion

Proponente

Administracion

?C
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7.2.Medidas de compensacion ambiental
En caso de que se produzcan impactos ambientales inevitables asociados principalmente
a la remocidn de vegetacion o modificacién del paisaje natural, se implementaran medidas de
compensacion ambiental consistentes en acciones orientadas a restituir, mejorar o equilibrar las
condiciones ambientales afectadas, en concordancia con la normativa vigente y las buenas

practicas de gestion ambiental.

8. PLAN DE GESTION AMBIENTAL (PGA)

GESTION ORIGEN (Sector / GESTION (Tratamiento / Manejo Requerido)
INTEGRAL Actividad)

Limpieza y desbroce del Acopio temporal; disposicién en sitio autorizado;

terreno reutilizacion de material vegetal si aplica

Obras civiles (excavacidn,  Clasificacion (escombros, restos de hormigoén); reutilizacién
Residuos hormigonado) como relleno si es viable; disposicidn final autorizada

solidos Uso de materiales Segregacion en origen (plasticos, carton, metal); reciclaje

(envases, embalajes) mediante gestores autorizados

Actividades del personal Disposicidn en contenedores; recoleccion municipal o

(basura comun) gestor habilitado

8.1.1. Gestion de aguas residuales

GESTION

INTEGRAL ORIGEN (Sector / Actividad) GESTION (Tratamiento / Manejo Requerido)
Uso de sanitarios provisorios Instalacién de bafios quimicos; retiro y disposicidon
por empresa habilitada
Residuos Limpieza de equipos y Evitar vertido al suelo; disposicidn controlada; uso de
liquidos herramientas areas designadas
Derrames de Uso de bandejas de contencién; recoleccién
combustibles/lubricantes inmediata; disposicién como residuo peligroso

8.1.2. Gestion de emisiones atmosféricas

GESTION INTEGRAL ORIGEN (Sector / Actividad) GESTION (Tratamiento / Manejo Requerido)

Movimiento de suelo y Control de polvo mediante humectacion; cobertura
. excavacion de materiales
Residuos S . . .
.. Uso de maquinaria Mantenimiento preventivo; control de emisiones
atmosféricos . ;
Transporte de materiales Cobertura de cargas; control de velocidad para

reducir emisiones

Grupo IVEC - Estudio de Impacto Ambiental Preliminar 14
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8.1.3. Manejo de sustancias peligrosas

Durante la construcciéon pueden utilizarse combustibles, aceites y lubricantes para el
funcionamiento de maquinaria.

Las medidas previstas incluyen:

e Almacenamiento de combustibles y lubricantes en recipientes adecuados y en dreas
protegidas

e Mantenimiento preventivo de maquinaria para evitar fugas

e Disponibilidad de materiales absorbentes para atender posibles derrames

8.1.4. Control de ruido
El funcionamiento de maquinaria y equipos de construccién puede generar niveles elevados de
ruido.

Para minimizar estos efectos se implementaran las siguientes acciones:

® Restriccion de actividades ruidosas a horarios diurnos
e Mantenimiento adecuado de maquinaria para reducir emisiones sonoras

e Organizacién adecuada de las actividades de obra para evitar concentraciones
innecesarias de equipos

8.2.Fase operativa

8.2.1. Gestion de residuos sélidos

GESTION ORIGEN (Sector / Actividad) GESTION (Tratamiento / Manejo Requerido)
INTEGRAL
Actividades domésticas Segregacion en origen (orgdnicos, reciclables, no
(departamentos) reciclables); recoleccién municipal
Residuos Areas comunes (quinchos, Disposicién en contenedores diferenciados; retiro
solidos piscina, gimnasio) periddico
Mantenimiento del edificio Clasificacidn y disposicion mediante gestores

autorizados

8.2.2. Gestion de aguas residuales

GESTION ORIGEN (Sector / < : : :
——— Actividad) GESTION (Tratamiento / Manejo Requerido)
Uso sanitario (bafios, Conduccion a red cloacal o sistema de tratamiento (PTE)
cocinas)
. I Limpieza de areas Uso controlado de productos; descarga a sistema
Residuos liquidos .
comunes sanitario
Piscina Manejo controlado del agua; disposicién segln

normativa vigente
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8.2.3. Gestion de emisiones atmosféricas

Uso de estacionamientos Ventilacion natural o forzada; control de
emisiones vehiculares
Residuos Actividades domésticas Control de olores mediante correcta gestion de
atmosféricos residuos
Equipos (extractores, Mantenimiento periddico para evitar emisiones
climatizacion) contaminantes

8.2.4. Manejo de sustancias peligrosas
El uso de sustancias peligrosas durante la fase operativa serd minimo y estarda asociado
principalmente al mantenimiento de instalaciones.

Las medidas previstas incluyen:

e Almacenamiento adecuado de productos de limpieza y mantenimiento
e Manejo responsable de productos quimicos utilizados para mantenimiento de piscinas
e (Capacitacién del personal encargado del mantenimiento de las instalaciones

8.2.5. Control de ruido

Las principales fuentes de ruido estaran relacionadas con actividades recreativas y transito
vehicular interno.

Las medidas de control incluyen:

e Establecimiento de normas internas de convivencia para el control de ruidos
e Regulaciéon de horarios para uso de areas recreativas
e Mantenimiento adecuado de equipos utilizados en las instalaciones deportivas

o 0
a Grupo IVEC - Estudio de Impacto Ambiental Preliminar 16
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9. PLAN DE MONITOREO AMBIENTAL

9.1.Fase constructiva

Calidad del aire

Emisiones de
maquinaria
Ruido ambiental

Suelo

Gestion de residuos
solidos
Efluentes sanitarios

Agua superficial
(drenajes)

Seguridad y salud
ocupacional
Orden y limpieza

Presencia de polvo en
obra

Estado de equipos
(humo visible)

Nivel de ruido en obra

Presencia de derrames
0 contaminacion
Correcta segregacion y
disposicion

Estado de bafios
quimicos

Presencia de
sedimentos en
escorrentia

Uso de EPP por
trabajadores
Condiciones del
obrador

9.1.1. Fase operativa

Residuos solidos

Efluentes
domeésticos

Consumo de agua
Consumo de
energia

Calidad del aire
(olores)

Ruido

Sistema de drenaje
Areas verdes

Seguridad

Segregacion y disposicion
adecuada
Funcionamiento del
sistema (red cloacal o
PTE)

Volumen consumido (m3)
Consumo eléctrico (kWh)

Presencia de olores
molestos

Nivel de ruido en areas
comunes
Funcionamiento de
desagties pluviales
Estado de vegetacion
implantada

Estado de sefializacion y
equipos (extintores)

Semanal

Mensual

Quincenal

Semanal

Semanal

Semanal

Semanal

Diario

Semanal

Semanal

Mensual

Mensual

Mensual

Semanal

Mensual

Trimestral

Mensual

Mensual

Inspeccidn visual /
Registro fotografico
Inspeccidn técnica
Sonémetro /
Observacion

Inspeccidn visual
Verificacién en obra
Inspeccién / Registro de
mantenimiento
Inspeccidn visual

Observacion directa

Checklist de inspeccion

Inspeccidn visual
Inspeccidn técnica
Lectura de medidor
Lectura de medidor
Inspeccién /
percepcién
Observacion /
Sondémetro (si aplica)
Inspeccidn visual

Inspeccidn visual

Checklist / inspeccién

Contratista

Contratista

Contratista

Contratista

Contratista

Contratista

Contratista

Contratista

Contratista

Administracion

Administracion

Administracion

Administracion

Administracion

Administracion

Administracion

Administracion

Administracion

'ac
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10. PLAN DE CONTINGENCIA

10.1.1.

Derrame de
combustibles o
lubricantes

Incendio en obra

Accidentes laborales

Caida en
excavaciones

Fugas de aguas
residuales (bafios
quimicos)

Emision excesiva de
polvo

Ruido excesivo

Lluvias intensas /
inundaciones

Colapso parcial de
estructura

Fase constructiva

Contener el derrame
con material
absorbente; aislar el
area

Uso de extintores;
evacuacion del
personal; aviso a
bomberos

Atencién inmediata;
traslado a centro
asistencial

Rescate inmediato;
sefializacion del area
Aislar el area; contener
el derrame

Suspensidn temporal
de actividades;
humectacién del area
Suspension o reduccién
de actividades
Suspension de
actividades; proteccion
de materiales
Evacuacion inmediata;
restriccion de acceso

Remocion del suelo contaminado;
disposicion mediante gestor
autorizado; revision de
procedimientos

Evaluacién de danos; reposicién de
equipos; refuerzo de medidas de
prevencion

Investigacion del incidente;
implementacion de medidas
correctivas; capacitacion

Revisidon de medidas de seguridad;
refuerzo de protecciones colectivas
Limpieza y desinfeccién;
mantenimiento del sistema;
reemplazo si es necesario

Ajuste de procedimientos;
incremento de controles
ambientales

Reprogramacion de tareas; control
de horarios y equipos

Revisidn de drenajes; estabilizacion
del terreno

Evaluacién técnica; rediseno o
refuerzo estructural

Contratista

Contratista

Contratista

Contratista

Contratista

Contratista

Contratista

Contratista

Contratista /
Proponente

?C
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10.1.2.

Incendio en el edificio

Fuga de agua o rotura de
cafierias
Falla del sistema eléctrico

Falla del sistema de
tratamiento de efluentes
(si aplica)

Derrame de productos
quimicos
(limpieza/piscina)
Intoxicacién por gases
(estacionamiento)
Accidentes en areas
comunes

Ahogamiento o incidente
en piscina

Acumulacién excesiva de
residuos

Eventos climaticos
extremos

Fase operativa

Activacion de alarma;
evacuacion; uso de
extintores; aviso a
bomberos

Cierre de valvulas;
contencion del agua
Corte de energia;
sefializacion de riesgo

Suspension del sistema;
evitar descarga directa

Contencion; uso de EPP;
ventilacion del area

Evacuacion; ventilacion
inmediata

Atencion inmediata;
asistencia médica
Rescate inmediato;
primeros auxilios; aviso a
emergencia

Retiro inmediato;
limpieza del area
Resguardo de personas;
cierre de areas afectadas

Evaluacidn de dafos;
mantenimiento del sistema
contra incendios; revision de
protocolos

Reparacion del sistema;
revision de instalaciones
Reparacion por técnico
calificado; mantenimiento
preventivo

Reparacion inmediata;
mantenimiento técnico; control
de calidad del efluente
Limpieza especializada; revision
de almacenamiento

Revisidn del sistema de
ventilacién; mantenimiento
Evaluaciéon de causas; mejora
de condiciones de seguridad
Revisién de medidas de
seguridad; refuerzo de control

Ajuste de frecuencia de
recoleccién; mejora en gestion
Evaluacién estructural;
reparacion de dafios

Administracion

Administracion

Administracion

Administracion

Administracion

Administracion

Administracion

Administracion

Administracion

Administracion

?C
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11.

PLAN DE CIERRE O ABANDONO

En caso de cese total o parcial de las actividades del emprendimiento, se aplicaran las

siguientes medidas:

Gestion

administrativa

Residuos sélidos

PTE

Instalaciones
sanitarias

Estacionamiento
Seguridad

estructural
Seguridad fisica

Medio ambiente —

Suelo

Medio ambiente —

Agua

Medio ambiente —

Aire
Informe final

Notificacion de cierre

Cancelacion de contratos

Retiro de residuos
domiciliarios y
comerciales

Luminarias, aceites,
productos quimicos
Suspension de ingreso de
efluentes

Extraccidn de lodos

Limpieza y desinfeccién
Clausura técnica (si
definitivo)

Cierre general
Desenergizacién
Limpieza de superficie
Inspeccién general
Cierre del inmueble
Verificacidn de
contaminacion
Verificacion de vertidos

Control de fuentes activas

Elaboracién de acta de
cierre

Comunicacion formal a
Municipalidad y autoridad
competente

Rescision de contratos de
servicios basicos y alquileres
Limpieza total y disposicion
mediante servicio municipal

Entrega a gestor autorizado
Cierre de conexiones sanitarias

Retiro mediante empresa
habilitada

Lavado interno y verificacion
estructural

Sellado o mantenimiento en
estado seco

Cierre de vélvulas principales y
drenaje si necesario

Corte total del suministro
eléctrico

Eliminacién de manchas de
hidrocarburos y residuos
Verificacidn de integridad
estructural

Instalacidn de cerraduras y
sefalizacion

Inspeccidn en drea de PTE y
estacionamiento

Confirmar inexistencia de
descargas activas
Verificacidon de equipos
desactivados

Documento técnico de cierre
ambiental

Propietario /
Administrador

Administrador

Administrador

Administrador

Responsable
Técnico
Administrador /
Técnico PTE
Técnico PTE

Responsable
Técnico
Encargado de
Mantenimiento
Electricista
Responsable
Administrador

Ingeniero Civil
Propietario

Responsable
Ambiental
Responsable
Técnico
Administrador

Responsable
Ambiental
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12. CONCLUSIONES

El presente estudio contempla un andlisis detallado de los principales impactos
ambientales causados o posiblemente ocasionados por las actividades realizadas en el
emprendimiento y ha considerado los aspectos socioecondmicos que lo rodean.

La actividad pretende adecuarse a todas las exigencias existentes de tal forma a evitar
dafios ambientales y exposicidon al peligro de los afluentes. Por ser un local pequefio es mas facil
prever las posibilidades de siniestro por lo que el proponente se compromete a cumplir con
todas las exigencias legales ambientales.

Desde el punto de vista ambiental la actividad que se llevard a cabo se regird en las
buenas practicas en la gestion ambiental de los residuos sdlidos, reduciendo los impactos
ambientales, promoviendo la correcta disposicién final de los mismos a fin de mejorar la imagen
del establecimiento como asi también de una correcta disposicion final de los efluentes.

Asi mismo, contribuird en el medio socioecondmico en la generacién de empleos,
aumento del nivel de instruccidn de los mismos a través de las capacitaciones.

La actividad descripta en el presente Estudio se ajusta a las normas ambientales y legales
vigentes, asi como las medidas de mitigaciéon y monitoreo que son técnicamente, como

econémicamente factibles, LA APLICACION DE LOS MISMOS Y CUALQUIER CAMBIO OCURRIDO

EN LA PROPIEDAD LUEGO DE LA PRESENTACION DEL PRESENTE ESTUDIO ANTE EL MADES,

QUEDA BAJO LA EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD DEL PROPONENTE, DANDOSE COMO

TERMINADA LA RESPONSABILIDAD DEL CONSULTOR UNA VEZ APROBADO EL MISMO.
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