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1. Introduccion

El presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar fue encomendado por la firma
SAAMA INMOBILIARIA S.A., administradora del inmueble y por ende proponente del
emprendimiento denominado LOTEAMIENTO FRACCION PROF. NILSA, a ser desarrollado en el
inmueble ubicado en las coordenadas de referencia de ubicacion UTM X= 725.114 Y= 7.181.306
en el lugar denominado Barrio Kavurei del distrito de Minga Guazu, a 2.700 metros de la ruta
nacional PY 02, del distrito de Minga Guazu, Departamento de Alto Parana, identificado con el
siguiente dato catastral: N° de Padrén: 283, en cumplimiento de los requisitos exigidos en la Ley
N2 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental de fecha 31 de diciembre de 1993, en el Decreto
Reglamentario N2 453/2013 de fecha 8 de Octubre de 2013 y en la Ley N2 1561/00 de fecha 21
de julio del 2000 Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del Ambiente y
la Secretaria del Ambiente con el propdsito de identificar los efectos que pueden causar las

actividades del Proyecto y del entorno, sobre el medio ambiente.

1.1. Antecedentes
La firma SAAMA INMOBILIARIA S.A., es administradora del inmueble identificado con el
siguiente dato catastral: N° de Padrén: 283, la cual lo hace proponente del emprendimiento
LOTEAMIENTO FRACCION PROF. NILSA, a ser desarrollado en el inmueble ubicado en las
coordenadas de referencia de ubicacion UTM X= 725.114 Y= 7.181.306 en el lugar denominado
Barrio Kavurei del distrito de Minga Guazu, a 2.700 metros de la ruta nacional PY 02, del distrito

de Minga Guazu, Departamento de Alto Parana.

1.2. Objetivos

1.2.1. Objetivo General del Estudio

El objetivo general que persigue el presente Estudio del proyecto LOTEAMIENTO
FRACCION PROF. NILSA es la de identificar, interpretar y calificar las interacciones de las
actividades del emprendimiento con el entorno ambiental existente, para obtener una

prediccién real de las consecuencias ambientales ocasionadas al mismo.
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1.2.2. Objetivos especificos del Estudio

Adecuar el predio a los preceptos de los Decretos Reglamentarios N° 453/13 y 954/13
de la Ley N° 294/93 de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Especificar el drea de influencia directa e indirecta del predio.

Describir, caracterizar y analizar los medios fisico, bioldgico y social, en donde se
desarrolla la actividad.

Identificar, interpretar, predecir, evaluar, prevenir y comunicar los potenciales
impactos y riesgos ambientales, asi como las consecuencias de los mismos en el area
de influencia directa e indirecta de la actividad.

Establecer y recomendar los mecanismos de mitigacién, minimizacion o
compensacion que corresponda aplicar a los efectos o impactos negativos, para
mantenerlos en niveles admisibles, y asegurar de esta manera la estabilidad del
sistema natural y social en el area de influencia de la actividad.

Elaborar un Plan de Gestidn, con programas que contengan las diferentes medidas

preventivas, de mitigacién y correctivas propuestas.

1.2.3. Nombre del proyecto

LOTEAMIENTO FRACCION PROF. NILSA.

1.2.4. Proponente

SAAMA INMOBILIARIA S.A.

1.2.5. Ubicacion

Barrio Kavurei.

1.2.6. Direccion

A 2.700 metros de la ruta nacional PY 02.

1.2.7. Distrito

Minga Guazu.

1.2.8. Departamento

Alto Parana.

1.2.9. Geolocalizacion

UTM X=725.114 Y=7.181.306
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1.2.10. Datos catastrales

- N°de padron: 283.

- Superficie de la propiedad: 1 ha.

- Superficie a intervenir: 1 ha.

1.3.Descripcion de la actividad

La firma SAAMA INMOBILIARIA S.A., es administradora de un inmueble ubicado en el
lugar denominado Barrio Kavurei del distrito de Minga Guazu, a 2.700 metros de la ruta nacional
PY 02, por ende, proponente del emprendimiento LOTEAMIENTO FRACCION PROF. NILSA.

De acuerdo al proyecto de loteamiento del inmueble, se pretende dividir en 2 manzanas
con un total de 19 lotes, teniendo en cuenta todo lo establecido en la ley 1.909/02 y sus

reglamentaciones.
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2. Descripcion ambiental del area de influencia directa e indirecta del

proyecto

Departamento de Alto Parand. Informacion general

Superficie: 1.489.500 hectdreas (3,66 del pais)

Poblacién: 830.943 habitantes (11,46 % del pais)

Capital: Minga Guazu

Situaciongeografica: 24°30°- 26°15" de latitud sur y 54° 20" - 55° 20" de longitud
oeste

Distritos: 22 (Minga Guazu, Dr. Juan Leén Mallorquin, Dr. Raul Pefia, Domingo
Martinez de Irala, Minga Guazu, Iruia, Minga Guazu, Juan Emiliano O’Leary, Los
Cedrales, Mbaracayu, Minga Guazu, Minga Por3, Naranjal, Nacunday, Presidente
Franco, San Alberto, San Cristdbal, Santa Fé del Parand, Santa Rita, Santa Rosa del

Monday, Tavapy, Yguazu).

3. Descripcion del proyecto incluyendo las actividades en fase

constructiva y operativa

El objetivo del emprendimiento es adecuar a la Ley 294/93 de Evaluaciéon de Impacto

Ambiental y sus Reglamentaciones, el parcelamiento del terreno en 19 lotes distribuidos en 2

manzanas.

La venta y cobranza serd al contado y en cuotas mensuales y estara a cargo del

proponente del proyecto. El proyecto cubriria una demanda de lotes con fines urbanisticos, para

una poblacidn en constante aumento.

3.1.Etapas del proyecto

El proyecto se encuentra en fase de implementacién y de autorizaciones de las

instituciones pertinentes al rubro.

3.2.Instalaciones y tecnologias

Vivienda de encargado
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- Deposito para maquinarias
3.3.Maquinarias:

- Retro pala

- Camidn tumba

- Niveladora
3.4.Recursos humanos:

Sin datos especificos.
3.5.Inversion:
Sin datos.
3.6.Residuos solidos
Los residuos solidos generados irdn progresando en volumen con relacion al tiempo, el
cual deberd ser atendido por la comuna local una vez que la cantidad producida sea considerable
y se establezca un equilibrio costo/beneficio.
3.7.Instalacion del tendido eléctrico
Se hara en forma gradual, que es de vital importancia para el desarrollo del proyecto,

dicho trabajo esta a cargo del proponente.
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4. Identificacion de impactos y riesgos ambientales

4.1. Impactos positivos
- Etapa de Diseio
o Mensuray Elaboracién de Planos
= Generacién de empleos
- Etapa de Ejecucién
o Limpieza
= Generacion de empleos.
=  Seguridad.
= Salud.
= Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados
ocasionales.
o Marcacién y Amojonamiento
= Generacion de empleos.
= Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados
ocasional
o Apertura de Calles y Movimiento de Maquinarias
= Mejoramiento de los medios de comunicacién vial
= Generacion de empleos
= Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados
ocasionales
= Plusvalia de terreno
= Ingresos al fisco
o Etapa de operacién y mantenimiento, adjudicacién de los lotes
= Cambio en el uso de suelo.
= Ampliacién de la zona agropecuaria.
= Mejoramiento de la calidad de vida de la zona afectada y de la zona

de influencia del proyecto.

GRUPO

IVE G

INGENIERIA VERDE




“"Comprometidos con el desarrollo sostenible de su emprendimiento”

@grupo_ivec Alto Parana
3 givec ingenieria verde (0983) 107 613 Central
. . (0992) 905 850 (0981) 672 272
Ingenieria \ clientes@givec.com.py (0973) 569 799
www.givec.com.py R.U.C.: 80121575-7 CTCA MADES: E-163

4.2. Impactos negativos

Generacidn de empleos.

Aumento del nivel de consumo en la zona.
Plusvalia de terrenos.

Ingresos al fisco y a la municipalidad local.
Limpieza de planta urbana

Reparacién de calle

Los impactos negativos ocurrirdn desde la etapa de ejecucién del proyecto.

- Etapa de Ejecucién

o Limpieza de Cubierta Vegetal

Eliminacién de especies herbaceas y arboreas.

Modificacidon del habitat natural de la fauna local.

o Marcacién y Amojonamiento

Alteracién del habitat natural de la fauna y flora local.

o Apertura de Calles y Movimiento de Maquinarias

Calidad del aire por la generacién de polvo y ruido.

Posibilidad de erosidn al retirar la cubierta vegetal.

Alteracion de la geomorfologia.

Afectacion de la calidad del agua por la sedimentacion producida,
debido a la erosidn de los suelos.

Eliminacién de especies herbdceas y arbdreas en las zonas de
calles.

Modificacién del habitat natural de la fauna.

Alteracion del paisaje.

Afectacion de la seguridad de las personas por el movimiento de
maquinas.

Afectacion de la salud de las personas por la emision de gases de la
combustién de la operacién de las maquinarias y generacién de

polvo.
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4.3. Impactos inmediatos

- Con la realizacion de la limpieza se afectara en forma inmediata a las especies
arboéreas y herbaceas.

- La apertura de calles eliminard algunas especies arbdreas y herbaceas.

- Posibles focos de contaminacién del suelo y del agua por pérdidas de aceites y
derivados del petrdleo, producidos por el mantenimiento de las maquinas en el
lugar.

- Posible migracion de aves por la modificacion del habitat.

4.4. Impactos mediatos
- Incremento de materia orgdnica al eliminar ramas y troncos
4.4.1. Impactos directos

- Aumento de la impermeabilizacion localizada del suelo a causa de la
compactacion de las calles.

- Formacién de canales con peligro de crear sectores de agua estancada si no se los
mantiene adecuadamente.

- Ruidos molestos y posibilidad de contaminacién del aire, por la accion de las
maquinas en la apertura de calles.

4.4.2. Impactos indirectos

- Degradacién progresiva del suelo por la eliminacidn de la cubierta vegetal.

- Aumento del valor de los terrenos aledafios (plusvalia).

- Mejoramiento de los accesos a la cadena productiva.

4.4.3. Impactos reversibles

- Incremento de materia organica producida por la limpieza y el destronque

- Degradacion progresiva del suelo

- Alteracién del paisaje

- Moadificacidén del habitat de la fauna local

- Calidad del agua y sedimentacion

4.4.4. Impactos irreversibles

- Geomorfologia
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5. Plan de gestion ambiental

Con el objetivo de disminuir los efectos de los posibles impactos negativos de cada una
de las actividades que lleva a cabo el proyecto, se presentan a continuacién algunas medidas que
deberdn ser implementadas en el area de influencia directa del mismo, recomendando su
implementacién en un 100%. Para tal efecto, el proponente deberd contar con un responsable

gue se encargue de garantizar cumplimiento e implementacién del presente plan.

IMPACTOS NEGATIVOS
ftem Medidas de Mitigacién Responsable
Alteracion de la cubierta | Reduccion de las Proponente/
terrestre y la vegetacion excavaciones a lo Usuario

estrictamente necesario, vy
propiciar el enriquecimiento
de cubiertas vegetales
existentes,  proteger las
cunetas contra la erosién.

Evitar la quemazdn de restos

vegetales.
Eliminacion de arboles en | Compensar con una dindmica Proponente/
los lotes tendiente a la conservacion e Usuario

incremento de las especies
vegetales de la zona.
Alteracidon geomorfoldgica Establecer las zonas precisas Proponente
en que sea imprescindible el
movimiento de suelo

Contaminar a causa de | Exigir contractualmente a las Proponente
derrames de combustiblesy | empresas contratistas que
aceites de las maquinas tomen todas las medidas de

precaucién para evitar el
derrame de combustibles vy
lubricantes. En caso de
detectarse algun tipo de
derrame, se debera confinar
el mismo con taludes
pequeiios de tierra y se
procederd inmediatamente a
su limpieza. Las madquinas
deberdn estar en buenas
condiciones y se recomienda
realizar los mantenimientos y
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cambios de aceite en talleres
de la zona.

Calidad del aire, y ruidos

La generacion de polvo
producida por el movimiento
de suelo en la etapa de
apertura de calles se mitigara
regando el suelo con agua. El
estado general de |las
maquinas, estaran sometidas
a las exigencias contractuales
mencionadas anteriormente
a objeto de evitar
contaminacion y ruidos.

Los trabajos con maquinas y
herramientas que generen
ruidos molestos se limitaran
a horarios diurnos.

Proponente / Contratista

Erosion hidrica y edlica

Las calles seran disefiadas
siguiendo la pendiente
natural del terreno y vientos
predominantes
Reforestacion y cobertura
vegetal en lugares criticos.
Ubicacion  estratégica de
disipadores de energia (Lomo
de burro).

Proponente / Contratista

IMPACTOS DIRECTOS

Disminucion de Ila flora

silvestre.

Elaboracién de un
reglamento que entre otros
haga referencia a |a
reduccién al minimo
necesario de la tala de
arboles, y arborizacion del
area destinada a planta
urbana, y mantenimiento del
area de reserva ecoldgica.

Proponente

Migracion de aves y otros
animales silvestres

Comprometer a los
propietarios a cumplir con el
reglamento mencionado,
propiciando el ambiente
arborizado adecuado por lo
menos en el area de planta

Proponente
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urbana y mantenimiento del
area de reserva ecoldgica.

Contaminacion, emanacion
de motores vy ruidos
molestos

Verificar el buen estado
mecanico de las maquinas
utilizadas en la apertura de
calles y controlar que no se
realicen trabajos de
mecdnica ligera dentro del
area del proyecto sino en
talleres adecuados.

Proponente / Contratista

IMPACTOS INDIRECTOS

Degradacion del suelo por
efecto antrépico.

Conservar en buen estado
las cunetas y zanjas de
drenaje. Prever la colocacién
de dreas de disposicion de
residuos en la zona a lotear.

Proponente / Contratista

IMPACTOS INDIRECTOS

Degradacion del suelo por
efecto antrépico.

Conservar en buen estado
las cunetas y zanjas de
drenaje. Prever la colocacién
de dreas de disposicion de
residuos en la zona a lotear.

Proponente / Contratista

IMPACTOS REVERSIBLES

Erosion hidrica favorecida por | Proteccidén vegetal y mantenimiento | Proponente/

las pendientes suaves de las cunetas y zanjas de drenaje Usuario

del terreno

Contaminacién e incremento | En etapa de construccion de caminos, | Proponente / Contratista
de residuos controlar la calidad mecanica de las

maquinas y su mantenimiento fuera
del predio loteado.

Contaminacién con residuos

organicos y sélidos

Establecer normas que aseguren la

eliminacion de los residuos
originados en el periodo de ejecucion
y operacion.

Urgir ante los érganos competentes
la implementaciéon de los servicios
comunales para la administracion y
retiro de los residuos sélidos vy
organicos.

Proponente / Usuarios
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5.1.Plan de monitoreo
Se controlara desde el inicio a fin de tener una idea del estado original, de manera a
desarrollar las medidas de mitigacién en caso de superar los limites establecidos segun las

normativas vigentes, durante las distintas etapas del proyecto.

PARAMETRO PLAN DE MONITOREO

Se determinara cualitativamente la
contaminacion atmosférica debido a polvos
Aire
generados por movimiento de maquinas vy

otros, en las zonas de trabajo, etc.

Se procedera a la medicidon de ruidos con el
objeto de controlar que no sobrepase los
Ruido limites establecidos por las normativas
vigentes, en lugares donde haya actividad,

dentro de la propiedad

Se debera monitorear los suelos préximos a las
areas donde operan las maquinarias y otros
Suelo
que por sus caracteristicas  estarian

contaminados.

5.2.Plan de Higiene y Seguridad Personal

Equipo de primeros auxilios: Disponer de un botiquin de primeros auxilios que esté
ubicado en lugar accesible al personal operario

Horario de trabajo: Las horas de trabajo estardn adecuados a los horarios de invierno y
verano respetando horas y dias de descanso. Se recomienda no realizar ningun tipo de tarea por
la noche.

Condiciones ambientales de trabajo: Son las circunstancias fisicas que cobijan al
empleado en cuanto ocupa un cargo en la organizacion.

Condiciones de tiempo: duracién de la jornada de trabajo, horas extras, periodos de

descanso, etc.
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Condiciones sociales: Son las que tienen que ver con el ambiente o clima laboral
(organizacion informal, estatus, etc.)

5.3.Recomendaciones

Se deberan tomar las medidas apropiadas durante la fase de ejecucion, para evitar la
erosion del suelo por los trabajos realizados, que incluyen las tareas de limpieza de arbustos y
eliminacion de la cobertura vegetal en |la zona de apertura de calles.

e Cumplir a cabalidad las medidas de proteccidon al ambiente en lo que concierne a las
actividades que seran desarrolladas en la propiedad.

e Realizar el seguimiento al plan de Monitoreo especificadas dentro del Plan de Gestion
Ambiental y auditorias.

e Mantener el orden y la limpieza en el predio.

e Para la accion del sellado de suelos; se refiere exclusivamente a los accesos de
terraplenado que deberan ser mantenidos y mejorados con una medida de compensacion al
aumento vehicular por los mismos. Se deberan construir drenajes, ademas de barreras de
contencidn para evitar la erosion mediante taludes empastados, elevaciones, etc.

® Preservacion de la cubierta vegetal amortiguador de la diseminacién del polvo. Plantar y
reponer especies taladas por arboles forestales nativos existentes en el area.

¢ Se deberan de mantener los arboles de gran porte que sirven de refugio a la fauna.

e Con respecto a la generacion de residuos solidos provenientes de la limpieza de la
cobertura vegetal y del destronque, en la apertura de las calles, o en los lotes, se procedera de la
siguiente manera: Las hojas, ramas menores y arbustos, seran dispuestos en lugares especificos
para su descomposicion final.

e La proteccién de taludes como actividad de conservacion que se realiza con el objeto de
aumentar la resistencia del suelo.

e La limpieza de los canales de desaglie debe ser realizados en forma periddica.

5.4.Alternativas de localizacion

No se han considerado alternativas de localizacion de la obra, debido que las
caracteristicas generales del terreno y la ubicacidon geografica del mismo la hacen apta para la

realizacion de este tipo de emprendimiento, por lo que las alternativas deben enmarcarse dentro
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5.5.Alternativas tecnoloégicas de la Obra

Se cuenta con maquinarias de alta tecnologia y complejidad para la realizacion de los

trabajos descriptos. Como asi también, con personal capacitado para el desarrollo de las

diferentes actividades dentro del predio.

5.6.Plan de cierre del proyecto

5.6.1.
5.6.2.
5.6.3.
5.6.4.
5.6.5.

Revisién de cumplimiento ambiental del proyecto
Cierre técnico-infraestructura

Medidas de mitigacion ambiental

Entrega y comunicacion final

Cronograma y responsables

6. Conclusiones:

El presente estudio contempla un andlisis detallado de los principales impactos
ambientales causados o posiblemente ocasionados por las actividades realizadas
en el proyecto LOTEAMIENTO FRACCION PROF. NILSA, cuyo proponente es la
firma SAAMA INMOBILIARIA S.A. ha considerado los aspectos socioecondmicos
que lo rodean.

El emprendimiento pretende adecuarse a todas las exigencias existentes de tal
forma a evitar dafios ambientales y exposicidn al peligro de los afluentes.

Desde el punto de vista ambiental la actividad que se llevara a cabo se regira en
las buenas practicas en la gestidn ambiental de los residuos sélidos, reduciendo
los impactos ambientales, promoviendo la correcta disposicidn final de los mismos
a fin de mejorar la imagen del establecimiento como asi también de una correcta
disposicion final de los efluentes.

Asi mismo, contribuird en el medio socioecondmico en la generacién de empleos,

aumento del nivel de instruccidn de los mismos a través de las capacitaciones.

La actividad descrita en el presente Estudio se ajusta a las normas ambientales y legales

vigentes, asi como las medidas de mitigacién y monitoreo que son técnicamente, como
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econdmicamente factibles, LA APLICACION DE LOS MISMOS Y CUALQUIER CAMBIO OCURRIDO

EN LA PROPIEDAD LUEGO DE LA PRESENTACION DEL PRESENTE ESTUDIO ANTE EL MADES,

QUEDA BAJO LA EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD DEL PROPONENTE, DANDOSE COMO

TERMINADA LA RESPONSABILIDAD DEL CONSULTOR UNA VEZ APROBADO EL MISMO.
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9. Consultor ambiental responsable
- IVEC EAS Gestién Ambiental — CTCA E-163:
o Ing. Amb. Rubén Esquivel Fleitas

o Ing. Amb. Esteban G. Cassanello Vera.
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