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1. INTRODUCCION

El Estudio de Impacto Ambiental preliminar (EIAp) es una herramienta
fundamental para evaluar las consecuencias ambientales de los proyectos de
desarrollo antes de su ejecucion. En el contexto del urbanismo, estos estudios se
vuelven particularmente cruciales debido a la significativa alteracion del entorno que
puede acompafar a la expansion urbana, la construccion de infraestructura y el
cambio en el uso del suelo. En Paraguay, un pais en desarrollo con una creciente
poblacidon urbana, el EIA es esencial para asegurar que el crecimiento urbano sea

sostenible y respetuoso con el medio ambiente.

Paraguay, ha experimentado un notable crecimiento urbano en las Ultimas
décadas, este crecimiento presenta desafios y oportunidades Unicas para la

planificacion urbana y el manejo ambiental.

La elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp) para el
Proyecto “LOTEAMIENTQ” se ha llevado a cabo mediante la recopilacién exhaustiva
de informacion disponible sobre las caracteristicas ambientales y socioeconémicas
del area de estudio. Esto ha incluido un relevamiento de campo detallado y la
identificacion de los impactos ambientales tanto positivos como negativos. Basado en
esta informacion, se ha desarrollado un diagnéstico ambiental que ha permitido valorar
los impactos y disefiar las correspondientes medidas de control y mitigacion,

integradas en el Plan de Gestion Ambiental.

Con la base de datos recopilada, se ha formulado un diagndstico ambiental
completo. Esto ha facilitado la valoracion de los impactos identificados y la elaboracion
de medidas de control y mitigacion adecuadas, las cuales estan incluidas en el Plan

de Gestion Ambiental.

El Estudio de Impacto Ambiental Preliminar ha sido elaborado conforme a las
disposiciones previstas en el Art. N° 7 de la Ley N° 294/93 inciso a) Los asentamientos
humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones, sus planes directores y

reguladores; y en el Capitulo I, Art. 2° a) Los asentamientos humanos, las
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colonizaciones y las urbanizaciones, sus planes directores y reguladores... 1) Barrios
cerrados, loteamientos, urbanizaciones del Decreto Reglamentario N° 453/13y 954/13

de Modificacion y Ampliacion.

2. ANTECEDENTES

Se presenta el ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR (EIAp) y
su correspondiente RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL (RIMA) del Proyecto
‘LOTEAMIENTQO”, de manera a solicitar la emision de la Declaracion de Impacto
Ambiental adecuando a las normativas establecidas en la Ley N° 294/93, Decreto N°
453/13 y Decreto N° 954/13.

La implementacion del proyecto promovera un significativo desarrollo
socioeconémico, impulsando mejoras en la conectividad vial, las telecomunicaciones
y la infraestructura de servicios. Ademas, se anticipan cambios en la estructura de la
poblacién y un incremento en el poder adquisitivo de la zona. Para comprender
plenamente el fendmeno del crecimiento urbano, es esencial analizar sus

caracteristicas, interrelaciones e impactos.

En el presente estudio, se detallan las informaciones relacionadas a la
propuesta del proyecto “LOTEAMIENTO”, cuyo proponente es la firma KOPER S.A.,
a realizarse en la Matricula N° D09/4156 y Padron N° 944, ubicado en el Distrito de
ITACURUBI DE LA CORDILLERA, Departamento de CORDILLERA. Las actividades
son del tipo urbanisticas.

Es importante sefialar que, en la actualidad, el proyecto de loteamiento se

encuentra en la fase de tramites administrativos, a la espera de la aprobacion por
parte de las autoridades competentes en la materia.
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3. DATOS GENERALES

3.1 Datos del Proponente

Proponente:

KOPER S.A.

RUC N°:

80105646-2

Representante legal:

Hugo Alberto Silvero Gonzalez

C.l.C.

5072458

Representante legal:

Vicenta Mabel Romero Martinez

C.I.C.:

4842656

Direccion:

Mariano Roque Alonso

Correo electrénico:

3.2 Datos del Inmueble

administracion@lander.com.py

Matricula N°: D09/4156

Padrén N°: 944

Lugar: Rubio Nu

Distrito: Itacurubi de la Cordillera
Departamento: Cordillera

Superficie s/ Titulo:

1801891.80695 m?

Superficie s/ GIS:

1755976.91000 m?2

Superficie a ser loteada:

454349.03 m?

3.3 Datos del Consultor Ambiental

Consultor Ambiental:

Nicole Niederberger Heilbrunn

Registro CTCA:

1-1678

Ciudad:

Asuncion

Departamento:

Central

Teléfono/Celular:

+595 984 531057

Correo Electrénico:

nicolenh71@gmail.com
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4. OBJETIVOS DEL PROYECTO

4.1 Objetivo General

- El objetivo principal de este Estudio de Impacto Ambiental sobre LOTEA-
MIENTO es evaluar de manera integral los posibles efectos ambientales de
proyectos urbanisticos especificos y proponer medidas de mitigacion adecua-

das.

4.2 Objetivos Especificos

- Evaluar los posibles efectos positivos y negativos del proyecto urbanistico so-
bre los componentes fisicos, biolégicos y socioecondmicos del entorno.

- Analizar la magnitud, duracion y significancia de los impactos ambientales iden-
tificados, tanto en el corto como en el largo plazo.

- Adecuar el Proyecto a las leyes, regulaciones y normas ambientales aplicables
a nivel local, nacional e internacional.

- Evaluar los riesgos ambientales y sociales asociados con el proyecto, propo-
niendo medidas de prevencion y contingencia.

- Asegurar que el desarrollo urbano promovido por el proyecto sea sostenible,
equilibrando el crecimiento econémico con la conservacién ambiental y el bie-
nestar social.

- Establecer un sistema de monitoreo y seguimiento para evaluar la efectividad

de las medidas de mitigacion implementadas y realizar ajustes necesarios.
5. AREA DE ESTUDIO
Los criterios empleados para definir el Area de Influencia Directa (AID) y el
Area de Influencia Indirecta (All) del proyecto se basan en el alcance geogréfico y las

condiciones ambientales previas a la ejecucion del mismo. Ademas, se consideran

otros factores, como la temporalidad y la duracion del proyecto.
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5.1 Area de Influencia Directa (AID)

El Area de Influencia Directa (AID) del proyecto se determina por el perimetro
del terreno y su entorno inmediato, con el sitio del proyecto como punto central. Esta
area incluye rutas y calles de acceso, asi como a los residentes locales, vecinos con
viviendas particulares y negocios informales, entre otros elementos.

5.2 Area de Influencia Indirecta (All)

El Area de Influencia Indirecta (All) se define como la zona circundante al

proyecto, extendiéndose en un radio de 1000 metros desde los limites de la propiedad.
Las actividades a ser descritas se llevaran a cabo en el inmueble identificado
con Matricula N° D09/4156 y Padrén N° 944, segun titulo de propiedad el mismo

posee una superficie de 1801891.80695 m2 y segun GIS la superficie es
1755976.91000 m?, sin embargo, la superficie a ser loteada es de 454349.03 m2,

Las coordenadas de ubicacion se presentan a continuacion:

Puntos de referencia

Coordenadas Geograficas UTM

Vértice A Vértice B
E: 509122.00 E:509344.00
N: 7186632.00 N:7184383.00
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6. DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES

A) Primera Etapa: Disefio y Planificacion

Diseno y

Planificacion

Mensura .,
y Elaboracion

demarcacion

perimetral 2 plEnes

Al. Mensuray Demarcacion Perimetral

La mensura judicial implica la ejecucion de las siguientes operaciones:

e Mensura de inmuebles, unificacion de parcelas y nuevo fraccionamiento:
Se mide y ajusta el terreno existente, se unifican parcelas adyacentes y se
realiza un nuevo fraccionamiento segun los requerimientos del proyecto.

e Adecuacion del poligono perimetral ala ocupaciéon de hecho: El perimetro
del terreno se ajusta para reflejar la ocupacion real del mismo.

e Mensura de “adquisiciones por accesion”: Se miden e incorporan al
inmueble las areas adquiridas por accesion, adecuando el perimetro de la
parcela a estas nuevas adquisiciones.

e Regularizacién del resto del inmueble conforme a la ocupacion: Se
regularizan las partes del inmueble para alinearlas con la ocupacion actual.

e Correccién de errores de transcripcién en los Titulos y/o inscripciones en
la Direccion General de los Registros Publicos: Se corrigen errores en los

documentos oficiales para asegurar que la informacion sea precisa.
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e Correccién de errores en el célculo del valor del area dada en el Titulo: Se
revisan y corrigen los calculos del area para que coincidan con las mediciones
reales.

e Correcciéon de errores de medicion entre los limites sefialados en los
Titulos: Se ajustan las mediciones de los limites del terreno para que coincidan

con los datos indicados en los Titulos.

La demarcacion perimetral consiste en establecer claramente los linderos y

puntos de partida de las lineas de longitud y latitud del terreno que se debe ocupar.

A2. Elaboraciéon de Planos

La elaboracién de planos es un trabajo de gabinete que incluye el disefio
detallado de calles, manzanas y lotes, asi como la gestidon de los tramites municipales

necesarios.

B) Segunda Etapa: Ejecucion del Proyecto

e Limpieza del
terreno

e Marcaciony
amojonamiento

e Aperturay
limpieza de
calles

e Obras de
drenaje
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B1l. Limpieza del Terreno
La limpieza del terreno implica la eliminacion de arbustos y malezas para
mantener el area en condiciones 6ptimas de transito y ofrecer una buena

imagen visual del lote a ser adquirido.

B2. Marcacion y Amojonamiento

La marcacién y amojonamiento consiste en sefialar los linderos de la propiedad
mediante la colocacion de mojones fijos, haciendo visibles y precisos los limites
de los lotes. Esta actividad se realizara de acuerdo con el Plano de Loteamiento

aprobado por las instituciones competentes.

B3. Aperturay Limpieza de Calles

Esta actividad incluye la apertura, limpieza y acondicionamiento de las calles
segun lo previsto en el Plano de Loteamiento. Estas acciones se llevaran a
cabo conforme a las aprobaciones otorgadas por las instituciones
correspondientes.

B4. Obras de Drenaje

Las obras de drenaje comprenden trabajos de canalizacién y desagtie pluvial,
disefiados en funcion de la topografia del terreno, el flujo de aguas de lluvia y
los factores geotécnicos.

C) Tercera Etapa: Operacion y Mantenimiento

Operaciony
Mantenimiento

Control y mantenimiento
Limpieza de lotes Mantenimiento de calles de las dreas de Plazay
Edificio Publico
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La tercera etapa incluye trabajos de mantenimiento general, tales como la
limpieza de los lotes, el acondicionamiento de calles, y el mantenimiento de areas de

plazas y edificios publicos.

Estas actividades se llevaran a cabo para mantener el area libre de malezas
y en Optimas condiciones, asegurando una buena imagen visual de los lotes antes de

su lanzamiento comercial.
Es importante destacar que las calles, plazas y espacios destinados para
edificios publicos seran transferidos a la Municipalidad local, la cual se encargara del

mantenimiento de estos espacios en adelante.

D) Cuarta Etapa: Cierre y Abandono

Cierrey
Abandono

Venta de los Obras de
lotes infraestructura

D1. Venta de los Lotes

La venta de los lotes consiste en el lanzamiento comercial de los mismos,
precedido por actividades promocionales y otras acciones previstas por la empresa.
El momento del lanzamiento sera determinado por la empresa o el propietario del

proyecto, en funcion de sus estrategias de marketing.
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D2. Obras de Infraestructura

Las obras de infraestructura incluyen la construccion de edificaciones, asi
como la instalacion de servicios esenciales como suministro de agua potable, energia
eléctrica, telefonia y sistemas de tratamiento de desechos liquidos (pozo ciego y/o
camara séptica). La ejecucion de estas obras y la adquisicion de los servicios estaran

a cargo de los compradores de los lotes.

La etapa de cierre y abandono del proyecto se llevara a cabo una vez
concretada la venta de los lotes y con el inicio de las obras de infraestructura por parte
de los compradores. En este momento, se solicitara el Cierre del Proyecto,
acompafiado por un informe de Auditoria Ambiental que confirme la venta de todos
los lotes.

7. DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE

7.1 Medio Fisico

- Climay tiempo

El Distrito de Itacurubi de la Cordillera, ubicado en el Departamento de la
Cordillera en Paraguay, presenta un clima subtropical himedo caracterizado por las

siguientes condiciones:

a. Temperatura

Verano: Las temperaturas en verano son cdlidas a calurosas, con maximas que
pueden superar los 35°C en los dias mas calidos. Las temperaturas minimas durante
esta estacion rara vez bajan de los 20°C.

Invierno: Los inviernos son suaves, con temperaturas maximas que generalmente
oscilan entre los 20°C y 25°C. Las temperaturas minimas pueden descender

ocasionalmente por debajo de los 10°C, especialmente durante las noches mas frias.
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b. Precipitacion:

Lluvias: El distrito recibe una cantidad significativa de lluvia a lo largo del afio, con un
promedio anual que varia entre 1,200 mm y 1,600 mm. La temporada de lluvias se
extiende principalmente de octubre a abril, con los meses de noviembre y marzo
siendo los mas lluviosos.

Estacion Seca: De mayo a septiembre, las precipitaciones son menores, aunque no

desaparecen por completo, asegurando cierta humedad en el suelo.

c. Humedad:

La humedad relativa es alta durante todo el afio, especialmente en la
temporada de lluvias, cuando puede superar el 80%. En la estacion seca, aunque la
humedad disminuye, sigue siendo considerablemente alta en comparacion con climas

mas aridos.

- Hidrologia

Existe un curso hidrico que atraviesa por el area de estudio, para ello se
plantea Zona de Proteccién de Cauce en el mapa Plano de Proyecto. Asi también, se
han identificado otros cauces en al area de influencia indirecta del proyecto.

7.2 Medio Biolégico

Segun el Instituto Life (2016), Itacurubi de la Cordillera se encuentra ubicado
en la ecorregion Chaco Humedo, la cual estd comprendida por una superficie de
12.795.464 hectéreas.

Segun la WWEF, la ecorregion Chaco Hiumedo es una extension del Pantanal
hacia el sur y suroeste de la region occidental. Presenta una precipitacion de
1200mm/afio, con marcadas precipitaciones estivales. Se destaca por sus

inundaciones y anegabilidad, esta Ultima temporaria 0 permanente presenta
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albardones a veces cubiertos de arena lavada del tipo “fluvisoles” a lo largo de los

nuUMerosos rios que riegan la region, incluido el Rio Paraguay.

La morfologia es la de planos y depresiones en donde el agua se instala por
mas o0 menos tiempo y dando lugar a lo que se conoce como “mosaico bosque-

sabanas palmares-humedales”.

En cuanto a la flora de la ecorregion se destacan varios tipos de vegetacion:
los bosques sub-himedos y semi-deciduos o “quebrachales de quebracho colorado,

las sabanas palmares y los Humedales.

La fauna de esta regién no es muy distinta a la del resto de las ecorregiones.
No obstante, presenta algunas caracteristicas que si lo puede hacer bastante
distinguible de las demas, como ser por ejemplo la gran abundancia de especies
acuaticas y especies de sabana. En cuanto a ornitofauna presenta gran abundancia

de especies acuaticas.

- Flora

Actualmente en el &rea del proyecto existen unas pocas especies arboreas y

gramineas.

En cuanto al area de influencia indirecta, el proyecto se encuentra en una zona

en proceso de urbanizacion.
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- Fauna

Actualmente en los alrededores del area del proyecto es posible que se
observen animales silvestres debido a los parches de vegetacion existentes. Por esta

razon, el plan de gestion ambiental incluye las siguientes medidas:

- En caso de detectar la presencia de especies en peligro de extincién o
amenazadas, se debera notificar de inmediato a la institucion correspondiente.

- Las especies protegidas, asi como aquellas en peligro de extincion o
amenazadas, no podran ser explotadas ni industrial ni comercialmente.

- Esté estrictamente prohibido realizar o permitir la caza de animales silvestres.

Se pueden observar animales domésticos y especies de aves caracteristicas

de la zona.

7.3 Medio Socioecondmico

a) Poblacion

- Demografia: Itacurubi de la Cordillera es un distrito con una poblacién diversa

que incluye tanto residentes urbanos como rurales. La poblacién ha mostrado

un crecimiento moderado en los Ultimos afos.

- Distribucion Etaria: La poblacién esta compuesta por una mezcla de jévenes,
adultos y personas mayores, con una tasa de natalidad estable y una
esperanza de vida en aumento.

b) Economia

- Actividades Econdmicas Principales: La economia de Itacurubi de la Cordillera

se basa principalmente en la agricultura, la ganaderia y el comercio. Los
cultivos predominantes incluyen soja, maiz, y otros productos agricolas,

mientras que la ganaderia se enfoca en la cria de bovinos y porcinos.

Nicole Niederberger CTCA 1-1678 15



RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL PROPONENTE: KOPER S.A.

- Comercio y Servicios: El comercio local y los servicios basicos también juegan
un papel importante en la economia del distrito, con pequefios negocios y
mercados que atienden las necesidades de la poblacion.

- Turismo: El turismo, aunque no es una de las principales actividades
econdémicas, esta en crecimiento gracias a la belleza natural y los sitios

historicos del area.

c) Infraestructura

- Vivienda: La mayoria de las viviendas en Itacurubi de la Cordillera son de tipo
tradicional, aunque hay un aumento en la construccién de viviendas modernas.
La infraestructura basica, como agua potable y electricidad, esta disponible en
la mayor parte del distrito.

- Transporte: La infraestructura de transporte incluye carreteras y caminos que
conectan el distrito con otras partes de la regién. Aunque algunas areas rurales
pueden tener acceso limitado, en general, las vias de comunicacion son
adecuadas.

- Educacion: EIl distrito cuenta con varias instituciones educativas, desde
escuelas primarias hasta secundarias. La educacion superior esta disponible
en ciudades cercanas.

- Salud: Los servicios de salud incluyen centros de atencion primaria y hospitales

locales que proporcionan servicios basicos y de emergencia a la poblacion.

d) Culturay Sociedad

- Tradiciones y Costumbres: La cultura local se caracteriza por una mezcla de

tradiciones indigenas y coloniales. Las festividades religiosas y eventos
comunitarios son una parte importante de la vida social.

- Comunidad y Participacion: La participacion comunitaria es alta, con varias

organizaciones locales y grupos comunitarios que trabajan juntos para mejorar

la calidad de vida y promover el desarrollo local.
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e) Problemas y Desafios

- Desempleo y Subempleo: Aunque la economia est4d en crecimiento, el

desempleo y el subempleo son desafios persistentes, especialmente entre los
jovenes.

- Acceso a Servicios: En areas rurales, el acceso a servicios como salud y

educacion puede ser limitado, lo que representa un desafio para el desarrollo
equitativo.

- Sostenibilidad Ambiental: La explotacion de recursos naturales y la expansion

agricola deben ser gestionadas de manera sostenible para evitar la

degradacion ambiental.

En resumen, Itacurubi de la Cordillera es un distrito con una economia basada
en la agricultura y el comercio, una poblacién diversa y una infraestructura en
desarrollo. Si bien enfrenta desafios en areas como el empleo y el acceso a servicios,
cuenta con un fuerte sentido de comunidad y un potencial significativo para el

crecimiento sostenible.

8. CONSIDERACIONES LEGISLATIVAS Y NORMATIVAS
En el ambito nacional:
a) Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible Secretaria creada por Ley
1561/00, tiene por objetivo la formulacién, coordinacion, ejecucion vy fiscaliza-

cion de la politica nacional ambiental.

EI MADES es la autoridad de aplicacion de todas las disposiciones legales que legislen

en materia ambiental.

Articulo 14°.- EI MADES adquiere el caracter de autoridad de aplicacion de las

siguientes leyes:
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a) Ley N° 583/76 “Que aprueba y ratifica la convencion sobre el Comercio
Internacional de las Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestre”.

b) Ley N° 42/90 “Que prohibe la importacion, depdsito, utilizacién de productos
calificados como residuos industriales peligrosos o basuras téxicas y establece las
penas correspondientes a su incumplimiento”.

c) Ley N° 61/92 “Que aprueba vy ratifica el Convenio de Viena para la Proteccién
de la Capa de Ozono; y la enmienda del Protocolo de Montreal relativo a las
sustancias agotadoras de la capa de ozono”.

d) Ley N° 96/92 “De la Vida Silvestre”.

e) Ley N° 232/93 “Que aprueba el ajuste complementario al acuerdo de
cooperacion técnica en materia de mediciones de la calidad del agua, suscrito
entre Paraguay y Brasil”.

f) Ley N° 251/93 “Que aprueba el convenio sobre el cambio climatico, adoptado
durante la conferencia de las Naciones Unidas sobre el medio ambiente y
desarrollo — la Cumbre para la Tierra — celebrado en la Ciudad de Rio de Janeiro,
Brasil”.

g) Ley N° 253/93 “Que aprueba el convenio sobre diversidad bioldgica, adoptado
durante la Conferencia de las Naciones Unidas sobre el Medio Ambiente y
Desarrollo — la Cumbre para la Tierra — celebrado en la Ciudad de Rio de Janeiro,
Brasil”;

h) Ley N° 294/93 “De Evaluacion de Impacto Ambiental”, su modificacion la 345/94
y su decreto reglamentario;

i) Ley N° 350/94 “Que aprueba la convencion relativa a los humedales de
importancia internacional, especialmente como habitat de aves acuaticas”;

j) Ley N° 352/94 “De areas silvestres protegidas”;

k) Ley N° 970/96 Que aprueba la Convencion de las Naciones Unidas de lucha
contra la desertificacion, en los paises afectados por la sequia grave o
desertificacion, en particular en Africa”;

) Ley N° 799/96 “De pesca” y su decreto reglamentario; y

m) Todas aquellas disposiciones legales (leyes, decretos, acuerdos

internacionales, ordenanzas, resoluciones, etc.) que legislen en materia ambiental.

Nicole Niederberger CTCA 1-1678 18



RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL PROPONENTE: KOPER S.A.

Articulo 15°.- Asimismo, el MADES ejercera autoridad en los asuntos que conciernen
a su ambito de competencia y en coordinacion con las demas autoridades

competentes en las siguientes leyes:

a) Ley N° 369/72 “Que crea el Servicio Nacional de Saneamiento Ambiental” y su
modificacion N° 908/96.

b) Ley N° 422/73 “Forestal”.

c) Ley N° 904/81 “Estatuto de las Comunidades Indigenas” y su modificacion N°
919/96.

d) Ley N° 123/91 “Que adopta nuevas formas de proteccion fitosanitarias”.

e) Ley N° 234/93 “Que aprueba y ratifica el Convenio N° 169 sobre Pueblos
Indigenas y Tribales en paises independientes, adoptado durante la 76
Conferencia Internacional del Trabajo, celebrado en Ginebra, el 7 de junio de
1989”.

f) Ley N° 1344/98 “De defensa del consumidor y del usuario” y su decreto
reglamentario.

g) Ley N° 751/95 “Que aprueba el acuerdo sobre cooperacion para el combate al

trafico ilicito de maderas”.

- Direccién General del Control de la Calidad Ambiental y de los Recursos
Naturales: encargada de administrar la Ley 294/93 de Evaluacién de Impacto

Ambiental y sus Decretos Reglamentarios.

LEY N° 294/93 DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Art. 7°.- Se requerird de Evaluacion de Impacto Ambiental para los siguientes
Proyectos de obras o actividades publicas o privadas: a) los asentamientos humanos,
las colonizaciones y las urbanizaciones, sus planes directores y reguladores; s)
Cualquier otra obra o actividad que por sus dimensiones o intensidad sea susceptible

de causar impactos ambientales.
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DECRETO N° 453/2013

Por el cual se reglamenta la Ley N° 294/1993 “De Evaluacién de Impacto Ambiental”
y su modificatoria, La Ley N° 345/1994, y se deroga el Decreto N° 14.281/1996.

Art. 1° Reglamentase la Ley N° 294/1993 “De Evaluacion de Impacto Ambiental”, y su
modificatoria, la Ley N° 345/1994, conforme a las siguientes disposiciones: Capitulo |
De las obras y actividades que requieren la obtencién de una Declaracion de Impacto

Ambiental.

Art. 2° Las obras y actividades mencionadas en el Articulo 7° de la Ley N° 294/1993
que requieren la obtencién de una Declaracion de Impacto Ambiental son las
siguientes: a) los asentamientos humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones,
sus planes directores y reguladores; s) Cualquier otra obra o actividad que por sus

dimensiones o intensidad sea susceptible de causar impactos ambientales.

DECRETO N° 954/2013

Por la cual se modifican y amplian los Articulos 2°, 3°, 5°, 6° Inciso E) 9°, 10, 14 y el
Anexo del Decreto N° 453 del 8 de octubre de 2013, por el cual se reglamenta la Ley
N° 294/1993 “De Evaluacion de Impacto Ambiental” y su modificatoria, la Ley N°
345/1994, y se deroga el Decreto N° 14.281/1996.

- Direccion General de Proteccion y Conservaciéon de los Recursos Hidricos:
encargada de coordinar el mantenimiento, la conservacion y aprovechamiento de los

recursos hidricos.
Ley N° 96/92 de Vida Silvestre, por la cual se declara de interés social y de utilidad

publica la proteccién, manejo y conservacion de la vida silvestre del pais, asi como su

incorporacion a la economia nacional.
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Articulo 24. Para la proteccion y conservacion de la flora silvestre seran considerados

los siguientes:

a) La preservacion del habitat natural de las especies.

b) La proteccion de los procesos evolutivos de las especies y sus recursos genéticos.
c) La proteccion y conservacion de las especies endémicas o0 amenazadas a fin de
recuperar su estabilidad poblacional.

d) La restriccion de trafico y comercializacion.

e) La creacion, desarrollo y fomento de las estaciones biolégicas de rehabilitacion y
repoblamiento.

f) La concentracidén de acciones para propiciar la participacién comunitaria.

g) La creacion de estimulos para los propietarios de inmuebles que mantengan
actividades de proteccion y conservacion en areas ecolégicamente valiosas.

h) La restriccion a los derechos de dominio privado, dentro del marco legal, cuando
de su ejército se derivan un grave dafio a la supervivencia de alguna especie
protegida, la Autoridad de Aplicacion deberé obligatoriamente incluir estos criterios en

las reglamentaciones respectivas.

Articulo 37. Prohibase a partir de la promulgacién de la presente Ley, la caza,
comercializacién, exportacion, importacion y reexportacion de todas las especies de
la fauna silvestre, asi como sus piezas y/o productos derivados que no cuenten con la

expresa autorizacion de la Autoridad de Aplicacion.

Ley N° 716/95 que sanciona delitos contra el Medio Ambiente, establece diferentes

sanciones para los que dafien el ambiente en los siguientes articulos:

Articulo 4°. Seran sancionadas con penitenciaria de tres a ocho afios y multa de 500

a 2000 jornales minimos legales para actividades diversas no especificadas:

a) Los que realicen tala o quema de bosques o formaciones vegetales que perju-

diquen gravemente el ecosistema.
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Articulo 5°. Seran sancionadas con penitenciaria de uno a cinco afios y multa de 500
jornales minimos legales para actividades diversas no especificadas:
a) Los que destruyen las especies de animales silvestres en vias de extincion y los
que trafiquen o comercialicen ilegalmente los mismos, sus partes o productos.
b) Los que introduzcan al pais o comercialicen en el con especies o plagas bajo
restriccion fitosanitario o faciliten los medios de transporte o depdsitos.
c) Los que empleen datos falsos o adulteren los verdaderos en estudios vy
evaluaciones de impacto ambiental o en los procesos destinados a la fijacion de
estandares oficiales.
d) Los que eluden las obligaciones legales referentes a medidas de mitigacion de

impacto ambiental o ejecuten deficientemente las mismas.

LEY N° 3.966/2010 ORGANICA MUNICIPAL

Las Municipalidades legislan el Saneamiento y Proteccidn del medio ambiente, en sus
Articulos 12° inciso 4, tienen la obligacion de: preservar, conservar y mejorar los
recursos naturales significativos; la regulacion y la fiscalizacién de estandares y
patrones que garanticen la calidad del Municipio, la fiscalizacion del cumplimiento de
las normas ambientales Nacionales previo convenio con las autoridades nacionales
competentes y el establecimiento de un régimen local de servidumbre y de

delimitacion de las riberas de los arroyos.

Articulo 224. Planificaciéon del Municipio Las municipalidades estableceran un
sistema de planificacibn del municipio que contara, como minimo, de dos
instrumentos: el plan del desarrollo sustentable del municipio y el plan del

ordenamiento urbano y territorial.

Articulo 225. El Plan de Desarrollo Sustentable El Plan de Desarrollo Sustentable
tendra por finalidad el desarrollo urbano y rural armonico con sus recursos naturales,

con miras al bienestar colectivo.

Ley N° 836/80 "Cdodigo Sanitario", cabe mencionar los Art. 66,67, 68 y 82 sobre
contaminacion ambiental y los Art. 69, 80, 81 y 83 sobre el uso del agua, los Art. 128,
129y 130 sobre la polucion sonora. Esta ley tiene por objeto la prevencion y el control
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de la contaminacion ambiental, en especial en areas como: agua para el consumo
humano y recreacion; alcantarillado y desechos industriales; higiene en la via publica;
edificios; viviendas y urbanizaciones; asentamientos humanos; defensa ambiental en
parques nacionales; ruidos, sonidos y vibraciones que puedan dafar la salud, entre

otros aspectos.

Ley N° 3239/2007 DE LOS RECURSOS HIDRICOS DEL PARAGUAY.

Resolucion N° 397/93 sobre las Normas Técnicas de la Calidad del Agua Potable

y su distribucién.
9. DESCRIPCION DEL PROYECTO

En este apartado se describen las actividades contempladas en el proyecto,
las cuales, como se mencion6 anteriormente, estan enmarcadas en actividades
urbanisticas.

La Figura 3 muestra el mapa del Plano del Proyecto. La planificacion de las

actividades se realizo6 considerando aspectos ambientales para optimizar de manera

sostenible y sustentable la distribucion de los usos del suelo.
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El proyecto abarca una superficie total de 454349.03 m2, con lotes que
tienen un area minima de 360 m2, conforme a las medidas reglamentarias. El proyecto
incluye areas destinadas a caminos, contribucién inmobiliaria obligatoria, loteamiento
y una zona de proteccién del cauce. Aunque el titulo de propiedad registra una
superficie de 1801891.80695 m2, la superficie proyectada segun el sistema de
informacion geografica (GIS) es de 1755976.91000 mz.

La superficie considerada como resto de la propiedad no esta incluida en el

proyecto de loteamiento.

A continuacion, se describe la distribucion de las actividades planteadas:

CUADRO DE USOS

Uso SUPERFICIE (m3 = PORC. (%)
CAMINOS 179505.99 39.51
CONTRIBUCION INM. OBLIGATORIA 31792.50 7.00
LOTEAMIENTO 236929.31 52.15
ZONA DE PROTECCION AL CAUCE 6121.23 1.35
TOTAL DE SUP. A SER LOTEADA 454349.03 100.00
RESTO DE LA PROPIEDAD 1301627.87 -
TOTAL DE SUPERFICIE 1755976.90 -

10. DETERMINACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS DEL PROYECTO

El andlisis de los diferentes planteamientos para la puesta en marcha del
proyecto permite predecir e identificar los potenciales impactos ambientales y
socioculturales que podrian generarse durante su ejecucion, tanto negativos como
positivos. Cuando se identifican componentes que podrian ser alterados a lo largo del
proyecto, se establecen medidas de mitigacion a corto y largo plazo. Estas medidas
se integran en un Plan de Gestion Ambiental, que detalla los procedimientos
necesarios para minimizar los impactos y mantener el equilibrio ecolbgico vy

socioeconémico del area.

Los impactos potenciales son clasificados utilizando matrices de interaccion,

basadas en criterios de magnitud, alcance y duracién. Este enfoque sistematico

Nicole Niederberger CTCA 1-1678 25



RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL PROPONENTE: KOPER S.A.

garantiza que se aborden todas las posibles consecuencias del proyecto, permitiendo
implementar estrategias efectivas para la gestion de los recursos naturales y la
proteccion del medio ambiente. Ademas, se contempla la participacion de la
comunidad local en la toma de decisiones, promoviendo asi un desarrollo sostenible

y respetuoso con el entorno.

La metodologia empleada para el analisis de los resultados de los impactos
ambientales y sociales, en las etapas de disefio y planificacion, ejecucién, operacion
y mantenimiento, cierre y abandono, sobre el sistema ambiental que es afectado,

considerando los factores fisicos, bi6ticos y sociales.

Los impactos fueron clasificados mediante la utilizaciéon de herramientas
disponibles de evaluacion para este andlisis ambiental y en base a los criterios
siguientes: areas de impacto, caracteristicas, magnitud, importancia, certidumbre, tipo

de impacto, reversibilidad, duracion y plazo.

Para la identificacién de la relacion entre las actividades antropicas y las
condiciones del medio fisico, bidtico y socioeconémico, se ha utilizado una matriz
simple en cuyas columnas estan representadas las condiciones ambientales y en las

filas las actividades antropicas con la ejecucion del mismo.
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IMPACTOS ATRIBUTOS
AMBIENTALES POR Efecto Causa/Efecto Ocurrencia Magnitud Alcance Duracién
ACTIVIDADES (+)o(-) | Directo | Indirecto | Incierto | Probable | Bajo | Medio | Alto Local | Regional | Temporal |Permanente
1. Etapa de disefio y planificacion
Generacién de empleosl (+) | X | | | X | X | | | X | | X |

2. Etapa de Operacién y Mantenimiento
Incidencia sobre el

medio bioldgico (fauna (-) X X X X X
y flora)
Riesgo de accidente (-) X X X X X
Aumento del nivel de +) X X X X X
consumo en lazona
Generacion de empleos (+) X X X X X
Contaminacion de agua
) X X X X X
y suelo
Generacién de ruido (-) X X X X X
Generacién de residuos
- ) X X X X X
sélidos
Riesgo de incendios (-) X X X X X
Influencia sobre
(+) X X X X X

actividades comerciales
3. Etapa de Operacién y Mantenimiento

Generacion de empleos (+) X X X X X
Incidencia sobre el
medio bioldgico (fauna (-) X X X X X
y flora)
Aumento del nivel de
(+) X X X X X
consumo en la zona
Contaminacion de agua
() X X X X X
y suelo
Generacion de ruido (-) X X X X X
Contaminacion del aire (-) X X X X X
Generacién de residuos
- ) X X X X X
sélidos
Riesgo de incendios (-) X X X X X
Riesgo de accidente (-) X X X X X

4. Etapa de Cierre y Abandono
Incidencia sobre el

medio bioldgico (fauna (-) X X X X X
y flora)
Riesgo de accidente (-) X X X X X
Aumento del nivel de
(+) X X X X X
consumo en lazona
Generacion de empleos (+) X X X X X
Contaminacion de agua
() X X X X X
y suelo
Generacion de ruido (-) X X X X X
Contaminacion del aire (-) X X X X X
Generacién de residuos
. (-) X X X X X
sélidos
Generacion de
() X X X X X
efluentes
Riesgo de incendios (-) X X X X X
Influencia sobre
(+) X X X X X

actividades comerciales

11. EVALUACION DE LOS IMPACTOS IDENTIFICADOS
Estos potenciales impactos pueden afectar factores ambientales como el aire,

suelo, agua. Factores socios ambientales como la salud de las personas y actividades

gue desarrollan.
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11.1 Impactos Positivos

Los impactos positivos generados por los proyectos de loteamientos en
Paraguay abarcan aspectos sociales, econémicos y culturales, contribuyendo
significativamente al desarrollo local. A continuacion, se detallan los principales

impactos positivos identificados en el desarrollo del proyecto:

- Generacién de Empleos: La implementacién del proyecto crea numerosas

oportunidades laborales durante las fases de construccidn y posterior
mantenimiento, beneficiando tanto a trabajadores -calificados como no
calificados.

- Impulso a Actividades Comerciales: La demanda de materiales de construccion

y otros productos necesarios para el desarrollo del loteamiento fomenta el
crecimiento del comercio local, generando nuevas oportunidades para los
negocios existentes y atrayendo nuevos emprendimientos.

- Aumento del Flujo Econdémico Local: La inyeccién de capital en la economia

local a través de salarios y compras de bienes y servicios incrementa el flujo de
dinero, dinamizando la actividad economica.

- Beneficios Fiscales para el Municipio: El pago de impuestos y tasas

municipales asociados con el desarrollo y venta de los lotes proporciona
ingresos adicionales al municipio, los cuales pueden ser reinvertidos en
mejoras de infraestructura y servicios publicos.

- Mayor Oferta de Bienes y Servicios: El desarrollo de nuevos loteamientos

amplia la oferta de bienes y servicios disponibles para los residentes,
mejorando su calidad de vida y fomentando un entorno mas competitivo y
diversificado.

- Mejoramiento de la Accesibilidad: La construccion y mejora de rutas y calles

dentro y alrededor del proyecto facilitan el acceso a la zona, beneficiando tanto
a los nuevos residentes como a los actuales.

- Valorizacién del Terreno e Infraestructura: La implementacién del proyecto

incrementa el valor de las propiedades y la infraestructura en la zona, atrayendo

inversiones adicionales y mejorando el patrimonio de los propietarios locales.
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- Desarrollo y Dinamizacion de la Economia Local: La venta de los lotes y el

desarrollo de nuevas propiedades estimulan el crecimiento econdmico,

agilizando las transacciones y fomentando un ambiente propicio para el

desarrollo empresarial y comercial.

11.2 Impactos Negativos

Los impactos negativos identificados son de tipo ambiental y social, ya que el

desarrollo del proyecto puede afectar a la comunidad y al entorno natural debido al

uso inadecuado de los recursos. A continuacion, se detallan los componentes que

podrian ser afectados:

Medios

Componentes

Parametros

Descripcién

Fisico

Aire

Liberacibn de Gases de
Efecto Invernadero (GEI)

La quema de biomasa,
combustibles y residuos
durante las actividades
de construccion puede
liberar GEl,
contribuyendo al cambio
climatico.

- Riesgo de Incendios.

El manejo inadecuado de
materiales inflamables y
la quema de residuos
pueden incrementar el
riesgo de incendios en la
zona.

- Contaminacion del Aire por
Polvo.

Las operaciones de
maquinaria pesada
generan polvo, afectando
la calidad del aire y la
salud de los residentes
cercanos.

Suelo

- Alteracion de la
geomorfologia.

Las actividades de
construcciéon pueden
modificar la forma vy
estructura del terreno,
afectando la estabilidad
del suelo.

- Contaminacién del Suelo y
Agua.

Los derrames
accidentales de
combustibles y aceites
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durante las operaciones
pueden contaminar el
suelo y los cuerpos de
agua cercanos.

- Compactacion del suelo.

El uso de maquinaria
pesada puede compactar
el suelo, reduciendo su
capacidad de infiltracién y
afectando la vegetacion.

Agua

- Alteracion del escurrimiento
superficial.

La urbanizacion puede
modificar el patrén
natural de escurrimiento
superficial, aumentando
el riesgo de
inundaciones.

- Modificacion de la
infiltracion.

La impermeabilizacién
del suelo por
pavimentacion y
construcciéon puede
reducir la infiltracion
natural del agua,
afectando los niveles
freéticos.

- Contaminacion del agua.

La escorrentia de areas
de construccién puede
arrastrar contaminantes
hacia los cuerpos de
agua, deteriorando su
calidad.

Biolégico

Fauna

- Disminucién de la
Diversidad Biologica.

La maodificacion  del
habitat natural debido a la
urbanizacion puede
reducir la diversidad
bioldgica, afectando a la
fauna local.

Flora

- Alteracion de las comunida-
des naturales.

Las actividades de cons-
truccion pueden alterar
las comunidades vegeta-
les naturales, afectando
el equilibrio ecologico.

- Modificacion de la cubierta
vegetal.

La remocion de vegeta-
cién para la construccion
puede cambiar la cu-
bierta vegetal del area,
impactando negativa-
mente en el ecosistema.
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Antrépico

Socio-cultural

- Riesgo de accidentes.

La operaciéon de
magquinaria pesada y el
aumento del trafico en la
zona de construccion
pueden incrementar el
riesgo de accidentes
laborales y viales.

- Alteracion del paisaje.

Las  actividades de
urbanizacion pueden
alterar significativamente
el paisaje, afectando la
estética y el valor cultural
de la zona.

- Afectacion de la salud de las
personas.

La emision de gases de
combustion y la
generacion de polvo
durante las operaciones
pueden afectar la salud
respiratoria y general de
los residentes cercanos.

12. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

El Plan de Gestion Ambiental (PGA) se fundamenta en las politicas generales

de desarrollo sustentable, enfocadas en la conservacion del patrimonio natural y el

uso racional y sustentable de los recursos naturales. Este plan es un instrumento

ambiental esencial, derivado de una evaluacién ambiental exhaustiva, que detalla las

acciones necesarias para abordar los impactos ambientales asociados con un

proyecto, obra o actividad.

El PGA establece de manera clara y detallada las medidas a implementar para

prevenir, mitigar, restaurar o compensar los impactos negativos generados por el

desarrollo del proyecto. Estas acciones estan disefladas para minimizar el dafio

ambiental y promover la sostenibilidad a largo plazo.
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El Plan de Gestion Ambiental propuesto en el presente estudio abarca las

fases de:

A. Preparacion

B. Ejecucion del Proyecto

C. Operacion y Mantenimiento
D

. Cierre y Abandono
12.1 Programa de mitigacion de los impactos ambientales
Las medidas de mitigacion ambiental tienen como objetivo evitar o disminuir
los efectos adversos del proyecto o actividad en cualquiera de sus fases de ejecucion.

El Programa de Mitigacion debe considerar, al menos, una de las siguientes acciones:

a) Prevencion Total del Efecto Adverso Significativo

Estas medidas buscan impedir completamente cualquier impacto negativo
significativo mediante la eliminacion total de una obra o accion, o de una parte
especifica de la misma. Esto puede incluir la no ejecucién de ciertas actividades que

podrian causar dafios ambientales irreversibles.

b) Minimizacién del Efecto Adverso Significativo

Estas medidas estan disefiadas para reducir la magnitud o duracién del
impacto adverso significativo. Se puede lograr mediante la limitacion adecuada de la
escala o el tiempo de la obra o accion, o la implementacion de medidas especificas
gue mitiguen los efectos negativos. Ejemplos incluyen el uso de tecnologias mas
limpias, la reduccion de emisiones contaminantes, y la restauracion de éareas

afectadas.
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12.2 Plan de monitoreo ambiental

El objetivo del Plan de Monitoreo es evaluar y asegurar que las medidas de
mitigacion y las acciones previstas en el Plan de Gestibon Ambiental (PGA) se
implementen de manera efectiva. El monitoreo permite identificar y corregir
desviaciones, garantizando que los impactos negativos se minimicen y que los

beneficios esperados del proyecto se maximicen.

Aspectos para Monitorear en el Proyecto

a) Monitoreo de Gestion de Residuos

La generacion de residuos solidos, liquidos y gaseosos tiene un impacto
significativo en diversos componentes del ambiente. Para mitigar cualquier posible
impacto negativo sobre la calidad del aire, agua superficial, suelo y paisaje, se

implementaran las siguientes medidas:

- Medios de Gestion de Residuos: El proponente debera disponer de los recursos

necesarios para una correcta gestion de residuos durante todo el desarrollo del
proyecto (primera, segunday tercera etapa), controlando el manejo de residuos
sélidos, emisiones de gases y efluentes.

- Contenedores Adecuados: Se debera contar con contenedores adecuados y

en cantidad suficiente para el almacenamiento seguro de los residuos
producidos, categorizados segun su tipo.
- Prohibicién del Uso de Fuego: No se utilizara el fuego para el tratamiento de

materiales, ya sean soélidos o liquidos.

- Recoleccién de Residuos: Los sobrantes de desechos organicos e inorganicos

se recogeran en el momento de su generacion, asegurando un desarrollo y
finalizacion del trabajo prolijo y ordenado.

- Disposicion Final de Residuos: La disposicion final de residuos se realizara en

lugares habilitados para tal efecto, conforme a las normativas locales.

- Capacitacion de Operarios: El proponente o encargado sera responsable de

capacitar adecuadamente a los operarios en la correcta gestion de residuos.
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- Responsabilidad de Compradores de Lotes: Los compradores de los lotes

deberan disponer de los medios necesarios para una correcta gestion de los

residuos solidos y de los efluentes provenientes de sanitarios y limpiezas.

b) Monitoreo de sefalizaciones

Durante las etapas de Ejecucion del Proyecto y Operacion y Mantenimiento,
se implementaran las siguientes medidas para garantizar la seguridad y evitar

accidentes:

- Sefalizacion Adecuada de Areas de Trabajo: Todas las areas de trabajo
deberan estar debidamente sefializadas. Esto incluye la colocacién de carteles
y sefales de advertencia visibles y comprensibles para alertar a los
trabajadores y a terceros sobre los peligros potenciales.

- Verificacién Periédica: Se realizaran inspecciones perioddicas para asegurar

que las sefalizaciones estén en buen estado y correctamente ubicadas.

- Capacitacion en Sequridad: Los trabajadores recibiran capacitacion sobre la

importancia de las sefializaciones y su correcta interpretacion, asi como sobre
las medidas de seguridad a seguir en las areas de trabajo.

- Medidas de Prevencién: Se implementaran medidas adicionales de seguridad

en areas de alto riesgo para prevenir accidentes e incidentes, como barreras

fisicas y demarcacion de zonas peligrosas.
Estas medidas de monitoreo y sefializacion son esenciales para garantizar un
entorno de trabajo seguro, minimizando riesgos y protegiendo tanto a los trabajadores
como a las personas que puedan transitar cerca del area del proyecto.

c) Seguridad e higiene ocupacional

Para garantizar la seguridad e higiene ocupacional durante las etapas del

proyecto, se adoptaran las siguientes medidas:
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- Uso de Equipos de Proteccion Personal (EPP): Todos los operarios deberan

utilizar los equipos de proteccion personal adecuados, como cascos, guantes,
botas, gafas de seguridad y chalecos reflectantes, segun las tareas a realizar.
- Botiquin de Primeros Auxilios: Se debera contar con un botiquin de primeros

auxilios bien equipado, ubicado en un lugar accesible para todo el personal
operario, y se designara a una persona responsable de su mantenimiento y
uso.

- Horarios de Trabajo: Se estableceran horarios de trabajo adecuados conforme

a los horarios de invierno y verano, respetando las horas y dias de descanso.
No se permitiran tareas nocturnas para minimizar riesgos asociados a la
visibilidad y la fatiga.

d) Control de incendios

Para asegurar la prevencion y el control eficaz de incendios durante las

distintas etapas del proyecto, se implementaran las siguientes medidas:

- Comunicacién Inmediata: En caso de constatar un principio de incendio, se

debera comunicar inmediatamente a las autoridades competentes, como los
bomberos y la policia local.

- Extincién de Incendios: Si es posible y seguro, se intentard realizar la extincion

del fuego utilizando los equipos disponibles, como extintores, mangueras y
otros dispositivos de control de incendios.

- Equipos de Extincién de Incendios: Se deberan disponer de equipos de

extincion de incendios adecuados y en cantidad suficiente en lugares
estratégicos y accesibles del proyecto. Todo el personal debera estar
capacitado en su uso correcto.

- Plan de Emergencia: Se establecera y comunicara a todo el personal un plan

de emergencia contra incendios, que incluira procedimientos de evacuacion,
puntos de reunion y roles y responsabilidades especificas durante un incidente.

- Prevencion de Incendios: Se implementaran practicas de prevencién de

incendios, como la limpieza regular de areas con vegetacion seca, el
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almacenamiento seguro de materiales inflamables y la prohibicion de fumar en
areas de riesgo.

- Capacitacion en Prevencion de Incendios: Todo el personal recibird

capacitacion en prevencion de incendios y en el uso adecuado de los equipos
de extincion. Ademas, se promovera la concienciacion sobre la importancia de

la prevencién y el control de incendios.
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Medidas de Mitigacion, Medidas de Prevencion, Responsables y Plazos correspondientes para laimplementacion de las

medidas
: Factor : : e
Medio . Impacto Ambiental Medidas de Mitigacion Responsable Plazo
Ambiental
Etapa de Ejecucion
- Liberaciébn de gases |- Evitar la quema de biomasa,
GEI por quema de | combustiblesy residuos.
biomasa, combustibles |- No arrojar residuos de vidrios,
y residuos. evitando la generacién de incendios
por efect'o Iup.a. . Personal Durante la etapa de
- Comunicar inmediatamente a las . .
: encargado ejecucion
autoridades competentes en caso
- Riesgo de Incendios. |de incendios y, si es posible,
extinguir el fuego.
Aire - Implementar medidas preventivas y
contar con equipos de extincion.
. S . |- Establecer horarios para el uso de
Fisico - Contaminacion del aire L
. maquinarias. Durante la etapa de
por generacion de polvo : . Proponente/ , ",
2 - Realizar el riego del suelo en las ejecucion
durante la operacion de | . : Encargado
| o F areas afectadas (durante el trabajo
as magquinarias.
de apertura de las calles).
- Aumento del nivel del |- Limitar el uso de maquinarias Proponente Durantle la elt,apa de
ruido. ruidosas a horarios diurnos. P ejecucion
- Alteracion de la |- Utilizar maquinarias adecuadas
, L . Durante la etapa de
Suelo geomorfologia por | para minimizar la remocion de los Personal , -,
trabajos de canalizacion | horizontes del suelo, especialmente | encargado ejecucion
y obras de drenajes. la capa superficial.
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- Alteracion de la
geomorfologia por Durantle la e.t'apa de
trabajos de apertura de €jecucion
calles.
- Contaminaciéon del
sueloy el agua debido al |_ Reglizar el mantenimiento de las
derrame ocasional de | maquinarias antes de iniciar los | Personal Durantle la e.t,apa de
combustibles y/o aceites | trabajos de limpieza del terreno y | encargado ejecucion
durante la operacion de | apertura de calles.
maquinarias.
Erosién del | - Implementar obras de drenaje Durantle la elt'apa de
- Erosion det suelo. adecuadas para controlar la erosion. Proponente ejecucion
- En caso de contar con cauces
. Contaminacién del | hidricos, evitar verter desechos Proponente/ Durante la etapa de
aqua liquidos en los cauces hidricos y Encaraado ejecucion
gua. prevenir derrames o filtraciones de 9
combustibles y lubricantes.
Agua - Alteracion del | - En caso de contar con cauces
escurrimiento superficial | hidricos, preservar el Bosque Durante la etapa de
del agua. Protector. - p Proponente ejecuci(')n
- Modificacién de la | - Los cauces hldrlcos_rdebergn
- . contar con area de proteccion segun
infiltracion del agua. normativas.
- Disminucién de la
diversidad biolégica | = Prohibir la caza de anima!es Durante la etapa de
Biol6gico Fauna como consecuencia de S|Ive'stres y proteger las especies Proponente/ ciecUGItN
e, L arbéreas que proporcionan | Encargado {
modificacion del habitat alimentos a la fauna.
natural de la fauna local.
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- Alteracion de las comu-
nidades naturales.

Informar a las autoridades sobre la
presencia de especies en peligro de
extincion.

No comercializar ni industrializar
especies protegidas, excepto bajo
Planes de Manejo aprobados.
Replantear el disefio del loteamiento
para proteger las especies nativas y

Durante la etapa de

Flora . Modificacién de la el arbolado urbano. ejecucion
, - Asegurar que el proyecto de
cubierta vegetal. loteamiento se alinee con el Plan de
Ordenamiento Urbano y Territorial,
cumpliendo con todas las
regulaciones y normativas
establecidas para garantizar un
desarrollo ordenado y sostenible de
la zona.
_ . - Proveer equipos de proteccion
- Riesgo de accidentes | yersonal a los operarios y contratar D | g
durante el trabajo de | personal capacitado. urante ae.t’apa ©
limpieza y apertura de | - Asistir a los accidentados en el ejecucion
calles. centro de salud mas cercano y
sefalizar las areas de operacion.
Antrépico Socio- - Afectacion de la salud Proponente/
cultural | de las personas por la Encargado

emisién de gases de la
combustion de la

- Cumplir con las medidas de

Durante la etapa de

seguridad laboral segun normas ejecucion
operacion de las | nacionales e internacionales.
maquinarias y
generacion de polvo.
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- Alteracion del paisaje.

- Evitar la quema de biomasa y
residuos, y seguir las directrices del
plan de ordenamiento aprobado
para cualquier modificacion del
paisaje.

- Proteger las especies en peligro de
extincibn 'y comunicar cualquier
avistamiento a las autoridades
competentes.

- La modificacion del paisaje debe
ejecutarse de acuerdo con la
propuesta previamente presentada
y aprobada por la autoridad
competente, asegurando asi que se
respeten todas las normativas y
directrices establecidas para el
desarrollo del proyecto.

Durante la etapa de
Proponente/ , -
ejecucion

Encargado

Etapa de Operacion y Mantenimiento

Fisico

Aire

- Liberacién de gases
GElI por quema de
biomasa, combustibles
y residuos.

- Riesgo de Incendios.

Evitar la quema de biomasa,
combustibles y residuos.

No arrojar residuos de vidrios,
evitando la generacién de incendios
por efecto lupa.

- Comunicar inmediatamente a las
autoridades competentes en caso
de incendios y, si es posible,
extinguir el fuego.

- Implementar medidas preventivas y
contar con equipos de extincion.

Durante la etapa de
Operacion y
Mantenimiento

Personal
encargado

- Contaminacion del aire
por generacion de polvo

- Establecer horarios para el uso de
maquinarias.

Durante la etapa de
Operacion y
Mantenimiento

Proponente/
Encargado
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durante la operaciéon de
las maquinarias.

- Realizar el riego del suelo en las
areas afectadas (durante el trabajo
de apertura de las calles).

- Aumento del nivel del

- Limitar el uso de maquinarias

Durante la etapa de

infiltracion del agua.
- Contaminacién del
agua.

- En caso de contar con cauces
hidricos, preservar el Bosque
Protector.

ruido. ruidosas a horarios diurnos. Proponente Operaplqn y
Mantenimiento
- Alteracion de la N o
geomorfologia por | - Utilizar maquinarias adecuadas Durante la etapa de
trabajos de | Para minimizar la remocion de los Personal Operacion y
mantenimiento de calles horizontes del_s_uelo, especialmente | encargado Mantenimiento
la capa superficial.
y obras de drenajes.
- Disponer de contenedores
- Contaminacién del | adecuados para la recoleccion vy
Suelo suelo por mala | @lmacenamiento  de  desechos Personal Durante la etapa de
di . . solidos. encargado Operacion y
isposicién de residuos . g o
o - Asegurar la disposicion final de Mantenimiento
solidos. residuos en los lugares habilitados y
autorizados para este fin.
- Realizar un mantenimiento regular
- Compactacion  del | y adecuado de las calles conforme a P
suelo. las necesidades identificadas para roponente )
prevenir la compactacion excesiva.
- Alteracion del | - En caso de contar con cauces
escurrimiento superficial hidricos, evitar verter desechos
del agua. liquidos en los cauces hidricos y Durante la etapa
Agua - Modificacién de la prevenlr_derrames o filtraciones de | Proponente/ de Operacion y
combustibles y lubricantes. Encargado

Mantenimiento
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- Los cauces hidricos deberan
contar con area de proteccion segun
normativas.

- Disminucién de la

- Prohibir la caza de animales

diversidad biolégica | silvestres y proteger las especies
Fauna como consecuencia de | arboreas que proporcionan
modificacion del habitat | 2Imentos a la fauna.
Informar a las autoridades sobre la
natural de la fauna local. presencia de especies en peligro de
extincion.
No comercializar ni industrializar
especies protegidas, excepto bajo
Planes de Manejo aprobados. Durante la etapa de
Bioldgico Replantear el disefio del loteamiento Proponente/ Operacion y
: : Encargado o
- Alteracion de las comu- | para proteger las especies nativas y 9 Mantenimiento
nidades naturales. el arbolado urbano.
Flora - Modificacion de la |- Asegurar que el proyecto de
cubierta vegetal Ioteamlen.to se alinee con el Pl_an_de
: Ordenamiento Urbano y Territorial,
cumpliendo con todas las
regulaciones y normativas
establecidas para garantizar un
desarrollo ordenado y sostenible de
la zona.
- Riesgo de accidentes.
- Alteracion del paisaje. |- Proveer equipos de proteccion
Soc - Afectacion de la salud | Personal a los operarios y contratar Durante la etapa de
Antrépico oclo- de las personas por la pers_or}al capamtadc_). Proponente/ Operacion y
cultural - Asistir a los accidentados en el | Encargado

emision de gases de la
combustion de la
operacion de las

centro de salud mas cercano y
sefalizar las areas de operacion.

Mantenimiento
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maquinarias

y

generacion de polvo.

- Cumplir con las medidas de
seguridad laboral segun normas
nacionales e internacionales.

- Evitar la quema de biomasa y
residuos, y seguir las directrices del
plan de ordenamiento aprobado
para cualquier modificacion del
paisaje.

- Proteger las especies en peligro de
extincibon y comunicar cualquier
avistamiento a las autoridades
competentes.

- La modificacion del paisaje debe
ejecutarse de acuerdo con la
propuesta previamente presentada
y aprobada por la autoridad
competente, asegurando asi que se
respeten todas las normativas y
directrices establecidas para el
desarrollo del proyecto.

Etapa de Cierre y Abandono

Fisico

Aire

- Liberacién de gases

GEIl por

guema de

biomasa, combustibles

y residuos.

- Riesgo de

Incendios.

- Evitar la quema de biomasa,
combustibles y residuos.

- No arrojar residuos de vidrios,
evitando la generacion de incendios
por efecto lupa.

- Comunicar inmediatamente a las
autoridades competentes en caso
de incendios y, si es posible,
extinguir el fuego.

- Implementar medidas preventivas y
contar con equipos de extincion.

Comprador de
lote

Diario
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- Aumento del nivel del
ruido.

Limitar el uso de maquinarias
ruidosas a horarios diurnos.

Comprador de
lote

Durante la
construccion de
infraestructuras y/o
mantenimiento de
lotes

Suelo

- Contaminacion del
suelo por mala
disposicion de residuos
sélidos.

- Disponer de contenedores
adecuados para la recoleccion y
almacenamiento de desechos
solidos.

- Asegurar la disposicion final de
residuos en los lugares habilitados
y autorizados para este fin.

- Asegurar la disposicion final de
residuos clasificados segun el tipo
de residuo (domiciliarios,
reciclables, peligrosos, etc.).

- Promover |la practica del
compostaje para los residuos
organicos, convirtiéndolos en abono
natural.

Comprador
de lote

Diario

- Contaminacion del
suelo por mala gestion
de efluentes.

- Instalar sistemas adecuados de
tratamiento de efluentes, como
pozos ciegos y/o camaras sépticas.
- Realizar el mantenimiento regular
de estos sistemas a través de
empresas certificadas y habilitadas
por el Ministerio del Ambiente y
Desarrollo Sostenible (MADES).

Comprador
de lote

Anual

- Contaminacion del
suelo y el agua debido al
derrame ocasional de
combustibles y/o aceites

- Disponer de contenedores
adecuados para la recoleccion vy
almacenamiento de desechos
solidos.

Personal
encargado

Durante el
mantenimiento de
lotes
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durante la operacion de
maquinarias.

- Asegurar la disposicion final de
residuos en los lugares habilitados
y autorizados para este fin.

- Compactacion del
suelo.

- Realizar un mantenimiento regular
y adecuado de las calles conforme
a las necesidades identificadas
para prevenir la compactacion
excesiva.

Municipalidad

- Contaminacion de
suelo por perdida de

- Adquirir transformadores libres de
PCB (bifenilos policlorados).

- Realizar mantenimiento regular y
preventivo de los equipos, ya sea a

Comprador de

aceite dieléctrico de |través de la ANDE o de forma lote Anual
transformadores independiente, para evitar
derrames y fugas de aceite
dieléctrico.
- En caso de que un cauce atraviese
el area del proyecto, evitar verter
i Alteracion de| | desechos liquidos en el mismo.
_ .. | - Evitar derrames o filtraciones de
escurrimiento superficial | oo stibles y lubricantes.
del agua. - Contar con sistemas de| q Diario/
Agua - Modificacion de la | tratamiento de aguas residuales, omprador ario
- - . . de lote Anual
infiltracion del agua. como pozo ciego Yy/o camara
- Contaminacién del | Septica.
agua. - Realizar el mantenimiento de
estos sistemas a través de
empresas habilitadas por el
MADES.
- Disminucion de la o .
Bioldgico Fauna diversidad biolégica | . Prohibir la caza de anlma!es Comprador Diario
silvestres y proteger las especies de lote

como consecuencia de
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modificacion del habitat
natural de la fauna local.

Flora

- Alteracion de las comu-
nidades naturales.

- Modificaciébn de la
cubierta vegetal.

arboreas que
alimentos a la fauna.
Informar a las autoridades sobre la
presencia de especies en peligro de
extincion.

No comercializar ni industrializar
especies protegidas, excepto bajo
Planes de Manejo aprobados.
Replantear el disefio del
loteamiento para proteger las
especies nativas y el arbolado
urbano.

- Asegurar que el proyecto de
loteamiento se alinee con el Plan de
Ordenamiento Urbano y Territorial,
cumpliendo con todas las
regulaciones y normativas
establecidas para garantizar un
desarrollo ordenado y sostenible de
la zona.

proporcionan

Antrépico

Socio-
cultural

- Riesgo de accidentes.

- Alteracion del paisaje.

- Afectacion de la salud
de las personas por la
emisién de gases de la
combustion de la
operacion de las
maquinarias y
generacion de polvo.

- Proveer equipos de proteccion
personal a los operarios y contratar
personal capacitado.

- Asistir a los accidentados en el
centro de salud mas cercano y
sefializar las areas de operacion.

- Cumplir con las medidas de
seguridad laboral segun normas
nacionales e internacionales.

- Evitar la quema de biomasa y
residuos, y seguir las directrices del
plan de ordenamiento aprobado

Comprador de

Diario
lote
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para cualquier modificacion del
paisaje.

- Proteger las especies en peligro de
extincion y comunicar cualquier
avistamiento a las autoridades
competentes.

- La modificacion del paisaje debe
ejecutarse de acuerdo con la
propuesta previamente presentada
y aprobada por la autoridad
competente, asegurando asi que se
respeten todas las normativas y
directrices establecidas para el
desarrollo del proyecto.
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RECOMENDACIONES GENERALES

- Monitoreo de Cumplimiento: Es esencial realizar un monitoreo continuo del

cumplimiento de las medidas de mitigacidn y de seguridad mencionadas en el Estudio
Ambiental durante todas las etapas del proyecto. Esto asegura que las acciones

previstas se implementen de manera efectiva y se ajusten segun sea necesario.

- Cumplimiento Normativo: Es fundamental dar cumplimiento a todas las normativas y

regulaciones establecidas por las instituciones correspondientes. Esto incluye, pero
no se limita a, leyes ambientales, normas de seguridad y salud ocupacional, y

regulaciones de uso de suelo.

- Control de Residuos: Se debe realizar un control estricto del manejo y disposicion

final de residuos sdlidos y efluentes. Esto implica asegurar que los residuos se
segreguen, almacenen, transporten y dispongan de manera adecuada y en lugares
habilitados para el efecto.

- Responsabilidad del Proponente: La aplicacion y cumplimiento de las medidas de

mitigacion propuestas en el Estudio Ambiental son de exclusiva responsabilidad del
proponente. Es crucial que el proponente documente y presente evidencias que
reflejen la realizacion efectiva de las medidas implementadas, asi como de cualquier

otra accién correctiva tomada.

Estas recomendaciones son vitales para asegurar que el proyecto se
desarrolle de manera sostenible y responsable, minimizando los impactos negativos
sobre el medio ambiente y la comunidad, y promoviendo un desarrollo urbano en

armonia con el entorno natural y socioeconémico
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