Proyecto: Loteamiento para urbanizacién-Horqueta

RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL (RIMA)

Ley 294/93 “Evaluacién de Impacto Ambiental”
Decretos Reglamentarios 453/13 y 954/13

PROYECTO
LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION
“HORQUETA”

Proponente: URBANIZACIONES SOSTENIBLES S.A
Distrito: Horqueta

Departamento: Concepcién

Finca N°: 5942

Padron N°: 6297

Consultor Ambiental

ING. AMB. DIANA RAQUEL PINTO SALVIONI
Registro MADES CTCA 1-1791

Cel.: 0981-617-918

Febrero-2026



Proyecto: Loteamiento para urbanizacién-Horqueta

1. INTRODUCCION

Las actividades realizadas por el hombre, las que hacen referencia al uso y
manejo de los recursos naturales con el fin de transformar, convertir o modificar dichos
recursos hacia otras actividades de produccidén, que generan impactos positivos,
negativos o nulos al medio natural y antrépico que lo rodea; y también, el medio natural,
fisico, biologico, antropico y tecnologico usado por el hombre, tienen incidencia directa o
indirecta hacia las actividades de produccién mencionadas.

El Estudio de Impacto Ambiental, busca considerar todos los parametros
mencionados anteriormente, sobre todo en lo que respecta al impacto ambiental
producido por el proyecto sobre los recursos y también busca considerar todos los
aspectos técnicos, legales y administrativos que logren congeniar el uso y manejo
sustentable de los recursos naturales que engloba el Proyecto.

URBANIZACIONES SOSTENIBLES S.A actual propietario del inmueble ubicado en
el Distrito de Horqueta, con una superficie s/titulo de 1 ha 8.018 m? ha decidido fraccionar
la propiedad para la comercializacion de lotes a terceros, destinando un drea a lotear de
1,24 ha, el loteamiento contara con calles internas y perimetrales para el acceso a los
futuros pobladores.

Para la continuidad de los tramites se describen en el presente estudio todos los
datos de acuerdo a las actividades a realizar y las caracteristicas del lugar del proyecto,
asimismo se adjuntan imagenes satelitales multitemporales y juego de mapas tematicos
para una mejor ilustracion, con el objeto de obtener el visto bueno y aprobacion de los
diferentes departamentos técnicos del Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible.

Es importante, aclarar que el responsable del proyecto es el proponente, por lo
tanto, en caso de fiscalizaciones, notificaciones y cualquier otra actuacién emanada por la
autoridad competente, en relacion al proyecto, se fija el domicilio de la misma en el punto
4.3.




2. CARACTERIZACION DEL PROYECTO

2.1 Nombre del proyecto

Loteamiento para Urbanizacién-Horqueta

2.2 Tipo de actividad

Segun el Articulo N° 7 de la Ley 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental, el
tipo de proyecto a desarrollar pertenece al inciso a) Los asentamientos humanos, las
colonizaciones y las urbanizaciones, sus planes directores y reguladores

2.3 Datos del Proponente

Proponente URBANIZACIONES SOSTENIBLES S. A
RUCN° 80077671-2

Representante Legal Carlos Raul Pérez Bernal

C.IN° 4.177.411

Direccion administrativa

Av. Republica Argentina esq. Alfredo
Seiferheld

2.4 Datos del inmueble (*)

Lugar Colonia Emilio Romero Pereira
Distrito Horqueta

Departamento Concepcidén

Finca N° 5942

Padroén N° 6297

Superficie s/titulo 1 ha 8.018 m?

Superficie a lotear 1,24 ha

(*) Los datos fueron extraidos del contrato de administracién y venta de loteamiento proveido por el

proponente.

2.5 Ubicacion del proyecto

La propiedad se halla asentada en lugar denominado “Colonia Emilio Romero
Pereira”, Distrito de Horqueta, Departamento Concepcion. El inmueble se encuentra a una
distancia de 800 metros aproximadamente de la Ruta PY 05. En el mencionado lugar se
encuentran otras urbanizaciones en desarrollo, viviendas unifamiliares, granjas, locales
comerciales, propiedades destinadas a las actividades agropecuarias, entre otros. En la
siguiente tabla se muestra las coordenadas UTM 21] de uno de los esquineros de la

propiedad.
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Ubicacién del proyecto

Imagen 1 Imagen satelital de la ubicacién del poyecto
Fuente: Google Earth (2026)
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2.6  Descripcion del uso de la propiedad

Imagen satelital actualizada
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MAPA IMAGEN SATELITAL - LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION
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Imagen 2 Imagen Satelital Actualizada
Fuente: Direccion de Cartografia Crecer Inmobiliaria (2026)
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Mapa de uso alternativo/Plano Proyecto
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Imagen 3 Plano del proyecto
Fuente: Direccion de Cartografia Crecer Inmobiliaria (2026)

El fraccionamiento del terreno se desarrollara en una superficie total de 1,8 ha,
que de acuerdo al plano proyectado a ser presentado para su correspondiente
Aprobacion por la Junta Municipal y la Intendencia del Distrito se desglosa de la siguiente

manera:

Uso Alternativo/Plano Proyecto

Superficie Ocupada

Ha %
Caminos 0,56 30,97
Loteamiento 1,24 69,03
Total 1,80 100%

Area de loteamiento:

Tal como se define en la Ley N° 3.966/10 “Organica Municipal”, se entendera por
“loteamiento” toda divisién o parcelamiento de un inmueble en dos o mas fracciones
destinadas a la venta en zona urbana, suburbana o rural, con fines de urbanizacion.

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
REG. CTCAN°I-1791



En ese sentido, se puede mencionar que la fraccién de la propiedad se realizara
en varios lotes, los cuales estaran agrupados en manzanas segun plano de
fraccionamiento, estas manzanas abarcaran una superficie de 1,24 ha, equivalente al
69,03 % del total del inmueble.

En esta superficie se realizara la marcaciéon y amojonamiento de las manzanas y
lotes, que consiste en el acto de sefialar fisicamente los linderos de las fracciones
resultantes. Para el proyecto en cuestion, es la plasmacion fisica y visible de los limites de
las manzanas y lotes, generalmente a través de la colocacion de estacas (pequefios hitos
de madera) en los esquineros de éstas. En cuanto a la delimitacion perimetral de los lotes,
los mismos quedan a cargo de los futuros propietarios, quienes una vez adquirido el lote,
realizaran los alambrados correspondientes segtn los limites.

Se senala que, para la delimitacién de esquineros de manzanas y lotes, no seran
afectados los arboles existentes en la propiedad, considerando que el trabajo consiste,
como se mencioné anteriormente, en la delimitacién fisica mediante los pequefios hitos
de madera segun el disefio catastral.

Una vez vendidos los lotes, los responsables de los mismos serdn los nuevos
propietarios, quienes en caso de tener intenciones de realizar derribo de arboles para la
construccion de sus viviendas o de instalacién de cercados/muros perimetrales, deberan
solicitar autorizaciéon y/o permiso a la municipalidad local en el marco de la Ley N°
4.928/13 “Proteccion al Arbolado Urbano”.

Caminos:

La apertura de caminos se realizara en una superficie de 0,56 ha, entre internas
y perimetrales, este trabajo requerira el desbroce del campo natural o cubierta vegetal
en zonas que lo requieran. Todas las calles seran transferidas gratuitamente al municipio,
segun lo dispone la Ley 3966/10 “Organica Municipal”.

2.7 Procedimientos y tecnologias a aplicar

El proyecto contempla las siguientes etapas:
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! Fase de Diseflo

eMensura y demarcacion perimetral

eElaboracidén del disefio del proyecto de fraccionamiento que abarca calles, manzanas y
lotes

( Fase Operativa

L v

ePreparacién y limpieza del terreno, que implica, amojonamiento del terreno, limpieza
general (remocidn de la cobertura vegetal existente), movimiento y nivelacién del suelo,
apertura de calles y avenidas con sus respectivos canales de drenaje pluviales y obras
de infraestructura, delimitaciéon de las fracciones o lotes segin disefio catastral, asi
como el area destinada a plazas y/o edificios ptblicos

eUna vez autorizado y aprobado el proyecto, se comercializaran los lotes.

Fase Post Comercializacion

eContempla todas las actividades relacionados a las construcciones de las viviendas, asi
como la ocupacion de las mismas. Se puede sefialar que el proyeto no abarca la
construcciéon de viviendas, por lo que esta etapa no forma parte del proyecto en
cuestion. Se describe a solo efecto de su mencion.

Figura 1 Fases del proyecto de loteamiento

2.7.1 Descripcion de las etapas del proyecto

El proyecto objeto de estudio tiene como objetivo el fraccionamiento de una
propiedad en lotes de aproximadamente 12 m x 30 m, los cuales a su vez estaran
agrupadas en manzanas, ademas, se habilitaran calles de acceso y traslado, con el fin de
conformar una urbanizacidn, las acciones que conlleva el proyecto se realizaran con los
medios idéneos que impliquen tales actividades.

Primeramente, se realizé un diagnostico, el cual se efectiio siguiendo las etapas
de recopilacion de informacion existente acerca de la propiedad en cuestidn, imagenes
satelitales multitemporales, mapas tematicos y la revision de las normativas legales a las
cuales el proyecto como loteamiento debe ajustarse.

El desarrollo del proyecto contempla las siguientes etapas descriptas a

continuacién:

1. Aperturay limpieza de las calles previstas en el proyecto

Se realizara la apertura de las calles internas y perimetrales, las cuales serviran
de acceso a las areas que deban utilizarse en forma permanente u ocasional para llevar a
cabo la ejecucidn de las tareas y luego para uso de los futuros compradores de lotes.
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En cuanto a las dimensiones de las mismas, su ancho no serad menor de 16 metros,
incluyendo veredas, asi mismo, en caso de que el loteamiento decida habilitar avenidas
se tendra en cuenta segun la Ley Organica Municipal, un ancho minimo de 32 metros.

Cabe mencionar que la propiedad objeto de estudio requerira la limpieza del
campo natural y cobertura vegetal para la habilitaciéon de las calles, segin plano de
loteamiento; se tiene prevista la apertura de calles internas y perimetrales.

2. Delimitacion y amojonamiento de cada una de las fracciones resultantes

Cabe mencionar que, el amojonamiento de los lotes se realizara de acuerdo al
resultado del trabajo catastral disefiado para cada lote.

Las dimensiones de los lotes cumpliran con los requisitos establecidos en la
Ordenanza Municipal, ya que el frente minimo sera de 12m x 30m de fondo, y la superficie
minima de 360m? (en algunos casos podria variar la dimensién de los mismos, siendo
ésta de mayor dimension).

Se puede seifialar que el proyecto no abarca la construccién de viviendas, por lo
gue no se podran proveer los planos de construccién de los mismos.

3. Realizacion de obras que se hubieran exigido

De ser necesario se realizaran obras de infraestructura tales como cercado
perimetral de toda la finca, portén de la entrada principal, instalaciones para
aprovisionamiento del agua potable, energia eléctrica y sistema de drenajes de aguas

pluviales o de cualquier naturaleza.

3.1 Canalizacion de aguas pluviales

En cuanto a las aguas que incidieran en las viviendas, seran colectadas a través
de canaletas y posteriormente lanzadas a las calles, las que cuentan con una suave
pendiente para drenajes pluviales a cielo abierto y que conduciran las aguas fuera del
area de emplazamiento.

Se prevé la construccion de canales a lo largo de las calles, a fin de conducir las
aguas pluviales caidas en la propiedad, asi como las que se acumulan en las zonas mas
bajas, los canales drenaran las aguas por pendiente natural.

Los canales de conduccion de un sistema de drenaje pueden descargar en otros
mayores, en corrientes naturales o almacenamientos controlados.

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
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Como se menciono anteriormente, el desagiie pluvial de los techos de las casas a
construirse se realizara por medio de canaletas que recogeran las aguas de lluvia para
que se escurran por las vertientes, conduciéndolas hacia los puntos en los cuales deberan
ser recibidos por tubos de bajada de las canaletas.

Las descargadas de las bajadas se hardn directamente a la via ptblica en las que
se originaran las canalizaciones de drenajes correspondientes.

3.2 Obras de drenajes

El objetivo del sistema de drenaje es conducir la escorrentia de aguas pluviales
que, caen en el inmueble, y/o en zonas de topografia mas elevada o igualmente en zonas
bajas inundables, de manera a conducirlas adecuadamente sin ingresar a los lotes de las
futuras viviendas.

4. Comercializacion de lotes

La comercializacion de los lotes forma parte del proyecto, consiste en el
lanzamiento comercial a la venta de los lotes previa promocién u otras actividades
previstas por la empresa para tal efecto, en la que el interesado en adquirir puede obtener
de manera inmediata la posesion de la fracciéon deseada, una vez que el mismo firme un
acuerdo de pago con la inmobiliaria.

La promocidn de los lotes se realizara por los medios masivos y en la zona de
influencia indirecta al proyecto. La propuesta de adquirir un lote para vivienda es viable,
considerando que el area es un sitio estratégico para vivir, por los servicios basicos con
que cuenta y por la ubicacion.

2.8 MATERIA PRIMA E INSUMOS
2.8.1 Insumos Liquidos:

Combustible y aceites: se tiene contemplado para las maquinarias y equipos
que se utilicen para el despeje de la cobertura vegetal de la propiedad (Preparacion del
terreno).

Agua Potable: se tiene contemplado que, de manera particular, los futuros
duefios de los lotes instalen cafios subterraneos para conectar sus viviendas al suministro
de agua potable provista por la aguatera de la zona o la Empresa de Servicios Sanitarios
del Paraguay (ESSAP).
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2.9 DESECHOS
2.9.1 Desechos Solidos:

Los residuos generados ocurrirdn en la fase de limpieza de los lotes, aperturas
de calles etc., y éstos consisten en residuos vegetales (yuyos, arbustos, etc.).

Estos residuos seran dispuestos en un lugar temporal para su degradacidn, o bien
podran ser retirados de la propiedad. Eventualmente se podra implementar la quema de
éstos, bajo las condiciones establecidas en la Ley N° 4014/10 “De prevencién y control de
incendios”.

2.9.2 Desechos Liquidos:

Aceites: los aceites seran retirados de las maquinarias y equipos en los talleres
mecanicos, considerando que en la propiedad no se realizara el mantenimiento de los
mismos.

Efluentes cloacales: conforme a las actividades previstas y desarrolladas por el
proyecto se puede sefialar que, los futuros dueiios ocupantes de los lotes instalaran un
sistema de tratamiento pre-primario y primario de los efluentes residuales denominados
aguas negras y grises consistente en camara sépticas y/o pozos absorbentes, que
permitiran disminuir la carga contaminante de los efluentes generados, pudiendo ser
evacuadas en caso de colmatacidn del sistema, por servicios de camiones atmosféricos,
cuando los niveles de los pozos absorbentes o camaras sépticas estén por encima de su
capacidad maxima de recepcion.

2.10 RECURSOS HUMANOS

Para el desarrollo de las primeras fases del proyecto se contara con la cantidad
de 5 personales contratados de campo y para la fase de comercializacidn de los lotes de 2
empleados.

2.11 SERVICIOS DISPONIBLES

Dentro de este contexto, la inversidon ejecutada cumple con los objetivos
generales trazados por los propietarios, que buscan incorporacién de servicios y mejorar
el nivel de vida dentro del area de influencia del proyecto:

e Energia Eléctrica: se prevé la provision de energia eléctrica proporcionada por la
Administracion Nacional de Electricidad (ANDE).

e Agua Potable: cada propietario podra cavar pozos artesianos o esperar el tiempo
de ser proveidos por alguna aguatera vecinal o por la ESSAP.
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e Telefonia: la zona cuenta con sefial para la utilizacion de teléfonos celulares.

2.12 GENERACION DE RUIDOS

12

En el area de influencia directa y con referencia a las actividades propias del
emprendimiento, se concluye que no se generara ruidos molestos (altos decibeles que
afecten la condicion auditiva humana ni animal), siendo estos rangos propios de las

actividades del servicio de referencia.

La actividad solo se refiere al movimiento de una pala mecanica para la apertura

y limpieza de caminos de manera temporal.

2.13 CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

El cronograma de ejecucion del proyecto correspondiente en forma anual (periodo

2026 - en adelante), se basa en las actividades previstas para las mejoras del proyecto,

tal como se muestra en el siguiente cuadro.

e e

Fases

Disefio del Proyecto
Apertura y limpieza de las
calles y avenidas previstas
en el proyecto

Realizacién de obras que
sean necesarias (Canales de
drenaje, canalizacién de
aguas pluviales)
Amojonamiento de los lotes
de acuerdo al disefio
catastral

Apertura y limpieza de las
fracciones destinadas para
plazas y edificios publicos
Comercializacién de lotes

*Cronograma estimado.

X
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3. MARCO LEGAL CONSIDERADO

3.1 Incidencia socio-econdémica del proyecto

El proyecto Loteamiento para Urbanizacion - Horqueta propuesto por
URBANIZACIONES SOSTENIBLES S.A. segin el articulo 7 de la Ley N° 294/93
corresponde a una actividad de a) asentamientos humanos, las colonizaciones y las
urbanizaciones... El mismo se halla ubicado, en el Distrito de Horqueta, perteneciente al
Departamento Concepcion.

Dicho proyecto, por el tipo y envergadura, involucra una serie de actividades,
procesos y procedimientos que promueven el desarrollo socio-econémico a nivel local,
ya que durante el inicio de la obra se requerira de la inversién en mano de obra calificada
y no calificada, uso de maquinarias, materiales y herramientas, ademas una vez vendidos
los lotes, dichos propietarios precisaran para la construccion de sus respectivos hogares
insumos como concreto, varillas, ladrillos, maderas, asi como también de los
equipamientos como ser de las aberturas, electricidad, aire acondicionado, entre otros
que movilizan varios sectores de la industria de la construccién. Por tanto, el proyecto
genera una expectativa econémica y ofrece oportunidades de fuente de empleo para un
sector de la sociedad.

3.2 Vinculacion con las normas ambientales

Elmarco legal e institucional dentro del cual se analizan los aspectos ambientales
del proyecto hace relacion a la implementacidon de normativas para el caso especifico, y
otros elementos que ayudan a comprender mejor el escenario socio - econémico en el
cual se desarrolla.

Es por ello que, a continuacién, se mencionan las principales normas legislativas
que tienen una estrecha relacion con el proyecto citado (siguiendo el orden de prelaciéon
de las normativas). En el marco del presente trabajo, la empresa se abocara al
cumplimiento de las leyes ambientales:

La Constitucion Nacional

La Constitucion Nacional del 1.992 contiene varios Articulos que guardan
relacion con temas ambientales. Aquellos relevantes se indican a continuacion:

Articulo N° 6 - De la Calidad de Vida
Articulo N° 7 - Del derecho a un ambiente saludable

Articulo N° 8 - De la Proteccion Ambiental

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
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Articulo N° 38 - Del Derecho a la Defensa de los Intereses Difusos

Articulo N° 176 - De la politica econdémica y de la promocion del desarrollo

La Politica Ambiental Nacional del Paraguay

La Politica Ambiental es el conjunto de objetivos, principios, criterios y
orientaciones generales para la proteccion del ambiente de una sociedad, con el fin de
garantizar la sustentabilidad del desarrollo para las generaciones actuales y futuras. La
PAN establece los criterios de transversalidad que orientaran las politicas sectoriales.

Por ser la custodia de la calidad de vida una funcién primordial e indelegable del
Estado, el fin de la PAN sera asegurar su mejoramiento para las generaciones actuales y
futuras.

Aun siendo la gestion ambiental una funcién eminentemente publica, existe una
responsabilidad individual y colectiva que requiere el compromiso y la participacién de
toda la sociedad civil. Por ello, las politicas y acciones ambientales se sustentan en
esquemas de corresponsabilidad y participacion social, garantizando el acceso publico a
lainformacién y fortaleciendo los mecanismos de control social y de rendicién de cuentas
en la aplicacion de las politicas publicas.

Principales Leyves Ambientales

Ley N.2 6.123/18 - “Que eleva al rango de Ministerio a la secretaria del
Ambiente y pasa a denominarse Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible”

Ley N.2 1.561/00 - “Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo
Nacional del Ambiente, la Secretaria del Ambiente”

Ley N.2 294 /93 - “De evaluacion de impacto ambiental”
Ley N.2836/80 - “Codigo Sanitario”

Ley N° 1.160/97 - “Cédigo Penal”

Ley N.2716/96 - “Delitos contra el medio ambiente”

Ley N.2 6.676/20 - “Que prohibe las actividades de transformacion y
conversion de superficies con cobertura de bosques en la Region Oriental”

Ley N.23.239/07 - “De los recursos hidricos del Paraguay”
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Ley N.2352 /94 - “De areas silvestres protegidas”
Ley N.2 6.390/20 “Que regula la emision de ruidos”

Ley N.2 3.956/09 - “Gestion integral de los residuos sélidos en la Republica
del Paraguay”

Ley N.25.211/94 - “Calidad del Aire”
Ley N.2426/94 - “Organica Departamental”

Ley Organica Municipal N° 3.966/10 y el Capitulo IV de los loteamientos
que remplaza ala Ley N° 1.902/02 de Loteamientos

Ley N° 4.198/10 que modifica los Articulos 239, 240 y 247 de la Ley N°
3966/10 “Organica Municipal”

Ley N° 5.346/14 que modifica los Articulos 245, 246, 248, 250, 255 y 258
de la Ley N° 3966/10 “Organica Municipal”, modificada por la Ley N2 4715/12. De
los cuales, se resumen sélo los Articulos abarcados en el estudio y estos son:

Ley N°96/92 “De Vida Silvestre”

Ley No 4.928/13 “Proteccion al Arbolado Urbano”

Decretos Reglamentarios

Decreto N.2 10.579 - “Por el cual se reglamenta la Ley N.2 1.561/2.000 Que
crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del Ambiente y la
Secretaria del Ambiente”

Decreto N2453/13 - “Por el cual se reglamenta la Ley 294 /93 de Evaluacion
de Impacto Ambiental”

Decreto N° 954 /13 - “Por el cual se modifican y amplian los articulos 2°, 3°,
5°, 6° inciso e), 9°, 10, 14 y el anexo del decreto N° 453 del 8 de octubre de 2013,
por el cual se reglamenta la Ley N° 294/1993 "De Evaluacion de Impacto
Ambiental” y su modificatoria, la Ley N° 345/1994, y se deroga el decreto N°
14.281/1996.

Decreto NO 7391/2017 “Por el cual se reglamenta la Ley NO 3956/2009 de
Gestion Integral de los Residuos Solidos en la Republica del Paraguay

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
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Decreto N.2 9.824/12 - “Por la cual se reglamenta la Ley N° 4.241/10 De
Restablecimiento de Bosques Protectores de Cauces Hidricos dentro del Territorio
Nacional”

Resolucion N° 470/19 por la cual se actualiza el listado de especies protegidas de
la flora silvestre nativa del Paraguay

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
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4. DEFINICION DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

4.1

4.1.1 Ubicaciéon Geografica

El Departamento esta ubicado al norte de la region Oriental. Limita al norte con
Brasil, separado por el rio Apa, al este con Amambay, al sur con San Pedro y al oeste con

DESCRIPCION DE FACTORES FiSICOS

presidente Hayes y Alto Paraguay, separado por el rio Paraguay.
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Imagen 4 Ubicacidn del Distrito de Horqueta en el mapa Departamental de Concepcién

Fuente: Atlas Censal del Paraguay (DGEEC 2002).
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4.1.2 Orografia

Sobresalen en la zona serranias aisladas y de poca elevacion, que son: al norte
San Luis y Vallemi, al sur el cerro Medina, y al este el Sarambi. Por otro lado, el
departamento posee una isla, Pefia Hermosa, que emergio en el rio Paraguay.

4.1.3 Clima

Durante el 2002 la temperatura media anual fue 25° C, la maxima media alcanzé
32°C y la minima media 20° C. La precipitacién total registr6 1298 mm. Los meses mas
pluviosos fueron mayo y octubre, con lluvias de hasta 245 mm, y los mas secos agosto y
septiembre, en los que la precipitacion lleg6 a alcanzar sélo 25 y 27 mm respectivamente.

4.1.4 Hidrografia

El rio principal es el Paraguay, navegable en todo su curso por embarcaciones de
gran calado. Sus afluentes, los rios Apa, Aquidaban e Ypané, son navegables solamente
por embarcaciones pequenas. En el departamento existen varios arroyos, riachos y
esteros, que permiten un buen regadio de la zona.

Cabe seinalar que la propiedad objeto de estudio, no posee cursos hidricos
superficiales que atraviesen la misma.

4.2 DESCRIPCION DE FACTORES BIOLOGICOS
4.2.1 Flora

El proyecto pertenece a ecorregiéon de Aquidaban (Resolucién MADES N° 614/13),
esta se caracteriza por presentar ecosistemas con bosques de altura media y baja, que
alternan con campos cerrados. También hay lagunas, esteros, bafiados, rios, arroyos,
nacientes de agua, sabanas arboladas y roquedales. La flora esta constituida por plantas
predominantes como trébol, yvyrapyta, kurupa’y, timbd, quebracho colorado, karanday,
palo blanco, juasy’y guasu, urunde'ymi, kurufiai, yata’i y arasape.

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
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4.2.2 Areas Silvestres Protegidas
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Cabe mencionar que las inmediaciones del proyecto no se encuentran areas

silvestres protegidas.
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Imagen 6 Mapa de Areas Silvestres Protegidas del Paraguay

Fauna

Fuente: SINASIP (2022)

Presenta dos especies amenazadas de extincion: el gua’a hovy y el jakupeti, ademas
de varias especies amazonicas.
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4.3  DESCRIPCION DEL ASPECTO SOCIO-ECONOMICO

Economia

La poblacién econ6micamente activa ha tenido un aumento sostenido, siendo
hoy mas que el doble de la observada en el afio 1962. La tasa de ocupacion actual es la
mas alta del periodo 1962-2002.

Considerando los sectores econdmicos, el 45% de la PEA se dedica a actividades
del sector primario (agricultura y ganaderia), el 38% trabaja en ocupaciones del sector
terciario (comercio y servicios), mientras que el 17% restante es absorbido por otras
actividades y por las personas que buscan su primer empleo.

Los cultivos que han aumentado de produccion en el departamento son la soja 'y
el maiz. Otro rubro importante es la cafia de azuicar, que a pesar de haber disminuido
levemente su produccién en la ultima década, presenta una interesante cantidad de
toneladas cosechadas.

Vivienda

Concepcioén tiene poco menos de 35000 viviendas ocupadas, con un promedio de
5 personas por cada una de estas viviendas.

El servicio basico de vivienda con mayor cobertura en el departamento es la
energia eléctrica (casi triplica la proporcién que registré en 1992), seguido del acceso a
agua por cafieria (que duplico la cobertura en la Gltima década). Tanto la proporcién de
viviendas que cuentan con bafios que desaguan en pozo ciego o red cloacal como las que
acceden a recoleccion de basura ha tenido importantes aumentos en la dltima década.

Comunidades Indigenas:

Dentro del area de influencia del proyecto (1.000 metros) no se encuentran
comunidades indigenas.

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
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4.4  AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

El proyecto se encuentra ubicado en el Distrito de Horqueta, perteneciente al
Departamento de Concepcion.

Area de Influencia
Directa (AID)

Imagen 8 Area de Influencia Directa del Proyecto (AID)
Fuente: Google Earth (2026)

4.4.1 Area de Influencia Directa (AID)

La misma corresponde al area en donde se manifiestan los efectos primarios e
inmediatos generados por el proyecto de loteamiento, se considera que la misma se
encuentra en un lugar estratégico para dicha actividad, el area a ser intervenida por el
loteamiento es de 1,24 ha.

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
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4.4.2 Area de Influencia Indirecta del Proyecto (AIII)
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Imagen 9 Mapa del Area de Influencia Indirecta (AII)
Fuente: Direccion de Cartografia Crecer Inmobiliaria (2026)

Corresponde a 1.000 metros alrededor de la propiedad objeto de estudio donde
se desarrollara el loteamiento para urbanizacion, considerando estas dreas a aquellas
personas que deseen adquirir viviendas especialmente por su caracterizacidn,
contemplando los aspectos fisicos y biolégicos.

Se destaca la existencia de campos agricolas, y propiedades con superficie

boscosa, es por ello que se considera la zona como una “zona semi - rural”.

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
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5. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

El Plan de Gestion Ambiental (PGA), esta dirigido a prever, minimizar, mitigar y/o
compensar aquellos impactos que pueden provocar alteraciones y riesgos en cada uno de
los componentes ambientales. El mismo se enmarca dentro de la estrategia de
conservacidon del ambiente en armonia con el desarrollo socioeconémico del area de
influencia del proyecto.

En ese sentido, es importante mencionar que, la responsabilidad de la ejecucién de
las medidas de prevencion, mitigacién v/o compensacién estara a cargo del proponente
del proyecto, como asi mismo la verificacién del cumplimiento de las mismas.

5.1 PLAN DE MONITOREO

El Monitoreo es el seguimiento rutinario del programa de prevencién, mitigacién
y/o compensacién utilizada para atenuar los potenciales impactos ambientales usando
los datos de los insumos de los procesos y los resultados obtenidos. Se utiliza para evaluar
si las actividades programaticas se estan llevando o no a cabo en el tiempo y forma
establecidos. Las actividades de monitoreo revelan el grado de progreso del programa
hacia las metas identificadas.

La Evaluacién de los Procesos de monitoreo se utiliza para medir la calidad e
integridad de la implementacion del programa de mitigaciéon y evaluar su cobertura. Los
resultados de la evaluaciéon de los procesos estan dirigidos a informar correcciones a
medio plazo para mejorar la eficacia de los programas.

El Monitoreo debe contemplar los siguientes puntos:

e Introduccidn correctay grado de eficacia de las medidas de prevencion, mitigacion
y/o compensacion.

¢ Identificacion de otros impactos no previstos y de posterior aparicion.

¢ Control y monitoreo del manejo correcto de los residuos sélidos.

5.2 TABLA DE MEDIDAS DE MITIGACION Y PLAN DE MONITOREO

El conjunto de medidas preventivas y mitigadoras que se exponen en la tabla mas
abajo tienen como finalidad, la minimizacién de los posibles impactos ambientales
generados por el conjunto de las actividades del proyecto, desde su etapa de disefio hasta
su etapa de operacion.

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
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Actividades del Proyecto

Potencial
Impacto Ambiental

Erosion de la capa
superficial
removida del suelo
debido a los efectos
eolicos y de aguas
de escorrentia
pluvial.

Degradacion
progresiva del
suelo por falta de

COMPONENTE FiSICO
SUELO

Medidas Protectoras  Medidas de Mitigacion

Serd minima la
extraccion de las
gramineas protectoras
del suelo (solamente
para apertura de calles
y avenida principal).

Mantener el suelo
intervenido con la
mayor cobertura

vegetal posible, en

27

Monitoreo

Controlar que se
delimite
especificamente
las areas a fin de
que la vegetacion
se extraiga sélo
donde sea
necesario.

Controlar que se
mantengan
ciertas areas con

cobertura del los bordes de los cobertura
mismo. canales pluviales y vegetal.
calles.
Delimitar las areas
de movimiento de
magquinarias. Controlar

Las maquinarias y
equipos que operen
deberan estar en
buen estado de
mantenimiento, a fin
de evitar pérdidas
de posibles
contaminantes

visualmente las
condiciones

mecanicas de los
camiones y

o magquinarias.
Limpieza general del a

terreno (Remocion de la
cobertura vegetal
existente) - Movimiento
y nivelacién de suelo.

Contaminacidén del
suelo con derrames
de hidrocarburos
de las maquinas.

En caso de derrames,
retirar de la capa
superficial del suelo
del sitio donde se
produjo el derrame de
hidrocarburo y
entregar a empresas
dedicadas al

Controlar el
retiro de suelo
contaminado en
caso de que se
produjera un
derrame.

tratamiento.

El suelo contaminado
debera ser dispuesto
en tambores y
dispuestos para la
entrega a empresas
dedicadas a tratar.
Al término de la
jornada laboral juntar
los residuos que no

Alteracion de la
calidad del suelo
por la disposicién
incorrecta de

Se debera disponer

Controlar
de una bolsa mévil

. diariamente que
para los residuos d

generados como ser
restos de comida,

fueron dispuestos en la
. s L. se recolecteny
residuos sélidos bolsa mévil a modo de .

retiren los
generados por los

operarios del
proyecto.

dejar en condiciones el .
residuos
botellas, enlatados,
envases tetra pack y

otros.

lugar. Posteriormente
generados en la

proceder al traslado de propiedad.

los mismos a un sitio
de disposicion final.

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
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Actividades del Proyecto

Apertura de calles y
avenidas con sus
respectivos canales de
drenajes pluviales y
obras de arte de
infraestructura (en caso
necesario)

Potencial
Impacto Ambiental
Rompimiento de la

estructura del
suelo por la
apertura de calles,
avenidas y canales
pluviales.

Suelos sobrantes
(Capa superficial
removida)

Incremento de los
procesos erosivos
del suelo por falta
de la cobertura del
mismo.

Incremento de la
impermeabilizaci6
n del suelo a causa

de la compactaciéon

de las calles.

Contaminacion del

suelo a causa de
derrames de
hidrocarburos de
las maquinas y
equipos.

Alteracion de la
calidad del suelo
por la disposicion
incorrecta de los

SUELO

Medidas Protectoras

Mantener el suelo
intervenido con la
mayor cobertura
vegetal posible, en
los bordes de los
canales pluviales y
calles.

Las maquinas y

equipos que operen

deberan estar en
perfecto estado de

mantenimiento, a fin

de evitar pérdidas
de posibles
contaminantes

Se debera disponer
de una bolsa mévil

para los residuos

generados como ser

restos de comida,

residuos generados
& botellas, enlatados,

envases tetra pack y
otros.

por los operarios
del proyecto.

Medidas de Mitigacién

Se limitara solamente
la apertura para los
canales pluviales y
calles contemplados
segun el disefio del
proyecto.

Los suelos sobrantes

seran utilizados para la

construccion de los
caminos.

Se limitara solamente
la habilitacién de calles
contempladas en el
plano de
fraccionamiento.
En caso de derrames,
retirar de la capa
superficial del suelo
del sitio donde se
produjo el derrame de
hidrocarburo y
entregar a empresas
dedicadas al
tratamiento.

El suelo contaminado
debera ser dispuesto
en tambores y de
forma segura para su
posterior retiro.

Al término de la
jornada laboral, juntar
los residuos que no
fueron dispuestos en la
bolsa mévil a modo de
dejar en condiciones el
lugar. Posteriormente
proceder al traslado de
los mismos a un sitio
de disposicion final.

28

Monitoreo

Controlar que se
cumpla con lo
estipulado en el
disefio del
proyecto.

Controlar que los
suelos
removidos no
permanezcan
almacenados al
costado de los
canales pluviales
y calles.

Controlar que se
mantengan
ciertas areas con
cobertura
vegetal.

Controlar que se
siga
estrictamente el
plano de
fraccionamiento.

Controlar
visualmente las
condiciones
mecanicas de las
maquinas y
equipos.

Controlar el
retiro de suelo
contaminado en
caso de que se
produjera un
derrame.

Controlar
diariamente que
serecolecteny
retiren los
residuos
generados en la
propiedad.
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Actividades del
Proyecto

Limpieza general del
terreno (Remocién
de la cobertura
vegetal existente) -
Movimiento y
nivelacion de suelo.

Apertura de calles y
avenidas (Si
hubieren) con sus
respectivos canales
de drenajes
pluviales y obras de
arte de
infraestructura.

Actividades del
Proyecto

Limpieza general
del terreno
(Remocio6n de la
cobertura vegetal
existente) -
Movimiento y
nivelacién de suelo.

Apertura de calles y
avenidas (Si
hubieren) con sus
respectivos canales
de drenajes
pluviales y obras de
arte de
infraestructura.

Potencial Impacto
Ambiental

Aumento de la
escorrentia
superficial y el
transporte de
sedimentos hasta
los cauces hidricos
superficiales.

Alteracidon de los
cauces hidricos
existentes por la
disposicion
incorrecta de
residuos sélidos
generados por las
actividades del
proyecto.

Potencial Impacto
Ambiental

Alteracién de la
calidad del aire
debido a ruidos,
vibraciones, polvos
y emision de humos
negros por
movimiento de
camiones y
maquinarias.

AGUA

Medidas Protectoras

Mantener el suelo

intervenido con la
mayor cobertura
vegetal posible.

Se debera disponer
de una bolsa mévil
para los residuos
generados como ser
restos de comida,
botellas, enlatados,
envases tetra pack y
otros.

AIRE

Medidas Protectoras

Evitar movimiento de
suelo en tiempo de
fuertes vientos en

caso de existir

viviendas cercanas a
fin de evitar que el

polvo levantado
puedair a sus
viviendas.

Mantener las
maquinarias y
camiones con
motores apagados
cuando no se estén
utilizando

Medida de Mitigacién

Delimitar las areas
donde se removera la
capa vegetal
estrictamente.

Al término de la
jornada laboral
juntar los residuos
que no fueron
dispuestos en la
bolsa movil a modo
de dejar en
condiciones el lugar.
Posteriormente
proceder al traslado
de los mismos a un
sitio de disposiciéon
final.

Medida de Mitigacién

Los camiones 'y
maquinarias que
operen deberan estar
en buen estado de
mantenimiento, a fin
de evitar la emisién
de gases y emisiones
de ruido de motores
fuera de los
parametros
permitidos

29

Monitoreo

Controlar la
extraccion de la
vegetacion en las
areas
estrictamente

necesarias,
dejando las otras

areas con la
vegetacion natural

Controlar
diariamente que
se recolecten y
retiren los
residuos
generados en la
propiedad.

Monitoreo

Controlar la
humedad del
suelo al momento
de realizar su
remocion.

Controlar
visualmente las
condiciones
mecanicas de los
camiones y
maquinarias que
operen en el
predio.

Consultor: Ing. Amb. Diana R. Pinto Salvioni
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VISUAL PAISAJISTICO/FLORA/FAUNA

Actividades del Potencial Impacto Medidas
Proyecto Ambiental
Limpieza general
del terreno
(Remocioén de la
cobertura vegetal
existente) -
Movimiento y
nivelacion de suelo.

Medida de Mitigacién Monitoreo

Protectoras

Alteracién en el
aspecto paisajistico
natural del lugar

Realizar

intervenciones Mantener el suelo

solamente en intervenido con la

Disminucion de la

caminos y mayor cobertura
cobertura vegetaldela  avenidas y lugares vegetal posible: Cont.rolar.que s¢
propiedad. necesarios bordes de calles, dejen dichas
Apertura de calles y . areas con
) . canales de drenaje,
avenidas (Si especialmente en el cobertura
hubieren) con sus Reduccidn del habitat i . vegetal.
respectivos canales de especies area destlnla'de'l 2
de drenajes (Microfauna) plazas: y .ed1f1c1os
pluviales y obras de piiblicos.
arte de Dispersion temporal o
infraestructura. permanente de la En ningtn caso se
avifauna por la practicara la caza
generacion de ruidos con fines de
provenientes de las captura ni matanza
maquinarias.
COMPONENTE ANTROPICO
SEGURIDAD
Actividades del Potencial Impacto Medidas Protectoras ~ Medida de Mitigacién Monitoreo
Proyecto Ambiental
Capacitacion a los
obreros sobre el
correcto uso de los Control diario de
Limpieza general del equiposy las actividades
terreno (Remocion Riesgo de maquinarias para la sefaladasy
de la cobertura ., realizacion de los registro de los
) afectacion a la salud . ., i .
vegetal existente) - y seguridad trabajos remocion de posibles riesgos

Movimiento y
nivelacién de suelo.

Apertura de calles y
avenidas con sus
respectivos canales
de drenajes
pluviales y obras de
arte de
infraestructura.

ocupacional del
personal debido a
accidentes graves.

Afectacion de la
salud de los
operarios por
exposicion a polvos
y ruidos.

la vegetacidn,
movimiento de suelo
y otras actividades.

Se debera contar con
botiquin de primeros
auxilios en el lugar.

Los obreros deberan
contar con EPIs en
caso de ser
necesario.

de accidentes.

Controlar que el
botiquin de
primeros auxilios
cuente con los
elementos basicos.

Controlar el uso
de EPIs.
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e Plan de Cierre
Anos

Fases

Disefio del Proyecto

Apertura y limpieza de las calles y avenidas previstas en el
proyecto

Realizacion de obras que sean necesarias (canales de drenaje,
canalizacidn de aguas pluviales)

Amojonamiento de los lotes de acuerdo al disefio catastral
Apertura y limpieza de las fracciones destinadas para plazas
y edificios publicos

Comercializacion de lotes

Adjudicacién a propietarios

Cierre

>

>

< >

< >
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5.3

Impacto Negativo
Remocion de la vegetacion,
debido ala accion de las
maquinas en la etapa de
apertura de caminos.
Generacion de residuos
solidos por parte de los
operarios encargados de la
limpieza para la habilitaciéon
de la fraccion.
Incremento de la
impermeabilizacion del suelo
a causa de la compactacion
de las calles.

Disminucion de la flora
silvestre por la limpieza y
apertura de calles.

Contaminacion con
emanacion de gases motores
y ruidos molestos.

Incremento de la
impermeabilizacion del suelo
a causa de la compactacién
por apertura de las calles.

Contaminacion e incremento
de residuos.

Contaminacion con residuos
organicos y solidos.

32

COSTO ECONOMICO PARA LA IMPLEMENTACION DEL PROGRAMA DE
MITIGACION (*)

Medidas de Mitigacion Costos (Gs.)
Evitar la extraccion innecesaria de arboles
dentro del sector estableciendo un control y
seguimiento de la limpieza con un Programa de

Monitoreo.

Se debera prever la disposicién de basureros. 10.000.000 Gs.

Reducir en lo posible acciones de maquinarias,
a los limites de las calles y zonas de estricta
necesidad.

Planificar nuevas plantaciones en remplazo de
la vegetacion extraida. (En caso de ser
necesario)

Estimular la plantacién de arboles y
construccion de jardines.

5.000.000 Gs.

Verificar el buen estado mecanico de las
maquinarias a utilizarse en la apertura de
calles y controlar que no se realicen trabajos de
mecanica ligera dentro del area del proyecto
sino en talleres adecuados.

3.000.000 Gs.

Construccion de canales de desagote a los lados
de las calles.
Limitar las calles a sus anchos reglamentarios.

Durante la venta: Disponer basureros y
leyendas.
10.000.000 Gs.

Establecer normas que aseguren la eliminacién
de los residuos originados en el periodo de
ejecucion.

Urgir ante los 6rganos competentes la
implementacién de los servicios comunales
para la administracién y retiro de los residuos
sélidos y organicos.

TOTAL 28.000.000 Gs. -

(*) Los costos econdmicos contemplados en la implementacion de las medidas de

mitigacion, el mantenimiento y monitoreo son estimativos, por lo tanto, estan sujetos a
modificaciones.
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54 CRONOGRAMA DE IMPLEMENTACION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

ACCIONES

Apertura y limpieza de fracciones destinadas
para calles y avenidas.

Desbroce superficial de lo estrictamente
necesario

Delimitacién y amojonamiento de cada una de las
fracciones resultantes.

Realizacion de las obras de drenajes y otras que
se hubieran exigidos.

Ajustes de rasantes de las vias publica.
Concienciar a los operarios de maquinarias que
operan dentro del proyecto.

Capacitar al personal para el manipuleo correcto
de las maquinarias.

Comercializacién de los lotes

Mantenimiento de los canales naturales de las
aguas pluviales

Sefializacion interna de la calles y avenidas
Utilizacion de los operarios de limpieza de los
equipos de proteccién individual.
Mantenimiento de las calles y avenidas
Mantenimiento de los drenajes pluviales

Fase Inicial

>

MES

Fase operativa

3¢ 49
X X
X
X X
X X
X X
X
X
X X
X
X
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6. ALTERNATIVAS DEL PROYECTO
6.1 ALTERNATIVAS DE LOCALIZACION

Al analizar alternativas para el proyecto propuesto, debe asumirse que las
caracteristicas generales del terreno y la ubicacion geografica del mismo son aptas para
la realizacion de este tipo de emprendimientos considerando la necesidad de expansion
del area urbana.

Se resalta que el area de localizacion del proyecto ofrece éptimas condiciones
desde el punto de vista medioambiental, socioecondmico y cultural, considerando la
disponibilidad de servicios basicos como: medios de transporte - corriente eléctrica -
disponibilidad de agua, entre otros.

6.2 ALTERNATIVAS DEL PROYECTO

Quizas existan varias alternativas potencialmente urbanizables para el futuro.
Sin embargo, estd demostrado que el sitio elegido corresponde a una planificacién actual
inmediata de orden regional que afecta positivamente inclusive a la capital del Pais. Se
considera que la ciudad debe expandirse territorialmente.

6.3 ALTERNATIVAS TECNOLOGICAS

La habilitacién de lotes para la urbanizacién con maquinarias es un método
utilizado para minimizar la destruccion del ecosistema basado en practicas culturales de
menor impacto orientadas a minimizar el uso correcto de los recursos naturales de una
manera sustentable a fin de mejorar el ecosistema buscando que sea sostenible desde el
punto de vista econdmico, social y ecolégico.
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