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RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL RIMA
PROYECTO: LOTEAMIENTO
1- AREA DE ESTUDIO.
1.1. Ubicacion.
Segun datos del titulo de la propiedad e imagen satelital, los inmuebles se encuentran en:
Lugar: General Artigas
Distrito: Curuguaty
Departamento: Canindeyu
Lotes N°: Agricola N°: 3
Fincas N° 5254
Padron N°: 9788
Superficie Total segun Titulo: 20Has, 2074m2
Superficie Poligonal: 15Has, 5000m2

1.2.Area de Influencia.

El area de influencia incorpora el espacio geografico en el que los componentes de los medios abiotico,
biético y socioecondmico serian potencialmente afectados por la operacion de la actividad, es decir, el
ambito geografico en el cual se manifestaran los impactos sociales y ambientales del mismo. Las areas
de influencia, directa e indirecta, fueron definidas de acuerdo con la metodologia que se presenta en el
capitulo 1 de este EIA, atendiendo los Términos de Referencia para la elaboracion del Estudio de
Impacto Ambiental para un proyecto de Loteamiento.

1.2.1.Area de Influencia Directa (AID).

El &rea de influencia directa es el territorio en el que se manifiestan los impactos ambientales directos, es
decir aquellos que ocurren en el mismo sitio en el que se produjo la accion generadora del impacto
ambiental, y al mismo tiempo, o en tiempo cercano, al momento de la accién que provocé el impacto. La
delimitacién del AID ha tenido en consideracion la cercania a zonas de concentracion poblacional
(ciudades, centros poblados), asi como la infraestructura de servicios que presentan.

1.2.2. Area de Influencia Indirecta (All).

Se considera que el Area de Influencia Indirecta (All) es el territorio en el que se manifiestan los impactos
ambientales indirectos — o inducidos-, es decir aquellos que ocurren en un sitio diferente a donde se
produjo la accion generadora del impacto ambiental, y en un tiempo diferido con relacién al momento en
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que ocurri6 la accion provocadora del impacto ambiental. Asimismo, el All se define como aquella que
considera a las poblaciones que se encuentran adyacentes al area de influencia directa, estableciéndose
como el ambito donde se prevé se presenten los efectos indirectos del Proyecto. Se considera la zona
circundante de las propiedades en un radio de 500 metros exteriores a los linderos de las fincas, la cual
se observa extensa area de produccién agropecuaria (ver imagen satelital).

1.3.NORMAS DE DISENO DEL LOTEAMIENTO:

Para el disefio del Loteamiento se han consultado las Reglamentaciones locales como son las
Ordenanzas Municipales que establecen Normas para el Loteamiento, Normas de uso de Suelos en las
zonas Urbanas y Rural. La Ley N° 3.966/10 Organica municipal, y la Ley de Loteamiento N° 1.909. Pero
muchas veces ocurre que el Proyecto de Loteamiento debe adecuarse inevitablemente a la
infraestructura y/o condiciones fisicas naturales existentes en el terreno como la topografia, los causes de
aguas superficiales, canales de escorrentia y la inclinacién del terreno que juega un papel fundamental
en el trazado de las calles, del tendido de energia eléctrica, del disefio de los canales de drenaje pluvial y
alcantarillado sanitario entre otros que se han de tener en cuenta en la planificaciéon urbanistica a fin de
evitar conflictos de incompatibilidades ambientales y poder ofrecer un servicio que se adecue a las
expectativas de todos.

Algunas Reglamentaciones o requisitos que deben llevar en cuenta en la hora de proyectar un
Loteamiento

a) el proyecto de Loteamiento y el informe pericial de los lotes, calles y fracciones destinadas a plazas y
edificios publicos;

b) el titulo de propiedad y certificado de condiciones de dominio expedido por la Direcciéon General de los
Registros Publicos;

c) comprobantes de pago del Impuesto Inmobiliario al dia;

d) el informe descripto del inmueble confeccionado por profesional matriculado;

e) la mensura del inmueble a ser loteado sera ratificada por un profesional diplomado y habilitado por ley.
La mensura tendré caracter judicial, si el inmueble presentara defectos de orden juridico y /o geométrico
de fondo y forma; vy,

f) la declaracién de impacto ambiental referente al proyecto de loteamiento presentado, aprobada por la
Autoridad administrativa, toda vez que la misma resulte exigible, de conformidad a lo dispuesto en la Ley
N° 294/93 y sus modificaciones.

2.ALCANCE DE LA OBRA.

2.1. TAREAI-DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD DESARROLLADA.

La superficie del terreno a Lotear es de 15Has, 5000m2 de los cuales se anexa el uso de la tierra
destinado al expediente.
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El proyecto consiste en el parcelamiento de lotes, con una superficie total de 15Has, 5000m2 que
seran distribuidas de esta forma:
Superficie total de 15Has, 5000m2

Uso Superficie Porcentaje
Caminos 37.745 24,35
Contribucion inmb. Obligatoria 11.5833 747

Area de Loteamiento 95.408 61,55
Otros usos 5334 3,44

Zona proteccion de cauce hidrico 4930 3,18

Sup Total 15, 5000 100

En el proceso de Loteamiento o fraccionamiento de terrenos o inmueble desde la elaboracion del
proyecto, delimitacién perimetral, marcacion, levantamiento catastral; se utiliza diferentes elementos o
equipos pasando desde tecnologias convencionales como (disefio plano manual, calculo numérico,
mediciones con cinta métricas, etc.). A tecnologias de punta (como GPS de alta precision, teodolitos,
equipos informaticos imagenes satelitales, radio base, celulares, vehiculos, Fotocopiadora, Plotter,
fotogréafica Digital, Mesa digitalizadora, etc.) Todo Loteamiento debe ajustarse a las disposiciones de La
ley 1909/02 de Loteamiento, y la Ley 3966/10 Organica Municipal que en su Articulo 241 establece los
Requisitos para la Aprobacion.

El area de loteamiento contara con la siguientes Manzana

Manzana |-a.
Fraccion B 10179,03 m2
Lote 1 495, 44
Lote 2 486, 00
Lote 3 486,00
Lote4 a6 360,00 clu
Total 2547.44
Manzana |
Fraccion B 10179,03 m2
Lote 1 634,80
Lote 2 549,37
Lote 3 363,70
Lote 4 363,60
Lote 5al9 366,00 clu
Lote 10 390,39
Lote 11 371,91
Lote 12 372,13
Total 4875,90
Manzana Il
Lote 1 577,78
Lote 2 519,19
Lote3a6 364,00 clu
Lote 7 392,00
Lote 8 378,00
Total 3322,97
Manzana lll
Lote 1 592,25
Lote 2y 3 430,00 c/u
Lote4al 7 368,34 clu
Lote 8 3269,26 plaza 1
Total 3124.,61
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Manzana IV
Lote 1 682,83
Lote 2 659,28
Lote 3 601,26
Lote 4 370,20
Lote 5 368,00
Lote 6 399,85
Total 3125,61
Manzana V
Lote 1 364,00
Lote 2 361,77
Lote 3 492,49
Lote4al 7 360,00c/u
Total 2658,26
Manzana VI
Lote 1 541,92
Lote 2 510,76
Lote 3al 6 360,00 c/u
Total 2492,68
Manzana VI
Lote 1al3 360,00 clu
Lote 4 676,68
Lote 5 475,55
Lote 6 469,96
Lote 7 510,94
Lote 8 504,41
Lote 9 497,88
Lote 10 497,88
Lote 11 482,38
Lote 12 al 14 360,00 clu
Total 6269,15
Manzana VI
Lote 1al3 360,00 clu
Lote 4 381,35
Lote 5 393,51
Lote 6 387,95
Lote 7 420,70
Lote 8 41417
Lote 9 407,64
Lote 10 401,10
Lote 11 430,12
Lote 12 422,35
Lote 13 414,57
Total 5153,46
Manzana IX
Lote 1 396,48
Lote 2 388,71
Lote 3 380,81
Lote 4 377,74
Lote 5 369,77
Lote 6 363,27
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Lote 7 361,00

Lote 8 363,94

Lote 9 366,05

Lote 10 377,96

Lote 11 367,38

Lote 12 369,34

Lote 13 370,14

Lote 14 391,30

Lote 15 507,97

Total 5751,86
Manzana X

Lote 1al3 720,00 clu

Lote 4al 7 360,00 c/u

Lote 8 562,00

Lote 9 431,15

Lote 10 531,26

Lote 11 631,36

Total 5755,77
Manzana X |

Lote 1al 10 360,00 c/u

Total 360,00
Manzana X Il

Lote 1al 10 360,00 clu

Total 360,00
Manzana X llI

Lote 1 al 10 360,00 clu

Total 360,00
Manzana XIV

Lote 1al 10 360,00 c/u

Total 360,00
Manzana XV

Lote 1al 10 360,00 c/u

Total 360,00
Manzana XVI

Lote 1al 10 360,00 c/u

Total 360,00
Manzana XVII

Lote 1al 8 360,00 clu

Total 2880,00
Manzana XVIII

Lote 1al 8 360,00 clu

Total 2880,00
Manzana XIX

Lote 1 5103,30 plaza 2

Lote 2 3211,77 edificio pub
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| Total | 8315,07
Manzana XX
Lote 1 646,60
Lote 2al 4 530,00
Lote5al 8 368,34
Lote 9 917,28
Total 4627,24
Manzana XXI
Lote 1al3 373,65 clu
Lote4 al 7 368,34 clu
Lote 8al 10 373,65 clu
Total 3715,38
Manzana XXII
Fraccion A 10000, 8922
Lote 1al 3 361, 33 clu
Lote 4 363,09
Lote 5 624,01
Lote 6 623,87
Lote 7 623,71
Lote 8 651,90
Total 3970,57solo lotes

2.2. ETAPAS Y ACTIVIDADES DEL PROYECTO:

DISENO: Es la parte primaria de los trabajos en donde una vez que se ha tomado la decision de realizar
el Loteamiento se procede a efectuar los trabajos de ingenieria, econémicos, legales, y demas
actividades para ver si el proyecto es viable 0 no.

El disefio estd orientando a interpretar la forma y el espacio publico con criterios fisico-estético-
funcionales. El disefio urbano trata primariamente el disefio y la gestion del espacio publico como por
ejemplo el &mbito publico, el area publica, o el dominio publico y la forma en que los lugares publicos se
experimentan y usan. El espacio publico incluye la totalidad de los espacios usados libremente en el dia a
dia por el publico en general, como las calles, las plazas, los parques y la infraestructura publica. Tiene
por objeto programar técnica y economicamente la ejecucion de las actuaciones integradas. Su finalidad
especifica no es otra que la de establecer determinaciones de caracter general, asi como especifica tanto
acerca de la urbanizacion, de la unidad de actuacion, como sobre la reparcelacion de los lotes incluidos
sus dos partes principales que son:

ELABORACION DE PLANOS: El profesional habilitado para el efecto, con los documentos técnicos
legales sobre las dimensiones, y su ubicacion de la propiedad procede a realizar la mensura necesaria,
para luego una vez en gabinete realizar el disefio del Loteamiento méas adecuado al poligono siguiendo
las normas y Leyes que regulan los Loteamiento, teniendo en cuenta la topografia, inclinacién del terreno
y los cauces naturales de aguas superficiales y de escorrentia existentes en el lugar, todos estos trabajos
se realizan con instrumentos de precision.

APROBACION DEL PROYECTO: Una vez que se concluya el disefio del Proyecto se debe presentar la
propuesta a la Municipalidad acompafiando al Plano, los documentos legales;

a) la copia autenticada del titulo de propiedad. En caso que se trate de un condominio, el pedido debera
estar firmado por todos los copropietarios o debera acreditarse fehacientemente la representacion de los
mismos;

b) el Certificado de Condiciones de Dominio, que debera ser expedido por la Direccion General de los
Registros Publicos. Si el inmueble esta gravado con hipoteca se requerira la conformidad del acreedor
hipotecario. No procedera a la aprobacion si esta embargado o si esta inscripto como litigioso;

c) el comprobante de pago del impuesto inmobiliario. Dicho comprobante debera acreditar el pago de la
ultima obligacién que haya vencido. No se tendré en cuenta la existencia de deudas tributarias por otros




conceptos, aunque se trate del impuesto inmobiliario relativo a inmuebles distintos al afectado por el
proyecto;

d) el informe descriptivo del inmueble. Este informe descriptivo, también denominado informe pericial,
deberé ser elaborado y firmado por un profesional matriculado en el municipio de que se trate, en tantas
copias como las que establezca, via reglamentacion, la Intendencia Municipal.

El proyecto debe ser estudiado por el departamento o direccién de Obras, la Direccién de Planificacién
Técnica y Gestion Ambiental, el Departamento de Catastro y la Asesoria Juridica, luego sera remitida a la
Junta Municipal la cual debe aprobarlo, luego el ejecutivo Municipal promulga la Resolucion de
Aprobacion del Proyecto.

EJECUCION: Consiste en el desarrollo de las actividades de construccion de la infraestructura una vez
que el Municipio y las otras instituciones haya aprobado el Proyecto. También en esta se ejecutan los
trabajos de mitigacién y todo el Plan de Gestién Ambiental contemplado en el proyecto. En esta etapa se
realizan las siguientes actividades:

a)- Limpieza: Se realiza una limpieza o desmalezamiento del lugar a fin de ponerlo en condiciones para
que las mediciones y los amojonamientos puedan realizarse.

b)- Amojonamiento: Consiste en la marcaciéon o replanteo del Plano de Loteamiento en el terreno
realizado por profesionales agrimensores para demarcar las calles, manzanas y lotes incluidos las zonas
de parques y espacios publicos.

c)- Apertura de calles: Es la parte en que mayor movimiento se tiene con maquinarias habilitando las
calles que figuran en el disefio del proyecto, se incluyen dentro de los trabajos todas las medidas
mitigatorias que figuran dentro del Plan de Gestion Ambiental como ser las cunetas, dispersores de
energia, alcantarillado. Segun el Plan de Mitigacion Ambiental, durante todo el tiempo que dure esta tarea
las maquinarias seran reparadas y el mantenimiento de las mismas se hara en los talleres dispuestos
para tal efecto fuera el Area del Proyecto.

ARBORIZACION: Consiste en la plantacion de arboles nativos, especialmente en las calles del
Loteamiento, lograndose con esto un mejor aspecto visual del lugar y una ganancia ambiental neta en
términos de dispersion de ruidos.

Las fases de Operacion y mantenimiento constituyen el punto culminante de todo Proyecto a realizarse,
anteceden a estos la planificacion, el disefio, y la aprobacion del proyecto mismo.

OPERACION: Una vez que se procedio a acondicionar fisicamente el poligono del Loteamiento se
procede a realizar la venta del producto que se ha preparado, las acciones de esta fase son las
siguientes:

2.3.DESCPRICON DE LAS CARACTERISTICAS DEL AREA DEL PROYECTO.

Con los datos obtenidos en el lugar, posterior trabajo en gabinete con la ayuda de equipos y materiales
de apoyo, GPS, las imagenes multa-temporales, se determina las caracteristicas del area del proyecto y
su entorno inmediato.

El inmueble a ser involucrados tienen una superficie total de 15Has, 5000m2 (Segun superficie
poligonal).Se encuentra ubicado en el lugar denominado General Artigas del Distrito de Curuguaty

a)- Publicidad y Marketing: A través de un programa de publicidad dirigido a los potenciales clientes se
trata que estos puedan llegar al conocimiento de la oferta que se realiza, para ello se utiliza los medios de
comunicacion impresa, radial, audiovisual y otros.

b)- Comercializacion: Es la fase o etapa en la cual se va cumpliendo parte de los objetivos de la
Empresa Proponente y Administradora; para la comercializacion se habilitan oficinas encargadas de
atender al publico que han accedido a la informacion a través de la Publicidad mencionada y una vez que
el cliente acepte las formalidades del contrato de compra-venta se procede a cerrar el trato para ambas
partes.

c)- MANTENIMIENTO: El mantenimiento tiene una importancia radical dentro del Plan de Gestion
Ambiental ya que se busca no solamente que la zona vaya creciendo en infraestructura y que se vuelva
un lugar donde se desarrolle una mejor calidad de vida para los pobladores, sino también que se vayan
cumpliendo las medidas de mitigacion establecidas en el Plan de Gestion, esta etapa y asi como el Plan
de Gestion Ambiental tendran responsables directos y diferentes en la medida que la responsabilidad se
vaya trasladando del propietario al municipio y sus habitantes e incluye las siguientes actividades:




a)- Limpieza periédica: Consiste en la limpieza periddica de los lotes asi como el buen mantenimiento
de las calles, cunetas y otras infraestructuras instaladas, su beneficio no solamente es estético sino
también posibilita la salubridad y seguridad para todos los pobladores.

b)- Equipamiento Paulatino: Consiste en el crecimiento edilicio del lugar y asi como también incluye las
instalaciones de nuevas infraestructuras y equipamientos urbanos que se iran requiriendo para el
desarrollo del lugar como comunidad.

2.4.ACTIVIDADES DE OPERACION, MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.

Durante todo el proceso de los trabajos de acciones fisicas, especialmente durante la operacion de las
maquinas se contara con teléfonos méviles, como también con vehiculos de apoyo por cualquier
eventualidad.

Las reparaciones y el mantenimiento de las maquinas y otros vehiculos se realizaran fuera del area del
proyecto y de manera preventiva estas maquinas seran verificadas en el taller antes del inicio de las
actividades previstas en el Loteamiento.

Ademas, cualquier desecho que pudiera producirse tanto por las maquinarias, las herramientas y por las
actividades antrdpicas seran recogidas y dispuestas en lugares apropiados.

2.5 ACTIVADADES PREVISTAS LUEGO DE LA HABILITACION.

Luego de la puesta a punto del Loteamiento, se procede al lanzamiento previo operativo de marketing,
esto se realizara mayormente fuera de los limites del emprendimiento a través de los medios masivos de
comunicacion, también esto involucraria la visita al lugar de los potenciales compradores para evaluar la
propuesta de compra.

2.6.CRONOGRAMA DE TRABAJO.

A continuacion, el cuadro muestra el calendario de trabajo tentativo, cabe resaltar que este calendario
podria sufrir variaciones ya que, al intervenir tantas operaciones técnicas, se debe tener en cuenta que
en cada actividad podria haber tanto retraso como adelanto de los trabajos.

Operacion | tiempo Mes 1 Mes 2 Mes 3 Mes 4

Seémanas Semanas Semanas Semanas

1 2[3(4 [5 [6]7]8]9[10 [11 [12 [1 |1 |1
3 |4

Ma

Disefio Elaboracién de | x X[ x| x [ X | X
planos

Proceso de | Etapa
aprobacion actual

Limpieza X X | X|X X | X

Amojonamiento X | X

Apertura de
calles

Arborizacion

Publicidad y
Marketing

Comercializacio
n

Mantenimi | Limpieza
ento periddica

Equipamiento

Personas a ser involucradas por etapas es una estimativa aproximada de las personas a ser
involucrada en el emprendimiento.
Disefio.
v’ Elaboracion de Plano: 1 persona
v Proceso de Aprobacion 3 personas
v Amojonamiento: 5 personas




v' Aberturas de calles 10 personas
v' Arborizacion 10 personas

v" Publicidad y Marketing 2 personas
v" Comercializacion 10 personas

v" Limpieza Periédica 10 personas.
v" Equipamiento paulatino

3-TAREA- 2: DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE DEL DEPARTAMENTO Y DEL DISTRITO EN
CUESTION.

En este apartado se reunen y evalian datos de linea de base sobre los rasgos pertinentes del medio
ambiente del area de estudio.

3.1. Medio Fisico

Se describen brevemente las caracteristicas naturales mas resaltantes de las zonas de influencias de las
fincas como son: clima, geologia y geomorfologia, relieve, hidrografia, vegetacién, y el suelo.

Suelo.

Los suelos de las crestas y vertientes superiores derivan de areniscas, son muy profundos, tienen micro-
relieve ondulado, buen drenaje interno, sin piedras ni rocas, capa freatica a mas de 2 m de profundidad,
grado de erosion ligera de tipo laminar, no tienen riesgos de inundaciones y soportan clima mas ameno
que en las otras unidades debido a que se encuentran a una mayor altura sobre el nivel del mar.

En las vertientes inferiores se encuentran suelos derivados de sedimentos aluvionales provenientes de
las partes mas elevadas del paisaje (crestas y vertientes superiores), son profundos a muy profundos,
tienen un micro-relieve ondulado, drenaje moderado a imperfecto, sin piedras ni rocas, capa freaticas a 2
m de profundidad, grado de erosién severa en forma de surcos y cércavas, moderado riesgo de
inundaciones y un micro-clima mas humedo por su cercania a los cursos hidrico.

v’ Textura superficial del suelo
La textura del suelo en el area estudiada tiende al franco arenoso e inclusive en algunos lugares es
basicamente arenoso.
Los suelos predominantes en la cuenca del Alto Parana son las llamadas tierras rojas estructuradas,
latosoles, cambisoles y litosoles, mientras que en la cuenca del rio Paraguay predominan los rojo
amarillo podzélicos y los areno cuarzosos en las partes altas, con planosoles en las planicies
aluviales.

v’ Capacidad de uso de las tierras
Las tierras de los inmuebles se encuentran dentro de la Clase Ill y V en cuanto a la capacidad de uso.
Estas tierras deben usarse en vegetacion permanente debido a que sus fuertes limitaciones restringen
el desarrollo de cultivos anuales, los cuales solo pueden desarrollarse en forma ocasional con practicas
muy intensivas de manejo y/o conservacion de suelos.
Los suelos que se encuentran en esta clasificacion corresponden al tipo Rhodic Kandiudult, que
presenta limitaciones de erosion hidrica. Lo que puede darse en algunas secciones de la propiedad
en estudio.
Ademas de las limitaciones presentadas, estas tierras tienen ausencia de problemas de inundacién y
drenaje, presencia de pedregosidad y/o rocosidad nula.
Esta capacidad de suelo es recomendable para la produccion forestal.

Rhodic Kandiudult

Son suelos con horizontes dxicos, con un limite superior dentro de los 150 cm., de la superficie del
suelo, cuyos materiales son minerales interperizados propios de los suelos 6xicos. Estos suelos se
caracterizan por presentar mas del 40 % de arcillas en los 18 cm., superficiales después que se han
mezclados, y el limite superior de un horizonte kandico, ocurre dentro de una profundidad de 150
cm., de la superficie del suelo.

El horizonte kandico se caracteriza por presentar incremento de la arcilla con una capacidad de
intercambio cationico (CIC) de 16 cmol (+) kg-1 de arcilla 0 menos, asi como una capacidad de
intercambio cationico (CIC) efectivo de 12 cmol (+) kg- 1 de arcilla 0 menos en la mayor parte del
horizonte. Este suelo tiene una capacidad productiva baja, debido a una baja fertilidad quimica,
asociada a un bajo contenido de materia organica, fésforo (P) disponible y bases de cambio (K+, Mg

++, Na+) que le da una muy baja saturacion de bases, a la baja fertilidad natural se le adiciona el




alto contenido en aluminio intercambiable, que se encuentra en niveles toxicos para las plantas. Los
Rhodic Kandiudult son suelos de alto potencial de produccion, debido a sus excelentes propiedades
fisicas, siempre que se atienda su fertilidad y se corrija su alta acidez (pH menor a 5 en la capa
superficial arable).

En areas de cultivos, el contenido de materia organica es bajo, del orden de 1,2 % y el de fosforo (P)
es de 2 ppm. Bajo vegetacion boscosa, las concentraciones de materia organica, de fésforo y de las
bases de intercambio mejoran sensiblemente, aunque los niveles a que llegan contintan siendo
bajos. Estos suelos derivados de material parental basalto, componen unidades cartograficas donde
se destacan una fisiografia de lomadas, con pendientes planas y suavemente onduladas, que no
sobrepasan el 10 %, con buen drenaje y sin presencia de rocas en la superficie.

% Topografia.

Las tierras de los inmuebles tienen un relieve suavemente onduladas, cuya forma del perfil superficial es
predominantemente convexa, padron de drenaje sub-paralelo/anular, diferencidandose como segmentos
topograficos o elementos de la tierra; cresta, vertiente superior, vertiente inferior y algunas planicies
lagunares.

Las crestas tienen declives de 1 — 2%, la vertiente superior tiene declive de 3-5%, las vertientes inferiores
con declives de 5-8% y las planicies lagunares con declives menores al 2%.

Geologia y Geomorfologia.

En esta region este se encuentran rocas basalticas de la formacién Alto Parana (Cretaceo, Mesozoico), y
en el limite norte con el Brasil y en la propia cordillera del Mbaracayu, aparecen las areniscas de la
formacion Acaray (Cretaceo, Mesozoico).

En la region oeste se tiene la formacion mas antigua, Tacuary, del Pérmico, Paleozoico, constituida por
calcareos ooliticos silicificados, depositados en ambientes deltaicos dominados por mareas y
oscilaciones marinas, estas se localizan en gran medida hacia el oeste y norte de la ruta Mbutuy — Salto
del Guaira.

También sobre ella reposan areniscas eolicas de la formacion Misiones (Tridsico, Mesozoico).

La geomorfologia de las partes altas (500-600 m. s.n.m.) se caracteriza por las serranias del Mbaracayu,
con relieve ondulado a montafioso (8 a 75% de declive), la cual se constituye en divisoria de las aguas
que drenan hacia el rio Paraguay y Parana, quedando en la zona este, tierras altas de origen basaltico
con relieve suavemente ondulado (3 a 20% de declive), y hacia el oeste las lomadas arenosas de relieve
ondulado (3 a 8% de declive).

Dentro de la propiedad se observan elevaciones de hasta 211 msnm lo que indica pendientes,
principalmente hacia los cursos de agua, del arroyo Aparay y sus afluentes.

Clima y Precipitacion.

El clima de la region es tipicamente continental, clasificado segun Koeppen como Templado Lluvioso
(tipo cfa), segun el sistema de Holdridge como zona de vida bosque templado célido himedo y segun el
sistema de Thornthwaite como tipo climatico himedo. Los principales elementos climaticos pueden
resumirse en una precipitacion pluvial de 1.700 mm/afio, con una mayor cantidad de lluvias concentradas
entre los meses de octubre a marzo (primavera-verano), siendo la temperatura media anual de 22°C, la
evapotranspiracion potencial media de 1.100 mm/afio y la ocurrencia de heladas sucede entre los meses
de mayo y agosto.

Recursos Hidricos

La propiedad posee varios arroyos y nacientes: ademas existen varias nacientes, la mayoria esta
protegida por bosque bajo, pero la zona que esta desprovista se va recomendar para la reforestacion
ciliar de manera a proteger de la colmatacion de la fuente de agua.

3.2. Medio Biético
Las informaciones correspondientes a este punto, deberan contener informaciones complementarias
sobre los siguientes aspectos:

e Cobertura Vegetal

e Fauna, Flora
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En el departamento ocurren tres Eco-regiones: Amambay, en toda la franja cordillerana limitrofe con
Brasil, que contiene los bosques mas ricos del pais con presencia de comunidades de peroba o
yvyraromi, Aspidosperma polyneuron, y especies de la fauna amazénica, Anhima cornuta; la Eco-
region Selva Central, coincidiendo con las vertientes del rio Paraguay y la Eco-regién Alto Parand, que
abarca todo el sureste de Canindeyu.

a) Flora.

v" Tipo de vegetacion.
Pastizal o Campo Natural: Actualmente posee pastura natural, como Panicum maximum y Brachiaria
spp., ¥ gran cantidad de Pind6, Syagrus romanzoffianum, la cual se destina para la produccion
ganadera.
Entre las especies arboreas que se pudieron observar se encuentran; el yvyra pyta, laureles, aguai,
mborevi rembi’u, amba’yra, yvaporoity, yvahai guasu, kurupa’y kuru, aratiku guasu, guajayvi, palo vino y
cancharana.
También existen especies maderables como el guatambu, peroba, kurupayra, cedro, estos dentro de las
especies de calidad A, entre las especies de calidad B, predominan laurel hd, laurel sa’yju, yvyra peré,
guajayvi, entre otras.
Existen en esta region algunas especies de flora amenazadas (categoria N1 y N2) como el palmito,
cedro, peroba, yvyra pajé, fiandypa, ka'i ka’ygua, helechos arborescentes, y orquideas, entre otras.

Es importante mencionar que dentro del area de estudio se encuentra la reserva de la biosfera de
Mbaracayu.

Dentro de la Reserva Natural del Bosque Mbaracayu se han identificado 19 comunidades naturales, entre
las que se incluyen: bosques de altura y estructura variable, campos cerrados, esteros, lagunas,
pastizales, cuevas, rios y nacientes.

Estos ecosistemas presentan una gran diversidad de especies de animales y plantas, habiéndose
registrado hasta el presente: 1.269 especies de plantas, entre pteriddfitas (helechos) y fanerdgamas
(plantas superiores), 93 especies de mamiferos, 440 especies de aves (62 especies endémicas del
Bosque Atlantico del Alto Parand — BAAPA), 27 especies de anfibios, 35 de reptiles, 1.145 de insectos y
64 de peces. En comparacion con otras areas de similar tamafio en Paraguay, la RNBM es el sitio con
mayor numero de especies amenazadas (30).

La FMB gestiona el area protegida bajo su administracion a perpetuidad mediante un esquema altamente
participativo, en el cual los planes de manejo son elaborados en reuniones con las comunidades locales,
y recurriendo no sélo a la ciencia, sino a otros sectores como la educacion, las iniciativas privadas y la
produccion sostenible, para lograr un equilibrio arménico entre la conservacion y el desarrollo.

Fauna.

La variedad regional de la fauna terrestre original practicamente ha sido desplazada por la actividad
antropica, especialmente por causa de la destruccion de su habitad convirtiendo en drea mecanizada. Sin
embargo, la fauna acuatica, se caracteriza por la existencia de peces migratorios entre los que se citan como
la de mayor demanda para consumo humano el dorado, el surubi'y el pacu.

En este contesto, los géneros y especies de vertebrados tipicos de la eco region Alto Parand estan
representados por una fauna nativa regional existen en alguna medida en el All y areas mas lejanas. Entre
las especies de faunas se citan:

Cuadro N° 1: Mamiferos:

Apere’a, ratones

Comadreja Didelphys albiventris
Gato onza Felis pardales

Jagua Yvyguy Speothos venaticus
Lobopé Peteronura Brasiliensis
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Mborord Mazama nana
Tirica Felis tigrina
Yaguarete Felis onca

Cuadro N° 2: Aves

Ano

Crotophga ani

Caludito de los pinos

Leptasthenura Setaria

Cardenal

Paroaria coronata

Carpintero listado

Dryocopus galeatus

Choro

Amazona pretrei

Hoké Hovy

Tigrisoma Fasciatum

Lechuza listado

Strix hylophyla

Loro pecho vinaceo

Amazona vinaceo

Martin pescador

Chloroceryle amzona

Péajaro campana

Procnias Mudicollis

Pato serrucho

Mergus octosetaceus

Piririta Guira guira

Pitogué Pitangus sulphuratus
Sai jhovi Thraupis Sayaca

Tero tero Vanellus chilensis
Tortolita Columbina sp.
Ynambui Natura maculosa
Ypakaa Aramides Ypacaha
Ypeku fiu Colaptes campestroide

Cuadro N° 3: Reptiles

Amberé Mobuya Frenata

Boa arco iris Epicrates cenhria

Jui Hyla nana

Mboi Jhovy Philodryas olfersi

Rana Leptodactylus acellatus
Sapo Bufo paracnemis

Teju asajé Ameiva ameiva

Yacaré overo Caiman Latorostris

Cuadro N° 4: Peces

Armado Pterodoras granulosus
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Corvina Plagioscion sp.

Dorado Salminus maxillosus
Mand'i Pimelodus sp.

Manguruyu Paulicea lutkeni

Pacu Piaractus mesopotamicus
Surubi Pseudoplatistoma corusca
Tres puntos Hemosoribim platyrhunchus

3.3.Medio Antrépico

Técnica y uso de la tierra

El inmueble del proponente, se encuentra enmarcado como propiedad privada, titulada, delimitada e
inscripta en el registro publico de propiedades. Se halla localizado en el Distrito de Curuguaty
especificamente lugar denominado general Artigas, Departamento de Canindeyu.

Segun los datos del afio 2000-1 de la Direccion General de Estadisticas, Encuestas y Censos (DGEEC),
en el Dpto de Canindeyu existe un total de 140.551 habitantes, con una distribucion de la poblacién por
area de residencia estimada en 35.639 (25,4%) habitantes en el area urbana y 104.912 (74,6%) en el
area rural.

El Ingreso Medio del Hogar en el Dpto. es Gs. 1.226.000, sin embargo, la media de ingresos del 40% de
la poblacién mas pobre es de 460.660 y tan solo el 10% de la poblacion rico.

Educacion en el Departamento de Canindeyu.

En el Departamento de Canindeyu funcionan 418 instituciones educativas, de las cuales 63 corresponden
a nivel medio, 63 centros de alfabetizacion, 21 centros especiales y 119instituciones de nivel inicial.
También funcionan niveles terciarios como la Universidad Privada y la Universidad Nacional del Este
(UNE).

Salud

El gobierno central otorga escasos recursos para el cuidado de la salud de la poblacién, en relacion a la
cantidad de su superficie y cantidad de habitantes.

Cuenta con un hospital regional (Salto de Guaira), un hospital distrital (Curuguaty), dos centros de salud
(Catuete y Francisco Caballero Alvarez), 52 puestos de salud. En todo el departamento prestan servicios
28 médicos.

Estructura Comunitaria

La estructura comunitaria es basica, a nivel gubernamental dependen de la Gobernacién de Canindeyu y
su sede de gobierno se encuentra en la Ciudad de Salto del Guaira. El poder local esta instalado en el
Municipio de Ypejhu

El poder judicial tiene su sede — Palacio de Justicia en la capital departamental y localmente presta
servicios a través del Juzgado de la Paz. A nivel comunitario con el fomento y la practica de la
descentralizacion administrativa y politica, se esta teniendo a la participacion ciudadana.

En el sector rural coprotagonismo funciona a través del Comité de Agricultores de las Coordinadores de
Productores. En el sector urbano, el canal pertinente de participacion ciudadana recae en las comisiones
vecinales, la comisién escolar, la iglesia y ultimamente se ha implementado la Contraloria Ciudadana.

El area donde se encuentra el proyecto es netamente rural con poca poblacién conglomerada (no existe
poblacion a un radio de 500 metros) caracterizando por la existencia de grandes explotaciones
agropecuarias.

4. TAREA- 3: CONSIDERACIONES LEGISLATIVAS Y NORMATIVAS

“CONSTITUCION NACIONAL LEY SUPREMA DE LA NACION”

La Constitucion Nacional del Paraguay del afio 1992 contempla la Proteccion del Medio Ambiente en el
maximo nivel jerarquico, ya que el capitulo |, incorpora y desarrolla conceptos tales como:

Art. 6 De la calidad de vida: El derecho a la vida inherente a la persona humana.




Art. 7 Del derecho a un ambiente saludable. “Toda persona tiene derecho a habitar en un ambiente
saludable...”

Art. 8 De la Proteccion Ambiental. “Las actividades susceptibles” de producir alteracion ambiental seran
reguladas por la Ley. Asi mismo, esta podré restringir o prohibir aquellas que califique peligrosas... Todo
dafio al ambiente importara la obligacidén de recomponer e indemnizar.

Art. 38 Del Derecho a la proteccion de los intereses difusos autoridades “Toda persona tiene derecho,
individual o colectivamente, a reclamar a las publicas medidas para la defensa del ambiente... y de otros
que por su naturaleza juridica pertenezcan a la comunidad y hagan relacion con la calidad de vida...”.

Ley N° 422/73 Ley Forestal

Art. 2: Son Objetivos fundamentales de esta ley:

a-) La Proteccién, conservacion, aumento, renovacion y aprovechamiento racional de los recursos
forestales del pais.

c-) El control de la erosién del suelo

d-) La proteccion de las cuencas hidrograficas y manantiales

Art. 42 Todas propiedades rurales de mas de 20 Has. Debera mantener el 25% de su area de bosque
natural.

Ley 294/93 Evaluacion del Impacto Ambiental

Art. 1: Declarase obligatoria la Evaluacion de Impacto Ambiental

Art. 2: Se entendera por Evaluacion de Impacto Ambiental a los efectos legales el estudio cientifico que
permita identificar, prever y estimar impactos ambientales, en toda obra o actividad proyectada o en
ejecucion

Art. 5: Son actividades sujetas a la EvIA consecuente presentacion del EIA los siguientes.

Explotaciones Agropecuarias y Forestales

Art. 12: La declaracion de Impacto Ambiental sera requisito ineludible en las siguientes tramitaciones
relacionadas al proyecto.

a-) Para obtencion de créditos o garantias

b-) Para obtencion de autorizaciones de otros organismos publicos y

c-) Para obtencion de subsidios y de exenciones tributarios.

Decreto Reglamentario 453/13 Por la cual se reglamenta la Ley n°294/1993 de Evaluacion de
Impacto Ambiental.

En el Capitulo |: De las obras y actividades que requieren la obtencién de una declaracion de impacto
ambiental", el cual queda redactado de la siguiente manera:

"Art. 2~- Las obras y actividades mencionadas en el Articulo 7° de la Ley No 29411993 que requieren la
obtencion de una Declaracion de Impacto Ambiental son las siguientes:

b) La explotacion agricola, ganadera, forestal y granjera

1 Establecimientos agricolas o ganaderos que utilicen quinientas 0 mas hectareas de suelo en la Region
Oriental, o dos mil 0 mas hectareas en la Regidén Occidental, sin contabilizar las areas de reserva de
bosques naturales o de bosques protectores, 0 zonas de proteccion de cauces hidricos u otras areas no
destinadas directamente a las labores agricolas o ganaderas.

2 Las reforestaciones o forestaciones que se establezcan en forma de monocultivos en superficies
mayores a mil hectareas.

3 Las granjas de produccién intensiva de animales con fines comerciales, de mas de 1000 metros
cuadrados de superficie.

4 Aprovechamiento racional de humedales.

Ley 1561/00 de creacion de la Secretaria Nacional del Ambiente (SEAM)

Tiene objetivos, atribuciones y responsabilidades de caracter ambiental. Es la autoridad de aplicacion de
la Ley 294/93 y otras.

Comentario La Ley 1561/00 esta dividida en dos titulos:

Titulo I: Consta de 2 capitulos en donde se reglamenta los objetivos de la Ley y del Sistema Nacional del
Ambiente (SISNAM), como también la del Consejo Nacional del Ambiente (CONAM).

Art. 1° Donde la Ley tiene por objeto, la de crear y regular el funcionamiento de los organismos
responsables de la elaboracion, coordinacién, ejecucion vy fiscalizacion de la politica y gestion ambiental




nacional. Asimismo dentro del Capitulo |, Art. 2 instituye el Sistema Nacional del Ambiente, denominado
por las siglas SISNAM. EI SISNAM, entonces, comprende los 6rganos abocados a la cuestion ambiental,
de orden nacional, sean estos, Instituciones Publicas centralizados o no, y Privadas.

De acuerdo a la Reglamentacion del DECRETO LEY N° 10.579N de fecha 20 de septiembre del 2.000,
el SISNAM se encuentra conformado por las Entidades Publicas Centralizadas y Descentralizadas de los
Gobiernos, Nacional, Departamental y Municipal que tengan participacion en la Politica Ambiental
Nacional, asi como las Entidades Privadas y ONGs. Cuyas actividades incumben a la Politica Ambiental
Nacional.

El SISNAM, rige a través de dos érganos que lo componen, a saber a) Consejo Nacional del Ambiente y
b) la secretaria del Ambiente.

Ley 3966/10 Organica Municipal

CAPITULO Il

De las funciones municipales

Articulo 12.- Funciones.

Las municipalidades no estaran obligadas a la prestacion de los servicios que estén a cargo del Gobierno
Central, mientras no sean transferidos los recursos de conformidad a los convenios de delegacion de
competencias, previstos en los Articulos 16, 17 y 18.

Sin perjuicio de lo expresado en el parrafo anterior y de conformidad a las posibilidades presupuestarias,
las municipalidades, en el ambito de su territorio, tendran las siguientes

Funciones:

En materia de infraestructura publica y servicios:

4. En materia de ambiente:

a- la preservacion, conservacion, recomposicion y mejoramiento de los recursos naturales

Significativos;

b- la regulacion y fiscalizacion de estandares y patrones que garanticen la calidad ambiental del
municipio;

c- la fiscalizaciéon del cumplimiento de las normas ambientales nacionales, previo convenio con las
autoridades nacionales competentes;

d- el establecimiento de un régimen local de servidumbre y de delimitacion de las riberas de los rios,
lagos y arroyos.

CAPITULO IV DE LOS LOTEAMIENTOS.

Articulo 239.- Definicion. Se entendera por “loteamiento” a toda divisién de inmueble en dos 0 mas
partes. Las expresiones loteamiento, fraccionamiento o parcelamiento seran consideradas equivalentes.
Paralelamente, las partes resultantes de la division del inmueble podran ser denominadas
indistintamente: lotes, fracciones o parcelas.

Articulo 240.- Alcance normativo. Las disposiciones de la presente Ley se aplicaran a los loteamientos
realizados tanto por personas fisicas como juridicas; publicas o privadas, sin excepcion alguna.
Asimismo, se aplicaran las disposiciones de esta Ley, a aquellos inmuebles provenientes de sucesion o
particion de condominio sea cual fuere el motivo, el origen o la finalidad de la division. Igualmente,
quedan sometidas a las disposiciones de esta Ley, aquellas divisiones que tienen por finalidad la anexion
de una parte de un inmueble a otro.

Articulo 241.- Requisitos para la aprobacion. El interesado en obtener la aprobacién municipal del
loteamiento de un inmueble debera presentar la solicitud respectiva a la Intendencia Municipal,
acompafando los siguientes recaudos:

a) la copia autenticada del titulo de propiedad. En caso que se trate de un condominio, el pedido debera
estar firmado por todos los copropietarios 0 debera acreditarse fehacientemente la representacion de los
mismos;

b) el Certificado de Condiciones de Dominio, que debera ser expedido por la Direccion General de los
Registros Publicos. Si el inmueble esta gravado con hipoteca se requerira la conformidad del acreedor
hipotecario. No procedera a la aprobacion si esta embargado o si esta inscripto como litigioso;

c) el comprobante de pago del impuesto inmobiliario. Dicho comprobante debera acreditar el pago de la
ultima obligacién que haya vencido. No se tendré en cuenta la existencia de deudas tributarias por otros
conceptos, aunque se trate del impuesto inmobiliario relativo a inmuebles distintos al afectado por el
proyecto;




d) el informe descriptivo del inmueble. Este informe descriptivo, también denominado informe pericial,
deberé ser elaborado y firmado por un profesional matriculado en el municipio de que se trate, en tantas
copias como las que establezca, via reglamentacion, la Intendencia Municipal. Dicho informe debera
contener:

1) la individualizacién exacta y precisa del inmueble a ser loteado, con indicacién de los siguientes datos:
a) Cta. Cte. Ctral.; y b) Finca, con expresién del Distrito, la Seccién, la fecha, el tomo y el folio de su
inscripcion en la Direccion General de los Registros Publicos;

2) la indicaciéon de la superficie total del inmueble a ser loteado;

3) la especificacion de los linderos del inmueble a ser loteado y las referencias naturales y artificiales
dentro del inmueble y fuera de él para su ubicacion en el municipio;

4) la indicacién de la superficie de cada una de las fracciones resultantes del loteamiento;

5) la especificacion de los linderos de cada una de las fracciones resultantes del loteamiento;

6) la indicacion, en su caso, de las fracciones destinadas para calles y avenidas, con sus respectivas
superficies y linderos;

7) la especificacion, en su caso, de las fracciones destinadas para plazas, con sus respectivas superficies
y linderos;

8) la indicacion, en su caso, de las fracciones destinadas para edificios publicos, con sus respectivas
superficies y linderos;

9) la individualizacion del propietario del inmueble; y,

10 la mencion y firma del profesional responsable del informe. Todas las indicaciones técnicas del
informe pericial deberén realizarse con coordenadas y grados y referencias existentes, en cuanto fueren
pertinentes. e) el plano de fraccionamiento. A través del mismo, se debera describir graficamente el
contenido del informe pericial relacionado con el loteamiento que se pretende realizar. Dicho plano
debera ser elaborado y firmado por el mismo profesional matriculado que confeccion6 el informe pericial,
en tantos juegos como copias del informe requiera la municipalidad.

Articulo 244.- Aprobacion municipal. Todo loteamiento debe ser previamente aprobado por la
municipalidad, conforme al procedimiento previsto en el articulo siguiente, antes de su implementacién.
Articulo 245.- Procedimiento de aprobacion. El loteamiento requiere la aprobacion provisoria de la
Intendencia Municipal y la aprobacion definitiva de la Junta Municipal, conforme al procedimiento que se
detalla mas abajo:

a) Aprobacion provisoria de la Intendencia: Una vez cumplidos los requisitos establecidos en la
legislacion, la Intendencia Municipal dictara una resolucion fundada, aprobando provisoriamente el
loteamiento en cuestion dentro del plazo maximo de treinta dias, contados desde el cumplimiento de la
totalidad de los requisitos por parte del propietario. De existir objeciones, la Intendencia Municipal debera
rechazar el proyecto mediante resolucion fundada.

b) Aprobacién definitiva

Intendencia Municipal y cumplidas las obligaciones impuestas al propietario en los Articulos 246
“Obligaciones del propietario” y 247 “Contribucién inmobiliaria obligatoria” de este Capitulo, el Expediente
sera puesto a consideracién de la Junta Municipal, la que debera expedirse en el plazo maximo de quince
dias, contados desde su recepcion en la sesion ordinaria de la Junta Municipal. Si no existieren
objeciones, se aprobara en forma definitiva el proyecto de loteamiento ratificando la resolucion de la
Intendencia Municipal. En caso contrario, el proyecto sera rechazado mediante resolucion fundada.
Articulo 246.- Obligaciones del propietario. Una vez obtenida la aprobacion provisoria de la Intendencia
Municipal, el propietario tendré treinta dias para realizar los siguientes trabajos:

a) delimitaciéon y amojonamiento de cada una de las fracciones resultantes;

b) realizacion de las obras de drenaje y otras que se hubieren exigido;

c) apertura y limpieza de las fracciones destinadas para calles y avenidas;

d) apertura y limpieza de las fracciones destinadas para plazas y edificios publicos;

e) ajuste de las rasantes de las vias publicas;

f) transferencia e inscripcion en la Direccidn General de los Registros Publicos de las fracciones
destinadas para uso publico, debiendo indicarse expresamente la naturaleza publica de las mismas, asi
como el destino que se les asigna; y,

g) pago del impuesto al fraccionamiento del inmueble.

Articulo 247.- Contribucion inmobiliaria obligatoria. Se entendera por “contribucién inmobiliaria
obligatoria” la superficie de terreno que el propietario de un inmueble debera transferir gratuitamente a
favor de la Municipalidad, en concepto de vias de circulacién, de plazas o de edificios publicos. En los
inmuebles que alcancen o superen las dos hectareas de superficie, la contribucion sera equivalente al 5%
(cinco por ciento) de la misma, que sera destinada para plaza y/o edificios publicos en la ubicacién que la




municipalidad decida segun los planes y nece-sidades urbanisticas. Si el inmueble fuere igual o superior
a tres hectéreas, la contribucion sera del 7% (siete por ciento).

Articulo 248.- Ubicacidn de las fracciones publicas. Tanto el trazado de las vias de circulacién (calles y
avenidas) como la ubicaciéon de las fracciones destinadas para plazas y/o edificios publicos seran
determinados por la Municipalidad, para lo cual el profesional encargado de la confeccidn del proyecto
debera realizar las consultas técnicas previas que correspondan. De acuerdo con criterios urbanisticos
debidamente fundados, se podra dividir la fraccién destinada para plaza y/o edificios publicos,
ubicandolas en dos o0 mas sitios distintos dentro del proyecto de fraccionamiento.

Articulo 250.- Venta de lotes a plazo - Obligacién de inscripcion. El propietario que obtenga la
aprobacion de un proyecto de fraccionamiento de un inmueble cuyos lotes seran ofertados para compra-
ventas a plazo, deberd inscribir en la Direccion General de los Registros Publicos, los siguientes: a) la
Resolucién Municipal de aprobacion definitiva del proyecto en cuestion, como una nota marginal puesta
en el Registro de la Finca correspondiente; y, b) el contrato de compra-venta tipo a ser utilizado en la
operacién. La formalizacion de cada uno los contratos de compra-venta a plazo, debera también ser
inscripta tanto en la Direccion General de los Registros Publicos como en la Direccion de Catastro de la
municipalidad o en la reparticién que la Intendencia Municipal indique.

LEY DE LOTEAMIENTO 1909/02.

Articulo 1.- (Reglamenta: Articulo 2° inc a) Ley 125/91) Se entenderé por loteamiento toda division o
parcelamiento de inmueble en dos 0 mas fracciones destinadas a la venta en zonas urbana, suburbana o
rural, con fines de urbanizacion.

Articulo 2.- Todo loteamiento de inmueble privado requerira la aprobacion previa de la Municipalidad, que
sera otorgada después de que el interesado haya dado cumplimiento a los siguientes requisitos:

el proyecto de loteamiento y el informe pericial de los lotes, calles y fracciones destinadas a plazas y
edificios publicos; b) el titulo de propiedad y certificado de condiciones de dominio expedido por la
Direccién General de los Registros Publicos; ¢) comprobantes de pago del Impuesto Inmobiliario al dia; d)
el informe descripto del inmueble confeccionado por profesional matriculado; e) la mensura del inmueble
a ser loteado sera ratificada por un profesional diplomado y habilitado por ley. La mensura tendra caracter
judicial, si el inmueble presentara defectos de orden juridico y /o geométrico de fondo y forma; y, f) la
declaraciéon de impacto ambiental referente al proyecto de loteamiento presentado, aprobada por la
Autoridad administrativa, toda vez que la misma resulte exigible, de conformidad a lo dispuesto en la Ley
N° 294/93 y sus modificaciones.

Articulo 3.- Obtenida la aprobacion de la Municipalidad, el loteador esta obligado a realizar los siguientes
trabajos: a) apertura y limpieza de las avenidas y calles previstas en el proyecto; b) ajuste de las rasantes
de las publicas; obras de drenaje que se hubieran exigido; c) limpieza y demarcacion de las fracciones
cedidas para plazas y edificios publicos, en su caso. Si estos trabajos no se realizaren en el plazo
establecido en la autorizacién respectiva, ésta quedara sin efecto.

Articulo 4.- Si no tuviera objeciones, la Municipalidad aprobara los proyectos de loteamiento que
cumplan con las disposiciones de la Ley y las ordenanzas dentro del plazo de cuarenta y cinco dias,
contados, desde la fecha de presentacion del proyecto. Si hubiera objeciones, ésta deberan ser
fundamentadas por escrito; en caso contrario, Transcurrido el plazo previsto en este Articulo, el
loteamiento se considerara aprobado en forma automatica. En estos casos, el loteador debera obtener la
constancia respectiva.

Articulo 5°.- Los contratos o boletos de compraventa de los lotes vendidos a plazos seran inscriptos por
el loteador en la Direccion General de los Registros Publicos y el registro de Catastro Municipal. Los
compradores de lotes serdn responsables del pago de los impuestos, tasas y contribuciones que afectan
al lote comprado.

Articulo 6°.- El loteador incluird en los contratos o boletos de compraventa las siguientes clausulas: a) la
obligacion del vendedor de otorgar la posesion del lote con el pago de la primera cuota y escritura de
transferencia de dominio a favor del comprador al efectuarse el pago del veinticinco por ciento de su
precio total, sin perjuicio de quedar el lote gravado en hipoteca a favor del vendedor, hasta la cancelacion
de la deuda; b) que la rescision del contrato por falta de pago de mensualidades, no podré tener lugar
sino por la falta de pago a su vencimiento, de por lo menos seis cuotas mensuales, d) en caso de
rescision del contrato, por incumplimiento en el pago de las mensualidades, las mejoras introducidas por
el comprador seran de su propiedad y podran retirarlas, una vez compensada la deuda, €) que en caso
de imposibilidad material del retiro de las mejoras, podra subastarse el lote con las mejoras, con cuyo
producto se pagara al duefio el precio del inmueble, correspondiéndole el excedente al titular de las




mejoras; Yy, €) que la limpieza y el mantenimiento del lote adquirido seran por cuenta exclusiva del
comprador del lote.

Articulo 7°.- La ubicacion en el proyecto de loteamiento de la fraccién destinada para plaza y edificios
publicos debera ser en un lugar equidistante de la mayor parte de los lotes que se encuentren en el
contorno de la fraccion loteada. Si la fraccion a ser cedida tiene una superficie mayor a la que
comunmente se necesita para una plaza, aquella sera dividida en dos 0 mas plazas, sobre la base de la
referida equidistancia. La fraccion destinada a este objeto no podra estar en lugares anegadizos.

Articulo 8°.- En la transferencia de dominio de las fracciones destinadas para plazas y edificios publicos,
se expresara el destino de las fracciones transferidas.

Articulo 9°.- Los solares urbanos no deberan tener menos de doce metros de frente ni una superficie
menor de trescientos sesenta metros cuadrados. Excepcionalmente por ordenanza podran establecerse
medidas menores para implementar proyectos tendientes a solucionar situaciones de hecho o
urbanizacion de interés social. calles deberan tener un ancho de dieciséis metros. Por Ordenanzas se
podran fijar medidas inferiores segun las excepciones establecidas en el articulo anterior. Los
loteamientos que linden con rutas nacionales o internacionales deberan prever una calle de comunicacion
interna, paralela al espacio reservado para dichas rutas.

Articulo11°.- Para ejecutar proyectos de loteamiento aprobados, el loteador deberd transferir
gratuitamente y a su costa, al Municipalidad que otorga la resolucion de aprobacion , las vias de
circulacion prevista en el proyecto Asimismo, el loteador de inmuebles de superficies de dos 0 mas
hectareas, transferidas gratuitamente, sin indemnizacién y a su costa, una fraccion equivalente al 5%
(cinco por ciento) para plazas y 2% (dos por ciento) para edificios publicos del area total de los lotes a ser
comercializados. El loteador debera realizar la transferencia de dichas fracciones en el plazo de ciento
ochenta dias, contados desde la aprobacion del proyecto. En caso de incumplimiento, la misma sera
dejada sin efecto. Si la superficie a ser fuera igual o menor de dos hectareas, el loteador abonara a la
Municipalidad el 7% (siete por ciento) de su valor fiscal, para idéntico destino. En caso de reservarse sin
lotear una superficie mayor de dos hectareas el propietario quedard exonerado de realizar las
transferencias indicadas en el parrafo anterior sobre esta superficie de reserva sin lotear.

Articulo 12° .- Las construcciones de pavimento, de cualquier tipo o0 de empedrado, deberan contar como
minimo con la conformidad escrita del 50% (cincuenta por ciento) de los compradores de los inmuebles
con frente sobre la via a ser pavimentada. En caso de no contarse con la conformidad requerida, la
Municipalidad podra disponer igualmente la realizacién de la obra, siempre que la misma sea declarada
de interés general para la comunidad.

Articulo 13°.- Las instituciones publicas que desean realizar loteamiento para viviendas, explotaciones
productivas o para otros fines de interés social, deberan dar cumplimiento a lo dispuesto en esta Ley.
Articulo 14°.- En la venta de lotes de terceros a plazo, el loteador inscribira a resolucion municipal de
aprobacion de loteamiento en la Direccién General de los Registro Publicos. La inscripcion consistira en
una nota marginal puesta en el registro de la finca loteada. Articulo 15°.- El jefe de la seccion de la
Direccion de los registros publicos, al expedirse sobre las condiciones de dominio de un bien inmueble,
debera referirse también a la constancia del registro mencionado en el Articulo anterior. Articulo 16°.- Los
embargos decretados contra bienes del vendedor con posterioridad a la inscripcion mencionada en el
Articulo 14, solo podra afectar el crédito del vendedor por el importe que le adeude el comprador por
cuotas aun no pagadas.

Articulo 17.- Sera nula enajenacion, constitucion de derechos reales o arrendamientos que el loteador
hiciese a terceros sobre los lotes objeto del contrato de compraventa. Articulo 18°.- quedan derogadas la
Leyes N° 1257 del 13 de junio de 1932, 214 del 26 de diciembre de 1970 , y el Capitulo V de la Ley N°
1.294 del 18 de diciembre de 1987. Articulo 19°.- Comuniquese al Poder Ejecutivo. Aprobado el Proyecto
de Ley por la Honorable Camara de Diputados, a cuatro dias del mes de diciembre del afio dos mil uno, y
por la Honorable Camara de Senadores, a dieciséis dias del mes de mayo del afio dos mil dos, quedando
sancionado el mismo, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 206 de la Constitucién Nacional.

Ley 836/80 Codigo Sanitario.

En su Capitulo | contiene normas de saneamiento ambiental de la contaminacidn y polucién ambiental.
Ley 716 Que sanciona delitos contra el Medio Ambiente

Art. 1: Esta ley protege el medio ambiente y la calidad de vida humana contra quienes ordenan, ejecuten
0 a razodn de sus atribuciones, permitan o autoricen actividades atentatorias contra el equilibrio del
Ecosistema, la sustentabilidad de los recursos naturales y la calidad de vida humana.

Art. 10: Seran sancionadas con penitencia de seis a dieciocho meses y multa de 100 (cien) a 500
(quinientos) jornales minimos legales para actividades diversas no especificadas.




c-) Las que injustificadamente se nieguen a cooperar en impedir 0 prevenir las violaciones de las
regulaciones ambientales; o los atentados, accidentes, fendmenos naturales peligrosos, catéstrofes o
siniestros.

La Ley N° 123/91 Que adopta nuevas formas de Proteccion Fitosanitaria.

Art. 30: La autoridad de aplicaciéon prohibiran la importancia, explotacién, formulacion, fabricacion
distribucion y/o venta en el pais de sustancias y productos utilizables en los cultivos, como plaguicidas,
fertilizantes o medios y/o permiso de libre venta en el pais de origen o hayan sido severamente
restringidas o prohibido por los organismos nacionales competentes debido, a que su uso resulte nocivo
a los cultivos, a las personas, animales o al Medio Ambiente.

Ley N° 1863 Que establece el Estatuto Agrario

Art.3: Funcién Social y econémica de la tierra.

La propiedad privada inmobiliaria rural cumple con su funcién social y econémica cuando se ajuste a los
requisitos esenciales siguiente:

a-) Aprovechamiento eficiente de la tierra y su uso racional y;

b-) Sostenibilidad ambiental, observando las disposiciones legales ambientales vigentes.

Art. 7: Sostenibilidad Ambiental

A los efectos del articulo 3 inciso B de la presente Ley, declarase obligatoria la realizacion de Estudios de
Impacto Ambiental conforme a los términos de la Ley N° 294/93, como instrumento de Politica Ambiental
y Planificacion para el uso sostenible de los inmuebles rurales.

Decreto N° 18831/86: Por la cual se establecen normas de proteccion del Medio Ambiente

Art. 1. Establecen normas de proteccidn de los recursos naturales y de los suelos de los bosques
protectores y de la zona de reservas naturales.

Art. 3: A los efectos de la proteccion de rios, arroyos, nacientes y lagos se debera dejar una franja de
bosque protector de por lo menos 100(cien) metros a ambas margenes de los mismos.

Art. 5: En los terrenos con pendientes menores de 15% y mayores a 5% dedicados a cultivos agricolas
deberan realizarse practicas de conservacion de suelos a fin de evitar la erosion.

Art. 6: Prohibete los desmontes sin solucion de continuidad en superficies mayores de 100 Has, debiendo
dejarse entre parcelas, franjas de bosques de 100 metros de ancho como minimo.

Art. 9: Todo propietario, tenedor a cualquier titulo, empresas, concesionarias o cualquier otra forma de
sociedad o asociaciéon que tengan o desarrollan explotaciones agricolas ganaderas o forestales o
cualquier combinacion deberan:

a-) Establecer y aplicar dispositivos y practicas preventivas y de lucha contra la erosion, la contaminacion
y de todo tipo de degradacién causadas por el hombre.

c-) Aplicar practicas para el mantenimiento de la fertilidad de los suelos,

d-) Aplicar practicas tecnologias culturales que no degraden los suelos y que eviten todo
desmejoramiento de su capacidad de uso.

e-) Aplicar practicas para la recuperacion de las tierras que estuviesen en cualquier forma o intensidad
degradadas.

5. TAREA -4: DETERMINACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS DEL PROYECTO PROPUESTO.
De manera a identificar los impactos positivos y negativos, directos e indirectos, reversibles e
irreversibles, mediatos o inmediatos, de acuerdo al esquema planteado por los términos de referencia; se
han determinado los impactos generados, para luego realizar una ponderacién de los mas significativos,
de manera a establecer la intensidad con que afectan al medio. Esta actividad en particular no producira
desechos peligrosos, por lo que el potencial dafio al medio que lo rodea no posee significancia, ya sea en
forma directa o indirecta. La determinacion de los impactos fue realizada para cada una de las fases del
proyecto: fase de disefio, fase de ejecucion y fase de operacion.

IMPACTOS POSITIVOS

ETAPA DE PLANIFICACION Y DISENO

Mensura y elaboracion de planos

Generacion de empleos

ETAPA DE EJECUCION O CONSTRUCCION

MOVIMIENTO DE SUELOS.

Generacion de empleos Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados ocasionales
Ingresos al fisco y al municipio en concepto de impuestos

Ingresos a la economia local

OBRAS CIVILES




Generacion de empleos
Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados ocasionales
Modificacion del paisaje, mejorando el aspecto visual de la zona
Plusvalia del terreno por la infraestructura edilicia
Ingresos al fisco y al municipio
Ingresos a la economia loca
PAISAJISMO
Control de la erosion
Recomposicion del habitat de aves e insectos
Recomposicién de paisajes
Generacion de empleos
Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados ocasionales
Plusvalia del terreno por el mejoramiento del paisaje
Ingresos al fisco
Ingresos a la economia local
INVERSION PARA LA IMPLEMENTACION DEL PROYECTO
Generacion de empleos
Aumento del nivel de consumo en la zona por los empleados ocasionales
Plusvalia del terreno
Ingresos al fisco
Ingresos a la economia local

ETAPA DE OPERACION
Beneficios socio-econdmicos
Valorizacion inmobiliaria
Generacién de empleos
Aumento del nivel de consumo en la zona
Ingresos al fisco y a la municipalidad local
Adjudicacion/Comercializacion de las viviendas
Actividades administrativas
MPACTOS NEGATIVOS
Los impactos negativos ocurriran desde la etapa de construccion del proyecto.
ETAPA DE EJECUCION O CONSTRUCCION
MOVIMIENTO DE SUELOS
Afectacion de la calidad del aire por la generacion de polvo y ruido
Aumento del trafico y congestion vehicular
Alteracion de la geomorfologia
Alteracion del paisaje
OBRAS CIVILES
Afectacion de la calidad del aire por la generacién de polvo y ruido ocasionados por la construccion en si
Riesgos de accidentes principalmente entre los obreros, por la incorrecta
Manipulacion de materiales, herramientas y/o maquinarias.
Afectacion de la calidad de vida y de la salud de las personas por la emision de gases de los vehiculos.

ETAPA DE OPERACION

INCENDIO

Afectacion de la calidad del aire como consecuencia del humo y de las particulas generadas Eliminacion
de especies herbaceas y arbdreas en el area de influencia directa del proyecto Riesgo a la seguridad de
las personas

Afectacion de la calidad de vida y de la salud de las personas por la emision de gases de los vehiculos.
GENERACION DE DESECHOS SOLIDOS

Afectacion de la calidad de vida y de la salud de los empleados por la incorrecta disposicion final de
desechos sblidos

Riesgos de posibles incendios ocasionados por la acumulacion de los desechos

Posibles focos de generacion de vectores por el almacenamiento incorrecto de residuos.

GENERACION DE EFLUENTES LiQUIDOS

Posibles focos de contaminacion del suelo por los desechos liquidos generados en el establecimiento.




AUMENTO DEL TRAFICO VEHICULAR

Ruidos molestos y posibilidad de contaminacion del aire por la emision de gases de combustion
generados por los vehiculos.

RIESGOS DE ACCIDENTES POR EL MOVIMIENTO DE LOS VEHICULOS.

IMPACTOS INMEDIATOS

Posible migracion de aves e insectos por la modificacion de su habitat. Generacién de polvo, ruido y
emision de gases de la combustion de maquinarias que pueden afectar la salud de las personas y
consecuentemente la calidad de vida.

IMPACTOS MEDIATOS Posibilidad de contaminacion del suelo y del agua subterranea como
consecuencia de los desechos sdlidos y liquidos generados por el proyecto.

6- IDENTIFICACION DE LOS FACTORES AMBIENTALES POTENCIALMENTE IMPACTADOS POR
LAS ACCIONES DEL PROYECTO:
AMBIENTE INERTE
AGUA Contaminacion del agua subterranea y/o superficial por la generacidn de efluentes liquidos.
SUELO Contaminacion del suelo y subsuelo por generacion de efluentes liquidos y desechos sélidos.
AIRE Aumento de los niveles de emisién de CO2 y de las particulas en suspension. Incremento de los
niveles sonoro.

AMBIENTE BIOTICO FLORA Eliminacién y modificacion de especies vegetales.

FAUNA Alteracion del habitat de aves e insectos.

AMBIENTE SOCIAL HUMANO Alteracién de la calidad de vida (molestias debido al aumento del trafico
vehicular, ruido, polvo). Efecto en la salud y la seguridad de las personas.

INFRAESTRUCTURA
Equipamiento habitacional.
AMBIENTE ECONOMICO ECONOMIA

Actividad comercial.

Aumento de ingresos a la economia local y por lo tanto mayor nivel de empleos fijos y temporales.
Cambio en el valor del suelo.

Ingresos al fisco y al municipio (impuesto)

PLAN DE GESTION AMBIENTAL

El Plan de Gestion Ambiental es una parte del EIAP y su respectivo RIMA que contiene los programas de
acompafamiento de las evoluciones de los impactos ambientales positivos y negativos causados por el
emprendimiento (en sus fases de planeamiento, construccion y operacién). Debera presentar los
métodos e instrumentos de vigilancia, monitoreo y control que se utilizaran y las medidas mitigadoras /o
compensatorias de los impactos negativos. Del mismo modo, la Ley 294/93, Art. 3° inciso e) establece
que toda evaluacién de impacto ambiental debe contener un Plan de Gestion Ambiental que contendré la
descripcion de las medidas protectoras, correctoras o de mitigacion de impactos ambientales negativos
que se prevén en el proyecto; de las compensaciones e indemnizaciones previstas, de los métodos e
instrumentos de vigilancia, monitoreo y control que se utilizaran, asi como las demas previsiones que se
agreguen en las reglamentaciones. Los principales componentes del PGA son los siguientes programas.

PROGRAMA DE PROTECCION -MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES PROGRAMA DE
MONITOREO AMBIENTAL.

PROGRAMA DE CONTINGENCIA

MEDIDAS AMBIENTALES EN ETAPA DE PREPARACION DE SITIO. Comprende las medidas
propuestas para mitigar los impactos generados por las actividades de preparacion del sitio previas a la
construccion de las viviendas.

A continuacion, se presenta su descripcion:

a) MEDIDA: 1: LIMPIEZA Y DISPOSICION DE MATERIAL ORGANICO.

Durante la tala de arboles, arbustos y descapote se generara una serie de desechos de origen vegetal
consistentes en troncos, ramas y raices, los cuales se dispondran temporalmente en puntos especificos
dentro del &rea del proyecto de acuerdo al sector donde se originen. También se aprovechara la madera
como material de construccion en parquerizacion u otros usos dentro de la zona de influencia del
proyecto; el resto sera eliminado por el proponente, en acuerdo con las normas municipales.

b) MEDIDA 2: ACOPIO TEMPORAL DE SUELO CUBIERTO CON MATERIALES.

IMPERMEABLES. Los trabajos de remocién de suelos y eliminacion de cobertura vegetal, demandara
disponer monticulos o acumulaciones de material descapotado y de material selecto en sitios planos con




alturas maximas que no superen los 1,5metros de altura, para un mejor manejo. Los monticulos podran
ser cubiertos para evitar su pérdida por erosion, la que podria aportar sedimentos al drenaje natural y
aumento de particulas en el aire. Se recomienda adquirir plastico negro y cubrir los monticulos mientras
son retirados, sobre todo en periodos de fuertes vientos o lluvias intensas.

c)  MEDIDA 3: HUMECTACION DIARIA. El suelo seco y los desechos de materiales removidos
durante el corte de tierra organica y terraceria, generaran dispersion de particulas de polvo en el entorno
inmediato, por lo que seran humedecidos diariamente principalmente en la estacion seca.

d) MEDIDA 4: CERCO PERIMETRAL TEMPORAL. El uso equipo y maquinaria pesada en la
construccion generard polvo y ruido molesto a sus operadores y entorno inmediato, por lo que se
recomienda colocar un cerco perimetral de ldmina y madera de caracter temporal en sector, alrededor de
la zona de construccion-. Esta medida forma parte de las instalaciones
d) MEDIDA 5: ADQUISICION Y USO DE EQUIPO DE PROTECCION AUDITIVA. El uso de la
magquinaria pesada podria generar ruidos molestos a sus operadores y generar malestar a los vecinos del
entorno inmediato. Si los ruidos de la maquinaria excedieran los 80 db, se proporcionara equipo de
proteccion auditiva al operador y sus colaboradores cercanos a fin de garantizar la proteccion de los
trabajadores. Para prevenir malestares a los vecinos debido al ruido de la maquinaria, ésta debera
encontrarse en buen estado de funcionamiento, disponer de silenciadores y operarse en horas laborales.
e) MEDIDA 6: SERVICIOS SANITARIOS TEMPORALES Y DEPOSITOS DE DESECHOS SOLIDOS.
En esta etapa se construiran instalaciones provisionales consistentes en un depdsito temporal -
oficina que contara con servicios basicos sanitarios de caracter temporal. Se contratara una bateria
de letrinas portatiles con servicio completo para los trabajadores, con el objeto de controlar los
desechos provenientes del personal. El servicio completo de las letrinas portatiles incluira la dotacion
de papel higiénico, jabon y el retiro semanal de las excretas y desechos sanitarios por la empresa a
contratar. En las instalaciones provisionales se colocaran depositos de recoleccion temporal de
desechos solidos con tapaderas generados por los trabajadores, los que seran depositados en un
contenedor para posteriormente ser retirados por el tren de aseo municipal

MEDIDAS AMBIENTALES EN ETAPA DE CONSTRUCCION.

a) MEDIDA 7: ADQUISICION Y USO DE EQUIPO DE PROTECCION PERSONAL. Las actividades
constructivas generaran potenciales accidentes a los trabajadores de la construccion, por lo cual se
aplicaran medidas preventivas de seguridad y de higiene ocupacional; entre las que se establece la
adquisicion y el uso obligatorio de equipo de proteccidn personal que incluye cascos, guantes, botas,
lentes, mascarillas y arneses que se utilizaran de acuerdo a las actividades generadoras de riesgos
ocupacionales en las diferentes actividades de la obra

b) MEDIDA 8: ESTABLECIMIENTO Y MANTENIMIENTO DE REVEGETACION. Los impactos
generados por la eliminacién de flora por el emplazamiento de infraestructura vial y de viviendas del
proyecto, seran mitigados en los espacios abiertos dentro del mismo por medio de una revegetacion con
especies arbustivas y arbéreas nativas y/o adaptables a la zona. Esta medida contempla el
enriquecimiento vegetativo integrado por una composicién heterogénea de especies que brinden refugio
y soporte alimenticio a la fauna, asi como la jardinizacién de espacios abiertos como elementos de realce
y de ambientacion. La empresa elaborara un disefio de jardineria paisajistico que integra perfectamente
el proyecto a la topografia del terreno y sus componentes, formando un conjunto en completa armonia
con su entorno.

ESPACIOS A REVEGETAR. El establecimiento de un ecosistema agradable para— el proyecto, se
lograra por medio de una conjugacion heterogénea de arboles ornamentales y arbustos con importancia
ecolégica que se establezcan, los cuales contribuiran a generar un microclima agradable dentro del
mismo, a brindar refugio y alimento a la fauna, asi como a mejorar el paisaje interno y a minimizar
procesos erosivos. En los sitios a revegetar se toma en consideracién algunos criterios basicos para
definir el tipo de especies a utilizar, siendo preferentemente especies propias de la zona. Ademas, las
especies a plantar deberan ser perennifolias, evitando aquellas que boten sus hojas excesivamente,
pudiendo considerarse aquellas con periodos cortos de caida y recuperacién del follaje con el objetivo de
favorecer el microclima del area y reducir el mantenimiento. Asimismo, se tomaran en cuenta su
comportamiento de crecimiento para disponer de ellos sin temor a que generen situaciones secundarias
no deseables que pudieran afectar las obras civiles que se encuentren inmediatas.

REVEGETACION ARBOREA. Con el propésito de mejorar el paisaje interno del— Proyecto y de brindar
la méxima frescura, se sembraran arboles entre forestales y frutales a un distanciamiento variable de
siembra. La cantidad de arboles a revegetar se ajustara a las condiciones y disposiciones normativas de
paisaje establecido por la municipalidad.




e) MEDIDA 9: CONSTRUCCION DE SISTEMA DE ESCORRENTIA SUPERFICIAL. El sistema consistira
en redes de desague pluvial, conectado a canales de escorrentia ubicados en las calles.

f) MEDIDA 12: CONSTRUCCION DE OBRAS DISIPADORAS. Se recomienda colocar en zonas con
pronunciad declives, sobre todo en caminos, obras disipadoras de energia de mamposteria.

g) MEDIDA 13: LIMPIEZA Y DESALOJO DE MATERIALES. Como parte del trabajo de finalizacion de
obra, habra necesidad de desmontar las instalaciones provisionales como el plantel o0 campamento vy el
cerco perimetral del proyecto. Los materiales desmontados seran reutilizados por el contratista en otros
proyectos. Los desechos de materiales de construccion como ripio, sobrantes, etc. seran limpiados y
retirados del proyecto al final de esta etapa, para ser trasladados a sitio autorizado por la municipalidad.
h) MEDIDA 14: SENALIZACION ViAS VEHICULARES. Debido al incremento del trafico vehicular se
colocaran sefiales en los accesos, asi como en los puntos estratégicos en las vias de circulacion internas
del proyecto. Las sefiales seran verticales y seran alusivas a la regulacion de velocidad que genera la
circulacion vehicular, asi como de informar, reglamentar o prevenir a los usuarios de las vias publicas;
cumpliendo con todas las medidas que establece la municipalidad

MEDIDAS AMBIENTALES EN ETAPA DE OPERACION -

En esta etapa las medidas propuestas se traducen basicamente en mitigar los impactos que generaran
las actividades de los usuarios que se describen a continuacion:

a) MEDIDA 15: RETIRO DE DESECHOS SOLIDOS. En la etapa de funcionamiento se tendria un
volumen maximo de desechos solidos producidos del orden de 85 kilogramos / dia en total, tomando en
cuenta una generacion de 1 kilogramos/persona/dia y que en la residencial se tendra una cantidad
maxima de 85 personas. Este volumen es funcionalmente manejable a través del sistema de la
recoleccion domiciliaria de basura de Empresa Privada. Los residentes pagaran la tarifa correspondiente.
b) MEDIDA 16: CONEXION AL SISTEMA DE AGUA POTABLE DE ANDA. El agua potable que se
requiera para abastecer las necesidades de los residentes y usuarios del proyecto sera suministrada por
LA EMPRESA y su sistema de provisién de agua potable.

c) MEDIDA 17: CONEXION DE AGUAS NEGRAS A COLECTOR SANITARIO. Las aguas residuales de
tipo ordinario que se generaran en el proyecto seran canalizadas al alcantarillado sanitario de la RED DE
LA URBANIZACION PARANA COUNTRY, en la cual se otorga la factibilidad para descargar las aguas
negras provenientes de los lotes en el colector existente.

d) MEDIDA 18: MANTENIMIENTO DEL SISTEMA DE DETENCION Y OBRA DE PASO. El sistema de
detencién eventualmente podria capturar cantidades significativas de sedimentos, los que serén retirados
posteriormente a su decantacion, de manera de mantener habilitado el volumen de detencion de disefio.
Las acumulaciones de desechos como hojarasca o basuras dispersadas por el viento que se puedan
acumular después de un periodo de tormentas, también seran retiradas. Se haran inspecciones al
acercarse la estacion lluviosa, las cuales seran mas frecuentes posterior a una tormenta, cuando se
tendra que realizar una ronda de rutina para verificar el buen funcionamiento del sistema

PROGRAMA DE MONITOREO AMBIENTAL
OBJETIVO GENERAL. El programa tiene por objetivo principal controlar la produccién de
impactos ambientales relevantes, y la eficiencia en la implementacion de las medidas de

mitigacion.
COMPONENTES A SER MONITOREADOS.
FACTORES PUNTOS DE | PARAMETROS. FRECUENCIA.
AMBIENTALES MUESTREOS
MONITOREADOS
Alteracion de la calidad | Calles de  acceso. | Concentracion de | Control  diario  en
del aire por emisiones | Dep6sito de materiales | particulados en el aire. | periodos de sequia.
de particulados de construccion. Zona
de obra. Areas verdes
Generacion de ruidos | Zona de obras. Calles. | Mediciones de niveles | Control semanal
molestos de ruidos durante la construccion.
Control mensual
durante la operacion.
Generacion de residuos | Campamentos de | Volumen de carga total | Control semanal en
solidos obras. Zonas de obras. | por urbanizacion. | periodos de
Areas verdes. Viviendas | Clasificacion de los | construccion, en zonas
tipos de  residuos | de construccion. Control
solidos. mensual en periodos de




operacion

Generacion de | Campamentos de | Volumen de residuos | Control semanal en
efluentes liquidos. construccion. Zona de | generados por zona de | periodos de
construccion. Viviendas. | proyecto. construccion. En

periodo de operacion el
control  podra  ser
mensual, de acuerdo a
necesidades de las
Autoridades
Municipales

PROGRAMA DE CONTINGENCIA DE CONSTRUCCION.
OBJETIVOS.
Disefar, presentar e implementar un sistema conformado por la infraestructura organizacional de la
empresa constructora, los recursos humanos, técnicos y los procedimientos estratégicos que se activaran
de manera rapida, efectiva y segura ante posibles emergencias que se puedan presentar durante la
puesta en marcha del Proyecto Parque Comuneros. Como objetivos especificos del programa se tienen
los siguientes:
Definir las estrategias para el manejo y control de las posibles emergencias que se puedan presentar
durante la ejecucidn de la obra.
Ofrecer las estrategias para organizar y ejecutar acciones eficaces de control de emergencias.
Minimizar las pérdidas sociales, econdémicas y ambientales asociadas a una situacién de emergencia.
Proteger las zonas de interés social, econémico y ambiental localizadas en el area de influencia del
proyecto.
Generar una herramienta de prevencion, mitigacion, control y respuesta a posibles contingencias
generadas en la ejecucion del proyecto.
Definir el grupo de respuesta con su respectivo organigrama y los procedimientos operativos.
Minimizar los impactos que se pueden generar sobre la comunidad.
Costos y reclamos de responsabilidad civil por la emergencia.

Criticas de medios de comunicacion y opinion publica, y consecuencias legales generadas por el
conflicto.
ALCANCE Y COBERTURA. El Programa de Contingencia cubre especificamente las posibles
emergencias que puedan ocurrir, asociadas a las actividades del proyecto, cuya prevencién y atencion
seran responsabilidad del Contratista Constructor. Resaltando que las emergencias que se presenten en
las zonas utilizadas como desvios de trafico, seran cubiertas por el contratista constructor.
CONTINGENCIAS CONTEMPLADAS. El programa de contingencia debe contemplar las siguientes
medidas:
Medidas de evacuacion
Primeros Auxilios
Capacidad insuficiente de almacenamiento de residuos

Fugas de Gas
Fugas de Agua

Dafio de maquinaria, equipos y herramientas
Interrupcién de servicios publicos Desastres Naturales
Deslizamientos y derrumbes ocasionados por las obras
Incendio.
Derrames de residuos.
Contingencias que se puedan presentar en las estaciones de servicio.
ESTRUCTURA DEL PROGRAMA. El Programa de Contingencia esta dividido en dos partes:
componente Estratégico y componente de Accidn. El Estratégico define la estructura y la organizacién
para la atencion de emergencias, las funciones y responsabilidades de las personas encargadas de
ejecutar el programa, los recursos necesarios, y las estrategias preventivas y operativas a aplicar en cada
uno de los posibles escenarios, definidos a partir de la evaluacion de los riesgos asociados al Proyecto
establece los procedimientos a seguir en caso de emergencia para la aplicacidn de cada una de las fases
de respuesta establecidas en el componente Estratégico.
COMPONENTE ESTRATEGICO. ESTRATEGIAS DE PREVENCION Y CONTROL DE
CONTINGENCIAS. Las estrategias para la prevencion y el control de contingencias se definen como un
conjunto de medidas y acciones disefiadas a partir de la evaluacion de riesgos asociados a las




actividades de construccion del proyecto encaminadas en primer lugar a evitar la ocurrencia de eventos
indeseables que puedan afectar la salud, la seguridad, el medio ambiente y en general el buen desarrollo
del proyecto, y a mitigar sus efectos en caso de que éstos ocurran.

ESTRATEGIAS PREVENTIVAS. El contratista debera ajustar el Programa teniendo en cuenta cada una
de las actividades que se llevaran a cabo en la etapa de construccion, el cual es de obligatorio
cumplimiento tanto para el personal contratista y subcontratista.

RESPONSABILIDADES DE LA EMPRESA CONTRATISTA CONSTRUCTORA. Cumplir y hacer cumplir
las normas generales, especiales, reglas, procedimientos e instrucciones

sobre medicina, higiene y seguridad industrial, en cuanto a condiciones ambientales, fisicas, quimicas,
bioldgicas, psicosociales, ergondmicas, mecanicas, eléctricas y locativas para lo cual debera: Prevenir y
controlar todo riesgo que pueda causar accidentes de trabajo o enfermedades profesionales. Identificar y
corregir las condiciones inseguras en las areas de trabajo.

Hacer cumplir las normas y procedimientos establecidos, en los programas del PGA.

Desarrollar programas de mejoramiento de las condiciones y procedimientos de trabajo tendientes a
proporcionar mayores garantias de seguridad en la ejecucion de las labores.

Adelantar campafias de capacitacion a los trabajadores en lo relacionado con la practica de la Salud
Ocupacional.

Descubrir los actos inseguros, corregirlos y ensefiar la manera de eliminarlos, adoptando métodos y
procedimientos adecuados de acuerdo con la naturaleza del riesgo.

Facilitar la practica de inspecciones e investigaciones que sobre condiciones de salud ocupacional,
realicen las autoridades competentes. Difundir y apoyar el cumplimiento de las politicas de seguridad de
la empresa constructora mediante programas de capacitacion, para prevenir, eliminar, reducir y controlar
los riesgos inherentes a sus actividades dentro y fuera del area de trabajo. Suministrar a los trabajadores
los elementos de proteccidn personal necesarios y adecuados segun el riesgo a proteger y bajo
recomendaciones de Seguridad Industrial, teniendo en cuenta su selecciéon segun el uso, servicio,
calidad, mantenimiento y reposicion. Responsabilidades de los trabajadores

Realizar sus tareas observando el mayor cuidado para que sus operaciones no se traduzcan en actos
inseguros para si mismo ¢ para sus compafieros, equipos, procesos, instalaciones y medio ambiente,
cumpliendo las normas establecidas en este reglamento y en los programas del PGA. Vigilar
cuidadosamente el comportamiento de la maquinaria y equipos a su cargo, a fin de detectar cualquier
riesgo o peligro, el cual sera comunicado oportunamente a su jefe inmediato para que este proceda a
corregir cualquier falla humana, fisica 0 mecanica o riesgos del medio ambiente que se presenten en la
realizacion del trabajo.

PROGRAMA DE SEGURIDAD VIAL. Con el fin de cuidar la integridad fisica del personal que labora en la
obra y de los usuarios de la misma, se deberan llevar a cabo las siguientes acciones tendientes a
prevenir accidentes de transito:

Realizar una seleccion cuidadosa de los conductores.

El transporte de personal que labora en la obra se debera realizar Unicamente en los vehiculos
autorizados. Los vehiculos para el transporte del personal, en caso que se realice esta actividad
permaneceran en perfectas condiciones mecanicas y de seguridad, equipo de carretera, extintor, salida
de emergencia y documentacion al dia y cumpliendo con los requerimientos contractuales.

Todos los vehiculos, equipos pesados, camperos, seran sometidos a inspecciones periodicas.
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