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1 INTRODUCCION

11 Antecedentes

Partiendo de la premisa que un Estudio de Impacto Ambiental es un
documento técnico, de caracter interdisciplinario, que se realiza como parte del
proceso de toma de decisiones sobre un proyecto o una accion determinada, para
predecir los posibles impactos ambientales que pueden derivarse de su ejecucion,
y para proponer un diseno o medidas necesarias para prevenir, mitigar y controlar
dichos impactos, nos demuestra de laimportancia de esta herramienta para llevar

adelante actividades sin poner en peligro al ambiente y la comunidad.

Teniendo en cuenta el concepto de desarrollo sustentable, el proyecto toma estos
conceptos para la aplicacion de técnicas necesarias para que los recursos
permanezcan para las posteriores generaciones, teniendo en cuenta la sociedad,

ambiente y economia.

Una de las actividades mas desarrolladas y con mayor demanda en nuestro
pais es la inmobiliaria, especificamente con mayor aumento en la capital y las
ciudades colindantes a la misma, esto debido a varios factores que repercuten en

que la poblacién opte por residir en la capital o lugares proximos a la misma.

Estos rubros son fundamentales para la economia del Paraguay, ya que son
de los que mas aporta al Producto Interno Bruto, ademas de generar una
dinamizacioén de la economia y empleo para varias personas, teniendo en cuenta el
rubro que se asocia estrechamente como lo es el de la construccion, que en los

ultimos anos la capital ha crecido en las inversiones edilicias.

El presente Estudio de Impacto Ambiental corresponde al Proyecto

denominado “EDIFICIO LE DIX" propuesto por laempresa PROYECTO CONSORCIO IX
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S.A.lacual pretende realizar un edificio para departamento habitado por personas
que compren o alquilen los departamentos, asi también se construiran
estacionamiento, piscina, quinchos,y zona de juegos. El edificio tendrd una

superficie construida de 5.578metros cuadrados.

El proyecto se encontrara localizado en un inmueble ubicado en el distrito
de Santisima Trinidad de la ciudad de Asuncién, capital del Paraguay. El proyecto

presenta las coordenadas: 21J 442887.00 m E 7203873.00m S

En la continuidad del estudio se describen las condiciones del sitio y lo que
se encuentran instalado en el lugar, la comunidad, los factores naturales y los
factores antropicos que se encuentra en el area de influencia indirecta del mismo.
No se deja de mencionar los aspectos fisicos naturales de la zona que se
encuentran involucrados con las medidas de proteccion y prevencidén que se
tendran en cuenta de a cuerdo a cada actividad. Todos estos términos
mencionados anteriormente se regulan mediante la legislacion nacional que rige a
los diferentes aspectos y se describen y desarrollan a lo largo del documento con

su preponderancia con las actividades y condiciones del proyecto.

Las principales actividades del proyecto se resumen, basicamente, en cinco

diferentes fases, las cuales son:

Fase de diseno y planificacion del proyecto;

« Fase de extraccién arbdreay limpieza del area a ser intervenida,
« Fase de movimiento de suelo, excavaciony fundacion;

« Fase constructiva, equipamiento y montajey, finalmente,

- Fase operativa.

Asitambien se detallan las actividadesy se identifican los posibles impactos
generados las mismas, valorandolasy elaborando programas que tengan el objetivo

prevenir que estos ocurran y en todo caso si los mismos no pueden contenerse
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mitigar de la mayor forma posible, asitambién se tienen medidas de compensacion
y se busca potenciar los impactos positivos que repercuten sobre la sociedad, la

economiay el medio.

Se contempla un Gestion Ambiental del proyecto en la que se identifican los
impactos ambientales que podrian generarse en las distintas fases desarrolladas
con sus respectivas valoraciones de los impactos, igualmente, se mencionan las
medidas de mitigacion y prevencion que se implementarian para disminuir los
impactos ambientales negativos en caso de que se produzcan con los respectivos
controles, como asi mismo se busca la potenciacion de aquellos impactos

positivos.

El proyecto se afirma en la experiencia de todos participantes y estudios
técnicos y cientificos que se han revisado para la involucraciéon ambiental,

econdémicay social, teniendo como base un desarrollo sustentable 6ptimo.

Cabe senalar que, actualmente el proyecto se encuentra en plena etapa de
aprobacion del emprendimiento por las autoridades de competencia sustantiva,

ademas de la adecuacién de todas las areas del mismo.

Un Estudio de Impacto Ambiental permite realizar una evaluacion ambiental
preventiva de las actividades de la empresa a fin de ajustar el proyecto a la
normativa que rige su funcionamiento. El mismo es desarrollado atendiendo los
requerimientos del Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADES), en
cumplimiento alas disposiciones establecidas enlalLey N°294/93 de Evaluacion de
Impacto Ambiental, contemplando ademas las consideraciones dispuestas en los
Decretos Reglamentarios 453/13 y Decreto 954/13 de ampliacion y modificacion. En
el mencionado Decreto se estipula en el Art. 22 inciso a) Los asentamientos
humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones, sus planes directores y
requladores: 1. Barrios cerrados, loteamientos, urbanizaciones..... r. Edificios con
mas de tres mil metros cuadrados de superficie cubierta, en los municipios que no

cuenten con plan de ordenamiento urbano y territorial.
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1.2 Medologia utilizada

En primer término, se procedié a la conformacion del equipo consultor
responsable del estudio. Para, posteriormente, en el marco de la presente
evaluacién, recopilary analizar las informaciones existentes como asi mismo de las
leyes que afectan al emprendimientoy a la definicion del area de influencia directa

e indirecta.

En segundo término, se procedi6 a la identificacidén y descripcion de las
caracteristicas principales fisicas, biologicas y antrépicas del é&rea de
emplazamiento del proyecto, que corresponde a la descripcién del medio ambiente

y al anélisis de las normativas ambientales aplicables.

El estudio se inicié con un reconocimiento general del area de influencia
directa e indirecta al proyecto, con el objeto de registrar los componentes del
medio ambiente que son participes. Con los datos recabados, se determinaron los
posibles impactos ambientales, la intensidad y magnitud de los mismos, las
medidas de correccion, mitigadoras o de atenuacion, todo ello descrito en este

documento técnico, denominado Estudio de Impacto Ambiental.

En tercer lugar, se desarrollo el analisis de las acciones del proyecto y la
identificacién de impactos potenciales. Para ello, se elaboraron cuadros de
identificacion y clasificacion basica de los impactos y las necesidades de
intervencion determinadas por la interaccién entre las distintas acciones del

proyecto, y surelacién con los componentesy factores ambientales afectados.

En cuarto lugar, se realiz6 la evaluacion y jerarquizacion de los impactos
ambientales especificos para el proyecto, de acuerdo a sus caracteristicas

particularesy el area de influencia directa e indirectas definidas.

Todas estas actividades fueron plasmadas en el presente documento y se detallan

en el extenso del presente estudio técnico.
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Posterior a todas las actividades se concluyo que el proyecto es viable de
realizacion teniendo en cuenta los aspectos sustentables que conllevan su
realizaciony puesta en funcionamiento contemplando todas las areas ambientales,

antrépicas y economicas que conlleva.
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2. OBJETIVOS

2.1. OBJETIVO GENERAL

Cumplir con las exigencias y procedimientos establecidos en la Ley N.2
294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental, y sus Decretos reglamentarios N.2
453/13 y 954/2013, y de esta manera establecer un correcto plan de gestién

ambiental para el proyecto.
2.2. OBJETIVO ESPECIFICOS

- Analizar el proyecto en base al marco legal ambiental vigente a fin de orientarlo a

su cumplimiento.

- |dentificar las principales condiciones del medio fisico, socioeconomico cultural,

con sensibilidad hacia las acciones con potencial impacto negativo.

- Elaborar un“Plan de Gestion Ambiental” paralos impactos negativos y medidas de

potenciacién de los impactos positivos.
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3. IDENTIFICACION DEL PROYECTO

Cuadro 1 Datos del proyecto
Nombre del | Edificio Le Dix
proyecto
Nombre: PROYECTO CONSORCIO IX S.A.
RUC N°: 80148828-1
Proponente Representante: Juan Francisco Gils
C.l: 8.370.294
Datos CTA.CTE.CTRL.: 15.0381-16
Catastrales:
Direccion: CECILIO DA SILVAY NARCISO COLMAN
Datos del . — —
‘nmueble Distrito: Santisima Trinidad
Ciudad Asuncién
Coordenadas 21J 442843 m E 7204003 m S
UTM:
Superficie  total | 648 metros cuadrados
s fici del terreno
uperticie Superficie total a | 5.578 metros cuadrados
construir

3.1Ubicacion del proyecto
Coordenadas del proyecto UTM: 21J 442843 m E 7204003 m S

El proyecto se pretende desarrollar en el barrio Las Lomas de la ciudad de
Asuncién, capital del Paraguay. A continuacién, se observa la ubicacion del distrito

del proyecto dentro del departamento mencionado y el proyecto.
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IFnagen 2. Barrio Las Lomas y ubicacion del
proyecto.
Fuente: Google Maps

El proyecto se encontrara ubicado en la calle Dr. Cirilo Caceres Zorrilla del

barrio ya mencionado. Para acceder al sitio proyecto se realiza la Calle Papa Juan

XXIIl'y también se tiene acceso por avenidas principales de la zona, el sitio es una

zona residencial de amplio crecimiento y mucho flujo de personas.

En relacion a la altura donde se encuentra ubicado el proyecto se observa

enlasiguiente imagen que la propiedad se encuentra en una zona media, una altura

aproximada de 122 metros sobre el nivel del mar, se observa que la zona baja, que

se caracteriza con la gama de colores azules en la zona baja de la ciudad.
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Imagen 4. Mapa de altura de suelo de la zona del proyecto
Fuente: Topographic-map.com

No se han considerado otras alternativas de localizacion, debido que la
empresa proponente del proyecto considera que lazona en donde se desarrollaran
las actividades se encuentra ubicado en un lugar estratégico para dicha actividad
en la ciudad de Asuncidn, cercano a otras infraestructuras compatibles al mismo.
Enlos alrededores se puede observar centros de estudios, locales gastronomicos,
boutiques, oficinas, pequenos y medianos comercios, gimnasios, entre otras
actividades.

Encuantoalotecnoldgico, en el proyecto en todas sus fases se utilizaran las
ultimas tecnologias de punta disponibles de acuerdo a las exigencias de seguridad

ocupacional y confort.
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4, AREA DE INFLUENCIADEL PROYECTO
4.1 Area de influencia directa (AID)

Elarea de influencia directa del emprendimiento esta definida por el areaen
donde se manifiestan los efectos primarios e inmediatos generados por el

proyecto.

El sitio se encuentra en una zona altamente urbanizada, en el terreno se
encuentra con una construccion, zona libre utilizada como estacionamiento y se
ubican muy cerca arboles plantados en el sitio, no se observo la presencia de

cauces hidricos en el sitio.
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Imagen 5. Area de influencia directa del proyecto.

Fuente: Elaborado por la consultora. 2025.

4.2 Area de influencia indirecta (All)
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El area de influencia indirecta esta definida como la zona que podra verse
afectada indirectamente por las actividades del emprendimiento, en este caso se
ha considerado como All a la zona en la cual se encuentra en un rango de 1000

metros desde los limites de la propiedad.
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Imagen 10. Area de influencia indirecta del proyecto.
Fuente: Elaborado por la consultora. 2025.

El proyecto se encuentra ubicado en las inmediaciones posteriores al
Shopping del Sol, uno de los principales centros comerciales y empresariales del
pais, lo que convierte alazona en un punto estratégico de desarrollo inmobiliario y

econdmico, con alto valor urbanistico y conectividad.

El barrio Las Lomas presenta un trazado urbano planificado, con calles
pavimentadas y veredas en buen estado, red vial jerarquizada y accesos directos
desde avenidas principales como la Avenida Aviadores del Chaco, Molas Lopez y
San Martin, que conectan con los principales ejes del microcentro y del area

metropolitana.
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La zona cuenta con servicios basicos completamente disponibles,

incluyendo:

Energia eléctrica de la Administracion Nacional de Electricidad (ANDE) con

distribucion trifasica.

Abastecimiento de agua potable y red cloacal de la Empresa de Servicios

Sanitarios del Paraguay (ESSAP).

Red pluvial, servicio de recoleccion de residuos domiciliarios, y cobertura

de telecomunicacionesy fibra optica.

El sector también posee una alta disponibilidad de transporte publico y
servicios complementarios, con paradas sobre las avenidas principales, zonas de
carga y descarga controlada, y accesos para peatones con rampas y senalizacion

adecuada.

Desde el punto de vista funcional, la zona indirecta se beneficia de la
proximidad a infraestructuras de alto nivel urbano, tales como el World Trade
Center Asuncion, Hoteles Internacionales (Sheraton, Dazzler, Aloft), clinicas

privadas, entidades financieras, restaurantes, colegios y universidades.

Estos elementos consolidan un entorno urbano de usos mixtos, donde la
coexistencia de actividades residenciales, comerciales y de servicios se da en

equilibrio con la planificacion municipal.

Elareaindirecta presentaun paisaje urbano consolidado, con presencia de
arborizacion dispersa en veredas y algunos jardines internos, aunque con escasa

vegetacion natural remanente.

Los espacios verdes publicos mas cercanos corresponden a las plazas
locales del Barrio Las Lomasy al Parque de la Salud, ubicado amenos de 1,5 km, que

actua como pulmén ambiental del sector.
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Elrelieve general es ligeramente ondulado, con pendientes suaves hacia el
este, lo que facilita el drenaje natural y la conexidn con la red pluvial municipal. El
suelo predominante es de tipo arcillo-arenoso, con buena capacidad portante, apto

para construcciones de mediana altura.

En cuanto a la calidad ambiental, el area indirecta no presenta fuentes
significativas de contaminacién industrial o de gran escala. Las principales
emisiones provienen del transito vehicular en las avenidas principales, el ruido
urbano y el calor generado por edificaciones y pavimentos, propios de zonas

densamente urbanizadas.

No se registran cauces hidricos ni cuerpos de agua naturales dentro del
area de influencia indirecta, y el drenaje pluvial estd canalizado por la

infraestructura municipal.

Desde la perspectiva socioeconomica, el Barrio Las Lomas es una de las
zonas de mayor dinamismo inmobiliario y valorizacion del suelo urbano de
Asuncién, con una poblacion predominantemente de clase media y media-alta,

niveles educativos elevados y amplia cobertura de servicios.

La zona presenta un alto indice de ocupacion laboral asociado a
actividades comerciales, empresarialesy de servicios profesionales, lo que genera
un flujo constante de personas durante todo el dia y un aumento temporal de la

densidad poblacional en horario laboral.

El crecimiento sostenido de la zona ha impulsado el desarrollo de nuevos
proyectos residenciales en altura, orientados a profesionales y familias jovenes, lo

que contribuye a larenovacion urbanay densificacion planificada.

En este contexto, el proyecto LE DIX se inserta como una intervencion

compatible con el uso del suelo circundante, aportando a la modernizacién edilicia
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y mejorando la oferta habitacional sin generarimpactos negativos relevantes sobre

el entorno.
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5.  DESCRIPCION DEL PROYECTO

ElEdificio LE DIX se proyectacomo unainfraestructura habitacional vertical
de alta densidad, con diseno contemporaneo y criterios de eficiencia energética.
El edificio cuenta con 8 niveles sobre rasante, mas un nivel de subsuelo destinado
acocherasy servicios técnicos, con una superficie total construida aproximada de
5.5678 metros cuadrados. presenta una configuracion arquitectonica moderna,
funcional y equilibrada, con distribucion de usos residenciales, de servicios y

recreativos que optimizan la ocupacion del terreno.

La estructura se compone de niveles habitacionales, espacios comunes,
cocheras y areas técnicas, articuladas en un diseno vertical que responde tanto a
criterios de confort y habitabilidad como a requerimientos de eficiencia ambiental

y constructiva.

El conjunto habitacional esta conformado por 10 unidades principales de
vivienda distribuidas en diversas tipologias, que incluyen departamentos tipo,
duplex y un penthouse. Estas unidades se organizan del nivel N°1 al N°7, mientras
que los niveles inferiores se destinan a servicios, cocheras y areas de acceso, y los

superiores concentran los espacios comunesy recreativos.

En total, la edificacion cuenta con una superficie cubierta habitacional
superior a 2.800 m?, a la que se suman aproximadamente 500 m? de espacios
comunes y de recreacion, lo que representa cerca del 18% de la superficie total
construida, proporcién considerada ambientalmente favorable por su contribucion

alaventilacion, luminosidad natural y calidad de vida de los ocupantes.

Las unidades de vivienda se dividen en los siguientes tipos:
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Tipo A - Duplex (NO1-NOB): Tres unidades de dos niveles con una superficie
cubierta de 277 m? mas 76 m? de balcones y 63 m? de espacios comunes,
totalizando aproximadamente 419 m? cada una. Estas unidades cuentan con
amplias terrazas, ventilacion cruzada y espacios de doble altura que favorecen la

eficiencia luminicay térmica.

Tipo B - Departamentos por nivel (NO1-N0OB): Seis unidades distribuidas en
diferentes niveles con superficies totales que varian entre 261 m? y 321 m?
incluyendo balcones y areas compartidas. Estas unidades presentan un diseno

compacto, funcional y adaptable a la densidad urbana circundante.

Penthouse (NO7): Una unidad de tipologia premium de 399 m? de superficie
total, con terraza y balcones de 82 m? y 71 m? de espacios comunes. Este sector
incluye areas de expansion y vistas abiertas, integrando criterios de confort y

aprovechamiento solar pasivo.

La organizacion arquitectonica contempla una circulacion vertical
eficiente, con pasillosy nucleos de escalerasy ascensores que conectan los niveles
habitacionales y de servicios. El proyecto prioriza el aprovechamiento de la luz
natural en todas las fachadas, reduciendo el consumo eléctrico y mejorando el

comportamiento térmico del edificio.

Espacios Comunes, Servicios y Areas Complementarias
El proyecto incorpora un conjunto de espacios comunes y de uso social,
distribuidos en diferentes niveles, orientados al bienestar de los residentesy a la

creacién de un entorno de convivencia saludable. Entre ellos destacan:

Nivel NOO - Planta Baja:
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Hall de acceso (68 m?): espacio principal de ingresoy control, con ventilacién
natural y materiales de alta durabilidad.

Sala Teens (37 m?): area de recreacion interior para jovenes, disefiada con
aislamiento acustico.

Nivel NO8 - Azoteay Recreacion:

Gimnasio (29 m?)y SPA (8 m?) con ventilacion cruzada, iluminacion natural y
revestimientos impermeables.

Parrillero interior y exterior (148 m? totales) con rea cubierta y solarium.

Piscina y solarium (104 m?): superficie al aire libre con deck antideslizante y
sistema de recirculacion de agua.

Nivel NO9 - Area de entretenimiento:

Sala de juegos (47 m?)y espacios de reunién social con terrazas, disefiados
para promover la interaccidony recreacion de los residentes.

Estos ambientes se complementan con 63 m? de pasillos de circulacion,
configurando una red de espacios de uso comun que cumplen funciones
ambientalesy de confort, favoreciendo la ventilaciony el equilibrio térmico general
del edificio.

Cocheras, Baulerasy Servicios Técnicos

El edificio dispone de 30 cocheras distribuidas en tres niveles: subsuelo 2
(16 plazas), subsuelo 1(11 plazas)y planta baja (3 plazas). Cada plaza cuenta con una
superficie unitaria promedio de 12,6 m? totalizando mas de 375 m? de
estacionamiento cubierto. Los accesos vehiculares se disenaron con rampas de
pendiente controlada, ventilacion forzada y senalizacion luminica conforme a las

disposiciones del Decreto N° 14.390/92.

El area de cocheras integra ademas los espacios técnicos para
almacenamiento, bauleras y servicios generales, con un total de 10 bauleras que
suman cerca de 33 m? de superficie util, distribuidas en los dos subsuelos. Estos
recintos serviran para el depodsito seqguro de pertenencias y materiales de

mantenimiento, con control de acceso y ventilacion permanente.
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El proyecto incorpora también los locales técnicos para tableros eléctricos,
sistema de bombas de agua, tanques de reserva y equipos de aire acondicionado,
garantizando el funcionamiento continuo de los servicios basicos. Todos los
sistemas estaran interconectados a la red publica y cumpliran con las normas de

seqguridad eléctricay sanitaria aplicables.

Desde el punto de vista ambiental, la configuracién arquitectonica vy
funcional del Edificio LE DIX demuestra una alta compatibilidad con el entorno
urbano y ambiental. La concentracién de la superficie construida en altura reduce
la ocupacién del suelo, permitiendo mayor superficie libre destinada a ventilacion,

iluminacion natural y absorcion pluvial.

Las areas verdes y terrazas vegetadas previstas en los niveles superiores
contribuyen a la regulacion térmica del edificio, reduciendo la ganancia de calory
favoreciendo el microclima urbano. Los materiales de construccion fueron
seleccionados considerando su baja emision de compuestos volatiles, durabilidad
y posibilidad de reciclaje, minimizando los impactos durante las fases de obray

operacion.

La disposicion de cocheras subterraneas, junto con el acceso controlado,
permite reducir la congestion vehicular en superficie y mantener un entorno
peatonal sequro.

Asimismo, el diseno del sistema pluvial y de los desagles cloacales evita
descargas directas alambiente, garantizando el cumplimiento de las exigencias del

MADESy del Reglamento Técnico de Saneamiento de ESSAP.

Entérminos deimpactoambiental, el proyecto mantiene unabajaincidencia

negativa, ya que se localiza sobre terreno urbanizado, con infraestructura
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preexistentey sin necesidad de modificar cauces, suelos naturales ni areas de valor
ecologico.

Los impactos temporales asociados a la fase constructiva (emision de
polvo, ruido, transito de camiones y generacién de residuos de obra) seran
mitigados mediante la aplicacién del Plan de Gestion Ambiental (PGA), que incluye
medidas especificas de control de emisiones, gestién de residuos, seqguridad

ocupacional y mantenimiento de buenas practicas constructivas.

5.1. DESCRIPCION DE LAS FASES

El edificio boutique planea contar con 10 unidades inteligentemente
distribuidas departamentos de tres recamaras, incluyendo garaje. Presenta una
excelente distribucion para una vivienda familiar, distribuidas en diferentes
plantas. Cada nivel tiene una funcion y distribucion especifica, con areas de
dormitorios, banos y circulaciones internas. Se considera también un nivel de
sotano (SS1) y una azotea, con espacios disenados para residencias con vista

panoramicay acceso directo a areas recreativas.

Incluye multiples recamaras, banos, cocinas (cerradas y abiertas), areas de
circulacion y espacios de uso comun como salones y terrazas exteriores, que
proporcionan diferentes ambientes para los residentes, promoviendo confort y

seqguridad.

Los espacios recreativos exteriores incluyen piscinas, areas verdes,
parrilleros interiores y exteriores, y terrazas, con accesos diferenciados para

residentesy visitantes, sininterferir con la circulacion principal.

Se contara con accesos principales y circulacién para los pobladores, se

contara con los siguientes medios:

Acceso vehicular: Un sistema de rampas vehiculares conecta la entrada

principal con los sdtanos y niveles subterraneos, permitiendo el ingreso y egreso
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de automoviles, incluyendo zonas de cortesia y maniobras, con un diametro de

maniobra de aproximadamente 6 metros.

Accesos peatonales: Entradas principales que conducen a hall de ingreso, y
otros accesos secundarios en diferentes niveles, con carpinterias en aluminio
negro y tabiques de ladrillo comun vistos. La distribucion interna garantiza

circulacion fluida hacia las areas residenciales y de servicios.

Circulacion interna: Incluye pasillos, escaleras y ascensores en todos los
niveles, facilitando la movilidad vertical y horizontal del personal y residentes. Los
ascensores y escaleras estan ubicados estratégicamente para optimizar la

accesibilidad.

Zonas de servicios y mantenimiento: Areas reservadas para bombas,
transformadores, generadores, y espacios técnicos distribuidos en lugares
estratégicos, principalmente en los so6tanos y niveles intermedios, con accesos

controlados para el personal técnico.

En relacion a infraestructura y elementos de soporte se contara con
infraestructura técnica que incluye tanques de reserva, bombas de bombeo, cavas
para servicios y espacios para equipos eléctricos, distribuidos en zonas menos
expuestas a las areas residenciales para minimizar impactos visuales y

ambientales.

Asi también elementos arquitectonicos y de cerramiento, uso de
carpinterias de aluminio negro, barandas de hierro negro y acabados en simil
travertino en zonas comunes y exteriores, asegurando durabilidad y estética,

ademas de reducir el impacto visual y el mantenimiento.

Las areas verdes y zonas de recreacion se prioriza la incorporacion de
espacios naturales, terrazas y areas exteriores con vegetacion, contribuyendo a la
mejora del impacto ambiental, ademas de ofrecer espacios de conforty recreacion

para los residentesy visitantes.
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La conexion con el entorno es importante para estos proyectos, la
distribucién en niveles permite vistas en diferentes anqulos, integrando la
estructura con el paisaje urbano y natural circundante para promover un impacto

visual armonioso.

La distribucién de las zonas, accesos y circulacion ha sido disenada
teniendo en cuenta la minimizacion del impacto vial exterior, la optimizacion del
uso del espacio para areas verdes y recreativas, y una organizacion espacial que
prioriza la movilidad eficiente y sequra para residentes, visitantes y personal
técnico. La incorporacién de espacios de servicios en niveles técnicos
estratégicamente ubicados ayuda a reducir los impactos visuales y de ruido, asi

como facilita la gestion del mantenimiento y operaciones.

Implementacién de técnicas para reducir la generacion de polvo, residuosy
emisiones de gases contaminantes durante la construccion.
Uso eficiente de materiales, priorizando aquellos con menor impacto ambiental y
fomentando el reciclaje y reutilizacién de escombros y residuos.
Proteccién de las zonas naturales y areas de vegetacién mediante cercas,
senalizaciony control de accesos para evitar dano a floray fauna.
Control de vertidos y gestion adecuada de aguas residuales generadas en las

obras, evitando contaminacion de cuerpos de agua superficiales y subterraneos.

En relacion a la salud y sequridad ocupacional se contara con capacitacion
constante a todos los operarios y personal en normas de seguridad y uso correcto
de los equipos. Diseno de los sitios de trabajo con senalizacion clara de riesgos y
delimitacién de areas peligrosas.

Uso obligatorio de equipos de proteccion personal (EPP), como cascos, guantes,
gafas, diademasy arnés, en todas las tareas.

Supervision permanente para asegurar el cumplimiento de los protocolos y

normativas de seqguridad.
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- Control y sequimiento:
Monitoreo continuo de la calidad del aire, agua y tierra en las zonas aledanas
durante la etapa de construccién.
Evaluaciones periodicas de la sequridad en los sitios laborales, con ajustes
inmediatos para evitar accidentes.
Elaboracion e implementacién de planes de respuesta ante emergencias,
incluyendo evacuaciones, manejo de derrames o incendios.
Comunicacion constante con las comunidades cercanas para informar sobre los
avancesy medidas adoptadas.

Establecimiento de canales de denuncia y atencion a inquietudes

relacionadas con el medio ambiente y la sequridad durante las obras.

El desarrollo del proyecto contempla cinco (5) fases:

. Disenoy planificacion;

. Extraccion arbdreay limpieza del érea a ser intervenida;
. Movimiento de suelo, excavacion y fundaciones;

. Constructiva, equipamiento, montaje; y

. Fase operativa.

5.1.1. Fase de Disefio y planificacion

Se encuentra en esta fase el proyecto, y se ira definiendo todos los puntos
claves y posteriormente, seran presentadas oficialmente todas las
documentaciones necesarias a todos los organismos requladores para determinar
el cumplimiento de los indicadores urbanisticos de acuerdo a la Ordenanzas y
reglamentaciones que rigen a este tipo de actividad. En esta fase, se tiene definido
algunos temas basicos y algunos a definirse como ser: el estudio de los disenos
eléctricos, de seguridad, de comunicaciones y de climatizacion, en donde se
analizan los detalles constructivos, requerimientos y recomendaciones para el

optimo funcionamiento de todos estos sistemas.
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5.1.2. Fase de extraccion arbéreay limpieza del area a ser intervenida

Serealizaralas demoliciones que fueran pertinentes, esto pudiera ser murallas
para el acceso de camiones y equipos para el movimiento y realizacion de
fundaciones, cabe destacar en el lugar donde se encontrara el conjunto
habitacional no se cuentan con ningun tipo de edificacion en el lugar, asi también
se tiene pensado el movimiento de troncos que se encuentran en el lugar producto
de caidas y cortes de arboles de trabajos y causa natural anteriores al ingreso de la
contratista, por lo que en esta fase no se realizaran gran niumero de actividades. A
tal efecto la contratista procedera a tomar todas las precauciones necesarias para
la correcta realizacion de los trabajos, estando a su cargo los apuntalamientos,
vallas y defensas imprescindibles. Se procedera a tomar todas las precauciones

necesarias para la correcta realizacion de los trabajos.

Igualmente, previo a un inventario arboreo, con el disefo del proyecto se
considerara la preservacion de la mayor cantidad de arboles; el trasplante de
algunos si se pudiera; y el saldo se extraera de acuerdo a la necesidad del proyecto,
en la que se aplicara una reposicion arborea en lugares a ser determinados y
coordinados con los técnicos de la Municipalidad, en el marco de la Ley N2 4.928/13

“De Proteccién al Arbolado Urbano”.

Unavez definido los arboles que seran extraidos, seran derribados, aserradosy
agrupados para su posterior comercializacion, donacion o entregas de acuerdo al
caso. Las copas y las raices unas vez reducidas seran llevadas hasta donde lo
indique la fiscalizadora de la Obra en coordinacién con la Municipalidad. Luego se
procedera a la limpieza de toda el area para el inicio de la siguiente fase.

5.1.3. Fase de movimiento de suelo, excavacion y fundaciones:

El trabajo se regira por una metodologia en la que se adoptaran medidas de
precauciones necesarias para prevenir accidentes segun la naturaleza y
condiciones del terreno. Como ya se mencion6 precedentemente, previo al inicio

de los trabajos de excavacion, se observaran los analisis del suelo para establecer
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medidas de seguridad a fin de garantizar integridad de las construcciones

colindantes existentes.

El comportamiento del suelo es decisivo en el éxito de la cimentacién. La
ejecucion de un cimiento supone un movimiento de tierra, de aqui que es corriente
que el examen de los trabajos de excavacion, medios de entibacion y achique, vayan
indisolublemente ligados al estudio de los cimientos. La eleccion de un tipo de
cimiento depende de multiples factores, tan intimamente ligados que no permitan

excepcion, considerarlos independientemente.

La fundacion es la obra en contacto con la tierra, destinada a la transmision de
la carga muerta del edificio y el efecto dinamico de las cargas moviles que actuan
sobre él, viento incluido. La carga hace que el suelo se deforme, se hunda y es
exigencia primordial que los asientos de las distintas partes de una fundacion sean

compatibles con la resistencia general de la construccion

Segun lo establecido en el estudio geotécnico realizado no se ha encontrado
presencia de agua subterranea, por lo que no fue detectado el nivel freatico de la

zona en la profundidad estudiada.

Se adjunta estudio geotécnico realizado, en el mismo se determina los tipos de
fundaciones que se sugiere para la realizacion de los trabajos segun los datos
técnicos obtenidos.

B.1.4. Fase de Cconstruccion

El proyecto se encuentra en fases iniciales de construccion por lo tanto
algunas de las actividades ya fueron desarrolladas, pero se mantienen por razones
que pueden continuar desarrollandose. Entre los trabajos ya realizados se
encuentra el trabajo de construccién de estructuras de hormigén armado (pilaresy

otras estructuras).

Posterior a los trabajos de estructura de hormigon, se dainicio a una etapa
clave del proceso constructivo: la ejecucién de las instalaciones técnicas,

revestimientos, terminaciones y equipamiento interior. Estos trabajos requieren
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una planificacién coordinada entre gremiosy contratistas especializados, debido a

la complejidad y escala del proyecto.

En primer lugar, y de acuerdo a lo aprobado por el proponente, se procede
con la instalacion de las redes eléctricas. Se distribuyen canalizaciones eléctricas
empotradas o superficiales a través de bandejas metalicas, tuberias de PVC o
galvanizadas, dependiendo de las exigencias técnicas y estéticas del diseno. A
continuacion, se realiza el tendido de conductores para alimentacién general,
iluminacioén, tomacorrientes y sistemas especiales. Los tableros eléctricos son
ubicados estratégicamente para garantizar sequridad y accesibilidad, y se instalan
las luminarias conforme a los requerimientos de cada area (pasillos, locales

comerciales, zonas comunesy servicios).

Simultaneamente, se instalan las redes sanitarias y de agua potable, que
comprenden tuberias de PVC u otro material para desagues cloacales, pluviales y
abastecimiento de agua fria y caliente. Estas tuberias son canalizadas a través de
losas, tabiques o cielorrasos técnicos, y se conectan a camaras de inspeccion,
valvulas de corte y otras instalaciones, garantizando asi el suministro eficiente en
todas las areas del centro comercial, incluidos sanitarios, locales gastronomicosy

areas técnicas.

Lainstalaciondel sistema contraincendiosrepresentaunaprioridad en esta
etapa. Se colocan tuberias de acero galvanizado para las redes humedas,
rociadores automaticos (sprinklers), hidrantes, extintores, senalética de
evacuaciony luces de emergencia. Estas redes son conectadas a tanques elevados
o sistemas de reserva enterrados, y son probadas bajo presion conforme a las

normas de seqguridad vigentes.

En paralelo, se ejecutan los trabajos de climatizacion y ventilacién, que
puedenincluir unidades centrales, sistemas VRF o splitsindustriales, dependiendo
del diseno del edificio. Se instalan conductos de aire galvanizados, difusores,

rejillas de retorno y extractores en zonas de alto requerimiento como banos,
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cocinas y depositos. Estos sistemas aseguran confort térmico y renovacion del

aire, fundamentales para el bienestar de los usuarios.

Con las instalaciones técnicas encaminadas, se inicia la fase de acabados 'y
terminaciones interiores. Se colocan pisos ceramicos, porcelanatos, vinilicos o de
hormigdn pulido, segunla funciony estética de cada sector. Las juntas son selladas
cuidadosamente, y se garantiza la resistencia al transito intenso propio de centros
comerciales. En paredes, se aplican revestimientos como ceramicos, paneles
decorativos, placas de yeso pintadas o texturadas. En los cielorrasos, se opta por
placas de yeso suspendidas o cielorrasos desmontables tipo reticulado, que

permiten un facil acceso a las instalaciones superiores.

La carpinteria de aluminio y vidrio es instalada en accesos, fachadas,
divisoriasinternasybarandas, brindando transparenciay sequridad. En paralelo, se
montan las puertas metalicas, enrollables o automatizadas, tanto en locales como

en areas técnicas, cumpliendo normas de accesibilidad y resistencia al fuego.

Finalmente, se incorpora la muebleria fija y equipamiento funcional,
incluyendo mostradores de atencidn, paneles de senalizacion, mobiliario urbano
(bancos, papeleras), y elementos decorativos como jardineras, luminarias
colgantes y estructuras de diseno. En zonas de patio de comidas y sanitarios se

colocan mesadas, griferias automaticas, dispensadoresy separadores sanitarios.

Por fuera del edificio, se desarrollaran trabajos de urbanizacion y
embellecimiento del entorno, comenzando por la ejecucion de calles internas y
accesos vehiculares pavimentados en hormigén o asfalto. Estos cuentan con
cordones cuneta, desagues pluviales, senalizacion horizontal y vertical, asi como
iluminacion exterior con columnas de alumbrado LED para eficiencia energética.
También se definen veredas, rampas para personas con movilidad reduciday zonas

de cargay descarga diferenciadas.

Los espacios verdes y de jardineria son disenados para integrarse al paisaje

urbano, con la plantacion de arboles de sombra, arbustos ornamentales y césped
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en areas especificas. Se instalan sistemas de riego por aspersion o goteo para
mantener el consumo de agua en niveles controlados. Estas areas cumplen tanto
funciones estéticas como ambientales, contribuyendo a la retencién del agua de

lluviay ala mejora microclimatica del sitio.

En materia de seguridad, se implementan sistemas electrénicos que
incluyen camaras de videovigilancia, alarmas contra intrusion, sistemas de control
de accesos y vigilancia 24 horas. Estos se integran con el sistema de monitoreo
central del edificio. Se instalan también dispositivos de alarmas sonoras,

detectores de humoy controladores de acceso para personal técnico o restringido.

La senalizacion interna y externa del centro comercial es cuidadosamente
planificada para garantizar orientacion clara y accesibilidad. Se colocan letreros
informativos, directorios digitales, indicadores de emergencia y senalética tactil y

en braille donde corresponda, siguiendo criterios de accesibilidad universal.
5.1.5. Fase operativa

Comprende la etapa en la cual el complejo estara habitado por las familias,
las cuales tendran la posibilidad de contar con un lugar de nueva tecnologia,

agradable, econémico y sequro.

Las personas contaran con estacionamiento interno, guardia para el

ingreso, saldn de evento, zonas de recreacion.

Y la mayor asistencia y capacitacion para los buenos habitos como la del
ahorro de los recursos como lo son el agua y la electricidad, asi también tomando

conciencia en el buen tratamiento de residuos sélidos comunes generados.

Desde el punto de vista ambiental, las actividades cotidianas de vivienda
generan una produccién normal de residuos solidos de tipo domiciliario, que deben
ser correctamente clasificados, almacenados temporalmente y retirados por
servicios autorizados, minimizando su acumulacion y evitando impactos sobre el

suelo y la salud publica
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En cuanto a la generacion de efluentes liquidos, estos provienen
principalmente de sanitarios, cocinas y actividades de limpieza, los cuales deben
ser canalizados correctamente al sistema cloacal municipal o, en su defecto,
tratados mediante sistemas internos de tratamiento para cumplir con los

parametros ambientales exigidos.

Otra dimensién importante es el transito vehicular asociado al proyecto,
tanto por parte de clientes como de proveedores. Esto genera un aumento en la
circulacion y, en consecuencia, en las emisiones de gases contaminantes y el
riesgo de accidentes viales. Por ello, el diseno debe prever accesos adecuados,
zonas de carga y descarga bien senalizadas, suficiente capacidad de

estacionamiento y medidas de ordenamiento del transito en los alrededores.
Aspectos que se tendran en cuenta durante la fase de construccion del proyecto.

Seguridad industrial, salud ocupacional de los obreros y prevencion de

accidentes a terceros (no participantes de las actividades de construccion).

Medidas tendientes a mitigar los impactos sobre el entorno socio-ambiental

directo.
Estos aspectos a ser consideradas incluyen;
Senalizacion del area de trabajo para control de trafico y otras personas.

Durante todas las etapas del proyecto, se establecera un Plan Integral de
Seguridad y Salud Ocupacional basado en normativas nacionales. Este planincluira
laidentificacién de riesgos, capacitaciones, simulacros periédicosy protocolos de
emergencia. Ademas, se aplicaran medidas especificas para proteger a los
terceros no involucrados en la obra, como la instalacién de barreras fisicas,

senalizacion perimetral y vigilancia permanente.

Se implementaran acciones destinadas a reducir molestias a la comunidad

vecina, tales como:
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Riego periodico de caminos internos para control de polvo.
Limitacion de horarios de trabajo.

Control del ruido mediante mantenimiento de maquinarias y silenciamiento

de equipos.

Contratacion de mano de obra local para promover beneficios econdmicos

en la comunidad.

Canales de comunicacion abiertos para quejas y sugerencias por parte de

los vecinos.

Se delimitara claramente el area de trabajo mediante vallas perimetrales,

cintas de sequridad y carteles de advertencia. Se instalara senalizacion vial

temporal en los accesos principales y caminos internos, incluyendo reductores de

velocidad, senalética nocturna reflectiva y guias para peatones. Un sistema de

banderilleros y controladores de acceso vehicular sera implementado cuando sea

necesario para evitar conflictos con el transito urbano.

Se establecerd una clasificacién diferenciada de residuos:

Residuos domésticos generados por el personal (comida, papel, envases):
seranrecolectados en contenedores diferenciados y retirados por servicios

municipales o privados autorizados.

Escombros y materiales inertes: seran almacenados en zonas especificasy
reutilizados en rellenos internos cuando sea posible; los sobrantes seran

transportados a vertederos habilitados.

Los residuos como envases de solventes, aerosoles, trapos contaminados o

filtros de aceite seran almacenados en contenedores metalicos con tapa, sobre

bandejas de contencion. Su retiro y disposicion final sera realizado por empresas

gestoras de residuos peligrosos debidamente habilitadas por el MADES. Aceites,
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combustibles y refrigerantes seran almacenados en tambores etiquetados, sobre
plataformas de retencidn. El reabastecimiento y mantenimiento de maquinaria se
realizara exclusivamente en areas impermeabilizadas con capacidad de
contencion ante derrames. Se contard con kits de contingencia para atencion

inmediata de fugas.

En cuanto efluentes sanitarios, la generacion de efluentes liquidos, se
estimaenunpromediode 2,5litros persona/diay como promedio paralos efluentes
cloacales en la zona de construccién se recurrira a la utilizacion de banos
provisoriosinstalados en el lugar conectados aun sistema de pozo absorbente tipo
estanco, que seran mantenidos por una empresa especializada en su vaciado,
limpieza y disposicion sequra o se procedera al alquiler de banos portatiles que
seran cambiados periédicamente dependiendo de las decisiones que se tome en el
proyecto y la disponibilidad del servicio o se podria instalar un bano en el obrador

ya que se cuenta con red de alcantarillado sanitario en la zona.

Las labores de construccion se realizaran unicamente dentro del horario
legal permitido, estimado entre las 07:00 y 18:00 horas, de lunes a sabado. Se
restringira el uso de maquinaria ruidosa fuera de estos horarios y se informaraala

comunidad en caso de excepciones por situaciones técnicas.

Eluso de Elementos de Proteccién Personal (EPP)sera obligatorio para todo
el personal en obra. Esto incluye cascos, chalecos reflectivos, guantes, botas de
seqguridad, proteccién auditiva y visual. Se realizaran controles diarios para

verificar su usoy reemplazo periodico.

Se instalaran extintores de tipo adecuado en zonas estratégicas
(almacenamiento de materiales, talleres, generadores). Ademas, se capacitara al
personal en el uso de los equipos de extincion, evacuacion y primeros auxilios. Las
sustancias inflamables se almacenaran en sectores ventilados, con senalizacion

especificay bajo control de acceso.
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Las operaciones se realizaran combinando trabajos manuales con el apoyo
de algunas maquinarias. Se prevé por lo tanto el movimiento de tractores y otras

maquinarias en esta etapa de la construccion.

En sintesis, las maquinarias y equipos a ser utilizados en la construccion
son: pala excavadora, pala niveladora, tractores, bob cat, compactadores, camion
tumba, palas, azadas y picos manuales, hormigonera manual, elementos de

soldadura, y trabajos en metal, entre otros.

Otras actividades correspondientes a la construccién de obras civiles y al
equipamiento contemplando algunas operaciones con maquinarias pesadas
(camiones tumbay de menor porte que acarrearan materiales de construccion), asi
como de maquinarias y equipos livianos, propios de trabajos de carpinteria,

herreria, electricidad, plomeriay pintura, entre otros.
Personal involucrado en la construccion.

El personal que participara en la etapa de construccién estara compuesto
por técnicos, obreros, supervisores y profesionales calificados, quienes seran
debidamente registrados y contaran con capacitacion en seguridad industrial, uso
de elementos de proteccion personal (EPP), primeros auxilios y gestion ambiental
en obra. Se garantizara la implementacién de medidas de prevencion de riesgos
laborales conforme al Decreto N.214.390/92 "Por el cual se aprueba el Reglamento
General Técnico de Seguridad, Higiene y Medicina en el Trabajo", asegurando

condiciones dignas, sequras y saludables para todos los trabajadores.
Area de obrador y campamento.

Durante la ejecucion del proyecto de construccion, el area del obrador
representa un espacio esencial para el desarrollo operativo de la obra. Este sector
funcionara como centro logistico, administrativo y de servicios para los
trabajadores, y su correcta planificacion y gestion es fundamental para prevenir

impactos negativos al entorno y garantizar la seqguridad laboral.
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El obrador sera ubicado dentro del predio del proyecto, en una zona con
menor sensibilidad ambiental, alejada de zonas que pudiera acumular agua o zonas
bajas, areas verdes o zonas residenciales cercanas. Se delimitara de forma visible
y contara con senalizacion preventiva, iluminacion perimetral y un sistema de

control de accesos para restringir el ingreso a personas no autorizadas.

Internamente, el obrador sera organizado por zonas funcionales con el finde
mantener el orden operativo y la prevencion de riesgos. Se estableceran areas
diferenciadas para oficinas administrativas, almacenamiento de materiales,
mantenimiento de maquinaria. Los materiales de construccion y herramientas
seran almacenados en lugares techados, ventilados y bien senalizados, con
especial cuidado en el manejo de sustancias peligrosas como combustibles,
aceites y pinturas. El mantenimiento de equipos se realizara en areas
impermeabilizadas, dotadas con sistemas de recoleccion de residuos liquidos, y los

aceites usados seran entregados a gestores habilitados.

El consumo de agua seréa controlado para evitar desperdicios, y el riego de
caminos o pasillos internos se realizara periédicamente para mitigar la dispersion
de polvo. Se controlara ademas la emision de ruidos y gases, realizando

mantenimiento preventivo de la maquinaria.

Finalmente, se promovera una relacién responsable con la comunidad. Se
estableceran canales de comunicacion vecinal para que los ciudadanos puedan
expresar reclamos, dudas o sugerencias respecto al desarrollo de la obra. El
obrador dispondra de carteleria con informacion del proyecto, contactos
responsables y normas de seguridad. El orden, la limpieza diariay el cumplimiento
de normativas internas seran exigencias permanentes. Asimismo, se mantendra
una politica de tolerancia cero frente al consumo de alcohol y drogas dentro del
predio. Estas acciones permitiran asegurar que el obrador funcione de manera

eficiente, seguray con el menor impacto ambiental y social posible.

Senalizaciones de advertencia.
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Laempresaencargadadelaconstruccion, estableceralas senalizaciones de
advertencia de obra, de acuerdo a las exigencias de los reglamentos generales de

la construccion,

Las senalizaciones advertiran sobre la precaucién que se debe tener en
obra, teniendo en cuenta entre otras cosas que las mismas se instalaran con la
antelacién suficiente al inicio de las obras, ademas se indicaran la longitud,
duracion y motivo de la obra, siendo indispensable la utilizacién de materiales

refractivos y senalizaciones unificadas.

5.2. Desechos posibles a generar

B5.2.1. Gestion de efluentes cloacales

Para este proyecto la generacion de efluentes liquidos, se estima en un
promedio de 2,5 litros persona/dia y como promedio para los efluentes cloacales
en la zona de construccion se recurrira a la utilizacién de banos provisorios

instalados en el lugar conectados a la red de alcantarillado sanitario.
5.2.2. Gestion de Desagiie pluvial.

Las aguas de lluvia seran conducidas hacia la via publica teniendo en cuenta

la topografia del terreno.
5.2.3. Residuos sdlidos de tipos domiciliarios;

Durante el proceso de construccion, la generacion de residuos sélidos se
producira principalmente como consecuencia de las actividades propias de las
construcciones proyectadas, en los obradores y zonas de obras, es decir, seran

escombrosy residuos solidos de tipos domiciliarios inherentes a la construccién.

Todos los residuos acumulados como consecuencia de la construccion
como ser escombros, restos de maderas plasticos, restos de metales y otros

elementos seran depositados en contenedores metalicos especiales y retirados
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para su disposicion final en vertederos habilitados por el MADES, conforme las

normas técnicas municipales y nacionales.
5.2.4. Generacion de polvo:

El polvo o material particulado en suspension en el aire puede generarse con
el movimiento de suelo durante las actividades inherentes a la construccion como
a lo generado por material de préstamo durante su trasporte como su deposito
transitorio en el lugar de las obras, puede ocasionar molestias a los vecinos y
propios obreros de la construccion, porlo cual esimportante buscar estrategias de
evitar el polvo, su transportarte por el viento y su generacién durante su traslado en

camiones.

En caso de ser necesario se procedera aregar el lugar, se debera de colocar
barreras perimetrales alrededor de la obra y cubrir las carrocerias de los camiones

en el momento de trasportar materiales de préstamos para la construccion, etc.
5.2.5. Generacion de ruidos

Ror mas que no exista vecinos es importante tener en cuenta que, durante
la construccion es normal la generacion de ruidos ocasionados por el movimiento
de maquinarias, funcionamiento y utilizacién de herramientas y movimiento del
personal. Esimportante si no puede disminuirse el nivel del ruido, utilizar la cortina
perimetral, los camiones y maquinarias deben de utilizar disipadores de sonidos y

por sobre todo respetar el horario de descanso de los vecinos.

Se procedera a una correcta delimitacién del area de trabajo y el control de
trafico por parte de personales que dirijan el transito durante ingreso de vehiculos

y maquinarias.

Personalinvolucrado enla construccion En la etapade construccién estaran
involucrados en forma directa a choferes, maquinistas, operarios, constructores,

albaniles, carpinteros, herreros, electricistas, etc.
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b.3. Insumos

Insumos constructivos: corresponden a todos los materiales relacionados con los
elementos de la construccion como varillas, hormigon, cal, madera, ladrillos,
mamposteria, tuberia, instalacién de terminaciones como vidrios, marcos entre

otros.

Insumos eléctricos: Son los componentes de los equipamientos de electricidad y
de los aires acondicionados que requieren de cables, cajas, cintas adhesivas,
controladores, fichas, grampas, interruptores, lamparas de bajo consumo, llaves,

tableros, tomas, entre otros.

Otros insumos: Son los elementos que tienen que ver con la instalacion de las
aberturas (marcos, vidrios, puertas, contrapuertas entre otros). Instalacion de

aires acondicionados, Pintura del edificio, realizacion del jardinado o areas verdes.

Insumos de funcionamiento y mantenimiento del edificio: Se incluyen aqui los

insumos de limpieza, electricidad, plomeria, albanileria, jardineria, entre otros.

Agua: En las etapas preoperativa se utilizara el agua para el bano de los operarios
y el uso del sanitario. Asi mismo, para el uso en la construccion y en casos
necesarios o de fuertes viento y calor excesivo, para la humedecer los materiales

de la construccién como asi mismo de los caminos internos.

Energia eléctrica: Se prevé la provision de energia eléctrica proporcionada por la

Administracion Nacional de Electricidad (ANDE).
5.4. Servicios Disponibles

Energia Eléctrica: Se prevé la provisién de energia eléctrica proporcionada por la

Administracion Nacional de Electricidad (ANDE).

AguaPotable: El agua a ser utilizada durante los procesos descriptos sera provisto

por la ESSAP, posteriormente se podria contar con pozo artesiano, cabe mencionar
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que, en caso de realizar pozo artesiano para suministro de agua, se informara

oportunamente al MADES.

Recoleccion de los residuos sdlidos: Se dispone en la zona de la recoleccion

municipal de residuos so6lidos o empresa autorizada.

Red de alcantarillado sanitario: Cuenta con red de alcantarillado sanitario en la

Zona.
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6. DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE.
6.1. AREADEESTUDIO

6.1.1. Area de influencia directa (AID)
Para el presente estudio se considera al area de influencia directa a la
superficie que comprende el proyecto donde se lleva a cabo la actividad y sus

limites establecidos a partir del titulo de propiedad.

Sup. lotal: 648 2
Octubre 2025

Norte Geogrdfico - Sisterma de Coerdenadas
UTM Za1 - Datum WGS584
Infor

20 Meters.

Figura 2. Mapa de ubicacién del proyecto:
Fuente: Elaboracion propia

6.1.2. Areade influenciaindirecta (All)

Elareadeinfluenciaindirecta(All)del proyecto corresponde a la superficie
en un rango mayor, de hasta 1000 m a la redonda de los limites del inmueble. Se

observa que el All (describir caracteristicas del aii)
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7. DESCRIPCION DEL MEDIO

7.1. MEDIOFisICO
7.1.1Clima

Segun el método de Koeppen, en el Paraguay existen dos tipos de climas
diferentes: el tipo Templado Lluvioso(Cfa)en la parte este de la Regién Oriental (en
esta clasificacion se ubica la ciudad de Luque, y el tipo Tropical Himedo (Aw) en
toda la Regidn Occidental y la parte noroeste de la Regidn Oriental. El clima se
define, en general, por primaveras y veranos calurosos y humedos, otonos
templados y humedos e inviernos frios y secos. Debido a su ubicacion
mediterranea, el clima del Paraguay es tipicamente continental. La ausencia de
barreras montanosas permite la llegada tanto de masas de aire caluroso desde la
region ecuatorial, como de masas de aire frio provenientes de las regiones
australes (ENPB, 2003).

La clasificacién climatica del Paraguay segun Thornthwaite establece que
presenta una gran variabilidad, el noroeste del Chaco es del tipo semiarido,
tornandose subhumedo y megatermal en la cuenca del rio Paraguay y noroeste de
la region Oriental, y htmedo mesotermal en el resto de dicha regién (Direccion de
Meteorologia e Hidrologia, citado por Pasten M, 2009). Asuncion se encuentra

dentro de la clasificacion Subhumedo a Himedo, megatérmico (Figura 1.)
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Figura 1.Clasificacion Climatica segun Thornthwaite
Fuente: DMH, citado por Max Pastén, 2009.

Eltipo de clima del Paraguay es tropical a subtropical, gobernado por masa de
aire tropical y masa de aire polar, con veranos muy calidos y lluviosos e inviernos
con temperaturas bajas y menos lluviosos.

La temperatura media anual es de 18 °C y la maxima media anual es de 28°C.
Existe una marcada diferencia entre la distribucion de las precipitaciones en las
dos regiones en que se divide el pais. En la Region Oriental, la temperatura media
anual oscila entre 21°C y 23°C en la Region Occidental, la temperatura media anual
es de 24°C(DGEEC, 2013). La ciudad de Asuncién se encuentra entre las isotermas

22°Cy 23°C(Figura 2).
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Figura 2 Mapa de Isotermas del Paraguay
Fuente: Estrategia Nacional y Plan de Accién para la Conservacion de la Biodiversidad del

Paraguay 2015-2020, 2016.

La mayor parte de las precipitaciones del pais son de tipo convectivo,
producidas por las tormentas aisladas o por lineas de tormentas que son
frecuentes desde la primavera hasta el otono. La variacion espacial de la
precipitacién media anual es muy fuerte. Las isoyetas tienen sentido meridional y
varian zonalmente desde un minimo de 400 mm en el oeste del Chaco a mas de 1900
mm en el sureste de la region Oriental.

La cuenca del rio Parana es la mas humeda en el territorio, con promedios
anuales que superan los 1900 mm, mientras que la cuenca del rio Paraguay recibe
maximos de 1600 mm en la region Oriental, en tanto que son minimas en el Chaco
con 400 mm en el Alto Pilcomayo, frontera con Argentinay Bolivia.

Las precipitaciones también tienen una gran variacion estacional con valores
minimos en los meses de julio y agosto; estos valores en el Chaco Paraguayo
representan cerca del 1% de la lluvia total anual, mientras que en el extremo

sudeste de laregién Oriental alcanza el 5% del total anual. Las precipitaciones son
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maximas en los meses que van de octubre a marzo y suele registrarse en forma de
tormentas o chaparrones, como consecuencia de la inestabilidad atmosférica
causada por el fuerte calentamiento de las capas bajas de la atmosfera (Pasten M
et.al, 2007). Laciudad de Asuncién se encuentraentre lasisoyetas 1400-1600 como

se puede apreciar en la Figura 3.
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Figura 3 Mapa de Isoyetas del Paraguay
Fuente: Estrategia Nacional y Plan de Accién para la Conservacion de la Biodiversidad del

Paraguay 2015-2020, 2016.

En el Paraguay, el fenomeno La Nina esta asociado a anos secos 0 menos
lluviosos, mientras que El Nino esta asociado a anos humedos o mas lluviosos,
especialmente en los eventos considerados fuertes. En anos EI Nifo se produce
normalmente en Paraguay, excedentes lluviosos en un periodo que abarca desde
los meses de septiembre a diciembre del ano en que se inicia el evento, hasta los

meses de enero a mayo del ano siguiente que afecta el evento. Este exceso de lluvia

CAPY

CONSULTORA AMBIENTAL DEL PARAGUAY S.A. CTCA E-173



se refleja casi siempre en las precipitaciones anuales de los anos en cuestion, un
ejemplo fue lo ocurrido en anos de EI Nino fuerte como 1982-83, 1997-98 y 2015-16.

Como se observa en la Figura 4 (Grassi, 2019).
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Figura 4 Precipitacion total media anual por quinquenios en el Paraguay (barra azul) y tendencia
lineal

(linea roja), flechas rojas afos indican quinguenios con eventos El Nifio fuerte. Periodo 1950-2019.
Fuente: Estado del clima en Paraguay. Grassi, 2019.

6.1.2 Relieve y geomorfologia

El micro-centro de la capital, ocupa las lomadas conocidas como: Loma
Cavara o Loma San Jeronimo; la zona mas alta era conocida como Loma Clavel,
nombre que algunos vecinos usan hasta hoy. Las lomadas y pendientes convierten
la zona en un terreno muy accidentado. La zona baja donde estan asentadas las
familias de los banados son zonas sujetas a inundaciones.

La zona esta bordeada en el noroeste, oeste y sureste por el rio Paraguay.
Presenta topografia bastante ondulada y las zonas mas bajas se encuentran a un
nivel alrededor de 55 msnm, enlos margenes del rio Paraguay, y las partes mas altas
poseen alturas encima de 200 m.

En Asuncion, la topografia le confiere a la ciudad la forma de un gran tejado
con una linea de cumbrera o divisoria de aguas ubicada entre las cotas 100 y 150
msnm. Conforme a la distancia que se encuentre el punto més bajo de estos

desagiies naturales (aproximadamente en la cota 60 msnm), se forman dos zonas
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de erosion y deposicion de sedimentos que explican la formacion de los suelos
superficiales.

En la Figura 5 se puede observar la topografia de la ciudad de Asuncion,
conforme a los datos, la altitud minima es de 50 m, la altitud maxima 196 my la

altitud media 84 m. La zona de estudio se encuentra por debajo de 70 m.

Lambaré

Asuncion, Distrito Capital de Paraguay, Region Oriental, 1301, Paraguay (-25.28005 -57.63438)

Figura 5 Imagen de relieve de Asuncion, Paraguay
Fuente: Imagen Esri. Topographic map (2020).

6.1.3 Geologia

El sistema geoldgico del &rea de Asuncion es esencialmente un Rift, lamado
Rift de Asuncidn, que es una fosa alargada limitada por fallas, que en todos los
casos coincide con una depresion tectonica y un valle geomorfologico. Los
procesos de rifting comenzaron ya en el Tridsico o Pérmico (Permotriasico),
alcanzando su maximo de actividad en el intervalo de tiempo del Jurasico Superior
- Cretacico Inferior. Los rifts se caracterizan, ademas de la inestabilidad de la
corteza terrestre, por presentar normalmente una importante actividad
magmatica, que en el Paraguay centro-oriental origind una variedad de rocas
igneas, generalmente alcalinas.

En el Pleistoceno, después de la fase de levantamiento Terciario, ocurrio la
nivelacion morfologica de toda la region, con relleno de los valles erosionales, por

ejemplo, el Valle de Ypacarai. En los valles secundarios, dentro del Rift de Asuncidn,
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se formaron sedimentos generalmente finos y de color oscuro. Actualmente, se
observa un comportamiento regresivo de los ambientes deposicionales, que se
trasladan a zonas mas bajas dentro de los valles principales, ademas de algunos
arroyos que poseen cauces mas profundos, cortando los sedimentos
pleistocénicosy cretacicos(Consorcio OTIC, 2015).

Vera Morinigo, mencionado por Bosio Ciancio, (1997), reporta la existencia de
cuerpos basalticos en el area como causantes de la elevacion del bloque de
Asuncidn sobre el nivel actual y que por efecto de la erosion pluvial adquiriera el

relieve que hoy presenta(Ver Figura 6).
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Figura 6 Imagen de relieve de Asuncioén, Paraguay
Fuente: Vera Morinigo (1997)

6.1.4 Hidrogeologia

La zona se encuentra sobre el denominado acuifero Patino, de extensién
restringida de 1.770 km2 y espesor medio de 150 m(Ver Figura 7), que subyace toda

la superficie de Asuncién y su Area Metropolitana, extendiéndose al SE hasta la
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ciudad de Paraguari y formando una cuenca acuifera de forma mas o menos
triangular. La Formacién Patino es citada como parte del Grupo Asuncion, y
comprende rocas formadas por sedimentos conglomeraticos en labase y arenosos
hacia eltecho. Hidrogeoldgicamente encierra niveles acuiferos de importancia, por
lo que es intensivamente explotado en todos los Departamentos a los cuales

subyace (MOPC, 2017).
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Figura 7 Mapa del Acuifero Patifio, Paraguay
Fuente: Secretaria del Ambiente, 2015.

6.1.5 Hidrografia

El rio Paraguay nace en Brasil, en la meseta central del Mato Grosso a una
altitud de 300 msnm, su cuenca hidrografica tiene un area tributaria del orden de
los 800.000 km2 hasta la ciudad de Asuncién y de 1.150.000 km2 hasta su
desembocadura en el rio Parana.

Seqgun lo descrito por el Plan Maestro de Asuncion en el ano 2014, el rio
Paraguay hasta la ciudad de Asuncion tiene un caudal medio anual del orden de los
3.180 m3/s, maximo medio mensual de 4.180 m3/s (junio) y minimo medio mensual

de 2.663 m3/s(enero). El gasto maximo diario observado y registrado es del orden
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de 13.260 m3/s, el cual ocurrio entre los dias 29 y 30 de mayo de 1983. El
escurrimiento promedio del rio tiene dos periodos bien marcados, aguas bajas
entre los meses de noviembre y febrero; y aguas altas entre los meses de mayo y

agosto (Consorcio CIA ICAP - MOPC, 2012).
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Segun datos de Fundalnge en su Informe de Vision de los Recursos Hidricos
en Paraguay(2004), en periodo de aguas altas(mayo-setiembre), las profundidades
disponibles para la navegacion es de una profundidad de agua importante, de 3a 6
metros, y puede seqguir una traza bastante directa. En periodos de aguas bajas
(noviembre - febrero)la navegacion debe sequir una traza mucho mas sinuosa para
tomar las profundidades y evitar los obstaculos.

El area de investigacion se halla dentro de la cuenca denominada Ypané
referenciado en el mapa como cuenca numero 19. (Figura 8).
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Figura 8 Mapa de Cuencas del Paraguay
Fuente: Sexto Informe Nacional al Convenio de Diversidad Bioldgica, 2019.
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Cabe mencionar que, por la propiedad objeto de estudio no atraviesan cursos

hidricos superficiales.

6.1.5 Aguas CONSIDERACIONES LEGISLATIVAS Y NORMATIVAS

El proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto propuesto, es
realizado en el marco del nuevo Decreto N2 453/13 y su modificatoria/ampliatoria
N2 954/13 que reglamenta la Ley N2 294/93 “De Evaluacion de Impacto Ambiental”,
referido al Art. N2 22 inciso r. Edificios con méas de tres mil metros cuadrados de
superficie cubierta, en los municipios que no cuenten con plan de ordenamiento
urbanoy territorial.

A continuacion, se mencionan las principales normas legislativas que
tienen una estrecharelacién con el proyecto citado(siguiendo el orden de prelacién
de las normativas). En el marco del presente trabajo, la empresa se abocara al

cumplimiento de las leyes ambientales.

6.1La Constitucion Nacional

La Constitucion Nacional del 1992 contiene varios articulos que guardan

relacion con temas ambientales. Aquellos relevantes se indican a continuacién:
Art. 62 - De la calidad de vida

La calidad de vida sera promovida por el Estado mediante planesy politicas
que reconozcan factores ambientales. EI Estado también fomentara Ia
investigacion de los factores de poblacion y sus vinculos con el desarrollo
econémico social, con la preservacion del ambiente y con la calidad de vida de los

habitantes.
Art. 72 - Del derecho a un ambiente saludable

Toda persona tiene derecho a habitar en un ambiente sano vy

ecologicamente equilibrado. Constituyen objetivos prioritarios de interés social la
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preservacion, la conservacion, la recomposicién y el mejoramiento del ambiente,
asi como su conciliacion con el desarrollo humano integral. Estos propositos

orientaran la legislacion y la politica gubernamental.
Art. 82 - De la proteccion ambiental

Las actividades susceptibles de producir alteracion ambiental seran
reguladas por ley. Asimismo, ésta podra restringir o prohibir a aquellas que
califique de peligrosas...” El delito ecologico sera definido y sancionado por ley.

Todo dano al ambiente importara la obligacion de recomponer e indemnizar.
Art. 382 - Del derecho a la defensa de los intereses difusos

Toda persona tiene derecho, individual o colectivamente, a reclamar a las
autoridades publicas medidas para la defensa del ambiente, de la integridad del
habitat, de la salubridad publica, del acervo cultural nacional, de los intereses del
consumidory de otros que por su naturaleza juridica pertenezcan a la comunidad y

hagan relacion con la calidad de viday con el patrimonio colectivo.
Art. 1762 - De la politica econémica y de la promocion del desarrollo

Refiere que el estado promovera el desarrollo econdmico mediante la
utilizacion racional de los recursos disponibles, con el objeto de impulsar un
crecimiento ordenado y sostenido de la economia, de crear nuevas fuentes de
trabajoy deriqueza, de acrecentar el patrimonio nacional y de asegurar el bienestar

de la poblacion.
6.2 Politica Ambiental Nacional del Paraguay

La Politica Ambiental es el conjunto de objetivos, principios, criterios y
orientaciones generales parala proteccion delambiente de una sociedad, con el fin
de garantizar la sustentabilidad del desarrollo para las generaciones actuales y
futuras. La PAN establece los criterios de transversalidad que orientaran las

politicas sectoriales.

CAPY

CONSULTORA AMBIENTAL DEL PARAGUAY S.A. CTCA E-173



Por ser la custodia de la calidad de vida una funcién primordial e indelegable
del Estado, el fin de la PAN sera asegurar su mejoramiento para las generaciones

actualesy futuras.

Aun siendo la gestion ambiental una funcion eminentemente publica, existe
una responsabilidad individual y colectiva que requiere el compromiso y la
participacion de toda la sociedad civil. Por ello, las politicas y acciones ambientales
se sustentan en esquemas de corresponsabilidad y participacion social,
garantizando el acceso publico a lainformaciony fortaleciendo los mecanismos de

control social y de rendicion de cuentas en la aplicacion de las politicas publicas.
6.3 0DS 2030

Se ha definido el desarrollo sostenible como el desarrollo que satisface las
necesidades del presente sin comprometer la capacidad de las futuras

generaciones para satisfacer sus propias necesidades.

El desarrollo sostenible requiere esfuerzos concertados para construir un

futuro inclusivo, sostenible y resiliente para las personasyy el planeta.

Conelfindelograr el desarrollo sostenible es fundamental armonizar
tres elementos centrales: el crecimiento economico, la inclusion social y la
proteccion ambiental. Estos elementos estan interconectados y son todos

fundamentales para el bienestar de los individuos y las sociedades.

Los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) son un conjunto de 17 objetivos
y 169 metas que incluyen areas desde la eliminacion de la pobreza hasta el combate
al cambio climatico, la educacion, la igualdad de la mujer, la defensa del medio
ambiente o el diseno de nuestras ciudades. Estos objetivos cubren los proximos

anos(2015-2030)y sustituyen a los Objetivos de Desarrollo del Milenio (ODM).

El 25 de septiembre de 2015, mas de 150 jefes de Estado y de Gobierno se
reunieron en la histdrica Cumbre del Desarrollo Sostenible, en Nueva York, en el

marco de la Asamblea General de las Naciones Unidas, en la que aprobd la Agenda
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2030. Los ODS fueron trabajados por representantes de 70 paises quienes luego

redactaron un conjunto de metas.

Los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) y las metas tienen caracter
mundial y son universalmente aplicables, tomando en cuenta las diferentes
realidades, capacidadesy niveles de desarrollo nacionales, respetando las politicas
y prioridades nacionales. No son independientes entre si, y es necesario que se

apliguen de manera integrada.

La aplicacidn y el éxito dependeran de las politicas, planes y programas de
desarrollo sostenible de los propios paises. Los ODS seran utiles para ajustar los

planes de los paises con sus compromisos globales.

Actualmente, el Pacto Global Paraguay trabaja en la promocion de los ODS 'y
laincorporacion de éstos a empresas, organizaciones de la sociedad civil (OSCs)y
gobiernos locales. Estas acciones se realizan en el marco del Proyecto Juntos por
el Desarrollo Sostenible en el Paraguay, iniciativa del Pacto Global en alianza con el
Centro de Informacién y Recursos para el Desarrollo (CIRD) y con el apoyo de la

Unién Europea en Paraguay.
6.4 Principales leyes ambientales

e Ley N21.561/00 - “Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo
Nacional del Ambiente, la Secretaria del Ambiente”

e Ley N2 6123/18 - “Que eleva al rango de ministerio a la secretaria del
ambiente y pasa a denominarse Ministerio del Ambiente y Desarrollo
Sostenible”

e Ley N2294/93 - “Evaluacion de impacto ambiental”

o LeyN°716/96 - “Que sanciona delitos contra el medio ambiente”

e LeyN23.239/07 - “De los recursos hidricos del Paraguay”

e LeyN23.956/09 - “Gestion integral de los residuos sélidos en la Republica
del Paraguay”

e LeyN25.211/94 - “Calidad del Aire”
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e LeyN26390/20 - “Que regula la emision de ruidos”
e LeyN2836/80 - “Codigo sanitario”
e LeyN21.160/97 - “Cédigo penal”

N2 3.966/2010 - “Organica municipal”

e LeyN°4928/2013 - “Proteccion al arbolado urbano”
e LeyN296/92 - “De Vida Silvestre”
e Ley 6676/2020 "Que prohibe las actividades de transformacion y

conversion de superficies con cobertura de bosques en la Region Oriental”
Ley N° 352/94 de Areas silvestres protegidas™
6.5 Decretos reglamentarios

o Decreto N210.579 - “Por el cual se reglamenta la Ley N2 1.561/00"

e DecretoN2453/13 - "Que reglamentalaLey N2294/93 y deroga el Decreto
14.281/96"

o Decreto Decreto N214390/92 - Reglamento General Técnico de Seguridad,

Higiene y Medicina en el Trabajo”

6.6 Resoluciones
e Resolucion MADES N° 470/2019 “Por la cual se actualiza el listado de las
especies protegidas de la flora silvestre nativa del Paraguay’. Resolucién
SEAM N
e 222/02 - "Por el cual se establece el padron de calidad de aguas en el
territorio nacional”
e Resolucion SEAM N2255/06 -“Por la cual se establece la clasificacion de las

aguas superficiales de la Republica del Paraguay”
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e Resolucion SEAM N22.194/07 - "Por la cual se establece el Registro Nacional
de Recursos Hidricos, el Certificado de Disponibilidad de Recursos Hidricos,
y los procedimientos para su implementacion”

e Resolucion SEAM N2 200/01 - “Por la cual se asignan y reglamentan las
categorias de manejo; la zonificacién y los usos y actividades

e Resolucion SEAM N2 222/02 - “Por el cual se establece el padrén de calidad

de aguas en el territorio nacional”
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8. ANALISIS DE ALTERNATIVAS PARA EL PROYECTO

8.1. ALTERNATIVAS DE LOCALIZACION:

Al analizar alternativas para el proyecto propuesto, debe asumirse que las
caracteristicas generales del terrenoy la ubicacion geografica del mismo son aptas
para la realizacién de este tipo de obras considerando que es en esa area donde se
encuentra la materia prima que es el suelo, ademas ya se encuentran instaladas
algunas infraestructuras del proyecto por lo que trasladar a otra localizacién

comprenderia generar nuevos impactos a la nueva localizacion.

8.2. ALTERNATIVAS DEL PROYECTO:

Esta demostrado que el sitio elegido corresponde a un area ya intervenida
que requiere de adecuacion para poder operar de forma tal que se asegure la
mitigacion de impactos ambientales, el involucramiento de todos los actoresy la

seqguridad de la integridad fisica de quienes forman parte del proyecto.

8.3. ALTERNATIVAS TECNOLOGICAS:

Las alternativas tecnoldgicas se encuentran descriptas en el plan de

gestion ambiental.
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9. PLANDE GESTION AMBIENTAL

La Gestion Ambiental es la etapa central en el proceso de ordenamiento
ambiental, que permite decidir sobre qué actividades realizar, cémo realizarlas, en
qué plazos y en ultimo término, posibilita la seleccion de las opciones ambientales
y sociales mas adecuadas en el proceso de desarrollo del proyecto, previo a la
identificacion de los potenciales impactos que el mismo pueda generar sobre el

medio ambiente

Un plan de gestion ambiental es un plan que, de manera detallada, establece
las acciones que se realizaran para prevenir, mitigar, controlar, compensar o
corregir los posibles efectos o impactos ambientales negativos causados en el

desarrollo del proyecto.

A partir del plan de gestion ambiental se controlan todas las actividadesy se
describe como deben ser realizadas, asi también posibilita la seleccion de las
opciones ambientales y sociales mas adecuadas en el proceso de desarrollo del
proyecto, previo alaidentificacion de los potencialesimpactos que elmismo pueda

generar sobre el medio ambiente.

El plan de gestion ambiental contiene actividades de prevencion y

mitigacion, como también el monitoreo que se tiene que tener sobre las mismas.

Las medidas prevencion se plantean con la finalidad que los posibles
impactos no se produzcan, teniendo asi estas medidas un roll de evitar alteracion

del medio o tener otraalternativa. Entre las actividades preventivas se encuentran:

Trabajo preventivo

Educacion

Cambio de tecnologia

Control de las condiciones previas a realizar trabajo

Las medidas de mitigacién o compensacion se plantean con el fin de lograr

los siguientes aspectos:
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e Reducir o atenuar los efectos ambientales negativos, limitando la
intensidad de la accion que los provoca.

e Compensarelimpacto, de ser posible con medidas de restauracion o
con actuaciones de la misma naturaleza y efecto contrario al de la
accion comprendida.

La educacién ambiental, tanto paralos usuarios del proyecto, como para los
empleados, debera contemplar, como eje principal, el buen uso del agua y de la
energia, la limpieza del medio antrdpico especificamente la disposicion adecuada

de residuos.

Se implementara el sistema de carteles educativos ambientales tanto
dentro del Complejo del Proyecto indicando el buen uso de los servicios basicos y
manejo correcto de residuos solidos urbanos, asi también carteleria relacionada a
la salud y sequridad ocupacional, para la prevencidn de accidentes trabajadores y
de personas ajenas al proyecto. Asimismo, los guardias de seguridad se encargaran

que no se presenten desérdenes ni disturbios dentro del predio del proyecto.

En el proceso de aplicar la metodologia del plan de gestiéon ambiental se
identificaron los impactos con efectos negativos que se generaran en todas las
fases del proyecto, y de las medidas de mitigacion para controlar, reponer y
fortalecer los efectos ambientales que podrian presentarse en el proceso de

ejecucion del mismo.
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9.1 Tablas de plan de gestion ambiental de acuerdo a cada fase del proyecto.

9.1.1Fase de extraccion arbérea y limpieza del area

Impacto Ambiental

Medida de
proteccion/mitigacion

Monitoreo (Frecuencia)

-Posible alteraciéon de la
calidad del agua debido a la
escorrentia de sedimentos y
restos vegetales hacia
cuerpos receptores.

Delimitacion previa del area de
trabajo para evitar
intervenciones innecesarias.

Instalacion de barreras
temporales para retener
sedimentos y restos de
construccion.

Evitar exposiciones de suelos
desnudos  por tiempo
prolongad, y que puedan ser
afectados por aguas de lluvias
y por el viento.

Recoleccion y
almacenamiento adecuado de
los residuos vegetalesy restos
de construccion en sitios
alejados de cursos de agua.

Suspension de tareas en dias
de lluvia intensa o con suelos
saturados, para evitar
escurrimientos.

Cobertura temporal de suelos
desnudos, si es necesario

-Durante las tareas:

Supervision diaria.
-Después de [luvias:
Inspeccion puntual.

-Posible pérdida de cobertura
vegetal y compactacion del
suelo por el paso de
maquinaria pesada.

Limitacion del transito de
magquinaria al area
estrictamente necesaria para
la actividad.

Definicion de caminos
internos  temporales para
evitar el transito

indiscriminado.

Uso de maquinaria adecuaday
enbuen estado, parareducirel
numero de pasadas y el peso
aplicado.

Evitar maniobras innecesarias
0 repetitivas en zonas
sensibles.

Durante la actividad:
Supervision diaria del transito
y estado del suelo.

CAPY

CONSULTORA AMBIENTAL DEL PARAGUAY S.A. CTCA E-173




-Posible alteracién de la
calidad del aire debido a la
emision de polvo generado por
la remocion de vegetacion y
residuos.

Humedecimiento  periodico
del terreno, especialmente en
dias secos o con viento.

Planificacion de las
actividades en horarios de
menor viento, si es posible.

Limitacion de la velocidad de
la maquinaria para reducir el
levantamiento de polvo.

Durante la actividad:
Supervision diaria de
condiciones  climaticas vy

generacion de polvo.

-Posible afectacion de la
fauna terrestre y pequenos
ecosistemas por la pérdida de
habitats y fuentes de
alimento.

Ejecucion progresiva de los
trabajos,  permitiendo el
desplazamiento de fauna
hacia zonas no intervenidas.

Evitar intervenciones en
horarios de mayor actividad
animal (amanecer y
atardecer).

Delimitacion clara del area de
intervencion para minimizar la
afectacion fuera de zona.

Sensibilizacion del personal
sobre la importancia de la
faunalocal y su proteccioén.

Durante la actividad:
Supervision diaria del area de
intervencion.

-Posible riesgo para la
seguridad de las personas por
el uso de motosierras,
tractoresy otras herramientas
durante las tareas de limpieza.

Capacitacion previa del
personal sobre el uso seguro
de herramientas y
magquinarias.

Uso obligatorio de equipos de
proteccion personal (cascos,

guantes, protectores
auditivos, etc.).
Supervision constante

durante las tareas con equipos
de alto riesgo.

Mantenimiento preventivo de
las herramientas y
magquinarias para evitar fallos.

Antes de la actividad: Revisién
de la capacitacion y equipo de
proteccion.

Durante la actividad:
Supervision diaria del personal
y equipos.

Post-actividad: Inspeccidn
periodica de herramientas y
magquinaria.

9.1.2 Etapa de movimiento de suelo, excavacion y fundacion
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Impacto Ambiental

Medida de
proteccion/mitigacion

Monitoreo (Frecuencia)

-Posible alteracién de la
calidad del agua debido a la
escorrentia de sedimentos
provenientes del material
excavado mal gestionado.

Almacenamiento ordenado vy
temporal del material
excavado, en zonas planas y
alejadas de cauces o drenajes.

Uso de barreras fisicas para
evitar el arrastre de

sedimentos.

Suspension de actividades de

excavacion durante lluvias
intensas.
Revegetacion o cobertura

répida de suelos expuestos

Durante la actividad:
Inspeccion diaria del
almacenamientoy barreras.

actividad:
constante en

Durante la
Supervision
caso de lluvia.

Post-actividad: Monitoreo
semanal de la cobertura del
suelo.

una vez concluidos los

trabajos.
-Posible alteracion de la | Evitar la acumulacién | Durante la actividad:
calidad del suelo debido a la | prolongada de material | Supervision diaria del
acumulacién inapropiada de | excavado sobre areas | almacenamiento de material

material excavado.

vegetadas o suelos fértiles.

Distribuir y  reutilizar el
material en zonas autorizadas
o de baja sensibilidad
ambiental.

No compactar
innecesariamente zonas no
intervenidas.

Aplicar practicas de
restauracion del suelo
(aireacion, cobertura vegetal)
en areas afectadas.

excavado.

Post-actividad: Inspeccion
mensual de areas afectadas
por laacumulacion.

Posible modificacion de la
morfologia del suelo afectado
por la excavaciony fundacién

Se limitara solamente a sitios
contemplados  segun el
proyecto

Evitar la acumulacién
prolongada de los suelos
extraidos durante el
movimiento de suelos.

Adecuar el suelo que haya sido
trasladado por aguas 'y
mejorar la condicion del sitio

Controlar que los suelos
removidos no permanezcan
por mucho tiempo dispuestos
en zonas inadecuada
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Reducir al maximo los trabajos
con maquinaria para evitar el
movimiento de suelo enlaobra.

-Posible alteraciéon de la
calidad del aire debido a la
emision de particulas en
suspension por el
levantamiento de polvo y el
uso de maquinaria.

Humedecer periédicamente el
suelo durante las labores,
especialmente en dias secos o
ventosos.

Evitar el movimiento del suelo
cuando estos se encuentren
muy Secos.

Delimitar las zonas de trabajo
para evitar el transito
innecesario de maquinaria.

Mantener en buen estado los
equipos y vehiculos para
reducir emisiones.

Restringir trabajos en horarios
de mayor viento, cuando sea
posible.

Durante la actividad:
Supervision diaria del
levantamiento de polvo vy
estado del equipo.

Post-actividad: Inspeccion
mensual del area para evaluar
la calidad del aire y las
condiciones del suelo.

-Posible alteracion del
ambiente por mala utilizacién
de las maquinarias operativas
y de camiones
transportadores de elementos
de la construccion

Realizar verificaciones
visuales de las maquinarias,
de maneraacorroborar que no
presentan desperfectos
mecanicos.

Los camiones y maquinarias
que operen deberan estar en

buen estado de
mantenimiento, a fin de evitar
pérdidas de posibles

contaminantes.

Se cubrira con lonas aquellos
camiones que transporten
material que pudiera
dispersarse en el aire

En caso de derrames
accidentales de hidrocarburos
al suelo recogerlo y
disponerlos de forma segura
en recipientes debidamente
sequros e identificables.

Control visual de las
magquinarias antes de ser
utilizadas.

-Posible riesgo para la
seguridad de las personas por
deslizamientos de material o
el manejo de magquinaria
pesada en zonas inestables.

Evaluar previamente la
estabilidad del terreno antes
de iniciar los trabajos.

Delimitar y senalizar las zonas
de riesgo.

Durante la actividad:
Supervision diaria de las
condiciones del terreno y

seguridad del personal.
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Capacitar al personal en
protocolos de seguridad y uso
de maquinaria.

Supervisar permanentemente
las operaciones con personal
calificado.

Post-actividad: Inspeccion
semanal de la estabilidad del
areaintervenida.

2 Fase constructiva, equipamiento y montaje

Impacto Ambiental Medida de | Monitoreo (Frecuencia)
proteccion/mitigacion

-Posible contaminacion de las | Establecer puntos de | Durante la actividad:

aguas superficiales o | recoleccion 'y disposicion | Supervisar la correcta

subterraneas producidas por | adecuada de residuos so¢lidos | disposicion de residuos vy

la  mala disposicion de |y aguas residuales durante la | aguasresiduales, y asegurar el
residuos solidos y aguas | etapaconstructiva. tratamiento adecuado.
residuales.

Implementar sistemas de | Post-actividad: Inspeccién

tratamiento de aguas | periédica de los puntos de

residuales antes de su | disposicion

disposicion final, durante la

etapa constructiva.

Capacitar al personal sobre

manejo y disposicion de

residuos de manera

responsable.
-Posible alteracién de la | Establecer areas de acopio | Durante la actividad:
calidad del suelo producida | temporal de residuos bien | Supervisar diariamente el

por la mala disposicién de
residuos generados durante la
construccion.

gestionadas para evitar su
dispersion.

Gestionar el retiro de los
residuos solidos por parte del
Servicio de  Recoleccién
Municipal o una empresa
tercerizada especializada.

Supervisar regularmente las
practicas de manejo de
residuos en el sitio de
construccion.

Capacitar a los trabajadores
sobre la correcta disposiciény
manejo de residuos.

manejo adecuado de los
residuos generados en el sitio
de construccion.

Post-actividad: Inspeccioén
mensual de las areas de
acopio y verificacion del retiro
de residuos.

-Posible emision de particulas
y gases por corte de
materiales, uso de cemento y
transporte.

Controlar el polvo con rociado
de agua en areas de corte y
transporte de materiales.

Durante la actividad:
Monitoreo diario de las areas
de corte 'y transporte,
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Utilizar equipos con sistemas
de filtrado para reducir la
emision de particulas.

Optimizar las rutas y tiempos
de transporte para minimizar
la emision de gases.

Implementar procedimientos
para el mantenimiento
adecuado de maquinaria,
reduciendo las emisiones de
gases contaminantes.

Cubrir el perimetro de Ia
superficie de los trabajos para

aseqgurando el control del

polvoy las emisiones.

Post-actividad: Inspeccion
mensual del estado de la
maquinaria y evaluacion del
impacto de las emisiones en
las areas circundantes.

evitar el esparcimiento de
polvo y particulas
Posible alteracion del medio | Realizar verificaciones | Control visual de las

por  utilizacion de las
maquinarias operativas y de
camiones transportadores de
elementos de la construccion

visuales de las maquinarias,
de maneraa corroborarque no
presentan desperfectos
mecanicos.

Los camiones y maquinarias
gue operen deberan estar en
buen estado de
mantenimiento, a fin de evitar

pérdidas de posibles
contaminantes.
En caso de derrames

accidentales de hidrocarburos
al suelo recogerlo y
disponerlos de forma segura
en recipientes debidamente
sequros e identificables

magquinarias antes de ser
utilizadas.

-Posible riesgo de accidentes
por trabajo en altura,
electricidad y manipulacion de
cargas pesadas.

Capacitar al personal en
manejo sequro de equipos,
trabajo en altura y
electricidad.

Usar equipos de proteccion
personal adecuados (arnés,
guantes, casco, etc.).

Senalizar zonas de riesgo vy
restringir el acceso no
autorizado.

Supervisar el cumplimiento de
protocolos de  seguridad
durante las tareas.

Durante la actividad:
Supervision constante de las
practicas de sequridad en
trabajo en altura, electricidad
y manipulacion de cargas
pesadas.

Post-actividad:  Inspeccion
mensual de las areas de
trabajo para asegurar que se
mantengan las medidas de
seqguridad y que no haya
incidentes relacionados con
accidentes.
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9.1.4 Fase operativa

Impacto Ambiental Medida de | Monitoreo (Frecuencia)
proteccion/mitigacion

-Posible alteracion de la | Tener material absorbente | Verificacion periddica del

calidad del agua por | disponible cerca de las areas | stock de absorbentes vy

filtraciones 0 vertidos | de circulacién de vehiculos | revision del cumplimiento del

accidentales de residuos | para controlar pequefnos | protocolo de respuesta.

liquidos como aceites, | derrames.

combustibles o aquas de
lavado de aeronaves.

Capacitar al personal en

-Posible contaminacion del
suelo por derrames 0 manejo
inadecuado de residuos..

procedimientos de
contencién y limpieza
inmediata de derrames.

Establecer un area de
almacenamiento transitorio

para residuos generados

Contratar empresas
especializadas para la gestién
y disposicion adecuada de
residuos..

Utilizacion de cestos de
residuos con bolsas
adecuadas paralos mismos

Implementacion de un
programa de manejo de
residuos solidos.

Realizar la disposicion final de
los mismos en lugares
autorizados

Verificar el estado del area de
almacenamiento transitorio.

Registrary supervisar el retiro
de residuos por parte de

empresas tercerizadas
habilitadas.

Llevar un control
documentado de cada

incidente y su tratamiento.

-Posible alteraciéon de la
calidad del aire por la emision
de gases 0 vapores
provenientes de residuos mal
gestionados o almacenados.

Implementar procedimientos
de manejo adecuado para la
disposicion de  residuos,
evitando acumulacion que
pueda generar vapores O
gases contaminantes.

Instalacion de sistemas de
extraccion de olores en las
areas que requieran
ventilacion o  extraccién
forzada de aire

Inspeccionar periédicamente
las condiciones del sitio de
disposicion de residuos.

Control de sistema de
extraccion de aire..

-Posible afectacion de sueloy
aguas superficiales por mala
disposicion de  efluentes

Realizar conexion al sistema
de alcantarillado sanitario de
efluentes para su tratamiento

Control periédico de los
sistemas de conexién al
sistema de alcantarillado local

sanitarios  (reidencial  en

general)

Posible ocurrencia de | Se deberda contar con | Verificar la existencia vy
incendios senalizacién alusiva a los | aplicacién de protocolos de

manejo.
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cuidados
incendio

preventivos de

Se debera contar con equipos
de prevencion de incendio que
alimente a todas las éareas del
edificio con capacidad para
extinguir un incendio si se
presentase.

Colocacion de carteleria de
emergencia para la
evacuacion del edificio

Se debera contar con salida de
emergencia y puertas
antipanico

Contar con extintores y arena
en sectores estrategicos para
extincion de focos
incendiarios

Capacitar al personal en
respuesta ante emergencias.

Controlar el uso adecuado de
EPP.

Ocurrencia de accidentes al
ingreso y salida del sitio

senalizacién de los todos los
puntos de acceso y salida de
vehiculosy peatones

Control de velocidad de los
vehiculos que ingresany salen
del predio

Concientizacion a los
locatarios de las buenas
practicas al utilizar
automoviles dentro del
edificio

Teneradisposicion nimero de
teléfono en caso de
accidentes

Monitoreo periodico de las
condiciones de manejo
vehicular en el predio.

Contar camaras de
vigilancia

con

CAPY

CONSULTORA AMBIENTAL DEL PARAGUAY S.A. CTCA E-173




10. CONCLUSION Y RECOMENDACIONES

Los resultados de la evaluacion ambiental en cuanto a la ubicacion del
emprendimiento demuestran que la comunidad vecina serad afectada

positivamente con el proyecto.

En el analisis y evaluacién ambiental del Estudio de Impacto Ambiental
preliminar de las distintas fases del proyecto, se han identificado cada accién o
actividades que presumiblemente podrian causar potenciales impactos con
efectos negativos. Asi mismo, se han identificado las medidas de mitigacion
pertinentes que los responsables deberan implementar para hacer que dicho

proyecto sea sustentable.

Igualmente, el Estudio de Impacto Ambiental considera que la aplicacién
en tiempo y forma del proyecto en el sitio identificado y seleccionado para operar
genera también impactos con efectos positivos, especificamente en la

dinamizacion de la economia de manera transversal a todos los rubros.

Se entiende que el Proyecto es factible de realizar desde el enfoque socio,
ambiental y econdmico, debido a que los potenciales impactos negativos pueden
ser mitigados adecuadamente con la aplicacion de las medidas ambientales y que
el emprendimiento tiene un aspecto social y econdmico, y es de caracter
potencialmente positivo porque contribuye a mejorar la calidad de vida de los

habitantes.

Por lo tanto, se concluye en base al Estudio de Impacto Ambiental que el
Proyecto sera SOSTENIBLE en cuanto a la equidad social, viabilidad econémicay

proteccion ecologica.
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En ese sentido, se dara un énfasis al sequimiento o monitoreo de todas las
acciones senaladas en las distintas fases del proyecto, para que el Plan de Gestién

Ambiental propuesto sea eficazy eficiente.

Observacién: la empresa consultora no es responsable de la
implementacion del Plan de Gestion Ambiental propuesto en el presente Estudio,

quedando la misma a cargo del proponente.
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