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1. INTRODUCCION

El presente RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL corresponde al Proyecto
denominado “LOTEAMIENTO DE INMUEBLE”, propuesto por la firma EL
GANADO S.A. INMOBILIARIA cuyo representante legal es el Sr. LUIS ISIDORO
SAMANIEGO ROTELA, que se desarrollara en el lugar denominado YRUGUA,
Distrito de PIRIBEBUY, Departamento CORDILLERA, en la propiedad identificada
con Matricula N° 2831-D12 Padron N° 3948, Lote VII, Lote VII con una superficie
de 4 Has. 9.842 m? 6.551 cm?. En las coordenadas UTM 21J X: 494996,07 m E; Y:
7190099,48 m S.

El presente estudio menciona la Gestion Ambiental del Proyecto en la que se
identifican los impactos ambientales que podrian generarse en las distintas fases
desarrolladas con su respectiva valoracion de los impactos, igualmente, se mencionan las
medidas de mitigacion que se implementarian para disminuir los impactos ambientales
negativos en caso de que se produzcan, como asi mismo la potenciacion de aquellos
impactos positivos con sus respectivos costos y cronograma de implementacion. De igual
manera, se define el programa de monitoreo para la implementacion de las medidas de
mitigacion con sus respectivos costos.

El contenido principal hace una exposicién a los resultados, conclusiones y gestiones
recomendadas, basandose en el estudio, el andlisis de los datos recolectados,
verificaciones “in situ” y a las referencias bibliograficas utilizadas en la interpretacion

de los datos recopilados integramente.

1.1 Antecedentes
El proyecto “LOTEAMIENTO DE INMUEBLE” se encuentra en etapa de
Disefio y Planificacion del proyecto.
Se realiza el presente estudio para dar cumplimiento a la Ley N°294/93 y sus

Decretos reglamentarios N° 453/13 y N°954/13, para la obtencion de la Licencia Ambiental.

1.2 Justificacion
El proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental sera realizado en el marco de la
Ley 294/93 “De Evaluacion de Impacto Ambiental”, referido al articulo n® 7 inc. a) y al
Decreto Reglamentario N° 453/13 referido al Art. N° 2° inciso a) Los asentamientos
humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones. Por lo tanto, el proyecto sera
evaluado con un RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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2.0BJETIVOS

2.1. General

Formular la Evaluacion de Impacto Ambiental preliminar del Proyecto,
identificando las acciones o0 actividades que puedan generar impactos
potenciales a los componentes ambientales a fin de recomendar medidas de
atenuacién o mitigacion a los impactos negativos y la potenciacion a los
positivos en el marco de la Ley N° 294/93 de “Evaluacién de Impacto
Ambiental” y su Decreto Reglamentario N° 453/13 y 954/13.

2.2. Especificos

— Determinar los factores ambientales que son afectados por las
actividades desarrolladas en el proyecto, capaz de generar efectos
negativos sobre el medio ambiente fisico, bioldgico y antrépico.

— Adecuar las actividades desarrolladas en el proyecto a una
compatibilidad con el medio ambiente fisico, bioldgico y antrépico del
area de influencia directa e indirecta.

— Determinar acciones que hagan posible mitigar, atenuar y reducir los
impactos ambientales negativos y potenciar los impactos positivos, de

manera a garantizar la sustentabilidad ambiental del proyecto.
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3. CARACTERIZACION DEL PROYECTO

3.1. Nombre del Proyecto

“LOTEAMIENTO DE INMUEBLE”
3.2. Tipo de actividad

Segln el decreto reglamentario 453/13 de la Ley N° 294/93 de Evaluacion de
Impacto Ambiental y de acuerdo al art. 2 descrito en dicho decreto, el tipo de actividad
corresponde al inciso a) Los asentamientos humanos, las colonizaciones y las
urbanizaciones, sus planes directores y reguladores, numeral 1, Barrios cerrados,
LOTEAMIENTO DE INMUEBLE, urbanizaciones.

3.3. Datos del Proponente Proponente:
EL GANADO S.A. INMOBILIARIA
RUC: 80084371-1

3.4. Datos del Area del proyecto

Lugar: YRUGUA

Distrito: PIRIBEBUY

Departamento: CORDILLERA

Padron N° 3948, Lote VII

Matricula N° 2831-D12

Superficie total del terreno: 4 Has. 9.842 m2 6.551 cm2.

3.5. Ubicacion del Emprendimiento

El proyecto se desarrollara en el lugar denominado YRUGUA, en el Distrito de
PIRIBEBUY del Departamento CORDILLERA, en la propiedad identificada con Padrén
N° 3948, Lote VII y Matricula N° 2831-D12

Coordenadas UTM 21J X: 494996,07 m E; Y: 7190099,48 m S.

3.6. Descripcioén del uso de la propiedad

Para la planificacion del disefio del wuso alternativo del proyecto de
LOTEAMIENTO DE INMUEBLE, se ha recurrido a una imagen satelital
correspondiente al afio 1987, a fin de realizar una comparacion con la imagen
actualizada, esto se debe a la necesidad de dar cumplimiento a la Ley N° 6256/18 “Que
prohibe las actividades de transformacion y conversion de superficies con cobertura de

bosques en la Region Oriental”.
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Nota Aclaratoria N°1 se adjunta el Plano de Fraccionamiento del LOTEAMIENTO
DE INMUEBLE, donde se especifica la superficie de cada lote dividido en manzanas,

superficie de calles, eje de alta tension, area destinada a plazas y edificios.
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Nota Aclaratoria N°2: Se ha tenido en consideracion la Ley N° 6256/18 “Que prohibe
las actividades de transformacion y conversion de superficies con cobertura de bosques
en la Region Oriental”, donde define como Bosque: al ecosistema nativo o autoctono,
intervenido o no, regenerado por sucesion natural u otras técnicas forestales, que ocupa
una superficie minima de 2 (dos) hectareas, caracterizadas por la presencia de arboles
maduros de diferentes edades, especies y porte variado, con uno 0 mas doseles que cubran
mas del 50% (cincuenta por ciento) de esa superficie y donde existan mas de 60 (sesenta)
arboles por hectérea de 15 (quince) o méas centimetros de diametro medido a la altura del
pecho (DAP).

Por lo tanto, se manifiesta que la propiedad donde se desarrollara el proyecto de
LOTEAMIENTO DE INMUEBLE no es considerada bosque.

Nota Aclaratoria N°3: Para la conformacion del LOTEAMIENTO DE INMUEBLE no
se afectaran arboles, solamente se realizara la limpieza de malezas y arbustos, es decir,

solo de la vegetacion baja.

3.7. Procedimientos y tecnologias que se aplicaran

3.7.1. Descripcion de las etapas
El proyecto se encuentra abocado principalmente a la fraccion de una propiedad

destinada a la venta de fracciones.

Primeramente, se realizé un diagnostico el cual se efectlio siguiendo las etapas de
recopilacion de informacién existente acerca de la propiedad en cuestion, imagenes
satelitales multitemporales y mapas tematicos, carta topografica y la revision de las
normativas legales a las cuales el proyecto como LOTEAMIENTO DE INMUEBLE

debe ajustarse.

El desarrollo del proyecto contempla las siquientes fases descriptas a continuacién:

1. Aperturay limpieza de calles previstas en el proyecto

Una vez aprobado el disefio del proyecto, se realizara la apertura y limpieza de las
calles.

Se realizara las aperturas de las calles principales e internas, las cuales serviran de
acceso a las areas que deba utilizarse en forma permanente u ocasional para llevar a cabo

la ejecucion de las tareas y luego para uso de los futuros compradores.
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En cuanto a las dimensiones de las mismas, su ancho no sera menor de 16 metros,
incluyendo veredas, asi mismo para las avenidas en caso de que se habiliten, se tendréa en

cuenta segun la Ley Organica Municipal un ancho minimo de 32 metros.

Cabe mencionar que la propiedad objeto de estudio requerira del despeje de la
cobertura vegetal existente, para la habilitacion de las calles, ademéas del amojonamiento
de las fracciones, segun plano.

2. Delimitacion y amojonamiento de cada una de las fracciones resultantes

Cabe mencionar que, el amojonamiento de las fracciones se realizara de acuerdo al

resultado del trabajo catastral disefiado para cada fraccion.

Las dimensiones de las fracciones cumpliran con los requisitos establecidos en la
Ordenanza Municipal, ya que el frente minimo sera de 12m x 30m de fondo, y la
superficie minima de 360 m?. (En algunos casos podria variar la dimension de los mismos,

siendo ésta de mayor dimension).

Se puede sefialar que el proyecto no abarca la construccion de viviendas, por

lo que no se podran proveer los planos de construccion de los mismos.

3. Realizacién de obras que se hubieran exigido
De ser necesario se realizardn obras de infraestructura tales como cercado
perimetral de toda la finca, porton de la entrada principal, instalaciones para
aprovisionamiento del agua potable y energia eléctrica y sistema de drenajes de aguas

pluviales o de cualquier naturaleza.

3.1. Canalizacion de aguas pluviales
En cuanto a las aguas que incidieran en las viviendas, seran colectadas a través de
canaletas y posteriormente lanzadas a las calles que cuentan con una suave pendiente para
drenajes pluviales a cielo abierto y que conducirdn las aguas fuera del area de

emplazamiento.

3.2. Obras de drenajes

El objetivo del sistema de drenaje es el de conducir las aguas de escorrentia, o de
flujo superficial, rapida y controladamente hasta su disposicion final. Para el efecto se

consideraran tres componentes basicos:

11
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I. Conduccién de aguas pluviales

Se prevé la construccién de canales a lo largo de las calles para el sistema de drenaje

de las calles y fracciones que transportaran las aguas pluviales por pendiente natural.

Los canales de conduccion de un sistema de drenaje pueden descargar en otros

mayores, en corrientes naturales o almacenamientos controlados.

Como se mencion6 anteriormente, el desagie pluvial de los techos de las casas a
construirse se realizard por medio de canaletas que recogeran las aguas de lluvia para que
se escurran por las vertientes, conduciéndolas hacia los puntos en los cuales deberan ser

recibidos por tubos de bajada de las canaletas.

Las descargadas de las bajadas se haran directamente a la via pablica en las que se

originaran las canalizaciones de drenajes correspondientes.
4. Comercializacion

La comercializacion, forma parte del proyecto, en la que el interesado en adquirirla
puede obtener de manera inmediata la posesion de la fraccion deseada, una vez que el

mismo firme un acuerdo de pago con la inmobiliaria.

La promocion del LOTEAMIENTO DE INMUEBLE se realizara por los medios
masivos y en la zona de influencia indirecta al proyecto. La propuesta de adquirir un
lote para vivienda es viable, considerando que el area es un sitio estratégico para vivir,

por los servicios basicos con que cuenta y por la ubicacion.

3.8. Materia Prima e Insumos
3.8.1. Insumos Liquidos
Combustible y aceites: Se tiene contemplado para las maquinarias y equipos que se
utilicen para el despeje de la cobertura vegetal de la propiedad (Preparacién del terreno).
Agua Potable: Se tiene contemplado que, de manera particular, los futuros
propietarios, instalen cafios subterrdneos para conectar sus viviendas al suministro de
agua potable provista por la aguatera de la zona o la Empresa de Servicios Sanitarios del
Paraguay (ESSAP).

3.9. Recursos Humanos

Para el desarrollo de las primeras fases del proyecto se contara con la cantidad de 6
personales contratados de campo y para la fase de comercializacion de 3 empleados.

3.10. Desechos. Estimacion. Caracteristicas.
12



Relatorio De Impacto Ambiental El Ganado Inmobiliaria — Lote N° VI

3.10.1. Sdlidos
Los residuos seran generados en la fase de limpieza de las fracciones, aperturas de

calles etc., y estos consisten en residuos vegetales (yuyos, arbustos, etc.).

Los residuos solidos generados serdn almacenados en recipientes adecuados, y
luego serén retirados por el servicio de recoleccion municipal y/o empresas tercerizadas.
En caso de no disponer de ninguno de estos servicios, los mismos seran llevados al

vertedero mas cercano habilitado para este fin.

3.10.2. Liquidos
Aceites: Los aceites serdn retirados de las maquinarias y equipos en los talleres

mecanicos, considerando que en la propiedad no se realizara el mantenimiento de estos.
Efluentes cloacales: Se refiere a los efluentes provenientes de los sanitarios, los
mismos seran tratados en una planta de tratamiento de efluentes, teniendo en cuenta el
Plan de manejo de la Reserva del Lago Ypacarai para zonas de uso restringido.
Se adjunta modelo de planta de tratamiento de residuos cloacales que serd instalado
por la inmobiliaria y mantenido por lo propietarios de los inmuebles del
LOTEAMIENTO DE INMUEBLE, los efluentes cumpliran con los pardmetros de

vertido establecidos en la normativa Resolucion SEAM 222/02.

PLANTA DE TRATAMIENTO DE EFUENTES (PTE)

DATOS DE PARTIDA

Sistema de tratamiento de aguas residuales de naturaleza urbana procedente de un

LOTEAMIENTO DE INMUEBLE ubicado en la ciudad de PIRIBEBUY - Paraguay
Dotacioén de disefio: 250 Its / hab / dia.
Personas dia promedio: 126

CAUDALES DE DISENO

PARAMETRO ENTRADA
Caudal diario disefio (m?®/dia) 315
Caudal medio horario (18 h) (m®/dia) 1.9
Coeficiente punta 1.8
Caudal maximo (m3/h) 35

13
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CARGAS DE ENTRADA

Las cargas de entrada supuestas a la PTAR son las siguientes (cargas tipicas de aguas

residuales de naturaleza urbana)

PARAMETRO ENTRADA
DBOs ENTRADA (mg/L) 250-300
DQO ENTRADA (mg/L) 550-600
SS ENTRADA (mg/L) 450
Aceites y grasas ENTRADA (mg/l) 50-100

CALIDAD DEL AGUA A LA SALIDA

PARAMETRO SALIDA
DBOs SALIDA (mg/L) 50
DQO SALIDA (mg/L) 150
SS SALIDA (mg/L) 80
Aceites y grasas SALIDA (mg/l) 50

La calidad del efluente de salida de la PTAR cumplird por tanto con los valores exigidos
por la Resolucién N °222/02 del MADES (parametros de vertido a causes hidricos),
siempre y cuando se respeten los parametros de caudales y cargas de entrada. La

propiedad debera conservar y mantener la PTAR en condiciones adecuadas.

Descripcion del Sistema

El sistema comprende todas las etapas de tratamiento, el agua no sera apta para

consumo, pero si sera apta para riego.
Los procesos incluidos en este sistema son:

- Sistema de Desbaste de solidos
- Desengrasador/ decantador primario
< Reactor Biol6gico mecanico

e Humedal Artificial

Sistemade desbaste

Sistema de retencién de solidos gruesos y solidos finos, instalado en la entrada de la
planta de tratamiento.

14
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Funcion:
Retencién de solidos que puedan dafar los equipos de bombeos y trancar cafierias mediante
intercepcion.

Caracteristicas del Equipo:

Rejillas en acero inoxidable con separacion de 30mm para solidos gruesos

Rejilla en acero inoxidable fabricada en chapa perforada con luz de malla de 20mm
Canasta para recoger los solidos en chapa inoxidable con perforaciones para
deshidratacion y secado de residuos.

Rastrillo de inoxidable para limpieza de las rejillas (ambas medidas)

Desengrasador/ Decantador primario
Tanque de 15m? de fibra de vidrio cilindrico vertical con pantalla deflectora para
retencién de aceites y grasas de origen organico.

< Rendimiento en eliminacién de solidos en suspensién 65 a 70%

« Rendimiento en reduccion de DBOs 50% - 60%
- Tratamiento primario — Decantacion / Digestion

Reactor biologico horizontal por gravedad.
- Tanque horizontal de fibra de vidrio PRFV de 15m3
< Tratamiento secundario mediante filtro biolégico con alimentacién a través de
distribuidor fijo de pvc, sistema de evacuacion en la parte inferior del tanque y
ventilacién natural.
- Material de relleno, plastico con elevado indice de superficie especifica.
« Rendimiento de 80 a 90% en reduccion de DBOs

Sistemade tratamiento bioldgico - Fito depuracidén de aguas residuales

Humedales Artificiales

Funcién:

< Un humedal Artificial es un sistema de filtracion natural que mejora la calidad del
efluente significativamente mediante el uso de plantas macréfitas enraizadas sobre
un lecho de grava impermeabilizado. La accién de las macréfitas hace posible una
serie de complejas interacciones fisicas, quimicas y biol6gicas a través de las
cuales el agua residual afluente es depurada progresiva y lentamente.

Caracteristicas:

 Geomembranaimpermeabilizante.

 Area a utilizar: 68 m2, pudiendo ser de (16m x 6m)

< Volumen: 40 m3; Profundidad: 0.6 m.

« Lecho filtrante de Canto rodado de distintas granulometrias.

« Plantaa utilizar: Typha domingensis (totora)/ Cyperus giganteus (Piri).
< Rendimiento de eliminacién de materia organica (DBO5) = 30 - 60%.

< Rendimiento de eliminacién de materia en suspensién (SS) = 80 - 90%.
< Rendimiento de eliminacién de Fosforo (P) = 30 - 60%.

« Rendimiento de eliminacién de Nitrégeno (N) 20 - 60%

< Rendimiento de eliminacién de Coliformes Fecales (C) 2 (99 —99.9) %
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Aguas pluviales: Las aguas pluviales hacen referencia a las aguas de lluvia, las
mismas seran captadas mediante un sistema colector (canaletas) y posteriormente vertidos

a la via publica.

3.10.3. Gaseosos
Generacion de ruidos: Hacen referencia a los ruidos emitidos principalmente
por el uso de maquinarias, los cuales generan niveles sonoros dentro del marco normativo,

considerados niveles maximos tolerados en ambientes ocupacionales.

Emisiones de material particulado y gases (vapor): material particulado
causado por la combustién de los combustibles de los camiones y maquinarias. Ademas,
el uso de los equipos de aire acondicionados emite un gas carbonico denominado diéxido

de carbono (CO2) y temperatura al exterior, debido al calor emitido.
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5. DEFINICION DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

5.1. Descripcion de Factores Fisicos

5.1.1. Clima

El clima en el departamento de la CORDILLERA es tropical y seco. La
temperatura media es de 22 °C, la maxima en verano 39 °C y la minima en invierno,
3°C.

5.1.2. Aire

La contaminacion del aire se genera por los efectos del trafico y por las emanaciones
de los vehiculos automotores. Se estima que en las horas pico se generan contaminantes
de particulas y 6xido de azufre en cantidades limites para la salud.

El pais importa 97% de la energia utilizada para el transporte urbano, el estimulo
del uso del vehiculo privado constituye un desacierto politico, cuyos efectos nocivos se
revierten en la estructura de la ciudad; en efecto, el aumento del parque automotor privado
no fue orientado mediante planes de organizacion del transito y sumado a la falta de
adecuados medios de transporte publico, han generado la compra en forma masiva de
vehiculos de segunda mano traidos generalmente via Chile, y provenientes en primera
instancia de los paises orientales.

Al analizar el factor natural del aire, el cual se encuentra afectado principalmente
por el consumo de combustible; existe una gran presion ejercida por el uso de automoviles
sobre todo en la calidad del aire, debido a que la combustion de los mismos son la fuente
principal de emision al aire de Diéxido de Carbono (CO2), Mondxido de Carbono (CO),
Bioxido de Azufre (SO2), Oxido de Nitrdgeno (NOX), Hidrocarburos (HC), material
particulado y otros gases que contribuyen al efectos invernadero o estufa.

5.1.3. Topografia
El area donde se encuentra el proyecto presenta desniveles, donde el punto mas alto
tiene una elevacion de 155 metros y el punto mas bajo 131 metros.

A continuacién se presenta el perfil de elevacion del terreno:
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5.1.4. Hidrografia

Se caracteriza principalmente por su proximidad a rios y arroyos que forman parte de
la cuenca del rio Paraguay. La ciudad esta influenciada por el sistema hidrografico
del &rea metropolitana de Asuncion.
Rios y Arroyos: Rio Paraguay: Aunque no estad directamente en Piribebuy, es
el principal rio de la region y tiene gran importancia para la hidrografia del pais.
Arroyos locales: Existen varios arroyos que atraviesan la zona, los cuales son
tributarios de rios mas grandes. Estos arroyos pueden variar en tamafio y caudal,

dependiendo de las lluvias estacionales.

5.2. Descripcion del Aspecto Biolégico
5.2.1. Faunay Flora

La fauna y flora de Piribebuy, Paraguay, reflejan la diversidad bioldgica de la
regién, que se encuentra en el ecosistema del Gran Chaco y el clima subtropical. Aqui

te dejo un resumen de ambos aspectos:

Flora
Bosques y arbustales: Predominan los bosques de espinas, con especies como el
quebracho y el palo santo. También hay arbustos y plantas herbaceas adaptadas a las

condiciones locales.

Vegetacion acuatica: En los cuerpos de agua cercanos, se encuentran plantas

como juncos Y lenticulares, que son importantes para el ecosistema acuatico.

Cultivos: La agricultura es una actividad importante en la zona, con cultivos de

maiz, soja y otros productos agricolas que han modificado la vegetacion natural.

Fauna
Aves: La region alberga una gran variedad de aves, incluyendo especies como
el tucan, jilguero, y aves rapaces como el aguila. La avifauna es diversa y se beneficia

de los bosques y cuerpos de agua.

Mamiferos: Es posible encontrar mamiferos como el zorro, el tatd, y varias
especies de roedores. Algunas areas mas boscosas pueden albergar especies mas

grandes como el ciervo de los pantanos.
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Reptiles y anfibios: La zona también es hogar de diversas especies de

serpientes, lagartos y ranas, adaptadas a diferentes habitats.

Insectos: La biodiversidad de insectos es alta, con mariposas, abejas y otros

polinizadores que juegan un papel crucial en el ecosistema local.

5.3. Descripcion del Aspecto Antrépico

El aspecto antrépico de Piribebuy, Paraguay, se refiere a la influencia y
modificacion del entorno natural por la actividad humana. Aqui tienes una

descripcidn de sus principales caracteristicas:

Urbanizacion y Desarrollo
Crecimiento Urbano: Piribebuy ha experimentado un crecimiento poblacional
significativo, lo que ha llevado a la expansion de la infraestructura urbana,

incluyendo viviendas, comercios y servicios.

Infraestructura: La ciudad cuenta con una red de calles y caminos que facilitan
el transporte y la conectividad con Asuncion y otras localidades cercanas. Esto ha

fomentado el desarrollo econémico y social.

Actividades Econdmicas
Agricultura: La agricultura es una actividad importante en los alrededores de
Piribebuy, con cultivos de maiz, soja y hortalizas. La produccion agricola contribuye

a la economia local y regional.

Comercio: El crecimiento de la poblacién ha impulsado el desarrollo de
pequefios y medianos negocios, asi como mercados locales que abastecen a la

comunidad.

Industria: Aunque menos predominante, existen algunas industrias en la zona,

principalmente relacionadas con la construccién y la manufactura ligera.
Culturay Comunidad

Tradiciones: Piribebuy tiene una rica herencia cultural, con festividades locales

y tradiciones que reflejan la identidad paraguaya, como la musica y la danza.
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Educacién y Salud: La ciudad cuenta con instituciones educativas y centros de
salud que atienden las necesidades de la poblacion, aunque el acceso a estos servicios

puede ser desigual.

Vida Comunitaria: La comunidad es activa, con organizaciones y grupos que

promueven el desarrollo social, la cultura y el medio ambiente.

5.3.1. Area de Influencia Directa (AID)
La misma corresponde al area en donde se desarrolla el proyecto, se considera
que la misma se encuentra en un lugar estratégico para dicha actividad, el inmueble

cuenta con una superficie de 4 Has. 9.842 m2 6.551 cm2.

5.3.2. Area de Influencia Indirecta (All)
Corresponde a 1000 metros a la redonda del proyecto.

4394000 494500 495000 495500 496000
1 1 1 1 1
-
=3 i =
21 o & it r2
5 -
~ Sistema de Coordenadas @ ~
Universsl Transversal de Mercator (UTM), WGS.- b
Sstema de Coordenadss Geograficas WGS 84 3
Georrefarenciado con irograma ArcGis 101 9
Resporsable de la Cariografia: El Consulior 5
3

.+_
+

- Proponerite: “+
El Ganado S.A.
Departamento: Cordillera
Distrito: Piribebuy
Lugar: Yrugua
Lote N°VII
Finca N° : 2831
Padron N°:3948 -
Superficie Tojél: 4,98 has

7191000
7197000

7190500

el Do10 aF

7190500

X=0495012
Y=7190105

7190000
7190000

1
T
7189500

7189500
Ruta General Rogelio Benitez
=
Al

L

1
T
7189000

7189000

1
T
7188500

7188500

DO10

1
188000

CJAR1000MTRS 4+ T + =
[ POLIGONO_PROYECTO ;

7188000

© OpenSteetiap {snd) contributors, CC-BY-SA

T T T T T
494000 494500 495000 495500 4396000

22



Relatorio De Impacto Ambiental El Ganado Inmobiliaria — Lote N° VII

CAPITULOG

PLAN DE GESTION AMBIENTAL



Relatorio De Impacto Ambiental El Ganado Inmobiliaria — Lote N° VI

6. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

La Gestion Ambiental es la etapa Central en el proceso de ordenamiento ambiental,
que permite decidir sobre qué actividades realizar, como realizarlas, en qué plazos y en
altimo término, posibilita la seleccion de las opciones ambientales y sociales mas
adecuadas en el proceso de desarrollo del proyecto, previo a la identificacion de los
potenciales impactos que el mismo pueda generar sobre el medio ambiente.

El Plan de Gestion Ambiental debe contener:

—  Programas de control de la aplicacion de las medidas de mitigacion de los impactos
ambientales significativos.

—  Plan de monitoreo con el fin de verificar los resultados esperados.

La responsabilidad de la ejecucion de las medidas de mitigacion estara a cargo del
proponente del proyecto, como asi mismo la verificacion del cumplimiento de las mismas,

sujeto a la fiscalizacion de las autoridades competentes.

En el proceso de aplicar la metodologia del plan de gestibn ambiental se
identificaron los impactos con efectos negativos que se generaran en todas las fases del
proyecto y de las medidas de mitigacion para controlar, reponer y fortalecer los efectos

ambientales que podrian presentarse en el proceso de ejecucion del mismo.

6.1. Plan de mitigacion para atenuar los impactos ambientales negativos

El Plan esta dirigido a mitigar aquellos impactos que pueden provocar alteraciones y
riesgos en cada uno de los componentes ambientales. El cual se enmarca dentro de la
estrategia de conservacion del ambiente, en armonia con el desarrollo socioeconémico de
los poblados influenciados por el proyecto. Este sera aplicado durante y después de las
obras de cada una de las etapas del proyecto.

6.1.1. Objetivo General

Las acciones del plan buscan la implementacion eficiente de las medidas de
mitigacion recomendadas, en forma oportuna, a fin de que las actividades desarrolladas
en el proyecto, se realicen respetando normas técnicas de conservacion de los recursos

naturales y proteccion al medio ambiente en general.

6.1.2. Objetivos Especificos
v Controlar la aplicacion oportuna y adecuada de las medidas de mitigacion.
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v Capacitar a los personales del establecimiento sobre las medidas de mitigacion

que deberan atender.

6.1.3. Propuesta para la implementacion de las medidas de mitigacion
Las propuestas apuntan a establecer medidas para contrarrestar los efectos
ambientales negativos producidos en el ambiente fisico, biologico y antrépico, que

apuntan a la sustentabilidad ambiental del proyecto en ejecucion.

6.2. Plan de Monitoreo

El Monitoreo es el seguimiento rutinario del programa de mitigacion utilizado para
atenuar los potenciales impactos ambientales usando los datos de los insumos de los
procesos y los resultados obtenidos. Se utiliza para evaluar si las actividades
programaticas se estan llevando o no a cabo en el tiempo y forma establecidos. Las
actividades de monitoreo revelan el grado de progreso del programa hacia las metas
identificada.

La Evaluaciéon de los Procesos de monitoreo se utiliza para medir la calidad e
integridad de la implementacion del programa de mitigacion y evaluar su cobertura. Los
resultados de la evaluacion de los procesos estan dirigidos a informar correcciones a
medio plazo para mejorar la eficacia de los programas. EXxiste superposicion entre los
conceptos de monitoreo y evaluacién. La distincion reside en que el monitoreo controla
el cumplimiento de las tareas y actividades planeadas, mientras que la evaluacion verifica

el logro de los objetivos de las metas trazadas.

El Monitoreo debe contemplar los siguientes puntos:

v/ Introduccion correcta y grado de eficacia de las medidas precautorias o
correctoras.

v Verificacion de los impactos cuya total correccion no sea posible,

comparandolos con lo previsto al realizar la EVIA.

Identificacion de otros impactos no previstos y de posterior aparicion.

Control y monitoreo del manejo correcto de los residuos sélidos.

Control y monitoreo del manejo correcto de los efluentes residuales.

Control y monitoreo del manejo correcto del sistema de seguridad ocupacional.

N N N N SN

Control y monitoreo de la situacion del suelo con relacion a la erosion pluvial.
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6.3. Tabla de Medidas de Mitigacion y Plan de Monitoreo
COMPONENTE FISICO

SUELO
i : Medidas . e .
Actividades del Proyecto |Impacto Ambiental Medidas de Mitigacién | Monitoreo
Protectoras
Remocion de la Erosion de la capa Sera minima la Controlar que
vegetacion arbustiva 'y | superficial del extraccion de las se delimite
limpieza general para la | suelo debido a la gramineas protectoras | especificamente
habilitacion de la eliminacion de la del suelo (solamente las &reas a fin
fraccion cobertura vegetal para apertura de calles | de que la
para la apertura de en una superficie de vegetacion se
calles. 800 m2 (8 m. de ancho | extraiga sélo
X 100m. de largo). donde sea
necesario.
Degradacion Mantener el Controlar que
progresiva del suelo se mantengan
suelo por la intervenido ciertas areas
eliminacién de la | con la mayor con cobertura
cubierta vegetal. cobertura vegetal.
vegetal
posible, en los
bordes de los
canales
pluviales y
calles.
Contaminacion del | Delimitar las Controlar
suelo de derrames |areas donde visualmente las
de combustibles y |areas de condiciones
aceites de las movimiento de mecénicas de
maquinas. maquinarias. los camiones y
Las maquinarias.
maquinarias y
equipos que

operen deberéan
estar en
perfecto estado
de
mantenimiento
a fin de evitar
pérdidas de

posibles
contaminantes.

Apertura de canales de
drenajes pluviales y
calles.

Rompimiento de la
estructura del
suelo

Se limitara solamente
la apertura para los
canales pluviales y
calles, contemplados
segun el disefio del
proyecto.

Controlar que
se siga lo
estipulado en el
disefio del
proyecto.

Suelos sobrantes
por apertura de
canales pluviales y
calles.

Los suelos sobrantes
seran utilizados para la
construccion de los
caminos.

Controlar que
los suelos
removidos no
permanezcan
almacenados al
costado de los
canales
pluviales y
calles.

26




Relatorio De Impacto Ambiental

El Ganado Inmobiliaria — Lote N° VI

Incremento de los
procesos erosivos
del suelo, debido
al suelo desnudo
de las calles.

Mantener el
suelo
intervenido
con la mayor
cobertura
vegetal
posible, en los
bordes de los
canales
pluviales y
calles.

Controlar que
se mantengan
ciertas areas
con cobertura
vegetal.

Incremento de la
impermeabilizacid
n del suelo a causa
dela
compactacion de
las calles.

Se limitara solamente
la habilitacion de calles
contempladas en plano
de fraccionamiento.

Controlar que
se siga
estrictamente el
plano de
fraccionamiento

Contaminacion del
suelo a causa de
derrames de
hidrocarburos de
las maquinas y
equipos.

Las maquinas
y equipos que
operen deberan
estar en
perfecto estado
de
mantenimiento
a fin de evitar
pérdidas de
posibles
contaminantes.

Controlar
visualmente las
condiciones
mecanicas de
las maquinas y
equipos.

Uso y movimiento de
maquinarias y equipos

Compactacién del
suelo

Delimitar y restringir
las zonas de
movimiento de

Controlar el
movimiento de
maquinarias en

maquinarias y equipos. | las zonas
permitidas.
Alteracion de la  |Los camiones Controlar
calidad del agua |y maquinarias visualmente las
superficial y/o que operen condiciones

subterranea en
caso de derrame

de hidrocarburos

deberan estar
en perfecto
estado de
mantenimiento
a fin de evitar
pérdidas de
posibles
contaminantes.

mecénicas de
los camiones y

magquinarias.

En caso de derrames,
retirar de la capa
superficial del suelo
del sitio donde se
produjo el derrame de
hidrocarburo.

El suelo contaminado
debera ser dispuesto en

tambores y dispuestos
de forma segura para

su posterior retiro.

Controlar el
retiro de suelo
contaminado en
caso de que se
produjera un
derrame.
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Ocupacién de las
viviendas

Generacion de
residuos sélidos
(organicos e
inorganicos)

Los residuos
s6lidos
generados
seran
almacenados
en recipientes
adecuados, y
luego seran
retirados por
el servicio de
recoleccion
municipal y/o
empresas
tercerizadas.

Controlar la
disposicion y el
almacenamient
o diario de los
residuos
generados.

Generacion de
efluentes
residuales
provenientes de
los sanitarios de
las viviendas

Los efluentes
residuales
seran tratados
en una planta
de tratamiento
de efluentes,
teniendo en
cuenta el Plan
de manejo de
la Reserva del
Lago
Ypacarai para
zonas de uso
restringido.

Controlar que
se realicen
mantenimientos
periddicos.
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caso de derrame
de
hidrocarburos.

en perfecto
estado de
mantenimiento
a fin de evitar
pérdidas de
posibles
contaminantes.

AGUA
Actividades del Impacto Medidas Medida de Monitoreo
Proyecto Ambiental Protectoras Mitigacién
Remocion de la Aumento de la Delimitar las areas | Controlar la
vegetacion arbustiva y escorrentia donde se removera | extraccion de
limpieza general para la | superficial y el la capa vegetal la vegetacion
habilitacion de la transporte de estrictamente. en las areas
fraccion sedimentos hasta estrictamente
los cauces necesarias.
hldrlcfc_Js_ | Mantener el Controlar que
Superticiafes. suelo se dejen areas
intervenido con
con la mayor vegetacion.
cobertura
vegetal
posible.
Apertura de canales de | Afectacién de la | Movimientos Control
drenajes pluviales y calidad del agua | necesarios de periddico,
calles. por aumento del | los suelos sobre todo
arrastre evitando después de los
superficial de sedimentacién dias de lluvia.
sedimentos hacia | a cursos
los cursos superficiales.
hidricos
superficiales.
Uso y movimiento de Alteracién de la | Los caminosy Controlar
maquinarias y equipos calidad del agua | maquinarias visualmente
superficial y/o que operen las
subterranea en deberén estar condiciones

mecénicas de
los camiones y
magquinarias.

Ocupacion de las
viviendas

Alteracion de la
calidad del agua
superficial y/o
subterranea en
caso de mala
disposicion de
efluentes
residuales.

Los efluentes
residuales
seran tratados
en una planta
de tratamiento
de efluentes,
teniendo en
cuenta el Plan
de manejo de
la Reserva del
Lago Ypacarai
para zonas de
uso
restringido.

Controlar que
se realicen
mantenimiento
s periddicos.
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AIRE
Actividades del Impacto Medidas Medida de Monitoreo
Proyecto Ambiental Protectoras Mitigacion
Apertura de canales de | Alteracion de la En caso de que Controlar la
drenajes pluviales y calidad del aire el suelo se humedad del
calles. por la generacién | encuentre seco suelo al
de material y presencien momento de
particulado vientos fuertes, realizar su
(polvo) se evitara remocion.
realizar los
trabajaos de
habilitacion de
calles.
Uso y movimiento de Alteracion de la Los camiones Controlar
maquinarias y equipos | calidad del aire y magquinarias visualmente
por la generacion | que operen las
de gases de deberén estar condiciones
combustion. en perfecto mecénicas de
estado de los camiones
mantenimiento y
a fin de evitar maquinarias
la emision de que operen en
gases. el predio.
Para reducir las
emisiones
sonoras, los
vehiculos y
maquinarias
adecuaran su
velocidad en
situaciones de
actuacion
simultanea.
VISUAL PAISAJISTICO
Actividades del Impacto Ambiental Medidas Medida de Monitoreo
Proyecto Protectoras Mitigaciéon
Remocidn de la Alteracion en el Mantener el Controlar que
vegetacion aspecto paisajistico | suelo intervenido se dejen dichas
arbustiva y de la zona con la mayor &reas con
limpieza general cobertura vegetal cobertura
para la posible: bordes vegetal.
habilitacion de la de calles y
fraccion canales de
drenaje.

Apertura de
canales de
drenajes pluviales
y calles.

Alteracién del
paisaje actual de la
propiedad

Ocupacién de las
viviendas

Cambio del aspecto
paisajistico natural

Se mantendré el
area de plazas,
donde los
futuros
propietarios
podréan plantar
arboles y plantas
ornamentales.
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COMPONENTE BIOLOGICO

FLORA
Actividades del | Impacto Ambiental Medidas Medida de Monitoreo
Proyecto Protectoras Mitigacion
Remocién de la | Disminucion de la Extraccion de Control durante
vegetacion cobertura vegetal arboles solamente el momento de
arbustiva y de la propiedad necesarios segin el | extraccion de
limpieza general disefio del arboles.
para la Proyecto.
habilitacion de
la fraccion
FAUNA
Actividades del Impacto Medidas Medida de Monitoreo
Proyecto Ambiental Protectoras Mitigacion
Remocién de la Reduccién del Se mantendra Controlar que
vegetacion habitat de intervenido el suelo se mantenga
arbustiva y especies con la mayor intervenido el
limpieza general (Microfauna) cobertura vegetal suelo.
para la posible.

habilitacion de la
fraccion

COMPONENTE ANTROPICO

SEGURIDAD
Actividades del Impacto Medidas Medida de Monitoreo
Proyecto Ambiental Protectoras Mitigacion

Apertura de Ocurrencia de Capacitacion a los Control diario
canales de accidentes a obreros del de las
drenajes pluviales | operarios por correcto uso de los actividades
y calles. manipuleo de equipos y sefialadas y
Uso y movimiento | maquinas maquinarias para registro de los

de maquinarias y
equipos

la realizacion de
los trabajos
remocién de la

vegetacion,

movimiento de

suelo y otras

actividades.

posibles riesgos
de accidentes.

Afectacion de la
salud de los
operarios por
exposicion a
polvos y ruidos.

Los obreros
deberan contar con
EPIs en caso de ser
necesario.

Controlar el uso
de EPls.
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7.CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Medidas recomendadas durante la Fase de Disefio:

Durante la fase de disefio se cuidara de preservar el entorno del uso del suelo. Para
lo cual el plano de fraccionamiento disefiado ya prevé medidas contra la erosion por la
abertura de calles que coinciden con las cotas de nivel trazadas. Salvo la que se abre de
direccion Norte Sur, que deberd tener cuidado en contrariar la accidn erosiva de los
vientos del Norte, ademas mediante la construccion de elevaciones terraplenadas o lomo
de burro a fin de evitar el arrastre de sedimentos.

Se deberéan considerar en esta etapa todas las leyes y normas que rigen para las

urbanizaciones.

Medidas recomendadas durante la Fase de ejecucion

Se deberan tomar las medidas apropiadas durante la fase de ejecucién, para evitar
la erosion del suelo por los trabajos del proyecto, que incluyen las tareas de limpieza de
arbustos y eliminacion de la cobertura vegetal en la zona de apertura de calles.

Se recomienda la inspeccion de los cambios y que un técnico auxiliar siga los
movimientos de tierra periédicamente. Esta condicion es el control de eficiencia en las
medidas de mitigacion y serd permanente por parte de los responsables del proyecto. Se
deben tomar en cuenta todas las medidas anteriormente citadas.

En esta fase (ejecucion) se prevé medidas para mitigar los efectos identificados en
la lista de chequeo, para proteger el entorno urbano-rural donde se registraron los mayores
impactos negativos.

En cuanto al control de la contaminacion del aire producida por el polvo, la medida
conducente es el riego con agua mediante camiones cisternas u otros métodos cuando se
acreciente el trafico o movimientos de vehiculos pesados que suele ser una consecuencia
de las obras de apertura de calles.

Para la accion del sellado de suelos: se refiere exclusivamente a los accesos de
terraplenado que deberan ser mantenidos y mejorados como una medida de compensacion
al aumento vehicular por los mismos. Se deberan construir drenajes y reparar puentes si
fuera necesario. Ademas de barreras de contencion para evitar la erosion mediante taludes

empastados, elevaciones, etc.

Preservacion de la cubierta vegetal amortiguadora de la diseminacion del polvo.
Plantar y reponer especies taladas por arboles forestales nativos.
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Se deberan de mantener los arboles de gran porte que sirven de refugio a las aves.
En todos los casos la existencia de la ordenanza municipal por la cual es el municipio el
que otorgara los permisos si hubiera necesidad para la tala o poda de los mismos.

Con respecto a la generacion de residuos sélidos provenientes de la limpieza de la
cobertura vegetal, en la apertura de las calles, se procedera de la siguiente manera:

Las hojas, ramas menores y arbustos, seran dispuestos en lugares especificos para
su retiro o descomposicion final.

Las ramas provenientes de la limpieza seran apiladas y podran ser vendidas para su
utilizacion como energia calorifica.

La proteccion de taludes como actividad de conservacion que se realiza con el
objeto de aumentar la resistencia del suelo.

La limpieza de los canales de desagtie debe ser realizado en forma periodica.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

El presente RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL Yy su Plan de Gestion
Ambiental, consiste en la descripcion del proyecto y un anélisis y evaluacion de los
posibles impactos que pudieran ser ocasionados sobre el medio ambiente, con la
implementacién del proyecto propuesto.

Se debe resaltar que toda actividad, de por si, genera impactos negativos como
positivos sobre el medio ambiente.

El proyecto propone medidas de mitigacion tendientes a disminuir los impactos
negativos, ya que resulta casi imposible evitar que se produzcan tales impactos con este
tipo de actividad, que contribuiran a la recuperacion y conservacion principalmente de
los factores fisicos y biolédgicos.

Desde el punto de vista socioeconémico la mayoria de los impactos resultan
altamente positivos, como ser el aporte a la sociedad en el pago de los impuestos, la
generacion de empleo e ingresos, entre otras, que contribuiran a la dindmica

socioeconémica.

*khkkkkikkkk
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