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1. ANTECEDENTES

Las actividades realizadas por el hombre, las que hacen referencia al
Uso Yy manejo de los recursos naturales con el fin de tfransformar, convertir
o modificar dichos recursos hacia otras actividades de produccidon, que
generan impactos positivos, negativos o nulos al medio natural vy
anfrépico que lo rodea; y también, el medio natural, fisico, bioldgico,
antrépico y tecnoldgico usado por el hombre, tienen incidencia directa
o indirecta hacia las actividades de produccidon mencionadas.

El Estudio de Impacto Ambiental, busca considerar todos los pardmetros
mencionados anteriormente, sobre todo en lo que respecta al impacto
ambiental producido por el proyecto sobre los recursos y también busca
considerar todos los aspectos técnicos, legales y administrativos que
logren congeniar el uso y manejo sustentable de los recursos naturales
que engloba el proyecto.

Cabe senalar que actualmente el proyecto se encuentra en la etapa
de trdmites administrativos para aprobacidon por parte de las
autoridades correspondientes.

Los senores ANIBAL SALOMON CHIHAN vy LUIS ALBERTO MARTINEZ SABE,
presentan para su correspondiente  Evaluacién, el Proyecto
“LOTEAMIENTO”, a ser desarrollado en la propiedad con Superficie total
segun titulo de 6,14 Ha, de las cuales el drea destinada a lotes es de
39459.1596 m?2. Las superficies de lotes a ser comercializados tienen
diferentes dimensiones y se encuentran distribuidos en 12 Manzanas con
un total de 102 Lotes.

La propiedad cuenta con Padrones N° 6090, 4847 y Matriculas N°
F02/6327, F02/4985, ademds de la superficie destinada para loteamiento
cuenta con dreas destinadas a calles y Confribucion Inmobiliaria
Obligatoria. La misma es administrada por la empresa La Paraguaya
Inmobiliaria S.A.

La actual demanda de la poblacion en contar con dreas para habilitar
y considerando la superficie total de la propiedad, hicieron posible que
el proponente tomara la decision de poner en marcha el presente
proyecto de “LOTEAMIENTO” dentro del cual se desarrollan todas las
etapas del proyecto, los cuales son descriptos dentro del contenido del
presente estudio.
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2. OBJETIVOS
2.1. OBJETIVOS GENERALES

» El objetivo principal del presente Estudio de Impacto Ambiental
preliminar del Proyecto “LOTEAMIENTO”, es la obtencion de la
Licencia Ambiental otorgada acorde a la Ley N° 294/93 y su
Decreto N° 453/13 y 954/13, de manera a operar las actividades
previstas en el proyecto.

» Readlizar el Estudio de Impacto Ambiental de la propiedad
identificada con Padrones N° 6090, 4847 y Matriculas N° F02/6327,
F02/4985, en proceso de Unificacion, ubicado en el lugar
denominado La Picada, Distrito de Caaguazy, Departamento
Caaguazy, acorde a las normas ambientales vigentes.

2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

Realizar una Evaluacion de Impacto Ambiental preliminar (EIApP),
que permita:

» Formular acciones; programas y medidas de mitigacion y/o
compensacion de los impactos adversos, directos e indirectos,
identificados y evaluados, ademds de medidas destinadas a
optimizar potenciales impactos positivos.

» Desarrollar con detalle Programas correspondientes al control y
seguimiento durante las diferentes etapas del proyecto de las
medidas recomendadas, que corresponden al monitoreo
ambiental durante la etapa de operacion y mantenimiento.

» Desarrollar con detalle Programas y/o medidas compensatorias o
de mifigacibn de impactos socioambientales negativos
identificados en el drea de influencia indirecta del estudio, incluido
el fortalecimiento institucional correspondiente.

» Desarrollar la Caracterizacion (o Diagndstico) Socioambiental,
Socio Econdmico, de las Areas de Influencias, Directa e Indirecta
del proyecto.
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8. CARACTERIZACION DEL PROYECTO
3.1. NOMBRE DEL PROYECTO

“LOTEAMIENTO”
3.2. TIPO DE ACTIVIDAD
Segun el Articulo N° 7 de

la Ley 294/93 de Evaluacion de Impacto

Ambiental, el tipo de proyecto a desarrollar pertenece al inciso a) Los
asentamientos humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones, sus
planes directores y reguladores.

3.3. DATOS DE LOS PROPONENTES

Proponentes ANIBAL SALOMON CHIHAN vy LUIS ALBERTO
MARTINEZ SABE.
CIN° 344.873, 210.097
Administra LA PARAGUAYA INMOBILIARIA S.A.
Actividad Primcipal Loteamiento para Urbanizacion
R.U.C. 80026184-4.
Representante Legal VICENTE ISACIO FERNANDEZ RECALDE.
C.l 654.774
Direccion Eligio Ayala Esquina EE UU N° 202.
Telefono 021-413-7000
3.4 DATOS DEL INMUEBLE
Departamento CAAGUAZU.
Distrito CAAGUAZU.
Lugar LA PICADA.
Padrones N° 6090, 4847
Matriculas N° FO2/6327, FO2/4985
Superficie 6,14 Ha
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El drea donde se proyecta los Loteamientos se encuentra ubicado en el
lugar denominado La Picada correspondiente al Distrito de Caaguazy,
Departamento de Caaguazu; las areas estan relacionados al alcance
en cuanto a ubicacién y a las condiciones iniciales del ambiente,
previo a la ejecucion y ofros como la duracion del proyecto.

ESCALA 11500

REFERENCLA
COORDENADAS GEOGRAFICAS

DATUM ELIPSOIDE WGS 84
SISTEMA UTM - Z0OMNA 214

MN=7 182 834.87
E =584 863 42

M=T7 182 748.39
E =584 935.06

VERTICE 'Ig

VERTICE 23

MN=7 182 74548
E =554 408.99

M=7 182 913.02
E=58429472

VERTICE 43

VERTICE 53

AREA DE ESTUDIO

En el drea de asentamiento del proyec’ro, se han considerado dos
(?reos o regiones definidas como Area de Influencia Directa (AID), y
Area de Influencia Indirecta (All).

4.1. AREA DE INFLUENCLA DIRECTA (AID)

El drea de influencia directa del proyecto definimos con el drea total
de la propiedad; superficie de 6,14 Ha sitio donde se encuentran
ubicadas las manzanas con sus respectivos loteamientos, caminos y
Contribuciéon Inmobiliaria Obligatoria.

4.2, AREA DE INFLUENCIA INDIRECTA (AII)

El drea de influencia indirecta se determina en un drea de 1000 metros
a la redonda del lugar del proyecto.
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Dentro del All, se contemplan mejoras en infraestructuras como
caminos, tendidos eléctricos, agua potable, otros.

Todo esto, beneficiaria en gran medida a los pobladores de la zona.

Se extiende asimismo el drea de influencia econdémica a todo el pais,
considerando que los compradores de los lotes provendrdn de todos
los sitios.

Considerando que la propiedad a ser loteada se encuentra cerca de
una via de acceso, esto ayudard a que el drea sea interesante para
las personas que adquirirdn los lotes, ya que ello es importante en el
momento de desarrollar las actividades diarias, tener acceso a
trabajo, educacion, salud, ente otros.

£84300 04400 584500 584800 S84TE0 S84500 E94500
T i i L 1 1 L
-
PLANO DEL PROYECTO ,‘@.
£
N: 7.182.913,153
E: 594204 466
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E: 5349315124
E- rg
4 3
g— 1:2.535 ~§
£ 01530 60  S0m S
524300 504400 584500 ‘54500 ssur00 ssas00 saaz00
PROPOMENTES
ANIBAL SALOMON CHIHAN Referencias:
LUIS ALBERTO MARTINEZ SABE
- Coordenadas
Distrito: CAAGUAZU FUENTE BE INFORMACION
Imagen satelital SENTINEL 2MSI
Departamento: CAAGUAZU Cartegrafia digital DGEEC Afie 2012
Tihito de propeedad
Padron: 6090 - 4847 Fuente carlogrifica: Elaboracién propia
PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Matricula: F02/6327 - FO2/4985 Proyeccian UTM Elipscide WGS B4
Cuadricula UTM cada 5.000 mts.
Superficie total: 6,14 Ha Sistoma oo coordenadas UTM Zena 21 Sur
CUADRO DE USO
Simbolo  Uso Sup.en Ha Porc. %
Caminos 1.76 28,79
- Caontribucién Inmobiliaria Obligatoria 0,43 7,00
X Argentina
Loteamientos 3,95 64,21
Sup. total 6,14 100
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PROPONENTES

ANIBAL SALOMON CHIHAN
LUIS ALBERTO MARTINEZ SABE

Distrito: CAAGUAZU

Departamento: CAAGUAZU

Padron: 6090 - 4847
Matricula: F02/6327 - F02/4985

Superficie total: 6,14 Ha

Referencias:
®  Coordenadas

Cursos hidricos

Servicios

@ Viviendas

Caminos

FUENTE DE INFORMACION
Imagen satelital SENTINEL 2MS|
Cartogrfia digital DGEEC Afo 2012
Titulo de propiedad

Fuente cartografica: Elaboracion propia

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Proyeccion UTM Elipsoide: WGS 84
Cuadricula UTM cada 100 mts.
Sistema de coordenadas UTM Zona 21 Sur
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5. ALCANCE DE LA OBRA

5.1 DESCRIPCION DEL PROYECTO PROPUESTO

El proyecto cuenta con loteamientos, caminos, Contribucion inmobiliaria
obligatoria, asi como se halla establecido en el Capitulo IV del Titulo
Décimo de la Ley N° 3.966/2.010 Orgdnica Municipal en vigencia desde
fecha 8 de febrero de 2.010.

Consiste en un fraccionamiento en lotes o parcelas de cardcter
suburbano con medidas reglamentarias que como minimo tienen un
drea de 360 m? para su venta a ser destinados para viviendas u otra
actividad que se halle contemplada dentro del desarrollo territorial
definida por la Municipalidad de Caaguazu.
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El proyecto es un frazado tal como puede notarse en la cartografig,
teniendo en consideracion las directrices que pudieran ser emanadas por
la Municipalidad de Caaguazu, como ser la ubicacion de los lugares
publicos y otros. La ubicacidon de los espacios destinados a loteamientos,
Contribuciéon inmobiliaria obligatoria y caminos estdn consensuados por
parte del proyectista y la Municipalidad de Caaguazy a fin de quedar
bien distribuida espacialmente en el proyecto.

RESUMEN DE SUPERFICIE
SUP. DE LOTES : 39459.1596 m?
SUP. DE PLAZA . 3093.8916 m?
SUP. DE EDIF. PUB . 1208.5000 m?
SUP. DE CALLES: . 17680.9044 m?
SUP. TOTAL : . 61451.4556 m?

Etapas del Proyecto
1) Diseno del Proyecto:

Al respecto, se adjunta en Anexos el Diseno del Proyecto, como Plano
proyecto.

2) Ejecucion del Proyecto:
Se realizaran:
» Limpieza del terreno a ser loteado.
» Marcacién y amojonamiento.
» Apertura de caminos.
» Canalizaciones.
3) Operaciéon y Mantenimiento:
» Etapa de venta de los lofes.
» Control y mantenimiento de los caminos.
» Actividades futuras.

4) Cierre del Proyecto

Una vez concluidos los trabajos de Diseno, Ejecucion, Operacion vy
Mantenimiento se proceden a la solicitud de Cierre haciendo mencion
que tanto caminos como lo denominado contribucion inmobiliaria
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obligatoria serdn transferidos a la Municipalidad local, por lo tanto, €l
mantenimiento de estos quedard a cargo de la institucion.

1) Diseno del Proyecto:

Donde se incluye el proceso de elaboracion y diseno del proyecto
propiaomente dicho, realizando los mismos mediante trabajos de
medicion y reconocimiento de la topografia y ambiente en campo asi
también revisiones y andlisis de cardcter técnico del titulo de propiedad
de la fraccion a ser loteada. (Ver Plano).

2) Ejecucién del Proyecto:
> Limpieza del terreno a ser loteado.

- La limpieza del terreno se realiza con el objeto de
acondicionar el lugar y montar las bases para las tareas que
se llevan a cabo durante la ejecucion, durante esta etapa se
ufilizan  maquinarias tales como desmalezadoras vy
excepcionalmente topadoras, la limpieza del terreno se
realiza manualmente a fin de desmalezar cuidando los
drboles evitando su tala innecesaria, se realiza el ajuste de la
rasante y la instalacion de alcantarillas u obras de arte si se
consideran necesarias. Se tiene especial cuidado en alterar
minimamente el suelo y la vegetacion. Asimismo, no se
infervendrd la vegetacion natural que se encuentre fuera de
la zona de aperturas de caminos conforme al plano
planteado.

- Los trabajos de desbroce vy limpieza se limitardn al drea fisica
indispensable para los trabajos de apertura y mantenimiento
de caminos y se redlizardn con las precauciones vy
procedimientos para causar el menor efecto.

- No se permitird ningun tipo de incineracion de la vegetacion.
Se tomardn todas las precauciones para impedir y eliminar los
incendios, evitando que los trabajadores enciendan fuegos
no imprescindibles a las tareas propias de |la obra.

- En caso de avistamiento de animales de fauna silvestre, se
podrd sacar foto a solo efecto de su registro sin capturarlo,
dejarlo libre en su hdbitat natural.

- En caso de atropellomiento accidental que ocasionen
lesiones importantes del animal, se deberd comunicar al
MADES vy especificamente a la Direccion general de
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Proteccion y Conservacion de la Biodiversidad (DGPCB) del
Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible (021) 287-2000
al MADES a fin de esperar instrucciones para realizar el
procedimiento de rigor.

- Igualmente, se tendrd el numero de fteléfono de una
veterinaria mds cercana al sitio o del propio doctor
veterinario. Se frasladard inmediatamente al animal en las
condiciones recomendadas por el técnico del MADES o el
veterinario.

- Se destaca que las especies encontradas en el inmueble no
serdn aprovechadas ni industrial ni comercialmente, asi
también se cuenta con un sistema de informacién adecuada
para los futuros adquirentes de los lotes, a fin de que los
mismos den cumplimiento a la normativa legal vigente.

> Marcaciéon y amojonamiento.

- Enestaetapa se realizan los trabajos de topografia delinmueble,
medicion y colocaciéon de los mojones para la definicion de los
terrenos, marcacion y delimitacion de caminos y diseno urbano.
Cabe senalar que todos estos trabajos se realizan respetando las
normas y leyes vigentes al respecto.

- Afin de marcar las manzanas, la cantidad de lotes que incluyen
cada manzana, caminos y drea de servidumbre, se procede en
esta instancia a colocar los mojones correspondientes. Para ello
se tendrd en cuenta el Plano de Loteamiento.

- El proyecto contempla espacios denominados Contribucion
inmobiliaria obligatoria, las mismas mantendran las especies de
flora y servirdn de refugio para la avifauna existente.

> Apertura de caminos.

- La apertura de caminos se realiza con maquinarias especificas,
las mismas serdn entre las manzanas.

- Durante la ejecuciéon de este item, se preservan aquellos arboles
gue no afectardn los caminos, se conservan la mayor cantidad
posible.

- Parala etapa de loteamiento, se intervienen las dreas que
corresponden a caminos, no asi las dreas destinadas a
loteamientos ni espacios de Contribucidon inmobiliaria
obligatoria.
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» Canalizaciones.

- Se redlizan gjustes de rasante, de ser necesario obras de arte
como drenajes, a fin de mitigar los efectos causados por la
escorrentia superficial (agua de lluvia), los cuales deberdn ser
ejecutados en funciéon a la fopografia del terreno y a los factores
geotécnicos.

3) Operacién y Mantenimiento:
» Etapa de venta de los lotes.

- El lanzamiento comercial a la venta de los lotes a ser
comercializados previa promocion u ofras actividades previstas
del proyecto para el efecto. Asi mismo el tiempo de lanzamiento
queda a criterio de los proponentes del proyecto segun
estrategias de marketing.

- Se deberd mantener en lo posible la integridad de la cobertura
vegetal, estratificacion y composicion de especies de la
vegetacion natural y de los hdbitats terrestres en su conjunto.

- El adqguiriente del lote deberd adecuarse a 4928/13 Proteccion
al arbolado urbano.

- Enrelacion ala Ley N° 4928/13 de Proteccion al arbolado urbano
que proteja el remanente de vegetacion natural del proyecto,
se menciona que los nuevos propietarios tienen la posesion
inmediata de los lotes resultados del loteamiento y son los
responsables de solicitar el permiso necesario ante el municipio
para cumplir con la Ley mencionada, en caso de refiro o
extraccion de especies nativas.

» Limpieza y mantenimiento de caminos.

- Estas actividades estdn previstas de manera a mantener el
drea libre de malezas y en buenas condiciones de trdnsito
para aquellas personas que visiten el lugar, de manera a
tener una buena imagen visual del lote a ser adquirido.

> Actividades futuras

- Una vez finalizado el loteamiento, en el momento que se
leven a cabo las construcciones, se deberdn prever un
sistemma de alcantarillado sanitario. Ademds, se deberdn
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realizar estudios del nivel fredtico, infiliracion y otros estudios Si
ameritan (enfiéndase por parte de adquiriente de cada lote).

- En su momento, se impartirdn charlas y entrega de ftripticos
alusivos al componente ambiental.

4) Cierre del Proyecto

- Laetapa de cierre del proyecto se realizard una vez concretada
la venta de los lotes resultantes, es decir, se solicitard el Cierre del
Proyecto cuando se hayan vendido los lotes, por lo tanto, el
proponente culmine con los frabagjos dentro del inmueble,
guedando solamente a cargo de la cobranza, la rescision de los
contratos en caso de falta de pago, la reventa de los lotes
recuperados y demds actos necesarios para el cumplimiento de
su gestion.

Recursos humanos

- Para el desarrollo de las primeras fases del proyecto se
contard con la cantidad de 10 personales contratados de
campo y para la fase de comercializacion de los lotes de 15
empleados.

Servicios disponibles

Dentro de este contexto, la inversion ejecutada cumple con los
objetivos generales trazados por los propietarios, que buscan
incorporacion de servicios y mejorar el nivel de vida dentro del drea
de influencia del proyecto:

- Energia eléctrica: Se prevé la provision de energia eléctrica
proporcionada por la Administracion Nacional de Electricidad
(ANDE).

- Agua potable: Se prevé que los adquirientes de los lotes gestionen
la provision de agua a fravés de pozo comunitario u otro.

- Telefonia: La zona cuenta con sefial para el uso de teléfonos
celulares.

» Generacion de ruidos.

En el drea de influencia directa y con referencia a las actividades
propias del emprendimiento, se concluye que no se generard ruidos
molestos (altos decibeles que afecten la condicidon auditiva
humana ni animal). Siendo estos rangos propios de las actividades
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del servicio de referencia. La actividad solo se refiere a los trabajos
para la apertura y limpieza de caminos de manera temporal.

Las maquinarias y equipos utilizados se encontrardn en buen estado
mecdnico para su funcionamiento. Ademds, se respetardn los
horarios de descanso y no se operard en horario nocturno.

6. DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE

MEDIO FiSICO

Villa San Juan
Parque-Ecologico
Techapyra =™ @

, TORDTBLANCO
Caaguazu Capitan Kue

@ .EM PALADD

Walter-Insfran

ra Boca POTRERD BOCA :

UBICACION GEOGRAFICA

Caaguazu es una ciudad paraguaya del departamento de Caaguazu.
Es conocida como la «capital de la maderan, pero en la actualidad los
habitantes se dedican al sector agropecuario, comercio y servicios. Se
ubica a 180 km de Asuncién y a 144 km de Ciudad del Este, sobre la ruta
PYO2.

Esta localidad, cuyo distrito administrativo abarca una extension de
977.64 km?, ocupa el 5° lugar en el Departamento, se encuentra situada
sobre el extremo norte de la cordillera del mismo nombre, es una region
elevada con promedio de 400 m s. n. m., otorgdndole un clima ameno y
saludable y forma parte del eje territorial Caaguazy.

CLIMA
Las temperaturas minimas que se registran son de hasta 0 °C en invierno,
y las maximas alrededor de 42 °C en verano.
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La zona forma parte de la Cuenca del Parand, una gran formacién
geoldgica de América del Sur compuesta principalmente por:
e Rocas sedimentarias (areniscas y arcillas)
o Depositos antiguos formados hace millones de anos
« Enalgunaszonas del departamento, presencia de rocas basdalticas
(de origen volcdnico antiguo)
Estas formaciones se originaron durante la era Mesozoica, cuando
grandes dreas estaban cubiertas por mares y posteriormente por
actividad volcdnica.
Uno de los rasgos mds caracteristicos de Caaguazu es su:
« Suelo rojo (tierra colorada)
o Rico en hierro y minerales
o Muy fértil
o ldeal para la agricultura (mandioca, maiz, tomate, cana de
azucar)
Este tipo de suelo proviene de la descomposicion de rocas basdlticas y
areniscas.

HIDROLOGIA

Rios y arroyos
La ciudad y el departamento forman parte de la Cuenca del Rio Parana,
una de las mds importantes de Sudameérica.
Principales cursos de agua del departamento:
« Rio Tebicuarymi
e Rio Yguazu
e Rio Acaray
o Numerosos arroyos que atraviesan zonas urbanas y rurales
En la ciudad de Caaguazu existen arroyos pequenos que sirven para
drenaje natural y abastecimiento local.
Régimen de lluvias
Clima subtropical humedo
Precipitaciones promedio: 1.500 a 1.700 mm por ano
Lluvias distribuidas durante todo el ano
Mayor cantidad de lluvias en primavera y verano
Estas lluvias alimentan los rios y permiten la actividad agricola.
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« Acuifero Guarani
Este es uno de los reservorios de agua dulce mds grandes del mundo.

MEDIO BIOLOGICO
FLORA

Caaguazu pertenece ala zona del Bosque Atldntico del Alto Parand, uno
de los ecosistemas mds biodiversos de Sudamérica.
Arboles nativos mds comunes

o Lapacho (tajy) — darbol emblemdtico del Paraguay, con flores

rosadas, amarillas o blancas.

e Cedro

e Yvyra pytd

o Guatambu

e Incienso
e Peterevy
o Kurupay

Estos drboles se encuentran en bosques remanentes, zonas rurales vy
reservas naturales cercanas.
Otras plantas
« Plantas medicinales tradicionales (ka'a he’é — stevia, menta’i, etc.)
o Arbustos nativos
o Palmeras
o Pastizales naturales
« Cultivos agricolas (maiz, mandioca, cana de azdcar, tomate)

FAUNA

Mamiferos

e Zorro (aguard’i)

o Taty (armadillo)

o Carpincho

« Mono aullador (en zonas boscosas)
« Venado (en dreas rurales)

Aves

e Tucdn

e Loroy cotorras
e Hornero

¢ Carancho
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. Coliori
Paraguay en general es muy rico en aves, y en Caaguazu es comun
ver gran variedad en zonas rurales y arroyos.

Reptiles y anfibios

e Lagartos

« Serpientes (algunas venenosas como la yarard)

e Ranasy sapos

Peces

En arroyos y rios del deparfamento se encuentran:

o Mojarras

e Bagres

o Dorados (en rios mds grandes)

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

DEMOGRAFIA
Cuenta con 98.200 habitantes, segun el censo paraguayo de 2022.
Alguna de las localidades mas importantes de Caaguazu es:

Arroyo Moroti 1ero de Mayo | Potrero Boca | Balanza Guavira
Curusu
San Roque Agua _ Santa Isabel | Mbururu
Araujo
Maria Santa San Walter
San Lorenzo N _ _
Auxiliadora Librada Francisco Insfran
Bernardino . _ L Walter Cantera
Finagrai Constitucion i
Caballero Insfran Boca
Empalado Mi Villa Industrial | Yacu Jakare'i Inmaculada
Costa Rosado Empalado Ari | Palma Jagua kai Centro
. . _ _ Ciudad
Senavitat Centenario Tebicuarym 5an Miguel
Nueva
1ero de Potrero Arroyo .
_ _ Ita Planchon . Conavi
MNoviembre Guayaki Terere
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ECONOMIA

El desarrollo comercial, apoyado fuertemente por el sector privado,
ayudo al crecimiento de la zona urbana del distrito, atractiva hoy para
las empresas inmobiliarias y hoteleras. Por otro lado, se constituye
paulatinamente en ciudad universitaria, debido a la gran cantidad de
jovenes en edad de estudio y sin dudas la oferta universitaria constituye
un motor para las economias urbanas, que tiene repercusiones notables
en el sector inmobiliario, comercial y de servicios.

AGRICULTURA

Principales cultivos agricolas
Manioca (yuca)

e Caaguazu es el principal productor nacional de manioca
(mandioca), uno de los cultivos mds importantes en Paraguay por
su uso alimentario e industrial.

Algodon

o El departamento es segundo mayor productor de algoddn en

Paraguay, con cultivos extensivos en varias zonas rurales.
Cana de azucar

o También ocupa un lugar importante en la produccidon de cana

dulce/sugar cane.
Maiz

« Elmaiz es ofro cultivo relevante, tanto para consumo interno como
para alimentacion animal y mercados locales, siendo Caaguazu
uno de los departamentos con mayor produccion.

Hortalizas y verduras

e La zona es un centro importante para hortalizas como el tomate,
con una parte significativa de la produccion horticola nacional
concentrada alli.

« También se cultivan pepinos, lechuga, pimientos, cebolla y otfras
verduras.

Frutas
« Hay cultivos de frutas citricas y otras frutas de consumo local.

INFRAESTRUCTURA

Infraestructura vial y transporte
Rutas y carreteras
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e La ciudad estd atravesada por la Ruta Nacional PY02, uno de |los
ejes viales mds importantes del pais, que conecta Caaguazy con
Asuncion y otras ciudades del interior. Este corredor ha sido
ampliado y duplicado para mejorar el flujo vehicular y el transporte
de mercancias y pasajeros.

e« En 2026 se iniciaron obras de pavimentacion urbana de calles
principales dentro de la ciudad, asi como la asfaltacion de tramos
rurales y conexiones con rutas del departamento (53 km y mds de
100 cuadras urbanas).

o Existen multiples proyectos del Ministerio de Obras Publicas para
mejorar caminos rurales y construir puentes que facilitan la
conexidn entre comunidades, importantes para la produccidn
agricola y el acceso a servicios.

Puentes y accesos

o Se estdn construyendo varios puentes sobre arroyos y cursos de
agua en la zona rural de Caaguazu, lo que mejora la movilidad y
reduce el aislamiento de comunidades.

CULTURA
Educaciéon: En el 2020 caaguaziu cuenta con 30,731 estudiantes
matriculados en un total de 241 establecimientos escolares a lo largo y
ancho de todo el distrito con un porcentaje de 51,8% de los
establecimientos en la zona urbana y el 48,2% en |la zona rural.
Cine: En septfiembre de 2014 se estrend en Asuncidn, el primer
largometraje realizado en el departamento de Caaguazu, titulado “Latas
Vacias”, con direccion de Hérib Godoy. La pelicula se estrend en Coronel
Oviedo, el 10 de octubre de 2014, reabriendo una sala de cine en esa
ciudad, después de mds de tres décadas."Latas Vacias” proviene de un
proceso iniciado en 2003 en Coronel Oviedo, a fravés de la Sociedad
Cultural, en que se realizaron varios cortometrajes como “Cosas raras”
(2004), “Cruce Vinedo"” (2005), "Retrato” (2005), “Guerra re” (2006),
“Ulfima  parada” (2007), “El chasqui” (2009), “Cuentas” (2010) vy
“Pescadape” (2011).
Desde el ano 2005, la Sociedad Cultural organiza el Concurso Nacional
de Cortometrajes, el de mayor continuidad de su tipo en Paraguay.
Desde 2013, Hérib Godoyy es Director de Cultura de la Gobernacion de
Caaguazy, que desde 2003 organiza la Feria Internacional del Libro
"Caaguazu Lee".
Sus principales medios de comunicacion son las siguientes radioemisoras:
Radio Alborada 90.1, Radio Onda Verde 91.1, Radio Cldsica 92.7, Radio
Centenario 99.5, Radio Fama 100.5, Radio Horizonte 106.3, Radio Virtual
106.9
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También cuenta con dos canales de television por cable, "canal 6 TV
Cable Caaguazy "y "Telequince"

TURISMO

Aunque la ciudad es principalmente agricola y comercial, en el
departamento existen atractivos naturales importantes:
Salto Cristal
« Una de las cascadas mas altas del Paraguay (aprox. 45 metros).
« Ubicada en el distrito de Borja.
e |deal para ecoturismo y senderismo.
Reserva Natural Bosque Mbaracayt(
« Area protegida con gran biodiversidad.
« Senderos ecoldgicos y observacion de fauna vy flora.
Arroyos y paisajes rurales
e ZOnas verdesy campos agricolas.

7. CONSIDERACIONES LEGISLATIVAS Y NORMATIVAS

A continuaciéon, se mencionan algunas normas referentes al medio
ambiente y que de alguna manera estdn relacionadas con el proyecto.

La Constitucion Nacional

La Constitucion Nacional del 1.992 contiene varios Articulos que guardan
relacion con temas ambientales. Aquellos relevantes se indican a
continuacion:

Articulo N° 6 - De la Calidad de Vida:

“La calidad de vida serd promovida por el Estado mediante planes y
politicas que reconozcan factores ambientales...”

El Estado también fomentard la investigacion de los factores de
poblacidn y sus vinculos con el desarrollo econdmico social, con la
preservacion del ambiente y con la calidad de vida de los habitantes.

Articulo N° 7 - Del derecho a un ambiente saludable:

“Toda persona tiene derecho a habitar en un ambiente sano y
ecolégicamente equilibrado. Constituyen objetivos prioritarios de interés
social la preservacion, la conservacion, la recomposicion y el
mejoramiento del ambiente, asi como su conciliacién con el desarrollo
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humano integral. Estos propdsitos orientardn la legislacion y la politicd
gubernamental”.

Articulo N° 8 — De la Proteccion Ambiental:

“Las actividades susceptibles de producir alteracidon ambiental serdn
reguladas por ley.

Asimismo, ésta podrd restringir o prohibir a aquellas que califique de
peligrosas...”

“El delito ecoldgico serd definido y sancionado por ley. Todo dano al
ambiente importard la obligacion de recomponer e indemnizar”.

Articulo N° 38 - Del Derecho a la Defensa de los Intereses Difusos:

Toda persona tiene derecho, individual o colectivamente, a reclamar a
las autoridades publicas medidas para la defensa del ambiente, de la

integridad del hdbitat, de la salubridad publica, del acervo cultural
nacional, de los intereses del consumidor y de otfros que por su naturaleza
juridica pertenezcan a la comunidad y hagan relacion con la calidad de
vida y con el patrimonio colectivo”.

Articulo N° 176 - De la politica econémica y de la promocion del
desarrollo:

Refiere que el Estado promoverd el desarrollo econdmico mediante la
utilizacion racional de los recursos disponibles, con el objeto de impulsar
un crecimiento ordenado y sostenido de la economia, de crear nuevas
fuentes de trabajo y de riqueza, de acrecentar el patrimonio nacional y
de asegurar el bienestar de la poblacion.

La Politica Ambiental Nacional del Paraguay

La Politica Ambiental es el conjunto de objetivos, principios, criterios y
orientaciones generales para la proteccidon del ambiente de una
sociedad, con el fin de garantizar la sustentabilidad del desarrollo para
las generaciones actuales y futuras. La PAN establece los criterios de
transversalidad que orientardn las politicas sectoriales.

Por ser la custodia de la calidad de vida una funcién primordial e
indelegable del Estado, el fin de la PAN serd asegurar su mejoramiento
para las generaciones actuales y futuras.
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Aun siendo la gestion ambiental una funcion eminentemente publica;
existe una responsabilidad individual y colectiva que requiere el
compromiso y la participacion de toda la sociedad civil. Por ello, las
politicas y acciones ambientales se sustentan en esquemas de
corresponsabilidad y participacion social, garantizando el acceso
publico alainformacion y fortaleciendo los mecanismos de control social
y de rendicion de cuentas en la aplicacion de las politicas publicas.

Art 2. El Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible se regird por las
disposiciones de la Ley N 1561/00 “QUE CREA EL SISTEMA NACIONAL DEL
AMBIENTE, EL CONSEJO NACIONAL DEL AMBIENTE Y LA SECRETARIA DEL
AMBIENTE", en la parte pertinente que no sean derogadas y no contrarien
las disposiciones de la presente Ley N° 294/93 - “De evaluacion de
impacto ambiental”

Ley N° 1.561/00 - “Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el

Consejo Nacional del Ambiente, la Secretaria del Ambiente”

Considerando, entre otros aspectos, que se han identificado
indefiniciones, asimetrias, superposiciones, y vacios a las estructuras
juridicas existentes relacionadas con aspectos ambientales, en el ano
2000 se crea el Sistema Nacional del Ambiente a través de la Ley N°
1.561/00 que tiene por objeto crear y regular el funcionamiento de los
organismos responsables de la elaboracion, normalizacion, coordinacion,
ejecucion y fiscalizacion de la politica y gestion ambiental nacional.

Ley N° 294/93 - “De evaluacion de impacto ambiental”

La Ley N° 294/93 de “Evaluacion de Impacto Ambiental”, establece la
obligatoriedad del Estudio de Impacto Ambiental (EIA) para todo
proyecto de obra publica o privada que por su naturaleza, magnitud o
localizacion pudiera ocasionar alteraciones al ambiente.

Actualmente, la Ley mencionada en este capitulo estd reglamentada
por el Decreto N° 453/13 firmado en fecha 08 de Octubre del ano 2013.

Ley N° 834/80 - “Codigo Sanitario”

Fue aprobado por Ley N° 836/80, y se refiere a la contaminacion
ambiental en sus Articulos 66, 67, 68y 82.
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El Codigo Sanitario reglamenta funciones del Ministerio de Salud PUblicd
y Bienestar Social (MSP y BS) para dictar resoluciones en materias de
prevencion y control de contaminacion ambiental, y dedica capitulos
gue regulan en el dmbito general dreas como: i) Agua para consumo
humano y recreacion; ii). Alcantarillado y desechos industriales; higiene
en la via publica; iii). Edificios, viviendas y urbanizaciones; etc.

Principales Leyes Ambientales

Ley N° 6.123/18 - “Que eleva al rango de ministerio a la secretaria del
ambiente y pasa a denominarse Ministerio del Ambiente y Desarrollo
Sostenible”

Art 1. Elevase al rango de Ministerio la Secretaria del Ambiente
dependiente de la Presidencia de la Republica, que pasa a denominarse

Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible. Tendrd por objeto disenar,
establecer, supervisar, fiscalizar y evaluar la Politica Ambiental Nacional,
a fin de cumplir con los preceptos constitucionales que garantizan el
desarrollo nacional en base a un ambiente saludable y la proteccidon
ambiental.

Con lafinalidad de regular esas funciones, en forma muy general, dedica
capitulos especificos a:

- Agua para el consumo humano y recreacion;
- Alcantarillado y desechos industriales;

- Salud ocupacional y del medio laboral;

- Higiene en la via publica;

- Ruidos, sonidos y vibraciones que pueden danar la salud, etc.

Ley N° 1.160/97 - “Cédigo Penal”

Los hechos punibles contra las bases naturales de la vida humana estdn
regulados en Titulo lll, Ter capitulo, parte Especial del Coddigo Penal. La
pena por la comision de estos hechos puede consistir en la privacion de
la libertad o multa.

Entre los hechos punibles contra el medio ambiente se encuentran:
- El ensuciamiento y alteracion de las aguas

- La contaminacioéon del aire;
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- La polucién sonora;

- El maltrato de suelos;

- El procesamiento ilicito de desechos;

- Elingreso de sustancias nocivas en el territorio nacional;

- El perjuicio a reservas naturales.

Ley N° 716/96 — “Delitos contra el medio ambiente”

Articulo N°. 1° - “Esta Ley protege el medio ambiente y la calidad de vida
humana contra quienes ordenan, ejecuten o, debido a sus atribuciones,
permitan o autoricen actividades atentatorias contra el equilibrio del
ecosistema, la sustentabilidad de los recursos naturales y la calidad de
vida humana”.

Ley N° 6.256/18 - “Que prohibe las actividades de transformacion y
conversion de superficies con cobertura de bosques en la Region
Oriental”

Es objetivo de esta ley es propiciar la proteccién, recuperacion, y el
mejoramiento del bosque nativo en la Regidn Oriental, para que, en un
marco de desarrollo sostenible, el bosque cumpla con sus funciones
ambientales, sociales y econdmicas, contribuyendo al mejoramiento de
la calidad de vida de los habitantes del pais. A partir de la fecha de
promulgacion de la presente ley, se prohibe en la Regidon Oriental, realizar
actividades de transformacion o conversion de superficies con cobertura
de bosques, a superficies destinadas al aprovechamiento agropecuario
en cualguiera de sus modalidades; o a superficies destinadas a
asentamientos humanos.

Ley N° 3.239/07 - “De los recursos hidricos del Paraguay”

La Ley, establece las normativas para la Gestion de los Recursos Hidricos
del Paraguay, de acuerdo con el arficulo 25° de la Ley N° 1.561/00. La Ley
establece que las normativas para la Gestion de los Recursos Hidricos
deberdn apuntar al Uso Sostenible del Recurso en cantidad y calidad,
considerando el uso racional de los recursos naturales a fin de no
comprometer los ecosistemas vitales.
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Ley N° 352/94 - “De dreas silvestres protegidas”

La presente Ley tiene por objeto fijar normas generales por las cuales se
regulard el manejo y la administracion del Sistema Nacional de Areas
Silvestres Protegidas del pais, para lo cual contard con un Plan
Estratégico.

Se declara de interés social y de utilidad publica el Sistema Nacional de
Areas Silvestres Protegidas, el que serd regulado por la presente Ley y sus
reglamentos.

Todos los habitantes, las organizaciones privadas e instituciones del
Estado tfienen la obligacidn de salvaguardar las Areas Silvestres
Protegidas. Todas la Areas Silvestres Protegidas bajo dominio publico
serdn inalienables e intransferibles a perpetuidad.

Ley N° 96/92 de Vida Silvestre, por la cual se declara de interés social y
de utilidad publica la proteccion, manejo y conservacion de la vida
silvestre del pais, asi como su incorporacion a la economia nacional.

Articulo 24. Para la protecciéon y conservacion de la flora silvestre serdn
considerados los siguientes:

Q) La preservacion del habitat natural de las especies.

b) La proteccion de los procesos evolutivos de las especies y sus
recursos genéticos.

c) La proteccidon y conservacidon de las especies endémicas o
amenazadas a fin de recuperar su estabilidad poblacional.

d) La restriccion de frafico y comercializacion.

e) La creacion, desarrollo y fomento de las estaciones bioldgicas de
rehabilifacion y repoblamiento.

f) La concentracidn de acciones para propiciar la participacion
comunitaria.

a) La creacion de estimulos para los propietarios de inmuebles que
mantengan actividades de proteccion y conservacidn en dreas
ecolégicamente valiosas.

h) La restriccion a los derechos de dominio privado, dentfro del marco
legal, cuando de su ejército se derivan un grave dano a la supervivencia
de alguna especie.
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Ley N° 6.390/20 “Que regula la emision de ruidos”

Esta Ley tiene por objeto regular la emisidon de ruidos capaces de afectar
el bienestar o danar la salud de personas o seres vivos, a fin de asegurar
la debida proteccidon de la poblacion, del ambiente y de bienes
afectados por la exposicidon a los ruidos.

Ley N° 3.956/09 - “Gestidn integral de los residuos sélidos en la RepUblica
del Paraguay”

Esta Ley tiene por objeto el establecimiento y aplicacion de un régimen
juridico ala produccion y gestion responsable de los residuos sélidos, cuyo
contenido normativo y utilidad prdactica deberd generar la reduccion de
los mismos, al minimo, y evitar situaciones de riesgo para la salud humana
y la calidad ambiental.

Ley N° 5.211/94 - “Calidad del Aire”

Esta Ley tiene por objeto proteger la calidad del aire y de la atmdsfera,
mediante la prevencion y confrol de la emision de contaminantes
quimicos y fisicos del aire, para reducir el deterioro del ambiente y la salud
de los seres vivos, a fin de mejorar la calidad de vida y garantizar la
sustentabilidad del desarrollo.

Ley N° 424/94 - “Orgdanica Departamental”
El Gobierno Departamental tiene como objeto:

Q) Elaborar, aprobar y ejecutar politicas, planes, programas y
proyectos para el desarrollo politico, econdmico, social, turistico y cultural
del Deparfamento, cuyos lineamientos fundamentales deberdn
coordinarse con los del Gobierno Nacional y en particular con el Plan
Nacional de Desarrollo. Para el efecto, la Secretaria Técnica de
Planificacion, o la entidad que la sustituya, asistird técnicamente a cada
Gobierno Departamental en la elaboracion de los mismos, para asegurar
la congruencia entre politicas y planes nacionales, departamentales y
municipales;

g) Participar de los programas de cooperacion internacional en el
Departamento dentro de los limites establecidos en los Acuerdos
Internacionales, asi como hacer uso del crédito publico o privado,
nacional o internacional conforme a la Ley.
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Ley Orgdnica Municipal N° 3.9646/10 y el Capitulo IV de los loteamientos
que remplaza ala Ley N° 1.902/02 de Loteamientos.

Las Municipalidades también tienen participacion en el saneamiento y
proteccion del medio ambiente, ya que la “Ley Orgdnica Municipal” en
sus Articulos 18, 43 y 63 les otorga el derecho de legislar en materias tales
como suministro de agua, alcantarillas, aguas recreativas y control de
actividades industriales consideradas insalubres y/o peligrosas, en lo que
se refiere a salud publica.

En cuanto a lo loteamientos, en el Art. N° 241 mencionan los requisitos
para la aprobacion de los planos, el art 244 de la aprobacidén Municipal,
art. 246 de las obligaciones del propietario una vez obtenida la
aprobacion Municipal, art. 247 de la confribucion inmobiliaria obligatoria,
art. 248 de la ubicacion de las fracciones publicas entre ofros articulos
relacionado con loteamientos.

Decretos Reglamentarios

Decreto N° 10.579 - “Por el cual se reglamenta la Ley N° 1.561/2.000 Que
crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del
Ambiente y la Secretaria del Ambiente”

Articulo N° 1 - Reglamentase la Ley N° 1.561/00 “Que crea el Sistema
Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del Ambiente y la Secretaria
del Ambiente”

Articulo N° 2 - Es autoridad de Aplicacion del presente decreto
reglamentario la Secretaria del Ambiente pudiendo la misma delegar sus
funciones conforme lo establece el art. 13° de la Ley N° 1561/00".

Decreto N° 453/13 - “Por el cual se reglamenta la Ley 294/93 de
Evaluacion de Impacto Ambiental”

Decreto que establece los lineamientos para el proceso de
licenciamiento ambiental de obras y actividades a fin de contar con una
norma dindmica y que dé respuestas a nuevas realidades y eventuales
omisiones, que permitiria ampliar las obras y actividades que deberian
someterse a evaluacion de impacto ambiental cuando existan
argumentos razonables para ello y, asimismo, un procedimiento para que
la ciudadania y los eventuales afectados puedan solicitar, en forma
fundada, la evaluacion de impacto ambiental de una obra o actividad
en particular,
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Decreto 954/13 - “Por el cual se modifican y amplian los articulos 2°
5°, 6° inciso €), 9°, 10, 14 y el anexo del decreto N° 453 del 8 de octubre
de 2013, por el cual se reglamenta la Ley N° 294/1993 "De Evaluacion de
Impacto Ambiental"y su modificatoria, la Ley N° 345/1994, y se deroga el
decreto N° 14.281/1996.

Articulo N° 1. Modificase y ampliese el Articulo 2° del Decreto No 453 del
8 de octubre de 2013- "Capitulo 1 De las obras y actividades que
requieren la obtencion de una declaracion de impacto ambiental”, el
cual gueda redactado de la siguiente manera:

Articulo N° 2 - Las obras y actividades mencionadas en el Articulo 7° de
la Ley N° 294/1993 que requieren la obtencidon de una Declaracién de
Impacto Ambiental.

Decreto N° 9.824/12 - “Por la cual se reglamenta la Ley N° 4.241/10 De
Restablecimiento de Bosques Protectores de Cauces Hidricos dentro del
Territorio Nacional” El presente Reglaomento tiene como objetivo
establecer las directrices necesarias para el cumplimiento de la Ley
4.241/10, regulando aspectos relativos al ancho de los bosques
protectores de cauces hidricos, asi como el establecimiento de un
Programa de Restauracion de Bosques Protectores de Cauces Hidricos
para aquellas propiedades en cuya superficie existan cauces hidricos
gue no cuenten con el ancho minimo de bosques protectores.

Articulo N°5.- Establecer los pardmetros minimos que se deberdn restaurar
conforme al ancho del cauce hidrico y las particularidades del drea de
influencia de estos, los cuales constituyen la base para planificar las zonas
de bosques protectores de cauces hidricos para la Region Oriental,
conforme al siguiente cuadro:

Ancho del cauce hidrico Ancho minimo del bosque

protector en cada margen
Mayor o igual a 100 m 100 m
50299 m 60 m
20249 m 40 m
5al19m 30m
1,5a49m 20m
Menoral,5m 10 m

Zona de influencia de Se preverd en cada caso de tipos de

nacientes nacientes
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8. DETERMINACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS DEL
PROYECTO

La determinacion de los impactos corresponde a las diferentes Etapas
del proyecto: Etapa de diseno, Etapa de ejecucion, Etapa de operacion
y mantenimiento y Cierre del Proyecto.

8.1. Impactos Positivos

8.1.1. Etapa de Diseno

8.1.1 Mensura y Elaboracién de Planos
» Generacion de empleos.

8.1.2. Etapa de Ejecucién

8.1.2.1. Limpieza

» Generacion de empleos.

» Seguridad.
> Salud.
>

Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados
ocasionales.

8.1.2.2. Marcacién y Amojonamiento
» Generacion de empleos.

» Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados
ocasionales.

8.1.2.3. Apertura de Caminos y Movimiento de Maquinarias
» Mejoramiento de los medios de comunicacion vial.
» Generacion de empleos.

» Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados
ocasionales.

» Plusvalia de terreno.

» Ingresos al fisco.

8.1.2.4. Planta Urbana

» Mejoramiento de la calidad del aire.
» Control de la erosion.
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» Mejoramiento de la calidad de vida de los pobladores de la zona.

» Al mejorar la calidad del aire positivamente en la salud de los
pobladores de la zona.

» Generacion de empleos.
» Plusvalia de los terrenos por el mejoramiento del paisqje.

» Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados
ocasionales.

8.1.3. Etapa de Operacion y Mantenimiento
8.1.3.1 Adjudicacién de los Lotes
> Ampliacion de la zona urbana.

» Mejoramiento de la calidad de vida de la zona de influencia del
proyecto.

Generacion de empleos.
Aumento del nivel de consumo en la zona.
Plusvalia de terrenos.

Ingresos al fisco y a la municipalidad local.

vV V V V V

Reparacion de caminos.

8.2. Impactos Negativos

Los impactos negativos ocurrirdn desde la etapa de ejecucion del
proyecto.

8.2.1 Etapa de Ejecucidon

8.2.1.1. Limpieza de Cubierta Vegetal

- Eliminaciéon de especies herbdceas y arbdreas.

8.2.1.2 Marcacién y Amojonamiento

- Alteraciéon del paisaje.

8.2.1.3. Apertura de Caminos y Movimiento de Maquinarias
- Calidad del aire por la generaciéon de polvo y ruido.

- Posibilidad de erosidon al retirar la cubierta vegetal en espacio
destinado a caminos.

- Alteracion de la geomorfologia.
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- Posible afectacion de la calidad del agua por la sedimenfacion
producida, debido a la erosidon de los suelos.

- Alteracion del paisaje.

- Afectacion de la seguridad de las personas por el movimiento de
mMAgquinas.

- Afectaciéon de la salud de las personas por la emisidon de gases de la
combustion de la operacion de las maquinarias y generacion de
polvo.

8.3. Impactos Inmediatos

» Con la realizaciéon de la limpieza se afecta en forma inmediata a las
especies arbdreas y herbdceas.

> La apertura de caminos elimina algunas especies arbdreas y
herbdceas.

» Posibles focos de contaminacion del suelo y del agua por pérdidas
de aceites y derivados del petrdleo (ocasional).

8.4. Impactos Mediatos
» Incremento de materia orgdnica al eliminar ramas y troncos.
8.5. Impactos Directos

» Aumento de la impermeabilizacion localizada del suelo a causa de la
compactacion de los caminos.

» Formacion de canales con peligro de crear sectores de agua
estancada si no se los mantiene adecuadamente.

» Ruidos molestos y posibilidad de contaminaciéon del aire, por la accion
de las maqguinas en la apertura de caminos.

8.6. Impactos Indirectos

» Degradaciéon progresiva del suelo por la eliminacion de la cubierta
vegetal.

» Aumento del valor de los terrenos aledanos (plusvalia).

» Mejoramiento de los accesos a la cadena productiva.

32
PROYECTO: “LOTEAMIENTO” — PROPONENTES: ANIBAL SALOMON CHIHAN Y LUIS ALBERTO
MARTINEZ SABE. ADMINISTRA: LA PARAGUAYA INMOBILIARIA S.A.
RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
RIMA

Lic. Ana Delgado
Consultora Ambiental

Cel: 0986 501 331
CTCA MADES I-1149




L LA PARAGUAYA w

Inmobiliaria S.A. %m@qﬂf.&

CONSULTORIA AMBIENTAL

8.7. Impactos Reversibles

> Incremento de materia orgdnica producida por la limpieza y el
destronque.

» Degradacion progresiva del suelo.
» Alteracion del paisqje.
8.8. Impactos Irreversibles

» Geomorfologia. - Ampliacién de la zona urbana.

9. ANALISIS DE ALTERNATIVAS PARA EL PROYECTO
PROPUESTO.

Al analizar alternativas para el proyecto propuesto, se tuvieron en
consideracion las caracteristicas generales del predio, como, asimismo,
las condiciones que ofrecia el mismo, teniendo en cuenta principalmente
el componente ambiental, la ubicacidn, medio socioecondmico vy
cultural, todos estos factores tan importantes para la adquisicion de un
lote, por tanto, las alternativas deben encuadrarse dentro de ella.

No se han considerado otras alternativas de localizacion, debido a
que la empresa proponente del proyecto considera que la zona donde
se desarrollard el mismo se encuentra ubicada en un lugar estratégico
para dicha actividad.

Considerando que se encuentra cercana a una via de acceso, y
cercano a oftras viviendas hace que el drea sea propicia para el
loteamiento.

El drea de Influencia Indirecta cuenta ademads con servicios bdsicos
tales como energia eléctrica, agua y de telefonia.

10. PLAN DE GESTION AMBIENTAL (PGA)

La Gestion Ambiental es la etapa central en el proceso de
ordenamiento ambiental, que permite decidir sobre qué actividades
realizar, como realizarlas, en qué plazos y en Ultimo término, posibilita la
seleccidn de las opciones ambientales y sociales mds adecuadas en el
proceso de desarrollo del proyecto, previo a la identificacion de los
potenciales impactos que el mismo pueda generar sobre el medio
ambiente.
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El Plan de Gestion Ambiental debe contener

- Programas de control de la aplicacion de las medidas de mitigacion
de los impactos ambientales significativos.

- Plan de monitoreo con el fin de verificar los resultados esperados.

La responsabilidad de la ejecucion de las medidas de mitigacion
estard a cargo del proponente del proyecto, como asi mismo la
verificacion del cumplimiento de estas, sujeto a la fiscalizacion de las
autoridades competentes.

La educacion ambiental, tanto para los usuarios del proyecto,
como para los empleados, deberd contemplar, como eje principal, el
buen uso del agua y de la energia, la limpieza del medio antréopico
especificamente la disposicidn adecuada de residuos, para lo cual:

Se implementard el sistema de fripticos educativos ambientales
tanto para contratados para los trabajos del loteamiento como para
adquirientes de lotes, indicando el buen uso de los servicios bdsicos,
mantenimientos de dreas de contribucion inmobiliaria y manejo correcto
de residuos solidos urbanos.

En el proceso de aplicar la metodologia del plan de gestion
ambiental se identificaron los impactos con efectos negativos que se
generardn en todas las fases del proyecto y de las medidas de mitigacion
para controlar, reponer y fortalecer los efectos ambientales que podrian
presentarse en el proceso de ejecucion de este.

Plan de Mitigacién para atenuar los Impactos

El Plan estd dirigido a mitigar aquellos impactos que pueden
provocar alteraciones y riesgos en cada uno de los componentes
ambientales. El cual se enmarca en la estrategia de conservacion del
ambiente, en armonia con el desarrollo socioecondmico de los poblados
influenciados por el proyecto. Este serd aplicado durante y después de
las obras de cada una de las etapas del proyecto.

10.1.1. Objetivo General

Las acciones del plan buscan la implementacion eficiente de las
medidas de mitigaciéon recomendadas, en forma oportuna, a fin de que
las actividades desarrolladas en el proyecto se realicen respetando
normas técnicas de conservacion de los recursos naturales y proteccion
al medio ambiente en general.
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10.1.2. Objetivos Especificos

- Controlar la aplicacion oportuna y adecuada de las medidas de
mitigacion.

- Capacitar a los personales del establecimiento sobre las medidas
de mitigacion que deberdn atender.

10.1.3. Propuesta para la implementacion de las medidas de mitigacién

Las recomendaciones apuntan a establecer medidas para
contrarrestar los efectos ambientales negativos producidos en el
ambiente fisico, bioldgico y antrépico, que apuntan a la sustentabilidad
ambiental del proyecto en ejecucion.

10.2. Plan de Monitoreo

El Monitoreo es el seguimiento rutinario del programa de mitigacion
utilizado para atenuar los potenciales impactos ambientales usando los
datos de los insumos de los procesos vy los resultados obtenidos. Se utiliza
para evaluar si las actividades programaticas se estan llevando o no a
cabo en el fiempo y forma establecidos. Las actividades de monitoreo
revelan el grado de progreso del programa hacia las metas identificadas.

La Evaluacion de los Procesos de monitoreo se utiliza para medir la
calidad e integridad de la implementacion del programa de mitigacion
y evaluar su cobertura. Los resultados de la evaluaciéon de los procesos
estan dirigidos a informar correcciones a medio plazo para mejorar la
eficacia de los programas.

Existe superposicion entre los conceptos de monitoreo vy
evaluacion. La distincidn reside en que el monitoreo controla el
cumplimiento de las tareas y actividades planeadas, mientras que la
evaluacion verifica el logro de los objetivos de las metas trazadas.

El Monitoreo debe contemplar los siguientes puntos:
- Infroduccion correcta y grado de eficacia de las medidas
precautorias o correctoras.

- Verificacion de los impactos cuya total correccion no sea posible,
compardndolos con lo previsto al realizar la EVIA.

- ldentificacion de otros impactos no previstos y de posterior
aparicion.

- Control y monitoreo del manejo correcto de los residuos solidos.
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11. ELABORACION DEL PLAN DE MITIGACION.

Un plan de mitigacion esta destinado a atenuar, revertir, o mitigar
efectos e impactos ambientales negativos causados por la infervencion
antropica sobre el ambiente. Se recomiendan las medidas de mitigacion
o minimizacion de acciones identificadas como causantes del impacto
ambiental negativo.

S
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CONSULTORIA AMBIENTAL

MEDIDAS A SER
IMPACTOS MPLEMENTADAS RESPONSABLES | COSTO EN Gs.
NEGATIVOS MITIGACION O
COMPENSACION
Degradacion Conservacion y
Fjel suelo.. If’or lo mon’re.n.lml.en’ro dela Proponentes 2 500.000
intervencion superficie sin lotear.
con mAaguinas.
Sedimentacion | Control y mantenimiento
hacia los , de los caminos. Proponentes 3.000.000
lugares mas Municipalidad
bajos, erosion.
Contaminacion | Que se anexe al confrato
de aguas de compra - venta de los
subterrdneas lotes o a fravés de
por produccion | cualquier otro
de desechos documento con acuso
liguidos de recibo de todos los
domiciliarios. compradores de lotes
. Proponentes
donde se estipule la 1.000.000
obligatoriedad a los Municipalidad
propietarios de los lotes
de construir cémara
séptica y la disposicidon
en pozos absorbentes o
POZOSs Negros para evitar
la contaminacion directa
de aguas subterrdneas.
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En cuanto ala
construccion de la
cdmara séptica y pozo
absorbente la
municipalidad deberd
exigirlo en el momento
de control de las
construcciones hechas
en los lotes.

RMBIENTAL

Formacion de
canalesy
cdrcavas por la
erosion fluvial.

Prever el control
inmediato del estado de
los caminos
especialmente luego de
precipitaciones
importantes.

Proponentes

Municipalidad

4.500.000

al ano

Contaminacioéon
generada a
través de
residuos solidos
por la
infervencion
antrépica en la
etapa posterior
a la ejecucion.

Prever que los nuevos
pobladores del
loteamiento a través de
comisiones vecinales
gestionen el servicio de
recoleccion de residuos
sélidos domiciliarios de la
Municipalidad cuando el
volumen de éstos asi lo
ameriten, asi también la
disposicion de residuos se
haga en pozos dispuestos
para el efecto en cada
lote mientras la zona
cuente con el servicio
municipal de recoleccion
de residuos.

Proponentes

Municipalidad

1.500.000

Contaminacion
por residuos
generados en el
domicilio.

Prever a los futuros
pobladores del
loteamiento, a través de
volantes informativos, se
enteren de la necesidad
de gestionar el servicio

Proponentes

1.000.000
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de recolecciéon de
residuos solidos
domiciliarios cuando el
volumen de estos asi lo
amerite, asi también que
la disposicion de residuos
se haga en pozos
dispuestos para el efecto
en cada lote mientras la
zona cuente con el
servicio municipal de
recoleccidon de residuos.

Alteracion del Para la tala de drboles
paisaje dentro de cada lote el
titular debe obtener
autorizacién por escrito
del proponente como
requisito previo para
solicitarlo ante la
autoridad Municipal
local.
Los trabajos de
desbroce y limpieza se
limitardn al drea fisica
indispensable para los
trabajos de apertura y Proponentes
mantenimiento de C 500.000.-
. o, Municipalidad
caminos y se realizaran
con las precauciones y
procedimientos para
causar el menor efecto.
No se permitird ningun
tipo de incineracién de
la vegetacion. Se
tomardn todas las
precauciones parad
impedir y eliminar los
incendios, evitando
que los trabajadores
enciendan fuegos no
imprescindibles a las
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tareas propias de la
obra.

En caso de
avistamiento de
animales de fauna
silvestre, se podrd sacar
foto a solo efecto de su
registro sin capturarlo,
dejarlo libre en su
hdabitat natural.

En caso de
atropellamiento
accidental que
ocasionen lesiones
importantes del animal,
se deberd comunicar al
MADES y
especificamente a la
Direccidon general de
Protecciony
Conservacion de la
Biodiversidad (DGPCB)
del Ministerio del
Ambiente y Desarrollo
Sostenible (021) 287-
9000al MADES a fin de
esperar instrucciones
para realizar el
procedimiento de rigor.
Igualmente, se tendrd
el nUmero de teléfono
de una veterinaria mds
cercana al sitio o del
propio doctor
veterinario. Se
trasladard
inmediatamente al
animal en las
condiciones
recomendadas por el
técnico del MADES o el
veterinario.
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Se destaca que las
especies encontradas
en el inmueble no serdn
aprovechadas ni
industrial ni
comercialmente, asi
también se cuenta con
un sistema de
informaciéon adecuada
para los futuros
adquirentes de los lotes,
a fin de que los mismos
den cumplimiento a la
normativa legal
vigente.

Los propietarios deberan asumir los costos provenientes de sus
actividades productivas, considerando las instalaciones y las facilidades
de que dispondran en el futuro.

Manejo en la Generacién de Polvos

En el proyecto mencionado se generard polvo dentro del drea en las
fases de limpieza y apertura de caminos y avenidas no asi en la etapa
de funcionamiento. Se dispondrdan de las medidas de mitigacion a fin
de disminuir la cantidad de polvo que pueda generarse en su etapa
previa al funcionamiento.

En caso de ser necesario se humedecerdn los suelos sobrantes que se
encuentren en la intemperie y parte de los caminos donde transitardn
las maquinarias.

En todas las fases del proyecto que requieran de transporte de materiales
o residuos producto de la limpieza los camiones tendrdn lonas que
cubrirdn las cargas.

Tabla de Medidas de Mitigacion y Plan de Monitoreo

El conjunto de medidas preventivas y mitigadoras que se exponen en la
tabla mdas abajo tienen como finalidad, la minimizacién de los posibles
impactos ambientales generados por el conjunto de las actividades del
proyecto, desde su etapa de diseno hasta su etapa de operacion.

Asimismo, comprenderdn los siguientes puntos:
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» Conftrol de la aplicacion de las Medidas de Mitigacion.
» Plan de Monitoreo y Vigilancia Ambiental.

» Concienciacion Ambiental.

» Plan de Higiene y Seguridad Personal.

Control de la aplicacién de las Medidas de Mitigacion

Considerando que las actividades son bien definidas, las medidas de
mitigacion a implementarse son fdaciles y de rdpida ejecucion, asi
también los costos no serdn elevados, si se aplican de manera inmediata.
Se llevard un estricto control para cumplir a cabalidad con este item.

Plan de Monitoreo y Vigilancia Ambiental

Se confrolard desde el inicio a fin de tener una idea del estado original,
de manera a desarrollar las medidas de mitigacion en caso de superar
los limites establecidos segun las normativas vigentes, durante las distintas
etapas del proyecto.

Parametro: Aire.

Plan de Monitoreo: Se determinard cualitativamente la contaminacion
atmosférica debido a polvos generados por movimiento de maquinas y
otros, en las zonas de trabajo, etc.

Pardmetro: Ruido.

Plan de Monitoreo: Mantenimiento adecuado de maquinarias en lugares
donde haya actividad, dentro de la propiedad.

Parametro: Suelo.

Plan de Monitoreo: Se deberd monitorear los suelos proximos a las dreas
donde operan las maquinarias y ofros que por sus caracteristicas estarian
contaminados.

Concienciacion Ambiental

Se proveerd un Programa de capacitacion para las personas
involucradas en las actividades del Proyecto, de manera a crear
conciencia en los siguientes aspectos:

> Disposicion final de residuos;
> Relaciones puUblicas y educacion ambiental;

» Participacion comunal.
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Plan de Higiene y Seguridad Personal

Equipo de primeros auxilios. Poseer un botiquin de primeros auxilios que
esté ubicado en lugar accesible al personal operario.

Horario de trabajo. Las horas de trabajo estardn adecuados a los horarios
de invierno y verano respetando horas y dias de descanso. No se
efectuardn ningun fipo de tareas por la noche.

Condiciones ambientales de trabajo: Son las circunstancias fisicas que
cobijan al empleado en cuanto ocupa un cargo en la organizacion.

Condiciones de tiempo: duracion de la jornada de trabajo, horas exiras,
periodos de descanso, etc.

Condiciones sociales: Son las que tienen que ver con el ambiente o clima
laboral (organizacion informal, estatus, etfc.).

12. PLAN DE MONITOREO Y VIGILANCLA AMBIENTAL.

El Monitoreo es el seguimiento rutinario del programa de prevencion,
mitigacion y/o compensacion utilizada para atenuar los potenciales
impactos ambientales usando los datos de los insumos de los procesos y
los resultados obtenidos. Se utiliza para evaluar si las actividades
programaticas se estan llevando o no a cabo en el fiempo y forma
establecidos. Las actividades de monitoreo revelan el grado de progreso
del programa hacia las metas identificadas.

La Evaluacion de los Procesos de monitoreo se utiliza para medir la
calidad e integridad de la implementacion del programa de mitigacion
y evaluar su cobertura. Los resultados de la evaluacion de los procesos
estan dirigidos a informar correcciones a medio plazo para mejorar la
eficacia de los programas.

El Monitoreo debe contemplar los siguientes puntos:

- Infroducciéon correcta y grado de eficacia de las medidas de
prevenciéon, mitigaciéon y/o compensacion.

- Identificacién de ofros impactos no previstos y de posterior
aparicion.

- Control y monitoreo del manejo correcto de los residuos solidos.
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14. CONCIENCIACION AMBIENTAL

.

Es esencial para el funcionamiento de los seres
biodiversidad, el medio i

y todos los elementos vivos del planeta.

Conocer la importancia del agua en nuestra

vida es saber de los beneficios que nos brinda,

ayuda a valorar y proteger este recurso
natural.

Por eso es esencial desarrollar un sentimiento
afectivo respecto a los Recursos Hidricos de la
para poder [ i

CONSECUENCIAS DE LN CONTAMINACION DEL AGUA
7 Destruécion dela blodiversidad
/ Contaminadién dela cadena alimentaria.

& Escasez deagua potable

@ Enfermedades

Disposicion de los residuos

Los principales danfos a la salud
provocados por la mala disposicion de
los residuos son la proliferacion de
vectores y roedores, los cuales
transmiten gérmenes y parasitos que
son ingeridos por las
personas en los alimentos y el agua.
Posibles dafios al medio ambiente
provocados por la mala disposicion de
residuales:

Contaminacion de aguas.
Contaminacion del aire.
Contaminacion atmosférica.
Contaminacion de suelos.

Problemas paisajisticos.

s, SOJTAZ@
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Reduce

Reutiliza Recicla

La denominada Regla de las 3R pretende
estimular la participacion ciudadana,
desde el ambito del hogar, en la lucha
contra la degradacion del planeta

mediante la reduccion, la reutilizacion y el
productos

reciclaje de los
consumimos.

que

Conociendo nuestras normativas:

Riego y mantenimiento continuo de
areas verdes.

CONSULTORIA AMBIENTAL
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