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1. ANTECEDENTES

Las actividades realizadas por el hombre, las que hacen referencia al uso vy
manejo de los recursos naturales con el fin de transformar, convertir o modificar
dichos recursos hacia otras actividades de produccion, que generan impactos
positivos, negativos o nulos al medio natural y anfrépico que lo rodea; y también,
el medio natural, fisico, bioldgico, antropico y tecnoldgico usado por el hombre,
tienen incidencia directa o indirecta hacia las actividades de produccion
mencionadas.

El Estudio de Impacto Ambiental, busca considerar todos los pardmetros
mencionados antferiormente, sobre todo en lo que respecta al impacto
ambiental producido por el proyecto sobre los recursos y también busca
considerar tfodos los aspectos técnicos, legales y administrativos que logren
congeniar el uso y manejo sustentable de los recursos naturales que engloba el
proyecto.

Cabe senalar que actualmente el proyecto se encuentra en la etapa de trdmites
administrativos para aprobacion por parte de las autoridades correspondientes.

La firma de LA PARAGUAYA INMOBILIARIA S.A., presenta para su
correspondiente Evaluacion, el Proyecto “LOTEAMIENTO”, a ser desarrollado en
la propiedad ubicada en el distrito de San Estanislao, correspondiente al
Departamento de San Pedro. Las superficies de lotes a ser comercializados
tienen diferentes dimensiones y se encuentran distribuidos en 12 Manzanas con
un total de 1446 lotes.

La propiedad cuenta con Padrén N° 31.682 y Matricula N° C05/20904. Ademds
de la superficie destinada para lotfeamiento también cuenta con dreas
destinadas a calles con una superficie de 25259.0129 m?, contribucion
Inmobiliaria obligatoria como Plaza de 5389.7100 m?, Edificios PUblicos con
1130.0000 m?y drea de proteccion al cause con una superficie de 4958.7100 m2.

La actual demanda de la poblacion en contar con dreas para habilitar  y
considerando la superficie total de la propiedad, hicieron posible que el
proponente tomara la decision de poner en marcha el presente proyecto de
“LOTEAMIENTO” dentro del cual se desarrollan todas las etapas del proyecto, los
cuales son descriptos dentro del contenido del presente estudio.
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2.1. OBJETIVOS GENERALES

» El objetivo principal del presente Estudio de Impacto Ambiental
preliminar del Proyecto “LOTEAMIENTO”, es la obtencidn de la Licencia
Ambiental otorgada acorde a la Ley N° 294/93 y su Decreto N° 453/13 y 954/13,
de manera a operar las actividades previstas en el proyecto.

» Realizar el Estudio de Impacto Ambiental de la propiedad identificada
con Padréon N° 31.682 y Matricula N° C05/20904, ubicado en el lugar
denominado Yataity del Distrito de San Estanislao, Departamento San Pedro,
acorde a las normas ambientales vigentes.

2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

Realizar una Evaluacion de Impacto Ambiental preliminar (EIAp), que
permita:

» Formular acciones; programas y medidas de mitigacion y/o
compensacion de los impactos adversos, directos e indirectos, identificados y
evaluados, ademds de medidas destinadas a optimizar potenciales impactos
positivos.

» Desarrollar con detalle Programas correspondientes al control y
seguimiento durante las diferentes etapas del proyecto de las medidas
recomendadas, que corresponden al monitoreo ambiental durante la etapa
de operacién y mantenimiento.

» Desarrollar con detalle Programas y/o medidas compensatorias o de
mitigacion de impactos socioambientales negativos identificados en el drea de
influencia indirecta del estudio, incluido el fortalecimiento institucional
correspondiente.

» Desarrollar la Caracterizacion (o Diagndstico) Socioambiental, Socio
Econdmico, de las Areas de Influencias, Directa e Indirecta del proyecto.
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3. CARACTERIZACION DEL PROYECTO o=

3.1. NOMBRE DEL PROYECTO
“LOTEAMIENTO"
8.2. TIPO DE ACTIVIDAD

Segun el Articulo N° 7 de la Ley 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental,
el tipo de proyecto a desarrollar pertenece al inciso a) Los asentamientos
humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones, sus planes directores y
reguladores.

3.3. DATOS DEL PROPONENTE
Proponente LA PARAGUAYA INMOBILIARIA S.A.
R.U.C.N° 80026184-4

Empresa Administradora LA PARAGUAYA INMOBILIARIA S.A.

R.U.C.N° 80026184-4.

Representante Legal Vicente Isacio Ferndndez Recalde
Cédula de Identidad N° 654.774

Direccion administrativa |Av. Estados Unidos 202 e/ Eligio Ayala.

Teléfono (021) 413-7000.
3.4 DATOS DEL INMUEBLE
Departamento SAN PEDRO
Distrito SAN ESTANISLAO
Lugar YATAITY
Padrén N° 31.682
Matricula N° C05/20904
Superficie Total ?.23 Ha.

4, AREA DE ESTUDIO

El drea donde se proyecta el Loteamiento se encuentra ubicado en el lugar
denominado Yataity del Distrito de San Estanislao, Departamento de San
Pedro; las dreas estan relacionadas al alcance en cuanto a ubicaciény a
las condiciones iniciales del ambiente, previo a la ejecucion y ofros como la
duracién del proyecto.
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COORDENADAS GEOGRAFICAS — SISTEMA UTM

ESCALA 1/1500

REFERENCIA
COORDENADAS GEOGRAFICAS
DATUM ELIPSOIDE WGS 84

SISTEMA UTM - ZONA 21J
N=T274139.92

VERTICE 1 % E = 654 830,34

MN=7273616.28

VERTICE 3 %E=Eﬁ31[}.ﬂﬁ

AREA DE ESTUDIO

En el drea de osen’romien’roldel proyecto, se han considerado doslc'areos e}
regiones definidas como Area de Influencia Directa (AID), y Area de
Influencia Indirecta (All).
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CONSULTORIA AMBIENTAL

4.1. AREA DE INFLUENCLA DIRECTA (AID)
El drea de influencia directa del proyecto definimos con el drea total de la
propiedad; superficie de 9,23 Ha, sitio donde se encuentran ubicadas las
manzanas con sus respectivos loteamientos, caminos, contribuciéon
inmobiliaria obligatoria como Plazas, Edificios publicos y drea de proteccion

al cauce.
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PROPONENTE Referencias:
LA PARAGUAYA INMOBILIARIA 5.4, ®  Coocdenadas
Lugar: YATAITY FUENTE DE INFORMACION
imagen sateital SENTINEL 2MS1
Distrito: SAN ESTANISLAO Cartografia digitsl DGEEC Aflo 2012
Departamento: SAN PEDRO Tiula do propiedad _
Matricula N*: COS/20904 Futnte cartografica: Elaboracan propia
.. PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Padron N*:  31.682 Priyeccatn LTM Elpsaids WGS 84
Superficie total: 9,23 Ha Cuadricula UTM cada 5000 més
Sistema de coordenadas UTM Zona 21 Sur
CUADRO DE USO
Simbolo Uso Sup.en Ha Porc. %
| | Caminos 2,52 26,85
- Contribucién Inmobiliaria Obligatoria 0,61 7.00
- Loteamientos 567 61,45
| | Zonas de proteccion de cauces hidricos 0,43 4.7
Sup. total 9,23 100 Argontina
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4.2, AREA DE INFLUENCLA INDIRECTA (AII)

El drea de influencia indirecta se determina en un drea de 1000 metrosa la
redonda del lugar del proyecto.

Dentro del All, se contemplan mejoras en infraestructuras como caminos,
tendidos eléctricos, agua potable, ofros.

Todo esto, beneficiaria en gran medida a los pobladores de la zona.

Se extiende asimismo el drea de influencia econdmica a todo el pais,
considerando que los compradores de los lotes provendrdn de todos los
sitios.

Considerando que la propiedad a ser loteada se encuentra cerca de una
via de acceso, esto ayudard a que el drea sea interesante para las
personas que adquirirdn los lotes, ya que ello es importante en el momento

de desarrollar las actividades diarias, tener acceso a trabajo, educacion,
salud, ente oftros.
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5.1 DESCRIPCION DEL PROYECTO PROPUESTO

El proyecto cuenta con loteamientos, caminos, Contribucion inmobiliaria
obligatoria, asi como se halla establecido en el Capitulo IV del Titulo Décimo
de la Ley N° 3.966/2.010 Orgdanica Municipal en vigencia desde fecha 8 de
febrero de 2.010.

Consiste en un fraccionamiento en lotes o parcelas de cardcter suburbano
con medidas reglamentarias que como minimo tienen un drea de 360 m? para
su venta a ser destinados para viviendas u otra actividad que se halle
contemplada dentro del desarrollo territorial definida por la Municipalidad de
San Estanislao.

El proyecto es un tfrazado tal como puede notarse en la cartografia, teniendo
en consideracion las directrices que pudieran ser emanadas por la
Municipalidad de San Estanislao, como ser la ubicacion de los lugares publicos
y otros. La ubicaciéon de los espacios destinados a loteamientos, Contribucion
inmobiliaria obligatoria y caminos estdn consensuados por parte del
proyectista y la Municipalidad de San Estanislao a fin de quedar bien
distribuida espacialmente en el proyecto.

SUPERFICIE SEGUN TITULO
RESUMEN DE SUPERFICIE

SUP. DE LOTES : . 60589.0700 m®
SUP. DE PLAZA . 5389.7100 m®
SUP. DE EDIF. PUBE . 1130.0000 m*
SUP. DE CALLES : . 25259.0129 m®
SUP. AREA PROT. CAUCE : .. 48958.7100 m*®
SUP. TOTAL : . D2367.7828 m*

Etapas del Proyecto
1) Diseno del Proyecto:

Al respecto, se adjunta en Anexos el Diseno del Proyecto, como Plano
proyecto.

2) Ejecucion del Proyecto:

Se realizardn:

» Limpieza del terreno a ser loteado.
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» Marcacién y amojonamiento.

» Apertura de caminos.

» Canalizaciones.

3) Operaciéon y Mantenimiento:

» Etapa de venta de los lotes.

» Control y mantenimiento de los caminos.
» Actividades futuras.

4) Cierre del Proyecto

Una vez concluidos los trabajos de Diseno, Ejecucion, Operacion vy
Mantenimiento se proceden a la solicitud de Cierre haciendo mencién que
tanto caminos como lo denominado confribucién inmobiliaria obligatoria
serdn transferidos a la Municipalidad local, por lo tanto, el mantenimiento de
estos quedard a cargo de la institucion.

1) Diseno del Proyecto:

Donde se incluye el proceso de elaboracion y diseno del proyecto
propiamente dicho, realizando los mismos mediante trabajos de medicion vy
reconocimiento de la topografia y ambiente en campo asi también revisiones
y andlisis de cardcter técnico del titulo de propiedad de la fraccidn a ser
loteada. (Ver Plano).

2) Ejecucidn del Proyecto:

> Limpieza del terreno a ser loteado.

- Lalimpieza del terreno se realiza con el objeto de acondicionar el
lugar y montar las bases para las tareas que se llevan a cabo
durante la ejecucioén, durante esta etapa se utilizan maquinarias
tales como desmalezadoras y excepcionalmente topadoras, la
limpieza del terreno se realiza manualmente a fin de desmalezar
cuidando los drboles evitando su tala innecesaria, se realiza el
ajuste de larasante y la instalacion de alcantarillas u obras de arte
si se consideran necesarias. Se tiene especial cuidado en alterar
minimamente el suelo y la vegetacion. Asimismo, no se intervendrd
la vegetacion natural que se encuentre fuera de la zona de
aperturas de caminos conforme al plano planteado.

- Los trabajos de desbroce y limpieza se limitardn al drea fisica
indispensable para los trabajos de apertura y mantenimiento de
caminos y se realizardn con las precauciones y procedimientos
para causar el menor efecto.
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No se permitird ningun tipo de incineracion de la vegetacion:«§@:»sem
tomardn todas las precauciones para impedir y eliminar los
incendios, evitando que los trabajadores enciendan fuegos no

imprescindibles a las tareas propias de la obra.

- En caso de avistamiento de animales de fauna silvestre, se podrd
sacar foto a solo efecto de su registro sin capturarlo, dejarlo libre
en su hdbitat natural.

- En caso de atropellamiento accidental que ocasionen lesiones
importantes del animal, se deberd comunicar al MADES vy
especificamente a la Direccidon general de Proteccion vy
Conservacion de la Biodiversidad (DGPCB) del Ministerio del
Ambiente y Desarrollo Sostenible (021) 287-9000 al MADES a fin de
esperar instrucciones para realizar el procedimiento de rigor.

- Igualmente, se tendrd el nUmero de teléfono de una veterinaria
mads cercana al sitio o del propio doctor veterinario. Se trasladard
inmediatamente al animal en las condiciones recomendadas por
el técnico del MADES o el veterinario.

- Se destaca que las especies encontradas en el inmueble no serdn
aprovechadas ni industrial ni comercialmente, asi también se
cuenta con un sistema de informacidon adecuada para los futuros
adquirentes de los lotes, a fin de que los mismos den cumplimiento
a la normativa legal vigente.

> Marcacion y amojonamiento.

- En esta etapa se readlizan los trabagjos de topografia del inmueble,
medicién y colocaciéon de los mojones para la definicion de los
terrenos, marcacion y delimitacion de caminos y diseno urbano.
Cabe senalar que todos estos trabajos se realizan respetando las
normas y leyes vigentes al respecto.

- Afinde marcarlas manzanas, la canfidad de lotes que incluyen cada
manzana, caminos y drea de servidumbre, se procede en esta
instancia a colocar los mojones correspondientes. Para ello se tendrd
en cuenta el Plano de Loteamiento.

- El proyecto contempla espacios denominados Confribucion
inmobiliaria obligatoria, las mismas mantendrdn las especies de flora
y servirdn de refugio para la avifauna existente.

» Apertura de caminos.

- La apertura de caminos se realiza con maquinarias especificas, las
mismas serdn entre las manzanas.
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- Durante la ejecucion de este item, se preservan aquellos arboles gue:» s
no afectardn los caminos, se conservan la mayor cantidad posible.

- Parala etapa de loteamiento, se intervienen las dreas que
corresponden a caminos, no asi las dreas destinadas a loteamientos
ni espacios de Conftribucidn inmobiliaria obligatoria.

» Canalizaciones.

- Se readlizan agjustes de rasante, de ser necesario obras de arte como
drenajes, a fin de mitigar los efectos causados por la escorrentia
superficial (agua de lluvia), los cuales deberdn ser ejecutados en
funcion a la topografia del terreno y a los factores geotécnicos.

3) Operacion y Mantenimiento:

> Etapa de venta de los lotes.

- Ellanzamiento comercial a la venta de los lotes a ser comercializados
previa promocién u ofras actividades previstas por la empresa
administradora proyecto para el efecto. Asi mismo el tiempo de
lanzamiento queda a criterio de la Empresa o propietario del
proyecto segun estrategias de marketing.

- Se deberd mantener en lo posible la infegridad de la cobertura
vegetal, estratificacion y composicion de especies de la vegetacion
natural y de los hdbitats terrestres en su conjunto. El adquiriente del
lote deberd adecuarse a 4928/13 Proteccion al arbolado urbano.

- Enrelacion con la Ley N° 4928/13 de Proteccion al arbolado urbano
que proteja el remanente de vegetacion natural del proyecto, se
menciona que los nuevos propietarios fienen la posesion inmediata
de los lotes resultados del loteamiento y son los responsables de
solicitar el permiso necesario ante el municipio para cumplir con la
Ley mencionada, en caso de retiro o extraccion de especies nativas.

> Limpieza y mantenimiento de caminos.

- Estas actividades estdn previstas de manera a mantener el drea
libre de malezasy en buenas condiciones de transito para aquellas
personas que visiten el lugar, de manera a tener una buena
imagen visual del lote a ser adquirido.

> Actividades futuras

- Una vez finalizado el loteamiento, en el momento que se lleven a
cabo las construcciones, se deberdn prever un sistema de
alcantarillado sanitario. Ademds, se deberdn realizar estudios del
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nivel fredtico, infiltracion y otros estudios si ameritan(entiend@se: s
por parte de adquiriente de cada lote).

- Ensu momento, se impartirdn charlas y entrega de tripticos alusivos
al componente ambiental.

4) Cierre del Proyecto

- La etapa de cierre del proyecto se realizard una vez concretada la
venta de los lotes resultantes, es decir, se solicitard el Cierre del
Proyecto cuando se hayan vendido los lotes, por lo tanto, el
proponente culmine con los trabajos dentro del inmueble, quedando
solamente a cargo de la cobranza, la rescision de los contratos en
caso de falta de pago, la reventa de los lotes recuperados y demas
actos necesarios para el cumplimiento de su gestion.

> Recursos humanos

- Para el desarrollo de las primeras fases del proyecto se contard
con la cantidad de 10 personales contratados de campo y para
la fase de comercializacion de los lotes de 15 empleados.

» Servicios disponibles

Dentro de este contexto, la inversion ejecutada cumple con los objetivos
generales trazados por los propietarios, que buscan incorporacion de
servicios y mejorar el nivel de vida dentro del drea de influencia del
proyecto:

- Energia eléctrica: Se prevé la provisibn de energia eléctrica
proporcionada por la Administracion Nacional de Electricidad (ANDE).

- Agua potable: Se prevé que los adquirientes de los lotes gestionen la
provision de agua a fravés de pozo comunitario u otro.

- Telefonia: La zona cuenta con sehal para el uso de teléfonos celulares.
> Generacioén de ruidos.

En el drea de influencia directa y conreferencia a las actividades propias
del emprendimiento, se concluye que no se generard ruidos molestos
(altos decibeles que afecten la condicién auditiva humana ni animal).
Siendo estos rangos propios de las actividades del servicio de referencia.
La actividad solo se refiere a los tfrabajos para la apertura y limpieza de
caminos de manera temporal.

Las maquinarias y equipos utilizados se encontrardn en buen estado
mecdnico para su funcionamiento. Ademas, se respetardn los horarios
de descanso y no se operard en horario nocturno.
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UBICACION GEOGRAFICA
La ciudad de San Estanislao, también conocida como Santani, estd ubicada
en el Departamento de San Pedro.
Sus coordenadas geogrdficas aproximadas son:
o Lafitud: 24°39' Sur (—24,65)
o Longitud: 56°25' Oeste (-56,4333)

GEOGRAFIA
La altitud promedio estd entre 167-169 metros sobre el nivel del mar. Hay

variaciones locales, con altitudes minimas cercanas a 131-133 m y mdximas
alrededor de 216-219 m en algunas zonas,

Relieve y topogrdfia: El relieve es suave a moderado, sin grandes montanas.
La zona presenta lomas y elevaciones leves, con pendientes moderadas que
no superan altitudes muy grandes. Forma parte de la Regidon Oriental de
Paraguay, caracterizada por tierras aptas para la agricultura, con suelos
variables dependiendo del drenagje.
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Area y poblacién: Tiene aproximadamente 2.625 km?, es |0 ciudad FAGS:. e
poblada del Departamento de San Pedro.

CLIMA

El clima en San Estanislao es hUmedo vy lluvioso, la humedad relativa es del 60%
al 80%. La temperatura media es de 23 °C, la mdxima en verano es de 44 °C y
en invierno la minima es de 3 °C.

GEOLOGIA

La entrada a San Estanislao en ciertos mapas y estudios geoldgicos muestra
contactos geoldgicos donde la Formacion Tacuary estd por debajo de la
Formacioén Misiones (es decir, Tacuary es la unidad inferior).

Formacién Tacuary

« Esta formacion estd presente en la region Oriental de Paraguayy,
incluyendo afloramientos cerca de San Estanislao.

« Estd compuesta de lutitas calcdreas, siltitas, arcillitas, areniscas finas y
calcdreos, frecuentemente ooliticos.

o Los afloramientos en la entrada de San Estanislao muestran areniscas
rosadas granulometricamente entre ~88-125 micras intercaladas con
lutitas. Hay lentes de areniscas (espesor ~2,5 metros) que indican
ambientes costeros con barras arenosas y lagunas.

Formacion Misiones

o Estratos mds jovenes que la Tacuary. Estan en discordancia erosiva
sobre unidades mds antiguas.

e Lasrocas de la Formacidon Misiones son areniscas rojas, en gran parte
de origen edlico, pero con algunas secciones fluviales.

HIDROLOGIA
Hidrografia local y distrital:

« En San Estanislao se encuentra el Arroyo Tapiracuai, ubicado dentro del
distrito.

o El arroyo Tacuary también es mencionado como limite entre algunos
distritos cercano a San Estanislao.

o El rio Paraguay es el curso de agua mds importante para todo el
departamento de San Pedro, formando Ila margen oeste del
departamento y actuando como via de transporte e integracion social
y econdmica.

« Ofros rios/afluentes relevantes incluyen el Jejui Guazu, Aguaray Guasu,
Aguaraymi, Corrientes, Manduvird.

« Se destacan varios esteros, banados y humedales, entre ellos: Esteros de
Piripucy, San Antonio, Yetyty, Tapiracuai, Peguahd, Mbutuy, Tobatiry, vy
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los banados de Aguaraka’aty, asi como lagunas como la Lagum@ssees
Blanca y la Laguna Vera.

MEDIO BIOLOGICO

Ecosistemas y ecorregiones

San Estanislao, se encuentra entre dos ecorregiones principales: la Selva
Central y la Litoral Cenftral. En ella también abundan los humedales, esteros,
banados, lagunas, lagos, y cuerpos de agua temporales o permanentes.

FLORA

« Debido a su ubicacion en la Region Oriental y las ecorregiones
mencionadas, la vegetacion original incluia bosques subtropicales,
selvas humedas, pastizales y sabanas en zonas de suelo menos fértil.

« Algunos espacios naturales como esteros o lagunas tienen vegetacion
caracteristica de suelos saturados: juncales, arbustos semi-acudticos.

« Se cultivan especies agricolas diversas: mamon (Carica papaya) como
se reporta, lo que indica que ciertas areas estan transformadas para uso
agricola.

FAUNA

 Enlaregion de San Pedro se reporta una fauna tipica de ecosistemas
humedos, esteros, lagunas y bosques subtropicales. Hay presencia de
aves diversas, animales de monte, especies asociadas a cuerpos de
agua (peces, anfibios, reptiles), e insectos. Existe una fauna que
participa activamente en los procesos ecoldgicos como dispersion de
semillas.

« Lista de aves que se han observado:
00 Aguatero (Nycticryphes semicollaris)
1 Aguila Negra (Buteogallus urubitinga)
0 Aguila Pescadora (Pandion haliaetus)
[ Aguilucho Langostero (Buteo swainsoni)
0 Alilicucu Comun (Otus choliba)
[0 Anambé Comun (Pachyramphus polychopterus)
0 Anambé Verdoso (Pachyramphus viridis)
[1 Aninga (Anhinga anhingaQ)
0 Andé Chico (Crotophaga ani)
[ Anapero Boreal (Chordeiles minor)
0 Aranero Cara Negra (Geothlypis aequinoctalis)
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0 Aranero Coronado Chico (Basileuterus culicivorus) 0 comuons s
[0 Atajacaminos Chico (Caprimulgus parvulus)

[ Atajacaminos Nanarca (Caprimulgus longirostris)
[0 Atajacamino Tijera (Hydropsalis forquata)

0 Ati (Phaetusa simplex)

[0 Bandurria Chaquena (Upucerthia certhioides)

0 Barullero (Euscarthmus meloryphus)

0 Batity (Bartramia longicauda)

[0 Becasina Comun (Gallinago paraguaiae)

0 Benteveo Comun (Pitangus sulphuratus)

[0 Benteveo Rayado (Myiodynastes maculatus)

] Bigua (Phalacrocorax olivaceus)

[ Boyerito (Icterus cayanensis)

[0 Boyero Negro (Cacicus solitarius)

[1 Burrito Colorado (Laterallus leucopyrrhus)

MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

DEMOGRAFIA

De acuerdo a los datos del censo paraguayo de 2022 San Estanislao cuenta
con una poblacion de 46.405 habitantes, que la convierte en la aglomeracion
mas grande del Departamento de San Pedro. Por su desarrollo econdmico
mucha gente decide mudarse alli.

ECONOMIA

La economia se basa en la agricultura y la ganaderia, el principal producto
es la yerba mate. Bancos y financieras importantes han abierto sus oficinas en
Santani por su gran desarrollo econdmico. Es un centro comercial y educativo.

AGRICULTURA

Rubros agricolas
1. Sésamo (ajonjoli)
o En la zona de San Estanislao, hay mds de 10.000 hectdreas
destinadas al cultivo de sésamo.
2. Mandioca
o Esuno de los cultivos de uso familiary de renta. En comunas rurales
del distrito, productores cultivan mandioca y también transforman
parte en almidoén para mejorar el valor de venta.
3. Maiz
o Cultivado como grano de consumo local y comercial. Se
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combina con ofros cultivos en siembras de temporadd.  comswrens e
4. Tubérculos, frutas y frutihorticolas
o También se cultivan Batata, pina, mamon (papaya).
o Produccidon de oftros cultivos pequenos-escala para consumo
local o mercados cercanos.
5. Tabaco
o También es conocido por la produccidon de tabaco.
6. Ofros cultivos
o Poroto, mani.
o Frutihorticolas, cultivos de renta menor.

INFRAESTRUCTURA

Hay varios accesos a Santani, ademds cuenta con todos los servicios de
telefonia cuyo prefijo es 0343, internet por mdédem y por antena, servicios de
transporte puUblico, etc. En La ciudad funcionan varios medios de
comunicacion: Radio Libertad 95.7 FM, Radio Tapiracuai 88.7 FM, Radio
Santani 98.1 FM, Radio Nasaindy 620 AM, Radio Ciudad 92.9 FM y el Canal 15
Tapiracuai Video Cable.

San Estanislao es sede de varias escuelas privadas y publicas. También es la
ciudad con mayor cantidad de universidades en el departamento, con
algunas universidades importantes como la Facultad en Ciencias de |la Salud
San Patricio de Irlanda, la Universidad Nacional de Asuncion, el Instituto de
Formacién Docente, el Instituto San José Obrero, Universidad Nordeste del
Paraguay, Universidad San Carlos, Universidad Técnica de Comercializacion
y Desarrollo (UTCD), Universidad Privada del Guaird (UPG), Universidad
Politécnica y Artistica del Paraguay, Universidad Internacional Tres Fronteras,
y Ofros.

TURISMO

En la ciudad se encuentran monumentos histéricos como el Cuartel de
Lopez, en el que hoy funciona el Museo Histérico Militar que, en sus inicios, fue
un colegio jesuita. El mismo establecimiento pasé a ser mds tarde, el cuartel
general del mariscal Francisco Solano Lopez durante la Guerra de la Triple
Alianza. Por su parte, laiglesia de la ciudad posee un estilo barroco. También
se localiza la Casa de la Cultura.

Esta zona del pais es propicia para el turismo rural. En las cercanias de
Santani existen algunos sitios con infraestructura adecuada para las
actividades propias del tfurismo rural. A poca distancia del centro urbano se
encuentra el cruce Tacuara, conocido también como Cruce Larrosa, en
honor al campesino Sebastidn Larrosa, quien fuera muerto en una
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manifestacién campesina. En el lugar, se yergue una cruz creada PO UN  sousuwrenn s
artista pldstico en su memoria.

En la cultura popular es considerada una ciudad enigmdatica, dicen los
pobladores que la persona que se sumerja en el arroyo Tapiracudi quedard
hechizada y siempre tendrd ganas de volver a Santani o se casara con un/a
santaniano/a. La ciudad también cuenta con numerosos espacios verdes y
recreativos.

7. CONSIDERACIONES LEGISLATIVAS Y NORMATIVAS

A confinuacion, se mencionan algunas normas referentes al medio ambiente
y que de alguna manera estan relacionadas con el proyecto.

La Constitucion Nacional

La Constitucion Nacional del 1.992 confiene varios Articulos que guardan
relacibn con temas ambientales. Aquellos relevantes se indican a
continuacion:

Articulo N° 6 - De la Calidad de Vida:

“La calidad de vida serd promovida por el Estado mediante planes y politicas
que reconozcan factores ambientales...”

El Estado también fomentard la investigacion de los factores de poblacion y
sus vinculos con el desarrollo econdmico social, con la preservacion del
ambiente y con la calidad de vida de los habitantes.

Articulo N° 7 - Del derecho a un ambiente saludable:

“Toda persona tiene derecho a habitar en un ambiente sano vy
ecolégicamente equiliorado. Constituyen objetivos prioritarios de interés social
la preservacion, la conservacion, la recomposicion y el mejoramiento del
ambiente, asi como su conciliacion con el desarrollo humano integral. Estos
propositos orientardn la legislacion y la politica gubernamental”.

Articulo N° 8 - De la Proteccion Ambiental:

“Las actividades susceptibles de producir alteracion ambiental serdn
reguladas por ley.

Asimismo, ésta podrd restringir o prohibir a aquellas que califique de
peligrosas...”

“El delito ecolégico serd definido y sancionado por ley. Todo dano al
ambiente importard la obligacidén de recomponer e indemnizar”.
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Articulo N° 38 - Del Derecho a la Defensa de los Intereses Difusos:

Toda persona fiene derecho, individual o colectivamente, a reclamar a las
autoridades medidas para la defensa del ambiente, de la

infegridad del hdbitat, de la salubridad publica, del acervo cultural nacional,
de los intereses del consumidor y de ofros que por su naturaleza juridica
pertenezcan a la comunidad y hagan relacion con la calidad de vida y con
el patrimonio colectivo”.

Articulo N° 176 - De la politica econémica y de la promocién del desarrollo:

Refiere que el Estado promoverd el desarrollo econdmico mediante Ia
utilizacion racional de los recursos disponibles, con el objeto de impulsar un
crecimiento ordenado y sostenido de la economia, de crear nuevas fuentes
de trabajo y de riqueza, de acrecentar el patrimonio nacional y de asegurar
el bienestar de la poblacion.

La Politica Ambiental Nacional del Paraguay

La Politica Ambiental es el conjunto de objetivos, principios, criterios vy
orientaciones generales para la proteccion del ambiente de una sociedad,
con el fin de garantizar la sustentabilidad del desarrollo para las generaciones
actuales y futuras. La PAN establece los criterios de transversalidad que
orientardn las politicas sectoriales.

Por ser la custodia de la calidad de vida una funcién primordial e indelegable
del Estado, el fin de la PAN serd asegurar su mejoramiento para las
generaciones actuales y futuras.

Aun siendo la gestion ambiental una funcion eminentemente publica, existe
una responsabilidad individual y colectiva que requiere el compromiso vy la
participaciéon de toda la sociedad civil. Por ello, las politicas y acciones
ambientales se sustentan en esquemas de corresponsabilidad y participacion
social, garantizando el acceso publico a la informacién y fortaleciendo los
mecanismos de control social y de rendicidon de cuentas en la aplicacion de
las politicas publicas.

Art 2. El Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible se regird por las
disposiciones de la Ley N 1561/00 “QUE CREA EL SISTEMA NACIONAL DEL
AMBIENTE, EL CONSEJO NACIONAL DEL AMBIENTE Y LA SECRETARIA DEL
AMBIENTE", en la parte pertinente que no sean derogadas y no contrarien las
disposiciones de la presente Ley N° 294/93 - “De evaluacion de impacto
ambiental”
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Ley N° 1.561/00 - “Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo -

Nacional del Ambiente, la Secretaria del Ambiente”

Considerando, entre otros aspectos, que se han identificado indefiniciones,
asimetrias, superposiciones, y vacios a las estructuras juridicas existentes
relacionadas con aspectos ambientales, en el ano 2000 se crea el Sistema
Nacional del Ambiente a través de la Ley N° 1.561/00 que tiene por objeto
crear y regular el funcionamiento de los organismos responsables de la
elaboracion, normalizacion, coordinaciéon, ejecucion y fiscalizacion de la
politica y gestion ambiental nacional.

Ley N° 294/93 - “De evaluacion de impacto ambiental”

La Ley N° 294/93 de "Evaluacion de Impacto Ambiental”, establece la
obligatoriedad del Estudio de Impacto Ambiental (EIA) para todo proyecto de
obra publica o privada que por su naturaleza, magnitud o localizaciéon pudiera
ocasionar alteraciones al ambiente.

Actualmente, la Ley mencionada en este capitulo estd reglamentada por el
Decreto N° 453/13 firmado en fecha 08 de Octubre del ano 2013.

Ley N° 834/80 - “Codigo Sanitario”

Fue aprobado por Ley N°836/80, y se refiere a la contaminacion ambiental en
sus Articulos 66, 67, 68y 82.

El Cédigo Sanitario reglamenta funciones del Ministerio de Salud Publica y
Bienestar Social (MSP y BS) para dictar resoluciones en materias de prevencion
y confrol de contaminacion ambiental, y dedica capitulos que regulan en el
dmbito general dreas como: i) AQua para consumo humano y recreacion; ii).
Alcantarillado y desechos industriales; higiene en la via publica; iii). Edificios,
viviendas y urbanizaciones; etc.

Principales Leyes Ambientales

Ley N° 6.123/18 - “Que eleva al rango de ministerio a la secretaria del
ambiente y pasa a denominarse Ministerio del Ambiente y Desarrollo
Sostenible”

Art 1. Elevase al rango de Ministerio la Secretaria del Ambiente dependiente
de la Presidencia de la Republica, que pasa a denominarse Ministerio del
Ambiente y Desarrollo Sostenible. Tendrd por objeto disenar, establecer,
supervisar, fiscalizar y evaluar la Politica Ambiental Nacional, a fin de cumplir
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con los preceptos constitucionales que garantizan el desarrollo " NACIONAk@ R s
base a un ambiente saludable y la proteccidn ambiental.

Con la finalidad de regular esas funciones, en forma muy general, dedica
capitulos especificos a:

- Agua para el consumo humano y recreacion;

- Alcantarillado y desechos industriales;

- Salud ocupacional y del medio laboral;

- Higiene en la via publica;

- Ruidos, sonidos y vibraciones que pueden danar la salud, etc.
Ley N° 1.160/97 - “Cédigo Penal”
Los hechos punibles contra las bases naturales de la vida humana estdn
regulados en Titulo lll, Ter capitulo, parte Especial del Cédigo Penal. La pena

por la comision de estos hechos puede consistir en la privacion de la libertad
o multa.

Entre los hechos punibles contra el medio ambiente se encuentran:
- El ensuciamiento y alteracion de las aguas
- La contaminacion del aire;
- La polucidén sonora;
- El maltrato de suelos;
- El procesamiento ilicito de desechos;
- Elingreso de sustancias nocivas en el territorio nacional;

- El perjuicio a reservas naturales.

Ley N° 716/96 - “Delitos contra el medio ambiente”

Articulo N°. 1° - “Esta Ley protege el medio ambiente y la calidad de vida
humana confra quienes ordenan, ejecuten o, debido a sus atribuciones,
permitan o autoricen actividades atentatorias contra el equilibrio del
ecosistema, la sustentabilidad de los recursos naturales y la calidad de vida
humana”.
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Ley N° 6.256/18 - “Que prohibe las actividades de transformacion'y conversion:-

de superficies con cobertura de bosques en la Region Oriental”

Es objetivo de esta ley es propiciar la proteccion, recuperacion, y €l
mejoramiento del bosque nativo en la Regién Oriental, para que, en un marco
de desarrollo sostenible, el bosque cumpla con sus funciones ambientales,
sociales y econdmicas, contribuyendo al mejoramiento de la calidad de vida
de los habitantes del pais. A partir de la fecha de promulgacion de la presente
ley, se prohibe en la Regién Oriental, realizar actividades de transformacion o
conversion de superficies con cobertura de bosques, a superficies destinadas
al aprovechamiento agropecuario en cualquiera de sus modalidades; o a
superficies destinadas a asentamientos humanos.

Ley N° 3.239/07 - “De los recursos hidricos del Paraguay”

La Ley, establece las normativas para la Gestion de los Recursos Hidricos del
Paraguay, de acuerdo con el articulo 25° de la Ley N° 1.561/00. La Ley
establece que las normativas para la Gestidon de los Recursos Hidricos deberdn
apuntar al Uso Sostenible del Recurso en cantidad y calidad, considerando el
uso racional de los recursos naturales a fin de no comprometer los ecosistemas
vitales.

Ley N° 352/94 - “De dreas silvestres protegidas”

La presente Ley tiene por objeto fijar normas generales por las cuales se
regulard el manejo y la administracion del Sistema Nacional de Areas Silvestres
Protegidas del pais, para lo cual contard con un Plan Estratégico.

Se declara de interés social y de utilidad pUblica el Sistema Nacional de Areas
Silvestres Protegidas, el que serd regulado por la presente Ley y sus
reglamentos.

Todos los habitantes, las organizaciones privadas e instituciones del Estado
tienen la obligaciéon de salvaguardar las Areas Silvestres Protegidas. Todas la
Areas Silvestres Protegidas bajo dominio publico serdn inalienables e
intransferibles a perpetuidad.

Ley N° 96/92 de Vida Silvestre, por la cual se declara de interés social y de
utilidad publica la proteccién, manejo y conservacion de la vida silvestre del
pais, asi como su incorporacidon a la economia nacional.

Articulo 24. Para la proteccién y conservacion de la flora silvestre serdn
considerados los siguientes:

Q) La preservacion del habitat natural de las especies.
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b) La proteccion de los procesos evolutivos de las especies Y SuUS recCurses:»
genéticos.
C) La proteccidon y conservacidon de las especies endémicas O

amenazadas a fin de recuperar su estabilidad poblacional.
d) La restriccion de trafico y comercializacion.

e) La creacioén, desarrollo y fomento de las estaciones bioldgicas de
rehabilitacion y repoblamiento.

f) La concentracion de acciones para propiciar la participacion
comunitaria.

9) La creacion de estimulos para los propietarios de inmuebles que
mantengan actividades de proteccion y conservacion en dreas
ecolégicamente valiosas.

h) La restriccion a los derechos de dominio privado, dentro del marco
legal, cuando de su ejército se derivan un grave dano a la supervivencia de
alguna especie.

Ley N° 6.390/20 “Que regula la emision de ruidos”

Esta Ley tiene por objeto regular la emision de ruidos capaces de afectar el
bienestar o danar la salud de personas o seres vivos, a fin de asegurar la
debida proteccidon de la poblacion, del ambiente y de bienes afectados por
la exposicion a los ruidos.

Ley N° 3.956/09 - “Gestion integral de los residuos sélidos en la RepuUblica del
Paraguay”

Esta Ley tiene por objeto el establecimiento y aplicacion de un régimen
juridico a la produccidon y gestion responsable de los residuos solidos, cuyo
contenido normativo y utilidad prdctica deberd generar la reduccion de
estos, al minimo, y evitar situaciones de riesgo para la salud humana y la
calidad ambiental.

Ley N° 5.211/94 - “Calidad del Aire”

Esta Ley tiene por objeto proteger la calidad del aire y de la atmodsfera,
mediante la prevencion y control de la emision de contaminantes quimicos y
fisicos del aire, para reducir el deterioro del ambiente y la salud de los seres
vivos, a fin de mejorar la calidad de vida y garantizar la sustentabilidad del
desarrollo.
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Ley N° 426/94 - “Orgdnica Departamental” 0 e

El Gobierno Departamental tiene como objeto:

a) Elaborar, aprobar y ejecutar politicas, planes, programas y proyectos para
el desarrollo politico, econdmico, social, turistico y cultural del Departamento,
cuyos lineamientos fundamentales deberdn coordinarse con los del Gobierno
Nacional y en particular con el Plan Nacional de Desarrollo. Para el efecto, la
Secretaria Técnica de Planificacion, o la entidad que la sustituya, asistird
técnicamente a cada Gobierno Departamental en la elaboracion de los
mismos, para asegurar la congruencia entre politicas y planes nacionales,
departamentales y municipales;

g) Participar de los programas de cooperacion internacional en el
Departamento dentro de los Iimites establecidos en los Acuerdos
Internacionales, asi como hacer uso del crédito publico o privado, nacional o
internacional conforme a la Ley.

Ley Orgdnica Municipal N° 3.966/10 y el Capitulo IV de los loteamientos que
remplaza a la Ley N° 1.902/02 de Loteamientos.

Las Municipalidades también tienen participacién en el saneamiento vy
proteccion del medio ambiente, ya que la “Ley Orgdnica Municipal” en sus
Articulos 18, 43 y 63 les otorga el derecho de legislar en materias tales como
suministro de agua, alcantarillas, aguas recreativas y control de actividades
industriales consideradas insalubres y/o peligrosas, en lo que se refiere a salud
publica.

En cuanto a lo loteamientos, en el Art. N° 241 mencionan los requisitos para la
aprobacion de los planos, el art 244 de la aprobacién Municipal, art. 246 de
las obligaciones del propietario una vez obtenida la aprobacion Municipal,
art. 247 de la contribucion inmobiliaria obligatoria, art. 248 de |la ubicacion de
las fracciones publicas entre otros articulos relacionado con loteamientos.

Decretos Reglamentarios

Decreto N° 10.579 - “Por el cual se reglamenta la Ley N° 1.561/2.000 Que crea
el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del Ambiente y la
Secretaria del Ambiente”

Articulo N° 1 - Reglamentase la Ley N° 1.561/00 “Que crea el Sistema Nacional
del Ambiente, el Consejo Nacional del Ambiente y la Secretaria del Ambiente”
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Articulo N° 2 - Es autoridad de Aplicacion del presente decreto reglamentei@e: e
la Secretaria del Ambiente pudiendo la misma delegar sus funciones conforme
lo establece el art. 13° de la Ley N° 1561/00".

Decreto N° 453/13 - “Por el cual se reglamenta la Ley 294/93 de Evaluacion de
Impacto Ambiental”

Decreto que establece los lineamientos para el proceso de licenciamiento
ambiental de obras y actividades a fin de contar con una norma dindmica y
que dé respuestas a nuevas realidades y eventuales omisiones, que permitiria
ampliar las obras y actividades que deberian someterse a evaluacion de
impacto ambiental cuando existan argumentos razonables para ello vy,
asimismo, un procedimiento para que la ciudadania y los eventuales
afectados puedan solicitar, en forma fundada, la evaluacion de impacto
ambiental de una obra o actividad en particular.

Decreto 954/13 - “Por el cual se modifican y amplian los articulos 2°, 3°, 5°, 6°
inciso e), 9°, 10, 14y el anexo del decreto N° 453 del 8 de octubre de 2013, por
el cual se reglamenta la Ley N° 294/1993 "De Evaluacion de Impacto
Ambiental" y su modificatoria, la Ley N° 345/1994, y se deroga el decreto N°
14.281/1996.

Articulo N° 1. Modificase y ampliese el Articulo 2° del Decreto No 453 del 8 de
octubre de 2013- "Capitulo 1 De las obras y actividades que requieren la
obtencién de una declaracidn de impacto ambiental’, el cual queda
redactado de la siguiente manera:

Articulo N° 2 - Las obras y actividades mencionadas en el Artficulo 7° de la Ley
N° 294/1993 que requieren la obtencién de una Declaracidon de Impacto
Ambiental.

Decreto N° 9.824/12 - “Por la cual se reglamenta la Ley N° 4.241/10 De
Restablecimiento de Bosques Protectores de Cauces Hidricos dentro del
Territorio Nacional” El presente Reglamento tiene como objetivo establecer las
directrices necesarias para el cumplimiento de la Ley 4.241/10, regulando
aspectos relativos al ancho de los bosques protectores de cauces hidricos, asi
como el establecimiento de un Programa de Restauracidon de Bosques
Protectores de Cauces Hidricos para aquellas propiedades en cuya superficie
existan cauces hidricos que no cuenten con el ancho minimo de bosques
protectores.

Articulo N°5.- Establecer los pardmetros minimos que se deberdn restaurar
conforme al ancho del cauce hidrico y las particularidades del drea de
influencia de estos, los cuales constituyen la base para planificar las zonas de
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bosques protectores de cauces hidricos para la Region Oriental, conforme s s
siguiente cuadro:

Ancho del cauce hidrico Ancho minimo del bosque
protector en cada margen
Mayor o igual a 100 m 100 m
S50a99m 60 m
20049 m 40 m
S5al9m 30m
1,5a49m 20m
Menora 1,5 m 10m
Zona de influencia de Se preverd en cada caso de
nacientes tipos de nacientes

8. DETERMINACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS DEL
PROYECTO

La determinacién de los impactos corresponde a las diferentes Etapas del
proyecto: Etapa de diseno, Etapa de ejecucion, Etapa de operacion y
mantenimiento y Cierre del Proyecto.

8.1. Impactos Positivos

8.1.1. Etapa de Diseno

8.1.1 Mensura y Elaboracién de Planos
» Generacion de empleos.

8.1.2. Etapa de Ejecucidn

8.1.2.1. Limpieza

» Generacion de empleos.

» Seguridad.

» Salud.

» Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados ocasionales.
8.1.2.2. Marcacién y Amojonamiento
» Generacion de empleos.

» Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados ocasionales.
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8.1.2.3. Apertura de Caminos y Movimiento de Maquinarias = s

Mejoramiento de los medios de comunicacion vial.

Generacion de empleos.

Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados ocasionales.
Plusvalia de terreno.

Ingresos al fisco.

.1.2.4. Planta Urbana

Mejoramiento de la calidad del aire.

® V V V V V

Control de la erosion.

Mejoramiento de la calidad de vida de los pobladores de la zona.

YV V V V

Al mejorar la calidad del aire positivamente en la salud de los pobladores
de la zona.

» Generacion de empleos.

> Plusvalia de los terrenos por el mejoramiento del paisaje.

» Aumento del nivel de consumo en la zona, por los empleados ocasionales.
8.1.3. Etapa de Operacion y Mantenimiento

8.1.3.1 Adjudicacién de los Lotes

> Ampliacion de la zona urbana.

Mejoramiento de la calidad de vida de la zona de influencia del proyecto.
Generacion de empleos.

Aumento del nivel de consumo en la zona.

Plusvalia de terrenos.

vV V V V VY

Ingresos al fisco y a la municipalidad local.

» Reparacién de caminos.

8.2. Impactos Negativos

Los impactos negativos ocurrirdn desde la etapa de ejecucion del proyecto.
8.2.1 Etapa de Ejecucioén

8.2.1.1. Limpieza de Cubierta Vegetal

- Eliminacién de especies herbdceas y arboreas.
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8.2.1.2 Marcaciéon y Amojonamiento

- Alteracion del paisaje.
8.2.1.3. Apertura de Caminos y Movimiento de Maquinarias
- Calidad del aire por la generaciéon de polvo y ruido.

- Posibilidad de erosion al retirar la cubierta vegetal en espacio destinado a
Caminos.

- Alteracion de la geomorfologia.

- Posible afectacion de la calidad del agua por la sedimentacion producida,
debido ala erosion de los suelos.

- Alteracion del paisaje.

- Afectacion de la seguridad de las personas por el movimiento de
mMAgquinas.

- Afectacion de la salud de las personas por la emision de gases de la
combustion de la operaciéon de las maquinarias y generacion de polvo.

8.3. Impactos Inmediatos

> Con la redlizacion de la limpieza se afecta en forma inmediata a las
especies arbdreas y herbdceas.

> La apertura de caminos elimina algunas especies arbéreas y herbdceas.

> Posibles focos de contaminacion del suelo y del agua por pérdidas de
aceites y derivados del petréleo (ocasional).

8.4. Impactos Mediatos
> Incremento de materia orgdnica al eliminar ramas y froncos.
8.5. Impactos Directos

» Aumento de la impermeabilizacion localizada del suelo a causa de la
compactacion de los caminos.

» Formacion de canales con peligro de crear sectores de agua estancada si
Nno se los mantiene adecuadamente.

» Ruidos molestos y posibilidad de contaminacién del aire, por la accién de
las maquinas en la apertura de caminos.

8.6. Impactos Indirectos
» Degradacion progresiva del suelo por la eliminacion de la cubierta vegetal.

» Aumento del valor de los terrenos aledanos (plusvalia).
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» Mejoramiento de los accesos a la cadena productiva.

8.7. Impactos Reversibles
» Incremento de materia orgdnica producida por la limpieza y el destronque.
» Degradacioén progresiva del suelo.
» Alteracion del paisqje.

8.8. Impactos Irreversibles

» Geomorfologia. - Ampliacion de la zona urbana.

9. ANALISIS DE ALTERNATIVAS PARA EL PROYECTO
PROPUESTO.

Al analizar alternativas para el proyecto propuesto, se tuvieron en
consideracion las caracteristicas generales del predio, como, asimismo, las
condiciones que ofrecia el mismo, teniendo en cuenta principalmente el
componente ambiental, la ubicacién, medio socioecondmico y cultural,
todos estos factores tan importantes para la adquisicion de un lote, por tanto,
las alternativas deben encuadrarse dentro de ella.

No se han considerado otras alternativas de localizacion, debido a que
la empresa proponente del proyecto considera que la zona donde se
desarrollard el mismo se encuentra ubicada en un lugar estratégico para
dicha actividad.

Considerando que se encuentra cercana a una via de acceso, y
cercano a otras viviendas hace que el drea sea propicia para el loteamiento.

El drea de Influencia Indirecta cuenta ademdas con servicios bdsicos
tales como energia eléctrica, agua y de telefonia.

10. PLAN DE GESTION AMBIENTAL (PGA)

La Gestion Ambiental es la etapa central en el proceso de
ordenamiento ambiental, que permite decidir sobre qué actividades realizar,
como realizarlas, en qué plazos y en Ultimo término, posibilita la seleccion de
las opciones ambientales y sociales mds adecuadas en el proceso de
desarrollo del proyecto, previo a la identificacion de los potenciales impactos
que el mismo pueda generar sobre el medio ambiente.
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El Plan de Gestion Ambiental debe contener

- Programas de control de la aplicaciéon de las medidas de mitigacion de los
impactos ambientales significativos.

- Plan de monitoreo con el fin de verificar los resultados esperados.

La responsabilidad de la ejecucion de las medidas de mitigacion estard
a cargo del proponente del proyecto, como asi mismo la verificacion del
cumplimiento de estas, sujeto a la fiscalizacidon de las autoridades
competentes.

La educacion ambiental, tanto para los usuarios del proyecto, como
para los empleados, deberd contemplar, como eje principal, el buen uso del
agua y de la energia, la limpieza del medio antréopico especificamente la
disposicion adecuada de residuos, para lo cual:

Se implementard el sistema de tripticos educativos ambientales tanto
para contratados para los trabajos del loteamiento como para adquirientes
de lotes, indicando el buen uso de los servicios bdsicos, mantenimientos de
dreas de contribuciéon inmobiliaria y manejo correcto de residuos solidos
urbanos.

En el proceso de aplicar la metodologia del plan de gestion ambiental
se identificaron los impactos con efectos negativos que se generardn en todas
las fases del proyecto y de las medidas de mitigacion para controlar, reponer
y fortalecer los efectos ambientales que podrian presentarse en el proceso de
ejecucion de este.

Plan de Mitigacion para atenuar los Impactos

El Plan estd dirigido a mitigar aquellos impactos que pueden provocar
alteraciones y riesgos en cada uno de los componentes ambientales. El cual
se enmarca en la estrategia de conservacion del ambiente, en armonia con
el desarrollo socioecondmico de los poblados influenciados por el proyecto.
Este serd aplicado durante y después de las obras de cada una de las etapas
del proyecto.

10.1.1. Objetivo General

Las acciones del plan buscan la implementacion eficiente de las
medidas de mitigacion recomendadas, en forma oportuna, a fin de que las
actividades desarrolladas en el proyecto se readlicen respetando normas
técnicas de conservacion de los recursos naturales y proteccidon al medio
ambiente en general.
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10.1.2. Objetivos Especificos

- Controlar la aplicacion oportuna y adecuada de las medidas de
mitigacion.

- Capacitar a los personales del establecimiento sobre las medidas de
mitigacion que deberdn atender.
10.1.3. Propuesta para la implementaciéon de las medidas de mitigacion

Las recomendaciones apuntan a establecer medidas para
contrarrestar los efectos ambientales negativos producidos en el ambiente
fisico, bioldgico y anfréopico, que apuntan a la sustentabilidad ambiental del
proyecto en ejecucion.

10.2. Plan de Monitoreo

El Monitoreo es el seguimiento rufinario del programa de mitigacion
utilizado para atenuar los potenciales impactos ambientales usando los datos
de los insumos de los procesos y los resultados obtenidos. Se utiliza para evaluar
si las actividades programdaticas se estdn llevando o no a cabo en el tiempo y
forma establecidos. Las actividades de monitoreo revelan el grado de
progreso del programa hacia las metas identificadas.

La Evaluaciéon de los Procesos de monitoreo se utiliza para medir la
calidad e integridad de la implementacion del programa de mitigacion y
evaluar su cobertura. Los resultados de la evaluacion de los procesos estdn
dirigidos a informar correcciones a medio plazo para mejorar la eficacia de
los programas.

Existe superposicion entre los conceptos de monitoreo y evaluacion. La
distincion reside en que el monitoreo controla el cumplimiento de las tareas y
actividades planeadas, mientras que la evaluacion verifica el logro de los
objetivos de las metas trazadas.

El Monitoreo debe contemplar los siguientes puntos:

- Infroduccion correcta y grado de eficacia de las medidas precautorias
O correctoras.

- Verificacion de los impactos cuya total correccion no sea posible,
compardndolos con lo previsto al realizar la EVIA.

- ldentificacion de otros impactos no previstos y de posterior aparicion.

- Control y monitoreo del manejo correcto de los residuos solidos.
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11. ELABORACION DEL PLAN DE MITIGACION.

Un plan de mitigacion estd destinado a atenuar, revertir, o mitigar
efectos e impactos ambientales negativos causados por la intervencion
anfrépica sobre el ambiente. Se recomiendan las medidas de mifigacion o
minimizacion de acciones identificadas como causantes del impacto
ambiental negativo.

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

MEDIDAS A SER

IMPACTOS IMPLEMENTADAS
NEGATIVOS MITIGACION O RESPONSABLE | COSTO EN Gs.
COMPENSACION
Degradacion del | Conservacion y
§uelo. Por. l,O mche.n!m|.enTo de la Proponente 2.500.000
intervencion con | superficie sin lotear.
mdagquinas.
Sedimentacion Control y mantenimiento
ho’cm Ic?s lugares | de los caminos. Pro.pc.me.n’re 3.000.000
mas bajos, Municipalidad
erosion.
Contaminaciéon Que se anexe al contrato
de aguas de compra - venta de los
subterrdneas por | lotes o a través de
producciéon de cualquier otro documento
desechos liquidos | con acuso de recibo de
domiciliarios. todos los compradores de
lotes donde se estipule la
obligatoriedad a los
propietarios de los lotes de
construir cmara séptica y Proponente
la disposicion en pozos C 1.000.000
Municipalidad
absorbentes o pozos
negros para evitar la
contaminacion directa de
aguas subterrdneas. En
cuanto ala construccion
de la cdmara sépticay
pozo absorbente la
municipalidad deberd
exigirlo en el momento de
control de las
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construcciones hechas en
los lotes.

INTAL

Formacion de
canales 'y
cdrcavas por la
erosion fluvial.

Prever el control inmediato
del estado de los caminos
especialmente luego de
precipitaciones
importantes.

Proponente
Municipalidad

4.500.000
al ano

Contaminacioéon
generada a
fravés de
residuos solidos
por la
intervencion
antrépica en la
etapa posterior a
la ejecucion.

Prever que los nuevos
pobladores del
loteamiento a fravés de
comisiones vecinales
gestionen el servicio de
recoleccion de residuos
soélidos domiciliarios de la
Municipalidad cuando el
volumen de éstos asi lo
ameriten, asi también la
disposicion de residuos se
haga en pozos dispuestos
para el efecto en cada
lote mientras la zona
cuente con el servicio
municipal de recoleccidon
de residuos.

Proponente
Municipalidad

1.500.000

Contaminacioéon
por residuos
generados en el
domicilio.

Prever a los futuros
pobladores del
loteamiento, a través de
volantes informativos, se
enteren de la necesidad
de gestionar el servicio de
recoleccion de residuos
soélidos domiciliarios
cuando el volumen de
estos asi lo amerite, asi
también que la disposicion
de residuos se haga en
pozos dispuestos para el
efecto en cada lote
mientras la zona cuente
con el servicio municipal
de recolecciéon de

Proponente
Municipalidad

1.000.000
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residuos.
Alteracion del Para la tala de drboles
paisaje dentro de cada lote el

titular debe obtener
autorizacion por escrito
del proponente como
requisito previo para
solicitarlo ante la
autoridad Municipal
local.

Los trabajos de desbroce
y limpieza se limitardn al
drea fisica indispensable
para los trabajos de
apertura y
mantenimiento de
caminos y se realizardn
con las precauciones y
procedimientos para
causar el menor efecto.
No se permitird ninguin Proponente
tipo de incineracion de la | Municipalidad
vegetacion. Se tomardn
todas las precauciones
para impedir y eliminar
los incendios, evitando
que los trabajadores
enciendan fuegos No
imprescindibles a las
tareas propias de la obra.
En caso de avistamiento
de animales de fauna
silvestre, se podrd sacar
foto a solo efecto de su
registro sin capturarlo,
dejarlo libre en su hdbitat
natural.

En caso de
atropellamiento
accidental que
ocasionen lesiones

500.000.-
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importantes del animal,
se deberd comunicar al
MADES y
especificamente ala
Direccion general de
Protecciéony
Conservacion de la
Biodiversidad (DGPCB)
del Ministerio del
Ambiente y Desarrollo
Sostenible (021) 287-
?2000al MADES a fin de
esperar instrucciones
para realizar el
procedimiento de rigor.
Ilgualmente, se tendra el
numero de teléfono de
una veterinaria mds
cercana al sitio o del
propio doctor veterinario.
Se frasladard
inmediatamente al
animal en las condiciones
recomendadas por el
técnico del MADES o el
veterinario.

Se destaca que las
especies encontradas en
el inmueble no serdn
aprovechadas ni
industrial ni
comercialmente, asi
también se cuenta con
un sistema de
informacién adecuada
para los futuros
adquirentes de los lotes,
a fin de que los mismos
den cumplimiento ala
normativa legal vigente.

Ana QMT‘Q‘”
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Los propietarios deberan asumir los costos provenientes de sus actividades s«
productivas, considerando las instalaciones y las facilidades de que

dispondran en el futuro.

Manejo en la Generacion de Polvos

En el proyecto mencionado se generard polvo dentro del drea en las fases
de limpieza y apertura de caminos y avenidas no asi en la etapa de
funcionamiento. Se dispondrdn de las medidas de mitigaciéon a fin de
disminuir la cantidad de polvo que pueda generarse en su etapa previa al
funcionamiento.

En caso de ser necesario se humedecerdn los suelos sobrantes que se
encuentren en la infemperie y parte de los caminos donde transitardn las
maquinarias.

En todas las fases del proyecto que requieran de transporte de materiales o
residuos producto de la limpieza los camiones tendrdn lonas que cubrirdn las
cargas.

Tabla de Medidas de Mitigacion y Plan de Monitoreo

El conjunto de medidas preventivas y mitigadoras que se exponen en la tabla
mds abajo fienen como finalidad, la minimizacion de los posibles impactos
ambientales generados por el conjunto de las actividades del proyecto,
desde su etapa de diseno hasta su etapa de operacion.

Asimismo, comprenderdn los siguientes puntos:

» Conftrol de la aplicacion de las Medidas de Mitigacion.
» Plan de Monitoreo y Vigilancia Ambiental.

» Concienciacion Ambiental.

» Plan de Higiene y Seguridad Personal.

Control de la aplicacién de las Medidas de Mitigacion

Considerando que las actividades son bien definidas, las medidas de
mitigacion a implementarse son fdciles y de rdpida ejecucion, asi también los
costos no serdn elevados, si se aplican de manera inmediata. Se llevard un
estricto control para cumplir a cabalidad con este item.

Plan de Monitoreo y Vigilancia Ambiental
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Se controlard desde el inicio a fin de tener una idea del estado original,=@l@:» s
manera a desarrollar las medidas de mitigacion en caso de superar los limites
establecidos segun las normativas vigentes, durante las distintas etapas del
proyecto.

Parametro: Aire.

Plan de Monitoreo: Se determinard cudlitativamente la contaminacion
atmosférica debido a polvos generados por movimiento de maquinas y ofros,
en las zonas de frabagjo, etfc.

Parametro: Ruido.

Plan de Monitoreo: Mantenimiento adecuado de maquinarias en lugares
donde haya actividad, dentro de la propiedad.

Parametro: Suelo.

Plan de Monitoreo: Se deberd monitorear los suelos proximos a las dreas donde
operan las maquinarias y otros que por sus caracteristicas estarian
contaminados.

Concienciacion Ambiental
Se proveerd un Programa de capacitacion para las personas involucradas en

las actividades del Proyecto, de manera a crear conciencia en los siguientes
aspectos:

> Disposicion final de residuos;
> Relaciones publicas y educacion ambiental;
> Participacion comunal.

Plan de Higiene y Seguridad Personal

Equipo de primeros auxilios. Poseer un botiquin de primeros auxilios que esté
ubicado en lugar accesible al personal operario.

Horario de trabajo. Las horas de frabajo estardn adecuados a los horarios de
invierno y verano respetando horas y dias de descanso. No se efectuardn
ningun tipo de tareas por la noche.

Condiciones ambientales de trabajo: Son las circunstancias fisicas que cobijan
al empleado en cuanto ocupa un cargo en la organizacion.
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periodos de descanso, etc.

Condiciones sociales: Son las que tienen que ver con el ambiente o clima
laboral (organizacion informal, estatus, etfc.).

12. PLAN DE MONITOREO Y VIGILANCLA AMBIENTAL.

El Monitoreo es el seguimiento rutinario del programa de prevencion,
mitigacion y/o compensacion utilizada para atenuar los potenciales impactos
ambientales usando los datos de los insumos de os procesos y los resulfados
obtenidos. Se utiliza para evaluar si las actividades programaticas se estdn
llevando o no a cabo en el tiempo y forma establecidos. Las actividades de
monitoreo revelan el grado de progreso del programa hacia las metas
identificadas.

La Evaluacion de los Procesos de monitoreo se utiliza para medir la calidad e
integridad de la implementacion del programa de mitigaciéon y evaluar su
cobertura. Los resultados de la evaluacion de los procesos estan dirigidos a
informar correcciones a medio plazo para mejorar la eficacia de los
programas.

El Monitoreo debe contemplar los siguientes puntos:

- Infroduccién correcta y grado de eficacia de las medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensacion.

- Identificaciéon de otros impactos no previstos y de posterior aparicion.

- Control y monitoreo del manejo correcto de los residuos solidos.
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4. CONCIENCIACION AMBIENTAL

Disposicion de los residuos

?_
JMM 7/&4, e . Los principales dafios a la salud

provocados por la mala disposicion de

para el funci i delos seres los residuos son la proliferacion de

h la biodiversi: el medio
vector: r res, | les
y todos los elementos vivos del planeta. 234 efs y . vedaces o,s. LS
Conocer la importancia del agua en nuestra transmiten gérmenes y parasitos que
vida es saber de los beneficios que nos brinda, son ingeridos por las

ayuda a valorar y proteger este recurso

personas en los alimentos y el agua.
natural.

Posibles dafios al medio ambiente
provocados por la mala disposicion de
residuales:

Por eso es esencial desarrollar un sembnlenlo
Pt a lcs dela

P P

° Contaminacion de aguas.

Contaminacién del aire.

Soge - : Contaminacién atmosférica.
5. QUIOS 1R ).
16008 debs fos extr
contaminadiof ci¢l taW importagle recurso.
* Contaminacién de suelos.

ICIAS DE UA CONTAMINACION DEL AGUA peetil
Problemas paisajisticos.
Destruccion dela blodiversidad

Contaminadion dela cadena alimentaria.

Escasez de agua potable

Enfermedades.

LMmd_A-

Conociendo nuestras normativas:

sables

Normativas

sctualmente en nuestro pais

Poda continua de las zonas verdes
urbanas.

Riego y mantenimiento continuo de
areas verdes.

LPI Inniob: 1a(1;‘HAYA.
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Ias 3R

Reutiliza Recicla Reduce

La denominada Regla de las 3R pretende
estimular la participacion ciudadana,
desde el ambito del hogar, en la lucha
contra la degradacion del planeta
mediante la reduccion, la reutilizacion y el
reciclaje de los productos que
consumimos.
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de las palabras
conocimiento que tiepe el ser hu
de si mismo y “my io'3

entonces como: élcon iento que’ e

ser humano tiéneldel enorno que le
rodea para culdarl

‘Creamos co idandomml:
vegetacgrﬁvi ndo a tala de arbolesy
cuidapdo, €n no contaminar ningun
cauce hidrico exis
Conrespalma o0 derEsiduoslt
mismos deBense ubi
correcta para su postenor disposicion

.ﬁnal, todo esto, acordera’las' Leyes y:
Normativasvigentes en el pais.

PROPONENTE: LA PARAGUAYA INMOBILIARIA S.A.

RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL

RIMA

Ana @ijjo

CONSULTORIA AMBIENTAL

42



