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1. INTRODUCCION

El presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar fue encomendado por la firma
VIVO PARAGUAY 2 S.A., la firma mencionada es la propietaria del emprendimiento
EDFICIO DE DEPARTAMENTOS VIVO AREA 1 TORRE 2, en cumplimiento de los
requisitos exigidos en la Ley N° 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental de fecha 31
de diciembre de 1993, en el Decreto Reglamentario N° 453/2013 de fecha 8 de Octubre de
2013y en la Ley N° 1561/00 de fecha 21 de julio del 2000 Que crea el Sistema Nacional del
Ambiente, el Consejo Nacional del Ambiente y la Secretaria del Ambiente con el propdsito
de identificar los efectos que pueden causar las actividades del Proyecto y del entorno, sobre
el medio ambiente.

a. Objetivos

i. Objetivo General del Estudio
El objetivo general que persigue el presente Estudio del proyecto “EDFICIO DE
DEPARTAMENTOS VIVO AREA 1 TORRE 2” es la de identificar, interpretar y calificar las
interacciones de las actividades del emprendimiento con el entorno ambiental existente, para

obtener una prediccion real de las consecuencias ambientales ocasionadas al mismo.

ii. Objetivos especificos del Estudio

e Adecuar el predio a los preceptos de los Decretos Reglamentarios N° 453/13 y 954/13 de la

Ley N° 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Especificar el area de influencia directa e indirecta del predio.

Describir, caracterizar y analizar los medios fisico, bioldgico y social, en donde se desarrolla
la actividad.

e Identificar, interpretar, predecir, evaluar, prevenir y comunicar los potenciales impactos y
riesgos ambientales, asi como las consecuencias de los mismos en el area de influencia
directa e indirecta de la actividad.

e Establecer y recomendar los mecanismos de mitigacion, minimizacién o compensacion que
corresponda aplicar a los efectos o impactos negativos, para mantenerlos en niveles
admisibles, y asegurar de esta manera la estabilidad del sistema natural y social en el area
de influencia de la actividad.

e Elaborar un Plan de Gestién, con programas que contengan las diferentes medidas

preventivas, de mitigacion y correctivas propuestas.
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b. Nombre del proyecto:
EDFICIO DE DEPARTAMENTOS VIVO AREA 1 TORRE 2
c. Proponente
VIVO PARAGUAY 2 S.A.
d. Persona responsable
Diego José Vuyk Espinola.
e. Ubicacion
Barrio Area 1.
f. Direccion
Calle Los Naranjos esquina Los Guayabos
g. Distrito
Ciudad del Este.
h. Departamento
Alto Parana.
i. Geolocalizacion
UTM X=737.685 Y=7.175.187
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Figura 1 - Ubicacion del emprendimiento. Fuente: elaboracion propia. Imagen Google
Maps.

j. Datos catastrales de la propiedad:

- Proponente: VIVO PARAGUAY 2 S.A.
- Cuenta Corriente Catastral N°: 26-4754-1
- Superficie del terreno: 728, 6625 m?

- Superficie a construir: 3.250 m?

k. Descripcion de la actividad
Como se mencion6 mas arriba la firma VIVO PARAGUAY 2 S.A. es propietaria del
emprendimiento EDFICIO DE DEPARTAMENTOS VIVO AREA 1 TORRE 2, el
emprendimiento se encuentra en fase de construccién, sera un edificio para departamentos

ubicado en la zona del Area 1 de Ciudad del Este.
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2. DESCRIPCION AMBIENTAL DEL AREA DE INFLUENCIA DIRECTAE
INDIRECTA DEL PROYECTO
Departamento de Alto Parana. Informacién general

- Superficie: 1.489.500 hectareas (3,66 del pais)

- Poblaciéon: 830.943 habitantes (11,46 % del pais)

- Capital: Ciudad del Este

- Situaciongeografica: 24°30"- 26°15" de latitud sur y 54° 20" - 55° 20" de longitud oeste

- Distritos: 22 (Ciudad del Este, Dr. Juan Ledn Mallorquin, Dr. Radl Pefia, Domingo
Martinez de Irala, Hernandarias, Irufa, Itakyry, Juan Emiliano O’Leary, Los Cedrales,
Mbaracayl, Minga Guazl, Minga Pord, Naranjal, Nacunday, Presidente Franco, San
Alberto, San Cristdébal, Santa Fé del Parana, Santa Rita, Santa Rosa del Monday, Tavapy,
Yguazu).

3. DESCRIPCION DEL PROYECTO INCLUYENDO LAS ACTIVIDADES EN FASE
CONSTRUCTIVA'Y OPERATIVA

VIVO PARAGUAY 2 S.A. es propietaria del emprendimiento EDFICIO DE
DEPARTAMENTOS VIVO AREA 1 TORRE 2, el edificio sera destinado para la venta de
departamentos en una zona concurrida, como es la zona comercial del Area 1 de Ciudad del
Este. Actualmente el emprendimiento se encuentra en fase de construccion.

De acuerdo al proyecto, el edificio contara con mas de 30 departamentos distribuidos
desde el 1° piso hasta el 6° piso. En la zona de planta baja se encontrara el sector de
estacionamientos para los propietarios y/o inquilinos de los departamentos, en.

Los departamentos seran de 1, 2 y 3 dormitorios y penthouse en el piso 6°.

a. Materia prima e insumos basicos utilizados

- Fase constructiva

o Agua: 1.000 m¥dia aproximadamente

o Energia eléctrica: 1000 Kw/mes aproximadamente.
- Fase operativa:

o Agua: 20.000 m3/dia aproximadamente

o Energia eléctrica: 1000 Kw/mes aproximadamente.
b. Produccién anual:

- No corresponde.
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c. Desechos

i. Fase constructiva

o Liquido: 500 m?/dia aproximadamente.
-Efluentes
En fase inicial se alquilara bafio portatil para el uso del personal de la obra.
o Sélido: 600 kg/mes aproximadamente.
Resultantes de los materiales para la construccién y de uso personal de los
profesionales de la obra.
o Gaseosos/polvo: las particulas de polvo mayormente seran del
transito peatonal y de vehiculos que ingresen al local de la obra,

ademas del trabajo de elaboracion de la mezcla.

ii. Fase operativa

o Liquido: 10.000 m®/dia aproximadamente.

= Efluentes, de los apartamentos resultantes de las cocinas
y de los sanitarios.

o Sélido: 600 kg/mes aproximadamente.
Resultantes de los apartamentos como residuos solidos, organicos y de oficina de
la administracion del edificio.

- (Gaseosos: no se registrara de forma significativa.
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4. IDENTIFICACION DE IMPACTOS Y RIESGOS AMBIENTALES

i. ldentificacion de impactos y riesgos ambientales del emprendimiento
- Medio fisico

o Paisaje: El emprendimiento se encuentra en una zona urbanizada totalmente
por lo que su incidencia no reviste ningun tipo de cambio al paisaje.

o Aire: en este medio se considera como variables ambientales al olor y al
polvo:

= Olor: no se registrara significativamente, en fase constructiva por el
preparo de la mamposteria o corte de materiales (madera, ceramica,
plasticos, etc.), en fase operativa el emprendimiento se dedicara al
rubro de alquiler de apartamentos.

= Polvo: en fase constructiva se producira de la labor de la construccion
del edificio y del movimiento de los vehiculos en el area de la
construccion, en fase operativa el emprendimiento se dedica al rubro
de alquiler de apartamentos por lo que el nivel de generacion de polvo
sera minimo.

o Suelo: en fase constructiva se podra verificar movimiento de suelo para la
preparacion de las bases del edificio.

o Desarrollo urbano: el sitio del emplazamiento se encuentra en una zona
diversificada, por lo que el establecimiento del emprendimiento en dicha
zona podra aportar su cuota de revalorizacion a la zona.

o Agua: en linea recta al sur se encuentra el rio Monday, en linea recta al norte
se encuentra el rio Acaray y en linea recta al este se encuentra el rio Parang,
el emprendimiento cuenta con el servicio de agua corriente de empresa
privada y no produce ningln tipo de sustancia altamente toxica y/o
contaminante para el entorno.

- Medio biolégico

o Floray fauna: el emprendimiento se encuentra en un area intervenida por el
hombre, por lo que las especies de fauna son especialmente animales

domésticos propios de zonas urbanas, en relacion a la flora no se registran
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cambios sustanciales.

- Medio antrépico

o Sociocultural: el emprendimiento se encuentra en uno de los barrios mas
importantes de Ciudad del Este, cuenta con movimiento comercial propio,
centros educativos, culturales y otros.

o Econdmico: el emprendimiento se encuentra en un barrio con gran flujo
comercial.

En el siguiente cuadro se puede observar cuales son las actividades que podrian revestir algin tipo

de impacto con el funcionamiento del emprendimiento.

CAUSA/ACTIVIDAD IMPACTO NEGATIVO MEDIDAS DE MITIGACION

Las basuras y sub— productos estaran
destinados a lugares adecuados, para
Generacion de desechos | evitar posibles focos de incendios.
solidos, afectacion de la | Todos los sitios del establecimiento deben
calidad de vida y de la salud | estar libres de basura. Estos deben
de los empleados por la | colocarse en basureros o depésitos
incorrecta  disposicion de | especiales habilitados y disponer luego en
desechos sélidos. forma apropiada para ser retirados por el
servicio de recolecciény depositados en el
vertedero municipal.

" Desarrollar procedimientos apropiados

CONSTRUCCION DE para la contencién de emergencias
APARTAMENTOS Colocar en lugares visibles carteles con el
namero telefénico de los bomberos y otros
de emergencia.
Para disminuir la posibilidad de
Accidentes  laborales por | ocurrencia de accidentes de transito, se
falta de procedimientos indicara claramente el movimiento de
vehiculos y mantener una velocidad de
circulacion prudencial dentro del edificio.
Concienciar al personal del cumplimiento
del sistema de sefializaciones, ya sean
operativas, de movimientos o de cualquier
otro en general.
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5. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

En cualquier actividad laboral, desde las mas complejas a las mas sencillas, existen una serie de
riesgos que, en determinadas situaciones, pueden afectar a la seguridad y salud de los trabajadores.
La prevencion de riesgos laborales es la actividad llevada a cabo para evitar y controlar dichos
riesgos de manera que no lleguen a generar problemas para la seguridad y salud de los trabajadores.
Comprende todas aquellas actuaciones necesarias para disefiar, crear y mantener unas condiciones
de trabajo adecuadas, que garanticen la seguridad y salud de los trabajadores y eviten los posibles
riesgos relacionados con la actividad o, en caso de no poder evitarse, controlarlos o minimizarlos.
- Disponer de tomas de corriente y maquinas y aparatos eléctricos con toma de tierra.
- Ubicar los armarios y cuadros eléctricos en zonas no accesibles al pablico en general y mantenerlos
cerrados con llave y sefializados como riesgo eléctrico.

a. Gestion integral de residuos solidos:
Resultantes de materiales de los apartamentos. Todo el desecho urbano sera depositado en
contenedores que seran trasladados a una zona de depdsito de residuos de donde seran retirados por
empresa tercerizada de recoleccion de residuos solidos urbanos.

b. Gestion integral de emisiones gaseosas:
No se producen significativamente gases por el rubro al que se dedica el emprendimiento.

c. Gestidn integral de aguas residuales:
Todo el efluente que se genera en el establecimiento pasa por camaras sépticas para un proceso
simple de separacion de grasas y sedimentos para luego desembocar en un sistema de tratamiento
primario de refuerzo y secundario por medio de un filtro anaerébico de flujo ascendente (FAFA),
el efluente resultante serd depositado en pozos ciegos y por ultimo, se prevé el desagoto de los
mismos de acuerdo a la necesidad.

d. Gestion de riesgos

El proponente debe hacer todos los esfuerzos razonables para proporcionar un ambiente de

trabajo seguro y saludable que esté libre de peligros potenciales, en ese sentido deberian seguirse
los siguientes principios:
a) Todos los accidentes son evitables. La implementacidn de programas y politicas de control de
seguridad y salud eficaz evitara accidentes.
b) La prevencion de accidentes es un buen negocio. Minimiza el sufrimiento humano, promueve
mejores condiciones de trabajo para todos, sostiene la organizacion en el mas alto respeto dentro de

11
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la comunidad y aumenta la productividad.

c) El personal es valorado. EI proponente es el responsable de proporcionar el trabajo méas seguro
posible para su personal y se compromete a asignar y proporcionar los recursos necesarios para
promover y aplicar eficazmente estas pautas de seguridad.

d) Todo el mundo es responsable. El personal es responsable de las practicas seguras de trabajo y
la prevencion de accidentes y lesiones.

e) La comunicacion es la clave. El proponente establecera las lineas de comunicacion para solicitar
opiniones del personal en lo relativo a salud y seguridad.

) Los gerentes son modelos de conducta. El personal de gestion de la organizacion servira como
modelo a imitar, demostrando buenas actitudes y un fuerte compromiso con la salud y seguridad en
el trabajo.

g) La supervision es parte del negocio todos los dias. El proponente debe supervisar la salud de
la compaiiia, la seguridad y condiciones de trabajo para garantizar que se alcancen los objetivos del
programa.

h) La promocion de la seguridad siempre continda. Todos deben estar comprometidos a
promover la conciencia de seguridad y prevencion de accidentes y lesiones.

i) Todo el mundo debe estar comprometido con la seguridad. Las personas que trabajan juntas
pueden prevenir accidentes y mutuamente mantenerse sanos y salvos en el lugar de trabajo

- Factores determinantes para la prevencion de accidentes

i. Comunicacioén
El proponente, la administracion del centro médico y el personal deben comunicarse con
eficacia con respecto a cuestiones relacionadas con la seguridad. Se recomiendan las siguientes
pautas de comunicacion para asegurar la participacion y el compromiso con los problemas de
seguridad por parte de la gerencia y el personal.

- Reuniones de seguridad periodicas con el personal que estimulen la participacion y una
comunicacion abierta y bidireccional.

- Proporcionar al nuevo personal entrenamiento de seguridad.

- Desarrollar un arbol telefénico para los colaboradores para que la administracién los
pueda contactar en caso de emergencia.

- Proporcionar entrenamientos de recordatorio o refrescamiento regular una vez al afo.

- Publicar informacion actualizada sobre temas de seguridad, accidentes y sugerencias de
seguridad generales en las pizarras de anuncios de la empresa.
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- Mantener una pizarra en un lugar visible donde se pueda escribir una lista de
colaboradores in situ. Esto ayudaré en el conteo de personas en caso de emergencia.

- Alentar al personal a informar inmediatamente sobre cualquier circunstancia que resulte
en riesgo para los demas colaboradores y clientes.

- Solicitar a los colaboradores que informe a la administracion sobre sus preocupaciones
de seguridad. El colaborador que destaque temas de seguridad o inquietudes no debe
temer represalias como consecuencia de su accion.

- Involucrar a los colaboradores en futuros desarrollos y actividades de seguridad,
solicitando sus comentarios y sugerencias.

ii. Herramientas y equipos
Las herramientas y los equipos son componentes clave para la operacion exitosa de cualquier
emprendimiento. Velar por su buen funcionamiento y realizar los mantenimientos correctivos en
tiempo y forma de tal forma a evitar accidentes por la falencia de la revision.
iii. Equipo de proteccion personal
La empresa debe garantizar que todo el personal que trabaja en el establecimiento tenga

acceso a dichos elementos y los utilice cuando trabaje en el mismo.

iv. Botiquin de primeros auxilios
Debe haber disponible un kit completo de primeros auxilios. EI personal debe ser entrenado
en primeros auxilios en caso de emergencia.

El botiquin de primeros auxilios debe:

- Estar en un lugar visible y accesible.

- Estar colocado en un lugar seco, fuera de la luz solar directa.

- Estar abastecido con medicamentos genéricos para primeros auxilios en caso de
accidentes.

- Ser inspeccionado trimestralmente para asegurar que los medicamentos no estén
vencidos.

- Ser abastecido inmediatamente cuando los medicamentos se utilicen o caduquen.

Se debe utilizar un registro de inspeccidn de botiquin de primeros auxilios para registrar las

inspecciones y para detallar cudndo han sido reabastecidos los articulos. El registro de inspeccion
debe ser revisado cuando se lleve a cabo el inventario de materias primas de fin de mes.

v. Agua limpia
El agua limpia debe estar disponible para su uso en la primera respuesta a la exposicion a productos

abrasivos (para la piel, ojos, etc.) o la intoxicacion.
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e. Seguridad e higiene ocupacional
Todo el personal debe hacer su trabajo para evitar accidentes y lesiones, incluyendo:

a.) Observar las normas de seguridad organizacional.

b.) Mantener las areas de trabajo libres de condiciones inseguras.
c.) Evitar y eliminar practicas inseguras.

d.) Informar puntualmente sobre practicas y condiciones inseguras.
e.) Informar todos los accidentes inmediatamente.

f. Plan de recomposicién paisajistica del entorno inmediato
Al ser un area intervenida por el hombre la modificacion paisajistica del entorno inmediato
practicamente no fue modificada, la instalacion del emprendimiento contribuyd en la revalorizacién
del lugar.

g. Plan de monitoreo
El Plan de Monitoreo implica una accion permanente en la verificacion del cumplimiento de las
medidas para evitar impactos negativos, en la deteccion de impactos no previstos del proyecto y una
atencion especial a las modificaciones que puedan ocurrir. EI proponente debe verificar que:

- El personal esté capacitado para realizar las operaciones a que esté destinado.

- Que sepa implementar y usar su entrenamiento correctamente.

- Su capacitacion intuira respuestas a emergencias e incendios, asistencia a personal propio
del local y a concurrentes, manejo de productos quimicos, residuos, efluentes y
requerimientos normativos actuales.

- Sedisponga de planos de ingenieria y disefios de las instalaciones componentes.

- Existan sefiales de identificacion y seguridad en todo el establecimiento.

- Se consideren problemas ambientales para el sitio de las instalaciones y tener en cuenta
dichos aspectos (Educacion ambiental)

- Realizar todas las actividades en el recinto teniendo en cuenta todas las normativas vigentes
y cumplir con las exigencias al respecto.

- Botiquin de primeros auxilios.

Estas medidas son de duracion permanente 0 semi permanente, por lo que es recomendable efectuar

un monitoreo ambiental a lo largo del tiempo, ya que puede sufrir modificaciones.

h. Monitoreo de los Desechos Liquidos

- Los registros de paso de los efluentes estan conectados a una camara séptica de
tratamiento primario el cual desemboca en un sistema de tratamiento primario de refuerzo
y secundario por medio de un sistema de filtro anaerobio de flujo ascendente (FAFA), el
efluente tratado desembocara en pozos ciegos para su eventual desagoto periddico, el
proponente debera realizar verificacion periodica de los registros, de la cdmara séptica,
del FAFA 'y del pozo ciego de tal forma a evitar colmataciones.
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Los desaguies pluviales también se verificaran para que no operen incorrectamente.

Estas medidas son de duracidn permanente o semi permanente, por lo que es recomendable efectuar

un monitoreo ambiental de forma semanal.

i. Monitoreo de los Desechos Sélidos.

Los residuos sélidos urbanos seran depositados en contenedores, luego deberan ser
retirados por el servicio privado de recoleccion de residuos solidos urbanos.

Se sugiere la segregacion de los residuos conforme a lo establecido en el manual del Plan
Nacional de Gestion Integral de Residuos Sélidos Urbanos — Reglamentacion ley
3.956/20009.

Auditar del cumplimiento de las normas de una eliminacion segura de los desechos
solidos.

Monitorear periodicamente todo el local a fin de retirar los residuos que fueron
depositados por parte del personal o personas que acceden al mismo, ya que el entorno
rapidamente se deteriorara si se toma el habito de arrojar desechos en cualquier parte del

predio.

Estas medidas son de duracidn permanente o semi permanente, por lo gue es recomendable efectuar

un monitoreo ambiental de forma diario.

J. Monitoreo de Sefalizaciones

- Las sefalizaciones se deben cuidar, con el fin de que los colaboradores o cualquier otra
persona lo adviertan, lo cumplan y respeten las indicaciones de los mismos.
- Deberan estar ubicados en lugares estratégicos a fin de tener a la vista los procedimientos

a ser respetados.

- Las sefializaciones seran repintadas o ser reemplazados debido a su destruccion o

borrado.

- Se debera insistir al personal el respeto de las sefializaciones con el fin de evitar

accidentes

Estas medidas son de duracion permanente o semi permanente, por lo gue es recomendable efectuar

un monitoreo ambiental de forma mensual.

k. Costo de implementacion de monitoreo

ACTIVIDAD PERIODICIDAD COSTO MENSUAL
M. de los Desechos Liquidos Semanal 100.000
M. de los Desechos Sélidos Diario 300.000
M. de Sefializaciones Mensual 500.000
COSTO TOTAL 900.000

I. Alternativas de localizacion

No se han considerado alternativas de localizacion de la obra, debido a que las caracteristicas

generales del terreno y la ubicacion geogréfica del mismo la hacen apta para la realizacion de este

IVEC E.A.S. Gestion Ambiental
RUC: 80121575-7
CTCA: E-163

15

Comprometidos con el desarrollo de su emprendimiento




“"Comprometidos con el desarrollo sostenible de su emprendimiento ™

@grupo_ivec Alto Parana Central
[ ) givec ingenieria verde (0983) 107 613 (0981) 672 272
X . (0992) 905 850
Iﬁgenigr\'o CIlentes@glvec-cDm.Py (0973) 569 799

www.givec.com.py

tipo de emprendimiento, por lo que las alternativas deben enmarcarse dentro de ella.

m. Alternativas tecnoldgicas de la Obra
Se cuenta con maquinarias de alta tecnologia y complejidad para la realizacion de los trabajos
descritos. Como asi también, con personal capacitado para el desarrollo de las diferentes actividades

dentro del predio.
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6. CONCLUSION Y RECOMENDACIONES

- El presente estudio contempla un analisis detallado de los principales impactos
ambientales causados o posiblemente ocasionados por las actividades realizadas en el
proyecto EDFICIO DE DEPARTAMENTOS VIVO AREA 1 TORRE 2, cuyo
proponente es la firma VIVO PARAGUAY 2 S.A. y ha considerado los aspectos
socioeconémicos que lo rodean.

- El emprendimiento pretende adecuarse a todas las exigencias existentes de tal forma a
evitar dafios ambientales y exposicion al peligro de los afluentes. Por ser un local de 8
pisos incluyendo subsuelo y planta baja es més facil prever las posibilidades de siniestro
por lo que el proponente se compromete a cumplir con todas las exigencias legales
ambientales.

- Desde el punto de vista ambiental la actividad que se llevara a cabo se regira en las buenas
préacticas en la gestion ambiental de los residuos solidos, reduciendo los impactos
ambientales, promoviendo la correcta disposicion final de los mismos a fin de mejorar la
imagen del establecimiento como asi también de una correcta disposicion final de los
efluentes.

- Asi mismo, contribuird en el medio socioeconémico en la generacién de empleos,
aumento del nivel de instruccion de los mismos a traves de las capacitaciones.

La actividad descrita en el presente Estudio se ajusta a las normas ambientales y legales vigentes,
asi como las medidas de mitigacion y monitoreo que son técnicamente, como econdémicamente
factibles, LA APLICACION DE LOS MISMOS Y CUALQUIER CAMBIO OCURRIDO EN
LA PROPIEDAD LUEGO DE LA PRESENTACION DEL PRESENTE ESTUDIO ANTE
EL MADES, QUEDA BAJO LA EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD DEL PROPONENTE,
DANDOSE COMO TERMINADA LA RESPONSABILIDAD DEL CONSULTOR UNA VEZ
APROBADO EL MISMO.
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