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1. ANTECEDENTES

El proponente del presente proyecto “FRACCION PUERTA DE ASUNCION” es RODAN S.R.L, cuyos
representantes legales son Rodrigo Queiroz Escauriza, con C. . N2 1.435.284 y Andrea Queiroz Escauriza,

con C. 1. N23.213.732.

La propiedad se encuentra en un lugar denominado Chaco'i, con Padrén N2 17.023, Matricula N2 10.559-
P01 de la Distrito de Villa Hayes del Departamento de Presidente Hayes, con coordenadas UTM: 21 ) 437
859.23 mE—7 2148 49.04m E.

El proyecto consiste en el fraccionamiento en lotes para su posterior venta a particulares generando asi
esta actividad un aporte importante para la sociedad, teniendo en cuenta que el producto final constituye

un terreno o habitat para una poblacién en constante crecimiento.

El emprendimiento abarca 21.9 has, donde seran las manzanas diferentes entre si en cuanto a superficie
como en numeros de lotes contenidos en cada una de ellas, también hay diferencia de superficie entre los

lotes y todas con formas geométricas rectangulares. (Ver Planos).

Cabe sefialar que, actualmente, se encuentra en plena etapa de aprobacion del emprendimiento por las

autoridades de competencia sustantiva, ademds de la adecuacion de todas las dreas del mismo.
La venta y cobranza serd al contado y en cuotas mensuales y estara a cargo de una inmobiliaria.

El proyecto presentado corresponde Unicamente al fraccionamiento/loteamiento de una propiedad. No
se contempla construccién edilicia por lo que los estudios de caracterizacion del suelo, del nivel freatico
de la zona, ensayos de permeabilidad, estudio hidrogeoldgico, etc. no son contemplados en el presente

estudio.

Sobre la base de cumplir con la legislacion ambiental vigente, en virtud de los Decretos N2 453/2013 y
954/2013 que reglamentan la Ley 294/93 De Evaluacion de Impacto Ambiental y ademds para la obtencion
de los permisos pertinentes para la aprobacién del proyecto por las distintas entidades, se presenta el
siguiente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar. El mismo, pretende realizar un Reconocimiento

Ambiental del Area del Proyecto, una breve Descripcidn del Proyecto de Ingenieria y Alternativas Técnicas,
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de Disefo, una Descripcién de la Situacion Ambiental Actual (fisico, bidtico, y socio-econémico, cultural),
un Analisis del Marco Legal e Institucional Ambiental aplicable al proyecto, una Identificacion de Pasivos
Ambientales, una identificacidén de los potenciales impactos socio-ambientales asociados a las diferentes

Etapas del Proyecto, y Formulacion de Plan de Gestion Ambiental (PGA).

2. DATOS DEL PROYECTO

DATOS DEL PROYECTO

Nombre del Proyecto: “FRACCION PUERTA DE ASUNCION”.

DATOS DEL INMUEBLE

DEPARTAMENTO: Presidente Hayes
DISTRITO: Villa Hayes
LUGAR: Lugar denominado Colonia José Falcon (Chaco-i)
MATRICULA Ne: 10.559-P01
PADRON N°: 17.023
SUPERFICIE TOTAL: 21.9 has.
COORDENADAS UTM: 21J437859.23 mE—7 2148 49.04m E.

\—A

Pagina4129— =



—— e —

RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO: FRACCION PUERTA DE ASUNCION
VILLA HAYES — PRESIDENTE HAYES

Se encuentra distribuido de la siguiente manera:

[ || Caminos 50812,58 |23,17
I | Loteamientos 147093,57 | 67,07
I | Contribucion inmobiliaria obligatoria | 17031,79 | 7,77
|| Resto de propiedad 4384,07 |2
TOTAL 219322,01 | 100

Tabla de Usos. Fuente: Elaboracion Propia

EI Proyecto:Fraceion Puerty de Asuncion
Proponentez:RODAN SRIL
Departamento: Presidente Hayes
Distrito: Villa Hayes
Lugar:Chaco'i
Finca:PO1-10559
Pudron: 17023
Superficie Terreno:219322,01m2
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3. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

El Estudio de Impacto Ambiental es un instrumento de la gestion ambiental; en el caso del proyecto de
referencia es de cardcter predictivo ya que esta orientado a la identificacién de los posibles impactos que
ocasionan las acciones del proyecto y a la definicion de las medidas de caracter correctivo y/o de

compensacidn que deban ser implementadas.

OBIJETIVOS DEL ESTUDIO

a. Generales

= Determinar a través del Estudio de Impacto Ambiental Preliminar las Medidas y Programas a
ser implementados de manera que las diferentes etapas (Disefio; Construccién; Operacidn)
sean ambientalmente sustentables, incorporando los criterios ambientales.

= Contar con la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) para el Proyecto, dando cumplimiento
a los requerimientos de la Ley 294/93 De Evaluacién de Impacto Ambiental y sus Decretos

Reglamentarios N° 453/13 y 954/13 y las Resoluciones del MADES.

b. Especificos

= Definir las areas de influencia directa (AID) e indirecta (All) del Estudio;

= Realizar un relevamiento de campo, en cuanto a las actividades del medio fisico, biolégico y
socioecondmico.

= |dentificary estimar las principales acciones que potencialmente podrian generar impactos en
los medios fisico, bioldgico y socioeconémico.

= Estimar y evaluar los posibles impactos ambientales positivos o negativos, del proyecto, en
sus diferentes fases.

= Recomendar las medidas ambientales protectoras, correctoras o mitigadoras acorde a lo

detectado en los relevamientos de campo y los principales impactos en ocurrencia.
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=  Presentar un Plan de Monitoreo a fin de realizar un seguimiento de las medidas adoptadas y
del comportamiento de las acciones del proyecto sobre el medio.

=  Potenciar los impactos positivos.

4. AREA DE ESTUDIO

El area de estudio se encuentra en el Distrito de Villa Hayes — Departamento de Presidente Hayes,
desarrollado en lugar denominado Chaco’i, y coordenadas de referencia de ubicaciéon 21J 437 859.23 m E

—7214849.04m E.

Area de Influencia Directa (AID): A los efectos de realizar correctamente el Estudio de Impacto Ambiental
el Area de Influencia Directa para la etapa de construccién es la zona de implementacién de obras de
ingenieria, es decir, el area donde se desarrollara el proyecto. Para la etapa operativa se considera como

area de influencia directa (AID) la zona donde estara el proyecto y predios linderos.

Area de Influencia Indirecta (All): Se considera la zona circundante a la propiedad en un radio de 1000

metros exteriores a los linderos de la finca, la cual puede ser objeto de impactos, producto de las acciones

del proyecto.

Para los aspectos socioecondmico se consideraron los datos del Censo Nacional, en lo que hace referencia

al Municipio de Villa Hayes y al Departamento de Presidente Hayes.
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Provecto:Fraccion Poerta de Asuncion
Proponente: RODAN SRIE
Dopartamento:Presidente Hayes
IHserito:Vilia Hayes
Lugar:Chaen’l
Finca: PO1-10859
Padeon: 17023
Superficie Terremo:219522.01m2
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5. ETAPAS DEL PROYECTO

Las Etapas principales del Proyecto corresponden al incluido en el Flujograma siguiente:

- DISENO DEL PROYECTO: Incluye el proceso de elaboracion del

proyecto propiamente dicho para su presentacion en la Institucion de

competencia sustantiva.

- PREPARACION DEL TERRENO: Incluye amojonamiento de la fraccion,

manzanero y de los lotes, marcacion, limpieza de terrenos, apertura de
calles, movimiento de suelos y delimitacién del area destina da a la

plaza publica.

- OPERACION DEL PROYECTO: Una vez autorizado y aprobado el

proyecto, se comercializaran los lotes.
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DESCRIPCION DE LAS FASES DEL PROYECTO

El desarrollo del proyecto contempla diferentes fases descriptas a continuacion:

= Disefio del proyecto: que incluye el proceso de elaboracion del que comprendié un diagndstico el

cual se efectud siguiendo las etapas de: recopilacion bibliografica, estudios de factibilidad técnica
y econdmica; y cartas topograficas. Ademas, se efectud una revision in situ del terreno en cuestion
y de la normativa legal a la cual el proyecto tiene que ajustarse. ETAPA ACTUAL.

= Realizacién y amojonamiento de cada una de las fracciones resultantes: Una vez disefiado el

proyecto se transportaran al area los equipos, maquinarias y materiales al lugar de la operacion.
Se construirdn obras temporarias y se estableceran los servicios de vigilancia, limpieza y
recoleccion de residuos, durante el periodo que dure la apertura de los caminos y limpieza. El
amojonamiento de los lotes se realizard de acuerdo al resultado del trabajo catastral disefiado
para cada lote. Las dimensiones de los lotes cumplirdn con los requisitos establecidos en la
Ordenanza Municipal.

= Apertura y limpieza de las fracciones destinadas para calles y avenidas: Se deberan realizar las

aperturas de los caminos y calles principales de acceso a las dreas que deba utilizarse en forma
permanente u ocasional para llevar a cabo la ejecuciéon de las tareas. Estos deberdn ser
conservados permanentemente de manera a garantizar su uso normal en cualquier momento y
época del afio. En todas las etapas del fraccionamiento, se dejard areas destinadas a plazas y
edificios publicos.

= Realizacidén de las obras de drenaje vy otras obras necesarias: Se realizaran todas las construcciones

gue sean necesarias de obras de drenaje.

=  QObras de drenajes viales: Las obras de drenaje se construirdn de acuerdo al caudal de referencia

que se espera que pueda presentarse por los cuerpos arrastrados por la corriente pluvial. Una
obra de drenaje es un dispositivo utilizado para dar paso al agua, restituyendo la continuidad de

la trayectoria de los cauces interceptados principalmente por las obras lineales: calles o avenidas,
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etc. El objetivo de las obras de drenaje es el de conducir las aguas de escorrentia, o de flujo
superficial, rapida y controladamente hasta su disposicién final.

Las medidas de drenaje pluvial seran implementadas considerando las caracteristicas anegables
del area y la baja capacidad de infiltracion del suelo, propias de la region.

= Ajuste de las rasantes de las vias publicas: La rasante que es la cota que determina la elevacién del

terreno en cada punto y la misma se distinguira entre rasante natural del terreno y la rasante de
via (eje de la calzada) o de acera, pudiendo ser existentes o proyectadas.

= Aperturay limpieza de las fracciones destinadas para plazas y edificios publicos: La misma consiste

en la asignacién de lotes para las areas destinada para plazas y edificios publicos que serdn
limpiados y conservados de acuerdo a las normativas vigentes. De acuerdo con los criterios
urbanisticos debidamente fundados se podra dividir la fraccion destinada para plaza y/o edificios
publicos ubicdndolas en dos 0 mas sitios distintos dentro del proyecto de fraccionamiento.

= Comercializacién de lotes: La comercializacidn de los lotes, forma parte del proyecto, en la que el

interesado en adquirirla puede obtener de manera inmediata la posesion de la fracciéon deseada,
una vez que el mismo firme un acuerdo de pago con la inmobiliaria. La promocién de los lotes se
realiza por los medios masivos y en la zona de influencia del proyecto. La propuesta de adquirir
un lote para vivienda es viable, considerando que el area es un sitio estratégico para vivir, por los

servicios basicos con que cuenta y por la ubicacion.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El proyecto presentado corresponde Unicamente al fraccionamiento/loteamiento de una propiedad. No
se contempla construccién edilicia por lo que los estudios de caracterizacién del suelo, del nivel fredtico
de la zona, ensayos de permeabilidad, estudio hidrogeoldgico, etc. no son contemplados en el presente

estudio.

La actividad consiste en el fraccionamiento en lotes para su posterior venta a particulares generando asi
un aporte importante para la sociedad, teniendo en cuenta que el producto final constituye un terreno o

habitat para una poblacidn en constante crecimiento.

La propiedad abarca 40 Has, donde solo una parte del terreno es destinada al fraccionamiento, siendo las
manzanas diferentes entre si en cuanto a superficie como en nimeros de lotes contenidos en cada una de

ellas, también hay diferencia de superficie entre los lotes y todas con formas geométricas rectangulares.

Cabe sefialar que, actualmente el proyecto se encuentra en plena etapa de aprobacidon del
emprendimiento por las autoridades de competencia sustantiva, ademas de la adecuacion de todas las

areas del mismo.

RECURSOS HUMANOS

Enlafase de preparacion del terreno el plantel de recursos humanos estara conformado por los ingenieros,

contratistas, obreros, maquinistas, personal administrativo, entre otros.

En la fase de operacién del proyecto: Una vez autorizado y aprobado el proyecto, se comercializaran los

lotes, a través de vendedores.
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DESECHOS — ESTIMACION - CARACTERISTICAS

Solidos

En cuanto a los desechos sdlidos, deberdn considerarse tanto los generados en la etapa de construccion

como en la etapa de operacion.

Los desechos sdlidos propios de la construccidén seran depositados en contenedores, de donde serdn

retirados en camiones por empresas tercerizadas.

Los desechos producidos cuando los compradores adquieran y ocupen sus lotes, son los generados por los
usos exclusivamente domésticos y por tanto asimilables a los residuos sélidos urbanos a ser dispuestos en

el relleno sanitario municipal.

Liguidos

Conforme a las actividades previstas y desarrolladas por el proyecto se puede sefialar que, los futuros
dueios ocupantes de los lotes instalarian un sistema de tratamiento (preprimario y primario) de los
efluentes residuales denominados aguas negras y grises consistente en camaras sépticas y pozos
absorbentes, esto, permitira disminuir la carga contaminante de los efluentes generados, pudiendo ser
evacuadas en caso de colmatacidn del sistema de acuerdo a la necesidad por servicios de camiones
atmosféricos, cuando los niveles de los pozos absorbentes o cdmaras sépticas estén por encima de su

capacidad maxima de recepcion.

Generacion de ruidos

El funcionamiento del proyecto propiamente dicho no generard polucién sonora que exceda los niveles de
decibeles permitidos por la legislacion vigente, sin embargo, durante la construccion del mismo deberan
tomarse precauciones para minimizar las molestias, principalmente en las primeras horas de la mafanay

de la tarde.

Los horarios serdn regulados por la legislacion municipal vigente para este tipo de emprendimientos,

siendo menester de los responsables el hacer cumplir esta normativa.
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7. EVALUACION AMBIENTAL

Previsidn de los Potenciales Impactos que las Acciones del Proyecto generarian sobre el medio ambiente.
La determinacidn de los impactos fue realizada para cada una de las fases del proyecto: Fase de disefio,
fase de preparacion del terreno y fase de operacion, de manera a identificar los impactos positivos y

negativos, mediatos e inmediatos, directos e indirectos, reversibles e irreversibles.

A partir de un andlisis previo del proyecto para conocerlo a profundidad, a los efectos de la Evaluacidn,

se ha establecido una metodologia de trabajo que comprendio las siguientes etapas:
Etapa 1: La Identificacion y la Evaluacidn Ambiental de las siguientes acciones

— Identificacion de las acciones del proyecto potencialmente impactantes: las mismas fueron
identificadas en las fases del proyecto.
— Identificacion de los factores del medio potencialmente impactados: también se determinaron
en las fases del proyecto.
Todos estos datos permitieron la elaboracidon de una lista de chequeo o matriz de causa/efecto entre

acciones del proyecto y factores del medio.

Una determinacién y elaboracién de la matriz de importancia y valoracién cualitativa y cuantitativa de los

impactos: optandose por una Matriz.

Etapa 2: Elaboracion de un cuadro de Mitigacidon y Monitoreo de los impactos ambientales identificados

en todas sus etapas.

Valorizacion de los impactos ambientales encontrados:

Se define como impacto ambiental toda alteracién sobre las condiciones fisicas, quimicas y bioldgicas del
ambiente en donde se produce la accidon o agente causal por cualquier forma de materia o energia

resultante de las actividades humanas que directa, o en forma indirecta, afectan a la salud, la seguridad,

<\A->
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el bienestar de la poblacion, las actividades socioecondmicas; los ecosistemas; las condiciones estéticas y

sanitarias del medio ambiente; la calidad de los recursos naturales.

Todos estos datos permitieron la elaboracién de una lista de chequeo o matriz de causa/efecto entre

acciones del proyecto y factores del medio.

Una determinacién y elaboracién de la matriz de importancia y valoracién cualitativa y cuantitativa de los

impactos: optandose por una Matriz.

Se han identificado los impactos posibles precedentemente y es momento de caracterizarlos en impactos
negativos o positivos y analizar el alcance dentro de una matriz para la etapa actual del proyecto. El analisis
se realiza agrupandolos segln acciones similares que se originan o afecten factores ambientales similares

sobre las cuales pueden influenciar. (Ver en anexos)

Las caracteristicas de valor pueden ser de impacto positivo cuando la acciéon resulta en el mejoramiento

de la calidad de un factor ambiental.

Resulta de impacto negativo cuando existe una degradacion de la calidad del ambiente o del factor

ambiental considerado. Signo: (+) o (-).

8. ANALISIS DE ALTERNATIVAS PARA EL PROYECTO
PROPUESTO

Al analizar alternativas para el proyecto propuesto, debe asumirse que las caracteristicas generales del
terreno y la ubicacién geografica del mismo son aptas para la realizacion de este tipo de emprendimiento,

por lo que las alternativas deben enmarcarse en ella.

Se resalta que el drea de localizacion del proyecto ofrece éptimas condiciones desde el punto de vista
medioambiental, socioeconémico y cultural, ya que cuenta con disponibilidad de servicios basicos como:

medios de comunicacion, electricidad, otros.
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Los lotes y calles estan disefiados siguiendo la pendiente del terreno natural, y la disposicién de las areas

destinadas a lotes, area verde y edificios publicos responden a lo establecido por la legislacion vigente.

9. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

La Gestidon Ambiental es la etapa central en el proceso de ordenamiento ambiental, que permite decidir

sobre qué actividades realizar, cémo realizarlas, en qué plazos y en ultimo término, posibilita la selecciéon
de las opciones ambientales y sociales mds adecuadas en el proceso de desarrollo del proyecto, previo a

la identificacidon de los potenciales impactos que el mismo pueda generar sobre el medio ambiente.
El Plan de Gestién Ambiental contiene:

* Actividades Impactantes — Medio Impactado

* Medidas de Prevencion — Mitigacion

* Plan de Higiene y Seguridad

* Plan de Monitoreo
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ACTIVIDADES IMPACTANTES

Las actividades impactantes se produciran especialmente en la etapa de preparacion del terreno y
operacion.

IMPACTOS POSITIVOS

Etapa de disefio

Elaboracién de

ETAPAS DEL ACTIVIDADES DEL IMPACTO AMBIENTAL
PROYECYO PROYECTO
Mensuray Generacion de empleos.

Aportes al fisco y al municipio.

Etapa de
preparacion del

terreno

planos
Limpieza Generacion de empleos.
Seguridad.
Salud.
Aumento del nivel de consumo en la zona,
por los empleados ocasionales.
Marcacion y Generacion de empleos.

amojonamiento

Aumento del nivel de consumo en la zona,

por los empleados ocasionales.

Apertura de calles y
movimiento de

maquinarias

Mejoramiento de los medios de
comunicacion vial.

Generacion de empleos.

Aumento del nivel de consumo en la zona,
por los empleados ocasionales.

Plusvalia de terreno.

Ingresos al fisco.

Arborizacién

Mejoramiento de la calidad del aire.

Control de la erosion.
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= Control de la sedimentacién en los cursos de
agua.

= Mejoramiento de la calidad del agua.

=  Aumento de dreas verdes. Recomposicidn
del habitat de aves e insectos.

= Recomposicidn de paisajes.

= Mejoramiento de la calidad de vida de los
pobladores de la zona.

= Al mejorar la calidad del aire afecta
positivamente en la salud de los pobladores
de la zona.

= Generacién de empleos.

=  Plusvalia de los terrenos por el mejoramiento
del paisaje.

=  Aumento del nivel de consumo en la zona,

por los empleados ocasionales.

Comercializacion de = Cambio en el uso de suelo.

los lotes =  Ampliacién de la zona urbana.

= Mejoramiento de la calidad de vida de la
zona afectada y de la zona de influencia del

Etapa de proyecto.

operacion = Generacién de empleos.

=  Aumento del nivel de consumo en la zona.

=  Plusvalia de terrenos.

= Ingresos al fisco y a la municipalidad local.
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IMPACTOS NEGATIVOS
ETAPAS DEL ACTIVIDADES DEL IMPACTO AMBIENTAL
PROYECYO PROYECTO
Limpieza de = Eliminacion de especies herbaceas.
Cubierta Vegetal = Modificacidn del habitat natural de la fauna
local.
Marcacion y = Alteracién del habitat natural de la fauna 'y
Amojonamiento flora local.
Apertura de Calles y = Calidad del aire por la generacidn de polvo y
Movimiento de ruido.
Magquinarias =  Posibilidad de erosidn al retirar la cubierta
vegetal.
= Alteracién de la geomorfologia.
Etapa de = Afectacion de la calidad del agua por la
ejecucion sedimentacién producida, debido a la erosidn

de los suelos.

= Eliminacién de especies herbaceas y arbdreas
en las zonas de calles.

=  Modificacién del habitat natural de la fauna.

= Alteracién del paisaje.

=  Afectacion de la seguridad de las personas
por el movimiento de maquinas.

= Afectacion de la salud de las personas por la
emision de gases de la combustion de la
operacion de las maquinarias y generacion de

polvo.
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9.1 MEDIO IMPACTADO

ETAPA DEL MEDIO IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO | IMPACTADO

= Aumento de los niveles de emisién de CO2 y de polvo
AIRE = |ncremento de los niveles sonoros

= Aumento de la emisidn de calor por la pavimentacion del

Etapa de suelo

preparacion = Contaminacién del suelo y del subsuelo por derrame de

del terreno ) o -
y operacién combustible y efluentes liquidos generados por la operacion

SUELO de la estacion de servicio

=  Alteracién de la geomorfologia

= Contaminacion del agua subterranea por derrame de
AGUA combustible o efluentes liquidos de maquinarias o camiones

durante la preparacion del terreno.

PAISAJE = Cambios en la estructura del paisaje
FLORA =  Modificacidn de especies vegetales
FAUNA = Alteracioén del habitat de aves e insectos
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SOCIAL

Humano:
= Alteracién de la calidad de vida (molestias debido al
aumento de trafico vehicular, bienestar, ruido, polvo).
= Efectos en la salud y la seguridad de las personas
Infraestructura

Ambiente Econdmico:

Equipamiento comercial

Actividad comercial

Aumento de ingresos a la economia local y por tanto mayor
nivel de consumo

Empleos fijos y temporales

Cambio en el valor del suelo

Ingresos al fisco y al municipio (impuestos).

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

Un plan de mitigacién esta destinado a atenuar, revertir, o mitigar efectos e impactos ambientales

negativos causados por la intervencién antrépica sobre el ambiente.

Se recomiendan las medidas de mitigacién o minimizacién de acciones identificadas como causantes del

impacto ambiental negativo.

OBIJETIVO GENERAL

Identificar y realizar las acciones necesarias para la consecucién de un desarrollo sostenible y mitigar los

impactos negativos sobre el medio, a través de procedimientos, acciones y lineamientos para garantizar

el logro de cumplimiento ambiental de la empresa dentro del marco legal vigente.
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OBIJETIVOS ESPECIFICOS

= Definir las medidas de prevencion, correccién, compensacién y mitigacion en base a los
impactos del proyecto para todas las actividades desarrolladas, plasmados en programas
especificos.

= Dar cumplimiento a la legislacion vigente en la Republica.

=  Proporcionar informacion para la verificacion de los impactos ambientales y de
cumplimiento de los programas.

=  Programar, registrar, evaluar y gestionar todos los datos en materia ambiental en relaciéon
con las actuaciones del proyecto

ACTIVIDADES

= Llevar un registro de todas las acciones ambientales

= Contratar un encargado ambiental para la correcta verificacion del cumplimiento del PGA.
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Cuadro de Medidas de Prevencién y Mitigacion

Impactos Negativos

item Medidas de Mitigacion Responsable

Alteracion de la -Reduccion de las excavaciones a lo estrictamente necesario, y Proponente
cubierta terrestre y la propiciar el enriquecimiento de cubiertas vegetales existentes,
vegetacién proteger las cunetas contra la erosién.

-Evitar la quemazon de restos vegetales.

Eliminacion de arboles | -Compensar con una dinamica tendiente a la conservacion e Proponente
en los lotes incremento de las especies vegetales de la zona.

Alteracion -Establecer las zonas precisas en que sea imprescindible el Proponente
geomorfoldgica movimiento de suelo

Contaminar a causa de | -Exigir contractualmente a las empresas contratistas que tomen todas | Proponente

derrames de las medidas de precaucién para evitar el derrame de combustibles y
combustibles y lubricantes. En caso de detectarse algun tipo de derrame, se debera
aceites de las confinar el mismo con taludes pequefiios de tierra y se procedera
maquinas inmediatamente a su limpieza. Las maquinas deberdn estar en

buenas condiciones y se recomienda realizar los mantenimientos y

cambios de aceite en talleres de la zona.

Calidad del aire, y -La generacion de polvo producida por el movimiento de suelo en la Proponente /
ruidos etapa de apertura de calles se mitigara regando el suelo con agua. El Contratista
estado general de las

maquinas, estaran sometidas a las exigencias contractuales
mencionadas anteriormente a objeto de evitar contaminacion y
ruidos.

-Los trabajos con maquinas y herramientas que generen ruidos

molestos se limitaran a horarios diurnos.
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Erosidn hidricay edlica | -Las calles serén disefiadas siguiendo la pendiente natural del terreno | Proponente /
y vientos predominantes. Contratista

-Reforestacién y cobertura vegetal en lugares criticos.

Inundacién superficial

por escorrentia pluvial | - Ajustar las rasantes de las calles respetando la pendiente natural del

Proponente /
y alteracién del terreno.- Construir cunetas laterales y zanjas de drenaje para la

Contratista
drenaje natural del adecuada conduccién de las aguas pluviales.
terreno

Obstruccién del

sistema de drenaje por | - Mantener cunetas y zanjas libres de sedimentos, residuos sélidos y
Proponente /
acumulacion de material vegetal.- Prohibir el acopio de materiales en zonas de
Contratista
sedimentos, residuos y | drenaje.

material vegetal

Erosion hidrica del

suelo f)or. - Estabilizar taludes de cunetas y zanjas.- Implementar cobertura Proponente /
escurrimiento

vegetal en sectores criticos para reducir procesos erosivos. Contratista
superficial durante
lluvias intensas
Sedimentacién y
deterioro de calles - Realizar inspecciones periddicas del sistema de drenaje,
internas por deficiente | especialmente luego de eventos de lluvias intensas.- Ejecutar Proponente
conduccién del agua limpiezas correctivas inmediatas ante obstrucciones.
pluvial

- Construir canales de desagote laterales a las calles.- Garantizar la
Incremento de la correcta conduccién del escurrimiento superficial hacia puntos de
impermeabilizacion del | descarga natural. Proponente /
suelo por Contratista

compactacion de calles
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Impactos Directos

Disminucion de la flora | -Elaboracién de un reglamento que haga referencia a la reduccién al Proponente
silvestre. minimo necesario de la tala de arboles, y arborizacién del drea

destinada a planta urbana, y mantenimiento del area de espacios

verdes.
Migracién de aves y -Comprometer a los propietarios a cumplir con el reglamento Proponente

otros animales

silvestres

mencionado, propiciando el ambiente arborizado adecuado por lo
menos en el area de planta urbana y mantenimiento del area de

espacios verdes-

Contaminacion,
emanacién de motores

y ruidos molestos

-Verificar el buen estado mecanico de las maquinas utilizadas en la
apertura de calles y controlar que no se realicen trabajos de mecanica

ligera dentro del area del proyecto sino en talleres adecuados.

Proponente /

Contratista

Impactos Indirectos

Degradacion del suelo

por efecto antrdpico.

-Conservar en buen estado las cunetas y zanjas de drenaje. Prever la

colocacién de areas de disposicién de residuos en la zona a lotear.

Proponente /

Contratista

Impactos Irreversibles

Incremento de la
impermeabilizacion del
suelo a causa de la
compactacion de las

calles.

-Construccién de canales de desagote a los lados de las calles.

Proponente /

Contratista

Disminucion de la

Vegetacion silvestre.

-Limitar las calles y anchos reglamentarios.
-Implementar programas de arborizacidn con especies nativas

propias del lugar propiciando el habitat para la fauna de la region.

Proponente

Impactos Reversibles
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Erosion hidrica -Proteccién vegetal y mantenimiento de las cunetas y zanjas de Futuros
favorecida por las drenaje duenos.
pendientes suaves
del terreno
Contaminacion e -En etapa de construccién de caminos, controlar la calidad mecanica Proponente /
incremento de de las maquinas y su mantenimiento fuera del predio loteado. Contratista
residuos
Contaminacion con -Establecer normas que aseguren la eliminacidn de los residuos Proponente /
residuos organicos y originados en el periodo de ejecucidn y operacion. Usuarios
sélidos -Urgir ante los érganos competentes la implementacion de los

servicios comunales para la administracion y retiro de los residuos

sélidos y organicos.
COSTO 30.000.000

Observacion: No existen costos adicionales a los establecidos para la realizacidn de los trabajos preliminares.

PLAN DE HIGIENE Y SEGURIDAD

OBIJETIVOS

Establecer medidas de seguridad de las instalaciones y las actividades para prevenir y atenuar los impactos.

ACTIVIDADES

A continuacidn, se citan las medidas tendientes a brindar y controlar condiciones de higiene y seguridad

en la obra del proyecto:

- Se adoptaran medidas de seguridad tendientes a prevenir accidentes de personal, observando las normas
de Seguridad, Higiene y Medicina del Trabajo, aplicable a los trabajadores dependientes del Contratista y

de los posibles subcontratistas.

- Se dara estricto cumplimiento a la legislacién laboral respecto a cuestiones de salud y seguridad

ocupacional, promulgada por el Ministerio de Justicia y Trabajo.
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-Se colocardn carteles indicadores normalizados, para completar con lo requerido en el reglamento
General Técnico de Seguridad, Higiene y Medicina en el Trabajo. Los mismo utilizaran leyendas en idioma
espafiol y/o gréficos, que no ofrezcan dudas de su interpretacion y usando colores adecuados de fondo.
Las sefiales serdn confeccionadas en tal forma que sean facilmente visibles a distancia y en las condiciones

que se pretenden ser observadas.
- Se contara con botiquin de primeros auxilios e instruira al encargado del uso del mismo.
- En cuanto al agua para el consumo, se hard a través de la junta de saneamiento local.

- La empresa proveera todos los elementos de seguridad individual como ser: botas, zapatones, cascos,

guantes, sombreros etc. Asi como los chalecos reflectivos o de tipo fluorescente a los obreros.
- No se permitird el consumo y/o venta de bebidas alcohdlicas, estimulantes o drogas en el sitio de obra.

RESPONSABLES: Proponente y encargado ambiental
COSTO: 10.000.000 GS.

PLAN DE MONITOREO

De acuerdo al Estudio de Impacto Ambiental y con las medidas de mitigacion se llevara a cabo un Plan de
Monitoreo y control de diversos parametros a fin de poder evaluar y realizar el seguimiento y determinar

el grado de impacto producido por las actividades del Loteamiento.
OBJETIVO

Establecer actividades y tareas de monitoreo ambiental a fin de observar y evaluar la implementacién y

ejecucion de las medidas definidas en el Plan de Gestion Ambiental — PGA.
ACTIVIDADES:

Fiscalizar técnica y administrativamente el cumplimiento de las Medidas de Mitigaciéon de Impactos

establecidas en el PGA por parte de la empresa.

Controlar el grado de cumplimiento de las recomendaciones establecidas en el PGA

\A‘

27129



\

RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO: FRACCION PUERTA DE ASUNCION
VILLA HAYES — PRESIDENTE HAYES

Establecer mecanismos de revisidn y verificacidn de los Entes involucrados seguin avances efectivos en el

cumplimiento de las normas ambientales vigentes.

Realizar visitas de inspeccion y fiscalizacion in situ, en el tiempo de operacidn del Loteamiento
Preparacion y presentacion de informes de evaluacidn y gestion

RESPONSABLE: Proponente — Encargado Ambiental

COSTO: 30.000.000 Gs. al afio
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10. CONCLUSIONES y RECOMENDACIONES

El Plan de Gestion Ambiental elaborado para el proyecto establece un conjunto de medidas preventivas y
de mitigacién orientadas a reducir los impactos ambientales generados durante la preparacion del terreno,
la apertura de calles y la etapa de operacion del loteamiento. Dichas medidas se encuentran alineadas con
los impactos identificados en la matriz de evaluacion ambiental, asegurando la coherencia entre el

diagndstico ambiental, las acciones propuestas y el seguimiento de su cumplimiento.

El PGA contempla acciones especificas para el manejo adecuado del suelo y de las aguas pluviales,
priorizando la prevencion de procesos de erosién, escurrimientos no controlados y deterioro de la
infraestructura interna. Asimismo, se incluyen medidas para el control del material particulado generado
por el transito de maquinarias y vehiculos, asi como para la preservacién y reposiciéon de la cobertura
vegetal, contribuyendo a la proteccidn del entorno y al mantenimiento de las condiciones ambientales del

area de influencia.

En relacién con la gestién de residuos y el ordenamiento del drea de intervencion, el plan prevé practicas
orientadas a evitar la contaminacién del suelo y a mantener condiciones ambientales adecuadas durante
el desarrollo de las actividades. De igual manera, se establecen responsabilidades claras para la
implementacion, supervision y monitoreo de las medidas ambientales, permitiendo verificar su correcta

aplicacion en las distintas etapas del proyecto.

En conjunto, el Plan de Gestion Ambiental constituye una herramienta adecuada para la prevencion y
mitigacion de los impactos ambientales del proyecto, posibilitando su ejecucion de manera

ambientalmente responsable y en concordancia con la normativa ambiental vigente.
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