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1. INTRODUCCION

La urbanizacién es un proceso que concentra a la poblaciéon y las actividades en las ciudades,
lo que conlleva cambios no sélo demograficos, sino también econémicos, culturales, haciendo
parte de las politicas de Estado. Los barrios cerrados son dreas con delimitacién perimetral que
cuentan con vigilancia las 24 horas del dia, ademas de poseer ciertas normas de convivencia que

deber se acatadas por los propietarios del lugar.

El presente Estudio de Impacto Ambiental corresponde al proyecto “Loteamiento”,
propuesto por URBANIZACIONES SOSTENIBLES S.A., que se llevara a cabo en el Distrito de Escobar

del Departamento de Paraguari.

Por consiguiente, el proponente, presentan al MADES el Estudio de Impacto Ambiental
(preliminar) del proyecto mencionado, realizado en el marco del Decreto N2 453/13 y su
modificatorio o ampliatorio el Decreto N2 954/13 que reglamenta la Ley N2 294/93 “De Evaluacién
de Impacto Ambiental”, referido al Art. N2 29: inciso a) Barrios cerrados, Loteamientos,

urbanizaciones. Por lo tanto, el proyecto serd evaluado con un ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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2. CARACTERIZACIONDELPROYECTO

21. NOMBREDELPROYECTO:

“Loteamiento”

2.2. TIPODEACTIVIDAD:

El proyecto para el cual se presenta el Estudio de Impacto Ambiental corresponde a Obras de
Construccién, desmonte y excavaciones, segun se establece en el Art. 7° inciso p) de la Ley N°
294/93 de “Evaluacién de impacto Ambiental”. Asi mismo, el Decreto Reglamentario 453/13 y su
modificacion y ampliacidon 954/13, estipula en su Art. 2, inciso a) barrios cerrados, loteamientos y

urbanizaciones.

23. DATOSDELAEMPRESAPROPONENTE:

Proponente: GRUPO J25 SA.

24. DATOSDELINMUEBLE(*):

Distrito: Escobar
Departamento: Paraguari
MatriculaN¢ Padron N¢ Superficies/ titulo
107/291 938 369,5

(*) Los datos fueron extraidos del documento compraventa proveido por el proponente.
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26. DESCRIPCION DEL USO DE LA PROPIEDAD:

Imagen satelital actualizada

INFLUENCIA INDIRECTA

492000

PROYECTO: Loteamiento e - Imagen Sentinel 2B
PROPONENTES: Jaime Jacinto Parcerisa, . . 21 JVM RGB
Marta Lucia Antonelli De Parcerisa e . g FUEN TE DE INFORMACION
DISTRITO: Paraguari [ Jtmbe de a Propieced [ rec: Bano 4 it R, oo
DEPARTAMENTO: Paraguari Cursoshidricos ] Green: Band_3 Eaboracitn bropa

FUENTE TEMATICA

Matricula N°: J07/291 == Calles y Caminos =} . Imagen Sentine! 28 21JVM
Padron N°: 938 Influencia Indirecta Blue: Band 2 echas e inze
SUPERFICIE: 369,5 ha @ servicios
RESPONSABLE: EI Consultor PARAMETROS CARTOGRAFICOS
FECHA DE IMPRESION: 13/01/2026 Elipsoide: Sistema Geodésico Mundial WGS 1984

Proyeccion: Universal Transversal de Mercator
Datum Hornzontal: Elipsoide Sistema Geodésico Mundial WGS 1984

Imagen 2. Imagen satelital actualizada.
Fuente: Direccidn de Cartografia CRECER (2024).




RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL (RIMA)

PROYECTO: “LOTEAMIENTO” PAGINA: 8

Plano proyecto

— a— J
v 4 DERECHO!
PARTICU ES
Simbolo Uso del Suelo Superficie (ha) |Porcentaje (%)
Loteamiento 834 23 §
B Caminos 342 9 =
Contribucion inmobiliaria
obligatoria 88 2
Resto de la propiedad 243,06 6 e
20 1:32.000
TOTAL ARROYO B 05 T L =
3695 100,0 MBAEY_ | —
oo o
PROYECTO: Loteamiento Imagen Sentinel 2B
PROPONENTES: Jaime Jacinto Parcerisa, 21 JVM RGB
Marta Lucia Antonelli De Parcerisa 5
: = Limite de la Propiedad Red: Band_4 FUENTE DE INFORMAGION
DISTRITO: Paraguari i . —
DEPARTAMENTO: Paraguari Cursos hidricos. - Green: Band_3 Elaboracién Proj
Matricula N°: J07/291 Callesy Caminos . o it Sepl 2621 VM
Padron N°: 938 Me Dmcs Fecha: 0510172026
SUPERFICIE: 369,5 ha
RESPONSABLE: EI Consultor A0S CARTOGR IS
FECHA DE IMPRESION: 13/01/2026 Sipside Sstsma Geodésen Mundid GS 1564
Datum Horizontal Elipsoide ‘Siaema Godésico Mundal WGS 1984
o WGS 34 Goode 96

Imagen 3. Plano proyecto.

Fuente: Direccidn de Cartografia CRECER (2024).

Al respecto se presenta el siguiente cuadro de informaciones de la distribucién y superficie

del plano proyecto, basada en la imagen satelital y plano de fraccionamiento, quedando

representada de la siguiente manera:

Tabla 1. Detalle del plano proyecto

Plano proyecto

Superficie ocupada

Has %
Loteamiento 83,4 23
Contribucion Inmobiliaria Obligatoria 8,86 2
Caminos 34,2 9
Resto de la Propiedad 243,06 66
Total 369,5 100,000
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Area de Loteamiento:

Tal como se define en la Ley N° 3.966/10 “Orgdnica Municipal”, se entenderd por
“Loteamiento” toda division o parcelamiento de un inmueble en dos o mds fracciones destinadas

a la venta en zona urbana, suburbana o rural, con fines de urbanizacion.

En ese sentido, se puede mencionar que la fraccidon de la propiedad se realizara en varios
lotes, los cuales estaran agrupados en manzanas segun plano de fraccionamiento, estas manzanas

abarcardn una superficie de 83,4 Ha, equivalente al 23% del total del inmueble.

En dicha drea se ejecutaran los trabajos de delimitacidn y amojonamiento de las fracciones
resultantes, consistentes principalmente en plasmar fisica y de manera visible los limites de las
manzanas y lotes. Generalmente los limites de las manzanas se realizan con pequenos hitos de
madera en los esquineros de éstas; en cuanto a la delimitacion de los lotes, los mismos quedan a
cargo de los futuros propietarios, quienes una vez adquirido el lote realizardn los alambrados

alrededor del mismo.

Es importante sefalar que, para la delimitacién de las manzanas, no seran afectados los
arboles existentes en la propiedad, considerando que el trabajo consiste, como se mencioné
anteriormente, en la colocacidn de pequefios hitos de madera en los limites y/o esquineros de las

manzanas, segun el disefo catastral.

Por otra parte, se menciona que, una vez vendidos los lotes, los responsables de los mismos
seran los nuevos propietarios, quienes, en caso de tener intenciones de realizar derribo de arboles
para la construccidn de sus viviendas, deberan solicitar autorizacidn y/o permiso a la municipalidad

local en el marco de la Ley N° 4.928/13 “Proteccidn al Arbolado Urbano”.

Caminos:

La apertura de caminos se efectuard en una superficie de 34,2 Ha, entre internas y
perimetrales, este trabajo requerira el desbroce del campo natural o cubierta vegetal en zonas que

lo requieran.
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Contribucién Inmobiliaria Obligatoria:

En el Art. 247 de la Ley N° 3.966/10 “Organica Municipal”, se establece una “Contribucion
Inmobiliaria Obligatoria”, se entendera por esto a la superficie de terreno que el propietario de un
inmueble debera transferir gratuitamente a favor de la Municipalidad, en concepto de vias de

circulacion, plazas o edificios publicos.

Y de acuerdo a los criterios urbanisticos, se podra dividir la fraccidén destinada para estos fines

ubicandolos en dos o mas sitios destinados dentro del proyecto de fraccionamiento.

26.1. Descripcion de las Fases del Proyecto:

Las principales fases del proyecto se resumen en, preoperativa y operativa distribuidas en

diferentes fases, las cuales se definen como: PRE OPERATIVA: FASE 1: de disefio y planificacién del

proyecto (Situacién actual); FASE 2: extraccion de la vegetacién (en caso de ser necesario)
(Preoperativa); FASE 3: Delimitacidon perimetral de toda la propiedad, amojonamiento de los
lotes resultantes y apertura de caminos (Preoperativa); FASE 4: Comercializacién de los lotes

(Preoperativa).
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FASE PRE-OPERATIVA

e FASE 1: “Disefio de Proyecto (Estado actual)”

Actualmente el proyecto se encuentra en la fase de disefio y planificacién. Durante esta etapa
se lleva a cabo la identificacién del predio, el relevamiento topografico del lugar, la elaboracién de
planos arquitectdnicos, elaboracion del proyecto ejecutivo, y el cdmputo métrico. Los mismos son
utilizados como insumos para la elaboraciéon del presente estudio de impacto ambiental

preliminar.

e FASE 2: “Extraccion de la vegetacion necesaria”

La extraccién de la vegetacidon se realizard con el objetivo de acondicionar el inmueble para

llevar a cabo la delimitacidn perimetral y amojonamiento del terreno y la apertura de caminos.

e FASE 3: “Cercado perimetral de toda la propiedad, amojonamiento de los lotes

resultantes y apertura de caminos”

Esta fase consistira en, la delimitacion perimetral del terreno y en el amojonamiento de los lotes.

La propiedad contara con una entrada principal.

El amojonamiento de los lotes se realizara de acuerdo con el resultado del trabajo catastral

disefiado por los profesionales.

El proyecto no abarca la construccion de viviendas, por lo que no se podran proveer los planos

de construccion de los mismos. Cada propietario sera encargado del diseno y construccion de la

vivienda.

e FASE 4: “Provision de energia eléctrica y agua potable”

El proponente realizara las gestiones para;

La provision de energia eléctrica que serd proporcionada por la Administracion Nacional de
Electricidad (ANDE).
Provisién de agua potable, se instalaran cafios subterraneos para conectar a cada lote para el

suministro de agua potable en las futuras viviendas. El agua potable serd proveida por alguna
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aguatera de la zona o la Empresa de Servicios Sanitarios del Paraguay. Por lo tanto, no se prevé
la perforacion de ningin pozo profundo tipo artesiano para la extracciéon de agua subterranea.
En caso contrario, se informara debidamente al MADES en el marco de |la Resolucién SEAM N°
2.155/2005 para la extracciéon del agua subterranea. “Por la cual se establecen las especificaciones

técnicas de construccion de pozos tubulares destinados a la captacidon de aguas subterrdneas”.

Una vez autorizado y aprobado el proyecto, se comercializaran los lotes.

e FASE 5: “Comercializacion de los lotes”

La comercializacidn de los lotes se realizara de forma en la que el/la interesado/a en adquirir

los lotes, pueda obtenerla de manera inmediata, una vez que el mismo firme un acuerdo de pago.

La promocidn de los lotes se realizara por los medios masivos y en la zona de influencia directa
al proyecto. La propuesta de adquirir un lote para vivienda es viable, considerando que el area es
un sitio estratégico para vivir, por los servicios basicos con que cuenta y por la ubicacion.

El proyecto no abarca la construccion de viviendas.

2.7. MATERIA PRIMA E INSUMOS:

271 INSUMOS LiQUIDOS:

Combustible y aceites: Se tiene contemplado para las maquinarias y equipos que se utilicen para

el despeje de la cobertura vegetal de la propiedad (Fase 2 y 3).

2.8. DESECHOS:

281. DESECHOS SOLIDOS:

Los residuos generados ocurrirdn en la fase de extraccidn de la vegetacion, aperturas de caminos

etc., y éstos consisten en residuos vegetales (ramas, resto de gramineas, etc.).

Estos residuos seran dispuestos en un lugar temporal para su degradacién, o bien podran ser

retirados de la propiedad.
282. DESECHOS LiQUIDOS:

Aceites: Los aceites seran retirados de las maquinarias y equipos en los talleres mecanicos,

considerando que en la propiedad no se realizard el mantenimiento de los mismos.
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Efluentes cloacales: Cabe mencionar que el proyecto no genera efluentes cloacales en ninguna de

sus etapas.

Sin embargo, se menciona que, los futuros duefios seran los responsables del manejo y

gestion de los efluentes cloacales.

camaras sépticas y pozos absorbentes para la disposicidn correcta de estos, con la realizacién de

En ese sentido, se prevé que, los mismos instalen un tratamiento primario consistente en

limpiezas periddicas a modo de evitar que se desborde la camara.

29.

2.10.

RECURSOS HUMANOS:

Extraccion de la vegetacion necesaria: En esta fase se necesitardn aproximadamente 4
obreros.

Delimitacion perimetral de toda la propiedad, amojonamiento de los lotes
resultantes y apertura de caminos: En esta fase se necesitaran aproximadamente 6

obreros.
Provision de energia eléctrica y agua potable: En esta fase se necesitaran

aproximadamente 2 obreros.

Comercializacion de los lotes: En esta fase se necesitardn aproximadamente 2

personales.

SERVICIOS DISPONIBLES:

. Energia Eléctrica: Se prevé la provisién de energia eléctrica proporcionada por la

Administracién Nacional de Electricidad (ANDE).

. Agua Potable: Se prevé suministro de agua potable provista por la aguatera de la

zona o la Empresa de Servicios Sanitarios del Paraguay (ESSAP).

211.

cercado perimetral la propiedad y habilitacién de calles, por la accién de las maquinarias; esta

actividad se realizard de manera temporal, y no ocasionara ruidos molestos (altos decibeles que

. Telefonia: La zona cuenta con sefial para la utilizacion de teléfonos celulares.

GENERACION DE RUIDOS:

Las actividades que generaran ruidos son las realizadas en la etapa de limpieza del terreno,

afecten la condicidon auditiva humana ni animal).
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o, E

s 212, CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES:

A continuacién, en el cuadro 1 presenta la duracién de acuerdo con las fases mencionadas
(cabe sefalar que dicho cronograma esta sujeto a variaciones e imprevistos que pueden ocurrir

durante el desarrollo del proyecto).
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1. Diseflo y planificacion del proyecto.
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2. Extraccion de la vegetacion necesaria.

3. Delimitacién perimetral de toda la
propiedad, amojonamiento de los lotes
resultantes y apertura de caminos.

4. Provision de energia eléctrica y agua
potable.

5. Comercializacion de los lotes.

*Cronograma estimado.
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CAPITULO 3

MARCO LEGAL CONSIDERADO
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3. MARCO LEGAL CONSIDERADO

3.1.  VINCULACION CON LAS NORMATIVAS AMBIENTALES:

El marco legal e institucional dentro del cual se analizan los aspectos ambientales del proyecto
hace relacion a la implementaciéon de normativas para el caso especifico, y otros elementos que
ayudan a comprender mejor el escenario socio — econdmico en el cual se desarrolla. Por lo tanto,
a continuacion, se mencionan las principales normas legislativas que tienen una estrecha relacion

con el proyecto citado (siguiendo el orden de prelacién de las normativas).

3.2. LA CONSTITUCION NACIONAL:

La Constituciéon Nacional del 1.992 contiene varios Articulos que guardan relaciéon con temas

ambientales. Aquellos relevantes se indican a continuacion:

Articulo N° 6 — De la Calidad de Vida:

Articulo N° 7 — Del derecho a un ambiente saludable:

Articulo N° 8 — De la Proteccion Ambiental:

Articulo N° 38 — Del Derecho a la Defensa de los Intereses Difusos:

Articulo N° 176 — De la politica econédmica y de la promocidn del desarrollo:

33. DELOSTRATADOSY CONVENIOS INTERNACIONALES PRINCIPALES

Paraguay ha firmado vy ratificado un importante nimero de Tratados y Convenios Internacionales
encaminados a integrar el medio ambiente con los planes de desarrollo. Dos de los acuerdos mas

importantes son:

La Cumbre para la Tierra

En el afio 1992 en Rio de Janeiro (Brasil), 172 gobiernos, incluidos 108 Jefes de Estado y de
Gobierno, aprobaron tres grandes acuerdos en torno a la gestion mundial del medio ambiente: i)
La Agenda 21, es un plan de accién mundial para promover el desarrollo sostenible; ii) La
Declaracién de Rio sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo, consiste en un conjunto de principios
en los que se definen los derechos civiles y obligaciones de los Estados; yiii) La Declaracion de

Principios relativos a los bosques, se refiere a una serie de directrices para la sostenibilidad de los
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bosques en el mundo. Se acordaron, ademds, dos instrumentos que fueron: la Convencidon Marco
sobre el Cambio Climatico y el Convenio sobre la Diversidad Biolégica. En esta reuniéon también se
iniciaron negociaciones con miras auna Convencién de lucha contra la desertificacion que en el
Programa 21 contiene mas de 2.500 recomendaciones practicas y se abordaron los programas de
urgencia.

El 20 de junio del afio 2012, se realizd la Cumbre de las Naciones Unidas sobre Desarrollo
Sostenible en la ciudad Rio de Janeiro de Brasil (Cumbre de Rio+20), siendo esta una de las citas
mas significativas para el medio ambiente y para la sociedad en general. Desde la anterior Cumbre
del afo 1992, los paises se comprometieron a tomar medidas para frenar el deterioro
medioambiental y las injusticias sociales que para el afio 2012 algunas estaban pendientes por
cumplir. Por lo tanto, la Declaracion de Rio+20 corrobora los llamados “Principios de Rio”
firmados en la Cumbre de la Tierra en 1992. Sin embargo,la Cumbre de Rio+20sera recordada
por diversas organizaciones ambientalistas, como una "cumbre con poca ambicidén y escasa

concrecion en los acuerdos internacionales".

Otros convenios y tratados:
e Ley N22.333/04 Del Convenio de Estocolmo — Control de COP’s
e Ley N261/92 Del Convenio de Viena para la Proteccién de la Capa de Ozono
e Ley N2251/93 Del Convenio Sobre Cambio Climatico
e Ley N21.447/99 Que Aprueba el Protocolo de Kyoto Sobre el Cambio Climatico
e Ley N°1.231/96 “Que aprueba y ratifica la Convencién sobre la Proteccion

delPatrimonio Mundial, Cultural y Natural”

34. DE LAS PRINCIPALES LEYES AMBIENTALES

La legislacién ambiental del Paraguay tiene una gran diversidad y estd firmemente orientada a
resguardar los ecosistemas, la proteccion y defensa del medio ambiente. Todos ellos se
contemplan en disposiciones del cédigo civil, del cédigo penal y en una importante variedad de

leyes nacionales.
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La Politica Ambiental Nacional - PAN

Situacion Ambiental

Los estudios y diagndsticos ambientales realizados a lo largo de los ultimos afios concuerdan en
sefialar que el Paraguay afronta serios y crecientes problemas ambientales. Los efectos
acumulados por el uso inadecuado de los recursos naturales han comprometido seriamente la
sustentabilidad de los ecosistemas naturales, |la calidad del aire, del agua y de los suelos. Existe
consenso respecto a que el ambiente esta hoy fuertemente presionado porel modo como se ha
encarado el desarrollo econdmico y social de nuestra sociedad.

El agua es uno de los recursos naturales mas importantes. El 80% del abastecimientode agua
potable en el Paraguay se realiza a través de las aguas subterrdneas. Uno de los problemas
existentes es el deterioro de las aguas superficiales y subterrdneas, debido al uso inadecuado de
la tierra, la contaminacién de las areas de recarga de los acuiferos, el monocultivo, el uso
inadecuado de agroquimicos toxicos; los desechos domésticos, industriales y hospitalarios, tdxicos

y peligrosos.

La contaminacién atmosférica producida por las emisiones de particulas y gases provenientes de
fuentes fijas y moviles, asi como los focos de incendios, a nivel regional y nacional, presionan

fuertemente el estado de la calidad del aire.

Politica Ambiental Nacional del Paraguay

La Politica Ambiental Nacional (PAN) comprende el conjunto de objetivos, principios, criterios y
orientaciones generales para la proteccién del ambiente de la sociedad, con el fin de garantizar la

sustentabilidad del desarrollo para las generaciones actuales y futuras.

La PAN establece los criterios de transversalidad que orientaran las politicas sectoriales para

asegurar la custodia de la calidad de vida como una funcion primordial e indelegable delEstado.

Aun siendo la gestiéon ambiental una funcidon eminentemente publica, existe una responsabilidad
individual y colectiva que requiere el compromiso vy la participacion de toda la sociedad civil. Por
ello, las politicas y acciones ambientales se sustentan en esquemas de corresponsabilidad y
participacién social, garantizando el acceso publico a la informacién y fortaleciendo los

mecanismos de control social y de rendicién de cuentas en la aplicacién de las politicas publicas.




RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL (RIMA)

PROYECTO: “LOTEAMIENTO” PAGINA: 19

Principales Leyes Ambientales

Ley N2 6.123/18 — “Que eleva al rango de ministerio a la Secretaria del Ambiente y pasa a

denominarse Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible”

Ley N2 1.561/00 — “Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del

Ambiente, la Secretaria del Ambiente”

Ley N2 294/93 - “De evaluacion de impacto ambiental”

Ley N2 3.239/07 - “De los recursos hidricos del Paraguay”

Ley N2 5.211/2014 - “Calidad del aire”

Ley N2 96/92 “De Vida Silvestre”

Ley N2 352/94 “De areas silvestres protegidas”
Ley N° 4014/10 “De prevencién y control de incendios”

Ley N2 6.390/2020 - “Que regula la emisién de ruidos”

Ley N2 716/96 — “Delitos contra el medio ambiente”

Ley N2 1.160/97 — “Cédigo penal”
Ley N2 836/80 - “Cédigo Sanitario”

Ley N2 3.956/09 — “Gestion integral de los residuos sélidos en la Republica del Paraguay”

Ley N2 1614/2000: "General del marco regulatorio y tarifario del servicio publico de

provision de agua potable y alcantarillado sanitario para la Republica del Paraguay”

Ley N2 3.966/2010 - “Organica municipal”

Ley N2 4.928/2013 - “De proteccion al arbolado urbano”

Ley N2 6.676/2020 — “Que prohibe las actividades de transformacion y conversion de
superficies con cobertura de bosques en la Region Oriental”

3.5. DECRETOSREGLAMENTARIOS

Decreto N2 10.579 - “Por el cual se reglamenta la Ley N2 1561/2000”
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Decreto N2 453/13 — “Que reglamenta la Ley N2 294/93 y deroga el Decreto 14.281/96”
Decreto N2 954/13 — “Por el cual se modifican y amplian los articulos 22, 32, 52, 62

inciso e), 92, 102, 142 y el anexo del decreto N2453/13”

Decreto N2 14.390/92 —“Reglamento General Técnico de Seguridad, Higiene y Medicina enel

Trabajo”

Decreto N2 9.824/12 - “Por la cual se reglamenta la Ley N° 4.241/10 De Restablecimiento de

Bosques Protectores de Cauces Hidricos dentro del Territorio Nacional”

3.6. RESOLUCIONES

Resolucién MADES N° 470/2019 “Por la cual se actualiza el listado de las especies protegidas de la

flora silvestre nativa del Paraguay”.
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CAPITULO 4

DEFINICION DEL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO
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4. DEFINICIONDELAREADEINFLUENCIADELPROYECTO

41. DESCRIPCION DE FACTORES FiSICOS

411. UBICACIONGEOGRAFICA:

El Departamento de Paraguari se encuentra situado al suroeste de la Region Oriental,
entre los paralelos 25° 25’ y 26° 35’ de latitud sur y los meridianos 56° 40’ de longitud oeste.
Son Departamentos lindantes al norte, Cordillera y Caaguazu, al sur Misiones, al este Guaird
y Caazapa, y al oeste, Central y Neembucd. Es el que posee mayor cantidad de
departamentos limitrofes del pais. Se llega a esta ciudad por la Ruta N° 1 “Mariscal Francisco

Solano Lépez”.
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Imagen 4. Ubicacién del distrito de Escobar en el mapa Departamental de Paraguari

Fuente: Atlas Censal del Paraguay. Departamento de Cordillera (2002).
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4.12. OROGRAFIA:

Forma parte de la orografia del Departamento un tramo de la cordillera de los Altos. Los

principales cerros son Pirayu, Verd, Ledn, Paraguari, Mbatovi, Santo Tomas e Yhu.

Elevaciones dispersas se extienden al sur de las vias del ferrocarril. Las mas conocidas son
Mofiai, Yaguaron, Costa Pucu, Cerro Portefio, Verde y los cerros de Ybytimi. En el Distrito de Acahay
se encuentra el cerro del mismo nombre y el Tatu-cud, el mas elevado de la zona; otros estdn
dispersos en Carapegud, Roque Gonzalez de Santa Cruz, Quiindy, y existe también una “cordillerita”

en el Distrito de Caapucu.

413. CLIMA:

Segun la Direccidon de Hidrografia y Navegacion de la Armada Paraguaya entre los afios 2017 y
2018 para el departamento de Paraguari se registré una temperatura media de 22,6 °C, con una
maxima media de 28,9 °C y una minima media de 17,7 °C. La precipitacidn total en esos afios fue

de 1.566,4 mm y la humedad relativa de 74, 6 %.

4.14. HIDROGRAFIA:

Los cursos de agua pueden agruparse en dos vertientes principales: la del rio Tebicuary, con sus
afluentes Tebicuary — mi, rio Negro y arroyo Mbuyapey, y la vertiente del oeste, formada por los
arroyos Caafnabé, Aguaiy y sus numerosos afluentes que se unen al Lago Ypod y a la Laguna Ver3,

formando esteros y carrizales.

Se menciona que por el inmueble traviesa parte del curso hidrico “Arroyo Mbaey” para lo cual

se contempla una franja de proteccion segun la normativa.
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4.2, DESCRIPCION DE FACTORES BIOLOGICOS:

421. FLORA:

El departamento de Paraguari pertenece a ecorregion de Litoral Central (Resolucién MADES
NC 614/13), estd se caracteriza por presentar ecosistemas donde predominan un tipo de bosque
hiumedo templado cdlido y praderas naturales. La flora esta constituida por una variedad de
especies de darboles, entre estas se encuentran el, yvyra pyta (Peltophorum dubium), yvyra ju
(Albizia niopoides), timbo (Enterolobium contortisiliquum), Kupay (Copaifera langsdorffii),

Kurupa’y kuru (Anadenanthera colubrina), Kurupa'y (Parapiptadenia rigida), entre otras.
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42.2. AREASSILVESTRES PROTEGIDAS

Cabe mencionar que las inmediaciones del proyecto no se encuentran dareas silvestres

protegidas.
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Imagen 6 Mapa de Areas Silvestres Protegidas del Paraguay
Fuente: SINASIP (2022)
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423. FAUNA

Posee especies chaquefias y de los bosques del este de la Region Oriental. Es el habitat de

guasu puku, papagayo glauco y yacaré overo, entre otros.

43. DESCRIPCION DEL ASPECTO SOCIO ECONOMICO

43.1. ECONOMIA

La estructura productiva del departamento tiene tres pilares. La agricultura en la porcién norte,
la ganaderia en la porcidn sur y el comercio y los servicios en las zonas urbanas, situadas sobre la

ruta que atraviesa el departamento de sur a norte.

Por el lado de los ingresos provenientes de actividades productivas, la mayor demanda de
commodities agricolas de los ultimos quince afios, alimentada por una demanda creciente y
sostenida de China, asi como de otros paises, la agricultura, la ganaderia y las agroindustrias del
departamento de Paraguari, experimentaron un crecimiento de volumen y de valor que se

transfirié a los distintos eslabones de las cadenas productivas.

El principal cultivo agricola del departamento de Paraguari es la cafia de azucar, favorecido por
la proximidad a la fabrica de Azucarera Paraguaya S.A. en el departamento vecino de Guair3, asi
como a Alcoholes Paraguayos S.A.; donde la produccion es destinada a la elaboracion de azucary

de alcohol carburante.

La produccién de ganado bovino asciende a casi 443.000 cabezas (SENACSA 2019), siendo una
zona tradicionalmente ganadera debido a las pasturas naturales con que cuenta. Con respecto a su
importancia a nivel nacional, se puede decir que esta es baja (menos del 4% del total del ganado
bovino), explicado por su rol en el sistema productivo: la cria y posterior venta de los animales para

gue engorden y termine el proceso productivo en otras regiones del pais.

Con respecto al valor econdmico que aportan los sectores de industria, comercio y servicios,
cabe senalar que los datos oficiales disponibles estan desfasados debido a que pasaron ya diez
afos del ultimo Censo Econdmico 35. No obstante, se estima que el porcentaje de crecimiento del
producto interno bruto (PIB) de cada sector entre los afios 2010y 2018 fue de, 57% comercio, 11%

industria y 32 % servicios 32%.
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432. EDUCACION

En el Distrito de Escobar se encuentran los colegios: Escuela Basica N° 669 “Lic. Rosa Marin de
Gamarra”, “Colegio Nacional Don Federico Godoy Escobar”, y otros. Segun el Ministerio de
Educacidn y Ciencias en el 2018, en la Escuela N° 669 se matricularon un total de 70 alumnos y en

colegio Don Godoy 58 estudiantes. Totalizando 128 matriculados para el 2018.

433. SALUD

El distrito de Escobar cuenta con un Centro de salud, que brinda atencién primaria a los

ciudadanos de lunes a viernes.

434. VIVIENDA

En 2002, en el departamento de Paraguari se encontré que por cada vivienda reside en
promedio 5 personas, el total de viviendas particulares ocupadas supera en aproximadamente
12.000 al registrado en el afio 1962, crecimiento que al igual que el de la poblacién, fue muy lento.
Por el contrario, el aumento de cobertura de los servicios basicos si tuvo ritmo mas acelerado de
crecimiento. Asi, sélo en la Ultima década, la proporcién de viviendas con luz eléctrica se elevo casi
50 puntos porcentuales, la de tenencia de bafios conectados a pozo ciego o red cloacal se
incrementd 40 puntos, la del acceso a agua por cafieria agregd 20 puntos mas y las viviendas con

sistemas de recoleccidn de basura aumentd 7 puntos porcentuales.

435. COMUNIDADESINDIGENAS

Dentro del drea de influencia del proyecto (1.000 metros) no se encuentran comunidades

indigenas.
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44. AREADEINFLUENCIADELPROYECTO

44.1. AREADEINFLUENCIADIRECTA(AID)

ez ¥

FEco réserva Mbatoy %
y / Gral. Aquino,
=iy

. ‘ AR ol 3 . ~

. GRAL-AQUINO
7 TN

)

Google Earth 5% 7% :

Imagen 7 Area de Influencia Directa del Proyecto (AID)
Fuente: Google Earth (2024)

La misma corresponde al drea en donde se manifiestan los efectos primarios e inmediatos
generados por el proyecto, se considera que la misma se encuentra en un lugar estratégico para

dicha actividad, el drea a ser intervenida por el loteamiento es de 102,524 Ha
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442. AREADEINFLUENCIA INDIRECTA (All)

MAPA AREA INFLUENCIA INDIRECTA- BARRIO CERRADO ESCOBAR
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DATOS DEL PROYECTO

Proponente: Urbanizaciones Sostenibles S.A
Lugar: Machado

Distrito: Escobar

Dpto. Paraguari

Cta. Cte. Ctal. N°: 25-0208-02

Matriculas N°: J07/216, JO7/86, JO7/139,
J07/1267, JO7/519, J07/382, J07/2146,
J07/166, J07/973, J07/147, JO7/1259
Superficie s/titulo: 173 ha. 2359 m2. 80 dm2.
Fecha de elaboracion: agosto-2024

CARACTERISTICAS CARTOGRAFICAS

Norte Geografico-Sistemas de Coordenadas
UTM Z21S - Datum WGS84

Fuente de informacién: DGEEC, 2012
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Google Earth Pro - 2024
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Fuente: Google Earth (2024)

Corresponde a 1.000 metros alrededor de la propiedad objeto de estudio donde se

desarrollara el proyecto, considerando estas areas a aquellas personas que deseen adquirir

viviendas especialmente por su caracterizacidén, contemplando los aspectos fisicos y bioldgicos.
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5. PLANDEGESTIONAMBIENTAL
5.1. MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y/O COMPENSACION:

El Plan de Gestién Ambiental (PGA), esta dirigido a prever, minimizar, mitigar y/o compensar
aquellos impactos que pueden provocar alteraciones y riesgos en cada uno de los componentes
ambientales. El mismo se enmarca dentro de la estrategia de conservacién del ambiente en

armonia con el desarrollo socioeconémico del area de influencia del proyecto.

En ese sentido, es importante mencionar que, la responsabilidad de la ejecucidon de las

medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion estardn a cargo del proponente del

proyecto, como asi mismo la verificacion del cumplimiento de las mismas.

5.2. PLAN DE MONITOREO:

El Monitoreo es el seguimiento rutinario del programa de prevencidn, mitigacion y/o
compensacion utilizada para atenuar los potenciales impactos ambientales usando los datos de los
insumos de los procesos y los resultados obtenidos. Se utiliza para evaluar si las actividades
programaticas se estan llevando o no a cabo en el tiempo y forma establecidos. Las actividades de

monitoreo revelan el grado de progreso del programa hacia las metas identificadas.

La Evaluacién de los Procesos de monitoreo se utiliza para medir la calidad e integridad de la
implementacion del programa de mitigacidn y evaluar su cobertura. Los resultados de la evaluacién
de los procesos estan dirigidos a informar correcciones a mediano plazo para mejorar la eficacia

de los programas.

El Monitoreo debe contemplar los siguientes puntos:

Introduccidn correcta y grado de eficacia de las medidas de prevencidn, mitigacién y/o

compensacion.
Identificacidn de otros impactos no previstos y de posterior aparicion.

Control y monitoreo del manejo correcto de los residuos sélidos.
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5.3. TABLA DE MEDIDAS DE MITIGACION Y PLAN DE MONITOREO:

El conjunto de medidas preventivas y mitigadoras que se exponen en la tabla mas abajo

tienen como finalidad, la minimizaciéon de los posibles impactos ambientales generados por el

conjunto de las actividades del proyecto, desde su etapa de disefio hasta su etapa de operacion.

Actividades del Proyecto

Limpieza general del
terreno (Remocidn de la
cobertura vegetal
existente) — Movimiento
y nivelacion de suelo.

Potencial
Impacto Ambiental
Erosion de la capa
superficial
removida del suelo
debido a los efectos
edlicos y de aguas
de escorrentia
pluvial.

Degradacion
progresiva del
suelo por falta de
cobertura del
mismo.

Contaminacion del
suelo con derrames
de hidrocarburos
de las maquinas.

COMPONENTE FiSICO
SUELO

Medidas Protectoras Medidas de Mitigacion

Serd minima la
extraccion de las
gramineas protectoras
del suelo (solamente
para apertura de calles
y avenida principal).

Mantener el suelo

intervenido con la

mayor cobertura

vegetal posible, en

los bordes de los

canales pluvialesy

calles.

Delimitar las areas de

movimiento de

maquinarias.

Las maquinarias y

equipos que operen

deberan estar en

buen estado de

mantenimiento, a fin

de evitar pérdidas de

posibles

contaminantes.
En caso de derrames,
retirar de la capa
superficial del suelo del
sitio donde se produjo
el derrame de
hidrocarburo y
entregar a empresas
dedicadas al
tratamiento.
El suelo contaminado
debera ser dispuesto
en tambores y
dispuestos para la
entrega a empresas
dedicadas a tratar.

Monitoreo

Controlar que se
delimite
especificamente
las areas a fin de
que la vegetacion
se extraiga solo
donde sea
necesario.
Controlar que se
mantengan ciertas
areas con
cobertura vegetal.

Controlar
visualmente las
condiciones
mecdnicas de los
camionesy

maquinarias.

Controlar el retiro
de suelo
contaminado en
caso de que se
produjera un
derrame.
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COMPONENTE FiSICO
SUELO
. Potencial , , e, .
Actividades del Proyecto . Medidas Protectoras Medidas de Mitigacion Monitoreo
Impacto Ambiental
Alteracion de la Se debera disponer Al término delajornada Controlar

Apertura de calles y
avenidas con sus
respectivos canales de
drenajes pluviales y
obras de arte de
infraestructura (en caso
necesario)

calidad del suelo
por la disposicién
incorrecta de
residuos sdlidos
generados por los
operarios del
proyecto.

Rompimiento de la
estructura del suelo
por la apertura de
calles, avenidas y
canales pluviales.

Suelos sobrantes
(Capa superficial
removida)

Incremento de los
procesos erosivos
del suelo por falta
de la cobertura del
mismo.

Incremento de la
impermeabilizacién
del suelo a causa
de la compactacion
de las calles.

Contaminacion del
suelo a causa de
derrames de
hidrocarburos de
las maquinas y
equipos.

de una bolsa mavil
para los residuos
generados como ser
restos de comida,
botellas, enlatados,
envases tetra packy
otros.

Mantener el suelo
intervenido con la
mayor cobertura
vegetal posible, en
los bordes de los
canales pluviales y
calles.

Las maquinasy
equipos que operen
deberan estar en
perfecto estado de

mantenimiento, a fin
de evitar pérdidas de

posibles
contaminantes.

laboral juntar los
residuos que no fueron
dispuestos en la bolsa
movil a modo de dejar
en condiciones el lugar.
Posteriormente
proceder al traslado de
los mismos a un sitio de
disposicién final.

Se limitara solamente la
apertura para los
canales pluviales y
calles contemplados
segln el disefio del
proyecto.

Los suelos sobrantes
serdan utilizados parala
construccion de los
caminos.

Se limitara solamente la
habilitacién de calles
contempladas en el
plano de
fraccionamiento.

En caso de derrames,
retirar de la capa
superficial del suelo del
sitio donde se produjo
el derrame de
hidrocarburo y entregar
a empresas dedicadas al
tratamiento.

El suelo contaminado
debera ser dispuesto en
tambores y de forma
segura para su posterior
retiro.

diariamente que
se recolecteny
retiren los
residuos
generados en la
propiedad.

Controlar que se
cumpla con lo
estipulado en el
disefio del
proyecto.

Controlar que los
suelos removidos
no permanezcan
almacenados al
costado de los
canales pluviales y
calles.

Controlar que se
mantengan ciertas
areas con
cobertura vegetal.

Controlar que se
siga estrictamente
el plano de
fraccionamiento.

Controlar
visualmente las
condiciones
mecdnicas de las
maquinas y
equipos.

Controlar el retiro
de suelo
contaminado en
caso de que se
produjera un
derrame.
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COMPONENTE FiSICO
SUELO
. Potencial , , e, .
Actividades del Proyecto . Medidas Protectoras Medidas de Mitigacion Monitoreo
Impacto Ambiental
Alteracion de la Se debera disponer Al término delajornada Controlar

Actividades del
Proyecto

Limpieza general
del terreno
(Remocioén de la
cobertura
vegetal
existente) —
Movimiento y
nivelacion de
suelo.

Apertura de
calles y avenidas
(Si hubieren) con
sus respectivos
canales de
drenajes
pluviales y obras
de arte de
infraestructura.

calidad del suelo
por la disposicién
incorrecta de los

residuos generados

por los operarios
del proyecto.

Potencial
Impacto
Ambiental

Aumento de la
escorrentia
superficial y el
transporte de
sedimentos
hasta los cauces
hidricos
superficiales.

Alteracion de los
cauces hidricos
existentes porla
disposicion
incorrecta de
residuos sélidos
generados por
las actividades
del proyecto.

de una bolsa mévil
para los residuos
generados como ser
restos de comida,
botellas, enlatados,
envases tetra packy
otros.

AGUA
Medidas
Protectoras

Mantener el
suelo intervenido
con la mayor
cobertura vegetal
posible.

Se deberd
disponer de una
bolsa mavil para
los residuos

generados como

ser restos de
comida, botellas,
enlatados,
envases tetra
pack y otros.

laboral, juntar los

residuos que no fueron
dispuestos en la bolsa
movil a modo de dejar
en condiciones el lugar.

Posteriormente

proceder al traslado de
los mismos a un sitio de

disposicién final.

Medida de
Mitigacion

Delimitar las
areas donde se
removera la capa
vegetal
estrictamente.

Al término de la
jornada laboral
juntar los

residuos que no

fueron dispuestos

en la bolsa movil
a modo de dejar
en condiciones el
lugar.
Posteriormente
proceder al
traslado de los
mismaos a un sitio
de disposicion
final.

diariamente que
se recolecteny
retiren los
residuos
generados en la
propiedad.

Monitoreo

Controlar la

extraccién de
la vegetacion
en las dreas
estrictamente
necesarias,
dejando las
otras dreas con
la vegetacion
natural
Controlar
diariamente
gue se
recolecteny
retiren los
residuos
generados en
la propiedad.
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suelo.

Aperturade
calles y avenidas
(Si hubieren) con
sus respectivos
canales de
drenajes
pluviales y obras
de arte de
infraestructura.

Actividades del
Proyecto
Limpieza general

del terreno
(Remocién de la
cobertura
vegetal
existente) —
Movimientoy
nivelacion de
suelo.

Apertura de
calles y avenidas
(Si hubieren) con
Sus respectivos

maquinarias.

polvo levantado
puedaira sus
viviendas.
Mantener las
maquinarias y
camiones con
motores
apagados cuando
no se estén
utilizando

Los camiones y
maquinarias que
operen deberan
estar en buen
estado de
mantenimiento, a
fin de evitar la
emision de gases
y emisiones de
ruido de motores
fuera de los
parametros
permitidos

VISUAL PAISAJISTICO/FLORA/FAUNA

Potencial Impacto

Ambiental
Alteracion en el

aspecto paisajistico

natural del lugar

Disminucién de la
cobertura vegetal
de la propiedad.

Medidas

Protectoras
Realizar
intervenciones
solamente en
caminosy
avenidasy
lugares
necesarios

Medida de
Mitigacion

Mantener el suelo

intervenido con la
mayor cobertura
vegetal posible:
bordes de calles,
canales de
drenaje,
especialmente en
el drea destinada

a plazas y edificios

publicos.
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AIRE
Actividades del Potencial Medidas Medida de Monitoreo
Proyecto Impacto Protectoras Mitigacion
Ambiental

Limpieza general Alteraciondela  Evitar Controlar la
del terreno calidad del aire movimineto de humedad del
(Remocidndela  debidoaruidos, sueloentiempo suelo al
cobertura vibraciones, de fuertes vientos momento de
vegetal polvos y emision  en caso de existir realizar su
existente) — de humos negros  viviendas remocion.
Movimiento y por movimiento  cercanas a fin de
nivelacion de de camiones y evitar que el

Controlar
visualmente
las
condiciones
mecanicas de
los camiones y
maquinarias
gue operen en
el predio.

Monitoreo

Controlar que
se dejen
dichas areas
con cobertura
vegetal.
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canales de Reduccidn del
drenajes habitat de especies
pluviales y obras  (Microfauna)
de arte de i -, o
infraestructura. Dispersion En nmggn calso

temporal o se practicard la

permanente de la caza con fines

avifauna por la de captura ni

generacion de matanza

ruidos

provenientes de

las maquinarias.

COMPONENTE ANTROPICO
SEGURIDAD
Actividades del Potencial Medidas Medida de Monitoreo
Proyecto Impacto Protectoras Mitigacion
Ambiental

Limpiezageneral Riesgo de Capacitacion alos Control diario
del terreno afectacién a la obreros sobre el de las
(Remocidndela  saludy correcto uso de actividades
cobertura seguridad los equipos y sefaladas y
vegetal ocupacional del = maquinarias para registro de los
existente) — personal debido la realizacion de posibles
Movimiento y a accidentes los trabajos riesgos de
nivelacion de graves. remocién de la accidentes.

suelo.

Apertura de
callesy avenidas
con sus
respectivos
canales de
drenajes
pluviales y obras
de arte de
infraestructura.

Afectacidondela
salud de los
operarios por
exposicion a
polvos y ruidos.

vegetacion,
movimiento de
suelo y otras
actividades.

Se debera contar
con botiquin de
primeros auxilios
en el lugar.

Los obreros
deberan contar
con EPIs en caso
de ser necesario.

Controlar que
el botiquin de
primeros
auxilios cuente
con los
elementos
basicos.
Controlarel
uso de EPlIs.
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5.4. COSTOECONOMICOPARALAIMPLEMENTACIONDELPROGRAMADEMITIGACION(*):

Impacto Negativo
Remocion de la vegetacidon, debido a
la accién de las maquinas en la etapa
de apertura de caminos.

Generacidn de residuos sélidos por
parte de los operarios encargados de
la limpieza para la habilitacion de la
fraccion.

Incremento de la impermeabilizacion
del suelo a causa de la compactacion
de las calles.

Disminucidn de la flora silvestre por la
limpieza y apertura de calles.

Alteracion de la calidad del aire con
emanacion de gases motores y ruidos
molestos.

Incremento de la impermeabilizacion
del suelo a causa de la compactacion
por apertura de las calles.

Aumento de residuos sélidos y
vegetales.

Alteracion de la calidad del suelo y
agua con residuos organicos y sélidos.

TOTAL

econdémicos contemplados en la implementacidn de las medidas de mitigacidn, el mantenimiento y monitoreo son

Costos (Gs.)
10.000.000 Gs.

Medidas de Mitigacion
Evitar la extraccion indebida de la cobertura
vegetal dentro del sector estableciendo un
control y seguimiento de la limpieza con un
Programa de Monitoreo.

Se deberd prever la disposicidn de basureros.

Reducir en lo posible acciones de maquinarias, a
los limites de las calles y zonas de estricta
necesidad.

Incentivar la plantacién de arbolesy el 5.000.000 Gs.

hermoseamiento de jardines.

Verificar el buen estado mecénico de las 3.000.000 Gs.
maquinarias a utilizarse en la apertura de calles y

controlar que no se realicen trabajos de mecanica

ligera dentro del area del proyecto sino en

talleres adecuados.

Limitar las dimensiones de las calles. 10.000.000 Gs.

Durante la venta: Disponer basureros y leyendas.

Establecer normas que aseguren la eliminacién
de los residuos originados en la etapa operativa y
post comercializacidn.
Urgir ante los drganos competentes la
implementacion de los servicios comunales para
la administracidn y retiro de los residuos sélidos y
organicos.
28.000.000 Gs.-

estimativos, por lo tanto, estan sujetos a modificaciones.
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5.5. CRONOGRAMADEIMPLEMENTACIONDELASMEDIDASDEMITIGACION:

ACCIONES MES
Fase Inicial Fase operativa
12 20 30 40
Delimitacion perimetral de la propiedad. X X
Aperturay limpieza de las dreas destinadas para calles X X
y avenidas.
Desbroce superficial de lo estrictamente necesario X X
Delimitacion y amojonamiento de cada uno de los X X
lotes resultantes.
Realizacién de las obras de drenajes y otras que X X
fuesen necesarios.
Ajustes de rasantes de las vias publicas si fuesen X
necesarios.
Concienciar a los operarios de maquinarias que X X X X

operan dentro del proyecto.

Capacitar al personal para el manipuleo correcto de X X X X
las maquinarias.

Comercializacion de los lotes. X X
Mantenimiento de los canales naturales de las aguas X
pluviales si fuesen necesarios.

Sefializacidn interna de la calles y avenidas. X X

Utilizacion de los equipos de proteccion individual por X X X X
parte de los operarios de limpieza.

Mantenimiento de las calles y avenidas. X

Mantenimiento de los drenajes pluviales. X
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PAULO7V 6

ALTERNATIVAS DEL PROYECTO
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6. ALTERNATIVAS:
6.1. ALTERNATIVAS DE LOCALIZACION:

Al analizar alternativas para el proyecto propuesto, debe asumirse que las caracteristicas
generales del terreno y la ubicacién geografica del mismo son aptas para la realizacion de este tipo
de emprendimientos considerando la necesidad de expansién del drea urbana.

Se resalta que el area de localizacién del proyecto ofrece éptimas condiciones desde el punto
de vista medioambiental, socioecondmico y cultural, considerando la disponibilidad de servicios

basicos como: medios de transporte — corriente eléctrica — disponibilidad de agua, entre otros.

6.2. ALTERNATIVAS DEL PROYECTO:

Quizas existan varias alternativas potencialmente urbanizables para el futuro. Sin embargo,
esta demostrado que el sitio elegido corresponde a una planificacion actual inmediata de orden

regional que afecta positivamente. Se considera que la ciudad debe expandirse territorialmente.

6.3. ALTERNATIVAS TECNOLOGICAS:

La habilitaciéon de un barrio cerrado para la urbanizacidn con maquinarias es un método
utilizado para minimizar la destruccién del ecosistema basado en prdcticas culturales de menor
impacto orientadas a minimizar el uso correcto de los recursos naturales de una manera
sustentable a fin de mejorar el ecosistema buscando que sea sostenible desde el punto de vista

econdémico, social y ecolégico.
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