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. INTRODUCCION.

El presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAP) corresponde al proyecto
denominado “Loteamiento”, propuesto por el Sr. CARLOS ESTANISLAO MENDEZ
ORTEGA

El proyecto consiste en el fraccionamiento del inmueble en lotes destinados
principalmente a uso residencial, con el objetivo de satisfacer la creciente demanda
habitacional en la zona. El desarrollo urbano planificado permitird mejorar la organizacion
territorial, propiciar el acceso a servicios basicos y generar nuevas oportunidades de

inversion en el distrito.

La elaboracion de este estudio se enmarca en lo establecido por la Ley N.° 294/93 “De
Evaluacion de Impacto Ambiental”, su Decreto Reglamentario N.° 453/13 y demas
disposiciones legales vigentes, que establecen la obligatoriedad de someter este tipo de

emprendimientos a un proceso de evaluacién ambiental.

El presente documento constituye una herramienta técnica preliminar destinada a
identificar, describir y evaluar los posibles impactos ambientales derivados de las
actividades proyectadas, asi como a proponer medidas de prevencién, mitigacion y

compensacion que garanticen el desarrollo sostenible del loteamiento.

Asimismo, este estudio busca generar una base de informacion confiable para la toma de
decisiones ambientales y urbanisticas, asegurando la compatibilidad del proyecto con
las normativas nacionales y las condiciones socioambientales del distrito de Edelira y de la

region de Itapua en general.

Il. OBJETIVOS Y METODOLOGIA DE TRABAJO.

Objetivos y Metodologia
Objetivo General
Evaluar de manera preliminar los impactos ambientales generados por el proyecto de
loteamiento en el distrito de Edelira, departamento de Itapua, identificando los efectos
positivos y negativos que puedan derivarse de su ejecucion y proponiendo medidas de manejo
ambiental que garanticen un desarrollo ordenado, sostenible y compatible con la normativa
vigente.
Objetivos Especificos

> Caracterizar el area de influencia del proyecto en sus componentes fisicos, bioldgicos

y socioeconomicos.
> Describir las actividades del proyecto, desde la preparacion del terreno hasta la

ocupacion y funcionamiento del loteamiento.
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> Identificar y evaluar los impactos ambientales que se generen en cada etapa del
proyecto.

? Proponer medidas de prevencion, mitigacion y compensacién que permitan
reducir los impactos negativos y potenciar los beneficios del proyecto.

?> Disenar un Plan de Gestion Ambiental (PGA) con acciones concretas de control,
mitigacion y buenas practicas ambientales.

> Elaborar un Plan de Monitoreo con indicadores y frecuencia de seguimiento para
evaluar el cumplimiento de las medidas ambientales.

Metodologia

La elaboracién del presente EIAP se llevo a cabo siguiendo los lineamientos establecidos en
la Ley N.° 294/93 “De Evaluacién de Impacto Ambiental” y su Decreto Reglamentario N.°
453/13, aplicando metodologias cualitativas y descriptivas que permiten identificar y valorar los
impactos potenciales del proyecto.

Las principales etapas metodoldgicas fueron:

1. Relevamiento de informacion secundaria: recopilacion y analisis de datos
catastrales, cartograficos, climaticos y socioeconémicos disponibles en fuentes
oficiales (MADES, DGEEC, INFONA, Municipalidad de Edelira, entre otros).

2. Visita de campo: verificacion de las condiciones actuales del terreno, identificacion de
la cobertura vegetal existente, accesos, infraestructura disponible y observacion del
entorno inmediato.

3. Caracterizacion del area de influencia: descripcion del medio fisico (suelo, agua,
aire), medio bioldgico (flora y fauna) y medio socioecondmico (poblacion,
infraestructura de servicios, actividades econémicas).

4. Identificacidon y evaluacion de impactos: se utilizé la matriz de Leopold de manera
simplificada, priorizando la magnitud, extensién y duracion de los impactos.

5. Formulacion del Plan de Gestion Ambiental (PGA): establecimiento de medidas de
mitigacion, prevencion y compensacion aplicables a las etapas de construccion,
operacion y mantenimiento del loteamiento.

6. Diseiio del Plan de Monitoreo: determinacién de indicadores ambientales y sociales

para verificar la efectividad de las medidas propuestas.

AREA DEL ESTUDIO.
Area de influencia directa (AID).

Se considera como tal al area donde los efectos ambientales generados por la actividad
puedan tener incidencia gravitante, que en este caso corresponde al perimetro dentro del cual
se desarrollan las diversas actividades; por lo tanto, se establece como area de influencia
directa la superficie total de la propiedad evaluada que es de 3,6 ha.

2.1.  Areade influencia indirecta (All).

Se establece como Area de Influencia Indirecta hasta unos 1000 metros de los limites del area

de intervencion, donde existe movimiento de maquinarias que circulan en las cercanias del
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establecimiento. Las actividades desarrolladas favorecen al estado, al municipio y sus

habitantes, con el aporte de tributos fiscales, municipales y empleo de mano de obra local.

UBICACION Y ACCESO

1) Identificacion y contexto territorial del distrito
El distrito de Tomas Romero Pereira se ubica en el departamento de Itapta, en una zona

de transicion entre areas urbanas y extensas areas rurales productivas. Su configuracion
territorial se caracteriza por la presencia de nudcleos poblados (zona urbana y
asentamientos/colonias) conectados mediante una red de caminos principales y secundarios,
y por un entorno rural con predominancia de actividades agropecuarias, principalmente
agricultura mecanizada y ganaderia, ademas de usos residenciales dispersos y pequenos
comercios/servicios asociados al movimiento local.

En términos generales, el distrito cumple un rol de soporte territorial y de servicios para la
produccién primaria del entorno, combinando dinamicas de expansion urbana (crecimiento
de barrios y fraccionamientos) con el uso tradicional del suelo rural. Esta condicién hace que
los proyectos de loteamiento deban integrarse cuidadosamente a la infraestructura
existente, al drenaje natural, a la conectividad vial y a la provision de servicios basicos.

2) Organizacion urbana y dinamica de crecimiento
La zona urbana del distrito concentra la mayor parte de los servicios (comercio, instituciones,

equipamientos comunitarios), mientras que en el area periurbana se observan procesos de
expansion residencial por ocupacién progresiva de terrenos proximos a vias principales y
caminos de acceso. En este contexto, los loteamientos suelen responder a:

> Demanda habitacional local (familias del distrito y migracion interna regional).

> Necesidad de formalizacion de fracciones con acceso vial y servicios.

> Crecimiento lineal en torno a rutas/caminos (fenémeno tipico de expansiéon en

distritos con matriz rural).

Para un loteamiento, esto implica que la localizacion del proyecto y su vinculacion vial influyen
directamente en el transito, la seguridad vial, la conectividad con equipamientos (escuelas,
centros de salud, comercios) y el comportamiento del crecimiento urbano futuro.

3) Medio fisico: relieve, suelos y aptitud del territorio
El distrito se inserta en el paisaje caracteristico del sur-este de Itapua, con relieves suaves a

ondulados, alternando sectores relativamente planos con lomadas, lo cual condiciona:

> La aptitud para urbanizacion (obras de movimiento de suelo y nivelacion).

> El escurrimiento superficial (posibles concentraciones de flujo en pendientes).

> La estabilidad de taludes y control de erosion, especialmente en aperturas de calles

internas y cuneteos.

Los suelos de la region suelen presentar buena aptitud agricola en muchos sectores, por lo
que el cambio de uso hacia urbanizaciéon representa una transformacion significativa del
territorio y requiere enfoque en manejo de aguas pluviales, control de erosion y conservacion

de areas sensibles (bajos, nacientes, cauces).
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4) Clima y régimen de lluvias
El distrito se encuentra bajo un clima tipico del sur del Paraguay, con precipitaciones

relativamente abundantes y distribucién anual que puede generar eventos intensos. Para
loteamientos, esta condicion climatica es determinante porque:
©® Aumenta el riesgo de anegamientos si no se disefia un drenaje pluvial adecuado.
@ Incrementa la probabilidad de erosion hidrica en calles de tierra o taludes expuestos.
©® Exige medidas de infiltracion/retencion (cunetas, alcantarillas, badenes, reservorios,
disipadores) y mantenimiento preventivo.
En proyectos de fraccionamiento, el componente “aguas pluviales” debe ser uno de los ejes
del disefio, tanto en etapa de construccion como de operacion del barrio.
5) Hidrologia, drenajes naturales y areas sensibles
En el distrito pueden existir cauces hidricos menores, bajos naturales, humedales
estacionales y microcuencas que drenan hacia cursos de agua mayores a nivel
departamental. Para un loteamiento esto es critico, ya que:
@ No debe interrumpirse el drenaje natural con terraplenes o aperturas de calles sin
obras de arte (alcantarillas/puentes).
@ Las areas bajas pueden actuar como zonas de amortiguamiento de crecidas y no
son recomendables para ocupacion residencial sin estudios y medidas.
@ Deben contemplarse franjas de proteccion de cauces y nacientes, evitando rellenos
y movimientos de suelo en margenes y zonas de recarga.
La planificacion del proyecto debe partir de un levantamiento topografico basico,
identificacion de escurrimientos y, cuando aplique, definicién de areas de reserva/cesion para
manejo pluvial.

6) Cobertura vegetal, biodiversidad y paisaje
El distrito, como parte de ltapua, presenta un mosaico de coberturas: areas agricolas,

pasturas, remanentes de vegetacién arbdrea, plantaciones y vegetacion secundaria
(matorrales, capueras), ademas de arbolado en bordes de caminos y propiedades. En zona
periurbana es comun la existencia de:

> Arbolado disperso y cortinas rompeviento.

> Vegetacion de galerias en margenes de drenajes/cauces.

> Sectores de vegetacion secundaria en terrenos no cultivados.
En un loteamiento, el enfoque ambiental recomendable es minimizar desmontes, conservar
arboles significativos donde sea viable, y planificar arborizaciéon urbana (alineacién en calles,
areas verdes, parques) como medida de mitigacion paisajistica, confort térmico y control de
polvo.

7) Uso actual del suelo y actividades predominantes
El distrito combina usos urbanos (residencial y servicios) con usos rurales, donde predominan:

> Agricultura mecanizada y cultivos de renta.
> Ganaderia y sistemas mixtos.
> Depésitos, silos, talleres y servicios asociados a la produccién rural (en ciertos

sectores).
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> Viviendas rurales dispersas y pequefias comunidades.
Esta realidad significa que los loteamientos pueden convivir con areas productivas cercanas;
por lo tanto, el disefio debe considerar compatibilidad de usos, por ejemplo:
> Distancias razonables a fuentes de ruido/polvo (caminos transitados, talleres,
secaderos).
> Barreras vegetales (cortinas arbéreas) como mitigacion.
> Gestion de transito pesado y seguridad vial.

8) Infraestructura y servicios disponibles
La disponibilidad real de servicios en el distrito puede variar segun el sector, pero tipicamente

los proyectos de loteamiento deben prever o gestionar:
> Acceso vial: conexién a camino publico, capacidad de la via, necesidad de mejoras
(alcantarillado, cunetas, estabilizado, sefalizacion).
> Energia eléctrica: factibilidad de extension de red y alumbrado publico interno.
> Agua: abastecimiento por red o soluciones propias (pozos), con analisis de calidad
cuando corresponda.
> Saneamiento: generalmente basado en soluciones individuales (fosa séptica/camara)
si no existe alcantarillado; debe regularse para evitar contaminacién del suelo y aguas
subterraneas.
> Residuos sélidos: sistema municipal o privado; en nuevos barrios suele requerirse
organizacion comunitaria y puntos de acopio temporales.
En términos ambientales, la ausencia de red de alcantarillado (si aplica al sitio) obliga a
reforzar el componente de gestion de efluentes domiciliarios y la seleccion de tecnologias
apropiadas al suelo y nivel freatico.

9) Aspectos socioecondmicos y comunitarios
Tomas Romero Pereira presenta una economia local vinculada al comercio, servicios y

produccion agropecuaria regional. Los loteamientos, cuando se planifican adecuadamente,
generan impactos positivos como:

> Aumento de oferta de suelo residencial formal.

> Dinamizacién del comercio local y empleo en etapa de obra.

?» Mayor recaudacion local (en el tiempo) por regularizacién y ocupacion.
Sin embargo, también pueden generar presiones sobre:

> Red vial (aumento de transito).

> Demanda de agua y energia.

> Residuos solidos y efluentes.

> Necesidad de nuevos equipamientos (escuelas, salud, espacios publicos), en funcién

del tamafo del emprendimiento.

Por eso, un loteamiento debe incluir previsiones de espacios verdes, circulacion interna
segura, accesos adecuados y un esquema de mantenimiento.

10) Consideraciones ambientales especificas para loteamientos en el distrito
Para que un loteamiento sea ambientalmente viable y socialmente ordenado en este distrito,

normalmente se consideran como ejes técnicos:
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Drenaje pluvial: disefio con pendientes, cunetas, alcantarillas y disipacion; evitar
concentracion de flujo hacia vecinos.

Control de erosion: estabilizacién de taludes, empastado temprano, control de
sedimentos durante obra.

Proteccion de cauces y bajos: no ocupar zonas de drenaje natural; establecer areas
de reserva.

Gestion de residuos de obra: escombros, envases, aceites; disposicion autorizada.
Gestion de polvo y ruido: riego de caminos internos en obra, horarios de trabajo,
EPP.

Arborizacion y areas verdes: mitigacion microclimatica y paisajistica.

Efluentes domiciliarios: especificacion técnica minima (fosa + pozo absorbente o
alternativa) y restricciones por nivel freatico.

Seguridad y ordenamiento: sefalizacion, iluminacion, accesibilidad, prevencion de

ocupaciones irregulares.

Componentes Principales del Proyecto

Componentes del Proyecto

El loteamiento contempla los siguientes componentes principales:

>

Parcelamiento del terreno: subdivisién del area en 96 lotes habitacionales, con
superficies que varian segun el disefio urbanistico, respetando los criterios de
accesibilidad y aprovechamiento del suelo.

Apertura de caminos internos: disefio de calles de circulacion vehicular y peatonal,
que permitan el acceso directo a cada lote, garantizando conectividad con la via
publica existente.

Contribucion inmobiliaria obligatoria: cesion de la fraccion de terreno exigida por la
municipalidad, destinada a espacios publicos, areas de uso social o servicios
comunitarios.

Infraestructura basica prevista: el loteamiento contara con accesos, espacios de uso
comun y la posibilidad de conexién a servicios municipales (agua, energia eléctrica,

recoleccion de residuos).
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PROYECTO DE LOTEAMIENTO

PIRAPEY, EDELIRA - 96 LOTES

PREPARACION DEL TERRENO j FINALIDAD
Relevamiento topografico DEL PROYECTO

Limpieza selectiva del area

= Aperturay nivelacién de calles ;
internas EF.P Ordenamiento
& y, H urbano
> Alx
' = ~\ L
URBANIZACION 7 Generacion
» Subdivisién en 96 lotes 4Aml de empleo
habitacionales
» Ejecucién dela contribucién /ﬁ\ A‘C(.:eso ala
inmobiliaria obligatoria vivienda
~ >,
- - N & S % Mejora

INFRAFSTRUCTURA BASICA comunitaria

Calles g Contribucién
mternas = inmobiliaria

1.6 ha 0,42 h 7%

Dinamizacion
econdmica

3\

= Posible conexion futura a agua,
energia electrica y recoleccidn
de residuos

COMERCIALIZACION Y
OCUPACION
* Venta de lotes
= Construccién progresiva de
viviendas

Fases de Desarrollo

El proyecto sera ejecutado en fases sucesivas:

1.

Etapa de Preparacion y Acondicionamiento: relevamiento topografico, limpieza
selectiva del terreno, apertura y nivelacion de calles.

Etapa de Urbanizacion: subdivision fisica de los lotes, senalizacion de calles y
delimitacion de areas de contribucion inmobiliaria.

Etapa de Comercializaciéon: venta de los lotes habilitados, bajo las disposiciones
legales vigentes.

Etapa de Ocupacion: construccion progresiva de viviendas e instalaciones

complementarias por parte de los adquirentes de los lotes.

Usos del Suelo dentro del Proyecto

De acuerdo con el cuadro de distribucién de superficies (ver Cuadro de Uso adjunto), el area

se organiza en:

>

Lotes habitacionales.

> Calles internas.

> Areas de contribucion inmobiliaria (espacios publicos y comunitarios).
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> Otros espacios complementarios.

La superficie total del predio se distribuye de la siguiente manera:

zona de proteccion de cauces hidricos 0,02 0%
bosques protectores de cauces hidricos 0,37 5%
construccién inmobiliaria obligatoria 0,79 11%
caminos 1,92 26%
loteamiento 4,36 58%
Foal T 76 100%

Componentes Principales
> lotes habitacionales: con dimensiones variables, destinados a viviendas familiares.
> Contribuciéon inmobiliaria
> Caminos internos
? Infraestructura basica prevista: accesos, conexion futura a red de energia eléctrica,
agua potable y servicios municipales.
Etapas del Proyecto y Actividades
El proyecto de loteamiento se desarrollara en fases sucesivas, de manera ordenada y
cumpliendo con las normativas urbanisticas y ambientales vigentes:
Etapa de Preparacion del Terreno
Actividades:
> Relevamiento topografico y demarcacion del predio.
> Limpieza selectiva del terreno (sin desmontes innecesarios).
> Trazado y apertura de calles internas conforme al disefio urbanistico.
> Nivelacién y adecuacion basica del suelo.
Etapa de Urbanizaciéon
Actividades:
> Subdivisién fisica del terreno
> Seializacion y delimitacién de calles internas.
> Ejecucién de la contribuciéon inmobiliaria obligatoria (cesién del 7% del predio).
> Instalacion preliminar de accesos para conexion futura a servicios basicos (energia
eléctrica, agua, recoleccién de residuos).
Etapa de Comercializacion
Actividades:
@ Venta de lotes con documentacién legal habilitante.
@ Registro y aprobacion municipal del loteamiento.
Etapa de Ocupacién y Funcionamiento
Actividades:
@ Construccion progresiva de viviendas por parte de los adquirentes.

@ Incorporacion paulatina de servicios basicos municipales.
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@ Uso habitacional con presencia de poblacion permanente y transito vehicular/peatonal.

Identificaciéon y Evaluacién de Impactos

Explicacion Técnica

El loteamiento genera impactos negativos localizados en la etapa de preparacion (remocién

de vegetacion, alteracion del suelo y generacion de residuos), los cuales son mitigables con

medidas de manejo adecuadas: limpieza selectiva, manejo responsable de residuos y

control de erosion.

En las fases posteriores, los impactos son mayormente de caracter positivo, ya que el

proyecto promueve el ordenamiento territorial, generacién de empleo, acceso a vivienda

y mejora en servicios comunitarios.

El equilibrio se logra implementando el Plan de Gestion Ambiental (PGA) y un sistema de

monitoreo periddico, asegurando que los impactos negativos se minimicen y los positivos se

potencien.

Preparacion del terreno -

Limpieza y apertura de calles

Alteracion del

suelo superficial (-)

Afectacion de

flora menor (-)

Generacion de
empleo temporal
local (+)

Urbanizacién - Parcelamiento

Cambio en uso del

Reduccion de

Desarrollo urbano

suelo (-) habitat para organizado (+)
fauna menor (-)
Urbanizacién - Contribucion Mejora del Posible Mejora en servicios
inmobiliaria ordenamiento (+) arborizacion comunitarios (+)
futura (+)
Comercializacion - Venta de Sin impacto directo | Sin impacto Dinamizacion
lotes directo econdmica local (+)

Ocupacion y funcionamiento -

Construccion de viviendas

Generacion de
residuos, polvo y

ruidos (-)

Sustitucion total

de flora original

)

Aumento de
poblacion y demanda

de servicios (+)

Impacto identificado

Remocidn de cobertura vegetal

Medida de mitigacion

Realizar limpieza selectiva, preservar arboles en

bordes y areas de contribucion
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Alteracion de suelo por apertura de

calles

Generacion de polvo, ruidos y

residuos durante construccion

Pérdida de habitat de fauna menor

Mayor demanda de agua y energia

Incremento de transito vehicular

Impacto positivo: desarrollo urbano

y dinamizacion econoémica

Preparacion del

terreno -
Limpieza y
apertura de
calles
Preparacion del
terreno -
Limpieza y
apertura de
calles
Preparacion del
terreno -
Limpieza y
apertura de
calles
Urbanizacion -
Parcelamiento
Urbanizacion -

Parcelamiento

Urbanizacion -
Parcelamiento

Remocion de

cobertura

vegetal

Alteracion
del suelo

superficial

Generacion
de empleo

temporal

Cambio en
uso del suelo
Reduccion
de habitat de
fauna

Ordenamiento
urbano

Nivelacion controlada, evitar erosiéon mediante

drenajes superficiales y compactacion adecuada

Humedecer vias en época seca, disponer residuos

en sitio autorizado, limitar horario de trabajo

Mantener franja de vegetacion en bordes, promover

arborizaciéon en areas comunes

Coordinar con municipalidad y ESSAP/ANDE,

promover uso eficiente de recursos

Sefializacion de calles, disefio de accesos seguros,

promover arborizacion para reducir polvo

Garantizar planificacién ordenada, lotes con

servicios basicos, mejora en calidad de vida

Bioldgico

Fisico

Socioecondmico

Fisico

Bioldgico

Socioecondémico

4 - -12
3 - -9
4 + 8
4 - -16
3 - -9
5 + 20
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Urbanizacion - Mejora de Socioeconémico 3 12
Contribucion servicios
inmobiliaria comunitarios
Urbanizacion - Arborizaciény  Bioldgico 2 6
Contribucion espacios
inmobiliaria publicos
Comercializacion Dinamizacién Socioeconémico 3 12
- Venta de lotes econémica

local
Ocupacion - Generacién Fisico 3 -9
Construccionde  depolvoy
viviendas ruidos
Ocupacion - Generacion Fisico 4 -16
Construccionde  de residuos
viviendas sélidos
Ocupacion - Sustitucion Bioldgico 4 -12
Construccionde  total de flora
viviendas original
Ocupacion - Aumento de Socioeconémico 4 16
Construccionde  poblaciony
viviendas demanda de

servicios
Ocupacion - Dinamizacién = Socioecondmico 3 12
Construccionde  comercialy
viviendas empleo

permanente

Balance general de la matriz:
@ Impactos negativos: principalmente en suelo, residuos y flora, con puntajes entre -9 y —
16.
@ Impactos positivos: mas fuertes en ordenamiento urbano, desarrollo econémico y
servicios comunitarios, con puntajes entre +12 y +20.
@ Con la aplicacion del PGA, los impactos negativos se reducen significativamente y los

positivos predominan en la etapa de ocupacion.

Impactos y Medidas de Mitigacion
El proyecto de loteamiento genera impactos ambientales diferenciados por etapas, con

efectos negativos principalmente durante la preparacion y urbanizacién, mientras que los
impactos positivos se consolidan en la etapa de ocupacion y funcionamiento.
Impactos Negativos
1. Remocion de cobertura vegetal: La limpieza selectiva del terreno implica pérdida de
flora nativa y habitat de fauna menor.
o Mitigacioén: realizar la limpieza de forma controlada, conservar arboles en
bordes y areas de contribucién inmobiliaria, e implementar arborizacién

posterior en calles y espacios publicos.
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2. Alteracion del suelo y riesgo de erosion: La apertura y nivelacion de calles
modifican la topografia y pueden exponer el suelo a erosion.
o Mitigacién: aplicar técnicas de drenaje superficial, compactacion adecuada de
calles y, en caso necesario, revegetacion de taludes.
3. Generacion de polvo, ruidos y residuos durante la construcciéon: La maquinaria y
el movimiento de materiales generan molestias y residuos solidos.
o Mitigacion: humedecer caminos en temporada seca, disponer residuos en
sitios autorizados, y restringir las actividades a horarios laborales.
4. Incremento de la demanda de servicios basicos (agua y energia): La futura
ocupacion del loteamiento aumentara el consumo de recursos.
o Mitigacion: coordinar con ANDE y servicios locales de agua, promoviendo
ademas el uso eficiente y la instalacidon de sistemas de ahorro.
5. Aumento de transito vehicular: La ocupacion conllevara un mayor flujo de personas
y vehiculos.
o Mitigacion: disefar calles seguras, sefalizacion vial, y promover arborizacién

para disminuir polvo y mejorar la calidad ambiental.

Impactos Positivos

1. Generacién de empleo temporal: Durante la preparacion y urbanizacion se generan
fuentes de trabajo locales.

2. Desarrollo urbano ordenado: El loteamiento contribuye a la organizacion territorial,
evitando asentamientos informales.

3. Mejora de servicios comunitarios: La contribucion inmobiliaria permite habilitar
areas publicas y fortalecer la infraestructura del municipio.

4. Dinamizacion econémica local: La venta de lotes y la futura construccién de
viviendas impulsan la economia regional.

5. Acceso a la vivienda: El proyecto ofrece nuevas opciones habitacionales, mejorando
la calidad de vida de la poblacion.

Balance General
Los impactos negativos son localizados y mitigables, siempre que se apliquen las medidas

de manejo ambiental propuestas (control de erosion, arborizacion, gestién de residuos,
coordinacion con servicios basicos).

En contrapartida, los impactos positivos tienen un efecto mas duradero y de mayor alcance,
especialmente en el ambito socioeconémico: desarrollo urbano, dinamizacién econémica y
mejoramiento del acceso a vivienda.

De esta manera, con la implementacion del Plan de Gestion Ambiental (PGA), el proyecto se
considera ambientalmente viable y compatible con el desarrollo sostenible del distrito de
Edelira.
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Matriz de Leopold - Balance de Impactos por Componente

Medio Biolggft

Medid Fisico

Medio Socioecoramico

Balance general de la matriz:
+ Impactos negativos: principalmente en suelo, residuos y flora, con puntajes entre —
9y-16.
¢ Impactos positivos: mas fuertes en ordenamiento urbano, desarrollo econémico y
servicios comunitarios, con puntajes entre +12 y +20.
e Con la aplicacién del PGA, los impactos negativos se reducen significativamente y los

positivos predominan en la etapa de ocupacion.

CONSIDERACIONES LEGISLATIVAS Y NORMATIVAS.
Constituciéon Nacional.
Articulo 6 - De la Calidad de Vida.
Articulo 7 - Del Derecho a un Ambiente Saludable.
Articulo 8 - De la Protesasccion Ambiental.
Convenios Internacionales.
Convenio de Basilea Ley 567/95
Convenio de Rotterdam Ley N ° 2135/03.
Convenio de Estocolmo.
Leyes Nacionales.
Ley N° 1561 Que Crea El Sistema Nacional Del Ambiente, El Consejo Nacional Del Ambiente
Y La Secretaria Del Ambiente.
Ley N° 294/93 De Evaluaciéon De Impacto Ambiental.
Ley 422/73 Forestal.
Ley N° 1.160/97, “Codigo Penal”.
Ley N° 1.183/85, “Cadigo Civil”.
Ley 42/90 Que Prohibe La Importacién, Depdsito Y Utilizacion De Residuos Peligrosos.
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Ley N° 123/91 “Por Lo Que Se Adoptan Nuevas Normas De Proteccién Fitosanitarias”.
Ley 716/ Delitos Contra EI Medio Ambiente.
Ley N° 4241- De Restablecimiento De Bosques Protectores De Cauces Hidricos Dentro Del
Territorio Nacional
La Ley 3966/ 2010. Organica Municipal.
Ley N° 836/80, “Cédigo Sanitario”
Ley 3239/ De Recursos Hidricos.
Ley 352/94 Areas Silvestres Protegidas.
Ley 96 Vida Silvestre.
Ley 2524/2004. “De Prohibicion En La Region Oriental De Las Actividades De Transformacion
Y Conversion De Superficies Con Cobertura De Bosques”.
Decretos.

Decreto Reglamentario 453/2013 De La Ley 294/1993 Y La Ley 345/1994.

Decreto No 14.398/92 Reglamento General Técnico De Seguridad, Higiene Y Medicina En El
Trabajo.
Decreto 954/13 - Por El Cual Se Modifican Y Amplian Los Articulos 2°, 3°, 5°, 6° Inciso E), 9°, 10, 14
Y El Anexo Del Decreto N° 453 Del 8 De Octubre De 2013, Por El Cual Se Reglamenta La Ley N°
294/1993 De Evaluacion De Impacto Ambiental Y Su Modificatoria, La Ley N° 345/1994, Y Se
Deroga El Decreto N° 14.281/1996.

Resoluciones.

Resolucion N° 750/02 Del MSP: Reglamento El Manejo De Los Residuos Sélidos Peligrosos.

Resolucion N° 222/02. Por La Cual Se Establece El Padron De Calidad De Las Aguas En El
Territorio Nacional.

Resolucién 2194/07 — Formulario De Registro Nacional De Recursos Hidricos Y Del Certificado
De Disponibilidad, SEAM.
Resolucion 184/2016. Por La Cual Se Aprueban Los Formularios De Control N° 1, 2, 3,4,5Y 6 De
La Secretaria Del Ambiente, Conteniendo El Listado De Los Documentos Necesarios Para La
Presentacion Del Estudio De Impacto Ambiental Preliminar (EIA), Estudios De Disposicién De
Efluentes (EDE), Informes De Auditoria (AA), Notas De Consultas Y Planes De Gestion Genéricos,
Ajuste De Plan De Gestion Ambiental, Y Solicitud De Cambio De Titularidad, En El Marco De La Ley
294/93 De Evaluacion De Impacto Ambiental, Su Decreto Reglamentario N° 453/13 Y Su
Modificatoria Y Ampliacion El Decreto N° 954/13, Y Se Deroga La Resolucion SEAM N° 246/13 De
Fecha 22 De Octubre Del 2013.
VII. PLAN DE MONITOREO AMBIENTAL
El objetivo del plan de monitoreo es asegurar el seguimiento periédico de las variables
ambientales relevantes, garantizando el cumplimiento del PGA y permitiendo tomar medidas
correctivas a tiempo.
Plan de Gestion Ambiental (PGA)
El PGA del loteamiento busca mitigar los impactos negativos identificados, potenciar los

positivos y asegurar un desarrollo urbano sostenible.
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Medidas Ambientales por Componente
a) Suelo
o Realizar limpieza selectiva, evitando desmontes innecesarios.
¢ Implementar drenajes superficiales en calles para prevenir erosion.
e Compactary nivelar el terreno de forma técnica.
b) Agua
e Evitar contaminacion de cursos hidricos por sedimentos o residuos.
¢ Implementar cunetas de escurrimiento en caminos internos.
e Coordinar con servicios locales para provision de agua potable y evitar perforaciones
irregulares.
c) Aire y Ruido
¢ Humedecer vias en época seca para reducir polvo.
e Restringir horarios de uso de maquinaria ruidosa.
d) Floray Fauna
e Conservar arboles en areas de contribucién inmobiliaria y bordes.
e Incorporar arborizacion en calles internas y espacios comunitarios.
e) Residuos Sdlidos
e Recoleccion de residuos de obra y disposicion en vertederos autorizados.
¢ Implementar contenedores diferenciados para residuos domiciliarios una vez ocupados
los lotes.
f) Seguridad y Sociedad
e Senalizacién de calles internas.
e Disefio de accesos seguros.
¢ Informacién y capacitacion a trabajadores sobre buenas practicas ambientales.

Plan de Monitoreo

Componente Indicador Frecuencia Responsable
Suelo Estabilidad de taludes y calles Trimestral Responsable del
proyecto/
Municipalidad
Agua Calidad de agua (visual, ausencia de Trimestral MADES /
sedimentos) Municipalidad
Aire y Ruido Niveles de polvo en calles internas Trimestral Proponente /
Vecinos

organizados

Floray Fauna Arboles preservados y arborizacién Semestral Proponente /
implantada Municipalidad
Residuos Cantidad de residuos recolectados y Mensual Empresa
disposicion adecuada recolectora/
Proponente
Socioeconémico Numero de lotes ocupados con acceso =~ Semestral Municipalidad /
a servicios DGEEC
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Costo Estimativo del Plan Ambiental

Actividad / Medida Periodicidad Costo estimado
(Gs.)
Limpieza selectiva y preservacion de arboles Inicial 3.000.000
Control de erosiony drenajes en calles Inicial + mantenimiento 8.000.000
Humedecimiento de calles en época seca Mensual (segun 2.000.000
necesidad)
Arborizacion de calles y espacios publicos Unavez + reposicion 5.000.000
Gestion y disposicion de residuos de obra Por etapa 4.000.000
Seializacidon de calles internas Inicial 3.500.000
Monitoreo ambiental (suelo, agua, aire, Anual 6.000.000
residuos)
Capacitacion ambiental a trabajadores Inicial 2.000.000
TOTAL REFERENCIAL 33.500.000 Gs.

VII. RESPONSABILIDAD DEL PROPONENTE.
El proponente es el Unico y exclusivo responsable de la obra o actividad sujeta al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, asi como de la contratacion y uso de la

asesoria técnica de un consultor inscripto en el MADES.

El proponente asume total responsabilidad sobre la veracidad y exactitud del contenido de los
documentos que se presentan al MADES, eximiendo a terceros de cualquier obligacién o

consecuencia derivada de su presentacion.

El proponente es el unico responsable de la implementacion de la obra o actividad,
asegurando su adecuacion estricta a las normas, reglamentos y resoluciones ambientales

vigentes relacionadas al tipo de obra o actividad de que se trate.

El proponente debe designar a una persona responsable de la correcta implementacion del
plan de gestion ambiental, quien podra ser el consultor que elaboré el proyecto sometido a
estudio u otro consultor inscripto ante el Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible, sin

que ello implique delegacion alguna de la responsabilidad inherente al proponente.
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EQUIPO DE CONSULTORES
> Equipo técnico de TARUMA S.A.
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