RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Ley N©294/93, Decretos N° 453/13y 954/13

PROYECTO:

“EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS:
PORTA 4"

PROPONENTE:

HR BIENES RAICES S.A.
RUC N®°: 80125488-4

DIRECCION DEL PROYECTO:

Monte Alto ¢/ Capitan Valois Rivarola

Cta. Cte. Ctral. N© 27-547-02/03/04/05/06/07
Barrio: América

Distrito: Luque

Departamento: Central

DIRECCION DE LA CONSULTORA:

A
@’J Calle Dr. Ramoén Zubizarreta N° 237

Registro CTCA/MADES N° E-185 Barrio: Mburucuya, Asuncion
Tels. (0972) 400-242 / (0985) 822-722



PRrROYECTO: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS: PORTE 4
PROPONENTE: HR BIENES RAICES S.A.

Tabla de contenido

1. INTRODUCCION....ueeeueesueesessseessesssesssessesnsssnsessssssessssssssssssnssssssssssssessssssssnssssssnsssssssssss 3
2 OBJETIVOS.....cceueeueeneeseessensensssessssesssssssssessensensensensssssssssnsensensensensessessssssssasssnssnsensensensan 4
21  OBJETIVO GENERAL ...cecetirertrrrertssestssesssssestssessssesssssessssessssssessssesssssssssssessssesssssnen 4
22 OBJETIVO ESPECIFICOS....couetrueueeertrrsseneesessssesesesessssssesessssssssssssssssssssessssssssssenesens 4
3  IDENTIFICACION DEL PROYECTO ..cccccuieseesueesuesseesseesnssnnssseessessssssssssssssssnsensssssssssss 5
4  DESCRIPCION DEL PROYECTO ..cccueeueeseesuessesesssssessssnsensensensessessesssssssssssssnsensensensensas 6
41 AREA DEINFLUENCIA DIRECTA (AID) cuceveverurererresessseseesesessesessssessssessssesessssssssses 6
4.2  AREA DE INFLUENCIA INDIRECTA (AIL) uccetieetrrerereeesessessssessssssessssessssessssssesssses 7
5 DESCRIPCION DEL PROYECTO ...cccueesueesuisseesseesnessessseessssnsessssssessssssesssssnsssssenssssssssses 8
5.1 ETAPASDEL PROYECTO tetetettenrecrenrareaseactassacesssasssssasssssasssssasssssssssssnsssssssssssnsssssnssnssnsens 8
5.2 INSUMOS..uueererreeeeeereessessessesseesessssssessessessessessesssessessessessessessessessssssessessessessessessenss 18
521 INSUMOS SOLIDOS ....vvvvieeeeeeeeeeieeseeteeeeeteteeeteeeeseeeeseteeesesesesesesesesesesesesesesesesesesssesssnnns 18
522 INSUMOS LIQUIDOS ...ovvieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesseeeesesessaeaesesessasassesesessssesssesesssasssssssssanes 19
523 INSUMOS GASEOSOS ....vveueeeeeeeteeeteteteteseseseeeaeaesesssesessassesesesesssssssssesesssessssssssssssseassnans 19
5.3 DESECHOS...ccueiteeitertessessessesseessessessessessessessessesssessessessessessessessessssssessessessessassessasss 19
531 DESECHOS SOLIDOS .....ocvviveeeeeeeeeieteeeeeeeeeteteesteeeesteteseteeesesesesssesesesesesesesesesesesesesesesesenas 19
53.2 DESECHOS LIQUIDOS ...ovveeeeeeeeieeeeeeeteeeseseaeeesesesssssssesessassssssesessssssssesesssasssssssssanes 20
54 RECURSOS HUMANOS ....cooveeeereereerressessessessesssessessessessessessesssesssssessessessessessessesns 20
5.5 SERVICIOS BASICOS DISPONIBLES.......cerueruererseeseereersessessesseeseesesssessessessessessessenns 21
551 DESAGUE CLOACAL ...oovovivieeeeteeeeteee ettt ettt ettt s sesesesesesssenas 21
5.5.2  DESAGUE PLUVIAL ..ottt ettt ettt ae et n s 21
56 CRONOGRAMA ESTIMADO DE LA EJECUCION DEL PROYECTO ...cccouvurveeenene 21
6 DESCRIPCION DEL MEDIO ....ccueeueeseessessessessessessssssssssssessensensessessssssssssnssnssnsenssnssnsas 22
_ COAR GREENE.A.S.

E' Consultora Ambiental — Registro MADES/CTCA N° E-185



PRrROYECTO: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS: PORTE 4
PROPONENTE: HR BIENES RAICES S.A.

6.1  MEDIO FISICO cuuutiieeteeeeeereseesessesesssesesssesesssssssssssessssssssssssssssssssssssssasssssssssssesssssans 22
B.11  CLIMA et eeeeeeee et e et e e e e ee et e e eteeseee et e e e e eee e eeeeeeeeeeeeneeneeeeeaeneeseneeeeeeeneeeens 22
6.1.2  SUELO Y OROGRAFTA. ...ttt ee et eeee e e e e e e e e e eaeeee et eeaeeeeaeeeeeeeenns 22
6.1.3  GEOLOGTIA ettt ettt e e et et et e e e et et et e e et e ee et eeeeeeee et eneeeeeeene et eeeeeeeeneeneens 24
6.1.4  HIDROGRAFTA .ottt e e e e et et et e e e et et e e eeeee et eneeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeens 24
0.1.5  AGUAS SUPERFICTALES «utetutttteeeteseseeessseeessesessesessasssssssssassssssessssessssssnassessssessesssseseenns 24
6.2 DESCRIPCION DEL MEDIO BIOLOGICO ..uuvtteererererererreeserseeeesseessssesssssesssssesssssess 24
6.21 FECORREGIONES ..eeeteeteee ettt et et eeeeeee et eteeeee et et eeesees et eeeeeeeseeseneeeessesseseeeseeseneeeens 25
6.2.2 FATUNA ettt et e ettt e e e et et et et eeae et et ee e e e e e s et eneeseeeees et eneeeeaeenseteneeneeneneeeens 26
6.2.3 FLORA oottt e et e e et e et et et e eeeee et et et e e e e et et eaeeeeee et et eeeeeeee et et eeeereneeeans 26
6.3 DESCRIPCION DEL MEDIO SOCIOECONOMICO accciiteeerereeeeneeeeseessessesssssessssssnes 27
7. MARCO LEGAL ..eiieeueeeeeueeeesusseesussesasesessssssssnsssssnssesanssssnsssessnssessnssssnsssssnsssssssssssnsssanns 28
71 INCIDENCIA SOCIOECONOMICA DELPROYECTO cieeeeueeeeeeeeeeeeeeseessesesssessssssnes 28
7.2 VINCULACION CON LAS NORMAS AMBIENTALES ...eetteveieereeeesrreeesseesesseesssseees 28
7.3 DECRETOS REGLAMENTARIOS . tuetetetetereereressssessersssssessssesssssssssssssssssssssosssssssssssassssosans 30
8. PLAN DE GESTION AMBIENTAL ...eeieeeueiessueeesseesessnesesnsesessnssessnssssnssssssesssssessssnssssnes 31
9. CONCLUSION Y RECOMENDACIONES .....cccceeeeeeeeeessneeseesssnsesessssnsssessssnssssssannssens 40
. COAR GREENE.A.S.

E Consultora Ambiental — Registro MADES/CTCA N° E-185



PRrOYECTO: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS: PORTE 4
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1. INTRODUCCION

La firma HR BIENES RAICES S.A., es el proponente del proyecto de
construccion de un edificio de departamentos denominado “EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS: PORTA 4, asi como su posterior puesta en funcionamiento. El
proyecto sera desarrollado en los inmuebles individualizados con Cta. Cte. Ctral. N® 27-
0547-02/03/04/05/06/07, ubicado entre las calles Monte Alto ¢/ Capitan Valois Rivarola,

barrio América de la ciudad de Luque, departamento Central.

El proponente del proyecto presenta al Ministerio del Ambiente (MADES) el
Estudio de Impacto Ambiental (preliminar), con el proposito de obtener la Licencia
Ambiental para la etapa constructiva y la etapa operativa del mencionado proyecto. De
esta manera, se dara cumplimiento a la Ley N°® 294/1993 “De Evaluacion de Impacto
Ambiental” y a sus Decretos Reglamentarios N°® 453/2013 y 954/2013, debido a que se

proyecta la construccion de un edificio de aproximadamente 14.500 m?.

El Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto presenta los datos relacionados
al proponente como al area donde se desarrollara el proyecto. Asimismo, se presenta la
descripcion de las distintas etapas, como la normativa legal vigente en la cual se enmarcan
los aspectos legales que se deben considerar para el desarrollo del proyecto. Luego de la
mencionada caracterizacion, se presentan los posibles impactos ambientales que podrian

generarse en las distintas fases, con su respectiva valoracion de los impactos.

Por altimo, cabe resaltar que en el apartado final del Estudio de Impacto
Ambiental se desarrolla la Gestion Ambiental del Proyecto, en la que se identifican los
impactos ambientales que podrian generarse en las distintas fases, con su respectiva
valoracion de los impactos. Asimismo, se mencionan las medidas de mitigacion que se
implementaran para disminuir los impactos ambientales negativos en caso de que se
produzcan, como también la potenciacion de aquellos impactos positivos con sus
respectivos costos y cronograma de implementacion. Finalmente, se define el programa
de monitoreo para la implementacion de las medidas de mitigacion de los impactos

identificados.

COAR GREEN E.A.S.
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2 OBIJETIVOS
21 OBJETIVO GENERAL

Cumplir con lo establecidos en la Ley N.2 294/93 “De Evaluacion de Impacto
Ambiental”, y sus decretos reglamentarios N.2 453/13 y 954/13, de tal manera a establecer
un correcto Plan de Gestion Ambiental (PGA) para el proyecto de construccion y

funcionamiento de un edificio mayor a 3.000 m2.

2.2 OBJETIVO ESPECIFICOS

- Analizar el desarrollo del proyecto en el area de influencia tanto directa como

Indirecta, en el marco legal ambiental vigente.

- Identificar las actividades con potencial impacto negativo y/o positivos que pueda
generar el desarrollo del proyecto. Realizar la valoracion de los impactos
identificados para luego establecer las acciones a implementar como medidas de
mitigacion.

- Elaborar un Plan de Gestion Ambiental acorde al proyecto a desarrollar.

COAR GREEN E.A.S.
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3 IDENTIFICACION DEL PROYECTO

En el siguiente cuadro se presentan los datos, tanto del proponente como del

inmueble donde se llevara a cabo el proyecto.

Cuadro 1. Datos relacionados al Proyecto de Construccion del Edificio.

DATOS DEL PROPONENTE
EMPRESA HR BIENES RAICES S.A.
Fecha de Constitucion 10 de diciembre de 2021
RUC N° 80125488-4
Representantes Legales Hugo Manuel Rios Samaniego

C.I. N® 4.513.850

Direccion Administrativa ~ Zaavedra e/ Anahi y Naciones Unidas N2 9999.
Fernando de la Mora.

Teléfono de Contacto 0982 779 765
Correo Electronico rosi.amarilla@rizdesarrollos.com
DATOS DEL INMUEBLE
Direccion Calle Monte Alto ¢/ Capitan Valois Rivarola
Cta. Cte. Ctral. N° 27-0547-02/03/04/05/06/07
Coordenadas UTM 21J 448559 mE - 7205828 mS
Distrito Luque
Barrio América
Departamento Central
DATOS DEL PROYECTO
Superficie Inmueble 3108,2468 m2
Superficie Proyecto 14.500 m? (aproximadamente)
Total niveles Planta baja + 7 (siete niveles) + piso amenities

Fuente: Datos proveidos por el proponente.

COAR GREEN E.A.S.
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4 DESCRIPCION DEL PROYECTO
4.1 ARFEA DE INFLUENCIA DIRECTA (AID)

El area de Influencia Directa (AID), corresponde especificamente al inmueble (y
sus caracteristicas) donde se desarrollara el proyecto. En este caso, el AID del proyecto
corresponde al Inmueble individualizado con Cta. Cte. Ctral. N° 27-0547-
02/03/04/05/06/07, ubicado en el barrio América de la ciudad de Luque. A continuacion

se presenta la imagen satelital del inmueble.

DATOS DE LA PROPIEDAD

20
Superfi otal: 3.108,24 m2
Octubire - 7a75

CARACTERISTICAS CARTOGRAFICAS

Norte Geografico - Sistema de Coordenadas
uTMZ:

m
Fe 5
Google Earth - 2025

REFERENCIAS

limites de la propiedad
Camiras principales

CUADRO DE USO

@  Senitias
Area de influencia 1.000 m

Curvas de nivel

20 40 80 Maters.
L L L I

Figura 1. Imagen Satelital del Inmueble.
Fuente: Imagen Satelital Landviewer — EOS. Google Earth (2025).

En el siguiente cuadro, se presentan las imagenes actuales del inmueble donde
se desarrollara el proyecto. Como es posible observar, en el inmueble se encuentra una
antigua infraestructura a demoler con algunos arboles por extraer. La extraccion de los
arboles se realizara luego de obtener el permiso municipal para llevar a cabo la tala de
arboles necesarios con fines extractivos y la compensacion correspondiente en el marco
de la Ley N® 4.928/13 “ De Proteccion al Arbolado Urbano”. Las siguientes fotografias

fueron tomadas en la visita “in situ” al inmueble.

COAR GREEN EA.S.
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4.2  AREA DE INFLUENCIA INDIRECTA (AII)

El proyecto se encuentra en el barrio Campo Grande, del distrito de Luque. El
desarrollo del proyecto sera la construccion de un edificio en altura y su posterior
funcionamiento como edificio de Departamentos. A fines del estudio, se establece como

area de influencia indirecta un entorno de 1 km (1000 m) alrededor del area del proyecto.

447600 aa8000
I i

MAPA DE INFLUENCIA INDIRECTA

8- | EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS "PORTA 4'

‘ DATOS DE LA PROPIEDAD

Propietario: HR Bienes Raices 5.4

Distrito: Lugue

Dpto.: Central

Cta. cte. ctial N* 27-0547-02/0304/05{06107
Superficie total: 3:108,24 m2

Getubre - 2025

‘ CARACTERISTICAS CARTOGRAFICAS

Nore Geogréfica Sistema de Coordenadas
St

7205600

Cursos hidricos

‘ CUADRO DE USO

7205200

@  Senicios
Area de influencia 1.000 m

Curvas dle nivel

210 420 840 Meters
|

Figura 2. Tmagen del area de Influencia Indirecta del proyecto
Fuente: Imagen Satelital Landviewer — EOS. Google Earth (2025).

De acuerdo con el relevamiento realizado en la zona, se pudo observar la
construccion de varios edificios similares al del presente proyecto. Asimismo, se observa
basicamente una zona residencial, con importantes edificios como las de la Conmebol, el
hotel Bourbon, residencias familiares, edificios residenciales, centros comerciales y

parques. A continuacion se presenta algunas imagenes del entorno.

: COAR GREEN EA.S.
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5 DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto de Construccion y puesta en funcionamiento del Edificio de

Departamentos: Porta 4, consta de las siguientes etapas que se describen a continuacion:

5.1 Etapas del proyecto

A. Etapa de Planificacion y diseno

Actualmente el proyecto se encuentra en etapa de Planificacion y disefio de la
infraestructura. Durante esta etapa se lleva a cabo aspectos como el estudio de viabilidad
del proyecto en términos de presupuesto, normas locales y permisos. El diseno
arquitectonico es un trabajo clave puesto que se culminan los detalles del edificio
incluyendo su distribucion, accesos, circulacion vehicular, entre otros aspectos. En
cuanto al disefio estructural, los ingenieros disefian como llevaran a cabo los cimientos,
columnas, vigas y losas, para asegurar la estabilidad y seguridad del edificio. Asimismo se
establece un presupuesto detallado y un cronograma que identifica la duracion de cada
fase del proyecto. Se tramitan los permisos municipales, del Ministerio del Ambiente y

otros permisos pertinentes de acuerdo con la magnitud del proyecto.

B. Etapa Pre-Operativa

a) Primeras intervenciones del inmueble del proyecto.

Como primeras intervenciones del inmueble, se procedera a realizar la demolicion de
la infraestructura existente, la extraccion, remocion de la cobertura vegetal (arborea
por ser necesaria) y la limpieza de toda el area a intervenir. Es decir, se realizara el
primer condicionamiento del terreno para iniciar con los trabajos pertinentes.

Demolicion » En el inmueble donde se desarrollara el proyecto, se
cuenta con una pequena antigua infraestructura, la cual
sera demolida.

: COAR GREEN EA.S.
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Extraccion Arborea

Limpieza General

Gestion Residuos

Solidos

Campamento Obrador

Seguridad Ocupacional

® Para cumplir con la Ley N° 4.928/13 “ De Proteccion al

Arbolado Urbano”, se present6 a la Municipalidad de
Luque el correspondiente permiso para realizar la
extraccion arborea necesaria. En el inmueble se cuenta
con aproximadamente 10 (diez) arboles, en su mayoria
frutales.

Se tendra contenedores para la disposicion temporal de
los escombros de la demolicion como también de los
restos de arboles/vegetales.

Correspondera a residuos de escombros y restos de
arboles/vegetales que seran retirados del area y
destinados a sitios autorizados por la fiscalizacion de la
obra y/o la Municipalidad local.

Se ubicara un pequeno campamento obrador dentro del
inmueble donde se instalara la oficina de la obra.
Asimismo, se contempla los espacios necesarios para
vestuario del personal y espacio para almacenamiento
de materiales.

La constructora proveera todas las medidas y
dispositivos de seguridad e higiene que permita el buen
funcionamiento de la obra.

Los fiscales de la obra, directores y todo el personal
involucrado en la obra contaran con equipos de
seguridad (EPI) necesarios para acceder a cualquier
punto de trabajo.

Para el inicio de los trabajos, se prevé el vallado de los
limites del inmueble, el cual consistira en cercos de
proteccion de chapa metalica, que deberan ir alrededor
del sector del inmueble.

COAR GREEN E.A.S.
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b) Trabajos previos al proceso Constructivo

Esta fase comprende el movimiento de suelo, que consiste en un conjunto de
actividades de excavacion, nivelacion y fundacion (pilotes/zapata). El proceso de
excavacion se realizara contando con los siguientes aspectos:

Estudio de Suelo

Delimitacion del area de
excavacion:

Excavacion/Fundaciones

Previo al proceso de excavacion, se realizo el estudio
Geotécnico. Para el proyecto del Edificio Porta 4, la
firma TAF SRL ha realizado el estudio Geotécnico en el
mes de julio del afo 2025.

Fueron realizados 6 (seis) sondeos a percusion a
profundidades de 12 metros. Las perforaciones se
ejecutaron con barreno manual.

De acuerdo con los resultados, fue detectado la
presencia del nivel freatico en todos los sondeos

realizados, a profundidades aproximadas de1,00 m y
2,20 m, en el momento en que fueron efectuadas las
perforaciones. Cabe resaltar que la posicion del nivel
freatico podra variar con el régimen de precipitaciones.

Las Recomendaciones del estudio de suelo, atendiendo
el tipo de obra proyectada, es realizar fundaciones
utilizando pilotes llenados in situ, preferentemente con
lodo bentoénico, apoyados dentro de la formacion
resistente, alcanzando longitudes efectivas minimas de
7,00 metros. La capacidad portante dependera del
diametro y del tipo de pilote adaptado.

Con base en los planos del proyecto, se marcara el area
precisa donde se realizara la excavacion. Se llevara a
cabo una serie de actividades preliminares para
asegurar la seguridad y el orden en la obra.

Una vez se cuente con el proyecto estructural definido,
con solicitaciones a nivel de fundacion, se podran
estudiar ajustes a las recomendaciones del Estudio
Geotécnico. No obstante, por el nivel de lanapa freatica,
la mas probable es el desarrollo de fundaciones
utilizando pilotes.

Los procedimientos constructivos seran los estandares
para esta tipologia de fundacion.

COAR GREEN E.A.S.
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Excavacion superficial: ~ = Se iniciara con una excavacion controlada de la capa

superficial del terreno. Esto se llevara a cabo con
maquinaria adecuada (excavadoras, retroexcavadoras,
etc.), que ira removiendo el material en capas sucesivas.

Retiro de material: = El material extraido sera retirado del sitio o, si es apto,

Depresion Nivel
Freatico

reutilizado en otras partes de la obra para relleno o
nivelacion, reduciendo los costos asociados con el
transporte y disposicion de escombros. Se alquilara
contenedores para la disposicion temporal de los
escombros/ residuos solidos.

» En caso de ser necesario deprimir la napa freatica, en el
nivel donde deban efectuarse las fundaciones y las
impermeabilizaciones, el Contratista tomara las
providencias necesarias para deprimir la napa y poder
trabajar en seco, cuidando que los trabajos que se
efecttien no produzcan asentamientos en las capas
superiores del suelo. En condiciones necesarias
ejecutara trabajos auxiliares para avanzar con las obras,
los mismos estaran a cargo del Contratista previo
acuerdo con los ingenieros de obras.

c¢) Proceso Constructivo

Se plantea la construccion de un edificio de aproximadamente 14.500 m?, con una

altura de 28,30 m, cumpliendo con la normativa vigente de la zona. El edificio sera

destinado a Departamentos monoambiente, de uno y dos dormitorios. La division del

edificio sera de planta baja destinado a recepcion y estacionamiento. Se dispondran de

7 (siete) niveles de departamentos y un nivel de azotea. En la Azotea, se encontraran

los amenities (piscina, coworking, quincho, gimnasio, laundry, solarium y area de

yoga). A continuacion se presenta una breve descripcion de los aspectos constructivos.

Planta Baja

= [a Planta Baja sera destinada a servicios generales,
accesos y estacionamientos. De esta manera, en la
planta baja se dispondran:

o  Palier de ingreso principal con conexion al ntcleo
de circulacion vertical (ascensores y escaleras).

o Estacionamiento  vehicular con  espacios
exclusivos para residentes.

o Bauleras privadas asignadas por unidad
habitacional.

S

COAR GREEN EA.S.
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PRrOYECTO: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS: PORTE 4
PROPONENTE: HR BIENES RAICES S.A.

o  Transformador eléctrico y local técnico conforme
a especificaciones de la ANDE.

o Cabina de medidores eléctricos para control
independiente de consumo.

Niveles habitacionales = Se proyectan 7 (siete) niveles con 38 departamentos por
(plantas tipo) planta:

o 26 monoambientes.
o  9departamentos de 1 (un) dormitorio.

o 3 departamentos de 2 (dos) dormitorios.
» (Cada planta dispone de:

o  Circulacion vertical: 4 ascensores + 2 escaleras de

emergencias presurizadas.

o Balconesprivados: en todas las unidades, asegurando

ventilacion e iluminacion natural.

Azotea (amenities y » La cubierta del edificio incorpora areas de uso coman
dreas comunes) y recreativos:

o 2 (dos) quinchos cerrados + 2 (dos) quinchos
abiertos.

Coworking.
Piscina con deck — solarium.

o
o
o Laundryy tendedero.
o

Espacio para duchas de mascotas.

Sistema Hidraulico = [areserva técnica PCI sera de 193.200 litros.

Sistema de prevencion = E] edificio contara con un “Sistema de Prevencion Contra

contra incendios Incendios” (PCI). El proyecto se desarrolld tomando

como base principalmente la NP 21 048 23 para
Instalacion de Sistemas de Rociadores Automaticos y la
Ordenanza Municipal vigente de la ciudad de Luque.

» El dimensionamiento de las canerias del sistema de
proteccion contra incendios se ha realizado con base en
el namero de rociadores estandar requeridos en cada
sector, de tal manera a garantizar un suministro
adecuado de caudal y presion.
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= Para la correcta operatividad del Sistema de PCI, se
instalaran los tres sistemas principales:

o  Sistema de Deteccion
o Sistema de Extincion
o Sistema de Evacuacion

Sistema Constructivoy = Se proyecta que la estructura portante del edificio sera
materiales de Hormigon Armado (vigas, columnas y losas).

= [ o0s cerramientos seran de:

o  Mamposteria de ladrillo hueco y comun.

o Divisiones entre unidades; 20 cm (aislamiento
acustico).

o  Muros interiores: 10-15 cm.

» Fachada: revoque hidrofugo, enduido exterior y
pintura. Acabado texturado color terracota.

= Circulaciones Verticales: 4 ascensores (6 pasajeros) y
escaleras RF-180 presurizadas.

= Cielorrasos:

o  Yeso en bafios y pasillos.

o  Hormigon visto en ambientes principales.
* Terminaciones:

o  Pintura latex interior/exterior.

o  Carpinteria metalica tratada con antioxido.
» Pisos y Revestimientos:

Porcelanato en areas comunes y amenities.
Carpeta cementicia en escaleras.

Solarium en deck WPC o similares.

o O O O

Vereda exterior en pavers de hormigon.
» Cubiertas: losa de hormigon impermeabilizada con
sistema de desagtie pluvial.
Instalaciones principales = Sanitarias:

o  Redde agua potable desde ESSAP

o  Desagiie en la red publica.
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= FEléctricas:
o  Proveedor: ANDE

o Conexion trifasica, tableros generales,
protecciones y puesta a tierra.

Accesibilidad y » El sistema de accesibilidad y movilidad se compone de:

Movilidad . . .
o Accesos vehiculares y peatonales independientes.

o 110 estacionamientos estandar + 3 para personas
con discapacidad.

o  Ascensores accesibles con botoneras adaptadas,
senalizacion en braille y sistemas sonoros.

o  Sanitarios adaptados en espacios comunes.

Transformadores » Es de mencionar que el edificio contara con
transformadores, cuyos datos seran declarados en el
Sistema Informatico del MADES “Plataforma GAR -
PCB” para su registro y validacion, o bien transferidos a
la ANDE segtn se establezca por las autoridades
competentes.

A continuacion, se presenta los planos arquitectonicos desde diferentes
angulos:
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Plano Arquitectonico de la Fachada Lateral Izquierda
C. Etapa Operativa y Mantenimiento

En la Etapa Operativa se ocuparan los edificios por los propietarios. Se
habilitaran las areas comunes para el disfrute de las familias. Se dispondra de un sistema
de gestion de residuos solidos para la gestion adecuada de los residuos generados en los
departamentos y areas comunes. Asimismo, el edificio contara con un sistema de gestion

de efluentes liquidos.
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El edificio contara con un cronograma de mantenimientos de los aspectos
relacionados al sistema de prevencion contra incendios, mantenimiento de los amenities,
ascensores, estacionamiento, del area de esparcimiento y de otros aspectos relacionados

al buen funcionamiento del edificio.

El Edificio tendra en todo momento un RESPONSABLE DE EMERGENCIA,

quien se encargara de dirigir los procedimientos detallados en el Plan de Emergencia y

Evacuacion (presentado en el anexo).

A continuacion, Se presenta unas imagenes proyectadas del Futuro Edificio.

N VBV =

N \ V=] [ A
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AREAS COMUNES
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5.2 INSUMOS

5.21

INSUMOS SOLIDOS

Insumos en /fa fase de demolicion: corresponden a todos los materiales o

elementos utilizados en la demolicion de las antiguas infraestructuras. Los insumos
son los objetos, materiales, recursos utilizados en la obra. Entre los insumos mas
representativos en el proceso de demolicion, tenemos a las herramientas utilizadas

(martillos, palas, mazos, carretillas, contenedores, entre otros).

Insumos para el retiro de la cobertura vegetal (tala de arboles en caso

necesario) y la limpieza general: Se refiere a los elementos necesarios para la

realizacion de la extraccion arborea necesaria (Acha, machetes, sierra eléctrica,
entre otros). Para la limpieza general del sitio se utilizaria rastrillos, lonas,

Contenedores, entre otros elementos.

Insumos en etapa de movimiento de suelo, excavacion y fundaciones: estos

insumos corresponden a los materiales que conforman la cimentacion de la
construccion, los cuales corresponden a piedra natural, ladrillos, cimentaciones de

concreto, pﬂOtQS entre otros.

Insumos de Ia fase Constructiva: se refiere a todos los equipos, maquinarias,

herramientas y los materiales a ser utilizados en los diferentes procesos de la
construccion (estructuras, albanileria, instalaciones, hormigon, ladrillos, acabados,

entre otros).

Insumos de la fase operativa y mantenimiento del edificio: Se incluyen aqui los

insumos de electricidad, plomeria, albanileria, jardineria, pintura entre otros.
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5.2.2

INSUMOS LIQUIDOS

En las diferentes etapas del proyecto, se tendran como insumos liquidos:

5.23

Agua Potable:Desde el inicio de las actividades y en todo el proceso de operativo
del edificio se contara con el suministro de agua potable de la ESSAP. Asimismo, en
la etapa operativa, se contara con una reserva técnica de agua para el sistema de
bocas de incendio que estaran equipadas con todos los requerimientos establecidos

en los criterios de la Norma NFPA 13.

Cabe mencionar que, no se tiene prevista la realizacion de pozo artesiano parda suministro de

agua. No obstante, en caso de que surja la necesidad de realizarlo, se informara

oportunamente al MADES.

Insumos liguidos de limpieza: se refiere a los productos liquidos para la limpieza

de las distintas dependencias del edificio y de las zonas de los amenities.
INSUMOS GASEOSOS

Insumo gaseoso: Para la fase constructiva se prevé el uso de elementos de

soldaduras autogena o a gas. Para la etapa operativa, algunos propietarios de los
locales gastronomicos podrian utilizar el GLP como elementos de coccion de

alimentos.

5.3 DESECHOS

5.3.1

DESECHOS SOLIDOS

Fase de demolicion, retiro de la cobertura vegetal y limpieza general: los

desechos generados corresponden a los escombros producidos por la demolicion de
las antiguas estructuras, a los restos de cobertura vegetal, ramas de arboles, troncos

generados por el retiro de la cobertura vegetal del inmueble.

Fase de movimiento de suelo, excavacion y fundaciones: se produciran residuos

comunes de tipo urbano, que se generara por la presencia de obreros en el sitio

(sanitarios, comedores, oficinas provisorias).
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» Fase de construccion, equipamiento y montaje 1os desechos solidos que se

generan en esta etapa son los relacionados a los restos de insumos y materiales
utilizados en la construccion, instalacion de los elementos del edificio. Ademas, los
residuos comunes o de tipo urbano como resultado de la presencia de obreros en el

sitio (sanitarios, comedores, oficinas provisorias).

» FEtapa Operativa: En esta etapa se generaran residuos comunes o de tipo urbano,

residuos inorganicos y de manejo especial.

5.3.2 DESECHOS LIQUIDOS

» Ftapa Pre-Operativa: En esta etapa se generaran desechos liquidos de sanitarios.

» Ftapa Operativa: En esta etapa se generaran efluentes sanitarios de los banos de

los departamentos y las kitchenettes. Asimismo se generara en menor escala los

efluentes residuales de los amenities.

5.4 RECURSOS HUMANOS

» Fase de demolicion, retiro de la cobertura vegetal y limpieza general: Enesta fase

se necesitardn aproximadamente 10 obreros.

» Fase de movimiento de suelo, excavacion y fundaciones: en esta fase se

necesitaran aproximadamente 15 a 20 obreros.

» Fase de construccion, equipamiento y montaje: Para esta fase se necesitaran

aproximadamente de 20 a 30 obreros.

Para la Fase operativa podrian estar dependiendo:
»  Personal Administrativo: 4 personales

> Personal de Mantenimiento: 3 personales

> Personal de Seguridad: 4 personales (tercerizado)
>

Personal de Limpieza: 4 personas (tercerizado)
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5.5 SERVICIOS BASICOS DISPONIBLES

» Energia eléctrica: 1 a energia eléctrica sera provista por la Administracion Nacional

de Electricidad (ANDE).

» Recoleccion de los residuos solidos: Se dispone en la zona de la recoleccion

municipal de residuos solidos.

= Agua potable Se abasteceran de agua potable a través de la ESSAP.
5.51 DESAGUE CLOACAL

Las instalaciones estan proyectadas para que se produzca una evacuacion rapida
y efectiva de todos los liquidos cloacales. Se cumplira estrictamente todo lo establecido
en la NORMA PARAGUAYA NP N° 44 - INSTALACIONES DOMICILIARIAS DE
DESAGUES SANITARIOS, y ademas lo que se detalla en los pliegos.

El edificio contara con un Sistema de desagiie Cloacal, que se conectara a la red

publica de la ciudad.
5.5.2 DESAGUE PLUVIAL

Seran construidos de acuerdo con lo establecido en los planos, de tal manera que
puedan dar un adecuado desagiie a las aguas pluviales que caigan sobre el edificio. Se
prevé que las instalaciones consten basicamente de las siguientes partes: rejillas de techo,
rejillas de piso, tramos de tuberias horizontales colgados bajo techo o canaletas, bajadas
hasta nivel bajo piso Planta Baja, y tramos horizontales de la acera interna del edificio
hacia el canal publico. Se cumplira estrictamente todo lo establecido por la
ASOCIACION BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS NBR 10844 y NB 611/79

Instalaciones Prediales de Aguas Pluviales y demas normativas vigentes.
5.6 CRONOGRAMA ESTIMADO DE LA EJECUCION DEL PROYECTO

La etapa constructiva tiene prevista una duracion de aproximadamente 30
meses. Las actividades se iniciaran una vez se dispongan de las autorizaciones y permisos

por parte de las autoridades competentes.
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6 DESCRIPCION DEL MEDIO

La descripcion del medio se refiere al analisis detallado del entorno en el que se
desarrollara el proyecto antes de que inicien las obras. Este analisis es esencial para
identificar los elementos que podrian influir en el proyecto o que podrian verse afectados

por él. A continuacion se describen los aspectos mas relevantes.
6.1  MEDIO FISICO
6.1.1 CLIMA

El clima de la Ciudad de Luque es subtropical con veranos muy calidos e
inviernos frios, pero cortos. La mayoria de las precipitaciones ocurren en verano y otono.
La humedad, como en gran parte del pais se mantiene constantemente por encima del
509, ayudado por su proximidad a cauces hidricos. En los meses de verano, la sensacion

térmica supera los 40 °C por los vientos calidos provenientes del Amazonas.

La humedad promedio fluctaa entre el 60% (septiembre y octubre) y el 80%
(mayo y junio), la precipitacion anual llega a 1.420 mm. Octubre y noviembre, suelen ser

los meses con mas dias de lluvia, y septiembre suele ser el mes mas seco.

La época que registra mayor cantidad de precipitaciones es entre los meses de
eneroy abril, siendo éstas mas escasos en el periodo comprendido entre los meses de junio

a agosto.
6.1.2 SUELO Y OROGRAFIA

En la ciudad de Luque, el tipo de suelo es predominantemente arena limosa o
arena mas arcillosa, razon por lo cual la excavacion en esta zona se caracteriza por suelos

desmoronables.

Con el proposito de conocer las caracteristicas del suelo del inmueble donde se
desarrollara el proyecto, se ha realizado un Estudio Geotécnico. A través de los sondeos

realizados, se pudo constatar que el perfil geotécnico presenta la siguiente estratigrafia:

» Desde superficie y hasta profundidades que varian entre 3,50 m y 4,50 m
se ha encontrado una capa inicial de arcillas arenosas de color marron

rojizas y marron grisaceas.
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> A partir de alli y hasta el final de las perforaciones se ha encontrado un
estrato de arenas limo arcillosas de color marron rojizas, densas a muy

densas, de resistencia muy alta.

De acuerdo con dichas caracteristicas, se tiene previsto realizar excavaciones
controladas de la capa superficial del terreno. Asimismo, para todas las cimentaciones,
aun las que soportan cargas menores, debera transmitir sus esfuerzos, por medio de vigas
y pilares a los suelos con “rechazo”, sugeridos como asiento de las cimentaciones con el

objeto de evitar asentamientos diferenciales.

Las caracteristicas topograficas del Departamento Central varian entre las
curvas de nivel 58 y 250 metros sobre el nivel del mar. Esta variacion permite dividirlo en

tres zonas:

> Zonas muy bajas, en su mayor parte hacia el sur con cotas entre 58 m
(elevacion mas baja) al borde del Rio Paraguay y 93 m esta zona
constituye el 70% de las tierras del Departamento, dentro de esta zona

se encuentra la ciudad de San Antonio;

» Zonas de elevacion media, localizada entre el centro y norte, con cotas
que varian entre 100 y 150 m en esta zona se registran algunos cerros que

alcanzan los 200 m;

> Zonas altas: corresponden a los terrenos con cotas entre 151 y 246
metros. Las pendientes son mas abruptas, con ondulaciones constantes.
Las mas caracteristicas estan alineadas en direccion Noroeste Sudeste.
En este sentido y desde el punto de vista fisico, la mayor parte del
territorio presenta terrenos ondulados, relativamente altos, regados por

numerosos arroyos, afluentes del rio Paraguay.

Cabe resaltar que mas del 75% de los suelos del Departamento Central derivan
de arenisca. En la mayor parte del departamento el componente principal de los suelos
son las capas de sedimentacion, rellenos de terrenos bajos, especialmente arenosos
rojizos (zonas de elevacion media) y arcillosos (suelos aluviales de planicies de

inundacion).

La orografia del departamento central se caracteriza por ser irregular, en parte a

causa de «las siete colinas» que se podian divisar desde el rio Paraguay.
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6.1.3 GEOLOGIA

La ciudad de Luque es una de las ciudades que esta ubicada en el punto extremo
de la eco-region selva central. Geologicamente, pertenece a la era Mesozoico -
Fanerozoico del periodo Cretacico y Jurasico. Por su orografia, podemos decir que la
ciudad de Luque esta emplazada sobre varias elevaciones denominadas colinas, entre las

que se destacan Cavara, Clavel, Taruma, Cachinga y Tacumbu, entre otras.
6.1.4 HIDROGRAFIA

El principal curso de agua en el departamento Central es el rio Paraguay, que
riegan la zona del rio Salado, el lago Ypacarai, y los arroyos Itay, Ytororo, Avay y Paray.
Se ubican también en este departamento el lago Ypoa y la laguna Cabral. Vierten sus
aguas en el lago Ypacarai el arroyo Yukyry, el Caanabé y sus afluentes. Los arroyos Yukyry

y el Nandud confluyen en los esteros del Ypoa.

El predio del proyecto se encuentra en lo que se denomina la “Cuenca Hidrica
del Arroyo San Lorenzo’. La Cuenca Hidrica del Arroyo San Lorenzo esta asentada en
los Distritos de San Lorenzo, Luque, Capiata, Fernando de la Mora y Nemby, en una de
las zonas mas densamente pobladas del Paraguay, con aproximadamente 6.650

habitantes/km?2. Cabe resaltar que a pocos metros del inmuceble cruza el arroyo Itay.

6.1.5 Aguas superficiales

Cabe resaltar que el area que abarca el Acuifero Patifio es de 1176 km2, y la
ciudad de Luque se encuentra bajo la influencia de este acuifero en su 1009% de extension;
alo que hay que sumarle toda el area de la zona conurbana de ciudades lindantes, cuando
se realiza una proyeccion no solo del consumo, sino también de la disponibilidad del

liquido vital en el futuro.

Segtn el Estudio Geotécnico, se realizaron 6 (seis) sondeos de percusion. Las
mediciones realizadas indican la presencia del nivel freatico a profundidades
aproximadas entre 1,00 m y 2,20 m, en el momento en que fueron efectuadas las
perforaciones. Cabe resaltar que la posicion del nivel freatico podra variar con el régimen

de precipitaciones.
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6.2 DESCRIPCION DEL MEDIO BIOLOGICO
6.21 ECORREGIONES

La siguiente descripcion presenta los factores que corresponde a la
ECORREGION LITORAL CENTRAL en donde se localiza el departamento Central en

la region oriental del pais y, por ende, la ubicacion del proyecto.

La Ecorregion Litoral Central como se indica en el mapa, comprende una
superficie de 26.310 km?2. Dicha zona, pertenecia antiguamente al Chaco Humedo y al
Bosque Atlantico del Alto Parana, cuyos remanentes arboreos se observan hasta la
actualidad. Sin embargo, la urbanizacion y la actividad humana, como las industrias, la
agricultura y la ganaderia causaron el desplazamiento del bosque original, sobre todo en

la zona donde sera implantado el proyecto.

Chaco Seco
(12.721.180 k)

kv’ ———
b Peies T Ol D0

Mapa de ecorregiones del Paraguay.
Fuente: SEAM (2013).
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6.2.2 FAUNA

Los factores que mas afectan a este recurso provienen de la accion directa del
hombre, que produce el llamado efecto antropico. No se identificaron animales de interés
cientifico o en vias de extincion, pero existen aves, animales terrestres e insectos que
forman parte del ecosistema terrestre que predomina en el area del proyecto. El recorrido
del campo ha permitido identificar una serie de aves, animales terrestres menores
insectos que no estan identificados como de interés cientifico o en vias de extincion por
convenios internacionales firmados y ratificados hasta el momento por el gobierno

nacional.

La fauna terrestre nativa regional ha sido fuertemente impactada y ha tenido que
migrar a otros sitios. Sin embargo, se menciona como representantes de la fauna local a
aquellas especies que son caracteristicas de zonas urbanas y que se han adaptado a éstas

en convivencia con el ser humano y algunos son:

* Mamiferos: comadreja (Didelphis albiventris)

= Aves: pitogue (Pitangus sulphuratus), cardenal (Paroaria coronata),
tortolita (Columbina sp), sai jhovy (Thraupis sayaca)

= Reptiles: teju asaje (Ameiva sp.), amberé (Mabuya franata), rana
(Leptodactylus ocellatus)

6.2.3 FLORA

La zona de implantacion del proyecto cuenta con una pequefia construccion
(vivienda familiar), siendo la mayor parte del inmueble una zona con cobertura vegetal
sin mayor alteracion. El inmueble presenta un tipo de formacion arborea con estratos
bajos y cerrados y areas con gramineas. Segun el censo arboreo realizado en el inmueble,
se cuenta con 70 unidades de arboles de distintas especies. Entre los arboles mas
representativos se encuentran el Yvyraro, Yvyraju, peterevy, Ambay. Asimismo, se
encontraron arboles frutales como el Guayabo, mango, mandarina y pomelo. En el
inmueble se realizara la tala de arboles con fines extractivos necesarios en el marco de la
Ley N©4928/13 “De Proteccion al Arbolado Urbano”, por lo cual ya se ha presentado a la

Municipalidad de Luque la solicitud del correspondiente permiso.
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6.3 DESCRIPCION DEL MEDIO SOCIOECONOMICO

La ciudad de Luque es la tercera ciudad mas poblada de Paraguay, después de
Asuncion y Ciudad del Este y la mas poblada del departamento Central. El territorio de
Luque abarca 152 km2, con una poblacion de 259.705 habitantes y una densidad que
oscila en los 1708 habitantes por km2. La poblacion de Luque ha ido experimentando un
importante aumento desde los afos 80 hasta la actualidad, un fenomeno registrado

mayormente por la migracion de gente del interior del pais.

La principal zona comercial de la ciudad se ubica en el area céntrica. La ciudad
de Luque es llamada también la ciudad de la musica, la artesania y el oro, especialmente
por la inmensa cantidad de joyerias que se desempenan en el rubro. Las principales
fuentes economicas son la elaboracion de joyas valiosas sobre la base
de plata, oro, diamantes y filigranas. En la ciudad se puede encontrar diversas joyerias

que ofrecen articulos interesantes e innovadores a precios asequibles.

El campo de la industria es incipiente y diversificada, el cual da ocupacion a la
mano de obra local, entre las que pueden destacarse la fabricacion de motocicletas. Otras
de las principales fuentes de ingresos y de inversion son orfebreria, la industria textil,
la agricultura y el sector servicios. La Fabrica de Vehiculos y el Consorcio de Ingenieria
Electromecanica (CIE) fueron el principal soporte en la fabricacion de las turbinas

eléctricas de Itaipt Binacional.

El sector terciario vio un repunte significativo en los anos recientes, debido a las
crecientes inversiones privadas que exige la demanda laboral y a la cercania del

aeropuerto con el centro de la ciudad.
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7. MARCO LEGAL

7.1 INCIDENCIA SOCIOECONOMICA DEL PROYECTO

El proyecto “Edificio de Departamentos: Porta 37, segtin el articulo 7 de la Ley
N® 294/93 corresponde a una actividad de inciso s) cualquier otra obra o actividad que
por sus dimensiones o intensidad sea susceptible de causar impactos ambientales. En la
norma reglamentaria como el Decreto N° 453/13 se establece en el Art. 2, inciso r)

edificios con mas de tres mil metros cuadrados de superficie cubierta.

Dicho proyecto, por el tipo y envergadura, involucra una serie de actividades,
procesos y procedimientos que promueven el desarrollo socioecondomico a nivel local, ya
que demanda trabajadores de distintas areas y genera la oferta de departamentos en la

zona.
7.2 VINCULACION CON LAS NORMAS AMBIENTALES

[La Constitucion Nacional

La Constitucion Nacional del 1.992 contiene varios Articulos que guardan

relacion con temas ambientales. Aquellos relevantes se indican a continuacion:
Articulo N° 6 — De la Calidad de Vida:
Articulo N° 7 — Del derecho a un ambiente saludable:
Articulo N° 8 - De la Proteccion Ambiental:
Articulo N° 38 - Del Derecho a la Defensa de los Intereses Difusos:
Articulo N° 176 - De la politica economica y de la promocion del desarrollo:

La Politica Ambiental Nacional del Paraguay

Principales Leyes Ambientales

Ley N° 6.123/18 - “Que eleva al rango de ministerio a la secretaria del ambiente

y pasa a denominarse Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible”
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Ley N° 1.561/00 - “Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo

Nacional del Ambiente, la Secretaria del Ambiente”
Ley N°294/93 - “De evaluacion de impacto ambiental”
Ley N° 836/80 - “Codigo Sanitario”
Con la finalidad de regular esas funciones, en forma muy general, dedica

capitulos especificos a:

- Agua para el consumo humano y recreacion;
- Alcantarillado y desechos industriales;

- Salud ocupacional y del medio laboral;

- Higiene en la via publica;

- Ruidos, sonidos y vibraciones que pueden danar la salud, etc.
Ley N°1.160/97 - “Codigo Penal”

Entre los hechos punibles contra el medio ambiente se encuentran:

- El ensuciamiento y alteracion de las aguas

- La contaminacion del aire;

- La polucién sonora;

- El maltrato de suelos;

- El procesamiento ilicito de desechos;

- Elingreso de sustancias nocivas en el territorio nacional;
- El perjuicio a reservas naturales.

Ley N° 716/96 - “Delitos contra el medio ambiente”

Ley N°6.256/18 — “Que prohibe las actividades de transformacion y conversion

de superficies con cobertura de bosques en la Region Oriental”
Ley N© 3.239/07 - “De los recursos hidricos del Paraguay”
Ley N°96/92 “De Vida Silvestre”
Ley N° 352/94 - “De areas silvestres protegidas”

Ley N°4.928/13 “Proteccion al Arbolado Urbano”
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Ley N° 3.956/09 - “Gestion integral de los residuos solidos en la Republica del

Paraguay”
Ley N°5.211/14 - “Calidad del Aire”
Ley N° 6.390/20 “Que regula la emision de ruidos”
Ley N©426/94 - “Organica Departamental”

Ley N° 5.346/14 que modifica los Articulos 245, 246, 248, 250, 255 y 258 de la Ley N°
3966/10 “Organica Municipal”, modificada por la Ley N° 4715/12. De los cuales, se resumen

sololos Articulos abarcados en el estudio y estos son:

7.3 Decretos Reglamentarios

Decreto N°10.579 - “Por el cual se reglamenta la Ley N°1.561/2.000 Que crea el
Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del Ambiente y la Secretaria del

Ambiente”

Decreto N° 453/13 - “Por el cual se reglamenta la Ley 294/93 de Evaluacion de

Impacto Ambiental”

Decreto 954/13 — “Por el cual se modifican y amplian los articulos 2°, 3°, 5°, 6°
inciso e), 9%, 10, 14 y el anexo del decreto N° 453 del 8 de octubre de 2013, por el cual
se reglamenta la Ley N® 294/1993 "De Evaluacion de Impacto Ambiental" y su
modificatoria, la Ley N° 345/1994, y se deroga el decreto N° 14.281/1996.

Decreto N° 9.824/12 — “Por la cual se reglamenta la Ley N° 4.241/10 De
Restablecimiento de Bosques Protectores de Cauces Hidricos dentro del Territorio

Nacional”
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8. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

A través del “Plan de Gestion Ambiental” (PGA) se precisa las medidas
ambientales preventivas, de mitigacion y de monitoreo. Dichas medidas se presentan de
acuerdo con los factores ambientales que deberan ser tenidos en cuenta en las distintas
etapas del proyecto. Asimismo, las medidas se establecen con el objetivo primordial de

cumplir con el marco legal vigente.

Por medio del “Plan de Gestion Ambiental” las medidas ambientales propuestas
deberan ser entendidas como herramientas dinamicas, y por lo tanto variables en el
tiempo, las cuales deberan ser actualizadas y mejoradas en la medida en que los
procedimientos y practicas se vayan implementando, o cuando se modifiquen las
actividades de operacion y mantenimiento. Esto implica que el proponente del proyecto
mantenga un compromiso con el cumplimiento de las medidas de mitigacion en el
proceso constructivo y posteriormente la responsabilidad de las buenas practicas

ambientales en la operacion y mantenimiento del proyecto.

A continuacion, se presenta el cuadro del “Plan de Gestion Ambiental’ en el cual
se expone las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion para contrarrestar los
efectos ambientales negativos producidos en el ambiente fisico, biotico, a apuntan a la

sustentabilidad ambiental del proyecto en ejecucion.
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Etapa Pre — Operativa

Objetivo Ambiental | Impactos Ambientales Medidas de Gestion y/o Mitigacion

e Se prevé vallado antes del inicio de los trabajos, lo cual consistira en cercos de
proteccion de chapa metalica (o similares), que iran alrededor del sector a
intervenir.

e Se prevé la demolicion controlada, con elementos manuales.

e La fase de destronque de arboles se realizara de acuerdo con lo establecido por la
municipalidad de Luque, luego de obtener el permiso municipal correspondiente.

e En caso de que la autoridad local lo establezca, se realizara la compensacion de
arboles segtin Ley N° 4928/13 “Proteccion de arbolado urbano™.
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Objetivo Ambiental | Impactos Ambientales Medidas de Gestion y/o Mitigacion

Movimiento de suelo, excavaciones, fundaciones, construccion del
edificio

Control y  gestion
eficiente  de  los
componentes

ambientales afectados
por los trabajos de
intervencion del
inmueble.

e Alteracion de la calidad del
aire debido a ruidos,
vibraciones, polvareda y
emision de humo negro por
movimiento de camiones y
maquinarias

e Como medida de control de polvo debido al proceso de excavacion, se humedecera
el suelo, se limitara la velocidad de los vehiculos que entran, salen y trabajan
dentro del terreno.

e Como control de emisiones de maquinarias, se solicitara a la constructora trabajar
con maquinarias en buen estado, encender las maquinarias solo en caso necesario
y mantener los avisos de seguridad durante movimiento y descarga de material.
En caso de algtin desperfecto mecanico o derrame de combustible, se aplicara el
protocolo establecido por la constructora, el cual implica el uso de material
absorbente y gestion adecuada del residuo generado.

e Se estableceran horarios de trabajos, restringiendo actividades ruidosas a horarios
permitidos para reducir molestias a la comunidad.

e Los trabajadores contaran con equipos de proteccion personal para realizar los
trabajos dentro de la obra.

e Se dispondra de un obrador para las oficinas del personal administrativo de la
obra. Ademas sera establecida una zona para el resguardo de insumos y/o
maquinarias. Para los obreros se estableceran areas de descanso, almuerzo y aseo
del personal con banos portatiles.

e Los camiones transportadores de materiales contaran con lonas sobre la carga
para evitar que la accion mecanica del viento genere la resuspension del material
particulado.

e En caso de necesidad se humedecera el area a intervenir.

e Dentro de la obra se aplicara un protocolo diario de limpieza y orden de la zona
donde se realice los trabajos.

&
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Objetivo Ambiental | Impactos Ambientales Medidas de Gestion y/o Mitigacion

e Alteracion de la calidad del e El suelo alterado por alguna contaminacion por hidrocarburo u otra sustancia,
suelo/agua debido a la debera ser dispuesto en tambores o recipientes seguros para su posterior retiro
erosion del suelo, para su disposicion final.
colmatacion de desagties,
incremento de los procesos
erosivos del suelo, suelo

e Se aplicaran medidas para el control de la erosion del suelo como barreras, mallas
o cercas de sedimentos.

sobrante e En caso necesario, se utilizara anclajes, pilotes de forma temporal para evitar
deslizamientos o derrumbes.

e Se implementaran controles de escorrentias, implementando sistemas de
retencion para evitar descarga directa de sedimentos a cuerpos de agua cercanos.

e En caso necesario se realizara la gestion oportuna de aguas subterraneas, con
sistemas de bombeos y tratamientos temporales que garanticen la calidad del agua
antes de la disposicion.

e Se promovera el uso del material excavado para rellenos, nivelaciones o
construccion. El suelo sobrante del proceso de excavacion se dispondra
temporalmente en contenedores para su posterior disposicion final donde indique
el ingeniero de obra.

e En caso de encontrar vegetacion o fauna significativa, se implementaran rescates
o reubicacion, segtin indique las autoridades ambientales.

e Se evitaran excavaciones innecesarias, optimizando el disefio de fundaciones para
reducir el volumen de excavacion.

e Se estableceran canales de informacion con vecinos sobre el cronograma y
medidas de mitigacion. Se habilitara un libro de quejas y sugerencias.

e Se dispondra de un protocolo ante emergencias como derrumbes, accidentes u
otros imprevistos. Se contara con botiquin de primeros auxilios en el lugar.
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Objetivo Ambiental | Impactos Ambientales Medidas de Gestion y/o Mitigacion

e Se dispondra de carteles senalizando las areas y zonas de posibles riesgos que
puedan ocasionar accidentes.

e Alteracion de la calidad del e Establecer un riguroso control del transito de camiones y maquinaria pesada.
aire/suelo/agua debido al

ProCeso Constructivo e Se implementara el uso de lonas para cubrir materiales y areas donde se realice

trabajos en altura.

e Se aplicara un uso racional del agua para avanzar con los trabajos, limpiezas y
riegos necesarios.

e En caso necesario, se realizara drenaje controlado, realizando canalizaciones de
escorrentias para evitar erosion o inundacion.

e La seguridad peatonal y vial sera prioridad, senalizando adecuadamente el area
afectada por la obra.

e Se utilizaran elementos que pueda reducir el impacto del ruido sobre los vecinos
del proyecto (media sombra, chapas, entre otros).

e Se contara con un protocolo para atender primeros auxilios o accidentes mas
graves.

e Se aplicara un plan de manejo de residuos, separando en obra los escombros,
metales, maderas, carton, plasticos y material peligroso. La disposicion temporal
se realizard en contenedores/tachos de basura. La disposicion final se realizara
segtin indique el fiscalizador de obra, en base a la normativa vigente.

e Cuando la estructura del edificio ya se encuentre en altura, se instalaran bandejas
de proteccion en el perimetro de la edificacion en construccion.

e Se dispondra de extintores en los lugares estratégicos de la obra.
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Etapa Operativa

Objetivo Ambiental Impactos Ambientales Medidas de Gestion y/o Mitigacion

Funcionamiento e Control y Gestion eficiente delos e Probabilidad de afectacion del e El edificio contara con personal de Servicio para
del Edificio residuos solidos comunes (tipo aire (olores/polvo) por gestion mantener la limpieza y el orden en todas las areas
doméstico) inadecuada de los residuos comunes del edificio.

solidos comunes. s . . ‘
e El edificio aplicara un sistema de recepcion de las

e Potencial afectacion del suelo por bolsas de basuras clasificadas segtin origen en
no contar con un lugar especifico organicos e inorganicos.
para la disposicion temporal de

los residuos e La administracion del edificio aplicara una politica

de Gestion de Residuos solidos que facilite la
gestion y el reciclaje de los residuos generados en el
edificio.

e En las areas comunes se dispondran de tachos de
basura con las respectivas bolsas para su
recoleccion y posterior disposicion temporal en los
contenedores de basura.

e Para la disposicion temporal de las bolsas de
residuos solidos, se dispondran de contenedores
que se mantendran en resguardo hasta que la
empresa recolectora llegue al edificio para su
transporte y disposicion final.

e La administracion del edificio contara con un
servicio tercerizado para el transporte y disposicion
final de los residuos generados en el edificio.
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Objetivo Ambiental Impactos Ambientales Medidas de Gestion y/o Mitigacion

e Control y Gestion eficiente de los e Potencial afectacion del suelo y e Los efluentes tipo cloacal provenientes de sanitarios

efluentes liquidos generados en la cuerpos de agua cercanos por y los efluentes de la kitchenette de los
etapa operativa del edificio gestion  inadecuada de los departamentos se conduciran a la red publica de
efluentes liquidos. alcantarillado sanitario de la zona.

e La administracion del edificio realizara de manera
programada el mantenimiento y verificacion del
estado de las caferfas y sistema de ductos del

edificio.
e Control eficiente de Generacion e Olores desagradables en el o Se realizara el retiro inmediato de residuos
de emisiones atmosféricas. ambiente por la disposicion dispuestos inadecuadamente dentro del recinto del
inadecuada de los residuos edificio.
solidos.

e Limpieza  periodica de los tachos de
basuras/contenedores  dispuestos ~ para la
recoleccion de residuos.

e En las areas comunes se realizara limpieza htimeda
segtin la necesidad diaria.

e Se instalara senalizacion en los lugares de
disposicion de residuos solidos.

e En caso de necesidad, se podra aplicar campanas de
fumigacion de todo el edificio.

e El edificio contara con un pequefio jardin como
medida de mitigacion de la propagacion de olores en
el ambiente.
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Objetivo Ambiental Impactos Ambientales Medidas de Gestion y/o Mitigacion

e Afectacion de la presion sonora
(ruido ambiental) generado por
las actividades de los residentes
del edificio.

e Control eficiente y oportuno de
generacion de ruido en el
ambiente.

e Molestias a los residentes del
edificio y vecinos del edificio.

e Control oportuno de cualquier e Potencial afectacion ala seguridad
riesgos  de  incendios y/o y salud ocupacional de los
accidentes residentes y personal del edificio

debido a riesgos de incendios y/o
accidentes.

e Los niveles de ruido en los lugares comunes estaran
controlados. El edificio contara con un protocolo de
convivencia el cual se debe cumplir sin excepcion.

e Las fiestas o actividades de aglomeracion se
realizaran en los horarios permitidos, establecidos
por la administracion.

e En la recepcion del edificio se recepcionaran las
quejas de los residentes o vecinos para la posterior
gestion por parte de la administracion.

e El edificio contara con la instalacion de un sistema
de prevencion contra incendios segtn las exigencias
de la municipalidad local.

e En casos de accidentes (primeros auxilios) el edificio
contara con un Plan de Prevencion, control y
extincion de incendios.

e Se dispondra de senalizacion en todos los puntos
necesarios y estratégicos.

e Se dispondra de extintores en cada nivel del edificio,
en lugares estratégicos, senalizados y con la carga al

dia.

e Dentro del programa de mantenimiento del edificio
se contempla verificar el estado de las conexiones
eléctricas, el estado de los carteles indicadores de
advertencias.
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Objetivo Ambiental Impactos Ambientales Medidas de Gestion y/o Mitigacion

e [a zona del estacionamiento contara con las
exigencias de la normativa vigente. Se dispondra de
material absorbente para casos de derrame
accidental de aceite o hidrocarburos. Asimismo se
dispondra de extintores para su uso en caso de
necesidad.

e El edificio contara con buena iluminacion y
aireacion en todos los espacios comunes. Asimismo
cada departamento se encuentra disefiado para
contar con buena iluminacion y aireacion.

e Los pasillos contaran con rociadores y detectores de
humo. Asimismo se dispondra de extintores para
casos de necesidad.

e El edificio contara con botiquin de primeros
auxilios, en lugares estratégicos.
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9. CONCLUSION Y RECOMENDACIONES

El analisis realizado para el proyecto de Construccion del “FEdificio de
Departamentos: Porta 4’ permite concluir que, aunque la estructura implica ciertos
impactos ambientales, estos pueden ser gestionados adecuadamente mediante la

implementacion de un plan de mitigacion robusto.

Las areas de mayor impacto identificadas incluyen, La calidad del aire, debido a la
generacion de emisiones durante la fase de construccion y el aumento del trafico
vehicular en la fase operativa. Asimismo, el nivel de ruido, especialmente durante la fase

de construccion, que afectara temporalmente a los vecinos.

En general, la construccion del Edificio de Departamentos ofrece beneficios a los
habitantes de la zona y a los vecinos, sobre todo en cuanto a la mejora de la urbanizacion
del lugar. No obstante, para garantizar que estos beneficios se alcancen sin comprometer
el entorno local, se sugiere implementar las medidas de mitigacion mencionadas y realizar
un monitoreo continuo durante la fase operativa para gestionar y minimizar los impactos

residuales.

Con el cumplimiento adecuado de estas estrategias, el proyecto es
ambientalmente viable y puede integrarse en la zona con un minimo de alteracion para
los ecosistemas y la calidad de vida de la zona. Igualmente, el Estudio de Impacto
Ambiental considera que la aplicacion en tiempo y forma del proyecto en el sitio
identificado y seleccionado para operar genera también impactos con efectos positivos,
especificamente en la dinamizacion de la economia de manera transversal a todos los

rubros.

En ese sentido, se dard un énfasis al seguimiento o monitoreo de todas las acciones
senaladas en las distintas fases del proyecto, para que el Plan de Gestion Ambiental

propuesto sea eficaz y eficiente.
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