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1. INTRODUCCION

Las actividades realizadas por el hombre, las que hacen referencia al uso vy
manejo de los recursos naturales con el fin de transformar, convertir o modificar dichos
recursos hacia otras actividades, que generan impactos positivos, negativos o nulos al
medio natural y antrépico que lo rodea; y también, el medio natural, fisico, biolégico,
antrdpico y tecnoldgico usado por el hombre, tienen incidencia directa o indirecta hacia

las actividades de produccién mencionadas.

El Estudio de Impacto Ambiental, busca considerar todos los parametros
mencionados anteriormente, sobre todo en lo que respecta al impacto ambiental
producido por el proyecto sobre los recursos y también busca considerar todos los
aspectos técnicos, legales y administrativos que logren congeniar el uso y manejo

sustentable de los recursos naturales que engloba el proyecto.

La firma Mario R. Kostianovsky S.A., propietaria y proponente del inmueble
ubicado en el distrito de Minga Guazu, con una superficie total de 18,54 hectareas, ha
decidido fraccionar la propiedad para la venta de lotes, los mismos estaran agrupados en
11 (once) manzanas, para la posterior comercializacion a terceros, ademas, el

loteamiento contara con callespara el acceso a los futuros propietarios.

Para la continuidad de los tramites se describen en el presente estudio todos los
datos de acuerdo a las actividades a realizar y las caracteristicas del lugar del proyecto,
asimismo se adjuntan imdagenes satelitales multitemporales y juego de mapas
temadticos para una mejor ilustracidon, con el objeto de obtener el visto bueno vy
aprobacion de los diferentes departamentos técnicos del Ministerio del Ambiente y

Desarrollo Sostenible.

Es importante, aclarar que el responsable del proyecto es la empresa proponente, por lo
tanto, en caso de fiscalizaciones, notificaciones y cualquier otra actuacién emanada por la

autoridad competente, con relacién al proyecto, se fija el domicilio de esta en el punto 3.3.
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1.1. MARCO JURIDICO:

El proceso de Evaluacidon de Impacto Ambiental del proyecto propuesto
es realizado en el marco del Decreto N2 453/13 y su modificatorio o ampliatorio el
Decreto N2 954/13que reglamenta la Ley 294/93 “De Evaluacién de Impacto Ambiental”,
referido al Art. N2 29: inciso a) Barrios cerrados, loteamientos, urbanizaciones. Por lo

tanto, el proyecto serd evaluado con unESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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CAPITULO 2

CARACTERIZACION DEL PROYECTO
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2. CARACTERIZACION DEL PROYECTO

2.1. NOMBRE DEL PROYECTO:
“LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION ARAUCARIA II”

2.2. TIPO DEACTIVIDAD:

Segun el Articulo N° 7 de la Ley 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental, el
tipo de proyecto a desarrollar pertenece al inciso a) Los asentamientos humanos, las

colonizaciones y lasurbanizaciones, sus planes directores y reguladores.

2.3. DATOS DEL PROPONENTE:

Proponente: Mario R. Kostianovsky S.A

Direccion administrativa: Gral. Diaz 688 ¢/ Juan E. O’Leary
Asuncion, Paraguay

Teléfono: (021) 449-672

2.4. DATOS DEL INMUEBLE (*):

Lugar: 20 Monday
Distrito: Minga Guazu
Departamento: Alto Parand
Finca N° Padrén N° Superficie
3.052 3.263 10,58 Ha

(*) Los datos fueron extraidos del titulo de propiedad y planos proveidos por el proponente.

PROPONENTE: DESARROLLADORA URBANA S.A.
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2.5. UBICACION DEL PROYECTO:

El inmueble donde se desarrollara el proyecto se encuentra ubicado en el lugar

denominado Monday, distrito de Minga Guazu, departamento de Alto Parana.

. En las siguientes coordenadas: 21 J 723345.07 m E 7174426.41 m S

Ubicacién de la propiedad

JARAUCARIA I

Google Earth

Fechas 2 7 eleva n alt .66 km

Imagen 1 Imagen Satelital de la Ubicacién del Proyecto
Fuente: Google Earth (2025)
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2.6. DESCRIPCION DEL USO DE LA PROPIEDAD:

Imagen Satelital actualizada— Afio 2025

IMAGEN SATELITAL ACTUALIZADA 2025 STRARRENTU IR I RARRARICN ]

720200 T20400 720800

| paTOS DE LA PROPIEDAD |
Proponente: Mario R. kostianvosky 5.A.
Distrito: Minga Guazi
Departamento: Alto Parand
Finca N° 3.052
Padron N*: 3,263

Superficie total: 18,54 hectdreas
Septiembre-2025

| caracTerisTICAS caRTOGRAFICAS

Norte Geografico - Sistema de Coordenadas
UTM Z21 - Datum WGS84

Fuente de Informacidn DGEEC, 2012
Fuente Tematica

Imagen Satelital Sentinel-2
528_tile_20250822_211YM

Google Earth - 2025

[ mererencias

Limites de la propiedad

Caminos principales
Cursos hidricos

Imagen 2 Imagen satelital actualizada — Afio 2025
Fuente: Direccién de Cartografia CGA (2025)
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Mapa de uso actual — Ailo 2025

Proponente: Mario R. kostianvosky 5.A.
Drstrito: Minga Guazd

Departamento: Alto Parand

Finca N°: 3.052

Padron N*: 3.263

Superficie total: 18,54 hectdreas
Septiembre-2025

CARACTERISTICAS CARTOGRAFICAS

MNorte Geografico - Sistema de Coordenadas
UTM Z21 - Datum WG584,

Fuente de Informacién DGEEC, 2012

Fuente Tematica

Imagen Satelital Sentinel-2
S28_tile_20250822_211YM
Goagle Earth - 2025
i | REFERENCIAS
: : - : ! [
_ 438 B ot L - AN— [ umites de la propiedad
| ——  Caminos principales
Cursos hidricos

| cuapropEUSO

uso
- Matorrales

1 Uso agricola

Imagen 3 Mapa de uso actual — Afio 2025
Fuente: Direccion de Cartografia CGA (2025)

Tabla 1 Detalle del mapa de uso actual — Ao 2025

Uso actual Superficie ocupada
Has %
Matorrales 1,59 8,58
Uso Agricola 16,95 91,42
TOTAL 18,54 100,00
Matorrales:

El drea de matorrales se extiende en una superficie de 1,59 hectareas, representadas por

el 8,58 % del total del inmueble.
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Uso Agricola

El drea de uso agricola se extiende en una superficie de 16,95 hectareas, representadas
~ por el 91,42% del total del inmueble. Actualmente no se realizan ninguin tipo de actividad

- agricola dentro del inmueble.

Plano proyecto - 2025

PLANo PROYECTo

Proponente: Mario R. kostianvosky 5.A.
Drstrito: Minga Guazd

Departamento: Alto Parand

Finca N®: 3.062

Padron N*: 3.263

Superficie total: 18,54 hectdreas
Septiembre-2025

CARACTERISTICAS CARTOGRAFICAS

MNorte Geografico - Sistema de Coordenadas
UTM Z21 - Datum WG584,

Fuente de Informacidn DGEEC, 2012

Fuente Tematica

Imagen Satelital Sentinel-2
S28_tile_20250821_211YM

Google Earth - 2025

| mererencias
Limites de la propiedad
Caminos principales

‘Cursos hidricos

| cuaoropEuso
uso

Bosques Protectores
de Cauces Hidricos

T [f——"

0 caminos
Contribucién Inmobiliaria
Obligatoria

] Zonas de Proteccidn de
Cauces Hidnicos

Imagen 4 Plano proyecto
Fuente: Direccidon de Cartografia CGA (2025)

Al respecto se presenta el siguiente cuadro de informaciones de la distribucién y
superficiedel uso alternativo de la propiedad, basada en la imagen satelital y plano de

fraccionamiento, quedando representada de la siguiente manera:
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Tabla 2 Detalle del plano proyecto

Plano proyecto Superficie ocupada
Has %
Bosques Protectores de Cauces 0,82 4,42
Hidricos
Loteamientos 10,58 57,07
Caminos 5,41 29,18
Contriubucion Inmobiliaria 1,30 7,01
Obligatoria
Zonas de Proteccion de Cauces 0,43 2,32
Hidricos
TOTAL 18,54 100,00

Bosques Protectores de Cauces Hidricos

Corresponde a toda superficie boscosa con funcién de proteger los cauces hidricos, de
cumplimiento a la Ley N° 4241/10 de “Restablecimiento de bosques protectores de cauces
 hidricos”, donde se declara en el Art. N° 2 las zonas protectoras a las dreas naturales que

bordean a los cauces hidricos, de conformidad a lo previsto en la Ley N° 3239/07 “DE LOS

RECURSOS HIDRICOS DEL PARAGUAY”.

Teniendo en cuenta la ley mencionada, se prevé la proteccidon con una superficie de 0,82
« hectareas, correspondiente al 4,42 %.
Lotes

Tal como define la Ley N° 3.966/10 “Organica Municipal”’, se entendera por
“loteamiento” toda division o parcelamiento de un inmueble en dos o mds fracciones

destinadas a la venta en zona urbana, suburbana o rural, con fines de urbanizacion.

En ese sentido, se puede mencionar que la fraccidon de la propiedad se realizara

en varios lotes, los cuales estaran agrupados en 11 (once) manzanas, segun plano de
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fraccionamiento, estas manzanas abarcardan una superficie de 10,58 hectareas,
equivalente al 57,07 % del total del inmueble. En dicha area se ejecutaran los trabajos
de delimitacién y amojonamiento de las fracciones resultantes, consistentes
principalmente en plasmar fisica y de manera visible los limites de las manzanas y lotes,
generalmente se realiza este trabajo colocando pequefiias estacas de madera en los

esquineros de estos.

Es importante resaltar que, una vez vendidos los lotes, los responsables de los

mismos serdn los nuevos propietarios.

Caminos

La apertura de caminos se realizara en una superficie de 5,41 hectdreas entre

internas y perimetrales.

Contribucion Inmobiliaria Obligatoria (Plazas y Edificios)

En el Art. 247 de la Ley N° 3.966/10 “Organica Municipal”, se establece una
“Contribucidn Inmobiliaria Obligatoria”, se entendera por esto a la superficie de terreno
qgue el propietario de un inmueble deberd transferir gratuitamente a favor de la

Municipalidad, en concepto de vias de circulacién, plazas o edificios publicos.

Y de acuerdo a los criterios urbanisticos, se podrd dividir la fraccion destinada
para estos fines ubicandolos en dos o mas sitios destinados dentro del proyecto de

fraccionamiento.

En ese sentido, el disefio de fraccionamiento de la propiedad contempla una

superficie de 1,30 hectareas, correspondiente al 7,01 %.
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2.7. PROCEDIMIENTOS Y TECNOLOGIAS QUE SE APLICARAN:

2.7.1. Descripcion de las Fases del Proyecto:

El proyecto objeto de estudio tiene como objetivo la fracciéon de una propiedad
en lotes de aproximadamente 12 m x 30 m, los cuales a su vez estardn agrupados en
manzanas, ademas, contard con calles de acceso y traslado, con el fin de conformar una
urbanizacidn, las acciones queconlleva el proyecto se realizardn con los medios idéneos

gue impliquen tales actividades.

Primeramente, se realizdé un diagnostico el cual se efectlo siguiendo las etapas
de recopilacién de informacidn existente acerca de la propiedad en cuestién, imagenes
satelitales multitemporales y mapas tematicos y la revision de las normativas legales a

las cuales el proyectocomo loteamiento debe ajustarse.

Se puede mencionar que el proyecto prevé una superficie a urbanizar de 10,58

Has. y la distribucién de los lotes se realizara en 11 (once) manzanas.

El desarrollo del proyecto contempla las siguientes fases descriptas a continuacion:

1. Aperturay limpieza de las avenidas y calles previstas en el proyecto

Se realizard la apertura de las calles principales e internas, las cuales servirdn de
acceso a lasareas que se utilizaran en forma permanente u ocasional para llevar a cabo
la ejecucion de las tareas y luego para uso de los futuros compradores de los lotes.
En cuanto a las dimensiones de las mismas, su ancho no serd menor de 16 metros,
~ incluyendoveredas, asi mismo para las avenidas se tendra en cuenta la Ley Organica Municipal

en la cual se establece un ancho minimo de 32 metros.

2. Delimitacion y amojonamiento de cada una de las fracciones resultantes

Cabe mencionar que, el amojonamiento de los lotes se realizara de acuerdo con el

resultadodel trabajo catastral disefiado por los profesionales.

Las dimensiones de los lotes cumplirdn con los requisitos establecidos en la

Ordenanza Municipal, ya que el frente minimo serd de 12m x 30m de fondo, vy la

PROPONENTE: MARIO R. KOSTIANOVSKY S.A
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superficie minima de 360m?2.

(En algunos casos podria variar la dimensién de los mismos, siendo ésta de mayor

dimension).

Se puede sefialar que el proyecto no abarca la construccidn de viviendas, por lo

que no se podran proveer los planos de construccion de los mismos.

3. Realizacion de obras que se hubieran exigido

De ser necesario se realizardn obras de infraestructura tales como cercado
perimetral de toda la finca, portén de la entrada principal, instalaciones para

aprovisionamiento del agua potabley energia eléctrica y sistema de drenajes de aguas

pluviales o de cualquier naturaleza.

3.1. Canalizacidn de aguas pluviales

En cuanto a las aguas que incidieran en las viviendas, seran colectadas a través de
canaletasy posteriormente lanzadas a las calles que cuentan con una suave pendiente
para drenajes pluviales a cielo abierto y que conducirdn las aguas fuera del area de

emplazamiento.

Se prevé la construccidon de canales a lo largo de las calles para el sistema de
drenaje de las calles y fracciones que transportaran las aguas pluviales por pendiente

natural.

Los canales de conduccién de un sistema de drenaje pueden descargar en otros

mayores, encorrientes naturales o almacenamientos controlados.
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Como se menciond anteriormente, el desagie pluvial de los techos de las casas a
construirsese realizard por medio de canaletas que recogerdn las aguas de lluvia para
gue se escurran por las vertientes, conduciéndolas hacia los puntos en los cuales

deberdn ser recibidos por tubos de bajada de las canaletas.

Las descargadas de las bajadas se haran directamente a la via publica en las que se

originardnlas canalizaciones de drenajes correspondientes.

3.2. Obras de drenajes

El objetivo del sistema de drenaje es el de conducir la escorrentia de aguas
pluviales que, caen en el inmueble y/o en zonas de topografia mas elevada, de manera

a conducirlas adecuadamente sin ingresar a los lotes de las futuras viviendas.

4. Aperturay limpieza de las fracciones destinadas para plazas y edificios publicos

La misma consiste en el destino de lotes para las areas de plazas y edificios
publicos que seran limpiadas y conservadas de acuerdo con las normativas establecidas
en la Carta Orgdnica Municipal N2 3.966/10 en la ubicacién que la Municipalidad local

establezca segun los planes y necesidades urbanisticas.

De acuerdo con los criterios urbanisticos debidamente fundados se podra dividir
la fracciondestinada para plaza y/o edificios publicos ubicandolas en dos o mas sitios

distintos dentro del proyecto de fraccionamiento.

En ese sentido, se puede mencionar que para el proyecto en cuestién la superficie
destinadapara plazas y/o edificios es de 1,40 hectareas, equivalente al 7,00 % del total

delinmueble.

5. Comercializacion de lotes

La comercializacion de los lotes forma parte del proyecto, en la que el interesado
en adquirirla puede obtener de manera inmediata la posesiéon de la fraccion deseada,

una vez que elmismo firme un acuerdo de pago con la inmobiliaria.
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La promocién de los lotes se realizard por los medios masivos y en la zona de
influencia indirecta al proyecto. La propuesta de adquirir un lote para vivienda es viable,
considerando que el drea es un sitio estratégico para vivir, por los servicios basicos con

» que cuentay por la ubicacién.

2.8. MATERIA PRIMA E INSUMOS:

2.8.1. Insumos Liquidos:

Combustible y aceites: Se tiene contemplado para las maquinarias y equipos que
se utilicen para el despeje de la cobertura vegetal de la propiedad (Preparacion del

terreno).

Agua Potable: Se tiene contemplado que, de manera particular, que los futuros
dueiios de los lotes instalen cafios subterraneos para conectar sus viviendas al
suministro de agua potable provista por la aguatera de la zona o la Empresa de

Servicios Sanitarios del Paraguay (ESSAP).

2.9. DESECHOS:

2.9.1. Desechos Solidos:

Los residuos fueron generados en la fase de limpieza de los lotes, aperturas de

calles etc., y estos consisten en residuos vegetales (yuyos, arbustos, etc.).

Estos residuos fueron dispuestos en un lugar temporal para su degradacion, o
bien podran ser retirados de la propiedad. Eventualmente se podrd implementar la
guema de estos, bajo las condiciones establecidas en la Ley N° 4.014/10 “De

prevencion y control de incendios”.

2.9.2. Desechos Liquidos:

Aceites: Las maquinarias y equipos utilizados para la limpieza del inmueble,
realizan sus respectivos mantenimientos en talleres especializados, donde efectuan la

recoleccidn de los aceites y el deshecho o reciclado de los mismos.

PROPONENTE: MARIO R. KOSTIANOVSKY S.A
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Efluentes cloacales: Cabe mencionar que, los futuros duefios serdn los

responsables del manejo y gestidon de los efluentes cloacales.

En ese sentido, se prevé que, los mismos instalen un tratamiento primario
consistente en cdmaras sépticas y pozos absorbentes para la disposiciéon correcta de
estos, con la realizacidn de limpiezas periddicas a modo de evitar que se desborde la

camara.

2.10. RECURSOS HUMANOS:
Para el desarrollo del proyecto se contara con la cantidad de 8 personales

contratados decampo y para la fase de comercializacion de los lotes de 5 empleados.

2.11. SERVICIOS DISPONIBLES:

P Energia Eléctrica: Se prevé la provisién de energia eléctrica proporcionada por la
Administracion Nacional de Electricidad (ANDE).
P Agua Potable: Cada propietario podra cavar pozos artesianos o esperar el tiempo

de ser proveidos por alguna aguatera vecinal o por la ESSAP.

b Telefonia: La zona cuenta con seial para la utilizacién de teléfonos celulares.

2.12. GENERACION DE RUIDOS:

Las actividades que generaran ruidos son las realizadas en la etapa de limpieza del
terreno y habilitacion de calles, por la accién de las maquinarias, esta actividad se
realizard de manera temporal, y no ocasionara ruidos molestos (altos decibeles que

afecten la condicion auditiva humana nianimal).
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EMPRESA CONSULTORA: CGA S.A. —REGISTRO MADES CTCA —-E-135



RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO:”LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION - ARAUCARIA I1” PAGINA: 18

CAPITULO 3

MARCO LEGAL CONSIDERADO
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3. MARCO LEGAL CONSIDERADO

3.1. INCIDENCIA SOCIO ECONOMICA DEL PROYECTO:

El proyecto “Loteamiento para Urbanizacion - ARAUCARIA II” propuesto por la
firma Mario R. Kostianovsky S.A segun el articulo 7 de la Ley N° 294/93 corresponde a
una actividad de a) asentamientos humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones... El
mismo se halla ubicado en el lugar denominado “20 Monday”, del distrito de Minga

Guazu perteneciente al departamento de Alto Parana.

Dicho proyecto, por el tipo y envergadura, involucra una serie de actividades,
procesos y procedimientos que promueven el desarrollo socio-econdmico a nivel local,
ya que durante el inicio de la obra se requerird de la inversion en mano de obra
calificada y no calificada, uso de maquinarias, materiales y herramientas, ademas una
vez vendidos los lotes, dichos propietarios precisaran para la construccién de sus
respectivos hogares insumos como concreto, varillas, ladrillos, maderas, asi como
también de los equipamientos como ser de las aberturas, electricidad, aires
acondicionados, entre otros que movilizan varios sectores de la industria de la
construccion. Por tanto, el proyecto genera una expectativa econdémica y ofrece

oportunidades de fuente de empleo para un sector de la sociedad.

3.2. VINCULACION CON LAS NORMAS AMBIENTALES:

El marco legal e institucional dentro del cual se analizan los aspectos ambientales
del proyecto hace relacién a la implementacién de normativas para el caso especifico, y
otros elementos que ayudan a comprender mejor el escenario socio — econémico en el

cual se desarrolla.

Es por ello que, a continuacidn, se mencionan las principales normas legislativas
gue tienenuna estrecha relacién con el proyecto citado (siguiendo el orden de prelacién
de las normativas). En el marco del presente trabajo, la empresa se abocara al

cumplimiento de las leyes ambientales:
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La Constitucidon Nacional

La Politica Ambiental Nacional del Paraguay

Principales Leyes Ambientales

Ley N2 6.123/18 — “Que eleva al rango de ministerio a la secretaria del ambiente y

pasa adenominarse Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible”

Ley N2 1.561/00 — “Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo

Nacional delAmbiente, la Secretaria del Ambiente”
Ley N2 294/93 - “De evaluacion de impacto
ambiental”Ley N2 836/80 - “Cédigo
Sanitario”

Ley N° 1.160/97 — “Cédigo Penal”

Ley N2 716/96 — “Delitos contra el medio ambiente”

Ley N2 6.390/20 “Que regula la emision

de ruidos”

Ley N2 3.956/09 — “Gestion integral de los residuos sélidos en la Republica del
Paraguay”Ley N2 5.211/94 — “Calidad del Aire”

Ley N2 426/94 — “Organica Departamental”

Ley Orgdanica Municipal N° 3.966/10 y el Capitulo IV de los loteamientos que

remplaza a la Ley N° 1.902/02 de Loteamientos
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Decretos Reglamentarios

Decreto N2 10.579 — “Por el cual se reglamenta la Ley N2 1.561/2.000 Que crea
el SistemaNacional del Ambiente, el Consejo Nacional del Ambiente y la Secretaria

del Ambiente”

Decreto N2 453/13 — “Por el cual se reglamenta la Ley 294/93 de Evaluacion de

Impacto Ambiental”

Decreto 954/13 — “Por el cual se modifican y amplian los articulos 2°, 3°, 5°, 6°
inciso e), 9°,10, 14 y el anexo del decreto N° 453 del 8 de octubre de 2013, por el cual
se reglamenta la Ley N° 294/1993 "De Evaluacion de Impacto Ambiental" y su

modificatoria, la Ley N° 345/1994, y sederoga el decreto N° 14.281/1996.
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CAPITULOA4

DEFINICION DEL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO
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4. DEFINICION DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

4.1. DESCRIPCION DE FACTORES FiSICOS:
4.1.1. Ubicacion Geogrdfica:

Minga Guazu es un distrito situado en la zona central del departamento de Alto
Parana. Se encuentra ubicado a 13 km del micro centro de Ciudad del Este. Su
territorio tiene una superficie de 489,5 km2 y esta delimitado entre los rios Acaray y
Monday. Limita al norte con Hernandarias, al sur con los distritos de Tavapy y Los

Cedrales, al este con Ciudad del Este, y al oeste con Yguazu.
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Imagen 5 Ubicacion del 4drea del proyecto en el departamento de Alto Parana
Fuente: Atlas Censal del Paraguay. Departamento Alto Parand. DGEEC (2002)
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4.1.2. Demogrdfia:

Segun proyecciones realizadas en el departamento de Minga Guazu, se estima que

para el ailo 2025 aumente su poblacién a 104.051.
Alto Parana. Poblacién por distrito. Periodo 2021-2025

Distritos 2021 2025
Departamento Alto Parana 842.307 887.613
Ciudad del Este 306.679 315.489
Presidente Franco 107.687 120.208
Domingo Martinez de Irala 5.513 5.078
Dr. Juan Ledn Mallorguin 22.876 23.649
Hernandarias 80.931 83.177
Itakyry 40.047 43.007
luan E. O'Leary 27.349 29.315
Nacunday 9.473 9,341
Yguazd 11.449 11.653
Los Cedrales 10.296 10.188

I Minga Guazli 93.969 104.051 |
San Lristobal 11.439 11.5970
Santa Rita 36.095 41.141
Naranjal 5.930 5.628
Santa Rosa del Monday 7.580 7.733
Minga Pora 15.269 15.680
Mbaracayd B.846 8.758
San Alberto 11.882 11.493
Irufia 6.338 6.488
Santa Fé del Parana 4.107 3.812
Tavapy B8.703 9.095
Dr. Radl Pefia 9.847 10.658
Fuente: INE
Paraguay. Proyeccidn de la poblacion por sexo y edad, segun distrita, 2000-2025. Revision
2015

Imagen 6 Proyeccion de la poblacién por distrito del Departamento de Villeta
Fuente: Central. Proyeccion de la poblacion por sexo y edad, DGEEC, 2022

4.1.3. Orogrdfia:

Dentro del departamento pueden sefialarse las Ultimas salientes de las sierras de San

' Rafael, de Itapua y las de San Juan Nepomuceno, de Caazapa, que penetran en el territorio de
- Alto Parana en las regiones fronterizas con estos departamentos. No existen desprendimientos

significativos de estas sierras.
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4.1.4. Clima:

Conforme a mediciones llevadas a cabo en el 2020, la temperatura media anual fue 23°C,

- en enero y menos abundantes en agosto.

Precipitacion Total Anual (milimetros) seglin estacion

meteoroldgicaPeriodo 2011-2020

Estacién Afio
meteoroldgica 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Ryiciu=- 13950 12274 11590 189104 21273 14044 132903 16600 L1875 LO&33
Aerop. Internacional : i
Adridn Jara 77524 E678Y  2458Y
Bahia Megra 9975Y 4473 Ba5Y
Caazapd 15380 14086 15006 19058 2111,6 15553 20114 14449 1.097,3 10614
Capitan Meza 15525 14753 17225 25670 21035 15007 28046 14091 21607 18823
Capitin Miranda 14780 15306 16350
Concepcitn 12783 14950 15783 15428 21584 15237 10569 15810 15519 10824
Coronel Oviedo 14895 18349 16172 18961 23818 14991 21097 16161 14720 L4035
Encarnacién 14181 14170 16353 28493 20453 18463 24350 1717,1 19617 11862
General Brugue: 14031 13480 8975 16328 15302 14997 14965 14426 14158 10507
Puerta Casado® 17823 19247 17360 17586 18361 20442 12530 18555 15464 11383
__Mariscal Estigarribia___ 7317 960,3 5508 9484 7218 6594 7255 8524 6929 5860
EE:%'TE';N 14944 14262 20711 25608 2.2?s.i 19640 23391 18495 14083 12339
Parazuarl TA55,8  L35L0 14718 1858,0 21587 1570,0 15664 15836 960,9 L2004
E;g:fléf;“ 12617 18007 17563 20869 265059 17288 17987 16337 16622 17048
Pilar 15151 15221 15220 21297 16981 20634 1BJEE 18791 16238 9391
Pozo Colorado 11670 16536 12139 11232 16733 11633 10841 12107 14463 7989
Pratts Gill G456 6998 2047 -
Salta del Guaird 16274 13543 18402 16659 24738 20094 20359 13711 19279 LI1E0
San Estanislao 15885 17079 13182 18715 25424 20172 16193 14993 15477 12689
ﬁi';;ﬂl&“”ﬁ““ 11818Y 14059 11922 16744 18808 16278 18579 16757 15013 10431
San Pedro 11620 13008Y 132719 17830 20657 15379 11832 13648 16814 11935
villarrica 16783 14077 15652 232818 23134 18578 20761 14148 11721 13580

1/ Algunos meses con dates faltantes.
2{ Anteriormente denominado La Victoria.
FUENTE: Direccidn Nacional de Aerondutica Civil Direceidn de Meteorologia e Hidrologia.

Imagen 7 Precipitacion Total Anual (milimetros) segun estacion
meteoroldgica.
Fuente: Compendio Estadistico Ambiental. DGEEC. (2020)
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4.1.6. Hidrografia:

Dentro del departamento de Alto Parand se encuentra El rio Parana y sus principales

 afluentes: ltambey, Limoy, Yguazu, Acaray, Monday, Yacuy Guazu, Ypety y Nacunday, asi como
- numerosos arroyos, conforman el sistema hidrico. Los rios Parand y Acaray son utilizados por

- las hidroeléctricas Itaipu y Acaray respectivamente, situacién que lo convierte en el

4.2.1. Flora:

de la propiedad

' departamento con mayor energia hidroeléctrica del pais.

Cabe senalar que en la propiedad objeto de estudio, cruza un afluente del Arroyo Santa

- Maria, que naturalmente se encuentra protegido.

4.2. DESCRIPCION DE FACTORES BIOLOGICOS:

La propiedad donde se desarrollard el proyecto actualmente se encuentra como

campo abierto, anteriormente de uso agricola. No se observa cobertura vegetal dentro

Segun el mapa de ecorregiones del Paraguay el proyecto se encuentra situado en

la Ecorregion Bosque Atlantico del Alto Parana.

ALTO PARANA

DISTRITO

ECORREGION

Ciudad Del Este

Bosque Atldntico del Alto Parana

Domingo Martinez de lrala

Bosgues Atlantico del Alto Parana

Dir. Juan Leon Mallorguin

Bosgue Atléntico del Alto Parana

Dr. Raul Pefia

Bosgue Atlantico del Alto Parana

Hermandarias

Boogse Atlantico dei Alto Parand

Irusiia

Bosquee Atlantico del Alto Parana

Inakyry

Bosgues Atldntico del Alto Parand

Juan E. D°Leary

Bosquee atldntico del Alto Parana

Los Cedrales

Boscpuee Atlantico del Alto Parand

Mbaracayu

Boagues Atlantico del Alto Parand

Minga Guara

Bosgue Atléntico del Alto Parana

Minga Pora

Bosgue Atlantico del Alto Parana

S

Iﬂla.:unda-,

Bosgise Atlantico del Alto Parana

Presidente Franco

Bosgue Atldntico del Alto Parand

San Afberto

Bosquee Atldntico del Alto Parand

San Cristobal

Bosgue Atlantico del Alto Parand

Santa Fe Del Parand

Boaguee Atlantico del Alto Parana

Santa Rita

Booguee Atléantico del Alto Parand

Santa Rosa Del Monday

Bosque Atlantico del Alto Parand

Tawapy

Bosquee Atlantico del Alto Parana

Yeuaru

Bosque Atléantico del Alto Parana

Imagen 8 Ecorregiones del Paraguay - Fuente: Lasting Iniatiative For Earth (2016)
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La Ecorregion Bosque Atlantico del Alto Parand estd caracterizada por una
inmensa variedad de arboles que forman un bosque alto, humedo y denso, entre las
especies mas conocidas se encuentran; el tajy o lapacho, kurupa’y, yvyra ro, cedro y el

kuri’y o pino parana.

Areas Silvestres Protegidas:

Cabe mencionar que en las inmediaciones del proyecto no se encuentran areas
silvestres protegidas, pero se destaca la existencia en el departamento del: Reservas de

Limoy e Itabd, Refugios Tati Yupi y Mbaracayu. Reservas Pikyry, Yvyty Rokai y Carapa.

e Chas) e el

" SISTEMA NACIONAL DE AREAS SILVESTRES
PROTEGIDAS DEL PARAGUAY - SINASIP

Imagen 9 Mapa de Areas Silvestres Protegidas del Paraguay

Fuente: SINASIP (2022)
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4.3 DESCRIPCION DEL ASPECTO SOCIO-ECONOMICO:

Economia

En la ultima década la Poblacidn Econdmicamente Activa (PEA) presentd un interesante
* incremento. Pese a ésto, la tasa de ocupacidn decrecié en mas de 3 puntos porcentuales.
En el dmbito agricola, Alto Parana casi triplicé su produccién en la Ultima década y es la
' potencia sojera del pais. Le siguen en importancia el maiz y el trigo, siendo el departamento el
primero a nivel nacional en produccidén de estos cereales.

En la produccién pecuaria sobresalen la del ganado vacuno (por su valor absoluto) y la

~ del porcino (que a nivel pais es la segunda en cuanto a cantidad de cerdos criados).

Educacion

Coincidente con el gran crecimiento de la poblacién, la cantidad de estudiantes
matriculados en el nivel primario ha aumentado notablemente en las Ultimas décadas, y la de
- los registrados en el secundario tuvo un incremento todavia mayor. De 1982 al 2002 tanto los
“ locales escolares de primaria y secundaria como los cargos docentes en primaria acrecentaron

aproximadamente 4 veces sus totales.

Del grupo de personas de 7 afos y mas de edad, 2 de cada 3 asisten actualmente a una

-~ institucion educativa formal. La proporcién de alfabetos alcanza el 90% de los habitantes de 15

o7 anos y mas de edad.

Salud

Si bien en las ultimas cuatro décadas el nimero de centros que ofrecen a la poblacién de
- Alto Parana servicios sanitarios primarios crecié mas de diez veces, el nimero de camas por
cada 10.000 habitantes tuvo un aumento mucho menor, e incluso disminuyd entre 1992 y

- 2002.
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Vivienda

Hoy en dia el nimero de habitantes por vivienda es 5. Respecto a los servicios basicos de
la vivienda, en el periodo 1982-2002 los accesos a luz eléctrica y a agua por caferia
aumentaron sus proporciones mas del doble, mientras que los puntos porcentuales de
viviendas que cuentan con bafio conectado a pozo ciego o red cloacal y que tienen recoleccion

de basura se ha incrementado mas de tres veces.

Comunidades Indigenas:

Dentro del area de influencia del proyecto (1.000 metros) no se encuentran
comunidades indigenas, pero se destaca la existencia de pueblos indigenas dentro del
distrito de Minga Guazu como: la etnia Ava Guarani, que se encuentra ubicada al

noreste del distrito.
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Imagen 10 Mapa de Comunidades Indigenas del departamento Central

Fuente: STP/ DGEEC Il Censo Nacional de Poblacion y Viviendas para Pueblos Indigenas 2012
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4.4. AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO:

El proyecto de Loteamiento objeto de este estudio esta localizado en el lugar denominado “20

MONDAY ” del distrito de Minga Guazu, perteneciente al departamento de Alto Parana.

4.4.1. Area de Influencia Directa (AID):

La misma corresponde al area en donde se manifiestan los efectos primarios e inmediatos
generados por el proyecto de loteamiento. Se considera que la misma se encuentra en un lugar

estratégico para dicha actividad cuya area a ser intervenida es de 15,79 hectareas.

Area de Influencia
Directa (AID)

‘ARAUCARIA I

Google Earth

alt. ojo 1.66 km

Imagen 11 Area de Influencia Directa (AID)

Fuente: Google Earth (2025)
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4.4.2. Area de Influencia Indirecta del Proyecto (All):

| paros pe La prOPIEDAD
Proponente: Mario R. kostianvosky S.A.
Distrito: Minga Guaz)
Departamento: Alto Parand
FincaN® 3.052
Padran N®: 3.263
Superficie total: 18,54 hectdreas

Septiembre-2025

CARACTERISTICAS CARTOGRAFICAS

g Sistena de
UTM 221 - Datum WGS84
Fuente de Informacidn DGEEC, 3012
Fuente Temdtica
Imagen Satelital Sentinel-2
52B_tile_20250822_21JYM
Google Earth - 2025

REFERENCIAS

Limites de la propiedad
Caminos principales
Cursos hidricos

[ cusomooeuso
] Servicios
\:I Area de influencia 1000 m

Curvas de nivel

iz
s "
7754 Arees Silvestres Protegidas

m Comunidades Indigenas

Imagen 12 Mapa de area influencia indirecta (1.000 metros)
Fuente: Direccion de Cartografia CGA (2025)

El Area de Influencia Indirecta (All), corresponde a 1.000 metros alrededor de la propiedad

objeto de estudio.

En el drea de Influencia Indirecta del lugar denominado 20 Monday, se pudo constatar, campos

- abiertos de posible uso agricola, viviendas (viviendas particulares, casa quinta) y lotes.
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CAPITULOS

PLAN DE GESTION AMBIENTAL
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5. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

5.1. TABLA DE MEDIDAS DE MITIGACION Y PLAN DE MONITOREO:

El conjunto de medidas preventivas y mitigadoras que se exponen en la tabla mas abajo
tienen como finalidad, la minimizacién de los posibles impactos ambientales generados por el

conjunto de las actividades del proyecto, desde su etapa de disefio hasta su etapa de operacién.

Actividades del Proyecto

Limpieza general del
terreno — Movimientoy
nivelacién de suelo.

Potencial Impacto
Ambiental

Erosién de la capa
superficial
removida del suelo
debido a los efectos
edlicos y de aguas
de escorrentia
pluvial.

Degradacion

COMPONENTE FisSICO

SUELO

Medidas Protectoras Medidas de Mitigacion

Serd minima la
extraccion de las
gramineas protectoras
del suelo (solamente
para apertura de calles
Y avenida principal

Mantener el suelo

progresiva del suelo intervenido con la

por falta de
cobertura del
mismo.

Alteracion de la
calidad del suelo en
caso de derrames
de hidrocarburos
de las maquinas.

mayor cobertura
vegetal posible, en
los bordes de los
canales pluviales y
calles.

Delimitar las areas
donde areas de
movimiento de
maquinarias.

Las maquinarias y
equipos que operen
deberan estar en
buen estado de
mantenimiento, a fin
de evitar pérdidas de
posibles
contaminantes.

En caso de derrames,
retirar de la capa
superficial del suelo del
sitio donde se produjo
el derrame de
hidrocarburo y
entregar a empresas
dedicadas al
tratamiento.

Monitoreo

Controlar que se
delimite
especificamente
las areas a fin de
que la vegetacion
se extraiga sélo
donde sea
necesario.

Controlar que se
mantengan ciertas
areas con
cobertura vegetal.

Controlar
visualmente las
condiciones
mecdnicas de los
camiones y

magquinarias.

Controlar el retiro
de suelo
contaminado en
caso de que se
produjera un
derrame.
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Actividades del Proyecto

Apertura de calles y
avenidas con sus
respectivos canales de
drenajes pluviales y
obras de artede
infraestructura (en
caso necesario)

Potencial Impacto

Ambiental

Alteracion de la
calidad del suelo
por la
disposicion
incorrecta de
residuos sélidos
generados por
losoperarios del
proyecto.

Rompimiento de la
estructura del
suelopor la
apertura de calles,
avenidas y canales
pluviales.

Suelos
sobrantes (Capa
superficial
removida)

Incremento de los
procesos erosivos
del suelo por falta
de la cobertura
delmismo.

Incremento de la
impermeabilizacid
ndel suelo a causa
dela
compactacionde
las calles.

COMPONENTE FisSICO

SUELO

Medidas Protectoras Medidas de Mitigacion

Se debera disponer
de bolsas para los
residuos generados
como serrestos de
comida, botellas,
enlatados, envases
tetra pack yotros.

Mantener el
suelointervenido
con la mayor
cobertura vegetal
posible, enlos
bordes de los
canales pluviales
ycalles.

El suelo contaminado
debera ser dispuesto
entambores y
dispuestos para la
entrega a empresas
dedicadas a tratar.

Al término de la
jornadalaboral juntar
los residuos que no
fueron dispuestos en
bolsas a modo de dejar
en condiciones el lugar.
Posteriormente
proceder al traslado de
los mismos a un sitio
dedisposicidn final.

Se limitara solamente
laapertura para los
canales pluviales y
callescontemplados
segun el disefo del
proyecto.

Los suelos sobrantes
serdan utilizados para
laconstruccion de los
caminos.

Se limitard solamente
lahabilitacion de calles
contempladas en
plano de
fraccionamiento.

Monitoreo

Controlar que
se recolecten y
retiren los
residuos
generados en la
propiedad.

Controlar que se
sigalo
estipuladoen el
disefio del
proyecto.

Controlar que los
suelos removidos
no permanezcan
almacenados al
costado de los
canales pluviales
ycalles.

Controlar que se
mantengan
ciertasareas con
cobertura
vegetal.

Controlar que se
siga
estrictamenteel
plano de
fraccionamiento.
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Alteracion de la Las maquinas y Controlar
calidad del suelo  equipos que visualmente las
acausa de operen deberan condiciones
derramesde estar en perfecto mecdnicas de

Actividades del Proyecto

Actividades del
Proyecto

Limpieza general del
terreno (Remocién
de la cobertura
vegetal existente) —
Movimiento y
nivelaciéon de suelo.

hidrocarburos de
las maquinas y
equipos.

Potencial Impacto

Ambiental

Alteracion de la

calidad del suelo
por la disposicién
incorrecta de los

residuos generados

por los operarios
del proyecto.

Potencial Impacto

Ambiental

Aumento de la
escorrentia
superficial y el
transporte de
sedimentos
hasta

PROPONENTE: MARIO R. KOSTIANOVSKY S.A

estado de
mantenimiento, a
finde evitar

pérdidas deposibles

contaminantes.

COMPONENTE FiSICO

SUELO

Medidas Protectoras Medidas de Mitigacion

Se debera disponer
de bolsas para los
residuos generados
como serrestos de

comida, botellas,

enlatados, envases
tetra pack yotros.

AGUA

Medidas Protectoras Medida de Mitigacion

EMPRESA CONSULTORA: CGA S.A. —REGISTRO MADES CTCA —E-135

En caso de derrames,

retirar de la capa

superficial del suelo del
sitio donde se produjo

el derrame de
hidrocarburoy

entregar a empresas

dedicadas al
tratamiento

Al término de la jornada

laboral juntar los

residuos que no fueron
dispuestos en la bolsa a

modo de dejar en

condiciones el lugar.

Posteriormente

lasmaquinas y
equipos.

Monitoreo

Controlar el retiro

de suelo

caso de que se
produjera un
derrame.

Controlar
diariamente que
se recolecten y
retiren los
residuos
generados en la
propiedad.

proceder al traslado de
los mismos a un sitio de

disposicidn final.

Delimitar las areas
donde se removera la

capa vegetal
estrictamente.

Monitoreo

Controlar la
extraccion de la
vegetacion en las
areas
estrictamente
necesarias.

contaminado en
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Actividades del
Proyecto

Apertura de calles y
avenidas (Si
hubieren) con sus
respectivos canales
de drenajes pluviales
y obras de arte de
infraestructura.

los cauces hidricos
superficiales.

Potencial Impacto
Ambiental

Alteracion de los
cauces hidricos
existentes por la
disposicion
incorrecta de
residuos solidos
generados por las
actividades del
proyecto.

PROPONENTE: MARIO R. KOSTIANOVSKY S.A

Mantener el suelo
intervenido con la
mayor cobertura
vegetal posible.

AGUA

Medidas Protectoras

Se debera disponer
de bolsas para los
residuos generados
como serrestos de
comida, botellas,
enlatados, envases
tetra pack yotros.
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Medida de Mitigacion

Al termino de la
jornada laboral juntar
los residuos que no
fueron dispuestos en
la bolsa mévil a modo
de dejar en
condiciones el lugar.
Posteriormente
proceder al traslado
de los mismos a un
sitio de disposicion
final.

Controlar que se
dejen areas con
vegetacion.

Monitoreo

Controlar
diariamente que se
recolecten y
retiren los residuos
generados en la
propiedad.
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AIRE
Actividades del Potencial Impacto Medidas Protectoras Medida de Mitigacion Monitoreo
Proyecto Ambiental
Limpieza general Alteracion de la Evitar movimiento Controlar la
delterreno calidad del aire de suelo en tiempo humedad
(Remocion de la debido a ruidos, de fuertes vientos delsuelo al
cobertura vegetal vibraciones, polvos  en caso de que momento
existente) — yemision de humos  yistir viviendas derealizar su
MOVI'm"‘?nto y I negros por cercanas a fin de remocion.
nivelacion de suelo. mov.lmlento de evitar que el polvo
camiones .
. 'y levantado puedair a
magquinarias. .

sus viviendas.
Apertura de calles
yavenidas con sus
respectivos
canalesde drenajes
pluviales y obras
dearte de Los camiones y Controlar
infraestructura (en magquinarias que visualmente las
caso necesario) operen deberdn condiciones

estaren perfecto mecénicas de

estado qe _ _ loscamiones y

(rjnant'enmlnentc?, 'a’ fin magquinarias

e evitar la emisidn queoperen en el
de gases. .
predio.
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Actividades del
Proyecto

Limpieza general del
terreno (Remocion de
la cobertura vegetal
existente) —
Movimiento y
nivelacion de suelo.

Apertura de calles y
avenidas con sus
respectivos canales
de drenajes pluviales
y obras de arte de
infraestructura en
€aso necesario

VISUAL PAISAJISTICO/FLORA/FAUNA

Potencial Impacto
Ambiental
Alteracion en el aspecto
paisajistico natural del
lugar

Disminucion de la
cobertura vegetal de la
propiedad

Reduccion del habitat de
especies (Microfauna)

Medidas Protectoras

Realizar las
intervenciones
solamente en
caminos y avenidas y
lugares necesarios.

Dispersién temporal o
permanente de la
avifauna por la
generacion de ruidos
provenientes de las
magquinarias.

PROPONENTE: MARIO R. KOSTIANOVSKY S.A

En ningln caso se
practicara la caza con
fines de captura ni
matanza.
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Medida de Mitigacion

Mantener el suelo
intervenido con la
mayor cobertura vegetal
posible: bordes de
calles, canales de
drenaje, especialmente
en el drea destinada a
plazas y edificios
publicos.

Monitoreo

Control durante el
momento de la
extraccion de la
cobertura vegetal.



nivelacion de suelo.

Apertura de calles y
avenidas

con sus
respectivos canales
de drenajes pluviales
y obras de arte de

Infraestructura (en
caso necesario)

ocupacional del
personal debido a
accidentes graves.

Afectacion de la
salud de los
operarios por
exposicion a polvos
y ruidos.

PROPONENTE: MARIO R. KOSTIANOVSKY S.A

magquinarias para la
realizacién de los
trabajos remocion de
la vegetacion,
movimiento de suelo
y otras actividades.

Se debera contar con
botiquin de primeros
auxilios en el lugar.

Los obreros deberan
contar con EPIs en
caso de ser
necesario.
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COMPONENTE ANTROPICO
SEGURIDAD
Actividades Potencial Medidas Protectoras Medida de Mitigacion Monitoreo
del Impacto
Proyecto Ambiental
Limpiezageneralicel (e )e[< Capacitacidn a los Control diario de
terreno (Remocién afectaciénalasalud = obreros del correcto las actividades
y seguridad uso de los equipos y sefialadas y

registro de los
posibles riesgos de
accidentes.

Controlar que el
botiquin de
primeros auxilios
cuento con los
elementos
basicos.

Controlar el uso
de EPIs.
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CAPITULO 6

ALTERNATIVAS DEL PROYECTO
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6. ALTERNATIVAS:
6.1. ALTERNATIVAS DE LOCALIZACION:

Al analizar alternativas para el proyecto propuesto, debe asumirse que las caracteristicas
generales del terreno y la ubicacién geografica del mismo son aptas para la realizacidén de este tipo

de emprendimientos considerando la necesidad de expansion del drea urbana.

Se resalta que el drea de localizacidn del proyecto ofrece éptimas condiciones desde el punto
de vista medioambiental, socioecondmico y cultural, considerando la disponibilidad de servicios

basicos como: medios de transporte — corriente eléctrica — disponibilidad de agua, entre otros).

6.2. ALTERNATIVAS DEL PROYECTO:

Quizas existan varias alternativas potencialmente urbanizables para el futuro. Sin embargo,
estd demostrado que el sitio elegido corresponde a una planificacién actual inmediata de orden

regional que afecta positivamente.

6.3.  ALTERNATIVAS TECNOLOGICAS:

La habilitacion de lotes para la urbanizacién con maquinarias es un método utilizado para
minimizar la destruccién del ecosistema basado en practicas culturales de menor impacto
orientadas a minimizar el uso correcto de los recursos naturales de una manera sustentable a fin
de mejorar el ecosistema buscando que sea sostenible desde el punto de vista econdmico, social

y ecoldgico.
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CAPITULO 7

BIBLIOGRAFIAS CONSULTADAS
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