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1. ANTECEDENTES DEL PROYECTO.

En los ultimos afios la ciudad de Luque ha venido creciendo de manera exponencial, la
demanda por bienes y servicios ha aumentado considerablemente y se ve la necesidad de
satisfacer de forma inmediata, atendiendo sus efectos en el entorno ambiental.

El proyecto contempla la construcciéon de 3 bloques independientes con 8 niveles, con
escalera y ascensor para 6 personas.

159 departamentos de 1, 2 y 3 dormitorios en total.
Cuenta con 159 lugares de estacionamiento a nivel de Planta Baja.
El costo de inversion es de U$s. 8.703.054, y el plazo de construccion sera de 24 meses.

La empresa INVERSIONES URBANA S.A., como proponente del emprendimiento “EDIFICIO
PARA DEPARTAMENTOS”, tiene la intencién de adecuar el emprendimiento a las Leyes y
Normativas vigentes, para desarrollar la actividad de manera sustentable y en armonia con el
medio ambiente, tomando los recaudos necesarios para la proteccion del ambiente.

El proyecto se encuentra actualmente en plena etapa de construccion, basicamente en cinco
diferentes fases, las cuales son: fase de disefio y planificacion del proyecto, fase de
demolicion, extraccion vegetal y limpieza general, fase de movimiento de suelo, excavacion y
fundacion, fase constructiva, equipamiento y montaje y finalmente, la fase operativa. En tal
sentido es importante destacar lo siguiente: La actividad propuesta se realiza en un area
urbana.

Este emprendimiento contara con las caracteristicas técnicas de presentacion, uso y
confinamiento, ademas de un sistema de tratamientos de residuos solidos y efluentes
adecuados de manera a no agredir al medio ambiente y estaran conforme a las exigencias
legales. Ademas, las respectivas areas del edificio contaran con la proteccion y un sistema de
prevencién de siniestros.

Segun el art. 7° de la Ley N° 294/93 de Evaluacién de Impacto Ambiental, el tipo de proyecto
a desarrollar pertenece al inciso 0) Obras de construccion, desmontes y excavaciones.
Decreto Reglamentario 453/13 y su Modificacion y Ampliacion 954/13. En el mencionado
Decreto se estipula en su Art. 2, inciso r) edificios con mas de tres mil metros cuadrados
de superficie cubierta.

1.1.  Nombre del Proyecto: EDIFICIO PARA DEPARTAMENTOS - INSIGINIA 9

1.2. Proponente: INVERSIONES URBANAS
RUC 80090368-4

1.3. Representante Legal: Rodrigo Diaz de Vivar Vargas
C.I.LN° 812.545

1.4. Ubicacion

¢ Direccion: Avda. Gral Elizardo Aquino esquina Tuyuti
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e Ctas. Ctes. Ctrales N°: 27-1310-01/02/03/04/05/06
e Superficie Total: 6018,7749 m?

o Superficie Construida: 10.340 m2

e Ciudad: Luque

o Departamento: Central

No se han considerado otras alternativas de localizacion, debido que la proponente del
proyecto considera que la zona en donde se desarrollaran las actividades se encuentra
ubicado en un lugar estratégico para dicha actividad en la Ciudad de Luque, cercano a otras
infraestructura compatible al mismo.

Con el explosivo aumento comercial del sector inmobiliario y consiguiente expansion de las
areas destinadas a viviendas uni y mul-familiares hacia sectores periféricos de la Ciudad y del
area metropolitana cada vez mas distantes, aumentan progresivamente las dificultades para
solucionar los problemas de acceso al centro comercial y de oficinas administrativas de
empresas de la Ciudad, en razén a la distancia, congestionamiento de transito, falta de
espacio para estacionamiento, calles en condiciones desfavorables y potras razones de indole
vial.

La solucion planteada a la problematica lleva a considerar la construccién y puesta en
funcionamiento de un nuevo edificio para departamento. En cuanto a lo tecnoldgico, en el
proyecto en todas sus fases se utilizaran las ultimas tecnologias de punta disponibles en el
mercado internacional de acuerdo con las exigencias de seguridad ocupacional y confort.

1.5. OBJETIVOS
1.5.1. Objetivo General

El Edificio tiene como principal objetivo identificar cuales son los Impactos Ambientales
generados con las actividades que se llevan a cabo con el emprendimiento, para determinar
como afectan al Medio Ambiente, la duracidon de su efecto, su intensidad, si los efectos son
reversibles o no, para asi poder tomar las medidas tendientes a mitigar o disminuir los
impactos que podrian verificarse, de manera a realizar las actividades dentro del marco legal

1.5.2. Objetivos especificos

o Identificar y estimar los posibles impactos negativos o positivos de las actividades
desarrolladas sobre el Medio Ambiente.

e Realizar las actividades del Establecimiento, aprovechando racionalmente los recursos
naturales disponibles, de manera que la actividad pueda perdurar en el tiempo sin
dafar al Medio Ambiente.

e Realizar un manejo sustentable del Establecimiento, adoptando las practicas y
técnicas adecuadas en el manejo de este tipo de actividades.

e Formular un Plan de Gestion Ambiental que incluya la programacion de medidas
correctoras, compensatorias o mitigadoras de impactos negativos identificados, para
mantenerlos en niveles admisibles y asegurar de esta manera la estabilidad del
sistema natural y social en el area de influencia del proyecto, asi como el monitoreo de
los mismos y sus parametros y un plan de monitoreo.
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1.5.3. OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL ESTUDIO

<+ Elaborar y presentar un documento a partir de la Evaluacién de Impacto Ambiental,
determinando los impactos sociales, econdmicos y ambientales generados por el
emprendimiento, recomendado las medidas mitigatorias sobre los impactos
negativos de conformidad a las leyes ambientales vigentes.

+ Describir las condiciones que hacen referencia a los aspectos operativos del
proyecto.

+ Identificar los posibles impactos y sus consecuencias en el area de influencia de la
localizacion.

+ Establecer las medidas de mitigacion de impactos negativos para mantenerlos en
niveles admisibles y asegurar de esta manera la estabilidad del sistema natural y
social en el AID.

<+ Instruir a los responsables en cuanto a las disposiciones de las leyes ambientales.

4+ Verificar la influencia del marco legal ambiental vigente con relacién al proyecto.

1.1. AREA DE INFLUENCIA DIRECTA (AID)

Para esta actividad es considerada toda la superficie interna intervenida de la propiedad
donde se desarrolla las actividades descriptas precedentemente, lugar donde seran
generados los impactos por el emprendimiento en forma directa.

IMAGEN SATELITAL ACTUALIZADA ANO 2025

- e T — ’ i, . ~
CUADRD MIRDCO LEGAL v p
Ty 0003 PAAL IRETAMINOE - wedan b

e osern Ty METRENOATE ERMARC S &

17 LHOCLNBE NS

FUENTE TEMATICA
ME 2032
SFAVII0 NACHINAL DF CATASTRO 16M

FECHA : NOVIENENE 2025 N .
FECHA DF £ ARORACION: DI CIEMBRE 2025 P, R N A 2 - AID
NESPONSABLE - EL CONSULICR . 4
EUPSOIRE QATEMA GEODESI00 MUNCOAL
DATUM  UNIVERSAL TRAAGYERSAL MEICATOR

REFERENCIA

Ne ESTE NORTE
—— Cowxe 1 445,390 7.204.564

Cambion

LT ronpei s 2 445398 7.204.414

Proponente: INVERSIONES URBANAS S.A.



EDIFICIO PARA DEPARTAMENTOS — INSIGNIA 9 RIMA

1.2. AREA DE INFLUENCIA INDIRECTA (All)

Se establece como Area de influencia Indirecta All, un radio de 50 m desde la ubicacién de
las instalaciones del proyecto, donde las variables ambientales (medio fisico, bioldgico) llegue
alcanzar los impactos pasivos negativos del emprendimiento, en caso de accidente,
filtraciones, etc. Sin embargo, podria considerarse como area de influencia indirecta las areas
de donde provienen los usuarios de la actividad (medio antrépico) la cual es imprevisible de
determinar y son impactos positivos.

MAPA DE AREA DE INFLUENCIA INDIRECTA
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2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Dentro del marco del cumplimiento de la ley 294/93 de Impacto Ambiental, se elabora el
presente Estudio de Impacto Ambiental, basado en las informaciones e insumos proveidos
por la empresa asi como el relevamiento, a través de verificaciones in situ, los siguientes
aspectos: condiciones naturales fisico — ambientales de la zona; ocupacion habitacional del
entorno; caracteristicas operativas; prevencion de riesgos y respuestas de emergencia;
control de erosién y sedimentacion; polucion del aire; contaminacién del suelo; condiciones
de drenaje y eliminacion de residuos, asi como un conjunto de medidas de mitigacion
adecuadas a cada accién impactante.

El proyecto contempla la construccion de 3 bloques independientes con 8 niveles, con
escalera y ascensor para 6 personas.

159 departamentos de 1, 2 y 3 dormitorios en total.

Cuenta con 159 lugares de estacionamiento a nivel de Planta Baja.
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Especificaciones Técnicas:

Estructura de Hormigébn Armado: Se utilizara el Sistema Estructural de Portico de Hormigon
Armado con losas macizas en todos los niveles, y losas con vigas para el soporte del tanque
superior. Las losas se apoyan en pilares que distribuyen las cargas a las fundaciones, las
cuales se dimensionan segun capacidad portante del terreno, determinado en el Estudio de
Suelos.

Muros exteriores con ladrillos vistos prensados aislados con 2 manos de Sikaguard-700.
Muros interiores revocados y terminados con enduido acrilico y pintados con pintura latex
acrilica.

Pisos de porcelanato pulido 60x60
Revestimiento de ducheras en los bafos con porcelanato 30x30 o mayor.

Entre los acabados interiores se cuenta con:

o Cielorraso losa de hormigén a la vista.

e Puertas de acceso a los departamentos de madera lustrada. Puertas interiores de
madera pintadas con pintura sintética. Cerraduras Papaiz o similar.

e Ventanas y puertas de vidrio templado.

e Muebles de cocina de placas de melamina con mesada de granito natural. Muebles
tipo placard de placas de melamina en los dormitorios.

e Instalacion de agua fria y caliente en bafos y cocina. Griferias FV o similar. Artefactos
sanitarios Deca o similar.

¢ Instalacién de sistema hidraulico contra incendios consistente en un reservorio de agua
inferior, cafierias de hierro galvanizado y Caja de Incendio Equipadas en cada nivel.
La prevencion electronica contra incendios incluye la instalacion de detectores de
humo y calor, detectores termovelocimétricos, extintores y sefalizaciones.

e La instalacion eléctrica comprende la alimentacion de tableros, circuitos de luces y
tomas. Sistema de puesta a tierra. Cables de la marca Inpaco o similar. Llaves
termomagnéticas marca Moeller o similar. Placas y Tomas marca Cambre o similar.

e Instalacion de cafierias y artefactos de A.A. tipo Split en dormitorios de 9.000 BTU y
de 18.000 BTU en estar-comedor.

e Ascensor con capacidad para 6 personas.

o Portero eléctrico.

e Portén vehicular automatizado.

o Empastado y jardineria.

Todas las instalaciones sanitarias estan disenadas conforme a las normativas técnicas
de sanidad INTN NP. N° 44 y N°68.

21. EL DESARROLLO DEL PROYECTO CONTEMPLA CINCO (5) FASES:
Disefio y planificacion; Demolicion, extraccion vegetal y limpieza general; Movimiento de

suelo, excavacion y fundaciones; Constructiva, equipamiento, montaje; y la fase Operativa.
Descripcion de fases Para el funcionamiento del proyecto se consideraron cinco fases, cuyos
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contenidos se pasa a mencionar:
Limpieza final y terminaciones de obra:

o Limpieza profunda para la entrega de cada departamento y de todas las areas
comunes del edificio como ser: palieres, estacionamiento y quinchos.
o Trabajos detallados de terminacién de obra.

Fase de diseno y planificacion: (Fase actual)

Fase de demolicién, extraccion vegetal y limpieza del area a ser intervenida
Fase de movimiento de suelo, excavaciéon y fundaciones.

La fase de construccién, equipamiento y montaje

2.2. MATERIA PRIMA E INSUMOS

Insumos Sdélidos Insumos constructivos: Tiene que ver con los materiales relacionados
con la construccion como ser: varillas, cementos, cal, madera para el hormigdn, andamios,
ladrillos etc.

Insumos eléctricos: Tiene que ver con los equipamientos de electricidad y de mantenimiento
de los mismos como cables, cajas, cintas adhesivas, controladores, fichas, grampas,
interruptores, lamparas de bajo consumo, llaves, tableros, tomas.

Insumos de limpieza: Se refiere a los elementos necesarios para la realizacion de la limpieza
de los departamentos y de las oficinas, pasillos, estacionamientos, bolsas, embalajes,
cepilleria, escobillones, repasadores, plumeros, esponjas de bano, esponja de cocina, lana
de acero, guantes, jabones de tocador, jabdon en polvo, limpiadores, papeleria, toallas de
papel, papel higiénico, servilletas de papel, rollos de cocina, panuelos, bobinas de papel,
baldes, cestos de residuos, recipientes, contenedores, articulos de jardin, cestos de residuos,
carros de limpieza, dispenser, secadores y limpia vidrios, trapos de rejillas y pafios, trapos de
piso, franelas y repasadores, toallas. Insumos de mantenimiento del edificio: Todo lo
relacionado a insumos de electricidad, plomeria, albafileria y jardineria entre otros.

Insumos Liquidos Agua: La fuente de agua de consumo se ira definiendo en el tiempo del
desarrollo del proyecto (ESSAP). Se tiene proyectado un reservorio de agua de 50.000 litros
de acuerdo a lo establecido por el sistema de prevencion contra incendios que seran activados
por bombeos centrifugos e hidroneumaticos por las columnas de subida al tanque elevado.
No se tiene proyectado la realizacion de pozos, pero en caso de que se presente la necesidad
de realizarlos, se informara a la SEAM inmediatamente.

Insumos liquidos de limpieza: se refiere a productos envasados como ser: limpiador para
piso, limpiador desengrasante, limpiador cremoso, limpia bafios e inodoros, limpia hornos y
microondas, limpia metales, limpia vidrios, limpia alfombras, lavandinas, detergentes, ceras y
removedores, suavizantes, color y accesorios de pileta, destapa canerias.
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2.3. RECURSOS HUMANOS

v" Fase de extraccion de la vegetacion arbustiva y limpieza en general: En esta fase
se necesitaran aproximadamente 15 obreros aproxidamente.

v Fase de movimiento de suelo, excavacion y fundaciones: en esta fase se
necesitaran aproximadamente 10 obreros aproxidamente.

v Fase de construccion, equipamiento y montaje: Para esta fase se necesitaran
aproximadamente de 30 obreros aproxidamente.

Fase operativa:

— Personal Administrativo: 5 personales

— Personal de Mantenimiento: 7 personales

— Personal de Seguridad: 2 personales (tercerizado)
— Personal de Limpieza: 7 personas (tercerizado)

El Edificio en esta de construccion, tuvieron en cuenta todo lo relacionado a las
medidas de seguridad, manejo de residuos sodlidos, tratamiento de efluentes cloacales vy
prevencion de incendios de las instalaciones.

El area no contiene vegetacion compuesta de especies arbéreas y ornamentales. El
area cuenta con red de alcantarillado sanitario de la ESSAP, Dispone de servicios de
recoleccién municipal de residuos, telefonia.

No se observa fauna, pero existen algunos ejemplares no muy importantes plantados
por la empresa, la calidad del aire es relativamente buena. El ruido se debe al paso vehicular.

24. GENERACION DE RUIDO
No significativos
2.5. TECNOLOGIAS Y PROCESOS.

El establecimiento estara acondicionado y modernizado para la ejecucion de la actividad.
El proponente consciente del Impacto Negativo que se podria generar su funcionamiento
ha buscado alternativas para subsanar los impactos y que corresponde a métodos y
sistema de trabajo son:

Equipos adecuados para el mantenimiento del edificio.

Mantenimientos oportunos y adecuados de toda la infraestructura.

Manejos adecuados de residuos soélidos y aguas negras acorde a las necesidades.
Colocacion de los obreros para el buen funcionamiento del sitio.

Contar con sistemas de control y seguridad total en todo el establecimiento.

FE
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2.6. CONSUMO DE ENERGIA ELECTRICA

Para el consumo de energia eléctrica, el suministro sera provisto por la ANDE, a través
de la red publica disponible en la zona, garantizando el abastecimiento necesario para las
operaciones del establecimiento.

2.7. CONSUMO DE AGUA

El agua sera provista por la ESSAP, a través de la red publica existente, para su utilizacién
en los servicios sanitarios, limpieza y actividades auxiliares del establecimiento.

2.8. DESECHOS PRODUCIDOS

o Sodlidos Desechos demoliciones y excavaciones: Tiene que ver con los materiales
relacionados con la demolicién de areas construidas (residuos especiales) y de la
extraccion vegetal. Igualmente, tiene que ver con arena extraida de la excavacion a ser
realizado.

¢ Desechos constructivos: Tiene que ver con los materiales relacionados con la
construccion como ser: restos de varillas, envases varios de cementos y cal, pedazos de
madera, partes de ladrillos, etc.

¢ Desechos eléctricos: Tiene que ver con restos de los equipamientos de electricidad y de
mantenimiento de los mismos cables, cajas, cintas adhesivas, controladores, fichas,

grampas, interruptores, lamparas de bajo consumo, llaves, tableros, tomas, etc.

Fase Operativa

o Desechos organicos, inorganicos y de limpieza: Se refiere a los desechos generados
en las areas de cocinas o kitchenettes y de los elementos necesarios para la realizacion
de la limpieza de los departamentos, pasillos, estacionamientos, como: bolsas,
embalajes, cepilleria, escobillones, repasadores, plumeros, esponjas de bafo, esponja
de cocina, lana de acero, guantes, jabones de tocador, jabon en polvo, limpiadores,
papeleria, toallas de papel, papel higiénico, servilletas de papel, rollos de cocina,
panuelos, bobinas de papel, baldes, cestos de residuos, recipientes, contenedores,
articulos de jardin, cestos de residuos, carros de limpieza, dispenser, secadores y limpia
vidrios, trapos de rejillas y pafos, trapos de piso, franelas y repasadores, toallas.

¢ Desechos de mantenimiento del edificio: Todo lo relacionado a insumos usados de
electricidad, plomeria, albanileria y jardineria.

o Liquidos: Se tendra el efluente generado en las kitchenettes y sanitarios de cada
departamento y del bloque de oficinas. Asimismo, de la limpieza periédica de los pasillos,
para lo cual las instalaciones contaran con un El sistema de bombeo incluye los siguientes
componentes:

Sistema de pretratamiento o tratamiento primario.

Se considera como tratamiento primario una camara séptica y desengrasador instalado agua
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arriba del sistema propuesto.
Tratamiento secundario por lodos activados.

El sistema de lodos activados es un proceso de tratamiento de aguas residuales que se
fundamenta en la utilizacion de microorganismos (sobre todo bacterias heterétrofas
facultativas), que crecen en el agua residual, convirtiendo la materia organica disuelta en
productos mas simples como nuevas bacterias, diéxido de carbono y agua.

Una vez el agua residual caracterizada entra en el reactor se encontrara un cultivo de
microorganismos, formado principalmente por bacterias en suspensién y conocidas como
"licor mezclado".

Al “licor mezclado” se le suministra aire, por sistemas de difusion con membranas de burbuja
fina, manteniendo condiciones aerobias en el proceso. Posteriormente, el “licor mezclado” se
introduce en un sedimentador que separa el agua residual tratada de los microorganismos y
productos de la degradacién. Parte de la biomasa separada retorna al reactor para mantener
una concentracion deseada microorganismos en el licor mezclado, y la otra parte se retira
como desecho, denominado "lodo residual".

El tratamiento secundario, estara dividido en dos reactores gemelos e independientes, a modo
de poder operar acompafiando al régimen de ocupacién del campamento.

Los componentes de un sistema de lodos activados son:

o El reactor o el tanque de aireacion: es donde los microorganismos se mantienen en
suspension y aireados. Es la parte fundamental de un sistema de lodos activados, su
disefio y operacion dependen de numerosas variables tomando especial relevancia el
sistema de automatizacion del proceso.

¢ Fuente de aireacion: permite airear y transferir el oxigeno al sistema. En el caso de

e nuestra propuesta, compuesto por sopladores de canal lateral marca Greenco,

o tuberias en PVC y acero inoxidable AISI 304 y difusores de burbuja fina marca EDI
(USA).

e Sistema de separacion de solidos (tanque de sedimentacion): se utiliza para separar
los sdlidos bioldgicos del agua tratada.

o Sistema de tuberias para recircular los sélidos bioldégicos (microorganismos y

e solidos inertes) del sedimentador al reactor biolégico. Este proceso también se le

e conoce como la “recirculacién de lodos activados”.

e Tuberia de desecho: se desechan lodos bioldgicos del sistema que quedan en

exceso. A este proceso también se denomina “purga de lodos”.

o Sistema de dosificacidon de antiespumante: Este subsistema, esta conformado por una
bomba dosificadora que adiciona una pequefia cantidad de antiespumante durante el
proceso de aireacion, la razén de su instalacion es evitar la formacion de espumas por
la presencia de agentes tensioactivos presentes en el efluvio.

e Sistema de dosificacion de cloracion final del efluente por cloracion automatica.

o Sistema integrado de control y automatizacion.

e El sistema de control y automatizacion es un desarrollo propio, en el que se pueden
visualizar, monitorear y modificar todos los parametros operativos de la planta y sus
componentes a través de una interfase grafica en un HMI.
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o El sistema ademas de acceso provee informacion sobre alarmas y fallos, dispone
de un modulo para acceso remoto, que permite el monitoreo y control a distancia,
evitando la necesidad de un operador en el sitio.

Para luego desembocar a la red de alcantarillado.

Los liquidos provenientes de los sanitarios seran vertidos en el sistema alcantarillado
de la ESSAP. Se calcula que el consumo o utilizacién diaria por persona es de 100 litros de
agua, de los cuales el 40% para el uso del inodoro y el 5% en limpiezas en general.

En cuanto a las aguas de lluvias, se tendra un sistema de captacion de todas las aguas
pluviales que ingresan al predio del proyecto, los mismos seran captadas por un sistema
colector (canaletas), y posteriormente vertidos a la via publica o al sistema de desague pluvial
utilizado en la zona evitando de esa manera ingresar a la red de alcantarillado sanitario.

¢ Gaseosos Emisiones de gases y material particulado causado por la entrada y salida
de vehiculos en el estacionamiento del edificio. EI uso de los equipos de aire
acondicionados emite un gas carbonico denominado dioxido de carbono (CO2) vy
temperatura al exterior, debido al calor emitido.

3. IDENTIFICACION DE IMPACTOS Y RIESGOS AMBIENTALES

Por la envergadura del emprendimiento, los impactos generados al medio ambiente no son
muy trascendentales y los generados son mitigables, pero hay que tener en cuenta que el
local esta ubicado en una zona no tan poblada, por lo que es importante realizar y aplicar
las medidas y practicas destinadas a manejar los aspectos relacionados a este factor, de
tal manera a cuidar el equilibrio natural.

Con respecto a las alternativas tecnoldgicas, se realizara un continuo estudio de aquellas
técnicas y practicas, que ayuden a optimizar el servicio y el funcionamiento del
establecimiento, para realizar una explotacion sustentable ambientalmente.

3.1. DETERMINACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

La evaluacion del impacto ambiental es el instrumento de planificacion decisivo para la
proteccion preventiva del medio ambiente. Con ella se pretende localizar, descubrir y
analizar sistematicamente todas las consecuencias potenciales de una actividad en forma
amplia y a un nivel superior al propio medio, antes de que los responsables y proponentes
decidan sobre la autorizacion de un proyecto. Por esto, se entiende como un instrumento
preparador de decisiones y debe hacer mas previsibles las consecuencias a nivel ecoldgico
y social.

El estudio plantea un analisis de las actividades que desarrolla el proponente en las fincas
en estudio, considerando que la actividad es el funcionamiento de edificio para

departamentos.

Conforme a la lista de chequeo, determinaremos una relacion causa — efecto con los
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elementos que juegan dentro del esquema del proyecto, de manera a identificar los
impactos positivos y negativos, mediatos e inmediatos, directos e indirectos, reversibles e

irreversibles.

INMEDIATOS

MEDIATOS

Generacion de empleos.

Aportes al fisco y municipio
Aumento de nivel de consumo en
la zona.

Dinamizacion de la economia
local.

Aumento de nivel de ruidos.
Generacion de residuos solidos.
Afectacion de la calidad de vida
de las personas.

¢ Riesgo de incendios y/o explosiones.

¢ Riesgo de contaminacion del suelo y
napa freatica por ocasionales
derrames de los lavados de motores.

¢ Plusvalia del terreno por la
infraestructura edilicia.

¢ Generacion de efluentes liquidos y
residuos solidos.

e Mejoramiento de la calidad de vida
de vecinos por disminucion de
particulas y polvos.

¢ Dinamizacién de los ingresos.

¢ Diversidad de oferta de bienes y
servicios.

e Ingresos al fisco y municipio en
concepto de impuestos y tasas

DIRECTOS

INDIRECTOS

Generacion de empleos.
Aportes al fisco y municipio
Aumento de nivel de consumo en
la zona.

Dinamizacién de la economia
local.

Aumento de nivel de ruidos.
Generacion de residuos solidos.
Afectacion de la calidad de vida
de las personas.

Disminucién de la infiltracion por
sellado de superficie de terreno.
Diversidad de oferta de bienes y
servicios.

Riesgo de incendios y/o
explosiones.

e Generacion de empleos de personas
con actividades relacionadas al
proyecto.

¢ Aumento del nivel de consumo en la
zona.

¢ Riesgo a la seguridad de las personas
por el movimiento de maquinarias y
vehiculos.

¢ Riesgo de contaminacién del suelo y
napa freatica.

¢ Plusvalia del terreno por la
infraestructura edilicia.

e Mejoramiento de la calidad de vida de
vecinos por disminucién de particulas
y polvos.

¢ Dinamizacién de la economia local.

REVERSIBLES

IRREVERSIBLES

Afectacion de la calidad de vida de
las personas.

Riesgo  de incendios  y/o
explosiones en etapa de
operacion.

Generacion de residuos solidos.
Riesgo de contaminacion del
suelo y napa

e Generacion de empleos.

¢ Aportes al fisco y municipio

e Aumento de nivel de consumo en la
zona.

¢ Dinamizacién de la economia local.

¢ Disminucién de la infiltracién por
sellado de superficie de terreno.

¢ Diversidad de oferta de bienes y
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servicios.

infraestructura

y polvos.

e Aumento de nivel de ruidos.
¢ Plusvalia del terreno por la

e Mejoramiento de la calidad de vida de
vecinos por disminucién de particulas

edilicia.

SUB-COMPONENTE

FACTOR AMBIENTAL |

DEFINICION

COMPONENTE FISICO

Aire

Calidad del aire

Presencia en el aire de sustancias
que alteran su calidad, tanto
gases como material particulado.

Ruido

Incremento de los niveles de
presion sonoras en el area del
proyecto

Suelo

Calidad del suelo

Alteracion de la geoforma y
topografia del sitio de localizacion
por la instalacion de la
infraestructura del edificio.

Erosion

Intensificacion de la erosién
laminar en sitios donde se
extraera la cobertura vegetal

Agua

Aguas subterraneas

Alteracién de la calidad del agua
subterranea ante el riesgo de
contacto con algun tipo de
contaminante

Aguas superficiales

Alteracién de la calidad del agua
superficial ante el riesgo de
contacto con algun tipo de
contaminante

Paisaje

Paisaje

Alteracion del paisaje natural del
sitio de emplazamiento

COMPONENTE BIOLOGICO

Flora

Cobertura vegetal

Alteracién de la cobertura vegetal
existente, la cual sera retirada
para la instalacion de la
infraestructura del proyecto

Fauna

Especies de fauna

Alteracion de las especies
existentes en el lugar (avifauna,
microfauna)

COMPONENTE ANTROPICO

Calidad de vida y bienestar

Afectacion a la calidad de vida y el
bienestar de quienes viven cerca
del area del proyecto
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Social

Salud y seguridad

Alteracion de los niveles de salud
y seguridad de quienes viven
cerca del area del proyecto y de
quienes trabajaran en la
construccién y operacion del
mismo

DESCRIPCION DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO

En el cuadro que se presentan a continuacién se describen las diferentes actividades del
proyecto que provocaran impactos ambientales en las distintas fases: demolicion, extraccion
arbdrea y limpieza, movimiento de suelo, excavacion y fundacién, construccion,
equipamiento y montajes y operacion y mantenimiento.

Accion

Definicion

EXTRACCION DE LA VEGETACION ARBUSTIVA Y LIMPIEZA GENERAL

Desbroce y limpieza del area

Comprende el levamiento de la capa vegetal, a fin de permitir el
replanteo y construccion de las obras civiles

MOVIMIENTO DE SUELO, EXCAVACION Y FUNDACION

Movimiento de tierra

Remocion de suelo y productos de la acumulacién de material
excedente de corte y excavacion con maquinarias pesada en
areas correspondientes a la estructura de la edificacion, para
disponer de una superficie de trabajo operativa que permita
trabajar con seguridad

Disposicion de suelo

Consiste en la disposicion temporal del suelo removido en un
area designada dentro del terreno

Transporte de maquinarias
pesadas

Circulacién de maquinarias pesadas, desde, hacia y en el
terreno.

Transporte de materiales de
construccién

Consiste en el transporte de los materiales de construccién que
van a ser utilizadas para la obra de construccion de la
infraestructura del complejo de uso mixto (arena, ripio, cemento,
hormigon, etc) desde su punto de origen hacia el proyecto, asi
como los residuos generados de esta actividad (escombros)
hacia lugares autorizados.

Acopio de materiales

Es el almacenamiento temporal ya sea al aire libre o0 en bodegas
provisionales

CONSTRUCCION, EQUIPAMIENTO Y MONTAJE

Construccioén de la
infraestructura del edificio

Se refiere a la construccion del proyecto, instalacién de las
conexiones eléctricas, hidrosanitarias, etc.

Disposicion final de residuos
de materiales de construccion

Consiste en la disposicion de todos los residuos resultantes de
la construccion, en lugares autorizados por la autoridad
ambiental, cumpliendo la normativa ambiental vigente
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DETERMINACION DE POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES

FASE DE DEMOLICION, EXTRACCION VEGETAL Y LIMPIEZA GENERAL

COMPONENTE FISICO

SUELO

Actividades del proyecto

Impacto Ambiental

Demolicion de la construccion existente

Erosién de la capa laminar por el suelo desnudo

Utilizacion de las maquinarias operativas y de
camiones transportadores de elementos de la
construccion

Alteracién posible de la calidad del suelo por
derrames accidentales de hidrocarburos

Compactacion del suelo

Extraccion de la vegetacion

Erosioén de la capa laminar por el suelo desnudo

Alteracién posible de la calidad del suelo

Limpieza

Perdida de cierto volumen de suelo por
movimiento de materiales.

AGUA

Actividades del proyecto

Impacto Ambiental

Demolicion de la construccion existente

Arrastre de restos de la demolicion por las aguas
pluviales hasta los cursos superficiales de la zona

Utilizacién de las maquinarias operativas y de
camiones transportadores de elementos de la
construccién

Alteracién posible de cursos de aguas superficiales
en la zona con derrames accidentales de
hidrocarburos por el arrastre del mismo con las
aguas pluviales (raudales)

Extraccion de la vegetacion

Posible suba del nivel freatico por | ausencia del
material vegetal

Limpieza

Alteracion posible de las aguas subterraneas

AIRE

Actividades del proyecto

Impacto Ambiental

Demolicién de la construccidn existente

alteracion posible de la calidad de aire por el
material particulado (polvos)

Utilizacion de las maquinarias operativas y de
camiones transportadores de elementos de la
construccién

alteracion posible de la calidad del aire por ruidos
generados

alteracion posible de la calidad del aire por el olor
de hidrocarburos

Alteracién posible de la calidad del aire por el
humo de maquinarias que operan en obra

alteracion posible de la calidad de aire por el
material particulado (polvos)

Extraccion de la vegetacion

alteracion posible de la calidad del aire por ruidos
generados
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Limpieza

alteracion posible de la calidad del aire por
dispersion de material particulado (polvos)

COMPONENTE BILOGICO

FLORA

Actividades del proyecto

Impacto ambiental

Extraccion arborea

Disminuciéon de la masa arbérea local

Limpieza

Volumen importante de restos de vegetales
extraidos

FAUNA

Actividades del "proyecto

Impacto ambiental

Demolicidn de construccion existente

Estampido de la avifauna por la generacién de
ruidos

Extraccion de vegetacion

Afectacion de la avifauna por la afectacion de masa
vegetal

Afectacion de la microfauna(suelo)

COMPONENTE ANTROPICO

SEGURIDAD

Actividades del proyecto

Impacto ambiental

Demolicidn de construccion existente

Peligrosidad a los obreros por posibles derrumbes
no controlados

Movimiento de maquinarias

Peligrosidad por el movimiento de maquinarias

Peligrosidad a los transeuntes y a los vecinos

Extraccion de la vegetacion

Peligrosidad por desarrollo de la actividad de
extraccion (cortes, caidas, etc.)

limpieza

Riesgos de posible caida de materiales sobre
obreros durante la carga y retiro

VISUAL PAISAJISTICO

Actividades del proyecto

Impacto ambiental

Demolicion de la construccion existente

Cambio en el aspecto paisajistico

Afectacion del paisaje

Afectacion visual por disposicién y acumulacién de
escombros fuera de contenedores

Extraccion de la vegetacion

Cambio del aspecto de la biomasa

Disposicion de resto de vegetacion en tiempos no
establecidos en vereda municipal

COMPONENTES FiSICOS

SUELO

Actividades del proyecto

Impacto ambiental

Movimiento del suelo

Modificacion morfoldgica del suelo afectado por la
extraccién del suelo y carga de maquinarias

Incrementos de procesos erosivos, inestabilidad y
escurrimiento superficial del suelo

Excavacion y submuracion

Modificacion morfoldgica del suelo afectado por la
excavacion y posible derrumbe del suelo

Fundaciones para la construccion de pilotes
de obra

Rompimiento de la estructura del suelo

Compactacion del suelo por el uso de maquinarias
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Utilizacion de maquinarias operativas y de
camiones transportadores de elementos de
la construccion

Alteracion posible de la calidad del suelo por
derrames accidentales de hidrocarburo

AGUA

Actividades del proyecto

Impacto ambiental

Movimiento del suelo y excavacién

Alteracion posible de cursos de agua superficiales
por sedimentacion

Excavacion y sub-muracion

Disminucién de la superficie de recarga de mantos
freaticos

Posibles derrumbes del suelo

Fundaciones para la construccion de los
pilotes de la obra

Descenso del nivel freatico

Utilizacién de las maquinarias operativas y
de camiones transportadores de elementos
de la construccion

Alteracion posible de las aguas subterraneas por
derrames accidentales de hidrocarburos

Produccion de efluentes con contenido de aceites y
lubricantes, pinturas, combustibles usados.

AIRE

Actividades del proyecto

Impacto ambiental

Movimiento del suelo

Alteracién posibles de la calidad del aire por ruidos

Alteracién posible de la calidad del aire por el polvo
generado

Excavacion y sub-muracion

Alteracion posible de la calidad del aire por el polvo
generado

Fundaciones para la construccion de los
pilotes de la obra

Alteracién posible de la calidad del aire por los
ruidos

Utilizacién de las maquinarias operativas y
de camiones trasportadores de elementos de
la construccion.

Alteracion posible de la calidad del aire por el olor
de hidrocarburos

COMPONENTE BIOLOGICO

FLORA
Actividades del proyecto Impacto ambiental
Movimiento del suelo Deterioro en la flora existente en el area del
proyecto
FAUNA

Actividades del proyecto

Impacto ambiental

Movimiento del suelo

Migracion y disminucion de la avifauna a

Excavacion y submuracion

causa de los ruidos generados

Fundaciones para la construccion de pilotes de

obra

COMPONENTE ANTROPICO

SEGURIDAD

Actividades del proyecto

Impacto ambiental

Movimiento del suelo

Peligrosidad en el movimiento de las
maquinarias

Excavacion y submuracion

Derrumbes posibles sobre los obreros

Fundaciones para la construccion de pilotes de la

obra

Manejo de maquina de perforaciones

Peligrosidad por manejo de tableros
eléctricos de obreros

VISUAL

PAISAJISTICO

Actividades del proyecto

Impacto ambiental

Movimiento del suelo

Cambio del paisaje natural

Excavacion y sub-muracion
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Fundaciones para la construccion de pilotes de

Arrastre del suelo y formacion de barro en

obra las calles colindantes
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COMPONENTE FISICIO
SUELO
Compactacion del suelo por la construccion del edificio XX
Generacion de residuos solidos XX
Generacion de lixiviado (la basura al descomponerse produce liquidos | XX
qgue con el contacto con el suelo alteran su estructura y propiedades
fisicos y quimicos).
La alteracion del suelo por la presencia accidental de hidrocarburos. XX
AGUA
Generacion de efluente residuales (sanitarios en general, cocinas). XX
Colmatacion de los causes por los solidos sedimentables. XX
Aporte de coliformes fecales, lo que afecta a la aptitud del agua para XX
consumo humano por la contaminacion bacteriolégica.
Arrastre de materiales por efecto de la lluvia hasta los cursos XX
superficiales cercano al proyecto.
La alteracion del agua superficial/subterranea por el derrame accidental XX
de hidrocarburos.
AIRE
Generacion de residuos solidos organicos XX
Aglomeracion de personas XX
Olores desagradables en el ambiente por la disposicion inadecuada de | XX
los residuos solidos.
Presencia del polvo en el ambiente XX
Aire viciado XX
Generacion de polucion sonora XX
Emisiones de gases y materiales articulados XX
VISUAL PAISAJISTICO
Deterioro de la estética del area por la instalacién de actividades XX
informales
Alteracién de la percepcion paisajistica XX
Presencia de vehiculos particulares en forma no organizada XX

COMPONENTE BIOLOGICO

FLORA
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Disminucién de la flora local

XX

XX

FAUNA

El estampido permanente de la avifauna local

XX

XX

Destruccion de nidos de la avifauna

XX

Alteracion dela calidad de vida de la avifauna

XX

XX

COMPONENTE ANTROPICO

SEGURIDAD

Aumento de riesgo de accidentes laborales

XX

Se comprende la seguridad de conductores y peatones por el trafico

SOCIO-ECONOMICO

Plusvalia de los inmuebles aledanos

Ingresos de tributos por impuestos en la Municipalidad

Se produce aumento de la economia local en forma directa e indirecta

Generacion de fuente de empleos en forma directa

Contrataciéon de empresas especializadas en el sistema de tratamiento
de efluentes

X X[ X| X| X

Contrataciéon de empresas especializadas en el sistema de
tratamientos de residuos solidos.

Seguridad del bien activo de los propietarios de vehiculos por la
disposicion de un area de estacionamiento

COMPONENTES BIOLOGICOS

FLORA

Disminucién de la flora local

XX

XX

FAUNA

El estampido permanece de la avifauna local

XX

XX

Destruccion de nidos de la avifauna

XX

Alteracion de la calidad de vida de la avifauna

XX

XX

COMPONENTE ANTROPICO

SEGURIDAD

Aumento de riesgos de accidentes laborales

Se compromete a la seguridad de conductores y peatones por el trafico

XX

SOCIO-ECONOMICO

Plusvalia de los inmuebles aledanos

Ingresos de atributos por impuestos en la municipalidad

Se produce aumento de la economia local en forma directa e indirecta

Generacion de fuentes de empleo en forma directa

Contratacién de empresas especializadas en el tratamiento de efluentes

Contratacién de empresas especializadas en el sistema de tratamientos de
residuos solidos

X| X | X[ X[ X| X

Seguridad del bien activo de los propietarios de vehiculos por la disposicion
de un area de estacionamiento.
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4. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

° Plan de mitigacion
) Plan de monitoreo
° Planes y Programas para emergencias e incidentes

41. PLAN DE MITIGACION

MEDIDAS CORRECTORAS, PRECAUTORIAS Y COMPENSATORIAS, Los posibles
impactos identificados, asi como las medidas de mitigacion que se proponente para cada caso
se presentaran en el cuadro siguiente y servirdn como guia de reiteracién al proponente del
proyecto en la fase operativa, etapa en la que se encuentra actualmente la actividad:

La gestion ambiental es la etapa central en el proceso de ordenamiento ambiental, que permite
decidir sobre qué actividades realizar, como realizarlas, en que plazos y en ultimo termino,
posibilita la seleccion de las opciones ambientales y sociales mas adecuadas en el proceso
de desarrollo del proyecto, previo a la identificacion de los pot4enciales impactos que el mismo
pueda generar sobre el medio ambiente.

El plan de gestion ambiental debe contener:

- Programa de control de la aplicaciéon de las medidas de mitigacién de los impactos
ambientales significativos
- Plan de monitoreo con el fin de verificar los resultados esperados

La responsabilidad de la ejecucion de las medidas de mitigacion estara a cargo del proponente
del "proyecto, como asi mismo la verificacién del cumplimiento de estas, sujeto a fiscalizacion
de las autoridades competentes

La educacién ambiental, tanto como para la usuarios del proyecto, como para los empleados
debera contemplar, como eje principal, el buen uso del agua y de la energia, la limpieza del
medio antropico especificamente la disposicion adecuada de residuo, para lo cual:

Se implementara el sistema de carteles educativos ambientales tanto dentro del complejo del
proyecto indicando el buen uso de los servicios basicos y manejo correcto de residuos soélidos
urbanos. Asi mismo, los guardias de seguridad se encargaran que no se presente desordenes
ni disturbios dentro del predio den proyecto.

En el proceso de aplicar la metodologia del plan de gestion ambiental se identificaron los
impactos con efectos negativos que se generaran en todas las fases del proyecto y de las
medidas de mitigacion para controlar, reponer y fortalecer los efectos ambientales que podrian
presentarse en el proceso de ejecucion de este.

ACTIVIDADES IMPACTO AMBIENTAL MEDIDAS DE MITIGACION
DEL
PROYECTO

Se permitira el uso de maquinaria y
camiones en buen estado mecanico
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Utilizacion de
las maquinarias
operativas y de

camiones
transportadores
de elementos
de la
construccion

Alteracién posible de calidad
del suelo por derrames
accidentales de hidrocarburos
(aceites, combustibles, etc)

El manipuleo correcto de
hidrocarburos (carga y/o descarga)
en maquinarias dentro de la obra

No se expediran combustibles para
camiones en obra.

Retiro de la parte del suelo
contaminado en caso de derrame
accidental

Compactacion del suelo

El suelo compactado estar de manera
temporal hasta el inicio de la
excavacion

Extraccion de la

Erosion de la capa laminar por
el suelo desnudo

Extracciones de arboles necesarios
segun el disefio del proyecto

vegetacion : : : : :
Alteracion posible de la ciudad | Extracciones de arboles necesarios
del suelo segun el disefio del proyecto
Perdida de cierto volumen de Minimizar perdidas de volumen de
suelo por movimiento de suelo durante la actividad de limpieza
limpieza materiales
AGUA
ACTIVIDADES IMPACTO AMBIENTAL MEDIDA DE MONITOREO
DEL PROYECTO MITIGACION

Utilizacion de las
maquinarias
operativas y de
camiones
transportadores
de los elementos
de la
construccion

Control diario

Alteracion posible de
cursos de aguas
superficiales en la zona
con derrames accidentales
de hidrocarburos por el
arrastre del mismo con las
aguas pluviales(raudales)

Se permitira el uso de
maquinaria y camiones
en buen estado
mecanico

El manipuleo correcto
de hidrocarburo (carga
y/o descarga) en
magquinaria dentro de
la obra

Control en cada
operacion

Extraccion de la
vegetacion

Posible suba del nivel
freatico por la ausencia del
material vegetal

Redireccionamiento y
canalizacién de las
aguas

Control diario
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Alteracién posibles de las | Evitar el contacto de Control durante
o aguas superficiales por los residuos de la la carga de
Limpieza arrastre de materiales por |limpieza mediante materiales en la
accion edlica y/o pluvial barreras zona de limpieza
AIRE
ACTIVIDADES MPACTO AMBIENTAL MEDIDA DE MONITOREO
DEL PROYECTO MITIGACION
Alteracién posible de la Se evitaran ruidos Control diario

calidad del aire por ruido | sobre los niveles
generados por el uso de permitidos por las
maquinarias y camiones normativas (ley

Utilizacion de las
maquinarias

operatiyas y de n°1100)
camiones
transportadores Cumplir con los limites | Control diario
de elementos de de velocidad para la
la construccion circulacion de

maquinarias pesadas

Determinar horario de | Control diario
operacion de las
maquinarias que
originan ruidos

Controlar el uso Control diario del
indebido de uso de bocinas,
bosina,corneta,opitos | corneta y pitos
que permitian altos
niveles de ruidos

Alteracién posible de la Se permitira el uso de | Control periddico
calidad del aire por el olor | maquinaria y camiones
de hidrocarburos en buen estado
mecanico
FAUNA
ACTIVIDADES IMPACTO AMBIENTAL MEDIDA DE MONITOREO
DEL PROYECTO MITIGACION

Afectacion de avifauna
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Extraccion de la | Afectacion de la micro Arborizacién de Control de la
vegetacion fauna(suelo) acuerdos a las forestacion de
normativas de acuerdo al plano
proteccion a | arbolado | de revegetacion
urbanos
COMPONENTE ANTROPICO
SEGURIDAD
ACTIVIDADES IMPACTO AMBIENTAL MEDIDAS DE MONITOREO
DEL PROYECTO MITIGACION

Tomar todos los Control diario

recaudos de seguridad

Demolicion de las
construcciones

Peligrosidad de los obreros
por los posibles derrumbes

existentes

no controlados

en el momento de la
demolicidn

Movimiento de
maquinarias

Peligrosidad por los
movimientos de las
maquinarias

Los obreros estaran
capacitados para el
aumento de las
maquinarias

Capacitaciones
periodicas y
registros de las
actividades

Los obreros deberan
contar con equipos de
proteccién
personal(EPP)

Control periédico
del uso de EPP

Contar con un manual
de procedimientos de
salud ocupacional y
seguridad en el trabajo

Controlar el
cumplimiento del
manual de
manera periodica

Utilizar sefalizaciones
adecuadas y visibles
para salvaguardar la
vida de los transeuntes

Control diario de
as
senalizaciones

Peligrosidad a los
transeulntes o vecinos

Control y
procedimiento
correctos para las
caidas de los arboles

Control y
capacitacion del
personal
destinados a las
areas verdes

Extraccion de la
vegetacion

Peligrosidad por desarrollo
de la actividad de extraccion

(cortes,caidas,etc)

Utilizacion de los
equipos de proteccion
individual por parte de
los obreros

Control periddico
del uso de EPP
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Riesgos de posibles caidas | Contar con un manual | Controlar el
de materiales sobre obreros |de procedimientos cumplimiento del
durante la carga y retiro para la extraccion manual de

Limpieza

correcta y segura de
arboles

manera periodica

AIRE (cont.)
ACTIVIDADES DEL IMPACTO MEDIDAS DE MONITOREO
PROYECTO AMBIENTAL MITIGACION
Alteracién posible de | Arborizacién segun Verificacion
la calidad del aire por | normativa vigente (ley de | periddica

el humo de
maquinarias y
camiones que operan
en la obra

proteccién al arbolado
urbano, ordenanza
municipal)

Extraccion de la

Alteracién posible de
la calidad del aire por
ruidos generados

Atencién y control de los
posibles ocasionados
durante la base de
extraccién

Control diario

vegetacion Se permitira el uso de Control periédico
maquinarias y camiones
en buen estado
mecanicos
Alteracién posible de | Realizar la carga de Control durante
la calidad del aire por | materiales y limpieza la limpieza y
dispersion de material |adecuada, carga de
Limpieza particulado (polvos) prefgrentemente en dias | materiales
de viento calmo
Cubrir la carga con lona | Control durante
para su traslado carga
VISUAL PAISAJISTICO
Actividades del Impacto ambiental Medidas de mitigacion Monitoreo
proyecto
Afectacion del paisaje | Previo al inicio de Verificar

actividades dentro del

cumplimiento
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predio, deberan disponer
de vallas perimetrales

antes del inicio
de actividades

Afectacion visual por
posible acumulacién de
escombros fuera de
contenedores

Prever cantidad de
contenedores necesarios
y el retiro periddico de
contenedores

Seguimiento de
control de estado
de contenedores

Extraccion de la

Cambio del aspecto de

Arborizacion de a

Control de la

vegetacion la biomasa acuerdo a las normativas | deforestacion de
de proteccion al arbolado | acuerdo al plano
urbano de revegetacion

COMPONENTE BIOLOGICO
FLORA
Actividades del Impacto ambiental Medidas de mitigacion Monitoreo
proyecto
Extraccion de la Disminucién de la Arborizacién acuerdo a Control de la

e Generacion de
ruidos.

e Sensacion de
alarma en el
entorno ante
simulacro.

Evitar el lavado de rodados en el establecimiento.

Contar con carteles preventivos paras realizar mantenimientos.
Ubicar en lugares convenientes basureros para desechos sélidos.
Realizar mantenimientos preventivos de todos los equipos y de las

vegetacion masa vegetal local las normativa de forestacién de
proteccion arbolado acuerdo al plano
urbano de revegacion
Extraccion de arboles Control durante
solamente necesarios el momento de
segun el disefno del extraccion de
proyecto arboles
FASE OPERATIVA
MANTENIMIENTO DE EQUIPOS Y DE LAS INSTALACIONES
IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION
NEGATIVOS
* Riesgos de | e« Contar con contratistas responsable para el mantenimiento.
accidentes. » Mantener los drenajes, canaletas, para que funciones correctamente.

instalaciones para evitar accidentes y mejorar la seguridad.

contra incendios, de emergencia, etc.
» Capacitar al personal del servicio para prevenir los riegos operativos.

Avisar a vecinos (del lindero perimetral) cuando se realiza simulacro
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e Los personales de mantenimientos y contratistas deben contar con
equipamiento EPP’s adecuados para realizar su actividad con
seguridad

ALIMANAS — VECTORES Y PLAGAS

IMPACTOS NEGATIVOS

MEDIDAS DE MITIGACION

* Riegos varios por los
presencia de roedores,
vectores, insectos.

o Los acopios de
alimentos sin orden
alguno favorece a la
presencia de alimafas.

*Realizar tratamientos sanitarios y preventivos y curativos

periddicos en todo establecimiento, mereciendo atencién a los

sitios que pueden albergar insectos, roedores, plagas, alimafas.

e Combinar el uso de productos de diversos en forma
intercalada segun su principio activo y los mismo deben ser
libre comercializacion y aprobados para el efecto.

¢ El establecimiento debe ser limpiado periddicamente con el
objeto de evitar proliferacién de insectos, plagas, vectores y
alimanfas.

e Existen productos quimicos y firmas del ramo, que podrian
ayudar a controlar la proliferacién de insectos, plagas, etc.

e Utilizar adecuadamente el agua y no mantener aguas
estancada en el predio (envases y botellas vacias, planteras,
etc.)

e Eliminar y controlar todos los lugares de acumulacion y
procreacion.

RIESGOS DE ACCIDENTES VARIOS

IMPACTOS NEGATIVOS

MEDIDAS DE MITIGACION

* Riesgos de accidentes
operativos  debido al
incorrecto uso de equipos
del establecimiento.

* Riesgos a la seguridad y
accidentes de personas
por movimientos de
vehiculo.

eLos acopios de sin
proteccion alguna y sin
orden alguno puede
causar accidentes vy
presenta un  riesgo
potencial en terceros.

*Contar con el manual de procedimiento paras higiene,
seguridad, riesgos de accidentes y correcta utilizacion de la
infraestructura.

e Instalar carteles de seguridad y educacién para prevenir
accidentes.

e Colocar en lugares visibles carteles con numero telefénico de
los bomberos, de la policia, hospitales y otros de emergencia.

e Adiestrar al personal del cumplimiento de las sefalizaciones,
de areas peligrosas, de movilizacién o de cualquier otro en
general.

e Capacitar al personal para prevenir los riesgos operativos en
general, una buena educacién ambiental.

e Concientizar a los usuarios del local con la ayudas del
personal, guardias de seguridad, del cumplimiento de las
senalizaciones, areas peligrosas, de movimiento o de
cualquier otro en general.

e Contar con botiquin de primeros auxilios.

e No permitir el ingreso de personas armadas al lugar.
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¢ Riesgos varios.

*Riesgos de acciones

perturbadoras por
presencia de
inadaptados.

e No permitir el consumo de estupefacientes en el
establecimiento.

¢ No permitir las ventas de bebidas alcohdlicas a menores de
edad.

« El edificio debe contar con personal adiestrado para actuar en
el salvamiento de vidas por evitar casos de emergencias.

e Limitar las horas de trabajo de acuerdo con lo que dicta la ley.

e El uso de las indumentarias de uso individual sera obligatorio.

e Efectuar controles médicos y odontolégicos de los obreros.

e Almacenar convenientemente insumos y productos reciclar en
lugares respectivos.

» Cuidar que todas las operaciones realizadas, se lleven a cabo
de acuerdo a las normas técnicas de higiene, seguridad y
correcta utilizacion de la infraestructura.

¢ Realizar los mantenimientos peridédicos de equipos, del agua
de las instalaciones para que el mismo funcionen
correctamente, no sean fuentes de riesgos y causen
accidentes.

e Realizar el monitoreo peridédico sobre la calidad del
funcionamiento del sitio.

e El sitio debera contar con un seguro contra incendios y
accidentes por la responsabilidad civil contra terceros con el
objeto de precautelar la seguridad de los usuarios y del
vecindario ante cualquier accidente

RIESGOS DE INCENDIOS Y SINIESTROS

IMPACTOS NEGATIVOS

MEDIDAS DE MITIGACION

* Riesgos de incendios y
siniestros.

*Riesgos de incendios
por acumulacion de
desechos y posibilidad
de contaminacion del
aire, suelo y agua y por
el combate del mismo.

¢ Perdida de la
infraestructura.

e Repercusion sobre la
vegetacion del entorno y
el habitad de insectos y
aves.

* capacitar al personal, guardia de seguridad, etc., para actuar

en caso de inicio de incendio, prevencién y combate.

e Revisar las conexiones eléctricas, los ductos de aire, de gas,
los ductos de humo, las chimeneas y reparar las defectuosas.

e Realizar los mantenimientos previos de equipos.

e Instalar carteles indicadores de areas peligrosas, de riesgos
de incendios y de normas de procedimiento.

¢ El establecimiento debe contar con sensores de calor, humo,
pulsadores de panico, alarmas sonoras o visuales, extintores
de PQS tipos ABC y CO2 aspersores automaticos y bocas
hidrantes distribuidos convenientemente.

» Realizar una limpieza diaria de todo el establecimiento para
evitar aglomeraciones innecesarias de insumos, residuos y
material inflamable.

e Depositar las basuras y los residuos soélidos en lugares
adecuados, para evitar posibles focos de incendios.

e Colocar en lugares visibles carteles con el N° telefénico de
bomberos, de la policia, hospitales y otros de emergencia.

e Contar con alarmas de prevencion.
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 Afectacion de la calidad |
de vida de las personas

¢ Riesgos de la seguridad
de las personas

e Alarmar y sensacion de

riesgos entre vecinos, | ¢
transeuntes y clientes
ante simulacros.

El establecimiento y sus dependencias deben contar con

varias rutas de escape y sus salidas de emergencia.

e Contar con el personal para verificar y monitorear todo el local
de que no haya focos de inicio de fuego (de pagar cocinas,
cerras garrafas, etc)

e Liquido inflamable propenso a la combustién espontanea se

le debe almacenar con la adecuada segregacién de otros

materiales entre si.

El sitio debera contar con el seguro contra incendios y

accidentes por la responsabilidad civil contra terceros con el

objeto de precautelar la seguridad de los usuarios y vecindario
ante cualquier accidente.

GENERACION DE DESECHOS LIQUIDOS Y ENMANACIONES GASEOSAS

IMPACTO MEDIDAS DE MITIGACION
NEGATIVOS
¢ Riesgos de * Ubicar en las zonas de circulacion y en lugares convenientes basureros

contaminacion
del suelo y agua
subterranea por
una correcta
disposicién de los
desechos
generados.

e Afectacion de
calidad de vida
de las personas
por incorrecta
disposicion final
de desechos.

¢ Riesgos de
incendios por
acumulacion de
desechos.

e Generacion de
olores, polvos,
emanaciones
gaseosas
(humos).

con tapa.

e Todos los sitios del establecimiento deben estar libres de basura.
Estas deben colocarse en contenedores con tapas, disponerlo para
ser retirados por el servicio de recoleccion municipal o puestos por
medios propios en el vertedero municipal.

e Instalar carteles indicadores para el manejo seguro de los residuos.

¢ Capacitar al personal para el correcto manejo de los residuos.

e Contar con basureros diferenciados para reciclables (cartones,
plasticos, papeles) para entregar a los recicladores, rejuntarlos en
lugares seguros y evitar su aglomeracion.

¢ Contar con depésito adecuado para almacenar mercaderias, insumos,
productos, vencidos, averiados, envases usados, y cuidarlos a los
principios de fuego.

e Las estopas usadas se dispondran en lugares adecuados para su
disposicion final.

e La disposicién y recoleccion de residuos deben estar ubicados con
respecto a cualquier fuente de suministro de agua a una distancia tal
que evite su contaminacion.

e Lodos de decantadores, desengrasadores, camara sépticas, pozo
ciego, y absorbentes deben ser retirados por firma autorizada para
eliminarlo de una manera segura.

¢ Prevenir el contacto con personas animales o alimento en general de
los residuos de mercaderias, de los productos vencidos o averiados
sélidos.
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GENERACION DE DESECHOS SOLIDOS

IMPACTOS NEGATIVO

MEDIDAS DE MITIGACION

o Afectacion a la salud de vida
y la salud de los empleados
por la incorrecta disposiciéon
de desechos

¢ Riesgo de incendio por
acumulacion de desechos

¢ Riesgos de contaminacién
del suelo y aguas debido al
manejo inapropiado de
residuos solidos

¢ Principio y propagacién de
incendio por acumulacién de
residuos solidos

Ubicar en la zona de operacion y en lugares
convenientes  basureros, ademas de carteles
indicadores.

Todos los sitios de la industria deben estar libres de
basuras. Estas deben colocarse en contenedores de
metal o plasticos y disponer luego en forma apropiada
para ser retirados por el servicio de recoleccion
municipal, por empresas autorizadas o por medios
propios y depositados en el vertedero municipal.
Implementar un plan de manejo de residuos para la
instalacién, que debe contener métodos de disposicion y
eliminacion de residuos, ademas de capacitar y
concientizar al personal del correcto manejo de los
mismos.

Los residuos reciclables deben ser acopiados en
basureros convenientes y rejuntados en lugares seguros
y luego seran comercializados a terceros.

La disposicién y recoleccion de residuos deben estar
ubicadas con respecto a cualquier fuente de suministro
de agua a una distancia tal que evite su contaminacion.

5. PLAN DE MONITOREO

Plan de Seguridad en Fase Operativa

El plan de monitoreo tiene como objeto controlar la implementacién de las medidas
mitigadoras y la verificacion de impactos no previstos del proyecto, lo que implica

Atencién permanente durante todo el proceso de las actividades operativas.

e Verificacion del cumplimiento de las medidas previstas para evitar impactos

ambientales negativos.

¢ Atencion de modificacion de las medidas.

o Monitorear actividades con el objeto de prevenir contaminacion de medio

e Controlar laimplementacién de acciones adecuadas en las distintas actividades, contra
los ruidos, emisiones gaseosas y polvos y vertido de efluentes.

e Evitar la contaminacion del suelo por vertido de basuras y desechos generadores en

el establecimiento.

El promotor debe verificar que

e El personal esté capacitado para realizar las operaciones a que este destinado.
¢ Que sepa implementar y usar su entrenamiento correctamente.
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e Su capacitacion incluira respuestas de emergencias de incendios, asistencia de
usuarios del establecimiento, manejo de residuos, efluentes requerimiento normativos
actuales.

e Debe vigilar y monitorear en forma constante la seguridad de los usuarios del
establecimiento.

e Contar con referencias técnicas de instalacién, con planos de ingenieria y disefios de
establecimiento de componentes del establecimiento.

o Existan sefales de identificacién y seguridad en todo establecimiento.

e Considerar problemas ambientales para el sitio de las instalaciones y tener en cuanta
dichos aspectos (educacién ambiental)

o Considerar problemas ambientales para el sitio de las instalaciones y tener en cuenta
todas las normativas vigentes y cumplir con exigencias al respecto.

e El proponente debe vigilar y cuidar de tomar todas las medidas tendientes a minimizar
los impactos sobre el medio ambiente.

Entre los aspectos a ser monitoreados se encuentran

Monitoreo de senalizaciones

Monitoreo de alimentos o mercaderias varias dentro de cada edificio segun el tipo.
Monitoreo de desechos solidos

Monitoreo de los efluentes liquidos

Monitoreo del personal y de accidentes

Planes de seguridad, prevencion de riesgos, accidentes, emergencia e incidentes.
Plan de seguridad de fase operatoria.

El plan establece normas de procedimientos con el fin de minimizar los riegos de accidentes:

¢ Implementar normas de procedimientos adecuados en el establecimiento

e |Instalar carteles con normas de seguridad e indicadores de peligro en el establecimiento.

e Contar con personas idéneas para el buen funcionamiento.

¢ No el ingreso de personas armadas en el sitio y controlar la seguridad de las personas.

e Contar con equipos y medicamentos de primeros auxilios.

e Capacitar a los obreros en general, que desarrollan tareas en el establecimiento.

e Instalar un sistema de operacion contra incendios, con extinguidores para aquellas
areas donde los riesgos de accidentes y generacion de fuegos sean mayores.

e Contar con equipos de trabajo adecuado y otras indumentarias que aseguren la
seguridad y salud de los operarios. Todos los funcionarios estan obligados a la
utilizacion de equipos.

e Cuidar no comercializar estupefacientes, bebidas a menores de edad

Es responsabilidad del proponente garantizar la seguridad de los usuarios y obreros del
complejo.

Para dar consistencias a estas disposiciones se requiere especificamente que el proponente:
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e Instruir apropiadamente a los empleados en asuntos con la salud y seguridad

o Establecer comisiones de seguridad

o Encargar de todas estas personas ajenas que pudieran usar algun equipo, sustancia
o producto reciban informacién sobre los riesgos que enfrentan.

o Comprobar los productos usados en el trabajo sean seguros y que los obreros reciban
instrucciones de seguridad.

e Proporcionar equipos y sistemas de trabajo que sean seguros y no conlleven riesgos
a la salud

La gran mayoria de estas acciones forman parte de un plan de seguridad ocupacional.
Ademas de todas las medidas senaladas anteriormente, deben observarse otras, que estan
bien explicadas en el regimiento general técnico de seguridad, higiene y medicina de trabajo.

RIESGOS DE INCENDIOS

Uno de los riegos de mas graves para la seguridad es el fuego. La combinacion del
combustible, aire y temperatura de ignicién producira el fuego. Para apagar el fuego hay que
remover cualquiera de los tres elementos y, evitar que el fuego se inicie, hay que mantener
separado estos tres.

El combustible (mercaderias, muebles, insumos, restos de basura sdlida, etc.) y el aire
estan siempre presente en el establecimiento. Se debe evitar la presencia del tercer elemento,
que puede ser provenientes de chispas eléctricas, llamas, superficies calientes, etc.

Sera o tenida una proteccion mas eficaz mediante el adiestramiento de empleados a
lo que respecta al manipuleo de materias primas, insumos, equipos, productos terminados,
infraestructura, etc. con aplicacion de métodos eficiente y buena disposicion de las existencias
de los diversos materiales. Para el caso si hubiera algun derrame de productos liquidos
combustibles 0 no, este debera ser inmediatamente secado o cubierto con arena vy tierra (el
agua no es recomendable)

CLASIFICACION DEL FUEGO:

Clase de incendios A Clases de incendios B Clases de incendios B
Papel, madera, telas, fibra, etc. | Aceite nafta, grasa, pintura, Equipos eléctricos energizados
GPL , etc.
Tipos de extintor Tipos de extintor Tipos de extintor
e Agua e Espuma o CO2
e Espuma ¢ CO2 ¢ Polvo quimico seco
¢ Polvo quimico seco

PROCEDIMIENTO DE EMERGENCIA EN CASO DE INCENDIO:

e Avisarinmediatamente al responsable del local, asi como al cuerpo local de bomberos.
e Combatir el fuego con los medios disponibles, minimizando las posibilidades de

propagacion del incendio, activando con el salvamento de vidas y el combate al fuego.
o Parar todos los equipos que estén en funcionamiento
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o Desconectar la llave general para el corte inmediato de la energia eléctrica en el lugar

o Interrumpir los trabajos que estén siendo ejecutados, cuidando de remover, siempre
que fuera posible, materias primas, productos u otros objetos no alcanzados, a lugares
seguros.

e Orientar la conducta del personal en cuanto al abandono del lugar, preservando el
orden y disciplina, dirigiéndose a las salidas. Las salidas deben ser sefializadas.

e En condiciones de humo, cubrirse el rostro con pafios mojados y procurar moverse lo
mas cerca posible del suelo, de forma al respirar aire puro del lugar.

PLAN DE EMERGENCIA

DESCRIPCION: Tratandose de un edificio de uso de Departamentos, se desarrollara el
siguiente plan de emergencia.

PLAN DE EMERGENCIA

Una vez accionado los sensores o los pulsadores manuales, sonaran las sirenas ubicadas en
todo el edificio, los departamentos, areas comunes y los niveles destinados a estacionamiento,
acto seguido el Guardia de turno verificara la situacion, procediendo conforme a la disposiciones
de Evacuacion contempladas en el Plan de Emergencias, de manera a proceder a la evacuacion
segura de las personas de los diferentes sectores del edificio, iniciando la evacuacion por el
sector afectado y luego por los demas sectores y dando aviso inmediato a las unidades
especializadas de Bomberos y Paramédicos.

Seguidamente procede a la evaluacion de la situacién de emergencia e iniciando los primeros
trabajos tendientes a la sofocacién del siniestro, conforme a lo establecido por el manual de
procedimientos, utilizando los elementos y equipos de extincién y combate del fuego tales como
las BIE y los extintores de polvo quimico y CO2.

Todos los habitantes del edificio deberan ser capacitados para una evacuacion rapida y segura
del edificio, dejando constancia escrita de las mismas para control de las instituciones
pertinentes.

Deberan realizarse simulacros de incendios y de evacuacion al finalizar el adiestramiento, cada
seis meses.

Las capacitaciones deben ser desarrolladas con los planos del edificio, con las vias de
evacuacion, forma y posibilidad de propagacion del fuego, gases, humos y objetos combustibles
posibles, asi como la capacitacion de los elementos de extincién y proteccion, que podrian ser
accionados.

6. CONCLUSIONES

El presente estudio contempla un analisis de los principales Impactos
Ambientales sobre el Medio Ambiente, causado por la instalacién y funcionamiento del
emprendimiento. Se observa que las incidencias del emprendimiento sobre el medio
fisico-bioldgico son negativas pero leves y son positivas sobre el medio
socioecondmico, lo que demuestra la viabilidad sustentable de este tipo de actividad y
que ayuda a fomentar el desarrollo de la zona.
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En todas las etapas se tienen en cuenta sistemas de control ambiental de
manera a no perjudicar al medio ambiente circundante, ni la salud y la seguridad de los
empleados, clientes y las personas vecinas y se toman los recaudos necesarios para
llevar a cabo un manejo sustentable del sistema.

Desde el punto de vista socioeconémico la mayoria de los Impactos resultan

positivos, como ser la provisién de servicios y bienes a la comunidad, la mejora de la
infraestructura y la prestacion de servicios lo que contribuye al movimiento dinamico de
la economia del area.
La intencion de la Empresa realizar un proceso de ajuste y mejora de sus sistemas de
gestién en la implementacion de proyectos similares, con la tematica ambiental incluida,
como forma de desarrollar una politica ambiental de la Empresa, comprometida con la
contribucién a la mejora de la calidad de vida de sus clientes.

Responsabilidad del Proponente

Es responsabilidad del proponente es la de cumplir con las normativas legales vigentes
y de la veracidad de lo declarado en este Estudio de Impacto Ambiental. El consultor
deja constancia que, no se hace responsable por la no implementacion de los planes
de mitigacion, monitoreo, de seguridad, emergencia, prevencién de riesgos de incendio
que se detallan en el presente estudio.
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