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1. DATOS GENERALES.
1.1.1 NOMBRE DEL PROYECTO: “LOTEAMIENTO”

1.2.1 DATOS DEL PROPONENTE:

Nombre: CARLO PIROLLO
R.U.C N 9.372.588-4

2. UBICACION DEL PROYECTO:

El presente proyecto consiste en el desarrollo de un loteamiento urbano, ubicado en la
ciudad de Altos perteneciente al departamento de Cordillera, Paraguay. El emprendimiento
tiene como finalidad la habilitacién de terrenos destinados a uso residencial, mediante la
division de una fraccidon de terreno en lotes, con sus correspondientes infraestructuras basicas
de urbanizacion.

Este proyecto busca dar respuesta a la creciente demanda habitacional de la zona,
contribuyendo al ordenamiento territorial y al desarrollo urbano planificado del distrito de
Altos.

El drea del proyecto se encuentra georreferenciada en el sistema de coordenadas UTM,
zona 21J, con las siguientes coordenadas aproximadas: 478713.57 m Ey 7203010.70 m S.

Coordenadas UTM 478713.57 m Ey 7203010.70 m S.21 J.

Matricula D02/13.110
Padron 11.175
Superficie 32115,60 m2

3. CARACTERISTICAS Y DESCRIPCION DEL USO DE LA PROPIEDAD:

Actualmente, la propiedad no se encuentra destinada a ninguna actividad productiva,
econdmica ni habitacional especifica. El terreno predomina area de pastizales de vegetacion
herbacea baja acompafiados de arbustos y matorrales dispersos.

Desde una perspectiva ambiental, el area ofrece condiciones propicias para la
conservacién y el desarrollo sostenible.

En cuanto al contexto socioecondmico vy territorial, el inmueble se encuentra en una
ubicacion estratégica, con proximidad a centros poblados y polos de actividad econdmica
emergente. Cuenta con acceso a servicios basicos esenciales como energia eléctrica, agua
potable y vias de comunicacién vial, lo que representa una ventaja significativa para su
integracion al tejido urbano y para el desarrollo de futuras iniciativas de aprovechamiento
responsable y ordenado del suelo.

Estas condiciones convierten al predio en un espacio con alto potencial para un proyecto
de urbanizacion planificada, que pueda equilibrar las necesidades de crecimiento habitacional
con criterios de sostenibilidad ambiental y eficiencia en el uso del territorio.
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4. ANTECEDENTES

El sefior CARLO PIROLLO se presenta como proponente de un ambicioso proyecto de
desarrollo urbanistico en el Distrito de Altos, Departamento de Cordillera, con el objetivo de
contribuir activamente al crecimiento ordenado y sostenible de la region.

El inmueble objeto del proyecto estd debidamente identificado bajo la Matricula N2
D02/13.110 registrado en el padron N2 11.175, abarcando una superficie total de 32115,60
m2, conforme consta en el respectivo titulo de propiedad. La iniciativa contempla el
fraccionamiento del terreno en lotes destinados a la venta para uso residencial y/o comercial,
con una clara orientacién a la generacion de oportunidades para nuevos asentamientos
urbanisticos.

La propiedad se encuentra estratégicamente ubicada en una zona de alto potencial de
crecimiento, gracias a las condiciones favorables tanto en el plano ambiental como en el
socioecondmico:

Aspectos Ambientales

El drea conserva importantes zonas de vegetacion natural, lo que representa una oportunidad
para el disefio de urbanizaciones que respeten el entorno ecoldgico y promuevan un estilo de
vida en armonia con la naturaleza. Este enfoque contribuird a preservar la biodiversidad local,
al tiempo que se mejora la calidad ambiental de los futuros desarrollos.

Ventajas Socioeconémicas

La propiedad estd situada en proximidad a polos de actividad econdmica, como centros
comerciales, industriales y de servicios, lo cual garantiza acceso a fuentes de empleo,
instituciones educativas, establecimientos de salud y otros servicios esenciales. Esta ubicacion
privilegiada incrementa el atractivo del proyecto para inversionistas y futuros residentes.

Ademas, el predio se encuentra conectado a infraestructuras basicas clave, tales como:

e Redes viales en buen estado y con proyeccidon de expansion,
e Suministro de energia eléctrica de alcance regional,
e Acceso a agua potable mediante redes de distribucion ya existentes o en desarrollo.

Estas condiciones aseguran la viabilidad técnica y operativa del proyecto, permitiendo una
urbanizacion eficiente y sustentable.

El fraccionamiento y posterior comercializacion de los lotes se enmarca dentro de un plan
maestro de expansion urbana, orientado a:

Promover un crecimiento ordenado y planificado del distrito,

e Mejorar la calidad de vida de los habitantes mediante el acceso a lotes con servicios
basicos garantizados,
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e Fomentar la inversién privada en proyectos de construccion de viviendas, comercios y
servicios comunitarios,

e Estimular el desarrollo econdmico local a través de la creacion de empleos directos e
indirectos en la fase de urbanizacién y ventas.

El proyecto sera ejecutado bajo criterios de sustentabilidad y responsabilidad ambiental,
procurando siempre el equilibrio entre el desarrollo urbano y la conservacién de los recursos
naturales. Asimismo, se fomentara la integracion social, mediante el disefio de espacios
publicos, areas verdes, y la promocidn de practicas constructivas amigables con el ambiente.

5. MARCO LEGAL

La Evaluacién de Impacto Ambiental preliminar hecha para este proyecto se realiza en
atencion a la Ley 294/93 inciso a) Barrios cerrados, loteamientos, urbanizaciones y sus
Decretos reglamentarios Decreto N° 453/13 y Decreto N° 954/13.

Asi también para la Evaluacién de Impacto Ambiental Preliminar se tuvieron en cuenta las
disposiciones establecidas en:

e LaleyN°3966/10 “LEY ORGANICA MUNICIPAL”

e ey N°836/80 de Cddigo Sanitario

e ey N°1100/97 “De Prevencion de la Poluciéon Sonora”

e Ley N° 3956/09 de la Gestion Integral de los Residuos Sdlidos en la Republica del
Paraguay

e Res. N° 750/02 tratamiento y disposicion final de los residuos Sélidos

e ey N°5211/14 de Calidad del Aire

e Ley N°3239/07 de los Recursos Hidricos del Paraguay

e Ley N°716/97 que sanciona delitos contra el Ambiente

Y demas disposiciones legales que rigen en la materia.
Loteamiento:

Se entendera por loteamiento toda division o parcelamiento de inmueble en dos o mas
fracciones destinadas a la venta en zonas urbana, suburbana o rural, con fines de urbanizacion.

Este proyecto de Loteamiento se ajusta a la Ley 3966 Organica Municipal en especifico a los
Art. N° 225, 227 y 229 del Capitulo | que menciona cuanto Sigue:

Articulo 225.- El Plan de Desarrollo Sustentable.

El Plan de Desarrollo Sustentable tendra por finalidad el desarrollo urbano y rural armdnico
con sus recursos naturales, con miras al bienestar colectivo.

El Plan de Desarrollo Sustentable es un instrumento técnico y de gestion municipal en el que
se define los objetivos, lineas estratégicas, programas y proyectos en los ambitos social,
economico, ambiental, institucional y de infraestructura orientados a lograr la equidad social,
el crecimiento econdmico y la sustentabilidad ecoldgica en el municipio.
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El Plan de Desarrollo Sustentable tendrd como contenido basico un plan social, un plan
econémico y un plan ambiental del municipio.

Los planes operativos y de inversién de la Municipalidad deberdn responder al Plan de
Desarrollo Sustentable.

Los organismos de la Administracion , las entidades descentralizadas y las gobernaciones
coordinaran con las municipalidades sus planes y estrategias, a fin de armonizarlas con el Plan
de Desarrollo Sustentable del municipio.

Articulo 227.- Dimensidn de los Lotes.
Se considerara superficie minima de lote urbano 360 (trescientos sesenta) metros cuadrados.

Cada Municipalidad podra, a través de Ordenanza, establecer dimensiones minimas superiores
al parrafo anterior.

Excepcionalmente, para implementar soluciones habitacionales de caracter social o autorizar
los asentamientos de hecho que sean anteriores a la vigencia de esta Ley, podran establecerse
medidas menores aprobadas por Ordenanza.

Articulo 229.- Dimensidn de Calles y Avenidas.

Las avenidas deberan tener un ancho minimo de 32 m. (treinta y dos metros), y el de las calles
no sera menor de 16 m. (dieciséis metros), incluyendo las veredas.

Los loteamientos que linden con rutas nacionales o internacionales deberan prever una calle
interna, paralela a dichas rutas.

6. OBJETIVOS

6.1 GENERAL:

El Objetivo General del presente estudio es la obtencion de la Licencia Ambiental otorgada
acorde a la Ley N2 294/93 y su Decreto N2 453/13 y 954/13, a fin de llevar a cabo la venta de
lotes conforme a la legislacion nacional vigente y los objetivos de desarrollo sostenible.

6.2. ESPECIFICOS:

e Analizar las interacciones entre los procesos del emprendimiento y el entorno
ambiental, identificando los factores ambientales que se veran afectados, tanto en su
area de influencia directa como indirecta.

e Diseflar y recomendar medidas de mitigacién eficaces para minimizar los impactos
negativos derivados del proyecto, garantizando que se mantengan dentro de niveles
aceptables y asegurando la estabilidad del sistema natural y social en la zona de

influencia.
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e Asegurar la adecuacion del proyecto al marco legal ambiental vigente, cumpliendo con
todas las normativas, regulaciones y procedimientos aplicables para garantizar su
viabilidad y sostenibilidad.

e Elaborar un Plan de Gestion Ambiental integral, que contemple las medidas de
mitigacion propuestas, estableciendo estrategias concretas para su implementacion,
seguimiento y evaluacién.

7. DESCRIPCION DEL PLANO DEL PROYECTO:

Plano Proyecto Uso de la superficie de la propiedad
M2 %

1. CAMINOS 7.263,86 22,62

2. CONTRIBUCION 4.538,60 14,13
INMOBILIARIA
OBLIGATORIA

3. LOTEAMIENTOS 20.313,14 63,25
TOTAL 32115,60 100

Cuadro 1. Superficies y usos del proyecto. Elaboracion propia. Afio 2025

El proyecto cumple con el 7% de contribucidn inmobiliaria obligatoria.

1. CAMINOS

El ancho de las calles no serd menor de 16 m. (dieciséis metros), incluyendo las veredas segun
el Art. N°229 de la Ley 3966 Organica municipal.

Los loteamientos que linden con rutas nacionales o internacionales deberan prever una calle
interna, paralela a dichas rutas.

El proyecto cuenta con calles que representa un 22,62% de la superficie loteada, en dicho
sector se deberd realizar la intervencién para la apertura de calles, y en caso de que existan
arboles que no impidan el correcto acceso, estos seran mantenidos en pie, de modo a realizar
la minima intervencion.

2. CONTRIBUCION INMOBILIARIA OBLIGATORIA

En el Art. 247 de la Ley N° 3.966/10 “Organica Municipal”, se establece una “Contribucion
Inmobiliaria Obligatoria”, se entendera por esto a la superficie de terreno que el propietario
de un inmueble deberd transferir gratuitamente a favor de la Municipalidad, en concepto de
vias de circulacion, plazas o edificios publicos.

Para este proyecto fue destinado 4.538,60 m2. Lo que representa 14,13%, de la superficie a
lotear por ende se encuentra en cumplimiento con la Ley organica municipal.

N\

DESARRO&) & GESTION MSc. Ing. Daline Gémez.
o CI?NSULT_OR'A " CTCA MADES I-1409
gdesarrolloygestion@gmail.com Consultora Ambiental

Contactos: 0992-375-098


mailto:dgdesarrolloygestion@gmail.com

3. LOTEAMIENTOS

Se proyecta un total de 4 mazanas con una superficie minima de superficie de lotes estimada
de 360 m? segun el Art. 227 de la Ley 3966 Organica Municipal, estos lotes ocupan
20.313,14m2. Lo que representa el 63,25% de la propiedad. Dentro de las dreas destinadas a
lotes se realizaran trabajos de amojonamiento, es decir los lotes seran identificados vy
delimitados de acuerdo al plano aprobado. En caso de que el futuro propietario desee realizar
la intervencién de algun arbol, el mismo deberd poseer los permisos municipales
correspondientes de acuerdo a las normativas legales vigentes, tales como la Ley del arbolado
urbano (dicha solicitud quedara bajo responsabilidad del futuro propietario).

8. PROCEDIMIENTOS
e TECNOLOGIAS QUE SE APLICARAN:

El proyecto propuesto pasara por las siguientes etapas:

1. Etapa de Disefio del proyecto: disefio del proyecto e identificacion de los posibles
impactos

e Coleccion de datos locales y extra-locales, analisis de estos datos

e Elaboracion del Proyecto de construcciones que sea ecolégicamente equilibrado,
socialmente viable y econédmicamente factible.

e Presentacion del proyecto en la Municipalidad: Aprobaciéon del Proyecto por
Resolucion Municipal, posterior al tratamiento en el plenario de la Junta Municipal. Las
siguientes dependencias daran sus pareceres y estudiardn para su aprobacion, el
Departamento de Catastro, de Medio Ambiente, La Asesoria Juridica, la junta Municipal
a través de la Comisién de Planificacién Urbana y la Plenaria que emitira una resolucion
y por ultimo la Resolucién de la Intendencia Municipal.

2. Etapa Operativa: Preparacidn del terreno, apertura de calles, demarcacién de lotes e
instalacién del servicio de alumbrado publico, entre otros
e Marcacién de las manzanas del fraccionamiento, y definicién de los espacios
gue seran destinados a Plazas, Edificios Publicos y calles.
e Habilitacién de las calles con el uso de maquinarias.
e Marcacién de los lotes dentro de la manzana.
e Construccion de las infraestructuras necesarias.
3. Etapa pos venta:
e Publicidad y marketing implementado para la puesta en venta de las unidades
de lotes.

9. ALCANCE DE LA OBRA:

El presente proyecto contempla exclusivamente las labores de delimitacion de lotes,
apertura de caminos internos, asi como la implementaciéon de canalizaciones y drenajes
superficiales necesarios para garantizar una adecuada evacuacién de aguas pluviales.
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La construccion de viviendas u otras edificaciones dentro de cada lote no forma parte de
este proyecto y sera responsabilidad exclusiva del futuro propietario. Cada propietario debera
gestionar y obtener los permisos correspondientes ante las autoridades competentes, en
funcion de las actividades o edificaciones que desee desarrollar en su terreno.

10. MATERIA PRIMA E INSUMOS:

Estacas: Se utilizaran para el amojonamiento de los lotes, asi como para delimitar calles,
caminos de acceso y areas destinadas a uso publico.

Combustible y aceites: Destinados al funcionamiento de maquinarias pesadas y equipos que
serdn empleados en la apertura de caminos, limpieza de la cobertura vegetal y otros trabajos
preliminares.

Carpas: Seran instaladas de forma temporal para facilitar las actividades del personal de ventas,
quienes ofreceran asistencia e informacion en el sitio del loteamiento.

Agua potable: Si bien el proyecto no contempla obras de conexion directa, se prevé que cada
propietario, de manera individual y particular, instale las conexiones subterrdneas necesarias
para vincular su lote a las redes existentes de distribucién de agua potable, ya sea a través de
aguateras locales o pozos.

11. DESECHOS:
e Desechos Sdlidos:

Durante las tareas de limpieza y apertura de calles, se generaran principalmente
residuos vegetales como malezas, arbustos y restos de cobertura boscosa. Estos desechos
seran dispuestos en un sitio temporal para su posterior degradacion natural, retiro del predio,
o bien podrian ser eliminados mediante quema controlada, cumpliendo estrictamente con las
disposiciones de la Ley N° 4014/10 “De Prevencién y Control de Incendios”.

Se respetardn las restricciones temporales establecidas por el Instituto Forestal
Nacional (INFONA), especialmente aquellas relacionadas con prohibiciones de quema en
periodos de sequia.

e Desechos Liquidos: La disposicion de aguas residuales quedara a cargo de cada
propietario, quien debera implementar sistemas individuales de tratamiento, como
camaras sépticas y pozos ciegos absorbentes, siempre que las condiciones edaficas del
terreno lo permitan.

12. RECURSOS:
e RECURSOS HUMANOS:

Se estima la participacion de un equipo compuesto por:

» 6 a8 personas para la ejecucion de trabajos de campo (limpieza, apertura de caminos,

sefializacion).
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» 2 a3 personas para labores de gabinete (planificacion, disefio, seguimiento técnico).
» 5 personas asignadas a la comercializacién y venta de lotes.

SERVICIOS DISPONIBLES:

Telefonia movil: La zona del proyecto cuenta con cobertura de red celular, lo cual

permite la comunicacién por medio de teléfonos moviles.

» Energia eléctrica: Se prevé el acceso a la red publica de distribucién eléctrica,
proporcionada por la Administraciéon Nacional de Electricidad (ANDE).

» Agua potable: El abastecimiento de agua potable serd gestionado de manera particular

por cada propietario, ya sea a través de servicios prestados por aguateras vecinales o

por la ESSAP.

13. GENERACION DE RUIDOS:

Durante la fase de apertura de caminos y adecuacion del terreno, se contempla la
generacion temporal de ruidos producidos por el funcionamiento de maquinarias pesadas.
Estos trabajos se realizaran en horario diurno, con el objetivo de minimizar molestias a la
comunidad y cumplir con la normativa ambiental vigente.

14. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES:

Mes1 Mes 2 Mes3 Mes 4
Trazado vy habilitacion X
de las vias internas del
loteamiento, incluyendo
trabajos de excavacion y
conformacion de
canales de drenaje
pluvial para garantizar
un adecuado
escurrimiento de las
aguas.
Limpieza y desbroce del X
area del proyecto,
incluyendo la tala de
arboles y eliminacién de
vegetacién  existente,
respetando las zonas de
proteccion  ambiental
establecidas por la
normativa vigente.
Instalacion de estacas y X
sefializaciones que
delimiten  claramente
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los lotes, calles internas
y espacios comunes
segun el plano de
loteamiento aprobado.

Ejecucion de obras X
menores de

infraestructura

destinadas a la

conduccién y

evacuacion de aguas
superficiales, con el
objetivo de evitar la
acumulacion de agua vy
mitigar procesos
erosivos.

Formacion técnica del X
personal operativo en el
uso adecuado y seguro

de las maquinarias vy
equipos de  trabajo
utilizados en la
ejecucién del proyecto.
Cuadro 2. Planificacion de actividades a ejecutar. Elaboracién propia. Afio 2025

15. DEFINICION DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO:

El area de influencia del proyecto se determina a partir de un analisis integral que considera
factores fisicos, bioldgicos y socioecondmicos del entorno inmediato y mediato donde se
desarrollard la intervencién. Esta caracterizacion permite establecer los posibles impactos del
proyecto y orientar medidas de mitigacion, preservacién y aprovechamiento sostenible del
territorio.

e DESCRIPCION DE FACTORES FISICOS:
Ubicacidn geografica:

Altos es un distrito y localidad del Departamento de la Cordillera, en la Regién Oriental
de Paraguay. Se sitUa en la serrania conocida como “Altos de Ybytyrapé”, dentro de la meseta
central del pais. Sus coordenadas aproximadas son 25°14'S, 57°15'0 (= -25.26, -57.25), y su
altitud promedio ronda los 200—210 m sobre el nivel del mar.

Administrativamente, Altos forma parte del grupo de distritos de la Cordillera; limita
con otros distritos y se localiza relativamente cerca del lago Ypacarai y de ciudades del drea
metropolitana de Asuncion (a una distancia por carretera que suele ubicarse en el orden de
30-50 km segun el punto de partida). El Departamento de la Cordillera esta situado al centro-
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oeste de la Region Oriental y sirve de transicion entre la llanura central y las sierras bajas del
este.

Topografia y clima:

El relieve de Altos es caracteristico de la serrania: colinas y lomadas de baja altitud (cerros
y lomadas como los de Atyrda, Caacupé y el propio Altos), con pendientes suaves y quebradas
que alimentan arroyos locales (por ejemplo el arroyo Saldivar, en una reserva cercana al casco
urbano). Esta geomorfologia condiciona suelos y usos (dreas urbanas sobre mesetas vy
actividades agricolas/ganaderas en las vegas y laderas). En cuanto a clima: el clima de la zona
es templado a calido, con temperatura media anual cercana a 22 °C (veranos calurosos y
inviernos frescos)

e DESCRIPCION DE FACTORES BIOLOGICOS:
Cobertura vegetal y biodiversidad:

El terreno predomina area de pastizales de vegetacion herbdcea baja acompafiados de
arbustos y matorrales dispersos.

La cobertura vegetal del distrito de Altos forma parte del mosaico boscoso
caracteristico de la Cordillera, relacionado con el Bosque Atlantico del Alto Parand, una de las
ecorregiones mas diversas del Paraguay. Los bosques de la zona presentan estratos bien
desarrollados, con especies arbdéreas como lapacho, peterevy, guatambd, laurel, curupay y
pindd, ademads de un sotobosque con lianas, helechos y orquideas. En dreas de laderas y suelos
rocosos se encuentran comunidades adaptadas a condiciones mds secas, mientras que en
zonas abiertas o intervenidas predominan pastizales y vegetacién secundaria.

La biodiversidad asociada a esta region es alta. En dreas serranas cercanas se han
registrado mas de 250 especies de aves, alrededor de 30 especies de anfibios, 17 reptiles, y
diversos mamiferos, incluyendo especies de importancia ecoldgica como ocelotes y otros
felinos medianos.

Valor ambiental del area:

Desde la perspectiva ecoldgica, el area presenta potencial para el desarrollo de
practicas sostenibles, al contar con recursos hidricos cercanos, suelos fértiles y una estructura
paisajistica que permite un desarrollo armdénico entre urbanizacién y medio ambiente. Se
buscara preservar las areas de mayor valor ecoldgico y respetar las normativas ambientales
vigentes durante el proceso de intervencion.

e DESCRIPCION DEL ASPECTO SOCIO-ECONOMICO:
Demografia y organizacion territorial:

Altos es un distrito del Departamento de la Cordillera, con una poblacién que segun el
censo de 2022 es de 14.641 habitantes. Esta cifra representa un crecimiento desde censos
anteriores, lo que refleja un aumento demografico sostenido en las Ultimas décadas.
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En cuanto a la distribucion por edades, de esos ~14.600 habitantes, cerca de 3.457
tienen entre 0 y 14 afios; la mayoria (9.806) estan en la franja de 15 a 64 afios, y 1.378 son
mayores de 65 afios, Esto indica que Altos tiene una estructura poblacional relativamente
joven, con un gran porcentaje en edad productiva.

Por otro lado, Altos estd organizado politicamente como un distrito municipal,
conformado por su casco urbano y zonas rurales. Segln la proyeccién distrital del INE para
2021-2025, la poblacion estimada de Altos rondaba los 14.835 habitantes. Asimismo, datos del
censo de 2022 muestran que, de la poblacion total, 11.184 personas estaban en la fuerza de
trabajo, mientras que 4.117 no lo estaban, segin el INE.

Economia local:

La economia de Altos combina actividades agricolas tradicionales con produccién
artesanal, turismo y pequefios emprendimientos. Una de las principales fuentes de ingreso es
la agricultura, especialmente el cultivo de sandia en la Compafiia Acufia Figueroa, que es muy
importante para muchas familias rurales de Altos. Ademas, la zona produce hortalizas, hierbas
medicinales y café, lo que diversifica la produccién agricola.

La ganaderia también tiene un rol relevante en la economia local: muchos habitantes
crian ganado vacuno, lo que aporta tanto para consumo como para venta. Otro sector muy
presente es la artesania, especialmente el tallado en madera de timbd, con figuras de animales
y mascaras tradicionales, que tiene un papel cultural y comercial fuerte.

En Altos también existe una produccion destacada de embutidos, como el famoso
“choricito de Altos”, que es parte de su identidad y una fuente de economia para muchas
familias. La gastronomia local, unida a la produccion artesanal, se potencia a través de ferias y
eventos comunitarios: por ejemplo, se organiza la “Alta Feria” para reactivar la economia local
y apovyar a los artesanos, con capacitacion técnica y creacién de fondos para emprendedores.

El turismo es otro pilar: Altos ofrece atractivos naturales (serranias, miradores, arroyos)
y culturales (mascaras “Kamba Ra’anga”, festividades tradicionales, iglesias antiguas). Gracias
a esto, el municipio busca posicionarse como destino turistico sostenible, lo que a su vez

genera ingresos por hospedaje, gastronomia y servicios turisticos

AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO:

Para este proyecto, se considera que dentro del area de influencia existen numerosas
viviendas, servicios basicos y cauces hidricos, lo que resalta la importancia de evaluar los
impactos potenciales sobre la comunidad y el entorno natural.

El Area de Influencia Indirecta (All) abarca un radio de 1.000 metros alrededor de la propiedad
objeto de estudio. Esta zona se caracteriza por un crecimiento poblacional constante, lo que
ha impulsado el desarrollo de infraestructuras como caminos, redes de servicios publicos y la
expansion de areas residenciales.
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El desarrollo de nuevas urbanizaciones y la creciente demanda de terrenos han generado un
incremento en la actividad econdmica local, con la instalacién de comercios y servicios que
mejoran la calidad de vida de los habitantes. Asimismo, la proximidad a cauces hidricos exige
un enfoque responsable en la planificacion y ejecucién del proyecto, garantizando la
proteccién de estos recursos y minimizando posibles impactos ambientales.

Dado el contexto de desarrollo y las condiciones del drea de influencia, el proyecto debe
integrarse de manera sostenible al entorno, promoviendo un equilibrio entre el crecimiento
urbano y la conservacion del ecosistema. Se priorizaran estrategias de mitigacién de impacto
ambiental y social, asegurando la compatibilidad del proyecto con la dindmica de la comunidad
y su entorno natural.

Area de influencia Directa (AID): El Area de Influencia Directa (AID) corresponde a la zona
donde se generan y perciben de manera inmediata y directa los efectos del proyecto en sus
diferentes fases: instalacion, operaciéon y mantenimiento del loteamiento.

Esta drea comprende el terreno objeto de intervencion y sus inmediaciones, donde se llevaran
a cabo actividades como la remocién de cobertura vegetal, apertura de calles, delimitacion de
lotes, instalacion de infraestructura basica y desarrollo de sistemas de drenaje. Durante la fase
de ejecucion, pueden presentarse cambios en la morfologia del suelo, alteraciones en la
cobertura vegetal y modificaciones en el flujo natural de las aguas superficiales y subterraneas,
lo que hace fundamental la implementacion de estrategias de mitigacién ambiental.

Ademas de los aspectos fisicos, el AID también abarca la interaccién con el entorno social
inmediato, afectando temporalmente la dindmica de las comunidades cercanas debido al
transito de maquinarias, la generacién de ruido y polvo, asi como el aumento en la actividad
econdmica y laboral vinculada a la ejecucion del proyecto.

Dada la sensibilidad de esta area, es crucial la implementacién de medidas de control y
mitigacion que garanticen un desarrollo sostenible, minimizando los impactos ambientales y
sociales negativos, y promoviendo la integraciéon armodnica del loteamiento con su entorno
natural y urbano.

16. IDENTIFICACION Y ANALISIS DE IMPACTOS:
e FORMACION DEL EQUIPO CONSULTOR:

Consultor: Msc. Ing. Daline Gémez 1-1409

Técnico SIG-Ambiental: Ing. Carlos Molinas

Karina Ruiz Diaz.

e METODOLOGIA IMPLEMENTADA PARA EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL:

La metodologia aplicada en el presente estudio abarca un conjunto integral de actividades,
investigaciones y tareas técnicas disefiadas para dar cumplimiento a lo establecido en la
Ley N2 294/93 de Evaluacién de Impacto Ambiental y sus Decretos Reglamentarios 453/13
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y 954/13. Estas acciones permiten evaluar de manera rigurosa los posibles impactos

ambien

tales y sociales derivados del proyecto, garantizando su desarrollo en armonia con

el entorno.

A partir

de un analisis preliminar del proyecto, se definié una metodologia estructurada en

varias etapas, cada una con objetivos especificos orientados a la identificacion, evaluacion
y mitigacién de impactos. Las etapas contempladas en este estudio son las siguientes:

1. Verificacidn y recopilacidn de datos técnicos in situ

Realizacion de inspecciones de campo para obtener informacién precisa sobre las
condiciones actuales del area del proyecto.

Recoleccion de datos fisicos, bioldgicos y sociales que permitan un diagndstico
detallado del entorno.

Identificacion de elementos ambientales sensibles dentro del drea de influencia.

2. Diagndéstico ambiental del area de influencia

Evaluacién de los componentes ambientales dentro del area de influencia del
proyecto, diferenciando el medio fisico, biolégico y social.

Analisis de la calidad del suelo, agua vy aire, con especial énfasis en la presencia de
cauces hidricos y zonas boscosas.

Determinacién de los posibles efectos del proyecto sobre la biodiversidad local y
los ecosistemas presentes.

Evaluacidon socioecondmica del drea, considerando la infraestructura existente, los
servicios basicos y el crecimiento demografico.

Adecuacién del diagnéstico ambiental a los requisitos normativos establecidos en
la Ley 294/93 y sus Decretos Reglamentarios.

1. Elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp)

ldentificacion y clasificacion de impactos ambientales y sociales generados en cada
fase del proyecto (instalacion, operacion y mantenimiento).

Disefio de acciones correctivas y medidas de mitigaciéon, asegurando que los
impactos negativos sean minimizados o compensados.

Desarrollo de estrategias para potenciar los impactos positivos del proyecto en la
comunidad y el entorno natural.

2. Plan de Gestion Ambiental (PGA)

Elaboracion de un Plan de Mitigacion-Compensaciéon que contemple medidas
especificas para reducir los impactos ambientales adversos.

Disefio de un Plan de Monitoreo para supervisar la implementacién de las acciones
correctivas y garantizar el cumplimiento de los compromisos ambientales.
Establecimiento de indicadores de desempefio ambiental y social que permitan la
evaluacién continua del proyecto.
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5. Elaboracién de material cartografico

Para co

mplementar el andlisis, se desarrollaron mapas y documentos graficos que facilitan

la comprension del drea de estudio y su relacion con el entorno:

Mapa de Ubicacidn: Localizacién geografica del proyecto en el contexto regional.
Mapa de Area de Influencia Directa e Indirecta: Delimitacién de las zonas afectadas
por el proyecto en distintos niveles.

Imagen Satelital: Representacion visual del drea mediante herramientas
geoespaciales.

Plano del Proyecto: Disefio técnico detallado con la distribucion de lotes, calles e
infraestructuras.

Poligono del Proyecto: Representacion de los limites exactos del terreno en
estudio.

Mapa de Fincas (si aplica): Delimitacion de propiedades en la zona para referencia
catastral.

Este enfoque metodolégico permite un analisis detallado y riguroso del proyecto,
asegurando que todas las etapas cumplan con los estandares ambientales y sociales
requeridos. La aplicacién de esta metodologia garantiza que el desarrollo del loteamiento
sea sostenible, legalmente viable y ambientalmente responsable.

17. DESCRIPCION DE FACTORES AMBIENTALES:
El terreno predomina drea de pastizales de vegetacion herbacea baja acompafiados de
arbustos y matorrales dispersos.

e DESCRIPCION DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO:

ACTIVIDAD VARIABLE POTENCIAL IMPACTO
- Limpieza y Desmonte del | Suelo Contaminacion del
Terreno. suelo por derrames
- Apertura y Trazado de de hidrocarburos de las
Calles Internas. maquinas.
- Nivelacién y Preparacion Erosion de la capa
del Terreno para el Loteo. superficial removida
- Instalacién de Sistemas de del suelo debido a los
Drenaje Superficial. efectos de aguas
Amojonamiento y de escorrentia pluvial.
- Delimitacion de Lotes, Obstruccion de los canales
Calles y Espacios Publicos. pluviales
- Capacitacion del Personal debido a la acumulacién
Operativo. de suelo
- Adecuacién para sobrante y restos
Infraestructuras Basicas vegetales extraidos.
(opcional o a cargo de (capa superficial extraida)
propietarios). Degradacion
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- Montaje de
Infraestructura Temporal
de Apoyo (durante
ejecucion).

- Venta de lotes.

progresiva del suelo
por falta de
cobertura del
mismo.

Contaminacién del suelo
por mala

disposicion de Residuos
sélidos y

Residuos comunes
generado por los
operarios del proyecto.

Suelo mas impermeable a
consecuencia

de la compactacién de las
calles.

ACTIVIDAD

VARIABLE

POTENCIAL IMPACTO

- Limpieza y Desmonte del
Terreno.

- Apertura y Trazado de
Calles Internas.

- Nivelacién y Preparacion
del Terreno para el Loteo.

- Instalacién de Sistemas de
Drenaje Superficial.
Amojonamientoy

- Delimitacion de Lotes,
Calles y Espacios Publicos.

- Capacitacion del Personal
Operativo.

- Adecuacién para
Infraestructuras Basicas
(opcional o a cargo de
propietarios).

- Montaje de
Infraestructura Temporal
de Apoyo (durante
ejecucion).

- Venta de lotes.

Agua

Transporte de sedimentos
hasta los

cauces hidricos
superficiales debido al
aumento de la escorrentia
superficial

por la compactacién del
suelo en las

calles.
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Alteracion de los cauces
hidricos
existentes por la disposicién
incorrecta
de residuos sélidos
generados por las
actividades propias del
proyecto.

ACTIVIDAD VARIABLE POTENCIAL IMPACTO

- Limpieza y Desmonte del | Aire Alteracion de la calidad del

Terreno. aire debido

- Apertura y Trazado de a vibraciones, polvos vy

Calles Internas. emision de

- Nivelacién y Preparacion humos negros por

del Terreno para el Loteo. movimiento de camiones y

- Instalacién de Sistemas de magquinarias.

Drenaje Superficial.

Amojonamientoy

- Delimitacion de Lotes,

Calles y Espacios Publicos.

- Capacitacion del Personal

Operativo.

- Adecuacién para

Infraestructuras Basicas

(opcional o a cargo de

propietarios).

- Montaje de

Infraestructura Temporal

de Apoyo (durante

ejecucion).

- Venta de lotes.

ACTIVIDAD VARIABLE POTENCIAL IMPACTO

- Limpieza y Desmonte del | Visual El Paisaje natural presente

Terreno. Paisajistico alterado.

- Apertura y Trazado de

Calles Internas.

- Nivelacién y Preparacion

del Terreno para el Loteo.

- Instalacién de Sistemas de

Drenaje Superficial.

Amojonamientoy

- Delimitacion de Lotes,

Calles y Espacios Publicos.

- Capacitacion del Personal

Operativo.
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- Adecuacion para
Infraestructuras Basicas
(opcional o a cargo de
propietarios).

- Montaje de
Infraestructura Temporal
de Apoyo (durante

ejecucion).
- Venta de lotes.

ACTIVIDAD

VARIABLE

POTENCIAL IMPACTO

- Limpieza y Desmonte del
Terreno.

- Apertura y Trazado de
Calles Internas.

- Nivelacién y Preparacion
del Terreno para el Loteo.

- Instalacién de Sistemas de
Drenaje Superficial.
Amojonamientoy

- Delimitacion de Lotes,
Calles y Espacios Publicos.

- Capacitacion del Personal

Operativo.
- Adecuacién para
Infraestructuras Basicas

(opcional o a cargo de
propietarios).

- Montaje de
Infraestructura Temporal
de Apoyo (durante

ejecucion).
- Venta de lotes.

Flora

La vegetacién presente se
vera disminuida y alterada.

18. LISTA DE CHEQUEO DE LAS ACTIVIDADES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE:

ACTIVIDAD — Etapa
Diseio del
proyecto

Medio afectado

Efecto
positivo

Efecto
negativo

Disefio del Proyecto | Suelo
a lotear y

gestion de los
permisos
requeridos para esta
actividad

No

Si

ACTIVIDAD - Etapa
Disefio del
proyecto

Medio afectado

Efecto
positivo

Efecto
negativo
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Disefio del Proyecto | Agua No No
a lotear y

gestion de los
permisos
requeridos para esta
actividad

ACTIVIDAD - Etapa | Medio afectado Efecto Efecto
Disefio del positivo negativo
proyecto

Diseflo del Proyecto | Aire No No
a lotear y

gestion de los
permisos
requeridos para esta
actividad

ACTIVIDAD - Etapa | Medio afectado Efecto Efecto
Disefio del positivo negativo
proyecto

Disefio del Proyecto | Visual Paisajistico No No
a lotear y

gestion de los
permisos
requeridos para esta
actividad

ACTIVIDAD — Etapa | Medio afectado Efecto Efecto
Disefio del positivo negativo
proyecto

Disefio del Proyecto | Flora No No
a lotear y

gestion de los
permisos
requeridos para esta
actividad

ACTIVIDAD - Etapa | Medio afectado Efecto Efecto
Disefio del positivo negativo
proyecto

Disefio del Proyecto | Socio-econdmico Si No
a loteary
gestion de los
permisos
requeridos para esta
actividad

ACTIVIDAD - Etapa | Medio afectado Efecto Efecto
operativa positivo negativo
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- Limpieza y | Suelo No Si
Desmonte del
Terreno.

- Apertura y Trazado
de Calles Internas.

- Nivelaciéon y

Preparacién del
Terreno para el
Loteo.

- Instalaciéon de
Sistemas de Drenaje
Superficial.
Amojonamiento y

- Delimitacién de
Lotes, Calles vy
Espacios Publicos.

- Capacitacion del
Personal Operativo.
- Adecuacién para

Infraestructuras
Basicas (opcional o a
cargo de
propietarios).

- Montaje de
Infraestructura

Temporal de Apoyo
(durante ejecucion).
- Venta de lotes.

ACTIVIDAD - Etapa | Medio afectado Efecto Efecto
operativa positivo negativo
- Limpieza y | Agua No Si
Desmonte del

Terreno.

- Apertura y Trazado
de Calles Internas.
- Nivelaciéon y

Preparacién del
Terreno para el
Loteo.

- Instalacion de
Sistemas de Drenaje
Superficial.
Amojonamientoy
- Delimitacién de
Lotes, Calles vy
Espacios Publicos.
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- Capacitacion del
Personal Operativo.
- Adecuaciéon para

Infraestructuras
Basicas (opcional o a
cargo de
propietarios).

- Montaje de
Infraestructura

Temporal de Apoyo
(durante ejecucién).
- Venta de lotes.

ACTIVIDAD - Etapa | Medio afectado Efecto Efecto
operativa positivo negativo
- Limpieza y | Aire No Si
Desmonte del

Terreno.

- Apertura y Trazado
de Calles Internas.
- Nivelacion vy

Preparacién del
Terreno para el
Loteo.

- Instalacién de
Sistemas de Drenaje
Superficial.
Amojonamientoy

- Delimitacién de
Lotes, Calles vy
Espacios Publicos.

- Capacitaciéon del
Personal Operativo.
- Adecuacién para

Infraestructuras
Bdsicas (opcional 0 a
cargo de

propietarios).

- Montaje de
Infraestructura
Temporal de Apoyo
(durante ejecucién).
- Venta de lotes.

ACTIVIDAD - Etapa | Medio afectado Efecto Efecto
operativa positivo negativo
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- Limpieza y | Visual Paisajistico No Si
Desmonte del
Terreno.

- Apertura y Trazado
de Calles Internas.

- Nivelaciéon y

Preparacién del
Terreno para el
Loteo.

- Instalaciéon de
Sistemas de Drenaje
Superficial.
Amojonamiento y

- Delimitacién de
Lotes, Calles vy
Espacios Publicos.

- Capacitacion del
Personal Operativo.
- Adecuacién para

Infraestructuras
Basicas (opcional o a
cargo de
propietarios).

- Montaje de
Infraestructura

Temporal de Apoyo
(durante ejecucion).
- Venta de lotes.

ACTIVIDAD - Etapa | Medio afectado Efecto Efecto
operativa positivo negativo
- Limpieza y | Flora No Si
Desmonte del

Terreno.

- Apertura y Trazado
de Calles Internas.
- Nivelaciéon y

Preparacién del
Terreno para el
Loteo.

- Instalacion de
Sistemas de Drenaje
Superficial.
Amojonamientoy
- Delimitacién de
Lotes, Calles vy
Espacios Publicos.
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- Capacitacion del
Personal Operativo.
- Adecuaciéon para

Infraestructuras
Basicas (opcional o a
cargo de
propietarios).

- Montaje de
Infraestructura

Temporal de Apoyo
(durante ejecucién).
- Venta de lotes.

ACTIVIDAD - Etapa | Medio afectado Efecto Efecto
operativa positivo negativo
- Limpieza y | Socio-econémico Si No
Desmonte del

Terreno.

- Apertura y Trazado
de Calles Internas.
- Nivelacion vy

Preparacién del
Terreno para el
Loteo.

- Instalacién de
Sistemas de Drenaje
Superficial.
Amojonamientoy

- Delimitacién de
Lotes, Calles vy
Espacios Publicos.

- Capacitaciéon del
Personal Operativo.
- Adecuacién para

Infraestructuras
Bdsicas (opcional 0 a
cargo de

propietarios).

- Montaje de
Infraestructura
Temporal de Apoyo
(durante ejecucién).
- Venta de lotes.

ACTIVIDAD - Etapa | Medio afectado Efecto Efecto
Pos Venta positivo negativo
La construccion de | Suelo No Si

las viviendas estara a
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cargo de los futuros
propietarios,
quienes deberan
gestionar los
permisos
correspondientes
segln la normativa
vigente y el uso que
deseen dar a sus
respectivos lotes.

ACTIVIDAD - Etapa | Medio afectado Efecto Efecto
Pos Venta positivo negativo
La construccién de | Agua No Si

las viviendas estara a
cargo de los futuros
propietarios,
quienes deberan
gestionar los
permisos
correspondientes
segln la normativa
vigente y el uso que
deseen dar a sus
respectivos lotes.

ACTIVIDAD - Etapa | Medio afectado Efecto Efecto
Pos Venta positivo negativo
La construccidén de | Aire Si No

las viviendas estara a
cargo de los futuros
propietarios,
quienes deberan
gestionar los
permisos
correspondientes
segin la normativa
vigente y el uso que
deseen dar a sus
respectivos lotes.

ACTIVIDAD - Etapa | Medio afectado Efecto Efecto
Pos Venta positivo negativo
La construccidn de | Visual Paisajistico Si No

las viviendas estara a
cargo de los futuros
propietarios,

quienes deberan

gestionar los
N o
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permisos
correspondientes
segln la normativa
vigente y el uso que
deseen dar a sus
respectivos lotes.

ACTIVIDAD - Etapa | Medio afectado Efecto Efecto
Pos Venta positivo negativo
La construccion de | Flora No Si

las viviendas estara a
cargo de los futuros
propietarios,
quienes deberan
gestionar los
permisos
correspondientes
segln la normativa
vigente y el uso que
deseen dar a sus
respectivos lotes.

ACTIVIDAD - Etapa | Medio afectado Efecto Efecto
Pos Venta positivo negativo
Socio-econdmico Si No

19. PLAN DE GESTION AMBIENTAL:

En el proceso de aplicar la metodologia del plan de gestion ambiental se identificaron los
impactos con efectos negativos que seran generados en todas las fases del proyecto, por lo
gue se proponen medidas de mitigacidn presentarse en el proceso de ejecucion del mismo.

20. MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y/O COMPENSACION:

Para garantizar un desarrollo sostenible y minimizar los impactos ambientales del proyecto, es
fundamental planificar y disefiar estrategias que permitan prevenir, controlar, corregir, mitigar
o compensar los posibles efectos negativos que puedan generarse, tanto de manera directa
como indirecta, durante las distintas fases de ejecucién de las obras.

Las medidas a implementar se dividen en tres categorias principales, cada una con objetivos
especificos orientados a reducir o neutralizar los impactos en el entorno natural y social:

1. Medidas Preventivas

Las medidas preventivas tienen como proposito evitar la aparicién de impactos ambientales
negativos antes de que ocurran o anticiparse a su manifestacion, reduciendo su probabilidad
de generacion. Entre las acciones preventivas que se implementaran en este proyecto se
incluyen:
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e Planificacion adecuada de las actividades de obra, considerando el uso responsable del
suelo, la conservacion de areas sensibles y la delimitacion de zonas protegidas.

e Definicion de areas de trabajo y almacenamiento, evitando la ocupacién de espacios
no destinados para la intervencién.

e (Capacitacién ambiental al personal involucrado en el proyecto, asegurando el
cumplimiento de buenas practicas en el manejo de residuos, proteccién de suelos y
conservacion de la biodiversidad.

e Uso de maquinaria y equipos con tecnologia de bajo impacto ambiental, minimizando
la generacion de ruido, emisiones y afectaciones al suelo.

e Implementacién de medidas de proteccién de cauces hidricos y suelos, tales como la
instalacién de barreras de contencidn para evitar la sedimentacion en cuerpos de agua.

e Control de emisiones de polvo y ruido, aplicando medidas como el riego periddico de
suelos y el uso de silenciadores en maquinarias pesadas.

e Preservacion de la vegetacidon nativa siempre que sea posible, respetando las zonas de
amortiguamiento y minimizando la deforestacion.

2. Medidas de Mitigacion

Las medidas de mitigacion estan dirigidas a minimizar los impactos ambientales negativos que
no pudieron ser prevenidos, asegurando que sus efectos sean controlados y reducidos a
niveles aceptables. Entre las estrategias consideradas se encuentran:

e Arborizacidén y revegetacion de areas intervenidas, utilizando especies nativas para
restaurar la cobertura vegetal afectada.

o Implementacién de sistemas de drenaje eficientes, evitando la erosién del suelo y
garantizando el correcto manejo del agua de escorrentia.

e Gestion adecuada de residuos sélidos y liquidos, aplicando estrategias de segregacion,
reciclaje y disposicion final segura.

e Monitoreo y control de calidad del aire y del agua, asegurando que las actividades del
proyecto no generen contaminacion significativa.

o Estabilizacidn de suelos en dreas expuestas a la erosion mediante técnicas de cobertura
vegetal o estructuras de contencion.

e Regulacién del transito de maquinaria pesada, estableciendo rutas definidas para
minimizar la compactacion del suelo y la alteracion de areas sensibles.

3. Medidas de Compensacién

Las medidas de compensacién se aplican cuando los impactos ambientales no pueden ser
completamente evitados o mitigados, buscando generar acciones equivalentes que retribuyan
o equilibren los efectos negativos en el medio ambiente y la comunidad. Algunas de estas
medidas incluyen:
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e Compensacion forestal mediante la arborizacidn de areas degradadas o la plantacion
de arboles en proporcion al darea de cobertura vegetal afectada.

e Inversidon en programas de conservacion ambiental, apoyando iniciativas locales de
restauracion de ecosistemas y proteccién de fauna vy flora.

e Mejoramiento de la infraestructura comunitaria, promoviendo proyectos de desarrollo
sostenible que beneficien a las poblaciones cercanas al proyecto.

e Apoyo a iniciativas de educaciéon ambiental, fortaleciendo el conocimiento de la
comunidad sobre la importancia de la conservacién del entorno natural.

e Desarrollo de proyectos de manejo y conservacion del agua, protegiendo los recursos
hidricos afectados por la ejecucion del proyecto.

La aplicacion de estas medidas permitira garantizar que el proyecto se desarrolle en armonia
con el entorno, minimizando sus impactos negativos y potenciando aquellos efectos positivos
que puedan generar beneficios ambientales y sociales. EI cumplimiento riguroso de estas
estrategias asegurara la sostenibilidad del proyecto, respetando las normativas ambientales
vigentes y promoviendo la conservacion de los recursos naturales.

21. PLAN DE MONITOREO:

El Plan de Monitoreo es una herramienta fundamental para garantizar que el desarrollo
del proyecto cumpla con las normativas ambientales y sociales vigentes, permitiendo la
evaluacién continua de sus impactos y la efectividad de las medidas de mitigacion
implementadas.

Los planes de monitoreo y evaluacién deben ser disefiados posterior a la fase de
planificacion y antes de la fase de disefio e implementacién del proyecto, con el fin de
establecer un marco de referencia claro para la supervision del desempefio ambiental y social
del proyecto en cada una de sus etapas: instalacion, operacion y mantenimiento.

22. OBJETIVOS DEL PLAN DE MONITOREO

e Evaluar y verificar el cumplimiento de los compromisos ambientales adquiridos en el
Estudio de Impacto Ambiental.

e Detectar oportunamente desviaciones o impactos no previstos, permitiendo la
implementacién de medidas correctivas.

e Asegurar la aplicacion efectiva de las medidas de prevencion, mitigacion vy
compensacioén, garantizando su adecuado funcionamiento.

e Proporcionar informacién periddica y confiable para la toma de decisiones en materia
ambiental.

e Fomentar una cultura de gestion ambiental sostenible, promoviendo buenas practicas
en la ejecucién del proyecto.
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23. COMPONENTES DEL PLAN DE MONITOREO
El Plan de Monitoreo debe incluir los siguientes elementos esenciales:

Parametros a Monitorear

Se deben definir los indicadores ambientales y sociales que seran objeto de seguimiento para
evaluar el desempefio del proyecto. Algunos de los principales parametros incluyen:

e Calidad del aire: monitoreo de emisiones de polvo y gases generados por las actividades
del proyecto.

e Ruido ambiental: medicién de los niveles de ruido generados por la maquinaria y las
actividades del proyecto.

e Cobertura vegetal: supervision del estado de las areas intervenidas y de los programas
de arborizacion.

e Gestion de residuos: control del manejo, almacenamiento y disposicion final de
residuos solidos vy liquidos.

e Erosion y estabilidad del suelo: evaluacion de la compactacion y control de
sedimentacién en zonas intervenidas.

e Cumplimiento de normativas ambientales y sociales: verificacion del respeto a las
regulaciones locales y nacionales.

Metodologia de Monitoreo

Para garantizar un seguimiento eficiente, el plan debe especificar:

e Frecuencia del monitoreo: mediciones periddicas (diarias, semanales, mensuales o
segun la actividad).

e Responsables de la supervisidn: asignacidon de profesionales especializados o entidades
externas encargadas del monitoreo.

e Instrumentos y técnicas de medicidon: equipos, metodologias y procedimientos
utilizados para la recoleccion de datos.

e Protocolos de analisis y reporte: procedimientos de documentacion y evaluacion de los
resultados obtenidos.

Plan de Accién ante Desviaciones o Impactos No Previstos

En caso de identificarse impactos ambientales o sociales inesperados, se deberd implementar
un plan de accién que contemple:

e Medidas correctivas y de contingencia para mitigar los efectos negativos.

e Evaluacion de la efectividad de las acciones implementadas vy ajustes en el plan si es
necesario.

e Comunicacién con las autoridades y la comunidad para informar sobre los avances y
medidas adoptadas.
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Reportes y Seguimiento

Se estableceran mecanismos de reporte que permitan documentar los avances del plan de
monitoreo, incluyendo:

e Informes periddicos dirigidos a las entidades regulatorias y partes interesadas.

e Sistemas de registro y almacenamiento de datos, garantizando la transparencia y
accesibilidad de la informacién.

e Evaluaciones comparativas para analizar tendencias y realizar ajustes en el plan si es
necesario.

El Plan de Monitoreo es un componente esencial en la gestion ambiental del proyecto, ya
que permite un seguimiento continuo, la identificacion de riesgos y la implementacion de
soluciones oportunas. Su correcta ejecucion garantizara la sostenibilidad del proyecto y el
cumplimiento de los compromisos ambientales y sociales, minimizando cualquier impacto
negativo sobre el entorno y la comunidad.

24. TABLA DE MEDIDAS DE MITIGACION Y PLAN DE MONITOREO:

1. COMPONENTE FiSICO - SUELO

25. Actividad

Potencial Impacto
Ambiental

Medidas de
Prevencidn

Medidas de
Compensacién

Plan de
Monitoreo

- Limpieza vy En caso de
Desmonte del derrame, retirar
Terreno. la capa Inspeccionar
- Apertura vy Mantenimiento ||superficial periédicamente
Trazado de Calles Contaminacién del ||preventivo de la |lcontaminaday |el estado de las
Interpas. L, suelo por derrames ||maquinaria disponerla magquinarias y
- Nivelacion vy . . e
- de hidrocarburos de ||utilizada para correctamente |\verificar la
Preparaciéon del o ) »
Terreno para el las maquinas. evitar fugas y en tambores correcta gestion
Loteo derrames. para su de suelos
- Instalacién de tratamientoy |lcontaminados.
Drenaje final.
Superficial.
Amojonamiento Se habilitars Supervisar la
L, e habilitaran Sy
y Erosién de lacapa |[Mantener el o . aplicacion de
- Delimitacion de|superficial del suelo |[suelo con la un|||camen .etas medidas de
, calles previstas 4
Lotes, Calles Y| qehido a aguasde |[mayor cobertura | dP <0 del proteccion de
i , . . en el aiseno ae e
Eslpa'uos escorrentia pluvial. |vegetal posible. . sueloy verificar
Publicos. loteamiento. que las
aperturas sigan
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. Potencial Impacto Medidas de Medidas de Plan de
25. Actividad . ., g .
Ambiental Prevencion Compensacion Monitoreo

- Capacitacion el disefio del
del Personal proyecto.
Operativo.
- Adecuacion
para
Infraestructuras y Implementar o '
Bésicas (opcional Obstruccion de sisternas de Reutilizacién del||Inspeccionar

O a cargo de

canales pluviales

recolecciony

suelo sobrante

periddicamente

propietarios). debido a , en la los canales
. ., almacenamiento » i
- Montaje de|lacumulaciéon de , construccion de ||pluviales para
de residuos de , ,
Infraestructura |suelo sobrantey <uelo caminos evitar
Temporal de|/restos vegetales. Y ., internos. obstrucciones.
Apoyo (durante vegetacion.
ejecucion).
- Venta de lotes.
- Limpieza Supervisar que
P y Mantener la ., g q
Desmonte  del tidad Restauracion de||solo se realicen
mayor cantida
Terreno. areas con aperturas
- Apertura Degradacion del posible de L, .
p y | a falta d bert vegetacion necesariasy se
suelo por la falta de ||cobertura ,
Trazado de Calles o tp al al | nativa en zonas |respete la
cobertura vegetal. |vegetalene
Interhas. L, & ) 8 no cobertura
- Nivelaciéon y area del ,
- urbanizables. vegetal
Preparacion del proyecto.
preservada.
Terreno para el
Loteo. .
., Contaminacién del .
- Instalacién de Implementar . Verificar
Sistemas de suelo por mala tos d Retiro diario de diari te|
, o, untos de _ iariamente la
D . disposicion de P L, residuosy
renaje . flid recoleccion de gi L, correcta
- residuos solidos , isposicion en ,
Superficial. Y lresiduos con P recoleccién y

Amojonamiento
Y
- Delimitacion de
Lotes, Calles y
Espacios
Pudblicos.

- Capacitaciéon
del Personal
Operativo.

- Adecuacién
para
Infraestructuras
Bésicas (opcional

comunes generados

sitios

separacion . disposicién de
por los habilitados. ,
, adecuada. residuos.
trabajadores.
Supervisar que
bilizacid | Se habilitaran |[S€ €/écuten
Impermeabilizacion ||Implementar <olo las calles  |lcorrectamente
del suelo por canalizaciones y las
5 d g ] contempladas
compactacién de renajes en el disefio del [infraestructuras
calles. adecuados. ;
proyecto. de drenajey
verificar la
correcta
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25. Actividad

Potencial Impacto
Ambiental

Medidas de
Prevencidn

Medidas de
Compensacién

Plan de
Monitoreo

O a cargo de
propietarios).

- Montaje de
Infraestructura
Temporal de
Apoyo (durante
ejecucion).

- Venta de lotes.

planificacion de
calles.

2. COMPONENTE FISICO - AGUA

Actividad

Potencial
Impacto
Ambiental

Medidas de
Prevencion

Medidas de
Compensacién

Plan de
Monitoreo

- Limpieza vy

Desmonte del
Terreno.
- Apertura vy

Trazado de Calles
Internas.

- Nivelaciéon vy
Preparaciéon del

En presencia de
cauces hidricos dentro
del inmueble, sera

Controlar que la

Mantener la i ) )
Terreno para el obligatoria la franja de
Transporte de |mayor o, L,
Loteo. , . delimitacion de una  ||proteccién sea
. sedimentos a ||superficie de ) »
- Instalacion de los cauces cobertura franja de proteccion |[respetada (en
. u u .
Sistemas de hidri ol ambiental, de acuerdo|lcaso de que sea
. idricos por vegeta , ,
Drenaje P g' con lo establecido por ||necesaria) y que
Superficial aumento de posible y o . .
. » . la legislacién las intervenciones
i i escorrentia evitar ,
Amojonamiento . , correspondiente. En  |[sean las
y superficial. remociones o .
o, . . caso de no existir estrictamente
- Delimitacién de innecesarias. L .
afectacion de cauces, |[necesarias.
Lotes, Calles vy dich did ’
Espacios icha mg ida no sera
Publicos. necesaria.
- Capacitacion del
Personal
Operativo.
- Adecuacién
para
N o
DESARROLLO & GESTION MSc. Ing. Daline Gomez.
CONSULTORIA

dgdesarrolloygestion@gmail.com

Contactos: 0992-375-098

CTCA MADES 1-1409
Consultora Ambiental

31


mailto:dgdesarrolloygestion@gmail.com

Potencial
. Medidas de Medidas de Plan de
Actividad Impacto ., ., )
. Prevencion Compensacion Monitoreo
Ambiental
Infraestructuras

Basicas (opcional
0 a cargo de
propietarios).

- Montaje de
Infraestructura

Temporal de
Apoyo (durante
ejecucion).

- Venta de lotes.

Alteracion de
cauces hidricos
por disposicion

Implementar
un sistema de
recolecciony

Recolectar y trasladar

residuos generado

Supervisar la
correcta
sa |[recolecciony

incorrecta de ||disposicion sitios adecuados al disposicién de
residuos final de final de cada jornada. ||residuos
solidos. residuos. diariamente.

- Limpieza vy

Desmonte  del

Terreno.

- Apertura vy

Trazado de Calles

Internas.

- Nivelaciéon vy

Preparaciéon del

Terreno para el Implementar Verificar la

Loteo. Obstruccion de |tuberias en Evaluar la instalacion ||correcta

- Instalacion de|||a corriente de |[caminos para | de drenajes colocacién de

Sistemas delagua en cursos ||permitir el adicionales en caso de|tuberias y el

Drenaje intermitentes. |[flujo natural |ser necesario. mantenimiento

Superficial. del agua. del flujo de agua.

Amojonamiento
Y
- Delimitacion de
Lotes, Calles vy
Espacios
Pudblicos.

- Capacitacion del
Personal
Operativo.
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Potencial
. Medidas de Medidas de Plan de
Actividad Impacto ., ., .
. Prevencion Compensacion Monitoreo
Ambiental
- Adecuacién
para
Infraestructuras
Basicas (opcional
0 a cargo de
propietarios).
- Montaje de
Infraestructura
Temporal de
Apoyo (durante
ejecucion).
- Venta de lotes.
3. COMPONENTE F{SICO - AIRE
Actividad Potencial Impacto || Medidas de Medidas de Plan de
Ambiental Prevenciéon | Compensacién Monitoreo
- Limpieza Riego Inspeccion visual
P y Aumento de polvo, g . p.
Desmonte del brac periddico de Optimizacién d de niveles de
vibraciones imizacion de
Terreno. < Y calles en | P . |lpolvoy
emisiones a maquinaria
- Apertura ¥ contaminantes por periodos de ara rqeducir emisiones, y
Trazado de Calles auinaria P sequiay Zm's'ones control del
uinari isi :
Intern.as. ., q. Y vientos mantenimiento
- Nivelacién  y|camiones. '
., fuertes. de equipos.
Preparaciéon  del
Terreno para el
Loteo.
- Instalacion de
Sistemas de
Drenaje Apagar g
o motores de o o
Supe.rflual.. Aumento de gases camiones Sensibilizacion a|[Supervision diaria
AmOJc.Jntamlle,nto Y |contaminantes por , .y los operarios  ||del uso
- Delimitacion de . maquinarias .
motores encendidos sobre eficiencia |[responsable de
Lotes, Calles v|. . cuando no se . o
: L innecesariamente. ) energética. maquinaria.
Espacios Publicos. estén
- Capacitacién del utilizando.
Personal
Operativo.
- Adecuacién para
Infraestructuras
N .y
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Potencial Impacto || Medidas de Medidas de Plan de

Actividad i ., .
Ambiental Prevencion | Compensacion Monitoreo

Basicas (opcional
o a cargo de
propietarios).

- Montaje de
Infraestructura
Temporal de

Apoyo  (durante
ejecucion).
- Venta de lotes.

4. COMPONENTE FISICO - VISUAL (PAISAJISTICO)

Actividad Fl)r(:csgcctlzl Medidas. fje Medidas de Plarw de
Ambiental Prevencion Compensacion Monitoreo
- Limpieza y Desmonte
del Terreno.
- Apertura y Trazado
de Calles Internas.
- Nivelacién y
Preparacién del
Terreno para el Loteo.
- Instalacion de
Sistemas de Drenaje
Superficial.
. . Mantener la Implementar
Amojonamientoy » L, Controlar que las
- Delimitacién  de Alteracién |mayor arborizacién con Jonas verdes
Lotes, Calles y del paisaje ||superficie de |lespecies nativasy sean respetadas
Espacios Publicos. natural. cobertura creacion de areas y preservadas
- Capacitacién  del vegetal posible. |verdes. ’
Personal Operativo.
- Adecuacién para
Infraestructuras
Basicas (opcional o a
cargo de
propietarios).
- Montaje de
Infraestructura
Temporal de Apoyo
(durante ejecucién).
N s
DESARROLLO & GESTION MSc. Ing. Daline Gémez.
CONSULTORIA CTCA MADES 1-1409

dgdesarrolloygestion@gmail.com

Contactos: 0992-375-098 Consultora Ambiental


mailto:dgdesarrolloygestion@gmail.com

Potencial
- Medidas de Medidas de Plan de
Actividad Impacto ., ., .
. Prevencion Compensacion Monitoreo
Ambiental
- Venta de lotes.
5. COMPONENTE F[SICO - FLORA
Potencial
- Medidas de Medidas de Plan de
Actividad Impacto ., L, .
. Prevencion Compensacion Monitoreo
Ambiental
- Limpieza y Incentivar la Supervisar la
Desmonte del||Reduccién y Mantener la plantacién de cobertura
Terreno. alteracién de la||mayor cobertural|arboles y creacién |jvegetal y
- Apertura y Trazado|egetacion.  |vegetal posible. ||de jardines en promover la
de Calles Internas. lotes. arborizacién.
- Nivelacién y
Preparacién del
Terreno para el
Loteo.
- Instalacion de
Sistemas de Drenaje
Superficial.
Amojonamientoy
- Delimitacién de
Lotes, Calles vy ,
. i o Realizar
Espacios Publicos. . Capacitacion Informar sobre , ,
oy Pérdida de , inspecciones
- Capacitacion del biodiversidad sobre normativas eriddicas sobre
. iodiversi iodi
Personal Operativo. vegetal conservacion de |lambientales que :Z vegetacion
- Adecuacion  para)/8H" la biodiversidad. |[protegen la flora. S
Infraestructuras del area.
Basicas (opcional o a
cargo de
propietarios).
- Montaje de
Infraestructura

Temporal de Apoyo
(durante ejecucion).
- Venta de lotes.
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6. COMPONENTE FISICO - FAUNA

- Nivelaciéon vy

Preparacién del
Terreno para el
Loteo.

- Instalacion de
Sistemas de

Drenaje Superficial.
Amojonamientoy
- Delimitaciéon de
Lotes, Calles vy
Espacios Publicos.

- Capacitacién del
Personal Operativo.
- Adecuacién para
Infraestructuras
Basicas (opcional o
a cargo de
propietarios).
- Montaje
Infraestructura
Temporal de Apoyo
(durante
ejecucion).

- Venta de lotes.

de

Potencial ) )
- Medidas de Medidas de Plan de
Actividad Impacto ., ., .
Ambiental Prevencion Compensacion Monitoreo
- Limpieza y Registro
Desmonte del Inspeccion previa Trasladar los fotografico de
Terreno. Desplazamiento animales especies
- Apertura  y|ge quna para identificar detectados a aviitadas
Trazado de Calles||.: nidos y refugios |, !
silvestre. , areas seguras no |reporte en caso
Internas. de animales. . . :
intervenidas. de impactos

sobre la fauna.

Afectacion de
especies
silvestres.

Capacitacién a
operarios sobre
la importancia de
conservar la
biodiversidad.

Difusion de
normativas que
prohiben la cazay
apropiacion de
animales
silvestres.

Supervision
ambiental
periddica.
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7. SEGURIDAD LABORAL

Potencial
. Medidas de Medidas de Plan de
Actividad Impacto ., L, .
. Prevencion Compensacion Monitoreo
Ambiental
- Limpieza y
Desmonte del
Terreno.
- Apertura y Trazado
de Calles Internas.
- Nivelaciéon y
Preparacién del
Terreno para el
Loteo.
- Instalaciéon de
Sistem'as. de Drenaje Uso obligatorio de Verificacion
Superficial. equipos de 3 .
Amojonamiento y . , Dotacion de un  ||continua del uso
o Riesgo de |[proteccion o,
- Delimitacién de|| . botiquin de de EPPy
accidentes ||personal (EPP). i . .
Lotes, Calles vy o primeros auxilios |[cumplimiento de
. i laborales. ||Capacitacién en ,
Espacios Publicos. dad en la obra. medidas de
- Capacitacion del segun ady B seguridad.
Personal Operativo. primeros auxilios.
- Adecuacion para
Infraestructuras
Basicas (opcional 0 a
cargo de
propietarios).
- Montaje de
Infraestructura
Temporal de Apoyo
(durante ejecucion).
- Venta de lotes.

26. CRONOGRAMA DE IMPLEMENTACION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION:

FACE OPERATIVA
MEDIDAS

Mes1 Mes 2 Mes 3 Mes 4

Apertura de calles con sus X
respectivos canales.

Remocién de la cobertura vegetal.
Amojonamiento de lotes, calles y X
espacios publicos.

N
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Obras de infraestructura de drenaje X
necesarias.
Capacitacion al personal para la X
correcta utilizacion  de  las
maquinarias
Tabla 1. Cronograma de medidas de mitigacion. Elaboracion propia. Afio 2025

Se plantea el cierre del proyecto una vez ejecutado los trabajos de apertura y correcta
implementacion del plan de gestion ambiental, una vez logrado la aprobacidon municipal y
transferencia de la contribucion inmobiliaria obligatoria, en un plazo de dos afios al momento
de la presentacion de la auditoria ambiental.

27. ALTERNATIVAS:

Las caracteristicas fisicas del terreno y su ubicacién geografica hacen que sea un
espacio 6ptimo para el desarrollo del Proyecto de Loteamiento, cuyo objetivo principal es la
venta de lotes destinados a la urbanizacion. La viabilidad del proyecto se ve favorecida por
diversos factores, entre ellos: su facil acceso a caminos, la proximidad a redes de tendido
eléctrico y la cercania con dreas vecinas ya pobladas, lo que facilita su integracién con la
infraestructura existente y contribuye a su desarrollo sostenible en el tiempo.

Desde la fase de planificacién, se han tomado en cuenta diversos aspectos técnicos y
ambientales, asegurando que la ejecucion del proyecto se realice con el minimo impacto
posible sobre el entorno natural. Se ha disefiado un enfoque de intervencién controlado,
evitando alteraciones significativas en el medio fisico y bioldgico, con el propdsito de preservar
los ecosistemas locales y garantizar la armonia con el entorno.

Impacto Socioeconédmico Positivo

Ademas de los beneficios ambientales y urbanisticos, el Proyecto de Loteamiento tendrd un
impacto positivo en la economia local, ya que generard oportunidades de empleo tanto
durante la ejecucion de las obras como en la posterior urbanizaciéon y habitabilidad de los lotes.
Entre los beneficios econdmicos se destacan:

e Generacion de empleo directo e indirecto, impulsando el desarrollo de sectores como
la construccion, comercio y servicios.

e Contribucidn al fisco, a través de impuestos y tasas que fortaleceran la economia local
y regional.

e Fomento del crecimiento urbano planificado, mejorando la calidad de vida de los
futuros residentes mediante acceso a infraestructura y servicios basicos.

e Estrategia de Intervencién y Sustentabilidad Ambiental

Para garantizar un equilibrio entre el desarrollo urbano y la conservacién ambiental, la
habilitacion de los lotes se llevard a cabo con practicas de bajo impacto ecoldgico. Se
emplearan maquinarias especializadas y técnicas que minimicen la alteracién del ecosistema,
evitando la deforestacion masiva y promoviendo el uso eficiente de los recursos naturales.
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El enfoque del proyecto esta basado en un modelo de urbanizacion sustentable, que
busca integrar criterios econdmicos, sociales y ecoldgicos, asegurando que el uso del suelo sea
sostenible a largo plazo. Entre las medidas implementadas para garantizar la sostenibilidad del
ecosistema se incluyen:

e Preservacion de dreas verdes y corredores bioldgicos, favoreciendo la conectividad
ecoldgica y la conservacion de la biodiversidad.

e Implementacion de sistemas de drenaje y gestion de residuos, reduciendo el impacto
sobre los suelos y cuerpos de agua cercanos.

e Arborizacion y embellecimiento del area, promoviendo la plantacién de especies
nativas y la creacion de espacios publicos con vegetacion.

El Proyecto de Loteamiento representa una oportunidad de crecimiento ordenado vy
sostenible, alineado con las necesidades de desarrollo urbano y econdmico de la region.
Gracias a su ubicacion estratégica y a las medidas de mitigacion ambiental implementadas, el
proyecto no solo contribuird al acceso a viviendas planificadas, sino que también garantizara
un desarrollo armdnico con el medio ambiente, generando beneficios tanto para la comunidad
como para el ecosistema local.

28. CONCLUSIONES:

El Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp) ha permitido identificar y analizar los
posibles impactos que la ejecucién del Proyecto de Loteamiento puede generar sobre el medio
ambiente. Mediante este analisis, se han evaluado los efectos potenciales sobre los
componentes fisicos, bioldgicos y socioecondémicos del drea de influencia, con el fin de
proponer medidas adecuadas para su mitigacion y control.

Si bien es practicamente inevitable que la ejecucion del proyecto conlleve ciertos impactos
ambientales negativos, se han establecido estrategias de prevencidon, mitigacion vy
compensacion que permitiran reducir al minimo los efectos adversos y, a su vez, promover la
recuperacion y conservaciéon de los recursos naturales. Estas medidas estan orientadas
principalmente a la proteccion del suelo, agua, aire, flora y fauna, asegurando que las
intervenciones sean compatibles con un modelo de desarrollo sustentable.

Desde un enfoque socioecondmico, el proyecto aporta beneficios significativos para la
comunidad. Entre los impactos positivos mds relevantes se encuentran:

e Generacion de empleo directo e indirecto, beneficiando a trabajadores de distintos
sectores, como la construccion, comercio y servicios.

e Aporte fiscal al Municipio, a través del pago de impuestos y tasas, lo que fortalecerad el
presupuesto publico para obras y servicios comunitarios.

e Dinamizacion de la economia local, impulsando la actividad comercial y el desarrollo de
nuevas infraestructuras.

e Mejora en la calidad de vida de los futuros propietarios, al ofrecer acceso a terrenos
urbanizados con infraestructura basica y conectividad.
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o Fortalecimiento del crecimiento ordenado de la ciudad, promoviendo un desarrollo
urbano planificado y sustentable.

El Proyecto de Loteamiento representa una oportunidad para mejorar las condiciones de vida
de los futuros residentes y de la comunidad en general. Ademas, su ejecucion contribuird a la
transformacién del drea de influencia, proporcionando espacios adecuados para el desarrollo
de viviendas en un entorno seguro y con acceso a servicios esenciales.

Finalmente, es importante destacar que el consultor no es responsable de la ejecucion de las
actividades del proyecto en ninguna de sus fases, ni del cumplimiento del Plan de Gestién
Ambiental (PGA). La responsabilidad recae sobre los desarrolladores y ejecutores del proyecto,
quienes deberan garantizar el cumplimiento de las normativas ambientales y las medidas
establecidas en este estudio.
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