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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
‘LOTEAMIENTO”

INTRODUCCION

El proposito de la consultoria obedece al interés del proponente en realizar la Adecuacion
Ambiental de la actividad proyectada denominada “Loteamiento ” se realice en el marco del Decreto
N°453/13 que reglamenta la Ley 294/93 “De Evaluacion de Impacto Ambiental” y su modificatorio
o ampliatoria Decreto N° 954/13, referido al Art. N° 2° inciso a) Barrios cerrados, loteamientos,
urbanizaciones. Por lo tanto, el proyecto serd evaluado con un Estudio De Impacto Ambiental
Preliminar (EIAp).

El EIAp es un proceso integral que tiene como objetivo analizar como un proyecto puede influir
en el entorno natural que lo rodea. Este andlisis no se limita inicamente a los efectos directos sobre
los recursos naturales, sino que también considera una amplia gama de aspectos técnicos, legales y
administrativos. Se busca entender y prever como el proyecto puede afectar tanto el medio ambiente
como las comunidades locales, y se trabaja para mitigar cualquier impacto negativo en la medida de
lo posible. Ademas, se enfoca en promover précticas y estrategias que fomenten un uso y manejo
sostenible de los recursos naturales involucrados en el proyecto, asegurando asi su conservacion a
largo plazo.

La sefora Lilian Cuellar Saldias,propietaria del inmueble ubicado en el distrito de Eusebio
Ayala,lugar denominado Kaundy, con una superficie de 4 Ha. 4.430m?, ha decidido fraccionar la
propiedad para la venta de lotes, para lo cual presenta el Estudio de Impacto Ambiental .

Es importante destacar que, en este momento, el proyecto estd en plena etapa de aprobacion
del emprendimiento por las autoridades de competencia sustantiva, ademas de la adecuacion de
todas las 4reas del mismo.

Objetivo General

El objetivo general del proyecto es proporcionar un instrumento de gestion que defina, sobre
la base de diagnosticos, las metodologias, instrumentos y procedimientos que aseguren un adecuado
manejo ambiental y social.

Objetivo especifico

o Identificar las normativas mas relevantes de los aspectos ambientales y sociales que deben
ser cumplidas, como marco de referencia en el cual se desarrollaran sus operaciones.

o Determinar los potenciales impactos ambientales que pudiera generar el proyecto, a fin de
tomar las medidas tendientes a eliminar, mitigar o compensar los impactos negativos y potenciar
aquellos positivos.
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CARACTERIZACION DEL PROYECTO

DATOS GENERALES

NOMBRE DEL PROYECTO: Loteamiento para Urbanizacion

TIPO DE ACTIVIDAD: Segun el Articulo N° 7 de la Ley 294/93 de Evaluacion de Impacto
Ambiental, el tipo de proyecto a desarrollar pertenece al inciso a) Los asentamientos humanos, las
colonizaciones y las urbanizaciones, sus planes directores y reguladores.

DATOS DEL PROPONENTE:

* Proponente: Lilian Cuellar Saldias
= Nacionalidad: Boliviana.
= C.IN°:9.402.445

DATOS DEL INMUEBLE A LOTEARSE

* Departamento: Cordillera.

» Distrito: Eusebio Ayala.

* Finca N°: 1.201

= Padron N°: 1.391

» Superficie total: 4 Ha. 4.430m?

UBICACION DEL PROYECTO

El inmueble del presente estudio se encuentra en el Distrito de Eusebio Ayala, Departamento de
Cordillera, Reptblica del Paraguay.

Las coordenadas de ubicacion de las instalaciones son los siguientes:

UTM - Zona 21
X: 501011 X: 7185382

Consultor: Ing.Norberto Dominguez - CTCAN® 11126
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IMAGEN SATELITAL
ACTUALIZADA
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Proyecto: miento
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Finca N° 1201
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Superficie: 4 ha 4340 m2

Resp. de la Cartografia: El Consultor
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7185600

CUADRO DE REFERENCIAS

" *s,+*"Caminos principaes y secundrios.

FUENTE DE LAINAGEN
imagen Saleltal Sentinel24- echa def magen 20-11:2025

7185400

usén de 15 m

FUENTE DE LACARTOGRAFIA

ar At 2012
e

Figura: Imagen satelital actualizada

No se han considerado otras alternativas de localizacion, debido que, el proponente del
proyecto considera que el lugar elegido es estratégico para llevar a cabo la actividad planificada. Este
sitio se percibe como optimo desde el punto de vista medioambiental y socioecondmico, ya que cuenta
con servicios basicos disponibles en sus alrededores.
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

“LOTEAMIENTO”
AREA DE ESTUDIO

Para un estudio acabado del impacto en la zona del proyecto, se ha considerado el Areas de
influencia Directa (AID), y Area de Influencia Indirecta (AII) del proyecto.

Area de Influencia Directa (AID):se define como el espacio fisico que sera ocupado, en forma
permanente o temporal, por los componentes del proyecto durante todas sus etapas de desarrollo.
También son considerados los espacios colindantes donde un componente ambiental puede ser
persistente o significativamente afectado por las actividades de construccion y operacion del proyecto.
En este caso, el AID comprende al 4rea de emplazamiento del proyecto, es decir, la propiedad

donde se desarrolla la actividad.

Esta area representa el lugar donde se evidencian los efectos principales e inmediatos
provocados por el proyecto de instalacion, operacion y mantenimiento del Loteamiento, se considera
que la misma se encuentra en un lugar estratégico para dicha actividad cuya area a ser intervenida es
de 4 Ha. 1.622m?

Area de Influencia Indirecta (AII): se considera como All aquellas zonas alrededor del 4rea
de influencia directa en donde se podrian evidenciar impactos de tipo indirecto por las actividades del
proyecto. Estas zonas pueden definirse como zonas de amortiguamiento con un radio de accioén
determinado, la Resolucion MADES N° 251/18 en su Art. 10, inciso a); establece que el area de
influencia indirecta abarcara un radio de 1.000 metros del lugar del proyecto.

°‘ Mapa de Influencia indirecta
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Figura 02: Mapa de Influencia Indirecta (1.000 mts.)
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‘LOTEAMIENTO”

MARCO LEGAL VIGENTE

El proyecto “Loteamiento’’ propuesto por la sefiora Lilian Cuellar Saldias, segtn el articulo
7 de la Ley N° 294/93 corresponde a una actividad de a) asentamientos humanos, las colonizaciones
y las urbanizaciones. El mismo se halla ubicado en el distrito de Eusebio Ayala,lugar denominado
Kaundy, perteneciente al Departamento de Cordillera.

Este proyecto, debido a su naturaleza y magnitud, implica una serie de actividades y procesos
que impulsan el desarrollo socioeconémico a nivel local. Durante la fase inicial de la construccion, se
requerira la contratacion de mano de obra tanto calificada como no calificada, asi como el uso de
maquinaria, materiales y herramientas. Una vez que se vendan los terrenos, los nuevos propietarios
necesitaran una variedad de insumos para la construccioén de sus viviendas, como concreto, varillas,
ladrillos, madera y equipamiento como puertas y ventanas, instalaciones eléctricas y sistemas de
climatizacion, entre otros. Esto activara diversos sectores de la industria de la construccion, generando
expectativas econdmicas y proporcionando oportunidades de empleo para diferentes segmentos de la
sociedad.

El marco legal e institucional en el que se evaluan los aspectos ambientales del proyecto se
refiere a las regulaciones especificas y otros elementos que proporcionan una comprension mas
profunda del contexto socioecondémico en el que se desarrolla. Por lo tanto, a continuacidn, se
enumeran las leyes principales que estan estrechamente relacionadas con el proyecto mencionado. En
el contexto de este trabajo, el proponente se comprometerd a cumplir con las leyes ambientales.

A continuacion, se mencionan las principales normas legislativas que tienen una estrecha
relacion con el proyecto citado:

=  Constitucion Nacional

La Constitucion Nacional del 1.992 contiene varios articulos que guardan relacion con temas
ambientales. Aquellos relevantes se indican a continuacion:

Art. 6: De la Calidad de Vida

Art. 7: Del Derecho a un Ambiente Saludable

Art. 8: De la Proteccion Ambiental

Art. 38°: Del derecho a la defensa de los intereses difusos

Art. 176°: De la politica econémica y de la promocion del desarrollo

Consultor: Ing.Norberto Dominguez - CTCAN® 11126



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

‘LOTEAMIENTO”
Principales Leyes Ambientales

La legislacion ambiental del Paraguay tiene una gran diversidad y esta firmemente orientada a
resguardar los ecosistemas, la proteccion y defensa del medio ambiente, todos ellos se contemplan en
disposiciones del codigo civil, del codigo penal y en una importante variedad de leyes nacionales.

-Ley N° 1.561/00 - “Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del
Ambiente, la Secretaria del Ambiente”

-Ley N°294/93 - “De evaluacion de impacto ambiental”

-Ley N° 836/80 - “Codigo Sanitario”

-Ley N° 1160/97 - “Cédigo Penal”

-Ley N° 716/96 - “Delitos contra el medio ambiente”

-Ley N°5.045/13 - “De Prohibicion en la Region Oriental de las Actividades de Transformacion
y Conversion de Superficies con Cobertura De Bosques — Deforestacion cero”

-Ley N°3.239/07 - “De los recursos hidricos del Paraguay”

-Ley N° 352/94 - “De éareas silvestres protegidas”

-Ley N°3.956/09 - “Gestion integral de los residuos solidos en la Republica del Paraguay”
-Ley N°5.211/94 - “Calidad del Aire”

-Ley N°426/94 - “Organica Departamental”

-Ley Orgénica Municipal N° 3.966/10 y el Capitulo IV de los loteamientos que remplaza a la
Ley N° 1.902/02 de Loteamientos.

Decretos Reglamentarios

- Decreto N° 10.579 - “Por el cual se reglamenta la Ley N° 1.561/2.000 Que crea el Sistema
Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del Ambiente y la Secretaria del Ambiente”

- Decreto N° 453/13 - “Por el cual se reglamenta la Ley 294/93 de Evaluacion de Impacto
Ambiental”

- Decreto 954/13 - “Por el cual se modifican y amplian los articulos 2°, 3°, 5°, 6° inciso ¢), 9°,
10, 14 y el anexo del decreto N° 453 del 8 de octubre de 2013, por el cual se reglamenta la
Ley N° 294/1993 "De Evaluacion de Impacto Ambiental" y su modificatoria, la Ley N°
345/1994, y se deroga el decreto N° 14.281/1996.

- Decreto N° 9.824/12 - “Por la cual se reglamenta la Ley N° 4.241/10 De Restablecimiento
de Bosques Protectores de Cauces Hidricos dentro del Territorio Nacional”

Resoluciones
- Resolucion SEAM 246/13 - “Por la cual se establecen los documentos para la presentacion
de EIAp y EDE”
Consultor: Ing.Norberto Dominguez - CTCAN® 11126
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DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE DE CORDILLERA

Medio Fisico

- Topografia

Cordillera abarca en total 4.948 Km2, en los que 233.854 habitantes se distribuyen, con un promedio de
47 personas por cada Km?2.
Todo el departamento va haciéndose mas alto en direccion noreste, desde las zonas mas bajas, de
extensas planicies con declives insignificantes de entre O y 3% y escasas elevaciones, ubicadas en el
extremo noreste, llegando a mas de 200 metros sobre el nivel del mar, con importantes picos
regionales como los cerros Paraguari y continuaciones de la de la Cordillera de los Altos.

- Clima e Hidrologia:

El clima de Eusebio Ayala es subtropical aunque, debido principalmente a la altitud, al relieve y a
la edafologia resulta bastante templado y seco: con una temperatura media anual de 22 °C. La méaxima
temperatura promedio alcanza los 39 °C y la minima temperatura promedio a 3 °C.

Las precipitaciones totalizan 1.536 mm anuales.

Las aguas del departamento drenan toda hacia la cuenca del rio Paraguay. El rio Paraguay bordea parte
del departamento. Los rios interiores son Manduvira, que lo cruza de este a oeste, Piribebuy, Yhaguy,
Negro y Salado, que recibe las aguas del Lago Ypacarai. A éstos desembocan numerosos arroyos, como
Tobatiry, Yhaguy, Yt y otros que bafian su territorio., las pequenas pero frecuentes elevaciones que se
pueden encontrar en todo el departamento determinan la formacioén de cursos de agua menores, que se
encargan de mantener irrigadas las tierras del departamento, y que en algunas areas llegan a constituir
acumulaciones poco profundas de agua. Toda esta extensa area esta regada por el Rio Paraguay
principalmente, asi como sus afluentes mas importantes que son el Piribebuy, Yhaguy, Negro y Salado
etc., y el lago Ypacarai en el limite oeste del departamento entre los mas principales, el escurrimiento
superficial medio anual es de unos 300 mm.

Medio Bioldgico

- Vegetacion
La ecorregion del Litoral Central en Paraguay se caracteriza por ser una franja ancha a lo largo de la
margen izquierda del rio Paraguay, incluyendo los departamentos de San Pedro, Cordillera, Central y
Paraguari. Esta area presenta una combinacion de lagunas, bafiados, esteros, bosques en suelos saturados,
rios, arroyos, nacientes de agua, bosques semicaducifolios medios y bajos, y sabanas, incluyendo
palmares de cocotero paraguayo. Se observan bosques semicaducifolios, sabanas con palmares de
cocotero paraguayo, pastizales, y vegetacion acuatica en zonas bajas.

- Fauna

La fauna silvestre en términos regionales se encuentra constituida en mayor porcentaje por
reptiles, peces, anfibios, aves y mamiferos pequefios y en menor porcentaje por animales que
sobreviven en cierta forma bajo la proteccion o dominio humano ya sea en ambientes terrestres o
acuaticos, conformando la fauna autdctona del lugar.
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Medio Socioeconomico

- Economia

El distrito de Eusebio Ayala, tiene como principal riqueza la agricultura y la produccion de chipd, famosa
por su sabor en todo el pais. También se dedican a la ganaderia, y cuenta
con ganado vacuno, porcino, equino y ovino. En relacion con la agricultura se tiene el cultivo
de maiz, algodon, mandioca, cafia de azucar, tabaco, poroto, yerba mate, café, citricos, y también cuenta
con vifiedos.

La industria de Eusebio Ayala se centra en la produccion de la tradicional chipéd Barrero. Actualmente
existen mas de medio centenar de microempresas productoras en la ciudad, varios puestos de ventas de
este apreciado producto, estan ubicados al costado de la Ruta PY02. Ademas, se puede destacar que en los
ultimos afios, se han instalado como actividad comercial varios curtiembres, los cuales dan sustento a
varias familias, principalmente del barrio San Blas.

Areas protegidas

En el departamento se encuentra el Parque Nacional Ypoa y el Refugio de Vida Silvestre, que contribuyen
a la conservacion de la biodiversidad de la region.

Sitios culturales o histéricos importantes
Atractivos Turisticos

El rio Paraguay recorre 33 km de este departamento. Numerosos afluentes riegan las localidades, como el
rio Manduvird que cruza los pueblos de Piribebuy y Valenzuela. El principal afluente del Manduvira es el
rio Tobatiry, llamado en su naciente: rio Yhaguy.

Otros importantes rios son el Piribebuy, que nace en Pirayu y desemboca en el rio Paraguay, y el Salado
que nace en Ypacarai. Estas aguas fluyen atravesando una rica vegetacion y va formando en su recorrido
hermosos saltos como los de Piribebuy, Pirareta, Chololo y otros.

En este departamento se encuentra el emblematico lago Ypacarai que estd formado por las aguas de
numerosos arroyos que desembocan en ¢€l. Tiene aproximadamente 22 km de largo, entre 5 y 6 km de
ancho, 3 metros de profundidad y 90 km de superficie.
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DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD
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Imagen: Plano del proyecto.

Uso

* Elinmueble en estudio posee una superficie total de 4 Ha. 4.430m?, de los cuales corresponde a
caminos el 27,93 %, contribucién inmobiliaria obligatoria el 7,57%, loteamientos el
55,38% y Resto de propiedad 9,02%.

USO ALTERNATIVO m2 %
Caminos 12.385 27.93
Contribucion inmobiliaria obligatoria 3.401 7.57
Loteamientos 24.557 55.38

Resto de propiedad 4.000 9,02
TOTAL 44.343 100,00

Consultor: Ing.Norberto Dominguez - CTCAN® 1-1126 1
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PLANO PROYECTO

W Prop.: Lillan Cuellar Saldias
Proyecto: Loteamiento

Superficie: 1340 m2.
Resp. de la Cartografia: £l Consultor
Fecha de Impresién: 20/11/2025

Resto de propieadd 4000 902
Totales 44343 100,00

01200

Imagen: Plano.

METODOS Y TECNOLOGIAS QUE SE UTILIZARAN

DESCRIPCION DE LAS ETAPAS DEL PROYECTO:

El enfoque principal del proyecto se centra en la fraccion de una propiedad con el fin de vender
lotes. Como paso inicial, se llevd a cabo un analisis que comprendié la recopilacion de informacion
existente sobre la propiedad, incluyendo imégenes satelitales de diferentes periodos, mapas tematicos,

cartas topograficas y la revision de las regulaciones legales pertinentes que el proyecto de loteamiento
debe cumplir.
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* Eneste contexto, la propiedad en cuestion abarca una extension de 4 Ha. 4.430m?

. La distribucion de los lotes se planifica en manzanas.
El desarrollo del proyecto contempla las siguientes fases descriptas a continuacion:

1. Aperturay Limpieza de las calles previstas en el proyecto

Una vez que se haya aprobado el disefio del proyecto, se llevara a cabo la apertura y limpieza
de las calles. Se procedera a abrir los caminos y las calles principales que dardn acceso a las areas que
se utilizaran tanto de forma permanente como ocasional durante la ejecucion de las tareas, y
posteriormente por los futuros compradores de los lotes. En cuanto a las dimensiones de estas vias, se
garantizara un ancho minimo de 16 metros, incluyendo las veredas, de acuerdo con lo establecido en
la Ley Organica Municipal.

2. Delimitacion y amojonamiento de cada una de las fracciones resultantes

Es importante destacar que la delimitacion de los lotes se llevara a cabo conforme al resultado
del trabajo catastral disefiado para cada lote. Las dimensiones de los lotes cumpliran con los estandares
establecidos en la Ordenanza Municipal. Es relevante mencionar que el proyecto no incluye la
construccion de viviendas, por lo que no se proporcionaran los planos de construccion de los mismos.

3. Realizacion de obras que se hubieran exigido

En caso de ser requerido, se llevaran a cabo trabajos de infraestructura, que podrian incluir la
instalacion de un cerco perimetral alrededor de toda la propiedad, la construccion de un porton para
la entrada principal, la implementacion de sistemas para el suministro de agua potable y electricidad,
asi como la instalacion de sistemas de drenaje para aguas pluviales u otras.

4. Aperturay limpieza del terreno destinada a Area verde - Edificios

Esta accion implica asignar un lote especifico para area verdes y edificios publicos, los cuales
seran limpiadas y conservadas de acuerdo con las regulaciones establecidas en la Carta Orgénica
Municipal N° 3.966/10. La ubicacion del lote sera determinada por la Municipalidad local de acuerdo
con los planes y requisitos urbanisticos vigentes.

5. Comercializacion de lotes:

La comercializacion de los lotes, forma parte del proyecto, en la que el interesado en adquirirla
puede obtener de manera inmediata la posesion del lote deseado, una vez que el mismo firme un
acuerdo de pago con la inmobiliaria.

Consultor: Ing.Norberto Dominguez - CTCAN® 11126 1
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La promocion de los lotes se realizard por los medios masivos y en la zona de influencia
indirecta al proyecto. La propuesta de adquirir un lote para vivienda es viable, considerando que el
area es un sitio estratégico para residir.

MATERIA PRIMA E INSUMOS:

a) Insumos Solidos:

Los insumos solidos requeridos en la etapa operativa del proyecto, se refiere a los elementos
necesarios para la realizacion de la limpieza de los espacios destinados a los lotes, calles, y franja de
dominio publico.

b) Insumos Liquidos:

Se tiene contemplado que, de manera particular, los futuros duefios de los lotes, instalen cafios
subterraneos para conectar sus viviendas al suministro de agua potable provista por la futura
instalacion del tanque.

DESECHOS:

a) Desechos Solidos:

Los residuos generados ocurriran en la fase de limpieza de los lotes, aperturas de calles etc., y
estos consisten en residuos vegetales (yuyos, arbustos, restos de cultivo, etc.).

b) Desechos Liquidos:

Conforme a las actividades previstas y desarrolladas por el Proyecto se puede sefialar que, los
futuros duefios ocupantes de los lotes instalarian un sistema de tratamiento pre-primario y primario
de los efluentes residuales denominados aguas negras y grises consistente en camara sépticas y pozos
absorbentes, que permitiran disminuir la carga contaminante de los efluentes generados, pudiendo ser
evacuadas en caso de colmatacion del sistema de acuerdo a la necesidad por servicios de camiones
atmosféricos, cuando los niveles de los pozos absorbentes o camaras sépticas estén por encima de su
capacidad maxima de recepcion.

Canalizacion de aguas pluviales

En cuanto a las aguas que incidieran en las viviendas, serian colectadas a través de canaletas
y posteriormente lanzadas a las calles que cuentan con una suave pendiente para drenajes pluviales a
cielo abierto y que conduciran las aguas fuera del rea de emplazamiento.

Consultor: Ing.Norberto Dominguez - CTCAN® 11126 15
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SERVICIOS DISPONIBLES

En este contexto, la inversion ejecutada cumple con los objetivos generales trazados por los
propietarios, que buscan incorporacion de servicios y mejorar el nivel de vida dentro del area de
influencia del proyecto:

= Agua Potable: Se instalara un pozo artesiano en un terreno designado para este proposito, el
cual estard equipado con un tanque de almacenamiento para la reserva de agua. Ademas, se
planea ubicar en este sitio la red principal, permitiendo asi que los nuevos propietarios se
conecten al sistema de suministro de agua.

» Energia Eléctrica: La provision de energia eléctrica estard a cargo de la Administracion
Nacional de Electricidad (ANDE).

» Telefonia: La zona cuenta con sefal para la utilizacion de teléfonos celulares.

GENERACION DE RUIDOS

En el 4rea de influencia directa y con referencia a las actividades propias del emprendimiento,
se determina que no se produciran ruidos molestos que excedan los niveles de decibeles permitidos y
que puedan afectar la audicion humana o animal. Estos niveles estdn acordes con las actividades
habituales del servicio mencionado. La unica actividad relacionada implica el uso temporal de
magquinaria para la apertura y limpieza de caminos.

IDENTIFICACION Y ANALISIS DE IMPACTOS

Los estudios esenciales para evaluar los posibles efectos y riesgos de las obras o actividades en
cada fase de su realizacion y después de su conclusion; considerando sus impactos positivos y
negativos, tanto directos como indirectos, asi como su naturaleza permanente o temporal, reversibles
o irreversibles, continuos o discontinuos, regulares o irregulares, acumulativos o sinérgicos, a corto,
mediano y largo plazo.

DESCRIPCION DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO

En la tabla que se muestra a continuacion, se detallan las diversas acciones del proyecto que
podrian ocasionar impactos ambientales en cada una de sus etapas.

ACCION DEFINICION

Extraccion de la vegetacion arbustiva tipo matorraly =~ Comprende el levantamiento de la capa vegetal, a fin
limpieza general para la habilitacion del loteamiento. = de permitir la apertura de las calles y canales.

Apertura de calles. Consiste en la accion de las maquinarias y equipos
pesados para la apertura de calles.

Construccion de viviendas y ocupacion de las Contempla todas las actividades relacionadas a las

mismas por parte de los propietarios. construcciones de las viviendas, asi como la

ocupacion de las mismas.
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IDENTIFICACION DE POTENCIALES IMPACTOS DEL PROYECTO

Actividades del
Proyecto

Sub -
Componente
Ambiental

Impacto Ambiental

EXTRACCION DE LA COBERTURA VEGETAL Y LIMPIEZA

Extraccion de la
vegetacion  arbustiva
tipo matorral y
limpieza general para
la  habilitacion  del
loteamiento.

Apertura de canales
de calles.

Suelo

Agua

Paisaje
Flora

Fauna
Salud y Seguridad

Erosion de la capa superficial del suelo debido a la eliminacion
de la cobertura vegetal tipo matorral para la apertura de calles.
Degradacion progresiva del suelo por la eliminacion de la
cubierta vegetal tipo matorral.

Erosion hidrica favorecida por las pendientes del terreno.
Compactacion del suelo a causa de derrames de combustibles y
aceites de los camiones y maquinarias.

Aumento de la escorrentia superficial y el transporte de
sedimentos.

Alteracion en el aspecto paisajistico de la zona.

Disminucion de la cobertura vegetal tipo matorral de la
propiedad.

Reduccion del habitat de especies (Microfauna).

Ocurrencia de accidentes a operarios por manipuleo de
maquinas y equipos.

APERTURA DE CALLES

Suelo

Agua
Aire
Paisaje

Fauna
Salud y Seguridad

Rompimiento de la estructura del suelo por la apertura de calles.
Suelos sobrantes por apertura calles.

Incremento de procesos erosivos del suelo, debido al suelo
desnudo de las calles y avenidas.

Incremento de la impermeabilizacion del suelo a causa de la
compactacion de las calles.

Contaminacion del suelo a causa de derrames de hidrocarburos
de las maquinas y equipos.

Afectacion de la calidad del agua por aumento del arrastre
superficial de sedimentos.

Alteracion de la calidad del aire por la generacion de material
particulado. (Polvo)

Alteracion del paisaje actual

Estampido de la avifauna por la generacion de ruidos.
Ocurrencia de accidentes a operarios.

Afectacion de la salud de los operarios por exposicion a polvos
y ruidos.

USO Y MOVIMIENTO DE MAQUINARIAS

Uso y movimiento de  Suelo Compactacion del suelo
maquinarias y equipos Alteracion de la calidad del suelo en caso de derrame de
hidrocarburos.
Agua Alteracion de la calidad del agua en caso de derrame de
hidrocarburos.
Aire Alteracion de la calidad del aire por generacion de gases de
combustion.
Salud y Seguridad = Ocurrencia de accidentes a operarios.
Consultor: Ing.Norberto Dominguez - CTCAN® 1-1126
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Afectacion de la salud de los operarios por exposicion a polvos
y ruidos.

IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS POSITIVOS DEL PROYECTO:

ETAPA DE DISENO

Actividades del Proyecto
Mensura y Elaboracion de planos

Impactos Positivos
Generacion de empleos.

ETAPA DE EJECUCION

Actividades del Proyecto
Limpieza

Marcacién y amojonamiento

Apertura de calles y movimiento de maquinarias

Arborizacion

Impactos Positivos
Generacion de empleos.
Seguridad.
Salud.
Aumento del nivel de consumo en la zona, por
los empleados ocasionales.
Generacion de empleos.
Aumento del nivel de consumo en la zona, por
los empleados ocasionales.
Mejoramiento de los medios de comunicacion
vial.
Generacion de empleos.
Aumento del nivel de consumo en la zona, por
los empleados ocasionales.
Plusvalia de terreno.
Ingresos al fisco.
Mejoramiento de la calidad del aire.
Control de la erosion.
Control de la sedimentacion en los cursos de
agua.
Mejoramiento de la calidad del agua.
Aumento de areas verdes.
Recomposicion del habitat de aves e insectos.
Recomposicion de paisajes.
Mejoramiento de la calidad de vida de los
pobladores de la zona.
Al mejorar la calidad del aire afecta
positivamente en la salud de los pobladores de la
zona.
Generacion de empleos.
Plusvalia de los terrenos por el mejoramiento del
paisaje.
Aumento del nivel de consumo en la zona, por
los empleados ocasionales.

ETAPA DE OPERACION

Consultor: Ing.Norberto Dominguez
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Actividades del Proyecto Impactos Positivos
Comercializacion de los lotes Cambio en el uso de suelo.
Ampliacion de la zona urbana.
Mejoramiento de la calidad de vida de la zona
afectada y de la zona de influencia del proyecto.
Generacion de empleos.

PLAN DE GESTION AMBIENTAL

Se elaborara un Plan de Gestion Ambiental que incluird medidas para proteger, corregir o
mitigar impactos negativos, compensaciones e indemnizaciones previstas, métodos de vigilancia y
control, asi como otras disposiciones reguladas. La Gestion Ambiental, fase central del ordenamiento
ambiental, permite decidir qué actividades realizar, como llevarlas a cabo y en qué plazos,
seleccionando las opciones ambientales y sociales mas apropiadas antes de identificar los posibles
impactos ambientales del proyecto. El Plan de Gestion Ambiental debe contener programas de control
de la aplicacion de las medidas de mitigacion o medidas protectoras de los impactos ambientales
significativos y un plan de monitoreo con el fin de verificar los resultados esperados.

La implementacion de las medidas de mitigacion serd responsabilidad del proponente del
proyecto, quien también deberd asegurarse de su cumplimiento, sujeto a la supervision de las
autoridades competentes. Se enfatiza la importancia de la educacion ambiental para los usuarios y
empleados del proyecto, centrada en la conservacion del agua, la energia y la gestion adecuada de
residuos. Durante la aplicacion del plan de gestion ambiental, se identificaron los impactos negativos
en todas las etapas del proyecto, asi como las medidas de mitigacion para controlar, compensar y
mejorar los efectos ambientales durante su ejecucion.

PLAN DE MITIGACION PARA ATENUAR LOS IMPACTOS

El plan tiene como objetivo mitigar los impactos que podrian generar alteraciones y riesgos en
los componentes ambientales, en consonancia con la estrategia de conservacion del medio ambiente y
el desarrollo socioeconémico de las comunidades afectadas por el proyecto. Este se aplicard tanto
durante como después de cada fase de ejecucion del proyecto.

El objetivo principal es garantizar la implementacion eficiente y oportuna de las medidas de
mitigacion recomendadas, asegurando que las actividades llevadas a cabo en el proyecto cumplan con
las normativas técnicas de conservacion de recursos naturales y proteccion del medio ambiente en su
conjunto. De esta manera supervisar la aplicacion adecuada y puntual de las medidas de mitigacion. Y
capacitar al personal del proyecto en las medidas de mitigacion requeridas.

Consultor: Ing.Norberto Dominguez - CTCAN® 11126 19
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La propuesta para implementar medidas de mitigacién tiene como objetivo establecer
estrategias dirigidas a contrarrestar los impactos ambientales adversos en los ambitos fisico, bioldgico
y humano, con el fin de promover la sostenibilidad ambiental del proyecto en curso.

PLAN DE MONITOREO

El monitoreo implica el seguimiento regular del programa de mitigacion empleado para reducir
los posibles impactos ambientales, utilizando datos de los insumos y resultados del proceso. Este
proceso se utiliza para determinar si las actividades programadas se estan llevando a cabo segin lo
planeado y dentro del periodo establecido, permitiendo evaluar el progreso del programa hacia sus
metas establecidas.

La evaluacion de los procesos de monitoreo se utiliza para evaluar la calidad y la integridad de
la implementacion del programa de mitigacién y para evaluar su alcance. Los resultados de esta
evaluacion se utilizan para sugerir correcciones a corto plazo con el objetivo de mejorar la eficacia de
los programas. Aunque hay una superposicion entre los conceptos de monitoreo y evaluacion, la
diferencia radica en que el monitoreo supervisa el cumplimiento de las tareas y actividades
planificadas, mientras que la evaluacion verifica si se han alcanzado los objetivos establecidos.

El monitoreo debe abordar aspectos como la efectividad de las medidas preventivas o
correctivas, la verificacion de impactos que no pueden ser completamente corregidos, la identificacion
de impactos no anticipados y el control adecuado de la gestion de los residuos sélidos.

MEDIDAS PROTECTORAS, MITIGACION Y PLAN DE MONITOREO

Las medidas presentadas en la tabla a continuacion estan disefiadas para prevenir y mitigar los
posibles impactos ambientales ocasionados por las actividades del proyecto, desde su fase de disefio
hasta su operacion. Es importante destacar que estas medidas se clasificardn seglin su naturaleza en
relacion con las etapas indicadas en el estudio, de acuerdo con la siguiente tipologia:

Consultor: Ing.Norberto Dominguez - CTCAN® 11126 20



Actividades del
Proyecto

Remocion de la
vegetacion
arbustiva tipo
matorrales,
limpieza general
parala habilitacion
de la fraccion.

Apertura de calles

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Impacto
Ambiental

Erosion de lacapa
superficial del
suelo debido a la
eliminacion de la
cobertura vegetal
para la apertura de
calles.

Degradacion
progresiva del
suelo por la
eliminacion de la
cubierta vegetal.

Compactacion del
suelo de derrames
de combustibles y
aceites de las
maquinas.

Rompimiento de la
estructura del suelo

Suelos sobrantes

por aperturacalles.

‘LOTEAMIENTO”

Mantener el suelo
intervenido con la
mayor cobertura
vegetal posible, en
los bordes de las
calles.

Delimitar las areas
donde areas de
movimiento de
maquinarias.

Lasmaquinariasy
equipos que
operen deberan
estar en perfecto
estado de
mantenimiento, a
fin de evitar
pérdidas de
posibles
contaminantes.

Consultor: Ing.Norberto Dominguez

COMPONENTE FiSICO
SUELO
Medidas Medidas de
Protectoras Mitigacion
Implementacion
de practicas de
conservacion del

suelo, como la
retencion de
materiaorganica,
para reducir el
impacto de la
erosion.

Se limitara

solamente la siga lo estipulado en

apertura para el disefio del

calles proyecto.

contemplados

segun disefio del

proyecto.

Los suelos Controlar que los

sobrantes seran suelos removidos no

utilizadosparala  permanezcan

construccion de almacenados al

los caminos. costado de las calles.
-CTCAN° 11126

Monitoreo

Dado que la
remocion de la
vegetacion puede
aumentar el riesgo
de erosion del suelo,
se debe monitorear
cuidadosamente
cualquier signo de
erosion, como la
pérdida de suelo y
cambios en la
textura del mismo.

Controlar que se
mantengan ciertas
areas con cobertura
vegetal.

Controlar
periédicamente las
condiciones
mecanicas de los
camiones y
maquinarias.

Controlar que se
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Usoy movimiento
de maquinarias y
equipos

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Incremento de los
procesos erosivos
del suelo, debido al
suelo desnudo de
las calles.

Contaminacion del
suelo a causa de
derrames de
hidrocarburos de
las maquinas y
equipos.

Compactacion del
suelo

Alteracion de la
calidad del agua
superficial y/o
subterranea en caso
de derrame de
hidrocarburos

‘LOTEAMIENTO”

Mantener el suelo

intervenido con la

mayor cobertura

vegetal posible, en

los bordes de las
calles.

Las maquinas y
equipos que
operen deberan
estar en perfecto
estado de
mantenimiento, a
fin de evitar
pérdidas de
posibles
contaminantes.

Los camiones y
maquinarias que
operen deberan
estar en perfecto
estado de
mantenimiento, a
fin de evitar
pérdidas de
posibles
contaminantes.

Consultor: Ing.Norberto Dominguez

Delimitar y
restringir las
zonas de
movimientode
maquinarias y
equipos.

En caso de
derrames, retirar
de la capa
superficial del
suelo del sitio
donde se produjo
el derrame de
hidrocarburo.

- CTCAN®

Controlar que se
mantengan ciertas
areas con cobertura
vegetal.

Controlar
periodicamente las
condiciones
mecanicas de las
maquinas y equipos.

Controlar el
movimiento de
magquinarias en las
zonas permitidas.

Controlar
periédicamente las
condiciones
mecanicas de los
camiones y
maquinarias.

Controlar el retiro de
suelo contaminado
en caso de que se
produjera un
derrame.

1-1126
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Actividades del
Proyecto

Remocion de la
vegetacion
arbustiva tipo
matorral y limpieza
general para la
habilitacion de la
fraccion

Apertura de calles

Usoy movimiento
de maquinarias y
equipos

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Impacto
Ambiental
Aumentode la
escorrentia
superficial y el
transporte de
sedimentos.

Afectacion de la
calidad del agua
por aumento del
arrastre superficial
de sedimentos.
Alteracion de la
calidad del agua
caso de derrame de
hidrocarburos.

‘LOTEAMIENTO”

Para evitar
cualquier tipo de
contaminacion al
suelo, se deberan
disponer los
residuos
producidos en
funcioén a su
naturaleza.

AGUA

Medidas
Protectoras

Mantener el suelo
intervenido con la
mayor cobertura
vegetal posible.
Movimientos
necesarios de los
suelos evitando
sedimentacion.

Los camiones y
maquinarias que
operen deberan
estar en perfecto
estado de
mantenimiento, a
fin de evitar
pérdidas de
posibles
contaminantes.

Consultor: Ing.Norberto Dominguez

El suelo
contaminado
debera ser
dispuesto en
tambores y
dispuestos de
forma segura
para su posterior
retiro.

Medidas de

Mitigacion
Delimitar las
areas donde se
removera la
capa vegetal
estrictamente.

- CTCAN®

Monitoreo

Controlar la
extraccion de la
vegetacion en las
areas estrictamente
necesarias.

Controlar que se dejen
areas con vegetacion.

Control periddico,
sobre todo después de
los dias de lluvia.

Controlar
periddicamente las
condiciones
mecanicas de los
camiones y
maquinarias.

1-1126
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Actividades del
Proyecto
Apertura de calles

Uso y movimiento
de maquinarias 'y
equipos

Consultor: Ing.Norberto Dominguez
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Impacto
Ambiental
Alteracion de la
calidad del aire por
la generacion de
material
particulado

(polvo)

Alteracion de la
calidad del aire por
la generacion de
gases de
combustion.

‘LOTEAMIENTO”

AIRE
Medidas Medidas de
Protectoras Mitigacion

En caso que el
suelo se encuentre
seco y presencien
vientos fuertes, se
procedera al riego
con agua de las
areas secas y de
los acopios de
suelo extraido,
para minimizar las
generaciones de

particulas.

Los camiones y
maquinarias que
operen deberan
estar en perfecto
estado de
mantenimiento, a
fin de evitar
pérdidas de
posibles
contaminantes.
Para reducir las
emisiones sonoras,
los vehiculos y
maquinarias
adecuaran su
velocidad en
situaciones de
actuacion

simultanea.

- CTCA N° 1-1126

Monitoreo

Controlar la
humedad del
suelo al
momento de
realizar su
remocion.

Controlar
periodicamente
las condiciones
mecanicas de
los camiones y
maquinarias
que operen en
el predio.
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Actividades del
Proyecto

Remocion de la
vegetacion
arbustiva tipo
matorral y limpieza
general para la
habilitacion de la
fraccion
Apertura de calles

Actividades del

Proyecto
Remocion de la
vegetacion
arbustiva tipo
matorral y limpieza
general para la
habilitacion de la
fraccion

Actividades del

Proyecto
Remocion de la
vegetacion
arbustiva tipo
matorral y limpieza
general para la
habilitacion de la
fraccion

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
‘LOTEAMIENTO”

VISUAL PAISAJISTICO
Impacto Medidas Medidas de
Ambiental Protectoras Mitigacion
Alteracion en el Mantener el suelo
aspecto paisajistico  intervenidocon la
de la zona mayor cobertura
vegetal posible en
bordes de las
calles
Alteracion del Mantener el suelo
paisajeactualdela  intervenido con la
propiedad mayor cobertura
vegetal posible,
especialmente en
el areadestinado a
plaza.
COMPONENTE BIOLOGICO
FLORA
Impacto Medidas Medidas de
Ambiental Protectoras Mitigacion
Disminuciéon de la ~ Serecomienda que
cobertura vegetal  se planten arboles
tipo matorral de la  de rapido
propiedad crecimiento en
areas elegidas por
el proponente.
FAUNA
Impacto Medidas Medidas de
Ambiental Protectoras Mitigacion
Reduccion del Se mantendra
habitat de especies  intervenido el
(Microfauna) suelo con lamayor
cobertura vegetal
posible.
Consultor: Ing. Norberto Dominguez - CTCAN® |-1126

Monitoreo

Controlar que
sedejendichas
areas con
cobertura
vegetal.

Controlar que
sedejendichas
areas con
cobertura
vegetal.

Monitoreo

Tomar en
cuenta dicha
recomendacion.

Monitoreo

Controlar que
se mantenga
intervenido el
suelo.
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Actividades del
Proyecto
Apertura de calles

Usoy
movimiento de
maquinarias y
equipos

Consultor: Ing. Norberto Dominguez
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COMPONENTE ANTROPICO
SEGURIDAD
Impacto Medidas Medidas de
Ambiental Protectoras Mitigacion

Afectacion de la
salud de los
operarios por
exposicion a
polvos y ruidos.
Ocurrencia de
accidentes a
operarios por
manipuleo de
maquinas

Los obreros
deberan contar
con EPIs en caso
de ser necesario.

Capacitacion a
los obreros del
correcto uso de
los equipos y
maquinarias para
la realizacion de
los trabajos de
remocion de la
vegetacion,
movimiento de
suelo y otras
actividades.

- CTCAN® [|-1126

Monitoreo

Controlar el uso
de EPlIs.

Control diario
de las
actividades
sefaladas y
registro de los
posibles riesgos
de accidentes.
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ALTERNATIVAS DEL PROYECTO

Se presenta un andlisis de las diversas opciones técnicas del proyecto y sus posibles
localizaciones, junto con una evaluacion de las consecuencias que surgirian en caso de no llevarlo a
cabo.

ALTERNATIVAS DE LOCALIZACION

En la evaluacion de alternativas para el proyecto propuesto, se parte del principio de que las
que las caracteristicas generales del terreno y su ubicacion geografica son adecuadas para este tipo de
emprendimientos, considerando la necesidad de expandir el area urbana en el distrito.

Se destaca que el area seleccionada para la ubicacion del proyecto ofrece condiciones dptimas
desde el punto de vista ambiental, socioecondmico y cultural, con acceso a servicios basicos como
transporte, electricidad y agua.

Aunque pueda haber varias ubicaciones potencialmente urbanizables en el futuro, se ha
comprobado que el sitio elegido corresponde a una planificacion regional inmediata que tiene un
impacto positivo.

ALTERNATIVAS TECNICAS DEL PROYECTO

En cuanto a las posibles alternativas tecnoldgicas o técnicas del proyecto, es posible que haya
otras opciones urbanizables en el futuro. No obstante, en este momento, la inica opcion de desarrollo
considerada es la presentada en este estudio.

Consultor: Ing. Norberto Dominguez - CTCAN® [-1126 28
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CONCLUSION

La actividad descrita en el presente estudio se ajusta a las normas ambientales y legales
vigentes, asi como las medidas de mitigacién y monitoreo que son técnica y econdmicamente factibles,

quedando la implementacion de los mismos bajo la exclusiva responsabilidad del proponente.

En cuanto a los potenciales impactos negativos, estos pueden ser mitigados adecuadamente con

la correcta aplicacion de las medidas ambientales recomendadas

En ese sentido, se dara un énfasis al seguimiento o monitoreo de todas las acciones sefialadas,

para que el Plan de Gestion Ambiental propuesto del proyecto sea eficaz y eficiente.

Consultor: Ing. Norberto Dominguez - CTCAN® [-1126 29
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