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Introduccidn.

El impacto ambiental es definido juridicamente como la modificacion del ambiente
ocasionada por la accion del hombre o de la naturaleza. Esta conceptualizacion toma
en cuenta las alteraciones ambientales que causan fendmenos naturales tales como

inundaciones, sequias, disminucion de la fauna y flora, etc,.

Sin embargo, hay que sefalar que son fundamentalmente las actividades humanas las
que son sometidas a evaluacion por parte del Estado, debido a que son el elemento
principal en el desarrollo de desequilibrios ecoldgicos. En este contexto se realiza el
EIAp como un modelo de desarrollo sustentable para los proyectos de inversion
haciendo uso racional de los recursos renovables y no renovables y se conserven los
elementos del medio ambiente conforme a parametros que no signifiquen dafnos al

medio ambiente.

Para lograr este objetivo es preciso conocer hasta donde puede llegar la degradacion
ocasionada por las actividades, en este caso de loteamientos. Por lo que es necesario
evaluar los efectos negativos que se podrian desencadenar y discernir qué
componentes del medio serian afectados. Para tal efecto surgieron las evaluaciones
de impacto ambiental, las cuales son estudios realizados para identificar, predecir y
prevenir las consecuencias o efectos ambientales que determinadas acciones, planes,
programas o proyectos pueden causar a la salud, el bienestar humano y el entorno

natural.

La evaluacion del impacto ambiental es una herramienta para generar informacion
ambiental y un proceso analitico para evaluar el costo-beneficio social en cada
proyecto de desarrollo. Esto permite proponer medidas técnicas que favorezcan el

balance ambiental de un proyecto, resultando lo mas favorable posible.

Esta herramienta es de aplicacion especifica y requiere analizar las particularidades
de cada caso, ejerciendo una regulacion en distintos planos y etapas. Es un
instrumento ideal para la regulacion ambiental de proyectos y actividades
caracterizadas por su bajo numero y alta singularidad, magnitud considerable y

especificidad regional, sectorial o tecnoldgica.

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola Proponente: Inmobiliaria NH S.A.
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Se describen en el presente estudio todos los datos de acuerdo con las actividades a
realizar y las caracteristicas del lugar del proyecto, asimismo se adjuntan imagenes
satelitales multi temporales y juego de mapas tematicos para una mejor ilustracion,
con el objeto de obtener el visto bueno y aprobacion de los diferentes departamentos

técnicos del Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible.

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola Proponente: Inmobiliaria NH S.A.
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1.1. Antecedentes
La Firma Inmobiliaria NH S.A. adquiere el dominio del inmueble de referencia por
contrato de compraventa la cual se encuentra en proceso de inscripcion en la DGRP,
el inmueble se encuentra ubicado en el lugar denominado Cuatro Vientos, Distrito J.
M. Frutos, Departamento de Caaguazu. En el inmueble identificado bajo el Padron N°
6.672 y Matricula N°: F13/8078. Coordenadas UTM 21J 627888.66 m E 7196742.03 m
S.

La superficie legal del Inmueble es de 6.4 ha, el cual fue fraccionado para loteamiento
conforme a las formalidades estipuladas por la Ley Organica Municipal, el Marco Legal

vigente en la DGSNC y la Ley N° 294/93 y sus Decretos Reglamentarios.

1.2. Justificativo juridico

La Evaluacién de Impacto Ambiental preliminar hecha para este proyecto se
realiza en atencion a la Ley 294/93 inciso a) Barrios cerrados, loteamientos,
urbanizaciones y sus Decretos reglamentarios Decreto N° 453/13 y Decreto N°
954/13.

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola Proponente: Inmobiliaria NH S.A.
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2.0bjetivos

2.1. Objetivos especificos

Incluir la informacién e identificacion de alternativas para minimizar los potenciales

impactos del proyecto propuesto.

2.2. Objetivos Generales

Identificar los impactos probables o actuales impactos del proyecto propuesto
sobre los recursos ambientales o del ambiente sobre el proyecto.

Incluir medidas tendientes a prevenir, mitigar y compensar los probables
impactos ambientales y plan de contingencia especifico para tratar los riesgos
ambientales.

Estructurar un plan de control y seguimiento de las actividades realizadas en
las distintas etapas del proyecto.

Realizar un diagndstico socioecondmico y cultural del area de influencia del

proyecto propuesto

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola Proponente: Inmobiliaria NH S.A.
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3.Caracterizacion del Proyecto

3.1. Nombre del Proyecto

“Loteamiento para Urbanizacion — J. M. Frutos — Calle 03, Ex Tambo".

3.2. Tipo de Actividad

Segun la Ley 294/93 inciso a) Barrios cerrados, loteamientos, urbanizaciones este
proyecto se somete a Evaluacion de Impacto ambiental debido a que la actividad de

realizar es la de Loteamientos.

3.3. Datos del Proponente

Proponente: INMOBILIARIA NH S.A.
RUC: 80160499-0
Representante legal: Brian Schroeder Neufeld
C.I. N°: 3.009.230

3.4. Datos de la Propiedad
Distrito: Dr. J. M. Frutos

Departamento: Caaguazu.

Padron N°: 6.672
Finca N°: 1.264
Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola Proponente: Inmobiliaria NH S.A.

CTCAI- 1516
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3.4. Ubicacion del Proyecto

El proyecto sera desarrollado en el lugar denominado Cuatro Vientos, Distrito
J. M. Frutos, Departamento de Caaguazu. En el inmueble identificado bajo el Padrén
N° 6.672 y Matricula N°: F13/8078.

Coordenadas UTM 21J 627888.66 m E 7196742.03 m S.
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Proyecto:

“Loteamiento para Urbanizacion -
J. M. Frutos - Ex Tambo"
Proponente: Inmobiliaria NH S.A.
Departamento: Caaguazu
Distrito: J. M. Frutos

Padrén: 6.672

Finca N°: 1.214

Elaborado por: Cynthia Benitez
Fecha: 07-11-2025
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Fuente: Cartografia propia 2025.

3.5. Descripcion del medio
El Distrito de Dr. Juan M. Frutos, Departamento de Caaguazu se encuentra ubicado
dentro de la Eco region de la Selva Central, el cual se caracteriza por la Fauna y Flora

descripta a continuacién:

Es tipicamente una selva sub-tropical, que presenta una combinacién de bosques
altos en su mayoria intercalandose con praderas naturales, con especies vegetales
como Handroanthus sp., Cedrela sp.; Aspidosperma cuspa, Pterogyne nitens,
Peltophorum dubium, entre otros.

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola Proponente: Inmobiliaria NH S.A.
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Ubicacién del Departamento de Caaguazu dentro de la Ecorregion Selva Central.

.« -0 = -7 56 )
n /_A n r 1 1
EST.\D(){I'I:['RINQ(‘I()\':\L 5

DE BOLIVIA

2

REPUBLICA FEDERATIVA
DO BRASIL

&4

REPUBLICA
DEL PARAGUAY

REPUBLICA
ARGENTINA

Fuente: pagina web MADES.

Subcomponente 11.4: Mancjo de los Ecosistemas Acuiticos
taventario de Reglones de Humedales de In Cucnca del Flata

Mapa Ecorregiones de Paraguay
en la Cuenca del Plata
N

N
1:4,000,000

Leyenda

Limite internacional

Limite departamental

[ e conns
Ecorregiones
Aquidaben | de los Médanos
Amambay | del Cerrado
j Alto Parand | celPantansl

| | seiva Central del Chaco Himedo
|

Litoeal Central | del Chaco Seco

Reembucd

Dentro de los limites del poligono general del proyecto a ejecutarse se cuenta con

aproximadamente 85 % de superficie cubierta de gramineas, 5% de construcciones,

el restante es cobertura forestal (eucalipto) que se ha plantado para aprovechamiento

forestal. Segun el analisis cartografico e in-situ no cuenta con causes hidricos ni

nacientes y no se ha visualizado animales silvestres.

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola
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3.6. Incidencia Socio-econémica
Considerando la envergadura de la actividad se requerira una serie de actividades
que promovera el desarrollo socioeconomico a nivel local. Desde el inicio de la obra
se requeriran mano de obra de personales calificados y no calificados, uso de

maquinarias, materiales y herramientas.

Una vez culminada la venta de lotes los futuros duefios procederan la construccion
de sus respectivas casas, proceso en el cual invertiran en mano de obra, compra de
materiales de construccion, madera, barrillas de hierro, cafios y cables para la parte

eléctrica. Lo que generara ingresos econodmicos en varios sectores.

Por tanto, se tiene una buena expectativa sobre el impacto econémico que tendra el
desarrollo del proyecto en esta localidad, lleno de oportunidades laborales y aumento

de demanda de mercado para los negocios locales.

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola Proponente: Inmobiliaria NH S.A.
CTCA - 1516
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3.6.1. Areade Influencia

Se considera como Area de Influencia directa (AID) a aquellas zonas dentro del area
del proyecto a ejecutarse en donde se podrian evidenciar impactos de tipo directo por

las actividades del proyecto.

Imagen satelital actual
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J. M. Frutos - Ex Tambo"
Proponente: Inmobiliaria NH S.A.
Departamento: Caaguazu
Distrito: J. M. Frutos

Padrén: 6.672

Finca N°: 1.214

Elaborado por: Cynthia Benitez
Fecha: 07-11-2025
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Fuente: cartografia propia 2025.
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A continuacion, se adjuntan imagenes de las condiciones ambientales del inmueble
dentro del poligono proyecto, donde se visualiza que el terreno esta siendo ocupado

para cultivo y cria de animales de consumo familiar:

Area de Loteamientos Area de Loteamientos

Area de Loteamientos Area de Loteamientos

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola Proponente: Inmobiliaria NH S.A.
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e

Acceso principal al Loteamiento 2

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola
CTCA - 1516

Acceso principal al Loteamiento 1

Acceso principal al Loteamiento 3

Proponente: Inmobiliaria NH S.A.
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Area de Loteamientos

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola
CTCA - 1516

Area de Loteamientos
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Se considera como Area de Influencia indirecta (All) aquellas zonas alrededor del

area de influencia directa en donde se podrian evidenciar impactos de tipo indirecto

por las actividades del proyecto.

Mapa de All
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J. M. Frutos - Ex Tambo"
Proponente: Inmobiliaria NH S.A.
Departamento: Caaguazu
Distrito: J. M. Frutos
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Finca N°: 1.214
Elaborado por: Cynthia Benitez
Fecha: 07-11-2025
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3.6.2. Descripcion de los factores fisicos y biolégicos

Dr. Juan M. Frutos es una ciudad y distrito de Paraguay, en el Departamento de

Caaguazu.
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Fuente: ATLAS Cartografico 2012.
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Fuente: ATLAS Cartografico 2012.
Historia del Departamento de Caaguazu.

Parte del area correspondiente a Caaguazu padecié durante muchos afos la
constante agresion de los bandeirantes, razon por la cual no fue poblado sino a partir
del siglo XVIII. En 1715 al noreste del departamento se levanté la Villa de San Isidro
Labrador del Curuguaty, en 1760 los jesuitas fundaron la misién de los guaranies de
San Joaquin, en 1770 se funddé Carayad y en 1790 se volvié a fundar el pueblo
Caaguazu, avanzando hacia el area de explotacion yerbatera de la colonia
paraguaya.

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola Proponente: Inmobiliaria NH S.A.
CTCA - 1516
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En el mismo siglo XVIII se fundd la Villa Igatimi. Desde la época colonial el
departamento fue zona de importantes explotaciones yerbateras y madereras,
vinculandose con Asuncion por caminos tortuosos debido a los peligrosos ataques de

los aborigenes guaicurues.

Desde el pueblo Curuguaty, bordeado por los rios Curuguaty, Jejui y Paraguay,
cruzando Ajos (hoy Coronel Oviedo) e Yhu, también se establecieron poblaciones
como Caraya0, fundada en la época de consolidacion poblacional frente al avance
portugués por el este. En 1906 la primera Ley Ordenadora del espacio nacional cred
el 5° departamento Yhu, con los partidos Yhu, Ajos, Carayad, San Joaquin y

Caaguazu, designandose al primero de éstos como capital departamental.

En 1945, al reorganizarse la divisién politico-administrativa del pais, pasé a llamarse
Caaguazu, extendiéndose por el noreste hasta las serranias del Mbaracayu y
Amambay con tierras desmembradas del antiguo departamento San Pedro, y con
Coronel Oviedo como capital. Fue la Ley N°426 de 1973 la que le dio sus actuales
limites y superficie territorial, asi como los distritos constitutivos, restandole algunos
de sus antiguos poblados como Curuguaty, Villa Igatimi e Ypehu, que pasaron a

formar parte del nuevo departamento Canindeyu.
Ubicacion Geografica

Ocupa una posicion central en la region Oriental, entre los paralelos 24°30' y 25°50'
de latitud sur y los meridianos 55°00' y 56°45' de longitud oeste. Son departamentos
limitrofes al norte San Pedro y Canindeyu, al oeste Cordillera, al sur Paraguari, Guaira

y Caazapa y al este Alto Parana.
Aspecto Fisico

La cordillera de Caaguazu cruza el departamento de norte a sur, estableciendo zonas
de caracteristicas topograficas diferentes. Al norte y al oeste de esta cordillera las
tierras son bajas, con extensos campos de pastoreo, mientras que al este los terrenos
son mas altos, con abundantes bosques, cuyas extensiones van disminuyendo a

causa de la indiscriminada explotacién forestal.

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola Proponente: Inmobiliaria NH S.A.
CTCA - 1516
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Orografia

Las numerosas serranias que caracterizan al departamento, conocidas en su conjunto
como cordillera de Caaguazu, determinan las vertientes de los rios Paraguay y
Parana. Al cruzar el territorio de norte a sur, las sierras que la componen llevan
diferentes nombres, como San Joaquin (en el distrito del mismo nombre y en Yhu),

Tayad-pau (entre Yhu y Carayad) y Caaguazu, (entre Carayad y Coronel Oviedo).
Hidrografia

Los recursos de agua se agrupan segun sus vertientes; a la del rio Paraguay
pertenecen el rio Tebicuary-mi y los arroyos Tapiracuai, Mbutuy, Hondo, Tobatiry y
sus afluentes, mientras que a la del Parana corresponden los rios Acaray, Monday-

mi, Yguazu, Capiibary y Guyraungua.
Clima

El afno 2002 presentdé abundantes lluvias, lo que propicié un clima templado muy
favorable para la agricultura. La precipitacién total anual alcanzé los 2.229 mm, siendo
julio y agosto los meses que menos pluvialidad en milimetros registraron. Su

temperatura media fue de 22,5°C.
Caracteristicas Generales

El quinto departamento de acuerdo al ordenamiento territorial del Paraguay, tiene una
extension de 11.474 km2 y se halla dividido en 20 distritos, siendo Coronel Oviedo su
capital. La poblacién actual asciende a 435.357 personas, con un promedio de 38
habitantes por cada km2. Caaguazu tuvo un ritmo de crecimiento poblacional

acelerado en el periodo intercensal 1962-1972.

Entre 1972 y 1982 este aumento se redujo a causa del desmembramiento que dio
origen a una parte del nuevo departamento Canindeyu. Actualmente representa el
8,4% del volumen poblacional nacional. ElI departamento mantiene aun una

configuracion rural predominante.

La proporcidn de varones es mayor que la de mujeres, excediéndola en 4 puntos
porcentuales. La poblacion indigena asciende a mas de 7.000 aborigenes. La

distribucion por grupos etareos de la poblacion total muestra que de cada 10

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola Proponente: Inmobiliaria NH S.A.
CTCA - 1516
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personas, 4 tienen menos de 15 afos, 5 estan entre los 15 y 59 afos y solo una
persona cuenta con 60 o mas afos de edad. El 94% de los pobladores anotaron su
nacimiento en un juzgado o en una oficina del Registro Civil y tienen Cédula de
|dentidad 61%.

Educacion

Los indices de crecimiento de la matricula en el nivel primario revelan un ligero
aumento de los registros de alumnos, mientras que en el secundario estos indicadores
son mas alentadores debido a su gran incremento. EI numero de cargos docentes en

primaria se ha quintuplicado en el lapso de 30 afos.

La proporcion de poblacion alfabeta en 1962 representaba poco mas del 70%,
mientras que en el 2002 alcanza a concentrar a mas del 90% de las personas de 15
afnos y mas de edad. Respecto a la asistencia actual de estudiantes de 7 afios y mas

en este mismo periodo, también se observa un incremento importante.
Salud

En Caaguazu se registro el mayor aumento a nivel nacional de la cantidad de centros
de salud y puestos sanitarios entre 1962 y 2002. En cambio, el incremento de camas

por cada 10.000 habitantes se ha dado en una relacién muy inferior.
Economia

El crecimiento de la Poblacion Econdmicamente Activa (PEA) ha sido cada vez mas
lento; pese a ello, en las ultimas cuatro décadas ésta se ha cuadruplicado. Mas de la
mitad de los econdmicamente activos se emplean en el sector primario (agricultura y
ganaderia); el terciario concentra a mas del 30% vy el resto esta incorporado en el

secundario, en otros sectores o esta buscando trabajo.

En cuanto a producciéon agricola, Caaguazu es el primer productor de algodon del
pais y el tercero de tabaco y trigo. Ademas, quintuplicé su produccién de soja en los
ultimos diez afos, mostrando una interesante insercién de este rubro. Dentro de la
produccion pecuaria, los habitantes del departamento se dedican principalmente a la

cria de ganado vacuno y porcino.

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola Proponente: Inmobiliaria NH S.A.
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3.7. Descripcion de los usos propuestos

Segun el Plano Proyecto propuesto se plantea los siguientes usos:

Usos Sup.m* %
B cont. Inmb. Oblig. 428097 7
BN Loteamientos 4354261 66

Total 65683.81 100

1. Caminos: segun el Articulo 229.- Dimension de Calles y Avenidas, de la Ley
organica Municipal, las medidas calles no sera menor de 16 m. (dieciséis metros),
incluyendo las veredas, los loteamientos que linden con rutas nacionales o
internacionales deberan prever una calle interna, paralela a dichas rutas. El presente
proyecto cuenta con calles que tienen 17860.22 m?, lo que representa un 27% de la
superficie total.

2. Contribuciéon inmobiliaria obligatoria: en el Art. 247 de la Ley N° 3.966/10

“Organica Municipal”’, se establece una “Contribuciéon Inmobiliaria Obligatoria”, se

entendera por esto a la superficie de terreno que el propietario de un inmueble

debera transferir gratuitamente a favor de la Municipalidad, en concepto de vias de
circulacion o edificios publicos. Para este proyecto fue destinado 4280.97 m? lo que
representa un 7 % de la superficie total.

3. Loteamientos: Segun el Articulo 227.- Dimension de los Lotes, de la Ley
Organica Municipal. Se considerara superficie minima de lote urbano 360
(trescientos sesenta) metros cuadrados, cada Municipalidad podra, a través de
Ordenanza, establecer dimensiones minimas superiores al parrafo anterior.
Excepcionalmente, para implementar soluciones habitacionales de caracter social
o autorizar los asentamientos de hecho que sean anteriores a la vigencia de esta
Ley, podran establecerse medidas menores aprobadas por Ordenanza. Se

propone lotes que ocupan 43542.61 m?, lo que representa el 66 % de la propiedad.

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola Proponente: Inmobiliaria NH S.A.
CTCA - 1516
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4.Procedimientos

4.1. Materia Prima y recursos

Se prevé la implementacion de la tecnologia y recursos necesarios para llevar a cabo

el proyecto propuesto, la misma cuenta con las siguientes etapas:

1. Fase de Diseno del proyecto: en esta etapa el disefio del proyecto es
elaborado mediante herramientas digitales de localizacion y diseno, dichas
herramientas permiten que el fraccionamiento se adecue a las normativas vigentes
que rigen en esta materia para poder realizar su presentacion, evaluacién y

aprobacion ante las instituciones de competencia.

2. Fase Operativa: en esta etapa incluye la preparacion del terreno:
amojonamiento, limpieza (se remueve parte cobertura vegetal), apertura de calles con
canales de drenaje pluviales, delimitacion de los lotes y espacios publicos, algunas

obras de infraestructura y la venta de lotes.

3. Etapa posventa: en esta etapa se desarrollan construcciones de viviendas y
las infraestructuras necesarias para el confort de los nuevos propietarios de los lotes,
estas actividades estaran a cargo de los respectivos duefios de los lotes (Esta
actividad no forma parte del proyecto propuesto), sin embargo se recomendara a los

nuevos propietarios implementar buenas practicas ambientales.

4.2. Insumos

Estacas: estan seran utilizadas para el amojonamiento y delimitacion de cada lote,

calles y espacios publicos.

Combustible y aceites: Se tiene contemplado para las maquinarias y equipos que
se utilicen para la apertura de calles y limpieza de la cobertura vegetal.

Carpas: se contempla para los vendedores que estaran presentes en el loteamiento.

Agua Potable: Se tiene contemplado que, de manera particular, que los futuros
duenos de los lotes instalen cafios subterraneos para conectar sus viviendas al

suministro de agua potable.

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola Proponente: Inmobiliaria NH S.A.
CTCA - 1516
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Recursos Humanos: Se prevé unas 6 a 8 personas para el trabajo de campo, unas

2 a 3 para gabinete y unas 5 para la venta de lotes.

Servicios Disponibles: La zona cuenta con sefial para la utilizacion de teléfonos
celulares, se prevé la provision de energia eléctrica proporcionada por la
Administracion Nacional de Electricidad (ANDE) y en cuanto a agua potable de
manera particular, los futuros duefios de los lotes instalaran cafios subterraneos para

conectar sus viviendas al suministro de agua potable local.

4.3. Desechos
Residuos Sdélidos: Los residuos generados ocurriran en la fase de limpieza de los
lotes, aperturas de calles etc., y estos consisten en residuos vegetales (yuyos,

arbustos, etc.).

Estos residuos seran dispuestos en un lugar temporal para su degradacion, o bien
podran ser retirados de la propiedad 6 eventualmente se podra implementar la quema
de estos, bajo las condiciones establecidas en la Ley N° 4014/10 “De prevenciéon y

control de incendios”.

Efluentes: se generaran efluentes cloacales en la fase de posventa, de los futuros
duefios quienes seran responsables de las infraestructuras y actividades llevadas a

cabo en esta fase.

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola Proponente: Inmobiliaria NH S.A.
CTCA - 1516
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5.ldentificacion y analisis de potenciales
impactos.

5.1. Consultor

Equipo Consultor:

e Consultor Ambiental: Ing. Geodésico Ambiental Edgar Osvaldo Crispin
Rivarola CTCA - 1516.

e Técnico Ambiental Cynthia Benitez

5.2. Metodologia

La metodologia utilizada consistié en una serie de investigaciones en gabinete y una
visita in-situ para la evaluacion de los aspectos a ser considerados en la evaluacién
del Estudio de Impacto Ambiental, las actividades realizadas se mencionan a

continuacion:
« Verificacion y recopilacion de datos técnicos in situ del area del proyecto.

* Realizacion de un diagndéstico ambiental de los aspectos que hacen referencia a los
medios fisicos, bioldgicos y sociales del area de influencia del predio donde se
desarrollara el proyecto, a fin de ajustarlos a las normativas de la Ley 294/93 y
Decretos Reglamentarios 453/13 y 954/13.

» Elaboracién del EIAp considerando todos los impactos ambientales y sociales

identificados, las acciones correctivas y medidas de mitigacion que sean necesarias.

* Elaboracion de un PGA que contemple un Plan de Mitigacion-Compensacion para
los impactos negativos y medidas de potenciacién de los impactos positivos, también

un Plan de Monitoreo de tales medidas y acciones.
* Elaboracion de Mapas:

- Mapa de Ubicacion.

- Mapa de Area de Influencia Directa e Indirecta.

- Imagen Satelital.

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola Proponente: Inmobiliaria NH S.A.
CTCA - 1516
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- Plano del Proyecto.

- Poligono del Proyecto.

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola
CTCA - 1516
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5.3. Potenciales Impactos

Suelo: las actividades de Limpieza de la propiedad, apertura de calles y Nivelacion

del terreno a lotear podrian llegar a causar impactos en el medio en el que se

desarrollara, los mismos son descriptos a continuacion.

Potenciales
Impactos
Ambientales

al suelo.

Contaminaciéon del suelo por posibles derrames de hidrocarburos

de las maquinas.

Erosién de la capa superficial removida del suelo debido a los

efectos de aguas de escorrentia pluvial.

Obstruccion de los canales pluviales debido a la acumulacion de
suelo sobrante y restos vegetales extraidos. (Capa superficial

extraida).

Degradacion progresiva del suelo por falta de cobertura del mismo.

Contaminacion del suelo por mala disposicion de Residuos solidos

y Residuos comunes generado por los operarios del proyecto.

Suelo mas impermeable a consecuencia de la compactacion de las

calles.

Agua: las actividades de Limpieza de la propiedad, apertura de calles y Nivelacion

del terreno a lotear podrian llegar a causar impactos en el medio en el que se

desarrollara, los mismos son descriptos a continuacion.

Potenciales
Impactos
Ambientales

al agua.

Transporte de sedimentos hasta los cauces hidricos
superficiales debido al aumento de la escorrentia superficial

por la compactacion del suelo en las calles.

Alteracion de los cauces hidricos existentes por la disposicion
incorrecta de residuos solidos generados por las actividades

propias del proyecto.

Obstruccion de la correntia del curso hidrico y la correntia

pluvial que cruza por la propiedad.

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola Proponente: Inmobiliaria NH S.A.
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Aire: las actividades de Limpieza de la propiedad, apertura de calles y Nivelacion del
terreno a lotear podrian llegar a causar impactos en el medio en el que se desarrollara,

los mismos son descriptos a continuacion.

Potenciales Alteracion de la calidad del aire debido a vibraciones, polvos y
Impactos emision de humos negros por movimiento de camiones y
Ambientales al | maquinarias.

Aire.

Paisajistico — Fauna y Flora: las actividades de Limpieza de la propiedad, apertura
de calles y Nivelacion del terreno a lotear podrian llegar a causar impactos en el medio

en el que se desarrollara, los mismos son descriptos a continuacion.

Potenciales Impactos | La vegetacion presente se vera disminuida vy

Ambientales Paisajisticos | alterada.

y a la Fauna y Flora. El Paisaje natural presente alterado.

Disminucion del habitad para las especies

existentes en el area.

Disminucion de la fauna.

Pa’gina27
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6.1. Plan de monitoreo

En la Fase Operativa los planes de monitoreo y evaluacién deben ser creados luego

de la fase de planificacion y antes de la fase de disefio de un programa o

intervencion. El plan debe incluir informacion sobre como se examinara y evaluara el

programa o intervencion.

Para este proyecto se prevé planes de monitoreo en base a los analisis de los

potenciales impactos que generaran las actividades propias de un loteamiento.

6.1.1.

Medidas de Prevencion

Las medidas de Prevencion previstas para los potenciales impactos de las actividades

de Limpieza de la propiedad, apertura de calles, Nivelacion del terreno y construccion

de las infraestructuras necesarias en la propiedad a lotear son las Siguientes:

Medio

afectado

Potencial Impacto

Medida de Prevencion

Suelo

Contaminacién del suelo por derrames de

hidrocarburos de las maquinas.

Las maquinas a ser utilizadas
deberan estar en muy buenas

condiciones.

Erosion de la capa superficial del suelo debido

a los efectos de aguas de escorrentia pluvial.

Contaminacion del suelo por mala disposicion
de Residuos sodlidos y Residuos comunes

generado por los operarios del proyecto.

Utilizar bolsas de basura para
recolectar los residuos
generados y disponer de ellos
en un lugar temporal para su
disposicion final en el vertedero

local.

Suelo mas impermeable a consecuencia de la

compactacion de las calles.

Obstruccion de los canales pluviales debido a
la acumulacién de suelo sobrante y restos

vegetales extraidos.

Agua

Transporte de sedimentos hasta los cauces

hidricos superficiales debido al aumento de la

Mantener la mayor superficie

de cobertura vegetal posible.

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola
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Medio Potencial Impacto Medida de Prevencion

afectado
escorrentia superficial por la compactacion del
suelo en las calles.

Alteracion de los cauces hidricos existentes | Utilizar bolsas de basura para

por la disposicion incorrecta de residuos | recolectar los residuos

solidos generados por las actividades propias | generados y disponer de ellos

del proyecto. en un lugar temporal para su
disposicion final en el vertedero
local.

Obstruccion de la correntia del curso hidrico y

de la correntia pluvial que cruza por la

propiedad.

Aire Alteracion de la calidad del aire debido a | Las maquinas a ser utilizadas
vibraciones, polvos y emision de humos negros | deberan estar en muy buenas
por movimiento de camiones y maquinarias. condiciones de mantenimiento.

Mantener apagado los motores
de los camiones cuando no se
estén utilizando.

Paisajistico  — | El Paisaje natural presente alterado. Mantener la mayor superficie

Faunay Flora.

La vegetacion presente se vera disminuida y

alterada.

de cobertura vegetal posible.

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola
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6.1.2. Medidas de Mitigacion

Las medidas de Mitigacion previstas para los potenciales impactos de las actividades

de Limpieza de la propiedad, apertura de calles, Nivelacion del terreno y construccidn

de las infraestructuras necesarias en la propiedad a lotear son las Siguientes:

Medio Potencial Impacto Medida de Mitigacion

afectado

Suelo Contaminaciéon del suelo por derrames de | Las maquinas a ser utilizadas
hidrocarburos de las maquinas. deberan estar en muy buenas

condiciones.
Retirar la capa superficial
contaminada con hidrocarburo
en caso de derrame.
Erosion de la capa superficial del suelo debido | Las calles habilitadas contaran
a los efectos de aguas de escorrentia pluvial. con una suave pendiente para
la escorrentia pluvial.
Contaminacion del suelo por mala disposicion | Al término de cada jornada
de Residuos solidos y Residuos comunes | laboral juntar todos los residuos
generado por los operarios del proyecto. generados y disponer de ellos
en un lugar temporal para su
disposicion final en el vertedero
local.
Aumento de la escorrentia pluvial por la | Las calles habilitadas contaran
impermeabilidad del suelo a consecuencia de | con una suave pendiente para
la compactacion de las calles. la escorrentia pluvial.
Obstruccion de los canales pluviales debido a | Los suelos sobrantes seran
la acumulacion de suelo sobrante y restos | utilizados para la nivelacion de
vegetales extraidos. las calles.

Agua Transporte de sedimentos hasta los cauces | Mantener la mayor superficie
hidricos superficiales debido al aumento de la | de cobertura vegetal posible.
escorrentia superficial por la compactacion del
suelo en las calles.

Alteracion de los cauces hidricos existentes | Utilizar bolsas de basura para

por la disposicion incorrecta de residuos | recolectar los residuos

sélidos generados por las actividades propias | generados y disponer de ellos

del proyecto. en un lugar temporal para su
disposicion final en el vertedero
local.

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola
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Medio Potencial Impacto Medida de Mitigacién

afectado

Obstruccion de la correntia pluvial que cruza | Se prevera infraestructuras
por la propiedad. para la correcta circulacion de

la escorrentia pluvial.

Aire Alteracion de la calidad del aire debido a | Mantenimiento periddico de las
vibraciones, polvos y emision de humos negros | maquinas y vehiculos
por movimiento de camiones y maquinarias. utilizados.

Paisajistico — | El Paisaje natural presente alterado. Estimular la plantacion de

Fauna y Flora. La vegetacion presente se vera disminuida y | arboles y construccion de
alterada. jardines

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola Proponente: Inmobiliaria NH S.A.

CTCAI- 1516
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6.2. Medidas monitoreo

Las medidas de Mitigacion previstas para los potenciales impactos de las actividades

de Limpieza de la propiedad, apertura de calles, Nivelacion del terreno y construccidn

de las infraestructuras necesarias en la propiedad a lotear son las Siguientes:

Medio Potencial Impacto Medida de Monitoreo
afectado
Suelo Contaminaciéon del suelo por derrames de | Controlar al momento del
hidrocarburos de las maquinas. manipuleo de vehiculos vy
magquinarias.
Erosion de la capa superficial del suelo debido | Controlar al momento de
a los efectos de aguas de escorrentia pluvial. | apertura de calles que las
mismas cuenten con una suave
pendiente para la escorrentia
pluvial.
Contaminacion del suelo por mala disposiciéon | Controlar que al término de
de Residuos sélidos y Residuos comunes | cada jornada laboral juntar
generado por los operarios del proyecto. todos los residuos generados.
Aumento de la escorrentia pluvial por la | Controlar al momento de
impermeabilidad del suelo a consecuencia de | apertura de calles que las
la compactacion de las calles. mismas cuenten con una suave
pendiente para la escorrentia
pluvial.
Obstruccion de los canales pluviales debido a | Controlar que los suelos
la acumulacién de suelo sobrante y restos | sobrantes seran utilizados para
vegetales extraidos. la nivelacién de las calles.
Agua Transporte de sedimentos hasta los cauces | Controlar que se extraiga la

hidricos superficiales debido al aumento de la
escorrentia superficial por la compactacion del

suelo en las calles.

menos cantidad posible de

cobertura vegetal.

Alteracion de los cauces hidricos existentes
por la disposicion incorrecta de residuos
sélidos generados por las actividades propias

del proyecto.

Controlar que al término de
cada jornada laboral juntar

todos los residuos generados.

Obstruccion de la correntia del curso hidrico y
de la correntia pluvial que cruza por la

propiedad.

Control periddico de las

infraestructuras necesarias
para la correcta circulacion del

cauce.
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Medio Potencial Impacto Medida de Monitoreo

afectado

Aire Alteracion de la calidad del aire debido a | Control periddico del
vibraciones, polvos y emision de humos negros | mantenimiento de las maquinas
por movimiento de camiones y maquinarias. y vehiculos utilizados.

Paisajistico — | El Paisaje natural presente alterado. Control  periddico de la

Faunay Flora. La vegetacion presente se vera disminuida y | planificacion de arborizacion de
alterada. los espacios publicos.

Observaciones:

En la fase de disefio no se prevé un plan de Prevencién, mitigacién y monitoreo

a los impactos ambientales ya que las actividades de esta fase no generan

ningun dano al medio si no que incrementa el impacto positivo al medio socio-

econdmico ya que genera fuente de empleo.

En la fase posventa no se prevé un plan de Prevencion, mitigacion y monitoreo

a los impactos ambientales ya que las actividades llevadas a cabo en esta fase

estaran a cargo de los futuros duenos, sin embargo, se les recomendara

buenas practicas ambientales como responsables de las infraestructuras y

actividades llevadas a cabo en esta fase.

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola
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6.3. Costo de implementacion de las medidas

Potencial Impacto | Medidas de Mitigacion Costos (Gs.)
Negativo
Remocién de la | Evitar la extraccion inutil de arboles dentro | 10.000.000 Gs.
vegetacion, debido a la | del sector estableciendo un control y
accion de las maquinas en | seguimiento de la limpieza con un Programa
la etapa de apertura de | de Monitoreo.
caminos.
Generacion de residuos | Se debera prever la disposicion de basureros
sdlidos por parte de los | y retiro de los residuos luego de finalizar el
operarios encargados de | dia laboral.
la limpieza para la
habilitacion de la fraccion.
Incremento de la | Reducir en lo posible acciones de
impermeabilizacion del | maquinarias, a los limites de las calles y
suelo a causa de Ila | zonas de estricta necesidad.
compactacion de las | |
Limitar las calles a sus anchos
calles. )
reglamentarios.
Disminucion de la flora | Planificar nuevas plantaciones en remplazo | 5.000.000 Gs.
silvestre por la limpieza y | de la vegetacion extraida.
apertura de calles. . .
Estimular la plantacion de arboles vy
construccion de jardines.
Contaminacién con | Verificar el buen estado mecanico de las | 3.000.000 Gs.

emanacion de gases

motores.

maquinarias a utilizarse en la apertura de
calles y controlar que no se realicen trabajos
de mecanica ligera dentro del area del

proyecto sino en talleres adecuados.
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Contaminacioén
incremento de residuos

Orgéanicos y sélidos.

e | Durante la venta: Disponer basureros vy

leyendas.

Establecer normas que aseguren la
eliminacién de los residuos originados en el

periodo de ejecucion.

Tramitar ante los 6rganos competentes la
implementacién de los servicios comunales
para la administracion y retiro de los residuos

sélidos y organicos.

TOTAL

18.000.000 Gs.-

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola
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6.4. Cronograma de Implementacion de las medidas

No

Medida a implementar

Mes 1

Mes 2

Mes 3

Evitar la extraccién inutil de arboles
dentro del sector estableciendo un
control y seguimiento de la limpieza

con un Programa de Monitoreo.

Se debera prever la disposicion de
basureros y retiro de los residuos

luego de finalizar el dia laboral.

Reducir en lo posible acciones de
maquinarias, a los limites de las

calles y zonas de estricta necesidad.

Limitar las calles a sus anchos

reglamentarios.

Planificar nuevas plantaciones en

remplazo de la vegetacion extraida.

Estimular la plantacion de arboles y

construccion de jardines.

Verificar el buen estado mecanico de
las maquinarias a utilizarse en la
apertura de calles y controlar que no
se realicen trabajos de mecanica
ligera dentro del area del proyecto

sino en talleres adecuados.

Establecer normas que aseguren la
eliminacién de los residuos originados

en el periodo de ejecucion.

Consultor: Ing. Geodésico y Amb. Edgar Rivarola
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7.Alternativas

Se asume que las caracteristicas generales del terreno y la ubicacion geografica del
proyecto son aptas para la realizacion de este tipo de emprendimientos por la

necesidad de expansion del area urbana.

Se resalta que el area de localizacion del proyecto ofrece buenas condiciones desde
el punto de vista medioambiental, socioeconémico y cultural, considerando la

disponibilidad de servicios basicos.

ALTERNATIVASDELPROYECTO: hay varias alternativas urbanizables, pero esta
propiedad cuenta con la ubicacién ideal para la expansion del Distrito de Nueva
Toledo.

ALTERNATIVASTECNOLOGICAS: La apertura del loteamiento para la urbanizacién
con maquinarias ayuda a minimizar la destruccion del ecosistema basado en practicas
culturales de menor impacto, para uso correcto de los recursos naturales, es una
manera sustentable de desarrollar el proyecto atendiendo a las necesidades

socioeconomicas, culturales y ambientales del ecosistema.
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8.Conclusion y recomendaciones

De acuerdo con lo mencionado en el presente Estudio de Impacto ambiental para el
Proyecto “Proyecto de Loteamiento”, con la adopcion de las medidas preventivas y
de mitigacion, estructuradas mediante el plan de manejo ambiental, se gestionaran

todos aquellos aspectos que inciden negativamente sobre el entorno.

En este contexto, este plan debera considerar ademas el correcto manejo y
disposicion de los residuos domésticos e industriales no peligrosos que genere el
Proyecto y considerando la evaluacion de los impactos identificados sobre las
distintas fases del Proyecto se concluye que la ejecucién del Proyecto, no generara

impactos ambientales severos sobre el medio ambiente.

Para la etapa de operacién, los impactos ambientales son los que inciden sobre el
medio afectando aspectos tales como vegetacion, paisaje y medio social. En relacion

a este ultimo no se van a generar grandes impactos al entorno.

Se recomienda tener en cuenta todas las medidas de prevencion mencionadas en el

PGA e implementar las medidas de monitoreo y mitigacion.
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Observaciones

El consultor es responsable unicamente de las informaciones técnicas brindadas, el
Proponente es responsable la ejecucion de las actividades y la correcta

implementacién de las medidas propuestas.
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