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PROYECTO: LOTEAMIENTO
PROPONENTE: INVERSORA Y DESARROLLO AGROINDUSTRIAL CHACO S.A.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL - preliminar

1- IDENTIFICACION DEL PROYECTO

1.1. Introducciéon

Tradicionalmente el desarrollo de las urbanizaciones se ha realizado sobre la base de
explotar y utilizar irracionalmente los recursos naturales, sin haber observado los limites
naturales y las consecuencias ambientales poco previsibles generadas por el hombre.
Los desarrollistas siempre han tratado de obtener la maxima rentabilidad de los
proyectos en desmedro de la naturaleza, en el otro extremo se encuentran los
conservacionistas que defienden a ultranza el patrimonio natural sin intervencion
humana, pero lo cierto es que el hombre urbano es parte del ecosistema natural y su
funcidén es adaptarse a la naturaleza sin que ocasione dafio aplicando conceptos de

sustentabilidad.

Por eso es necesario que todo proyecto debe ser sometido a una evaluacion ambiental
de sus acciones sobre el entorno donde se implantara. En paises europeos es muy
comun implantar proyectos urbanos en entornos naturales, aprovechando el maximo
beneficio de la naturaleza sin perjudicarla, mas si formar parte de ella, utilizando todo el
conocimiento ambiental disponible.

Metodolégicamente, la idea central de este trabajo apunta a proponer medidas
ambientales que permitan implantar el proyecto de urbanizacion sin causar dafios a los

recursos naturales.

Tal situacion requerird conocer primeramente las caracteristicas del medio, tarea
desarrollada en el capitulo diagnéstico del medio fisico, seguidamente caracterizar el
proyecto de urbanizaciones con adecuaciones ecoldgicas e impacto ambiental,
identificar que acciones son las que causan impacto, y cudles son los factores
ambientales que se ven afectados por estas, desde la perspectiva de los impactos

significativos planteados.
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El método del loteamiento a implementarse es el paramétrico, con el objeto de
establecer mediciones de las diferentes acciones que conlleva la implementacion y
ejecucion del proyecto, aquellas que en mayor o menor grado causaran una alteracion
positiva 0 negativa en el area del proyecto y sus alrededores a lo largo del tiempo,
realizado por profesionales competentes y conocedores de la problematica ambiental.

Las acciones se relacionaran con los diferentes componentes ambientales,
determinando el grado de influencia sobre cada uno, y determinando las consecuencias
del proyecto sobre el medio ambiente. Una vez medidos los potenciales impactos
ambientales, se procedera a formular las medidas de mitigacion o amortiguamiento,
prevencion y recuperacion dentro del plan de manejo sectorial del proyecto. Estas
medidas trataran de atenuar, detener, o disminuir las alteraciones producidas por los
impactos negativos en el medio. Para el caso de los impactos positivos, se procedera a

buscar y potencializar su maximo aprovechamiento.

1.2. Nombre del Proyecto

“Loteamiento”

1.3. Nombre del Propietario

Propietario: Inversora y Desarrollo Agroindustrial Chaco S.A.
RUC N°: 80004865-2

Representante legal: ~ Oscar Daniel D’ecclesiis Cohene

C. l. N°: 2.495.556

Direccion: Asuncién
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1.4. Datos del Inmueble

Superficie Total: 24,5 hectéareas.

Lugar: Quinta zona sub zona 508
Distrito: Tte. 1° Manuel Irala Fernandez
Departamento: Presidente Hayes

Finca N°: 16306

Padron N°: 12701

1.5. Ubicacion de la propiedad

El predio del presente estudio, esta ubicado en el lugar denominado Quinta Zona sub
zona 508, distrito de Tte. 1° Manuel Irala Fernandez, Departamento de Presidente
Hayes. Se llega a la propiedad por la Ruta PY 09 hasta el lugar comUnmente
denominado Cruce Pioneros. De este lugar continuar aproximadamente 2 kilometros.

La propiedad en estudiose encuentra en las siguientes coordenadas:

X 215.800 Y 7.491.600

2- OBJETIVOS DEL PROYECTO

2.1 Objetivos generales:

- Llevar adelante la ejecucion del proyecto de loteamiento, con fines de
Urbanizacion, dentro del inmueble de una propiedad privada, adecuando las
actividades desarrolladas a las normativas ambientales vigentes,
especificamente a la Ley 294/93, que exige la aplicacion de procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental, a fin de identificar los potenciales impactos de
la actividad y aplicar medidas correctivas y de mitigacion a las mismas en casos

necesarios.
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2.2 Objetivos especificos:

¢ Identificar los impactos positivos y negativos que genera el proyecto.

e Evaluar los impactos positivos y negativos en la fase de operacion.

e Recomendar las medidas de mitigacién para los impactos negativos y elaborar
un plan de monitoreo a fin de realizar el seguimiento de las medidas adoptadas
y del comportamiento de las acciones del proyecto sobre el medio.

e Recomendar la implementacién de medidas técnicas correctoras y de mitigacion

para la adecuacién a las Leyes ambientales.

3- DATOS DE LA REGION

Teniente Primero Manuel Irala Fernandez es un municipio y localidad paraguaya situado
en el noroeste del departamento de Presidente Hayes. Est4 ubicada a unos 389 km de
Asuncion y tiene una poblacion de 29.300 habitantes (INE 2023). En 2006 consiguio la

categoria de distrito mediante Ley 2873/06. Su principal via de acceso es la Ruta 9.

"El Distrito de Teniente Primero Manuel Irala Ferndndez, o también llamado "Irala
Fernandez", fue creado en el afio 2006 y lleva dicho nhombre en honor Manuel Irala
Ferndndez, apodado "Yacaré Valija" quien fuera un gran combatiente de gran
protagonismo en la Guerra del Chaco por sus patrullajes e infiltraciones en lineas
enemigas. Anteriormente habia participado también en la revolucién de 1922, donde

luego de una anécdota proviene su apodo.

El distrito anteriormente era conocido como 25 Leguas y pertenecia a Villa Hayes, hasta
gue fue desafectada en el ya mencionado afio. Es uno de los distritos mas completos y
ricos del Chaco en cuanto a su naturaleza asi como en la cantidad de fortines y sitios
histéricos de la Guerra que se encuentran dentro de sus mas de 13.000 km2 de

superficie.
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Siendo un distrito "novel", su centro urbano no ofrece el estilo comun de las ciudades
debido a que se encuentra rodeado de estancias y soOlo la Ruta 9 se convierte
practicamente en su Unica via de comunicacion. Sin embargo dos centros urbanos
cercanos a la municipalidad son los méas importantes de la mencionada ciudad, como

San Eugenio y La Piedad.

En Irala Fernandez, se puede disfrutar del complejo acuifero de las Lagunas Saladas,
ubicadas aproximadamente a 50 km del centro urbano. Dicho complejo es un refugio
natural de aves de muchas especies y se caracteriza porque en el lapso de los meses
de julio, agosto y septiembre, suelen desembarcar en sus aguas los flamencos rosados

australes que migran desde Bolivia para continuar su trayectoria hasta Chile.

Geografia
El distrito de Tte. Irala Fernandez, esta situado hacia el noreste del departamento de
Presidene Hayes. Limita al norte con el distrito de Loma Plata, al sur con Campo Aceval,

al este con Puerto Pinasco y Villa Hayes; y al oeste con el distrito de Mcal. Estigarribia.

Hidrografia del departamento

Por el este, el rio Paraguay bordea todo el departamento, sus afluentes, el rio
Pilcomayo, el San Carlos, Siete Puntas, Negro, Verde, Montelindo, Aguaray Guazu y el
Confuso. Al sur, esté el estero Patifio.

En el departamento, el parque nacional Tinfunqué es de gran atractivo para los turistas,

tiene una extension de 280 000 ha.

En la region de Presidente Hayes suelen tenerse inundaciones por desborde los rios,

solo en Villa Hayes, las tierras son mas elevadas.

Ninguno de los afluentes del rio Paraguay son navegables para grandes

embarcaciones.
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Clima

El clima de Tte. 1° Manuel Irala Fernandez segun el sistema de clasificacion de Képpen
se puede clasificar como clima tropical de sabana, llegando la temperatura maxima en
verano a los 44 °C y en invierno hasta los 0 °C. Siendo la temperatura media de 26 °C.

Se caracteriza por tener un invierno seco y un verano con algunas lluvias.

Demografia
Segun el INE, el distrito cuenta con 29.300 habitantes (afio 2023).

3.1. Areade estudio

Superficie total a ocupar e intervenir

Area a ser ocupada por el proyecto es de 24,5 hectareas. Sera destinada el 100% para
la realizacion del loteamiento. En ella se incluye los lotes, caminos, plazas y edificios

publicos.

El proyecto comprende:

Area de Impacto Directo (AID): Se considera como &rea de influencia directa al mismo
lugar donde se va a desarrollar la instalacién, construccién, y operacién del proyecto.
En el lugar existen diferentes tipos de unidades arbéreas y ademas se prevé realizar
algunas mejoras en cuanto a paisaje se refiere, y que va a consistir en una arborizacion
con especies nativas, que va estar distribuidas alrededor de todas las instalaciones de
manera tal, crear una belleza escénica diferente; también de manera se evitara la
propagacion de ruidos que pudiera surgir desde el local y que los arboles pudieran
minimizar, dentro del area de influencia no se veran afectados debido a que se
procedera al tratamiento total y adecuado de todos los efluentes producidos en el lugar,

de esta manera se evitara que ocurra contaminacion dentro y fuera del lugar.
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Area de impacto indirecto (All): Se considera como area de influencia indirecta a un
sitio diferente de donde se va desarrollar la actividad, y para este caso en particular
tomamos las cercanias y alrededores de las instalaciones (radio de 1.000 metros);
lugares en donde se pueda producir algun tipo de dafio o contaminacién al ambiente.
Dentro del area de influencia indirecta con la implementacion del proyecto para la
adecuacion a las exigencias ambientales no se lleg6 a identificar ningun dafio que se
pueda causar al ambiente.
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4- DESCRIPCION DEL LOTEAMIENTO Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA

4.1. Normas de disefio del loteamiento

Para el disefio del loteamiento se han consultado las reglamentaciones locales como
son las ordenanzas municipales que establecen normas para el loteamiento, uso de

suelos en las zonas urbanas y rurales del Distrito de Presidente Hayes.

Muchas veces ocurre que el Proyecto de Loteamiento debe adecuarse inevitablemente
a la infraestructura y/o condiciones fisicas naturales existentes en el terreno como la
topografia, los cauces de aguas superficiales, canales de escorrentia y la inclinacion del
terreno que juega un papel fundamental en el trazado de las calles, del tendido de
energia eléctrica, del disefio de los canales de drenaje pluvial y alcantarillado sanitario
entre otros que se han de tener en cuenta en la planificacion urbanistica a fin de evitar
conflictos de incompatibilidades ambientales y poder ofrecer un servicio que se adecue
a las expectativas de todos. Algunas Reglamentaciones de las Leyes y Ordenanzas se

citan a continuacion.

Se entendera por loteamiento, toda division o parcelamiento de terreno en dos o mas
fracciones destinadas a la venta en zona urbana, suburbana o rural, con fines de

urbanizacion.

No deberan tener menos de doce metros de frente ni una superficie menor de 360 m2.

La ubicacion en el proyecto de loteamiento de la fraccion destinada para plazas y
edificios publicos, debera ser en un lugar equidistante de la mayor parte de los lotes que
se encuentren en el contorno de la fraccion loteada. Si la fraccion a ser cedida tiene una
superficie mayor a la que comunmente se necesita para la plaza, aquella sera dividida
en dos o mas plazas, sobre la base de la referida equidistancia. La fraccion destinada a

este objeto no podréa estar ubicada en lugares anegadizos.
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4.2. Descripcién del proyecto propuesto

El proyecto consiste en el parcelamiento de 1 terreno de 24,5 hectareas, en 343 lotes
con superficies que varian de entre 450 m? y 828 m? distribuidos en 14 manzanas para
su venta, teniendo en cuenta la gran demanda de viviendas como consecuencia del

crecimiento de la poblacion en el area de la ciudad de Tte. 1° Manuel Irala Fernandez.

Produccién

La produccion es de 343 lotes de terrenos con superficies que varian de 450 m? y 828
m? que son denominados lotes residenciales y de interés social; estos lotes de terreno
destinados para la venta cubren una superficie total de 24,5 hectareas, distribuidos en
14 manzanas. En esta area también se incluyen caminos de accesos, areas para plazas

y edificios publicos.

Resumen de produccién

RESUMEN DE SUPERFICIE
SUP. DE LOTES : R 154635.06 m?
SUP. DE PLAZA 1: R 9000.00 m?
SUP. DE PLAZA 2: - 325837 m?
SUP. DE EDIF. PUBLICO: .... 529148 m?
SUP. DE CALLES : AT 7281509 m?
SUP. TOTAL : L 245000 m?
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4.3. Descripcion de las etapas y actividades del proyecto

4.3.1. Disefo

En la parte primaria de los trabajos en donde una vez que se ha tomado la decision de
realizar el loteamiento se procede a efectuar los trabajos de ingenieria, econémicos,
legales, y demas actividades para ver si el proyecto es viable o no. El disefio esta
orientando a interpretar la forma y el espacio publico con criterios fisico-estético-
funcionales. El disefio urbano trata primeramente el disefio y la gestion del espacio
publico como por ejemplo el &mbito publico, el area publica, o el dominio publico y la
forma en que los lugares publicos se experimentan y usan. El espacio publico incluye la
totalidad de los espacios usados libremente en el dia a dia por el puablico en general,
como las calles, las plazas, los parques y la infraestructura publica. Tiene por objeto
programar técnica y econdmicamente la ejecucion de las actuaciones integradas.

Su finalidad especifica no es otra que la de establecer determinaciones de caracter
general, asi como especifica tanto acerca de la urbanizacion, de la unidad de actuacion,

como sobre la reparcelacion de los lotes incluidos sus dos partes principales que son:

a) Elaboracion de planos: EI profesional habilitado para el efecto, con los
documentos técnicos legales sobre las dimensiones, y ubicacion de la propiedad
procede a realizar la mensura necesaria, para luego una vez en gabinete realizar
el disefio del Loteamiento mas adecuado al poligono siguiendo las normas y leyes
gue regulan los loteamientos, teniendo en cuenta la topografia, inclinacién del
terreno y los cauces naturales de aguas superficiales y de escorrentia existentes

en el lugar, todos estos trabajos se realizan con instrumentos de precision.

b) Aprobacion del Proyecto: Una vez que se concluye el disefio del Proyecto se
presenta la propuesta a la Municipalidad acompafando al Plano, los documentos
legales que aseguren la titularidad de la propiedad, asi como también todos los

»

documentos exigidos por la municipalidad como solicitud de aprobacién, copia del
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titulo de propiedad debidamente autenticada, certificado de no-gravamen,
presentacion de impuesto inmobiliario al dia, el proyecto de Loteamiento en papel
vegetal u original, cinco copias del informe pericial de calles, plazas y edificios
publicos, patente del profesional al dia, presentacion del registro del profesional.
El proyecto debe ser estudiado por el departamento o direccién de obras, la
Direccion de Planificacion Técnica y Gestibn Ambiental, el Departamento de
Catastro y la Asesoria Juridica, luego sera remitida a la Junta Municipal la cual
debe aprobarlo, luego el ejecutivo Municipal promulga la Resolucion de
Aprobacion del Proyecto.

4.3.2. Ejecucion

Consiste en el desarrollo de las actividades de construccion de la infraestructura una
vez que el Municipio haya aprobado el Proyecto. También en esta se ejecutan los

trabajos de mitigacion y todo el Plan de Gestion Ambiental contemplado en el proyecto.

En esta etapa se realiza las siguientes actividades:

a)- Limpieza: Se realiza una limpieza o desmalezamiento del lugar a fin de ponerlo en

condiciones para que las mediciones y los amojonamientos puedan realizarse.

b)- Amojonamiento: Consiste en la marcacion o replanteo del Plano de Loteamiento
en el terreno realizado por profesionales agrimensores para demarcar las calles,

manzanas Yy lotes incluidos las zonas de parques Yy espacios publicos.

c)- Apertura de calles: Es la parte en que mayor movimiento se tiene con maquinarias
habilitando las calles que figuran en el disefio del proyecto, se incluyen dentro de los
trabajos todas las medidas mitigatorias que figuran dentro del Plan de Gestion Ambiental
como ser las cunetas, dispersores de energia, alcantarillado. Segun el Plan de
Mitigacibn Ambiental, durante todo el tiempo que dure esta tarea las maquinarias seran
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reparadas y el mantenimiento de las mismas se hara en los talleres dispuestos para tal

efecto fuera el Area del Proyecto.

d)- Arborizacién: Consiste en la plantacion de arboles nativos, especialmente en las
calles del loteamiento, lograndose con esto un mejor aspecto visual del lugar y una
ganancia ambiental neta en términos de dispersion de ruidos. Las fases de Operacion
y mantenimiento constituyen el punto culminante de todo Proyecto a realizarse,

anteceden a estos la planificacion, el disefio, y la aprobacién del proyecto mismo.

4.3.3. Operacion

Una vez que se procedié a acondicionar fisicamente el poligono del loteamiento se
procede a realizar la venta del producto que se ha preparado, cuyas acciones de esta

fase son las siguientes:

a)- Publicidad y Marketing: a través de un programa de publicidad dirigido a los
potenciales clientes se trata que estos puedan llegar al conocimiento de la oferta que
se realiza, para ello se utiliza los medios de comunicacién impresa, radial, audiovisual y

otros.

b)- Comercializacion: es la fase o etapa en la cual se va cumpliendo parte de los
objetivos de la empresa administradora y el propietario; para la comercializacién se
habilitan oficinas encargadas de atender al publico que han accedido a la informacion a
través de la Publicidad y Marketing mencionado y una vez que el cliente acepte las
formalidades del contrato de compra-venta se procede a cerrar el trato para ambas

partes.

4.3.4. Mantenimiento

El mantenimiento tiene una importancia radical dentro del Plan de Gestion Ambiental ya
que se busca no solamente que la zona vaya creciendo en infraestructura y que se

vuelva un lugar donde se desarrolle una mejor calidad de vida para los’
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también que se vayan cumpliendo las medidas de mitigacion establecidas en el Plan de
Gestion, esta etapa y asi como el Plan de Gestibn Ambiental tendran responsables
directos y diferentes en la medida que la responsabilidad se vaya trasladando del

propietario al municipio y sus habitantes e incluye las siguientes actividades:

a)- Limpieza periodica: consiste en la limpieza periddica de los lotes asi como el buen
mantenimiento de las calles, cunetas y otras infraestructuras instaladas, su beneficio no
solamente es estético sino también posibilita la salubridad y seguridad para todos los
pobladores.

b)- Equipamiento Paulatino: Consiste en el crecimiento edilicio del lugar y asi como
también incluye las instalaciones de nuevas infraestructuras y equipamientos que se

irdn requiriendo para el desarrollo del lugar como comunidad.

4.4. Actividades de operacién, mantenimiento y seguridad

Durante todo el proceso de los trabajos de acciones fisicas, especialmente durante la
operacion de las maquinas se cuenta con teléfonos moviles, como también con
vehiculos de apoyo por cualquier eventualidad. Las reparaciones y el mantenimiento de
las maquinas y otros vehiculos se realizaran fuera area del proyecto y de manera
preventiva estas maquinas seran verificadas en el taller antes del inicio de las
actividades previstas en el Loteamiento.

Ademas, cualquier desecho que pudiera producirse tanto por las maquinarias, las
herramientas y por las actividades antropicas deben ser recogidas y dispuestas en
lugares apropiados.

4.5. Actividades previstas luego de la habilitacion

Luego de la puesta a punto del Loteamiento, se procedera al lanzamiento previo

1

operativo de marketing, esto se realiza mayormente fuera de limites del
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emprendimiento a través de los medios masivos de comunicacion, también esto
involucraria la visita al lugar de los potenciales compradores para evaluar la propuesta
de compra.

4.6. Inversiodn total

Se calcula aproximadamente 500.000.000 gs.
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5- DETERMINACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

1 Limpiezay
preparacion del

terreno

Retiro de vegetacion y
residuos, nivelacion

inicial

 Pérdida de cobertura
vegetal y biodiversidad

* Erosién del suelo

* Alteracion del microclima

* Desplazamiento de fauna

2 Movimiento de suelo

Corte, relleno,
compactacion y

transporte de tierra

» Compactacion y pérdida
de permeabilidad

» Sedimentacién de cauces
* Emisiones de polvo y
ruidos

* Alteracion del paisaje

3 | Apertura de calles y

trazado de lotes

Apertura de caminos,
delimitacion de
parcelas, cordones,

cunetas

* Fragmentacion de habitats
» Modificacién de la
topografia natural

* Aumento de superficies
impermeables

* Generacion de escombros

4 Construcciéon de
infraestructura basica

Instalacion de redes
de agua, energia,

drenajes, alcantarillado

» Contaminacién de aguas
si no hay control

* Alteracion del régimen
hidrolégico

» Generacion de lodos y
residuos

* Ruido
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5 Circulacién de Transporte de * Emisién de polvo y gases
vehiculos y maquinaria | materiales y contaminantes
movimiento interno * Aumento de ruido
* Deterioro de caminos
vecinales
* Riesgo de accidentes
6 | Construccion de Construccion de * Incremento de residuos
viviendas e viviendas, plazas, sélidos y escombros
infraestructuras veredas, alumbrado » Mayor consumo de
recursos
» Cambio permanente de
uso del suelo
* Presion sobre ecosistemas
7 | Ocupacién y operacion | Habitacién de los » Generacion continua de
del loteamiento lotes, actividades residuos y efluentes
domeésticas, transito * Riesgo de contaminacion
vehicular de aguas
* Aumento de demanda de
servicios
* Impacto paisajistico
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6- MITIGACION DE LOS IMPACTOS NEGATIVOS

Limpieza y

preparacion del

Pérdida de

vegetacion, erosion,

* Delimitar con precision el area

de intervencion

terreno desplazamiento de | « Conservar arboles y
fauna vegetacion perimetral
» Reforestar con especies
nativas
* Evitar desmontes innecesarios
Movimiento de Erosion, * Aplicar técnicas de control de

suelo

sedimentacion,

polvo, ruido

erosion (zanjas de coronacion,
barreras vegetales)

* Humedecer caminos y zonas
de trabajo

* Cubrir camiones de transporte

Apertura de calles y

trazado de lotes

Fragmentacion de
habitats, alteracion
de topografia,

impermeabilizacion

* Mantener corredores
ecoldgicos o franjas verdes

* Disenar un sistema de drenaje
eficiente

« Utilizar materiales permeables

en ciertas areas

Construccion de
infraestructura

basica

Contaminacion de
aguas, alteracion
hidrologica, ruido

* Instalar sistemas adecuados
de tratamiento de aguas
residuales

* Evitar vertidos directos a
cursos de agua

* Programar trabajos ruidosos

en horarios diurnos

CONSULTOR: Ing. Alcides Britez - C.T.C.A. 756




RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL - RIMA
PROYECTO: LOTEAMIENTO
PROPONENTE: INVERSORA Y DESARROLLO AGROINDUSTRIAL CHACO S.A.

5 Circulacion de Polvo, ruido, * Controlar velocidad interna de
vehiculos y accidentes vehiculos
maquinaria * Mantener en buen estado la
maquinaria

» Sefializar areas de trabajo
* Establecer rutas especificas

para circulacion

6 Construccién de Residuos sélidos, * Implementar un plan de
viviendas e presién sobre gestion de residuos
infraestructuras ecosistemas, uso de | « Establecer zonas de acopio

recursos temporal

* Fomentar el uso eficiente del
agua y energia

* Evitar ocupacion de zonas

verdes
7 Ocupacion y Residuos y * Implementar un sistema de
operacion del efluentes, recoleccion y disposicion final
loteamiento contaminacion de adecuada de residuos

agua, presion sobre | « Tratamiento de efluentes
servicios publicos, domeésticos

impacto paisajistico | « Mantenimiento de areas
verdes

» Educacién ambiental a

residentes
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De los lotes

La concepcion global de la urbanizacion es que cada é&rea de vivienda maneje
adecuadamente los desechos, a fin de armonizar con el Plan de Manejo Ambiental
General que se desarrolla aqui, a fin de precautelar las areas de forestacidon que son
vitales conservar en esta area de cuenca hidrolégica. El area de vivienda no excluye la
utilizacion de éareas verdes en los lotes. En el area de afectacion se tomara en
consideracion normas especiales que se establezcan para el efecto y para cada caso,
debiéndose indicarse en estudios mas precisos el manejo,proteccién y conservacion de

arboles, senalizacion, etc..

Topografia

El tratamiento de las superficies tanto de los espacios publicos (calles de acceso y
veredas) como de los privados, seguird el principio de conservacion maxima de las
lineas topogréficas existentes que dan al lugar gran belleza. S6lo se corregiran aquellas
areas destinadas a las construcciones y podran modificarse cotas naturales si esto
beneficiara el resultado de la urbanizacién en el sentido de incrementar la capacidad de
captacion de escorrentias y evitar la deriva de aguas de lluvia a propiedades vecinas o

calles.

Vegetacion

Se instara a todos los propietarios de fracciones a respetar toda la vegetacion util
existente, incrementando fundamentalmente la masa arbérea de cada propiedad. El
porcentaje que se debera alcanzar de area cubierta por copa de arboles y arbustos

dentro de cada fraccion a los 10 afios de adquirida

Dentro de cada parcela sera arbitrario del propietario la seleccién de las especies
vegetales de su preferencia o aconsejadas por profesional especialista en paisajismo,
que le permitiran cumplir con el porcentaje de area cubierta por copa arbdrea y arbustiva

en el término de referencia.
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Cada vecino sera responsable de la plantacién y el mantenimiento del arbolado de las

calles frente a su propiedad

Dentro de cada propiedad se realizaran las siguientes previsiones:

e Los desagules pluviales de techos y patios, se conduciran de tal manera que
no sean enviados a la calle sino que se distribuiran en el parque de la misma
fraccion.

e Latopografia interna de cada parcela sera retocada de manera de crear hollas
de captacioén en los lugares medios y bajos, que seran plantados con grupos
de arboles y serviran para acumular todo el agua de precipitacion recibida en
la misma, de manera que cada propiedad no emitira hacia la calle ni hacia

propiedades vecinas escorrentia alguna.

7- PLAN DE MONITOREO

La aplicacién de un programa de monitoreo ambiental resulta de enorme importancia
para evaluar el éxito de las medidas de mitigacion adoptadas con relacion,

particularmente, a los impactos negativos en los medios natural, social y econémico.

En el caso que nos ocupa, los componentes ambientales mas susceptibles al
monitoreo son la calidad de agua, el comportamiento de las pendientes del suelo en
época de lluvias, las condiciones de manejo de los efluentes generados, el plan de
expansion de infraestructura, la capacidad de operabilidad del proyecto y el manejo

de los recursos naturales dentro del area de emplazamiento del mismo.

El fin principal del programa de monitoreo del Proyecto es la provision de datos de
base para comprender las condiciones existentes a través del analisis de los patrones
y cambios que se manifiestan en el tiempo de cada componente. Esto permitira llegar
a nuevas alternativas y medidas que facilitarian la correccion de aquellas adoptadas

anteriormente.

CONSULTOR: Ing. Alcides Britez - C.T.C.A. 756




RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL - RIMA

PROYECTO: LOTEAMIENTO
PROPONENTE: INVERSORA Y DESARROLLO AGROINDUSTRIAL CHACO S.A.

Suelo Erosion, Movimiento Inspeccién Mensual Responsable
estabilidad del | de suelo, visual, control | durante de obra
terreno nivelacion de taludes, obras

registros
fotograficos

Aire Emisién de Circulacién Medicion de Semanal en | Responsable
polvoy de vehiculos | polvo etapa de de obra
particulas y maquinaria | sedimentable, | obras

inspeccion
visual, registro
de
humectacion

Agua Calidad fisico- | Construccion | Muestreo de Trimestral Laboratorio

superficial y guimica de agua y andlisis acreditado /

subterranea infraestructura| de laboratorio Responsable
, drenajes (pH, turbidez, de obra
DBO, DQO)

Ruido Nivel de Magquinaria, Medicioén con Semanal en | Responsable

decibeles construccion | sonémetro puntos de obra
conforme a criticos
normativa
ambiental

Vegetacibny | Supervivencia | Reforestaci6 | Conteo de Trimestral Responsable

fauna de especies n, areas especies de obra
reforestadas verdes plantadas,

inspeccion de
estado
vegetativo

Residuos Cantidad y Construccion | Control de Semanal Responsable

sélidos manejo de viviendas | registros de de obra
adecuado e acopio y

infraestructur | disposicion
a final

Efluentes Calidad de Ocupaciony | Analisis de Semestral Responsable

domésticos efluentes operacion del | laboratorio de obra

loteamiento (DQO, DBO,
coliformes, pH)

Social - Quejas, Toda la obra | Registro de Trimestral Coordinador

Comunitario percepcion de | y operacion quejas, social /
impactos reuniones con Responsable

Vecinos, de obra
encuestas

CONSULTOR: Ing. Alcides Britez - C.T.C.A. 756
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8- PLAN DE SEGUIMIENTO DE LAS MEDIDAS PROPUESTAS

El programa de seguimiento es la etapa culminante del proceso de incorporacion de la
variable ambiental en los procesos de desarrollo, ya que se representa la vigilancia y
el control de todas las medidas que se previeron a nivel Evaluacion de Impacto

Ambiental.

Brinda la oportunidad de retroalimentar los instrumentos de prediccion utilizados, al
suministrar informacion sobre estadisticas ambientales. Asi mismo, como instrumento
parala toma de decisiones, el programa representa la accion cotidiana, la alteracion
permanente y el mantenimiento del equilibrio en la ecuacion ambiente — actividad

productiva, que se establece en el esfuerzo puntual representado por el Estudio.

Con esto se comprueba que el Proyecto, se ajusta a las normas establecidas parala
minimizacion de los riesgos ambientales, cuidando, sobre todo, que las circunstancias

coyunturales no alteren de forma significativa las medias de proteccion ambiental.

Vigilar Implica

e Atencion permanente en la fase de inversion y desarrollo del proyecto.

e Verificacién del cumplimiento de las medidas previstas para evitar impactos
ambientales negativos.

eDeteccidn de impactos no previstos.

e Atencion a la modificacion de las medidas.

Por otro lado, el control es el conjunto de acciones realizadas coordinadamente

porlos responsables para:

a). Obtener el consenso necesario para instrumentar mediadas adicionales en
caso deque fuere necesario.

b). Postergar la aplicacion de determinadas medidas si es posible.

CONSULTOR: Ing. Alcides Britez - C.T.C.A. 756 7
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c). Madificar algunas medidas de manera tal que se logren mejoras técnicas y/o

econdmicas.

En resumen, el programa de seguimiento debera verificar la aplicacion de las medidas
para evitar consecuencias indeseables. Por lo general estas medidas son de duracion
permanente 0 semipermanente, por lo que es recomendable que técnicos de
Ministerio del Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADES), efectien un

monitoreo ambiental conforme a un calendario de ejecucion.

Monitoreo ambiental

Programa de seguimiento de monitoreo.

Los programas de seguimientos son funciones de apoyo a la gerencia del proyecto
desde una perspectiva de control de validad ambiental. EI Plan de Control Ambiental
propuesto suministra una posibilidad de minimizacién de los riesgos ambientales del
proyecto, es ademas un instrumento para el seguimiento de las acciones en la etapa de

ejecucion.

El programa de monitoreo permite establecer los lineamientos para verificar cualquier
discrepancia relevante, en relaciona con los resultados del Plan de ControlAmbiental y

establecer sus causas.

Programa de seguimiento de las medidas propuestas:

El programa de seguimiento es la etapa culminante del proceso de incorporacion dela
variable ambiental en los proyectos de desarrollo, ya que se presenta la vigilancia y el

control de todas las medidas que se previeron a nivel del Plan de Control Ambiental.

Brinda la oportunidad de retroalimentar los instrumentos de prediccion utilizados al
"

suministrar informacién sobre estadisticas ambientales. Asimismo, cg‘ 0 instrumento

CONSULTOR: Ing. Alcides Britez - C.T.C.A. 756
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para la toma de decisiones, el programa representa la accion cotidiana, la atencion
permanente y el mantenimiento del equilibrio en la ecuacion ambiente-actividad, que se

establece en elesfuerzo puntual representado por el Plan de Control Ambiental.

Con esto se comprueba que el proyecto se ajuste a las normas establecidas para la
minimizacion de los riesgos ambientales, cuidando, sobre todo que las circunstancias

coyunturales no alteren la forma significativa las medidas de proteccion ambiental.

En el monitoreo se debe tener en cuenta:

» Verificacion del cumplimiento de las medidas previstas para evitar impactos
ambientales negativos.

» Deteccidn de impactos no previstos.

A\

Atencion a la modificacion de las medidas.

» Por otro lado, el control es el conjunto de acciones realizadas
coordinadamente porlos responsables para:

» Obtener el consenso necesario para instrumentar medidas adicionales en
caso deque sea necesario.

» Postergar la aplicacion de determinadas medidas si es posible.

» Modificar algunas medidas de manera tal que se logren mejoras técnicas y/o

econdmicas.

Plan de Manejo Ambiental

Se denomina plan de manejo ambiental al conjunto de acciones descritas de manera
detallada. Las cuales son importantes para prevenir, mitigar, controlar, compensar y
corregir los posibles impactos ambientales negativos causados durante el desarrollo del
proyecto, obra o actividad. El Plan de Manejo Ambiental incluye programas de
seguimiento, monitoreo, manejo de desechos y contingencias ambientales, los cuales
seran aplicados en las etapas de construccion, funcionamiento y abandono. Esto tiene

como fin cumplir con la legislacion ambiental y garantizar que se alcangen estandares

CONSULTOR: Ing. Alcides Britez - C.T.C.A. 756
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gue se establecen dentro de la misma. Las medidas para los impactos positivos y
negativos generados por las actividades de la fase de construccion y funcionamiento de

la Urbanizacion sobre el medio ambiente y viceversa, son planteadas en el Plan de

Manejo Ambiental

CRONOGRAMA DE CUMPLIMIENTO DEL MONITOREO

MONITOREO DE: FRECUENCIA COSTO APROXIMADO
Gs
Equipamientos Mensual 1.000.000
Combate de incendios Mensual 500.000
Residuos solidos Mensual 500.000
Senfalizaciones Trimestral 1.000.000
Equipamiento del Diario 100.000
Personal
Servicios de Socorro Mensual 1.000.000
Seguridad Mensual 3.000.000
Educacion Anual 5.000.000

El compromiso de la aplicacion y el cumplimiento del Plan de Monitoreo es de exclusiva
responsabilidad del propietario y de profesionales capacitados en cada area para su
implementacion.

El costo del Programa de Monitoreo sera incluido en los gastos operativos de la

Administracion.

Recomendaciones

e Para las areas verdes de la Urbanizacion considerar especies nativas de la
region y no solo vegetacion ornamental (como palmas).

e La garita de seguridad cuente con permanente atencion para bgneficio de los

CONSULTOR: Ing. Alcides Britez - C.T.C.A. 756
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habitantes, duefios de los locales comerciales y personal en general.

e Realizar la participacion social especialmente enfocada en informar sobre las
actividades del proyecto y el estudio de impacto ambiental propuesto a los
habitantes de la Urbanizacion

e La construccion del cerramiento se realice antes de empezar el proceso de
construccion del proyecto.

e La pavimentacion de las vias se considere una de las actividades relevantes y
primeras para el proceso de construccion del proyecto.

e Para la etapa de construccién, desarrollar todas y cada uno de las medidas
descritas en el Estudio de Impacto Ambiental del documento.

e Mientras este el proceso de construccién, colocar un letrero en la entrada al

terreno que indique “Disculpe las molestias”.
El sistema hidro sanitario, la planta de tratamiento de aguas residuales y el sistema

eléctrico deben estar en constante mantenimiento para evitar el mal funcionamiento y

COmo consecuencia, interrupcion de los servicios basicos.

9- RESENA TECNICA DE UNA CAMARA SEPTICA

El problema de los efluentes cloacales esta intimamente relacionado con la
contaminacion ambiental, ya que constituye una de sus causas. Con el aumento de la
poblacidn y las generales, que Iégicamente van en aumento. No solo es el incremento
l6gico de las aguas cloacales sino también de los residuos industriales. Esto por
supuesto no es un argumento contra la expansion urbana sino solo un llamado de
atencion contra un problema que proviene de falta de prevision, y organizacion de los
municipios que deberia ofrecer una infraestructura adecuada. Es de conocimiento
publico que en las areas que cuentan con pozos ciegos como es el caso de la mayoria
de nuestras ciudades las napas freéaticas son afectadas y contaminadas por el contacto
del agua subsuperficial con los efluentes residenciales, este comeptario refleja la

importancia de la implementacion de proyectos de tratamientos de eflt

CONSULTOR: Ing. Alcides Britez - C.T.C.A. 756 7
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9.1. Construccién de camaras sépticas

La cdmara séptica casi se podria llamar el corazon ecoldgico del sistema. En esta
camara los liquidos permanecen retenidos de 24 a 48 horas; se acumulan en un
volumen, para una vivienda convencional, cercana a los 1500 litros. El largo de la
camara séptica es el doble o el triple con relacidn al ancho. La diferencia de altura entre
la admision y la salida es de 5 cm., y la profundidad 1,20 metros En general, para el
gasto de una persona, hay que pensar en 130 litros por personay por dia. En la camara
séptica se almacenan las natas y soélidos que forman el lodo séptico. Una vez realizada
la digestidbn anaerdbica reducen su volumen. Si estos tanques operan de manera
adecuada y el mantenimiento es eficaz, el resultado de este proceso es un liquido
clarificado y podra ser vertido en el suelo sin grandes problemas. La cAmara séptica es
una fosa de cemento con bloques de ladrillos que posee dos (2) compartimientos; en el
primero sedimentan los sélidos y asciende la materia flotante, el liquido aclarado en
parte fluye por una salida sumergida hasta el otro compartimiento en donde se realizan
los procesos de oxidacion de la materia organica por bacterias anaerdbicas. La materia
flotante y los sdélidos depositados en el primer compartimiento de la cadmara pueden
mantenerse entre seis (6) meses a afos, durante los cuales completan su proceso de
descomposicion y estabilizacion anaerdbica convirtiéndose en lodo, el cual debe ser
extraido periédicamente manteniendo asi en buenas condiciones y eficaz
funcionamiento de la camara. El primer compartimiento debe ser correctamente
dimensionado, de manera que la licuefaccion de los sélidos organicos se realice
adecuadamente lo que se complementa con el otro compartimiento en el cual se aloja
el filtro que tiene como objetivo generar la superficie sobre el cual se multiplica la colonia
de bacterias anaerébicas que completan el proceso de depuracion y estabilizacion de
la materia organica que se transforma en lodo. Lo que se ha logrado con el uso de esta
tecnologia es sencillamente respetar el ciclo de la materia orgénica, vale decir que
hemos integrado o intercalado al sistema un elemento que permite la transformacion
biologica natural de los sdlidos organicos, obteniendo por resultadq los lodos que

pueden ser utilizados como abono en los jardines y empastados yiagua con cierta

CONSULTOR: Ing. Alcides Britez - C.T.C.A. 756
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depuracion que puede ser reutilizada para el riego de los jardines y otros. Es muy
importante tener en cuenta que en las camaras de inspeccion se deberan colocar filtros
de grasas y aceites (desengrasadores) para evitar la mortandad de los microorganismos
(bacterias) descomponedores y depuradores. Hay que evitar en lo posible la mezcla de
las aguas cloacales con las aguas del lavado y de la cocina. El liquido tratado en la
camara séptica se fluye al pozo ciego o pueden ser filtrados al subsuelo a través de un

colchon filtrante.

9.2. Mantenimiento

Monitoreo y limpieza de la camara de inspeccién, y cAmara séptica: Estos deben ser
monitoreados constantemente, especialmente después de las lluvias, y con mas
frecuencia durante el verano que es el tiempo cuando mas se utiliza el agua, esto a fin
de prever el correcto funcionamiento de todo el sistema de tratamiento de las aguas
negras. La camara séptica debe ser inspeccionada regularmente, y se deben evacuar
todos los sedimentos solidos que hubieren decantado asi como la espuma, aceites y
grasas que se encontraran en ella. Luego se procede al envié de estos restos a la zona
del relleno sanitario. Finalmente es fundamental que se instale en el hogar un sistema
de tratamiento de aguas negras, el mas efectivo es la cAmara séptica bien construida
acompafiando al pozo ciego, la solucién es simple y los beneficios a corto y largo plazo

en términos de salud, y un ambiente ecolégicamente equilibrado son numerosos.
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10-CONCLUSION

El proyecto presentado contiene como toda actividad antrépica su grado de impactos
negativos, pero en la sumatoria de impactos encontramos que los impactos positivos
son mayores que los negativos y por tanto es beneficiosa dicha actividad especialmente
en el sector socio econémico. Como se puede observar no existen ningln componente
en la instalacion del proyecto que sea altamente contaminante o degradante al
ambiente, y en aquellas faces o lugares donde se podrian presentar la aplicacion de las
medidas mitigatorias amortiguaran grandemente el efecto negativo que podrian

presentarse.

Notamos también que el proyecto tiene muchas repercusiones econémicas favorables
en la region que esta en plena expansion urbana y con gran crecimiento poblacional,
punto al cual no hay que restar importancia teniendo en cuenta la necesidad que tiene
el distrito de un mayor flujo econémico dentro de la comunidad. Se debe mencionar
igualmente que la magnitud del proyecto hace que estas prevenciones y medidas
mitigadoras sean muy efectivas. Se concluye por tanto que el proyecto es

ambientalmente equilibrado, socialmente justo, y econémicamente viable.
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RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL - RIMA
PROYECTO: LOTEAMIENTO
PROPONENTE: INVERSORA Y DESARROLLO AGROINDUSTRIAL CHACO S.A.

11-RESPONSABILIDAD

El consultor Ambiental deja constancia que no se hace responsable por la no
implementacion de los Planes de Mitigacion, Plan de Gestién, Monitoreo, Seguridad,
Emergencias, Prevencion de Riesgos, de Incendio, etc. mencionados en el presente

Estudio de Impacto Ambiental Preliminar.

Es responsabilidad del propietario cumplir las respectivas implementaciones, registros

y con las normativas legales vigentes.

El cumplimiento de las medidas de proteccion ambiental estard sujeto a supervisiones
por el MADES, conforme al Art. 13° de la Ley N° 294/93.

CONSULTOR: Ing. Alcides Britez - C.T.C.A. 756




