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Proyecto: Edificio Dhome
Estudio de Impacto Ambiental Preliminar

I ANTECEDENTES

El proyecto es un edificio residencial que pretende ofrecer toda la infraestructura
necesaria para que las personas puedan habitar alli de manera cémoda, enfocado en las
necesidades basicas de las personas y también en las necesidades de confort y disfrute comun,
ya que proporcionara amenities y zonas de esparcimiento en la planta Azotea del proyecto.
Ademas, el edificio cumplird con todas las normativas nacionales en cuanto a seguridad y
confort, tanto en las areas de viviendas dentro de los departamentos, como en las areas
comunes.

El edificio residencial estarad ubicado en la Ciudad de Asuncién, en el inmueble ubicado
sobre la calle Cruz del Defensor Ubicacién en coordenadas UTM 21J X= 441600 m. E.; Y=
7201876 m. S.

El proyecto se encuentra en una zona de gran desarrollo urbanistico y comercial, a 430
metros de la avenida Mariscal Lépez y aproximadamente 300 metros del Shopping Mariscal
Lépez, en las areas cercanas al edificio las personas podran tener acceso a supermercados,
centros médicos, restaurantes, bares, asi como otros espacios de esparcimiento. Mediante la
ubicacion del edificio se plantea el aprovechamiento de las caracteristicas mencionadas
anteriormente y junto con ellas los beneficios y servicios que estos traen consigo.

El presente trabajo se refiere al Estudio de Impacto Ambiental Preliminar del proyecto
y contiene los parametros técnicos basicos de manera a garantizar su calidad y eficiencia ante
las exigencias ambientales determinadas por el Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible
(MADES) que es la autoridad administrativa de la Ley N°294/93 de Evaluacién de Impacto
Ambiental y su Decreto Reglamentario N° 453/13 y el modificatorio y ampliatorio N° 954/13.

El estudio identifica y prevé los cambios en las condiciones fisicas, bioldgicas y
socioecondmicas, a ser verificadas por la implementacién del propuesto proyecto.

L. OBJETIVOS
OBJETIVO GENERAL:

Realizar el Estudio de Impacto Ambiental preliminar del proyecto a ser desarrollado, de
acuerdo a la Resolucion N° 246/13 por la cual se establecen los documentos para la
presentaciéon de Estudios de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp) y Estudio de Disposicién de
Efluentes (EDE), en el marco de la Ley N° 294/93 “De Evaluacién de Impacto Ambiental” y su
decreto Reglamentario N° 453/13 y el modificatorio N° 954/13, garantizando su viabilidad
desde el punto de vista ambiental, con énfasis en la seguridad ambiental de la poblacién que
habita en el drea de influencia.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

— Elaborar la linea base en los aspectos fisicos, bidticos y sociales presentes en el medio
donde se construird el proyecto mencionado;

— Identificar y evaluar los potenciales impactos ambientales inherentes a las actividades
del proyecto;

— Recomendar y disefiar medidas orientadas a prevenir, mitigar o atenuar los impactos
ambientales adversos.

— Establecer un Plan de Manejo Ambiental de conformidad a los que establece la
Legislacion Pertinente.

111 AREA DE ESTUDIO

El proyecto que se analiza ambientalmente se desarrolla en la propiedad con Cuenta
Corriente Catastral N° 14-0130-14, cuyas coordenadas de referencia de ubicacién UTM 21J son
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X= 441600 m. E.,; Y= 7201876 m. S. El predio se encuentra ubicado sobre la calle Cruz del
Defensor entre las calles Manuel Castillo y Campos Cervera.

A continuacién, se presenta un mapa de ubicacién del lote de implantacién del
proyecto propuesto:

MAPA DE UBICACION DEL PROYECTO
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PROPONENTE:
Building Innovations S.A.

Lugar: Recoleta

Distrito: Asungién
Departamento: Asuncién

Cta. Cte. Ctral. N° 14-0130-14
Sup. total: 460 m2

X: 441594,66 £
PARAMETROS CARTOGRAFICOS: Y. 7201870.74

- Datum WGS 84
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FUENTE DE INFORMACION:
- Cartografia digital DGEEC (2012)

- Titulo de propiedad
14-130-18
REFERENCIAS
Elaborado por: El Consultor (21/07/2025)
@  Coordenadas
Limites del proyect
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La superficie total del terreno es de 460 m2.
La superficie total por construir es de 2548,86 m?2.

La obra del edificio estard destinada a uso residencial. El proyecto de edificio de
departamentos consiste en:

— Planta semi subsuelo: rampa vehicular, 13 unidades de estacionamiento, area técnica,
escaleray ascensor.

— Planta Baja: rampa vehicular, 13 unidades de estacionamiento, lobby, recepcién, café,
bafo, area técnica, escalera y ascensor.

— Planta tipo: 5 pisos de planta tipo, cada uno con 7 unidades habitacionales (3 de un
dormitorio, estar-comedor y un bano; 4 monoambientes con un bano), palier, sala
técnica, loza técnica, escalera y ascensor.

— Planta Azotea: 3 unidades habitacionales (1 de un dormitorio, estar-comedor y un bano;
2 monoambientes con un bafo), piscina, terraza, quincho, bafo, lavanderia y losa
técnica.

Para una descripcién detallada de las incidencias ambientales y sus repercusiones
socioecondmicas, se ha determinado el drea de influencia directa e indirecta del proyecto:

3.1 Area de Influencia Directa (AID)

La delimitacién del AID esta relacionada con el alcance geografico de los impactos
evidentes como el ruido, iluminacidn, la poblacion beneficiada, etc. Para la determinacién del
AID se consideraron los aspectos mencionados, en general se adopté como Area de Influencia
Directa, un radio de 100 m del proyecto.

El AID se puede definir como el area presente dentro de las siguientes referencias,
como delimitadoras perimetrales aproximadas: al Norte la interseccion entre las calles Cruz del
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Defensor y Campos Cervera, al Este la avenida Republica Argentina, al Sur la calle Manuel de
Castillo al Oeste la calle Cruz del Chaco.

Dentro de esta area delimitada, se observan viviendas, cafeterias y restaurantes,
diversos comercios y una densidad de uso del suelo completa. El 4rea se encuentra en unazona
urbanizada y desarrollada por lo que el impacto consecuente en la iluminacién no serd de
consideracion.

MAPA DEL AREA DE INFLUENCIA DIRECTA
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3.2 Area de influencia indirecta (All):

El All se definid, a razén del presente estudio, como aquella drea en la que, debido a las
actividades realizadas dentro del marco del proyecto, resulta alterada o modificada desde el
punto de vista econémico y social.

Se ha definido como All un radio de 1000 m, lo cual abarca parte ademas de los servicios
mencionados dentro del drea de influencia directa, a los supermercados Superseis y Real, los
Shoppings Mariscal y Villamorra, el Hotel Villa Morra Suites, el Colegio Santa Clara, el Banco Rio,
el Banco Itau, la plaza de las Américas, el Centro de Convenciones del Mariscal Lépez Shopping,
La Misiéon Hotel Boutique, El Hotel The Hub, gimnasios, locales gastronédmicos, empresas de
diversos tipos, viviendas unifamiliares y edificios multifamiliares.
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MAPA DEL AREA DE INFLUENCIA INDIRECTA
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v. ALCANCE DELA OBRA
4.1 DESCRIPCION DEL PROYECTO PROPUESTO

El edificio pretende ofrecer la infraestructura y equipamiento necesarios para brindar
la comodidad de las personas que alli se hospeden, ya sea en cuanto a sus necesidades basicas
habitacionales, como a las necesidades de expansion y esparcimiento, que por su ubicacién en
una zona arbolada permite el disfrute de un paisaje natural, entrelazado con el desarrollo
urbanistico, en donde a solos pasos cuenta con centros comerciales y financieros, bares,
restaurantes, discotecas y centros culturales.

Como puede observarse en los planos anexos, la distribuciéon de espacios en el edificio
se ha disefiado de la siguiente manera:

— Planta semi subsuelo: rampa vehicular, 13 unidades de estacionamiento, area técnica,
escaleray ascensor.

— Planta Baja: rampa vehicular, 13 unidades de estacionamiento, lobby, recepcién, café,
bano, area técnica, escalera y ascensor.

— Planta tipo: 5 pisos de planta tipo, cada uno con 7 unidades habitacionales (3 de un
dormitorio, estar-comedor y un bano; 4 monoambientes con un bano), palier, sala
técnica, loza técnica, escalera y ascensor.

— Planta Azotea: 3 unidades habitacionales (1 de un dormitorio, estar-comedor y un bano;
2 monoambientes con un bano), piscina, terraza, quincho, bano, lavanderia y losa
técnica.

En resumen, un edificio residencial con planta baja para lobby de ingreso + café,
38 unidades de departamentos y 26 unidades de estacionamiento.

La superficie total del terreno es de 460 m>2.

La superficie total por construir es de 2548,86 m2,

Conforme a la ubicacién del futuro edificio, en una zona urbana plenamente
desarrollada, el movimiento tanto vial, como de personas es constante. La inclusién de
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maquinarias para el desarrollo de las obras alterard puntualmente el movimiento en la zona
creando una mayor acumulacién de vehiculos, por el aumento del trafico, esta incidencia se
considera de afectacién no grave ya que se promovera la movilizacién de vehiculos vy
maquinaria en horario no pico, a fin de presentar una densidad menor de circulacién.

A continuacion, se anexan fotografias que revelan el estado actual del predio:

Presentacion de Planos (Anexos del presente documento)

— Plano de Arquitectura.
— Plano de PCI.
— Plano Hidrosanitario.

Descripcion de Otras Actividades a ser desarrolladas en el proyecto

No se prevé el desarrollo de otras actividades dentro del proyecto.

Presencia de Infraestructura comunitaria en el perimetro del Proyecto

La infraestructura comunitaria estd detallada en la descripciéon de las Areas de
Influencia Directa e Indirecta del presente documento.

Vida dtil

La vida util de una construccion de las caracteristicas del presente proyecto se estima
entre 50y 100 anos, debido a la utilizacién de materiales nobles como el Hormigén Armado en
la parte estructural, y materiales de terminacién de primera calidad. Debe considerarse que,
como toda edificacidon, debe estar sujeto a mantenimientos periddicos para lograr el buen
estado permanente del proyecto.

Descripcidn de la zona de estacionamiento

La cantidad de lugares de estacionamiento dispuesta fue determinada en base a la
magnitud del emprendimiento y a la cantidad estimada de ocupantes del edificio.

Por tal motivo se ha disenado 1 nivel destinado al estacionamiento con disponibilidad
para 13 lugares, asimismo, en planta baja se disponen de otros 13 lugares. En total se cuenta
con 26 estacionamientos para automoviles.
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Manejo de Residuos sélidos

La zona cuenta con servicio de recoleccion de residuos sélidos dependiente del
Municipio de Asuncién. De manera que, tanto para la etapa de construccién como de
operacion, se prevé la suscripcion del proponente a dicho servicio, a fin de evitar recurrir a
métodos de disposicidn que contaminen el suelo, el aire o el agua subterranea y superficial de
la zona.

Durante la etapa de construccién, también se dispondra de un contenedor exclusivo
para el almacenamiento de los residuos, en donde serdn almacenados de forma transitoria,
para luego disponerlos al alcance del servicio de recoleccién municipal para su retiro final.

Los residuos soélidos generados en la etapa de disefio y construccion serdn los
siguientes:

— Residuos generados del proceso de demolicion y adecuacién del predio.

— Movimientos de suelos preliminares para adecuacién de niveles.

— Residuos sélidos que resulten del proceso normal de construccién de una obra.
— Residuos solidos provenientes de las actividades diarias del personal de obra.

— Envases de productos como siliconas, pinturas, aislantes y otros.

Estos residuos por ser de caracteristicas comunes y no presentar algun peligro
potencial especifico, seran dispuestos en un contenedor a fin de almacenamiento intermedio
y luego ser retirado por el servicio de recoleccién municipal de la ciudad de Asuncion.

Los residuos solidos generados en la etapa de operacidn seran los siguientes:

— Restos organicos de alimentos.

— Restos orgénicos de sanitarios.

— Residuos soélidos provenientes de las actividades de mantenimiento: cartones,
plasticos, metales y vidrios.

— Residuos sélidos provenientes de la limpieza del edificio: envases plasticos y vidrios.

— Restos provenientes de las oficinas administrativas: Utiles de oficina en general.

Dentro de los residuos generados en la etapa de operacion, se encontraran Unicamente
residuos sélidos comunes por lo que el manejo de los mismos no requerirda un manejo especial.
De todas formas, se dispondra de una sala de almacenamiento intermedio de residuos sélidos,
en donde seran almacenados en forma segura, aguardando su retiro por parte del servicio de
recoleccién municipal de la Ciudad de Asuncién.

No se prevé un almacenamiento diferenciado de los residuos generados dentro del
establecimiento.

Efluentes cloacales y pluviales

En la etapa de construccion los efluentes cloacales de los obradores se trataran a través
de la Red de Alcantarillado Sanitario de la ESSAP y de bafos portatiles para los pisos en altura.

En la etapa operativa los efluentes cloacales seran dispuestos a la red de alcantarillado
sanitario de la ESSAP.

El conocimiento de la naturaleza del agua residual es esencial para el proyecto y el
funcionamiento eficiente de las instalaciones de recoleccién, tratamiento y evacuacién, para la
gestion de calidad del medio ambiente. Las aguas residuales deben ser manejadas de forma
que no contaminen el aire, el suelo o los cursos de agua.

Todos los efluentes generados en este proyecto seran del tipo domiciliario, debido al
tipo de proyecto, un Edificio Residencial. Por lo cual no se considera un tratamiento especial a
los efluentes a ser generados.

Dentro del proyecto se generaran dos tipos de efluentes: efluentes cloacales y
pluviales. Los efluentes cloacales serdn colectados por tuberias especiales desde cada piso y
conducidos hasta el alcantarillado sanitario (ver sistema de desaguie cloacal en planos anexos).
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Los efluentes pluviales seran recolectados a través del sistema de desagie pluvial para
ser evacuados a la calle, debido a que la zona no cuenta con servicio de desagie pluvial (ver
sistema de desague pluvial en planos anexos).

Plan de Operacion y Mantenimiento

La operacién y mantenimiento de las instalaciones quedardn a cargo del personal
capacitado para llevar a cabo los procesos productivos. El fondo necesario para el efecto sera
proveido por el/la propietario/a, y se utilizard para las siguientes tareas: Limpieza diaria y
periddica del edificio, asi como del depdsito, pintura de mantenimiento, desinfeccion y
desratizacién periédicos, pago a personal, y otros gastos de mantenimiento de plomeria,
electricidad, entre otros.

Control de Vectores

Dentro de las actividades de mantenimiento se encuentran las tareas de desinfeccién
y desratizacion. Las mismas se deberan hacer cada seis meses como minimo, o con una
frecuencia mayor si se verifican problemas en cuanto al control de vectores.

Plan de Emergencia:

El Plan de Emergencia se encuentra en el Anexo - Memoria Técnica.
4.2 DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE
Contexto

En este apartado se hace una descripcion de la situaciédn fisica y socioeconémica de la
ciudad de Asuncion.

Aspectos fisicos:

La ciudad tiene una superficie de 117 km® Asuncién estd asentada en la margen
izquierda del rio Paraguay, en la denominada bahia de Asuncién. Al norte limita con el
Municipio de Mariano Roque Alonso, al este con Luque y Fernando de la Mora y al sur con
Lambaré y Nemby.

La topografia es ondulada. La mayor altura la alcanza en el Cerro Lambaré en el barrio
de Santa Ana, en los limites con la localidad de Lambaré. Otras alturas en el casco urbano, son
denominadas lomas o colinas de las que destacan las siete siguientes:

— Loma Cabar4, en la que se ubica el nucleo fundacional de la ciudad;

— Loma San Gerénimo;

— Loma Clavel, sede de la Infanteria de marina;

— Loma Cachinga;

— Loma del Mangrullo, actual parque1 Carlos Antonio Léopez;

— Loma dela Encarnacion;

— Loma de las piedras de Santa Catalina, hoy denominada Escalinata Antequera.


http://es.wikipedia.org/wiki/KmÂ²
http://gl.wikipedia.org/w/index.php?title=Bah%C3%ADa&action=edit&redlink=1
http://gl.wikipedia.org/w/index.php?title=Mariano_Roque_Alonso&action=edit&redlink=1
http://gl.wikipedia.org/w/index.php?title=Luque&action=edit&redlink=1
http://gl.wikipedia.org/w/index.php?title=Fernando_de_la_Mora&action=edit&redlink=1
http://gl.wikipedia.org/w/index.php?title=Lambar%C3%A9&action=edit&redlink=1
http://gl.wikipedia.org/w/index.php?title=%C3%91emby&action=edit&redlink=1
http://gl.wikipedia.org/w/index.php?title=Cerro_Lambar%C3%A9&action=edit&redlink=1
http://gl.wikipedia.org/wiki/Santa_Ana
http://gl.wikipedia.org/w/index.php?title=Lambar%C3%A9.&action=edit&redlink=1
http://gl.wikipedia.org/w/index.php?title=Loma_Cabar%C3%A1&action=edit&redlink=1
http://gl.wikipedia.org/w/index.php?title=Loma_San_Ger%C3%B3nimo&action=edit&redlink=1
http://gl.wikipedia.org/w/index.php?title=Loma_Clavel&action=edit&redlink=1
http://gl.wikipedia.org/w/index.php?title=Loma_Cachinga&action=edit&redlink=1
http://gl.wikipedia.org/w/index.php?title=Loma_del_Mangrullo&action=edit&redlink=1
http://gl.wikipedia.org/w/index.php?title=Carlos_Antonio_L%C3%B3pez&action=edit&redlink=1
http://gl.wikipedia.org/w/index.php?title=Loma_de_la_Encarnaci%C3%B3n&action=edit&redlink=1
http://gl.wikipedia.org/w/index.php?title=Loma_de_las_piedras_de_Santa_Catalina&action=edit&redlink=1
http://gl.wikipedia.org/w/index.php?title=Escalinata_Antequera&action=edit&redlink=1
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Estad dividida en 68 barrios, los cuales son las unidades territoriales en las que esta
dividida legalmente la Ciudad de Asuncién y son los siguientes:

Barfiado Bella Vista Cafiado del Ybarary [Carlos A. Lopez
Catedral Ciudad Nueva Ricardo Brugada De la Residenta
Dr. Francia El Palomar General Caballero  |General Diaz
Herrera Hip6dromo Ita Pyt Punta It4 Enramada
Jara La Encarnacion Loma Pyta Las Carmelitas
Las Lomas Las Mercedes Los Laureles Manora

Mariscal Estigarribia |Mariscal Lopez Mbocayaty Mburicad
Mburucuya Madame Lynch Nazareth Nu Guazi
Obrero Pettirossi Pinoza Republicano
Recoleta Roberto L. Petit Sajonia Salvador del Mundo
Santa Ana San Antonio San Blas San Cristobal
San Jorge San Pablo San Rafael San Roque

Santa Maria Santa Rosa Santisima Trinidad  |Santo Domingo
San Vicente Tablada Nueva Tacumbu Tembetary
Terminal Tuyucua Villa Aurelia Villa Morra

Vista Alegre Virgen de la Asuncion|Virgen de Fatima Virgen del Huerto
Ycua Sati Ytay Zeballos Cué

El drea en estudio pertenece a la Eco Regién Litoral Central. A continuacién, se
presentan una cartografia donde se muestra la ubicacién del proyecto:

MAPA DE UBICACION DEL PROYECTO
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m2  Porcentajs 0 0.004 0008 0016 Km
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44155'!‘ mw'n M!SI‘O 44152‘0
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4.2.1 Medio Ambiente Fisico

Topografia

Las peculiaridades geograficas de Asuncién le dotan de atrayentes paisajes y areas
privilegiadas no exentas de historia. Fue fundada a orillas del rio Paraguay, sobre las
ondulaciones de un terreno regado de arroyos y poblado de colinas. Existen varias elevaciones
denominadas colinas, entre las que se destacan Cabard, Clavel, Taruma, Cachinga y Tacumbd,
entre otras.

Suelos

Fueron realizados para el efecto dos (2) sondeos a percusion a profundidades de 15,0
m. En todos los sondeos se ejecutaron ensayos de penetracion estandar a cada metro de
sondeo utilizando para ello un sacamuestras partido del tipo "Raymond-Terzaghi", ASTM D-
1586, de 2"y 1 3/8" de didmetro externo e interno respectivamente hincando por medio de un
mazo de 64 Kg de peso y una altura de caida de 76 cm.

Desde superficie y hasta profundidades que varian entre 8,50 m y 9,00 m se ha
encontrado una capa inicial de arenas arcillosas o arcillas arenosas de color marrén rojizas. A
partir de alli y hasta el final de las perforaciones se ha encontrado un estrato de arenas limosas
de color marrén rojizas, muy densas, de resistencia muy alta.

No fue detectada la presencia del nivel fredtico en el momento en que fueron
efectuadas las perforaciones. Cabe mencionar que una vez iniciada la perforaciéon con
inyecciéon de lodos a alta presién (a 6,00 m), la deteccion del freédtico se dificulta en el pozo.

Clima

El clima de Asuncién, y por lo tanto en el area del proyecto, es subtropical con un
promedio anual de lluvias de 1.350 mm aproximadamente. Las tormentas de gran intensidad y
corta duracién ocurren particularmente durante el verano. La temperatura media anual es de
22,7 °C (DGMH 2011) y las precipitaciones medias anuales 1.394,4 mm. El mes que presenta una
precipitacion media mayor es noviembre y el mes de precipitacién media menor es Agosto
(DGMH 2011).

Hidrografia

El principal curso de agua, que bordea parte del Departamento Central es el rio
Paraguay, y son afluentes que riegan la zona el rio Salado, el Lago Ypacarai, y los Arroyos Itay,
Ytorord, Avay y Paray.

Se ubican también en este departamento el Lago Ypod y la Laguna Cabral. Vierten sus
aguas en el Lago Ypacarai, el Arroyo Yukyry, el Cannabé y sus afluentes. Los Arroyos Yyquyty y el
Nandua, que confluyen en los esteros del Ypoa.

El curso hidrico mas cercano al lote del proyecto lo constituye el arroyo Mburicao, el
cual dista a unos 1.500 metros aproximadamente al oeste del proyecto.

Se reitera, que en el estudio de suelo no fue detectada la presencia del nivel freatico en
el momento en que fueron efectuadas las perforaciones. Cabe mencionar que una vez iniciada
la perforacién con inyeccion de lodos a alta presion (a 6,00 m), la deteccidn del fredtico se
dificulta en el pozo.

4.2.2 Medio Ambiente Biolégico

Como la implantacién del proyecto se encuentra asentada en una zona urbana, ya
desarrollada, el ambiente bioldgico natural de la zona ya se encuentra totalmente alterado en
relacién a sus condiciones originales. En general gran porcentaje del municipio ya no presenta
sus condiciones naturales iniciales, por lo que la fauna y flora existente, ya es consecuencia de
esta alteracion, observandose el establecimiento de varias especies exéticas.
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Fauna

Las especies faunisticas que se pueden encontrar en la zona corresponden Unicamente
a algunas domesticas: perros (Canis lupus familiriaris), gatos (Felis catus), también lagartijas
(Phrynosoma douglassi) y sobre todo aves habituales de zonas urbanas: tortolitas (Scardafella
inca), pitoglié (Pitangus sulphuratus), havia korochire (Turdus rufiventri), alonsito (Furnarius
rufus), paloma (Columbidae) entre otras.

Flora

La zona de implantacion del proyecto se encuentra previamente intervenida. Segun el
relevamiento realizado, no se extrajeron especimenes vegetales debido a que el area de
proyecto se encontraba completamente intervenido previamente con construcciones edilicias.
Por la ubicacién del proyecto en el eje corporativo de la capital del pais, no se encuentran
especies de importancia biolégica en la zona.

Presencia de Humedales
No existen humedales en la zona del proyecto.

Servicios de Agua Potable y Alcantarillado:

El drea del proyecto cuenta con servicios de agua y alcantarillado sanitario proveido
por ESSAP. La fuente de provision de agua para el edificio la provee la red publica.

El sistema hidraulico estd compuesto por un tanque elevado abastecido por la red
publica con reserva total de 25,000 litros. Una reserva de 45,000 Its. es exclusiva para proteccién
contra incendio.

Considerando un consumo medio de agua corriente per capita por dia el valor de 150
I/persona.dia con un total maximo de ocupacién esperada dentro del edificio de 78 personas,
76 habitantes como maximo posibles dentro del edificio como huéspedes de las unidades de
departamento y 2 personas como parte del grupo de administraciéon y de mantenimiento del
edificio, se estima que el consumo del Edificio tendrd un requerimiento maximo diario de
11.700 litros/dia.

Efluentes Cloacal:

La descarga final de los efluentes cloacales sera el alcantarillado sanitario. Los efluentes
generados serdn conducidos a la red cloacal publica. Se plantea un sistema de deposicién
proyectada para que se produzca una evacuacion rapida y efectiva de todos los liquidos
cloacales.

Este sistema de disposicion de efluentes serd aplicado tanto para la etapa de
construccién como de operacion del proyecto.

El volumen estimado de efluentes liquidos a generarse diariamente sera de 9.360 litros.
Efluentes Pluviales

Se instalaran rejillas de techo para la recoleccién de las aguas pluviales que caen sobre
los techos (el material serd losa de hormigén), tramos de tuberias horizontales colgados bajo
techo, bajadas en ductos o embutidas hasta el nivel del piso. La descarga final de estos
efluentes pluviales sera a la calle.

Para desaguies pluviales, se proponen tuberias de PVC Soldables o con junta elastica
debido a su reconocido uso en el mercado local y la durabilidad comprobada.

Residuos Sdlidos

Durante la etapa de construccién se contard con contenedores de escombros, los
cuales serdan cambiados y repuestos periddicamente. Por otra parte, contardn con
contenedores destinados al deposito de metales y basureros destinados a plasticos y desechos
organicos.

12



Proyecto: Edificio Dhome
Estudio de Impacto Ambiental Preliminar

El drea en el cual se encuentra asentado el proyecto cuenta con el servicio de
recoleccién municipal de residuos sélidos, por lo cual se plantea utilizar dicho servicio para la
disposicién final de todos los residuos a ser generados durante las etapas de construccién y
operacion.

Dentro de la etapa operativa del proyecto solo se generardn residuos comunes,
clasificados como residuos domésticos, consecuente de las actividades diarias de los residentes
y el personal de administracion.

De acuerdo a la caracterizacion de estos residuos, no presentan una peligrosidad o
toxicidad en su contenido, el almacenamiento de estos residuos serd en contenedores para
que los residentes dispongan sus residuos, permitiendo un almacenamiento intermedio
seguro de los mismos y aguardando el retiro por parte del servicio municipal para su
disposicion final.

4.2.3 Medio Ambiente Sociocultural
Poblacidon

Conforme al censo del 2012, la poblacién era de unos 529.433 habitantes con un
promedio de 4.407 hab/km? lo que convierte a Asuncién en la ciudad con aglomeracién
urbana mas grande del pais, y también la mas productiva, al concentrar el 70% del PIB Nacional.
Asuncion es la quinta "jurisdiccion” o "divisidn politica” mas poblada del pais, superada por los
departamentos Central, Alto Parand, Itapua y Caaguazu.

En la ciudad predomina la poblacién femenina, como es caracteristico en areas
urbanas, que se constituyen en polos de atraccién por las mejores oportunidades de empleo
que brindan a las mujeres. La estructura demogréfica por tramos de edad revela que mas de la
mitad de la poblacién capitalina pertenece al grupo infanto-juvenil (menores de 30 afos). Por
otra parte, mas de 200 indigenas residen en esta urbe.

Urbanizacion y Servicios

En la zona se ha dado un fendmeno de rapido crecimiento urbanistico, debido a que
numerosos centros comerciales han migrado del centro histérico de Asuncién, y se han
reubicado en los barrios Villa Morra, Recoleta, Santisima Trinidad, Mburucuya, Ycué Sati, entre
otros de la zona.

En la zona se ubican plazas distribuidas en las areas residenciales. Asi como varios
supermercados, tiendas de tecnologia, centros asistenciales, sanatorios y locales comerciales.

Aspectos Economicos

Aunque la poblacién econdmicamente activa de la capital del pais no ha tenido un
aumento considerable respecto a lo registrado diez afos atrds, duplica actualmente lo
observado en el ano 1962. La distribucién de la poblacién econédmicamente activa segun
sectores econdmicos indica que esta poblacién participa fundamentalmente en el terciario
(comercio y servicios), ocupando a 8 de cada 10 individuos. El sector secundario (industria y
construccién) concentra al 16% de los econdmicamente activos, mientras que la participacion
en el primario (agricultura y ganaderia) es practicamente nula (1,2%), ya que Asuncién es un
area estrictamente urbana. El 78,1% de la Poblacién econdmicamente activa participan en el
sector Terciario: Electricidad, Agua y Servicios Sanitarios, Comercio, Hoteles y Restaurantes,
Transporte y comunicaciones, Finanzas, Seguros y Bienes Inmuebles, Otros servicios. El 4,5%
representa otras areas.

Respecto al comercio, cabe resaltar que este rubro se ha desarrollado
considerablemente en los Ultimos anos, desplazandose hacia los barrios, donde se estan
extendiendo los centros de compras y los supermercados. A pesar de algunas variantes en el
transcurso del tiempo, desde su fundacion y hasta nuestros dias Asuncion es el centro de la
actividad nacional. Desde la capital se imparten las principales resoluciones y proyectos de los
poderes del Estado, y se centralizan la banca, las entidades econdmicas, culturales,
diplomaticas, sociales, gremiales e industriales del pais.
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Cultura

Asuncion es la ciudad con mayor actividad cultural del Paraguay. En ella se encuentran
varios teatros como el Teatro Municipal Ignacio A. Pane. La ciudad también cuenta con
numerosas bibliotecas, entre las cuales estan la Biblioteca Publica Municipal "Augusto Roa
Bastos", la Biblioteca Nacional, la Biblioteca Agricola Nacional. Algunos museos también existen
en la capital, como el Museo del Barro, el Museo de la Ciudad, el Ferrocarril, o el Museo del
Cabildo.

4.3 CONSIDERACIONES LEGISLATIVAS Y NORMATIVAS
— CONSTITUCION NACIONAL

La Constitucion Nacional de 1992 contiene varios Articulos relacionados con
temas ambientales. Los mas significativos se indican a continuacién:

Articulo 6 — de la calidad de vida

Articulo 7 - del derecho a un ambiente saludable

Articulo 8 - de la proteccién ambiental

Articulo 38 — del derecho a la defensa de los intereses difusos

Articulo 81 - Del patrimonio cultural

Articulo 176 - De la politica econémica y de la promocién del desarrollo

— LEY N°294/93 DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

— EL DECRETO Ne° 453/13 Y SU MODIFICATORIA LA N°¢ 954/13 POR EL CUAL SE
REGLAMENTA LA LEY N° 294/93 "DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL" Y SU
MODIFICATORIA, LA LEY N° 345/1994, Y SE DEROGA EL DECRETO N° 14.281/1996

— LEY N° 1561/00, QUE CREA EL SISTEMA NACIONAL DEL AMBIENTE, EL CONSEJO
NACIONAL DEL AMBIENTE Y LA SECRETARIA DEL AMBIENTE Y SU DECRETO
REGLAMENTARIO N° 10.579/00

— LEY N°716/96 QUE SANCIONA DELITOS CONTRA EL MEDIO AMBIENTE

— LEY N°422/73 FORESTAL

— LEY N°3239/07 DE LOS RECURSOS HIDRICOS DEL PARAGUAY

— LEY N° 3956/09 DE GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS EN LA REPUBLICA DEL
PARAGUAY

— LEY N° 1100/97 DE PREVENCION DE POLUCION SONORA

— LEY N°369/72 QUE CREA EL “SERVICIO NACIONAL DE SANEAMIENTO AMBIENTAL”

— LEY N° 836 /80 “CODIGO SANITARIO”

— LEY ORGANICA MUNICIPAL N° 3966/10

— LEY N°5211/14, DE LA CALIDAD DEL AIRE

— LEY N°4928/13, DE PROTECCION AL ARBOLADO URBANO

—  DECRETO Ne 14.390/92, REGLAMENTO GENERAL TECNICO DE SEGURIDAD, HIGIENE Y
MEDICINA EN EL TRABAJO

— RESOLUCION N° 2194/07 QUE ESTABLECE EL REGISTRO NACIONAL DE LOS RECURSOS
HIDRICOS DEL PARAGUAY

— RESOLUCION SEAM N°222/02

—  RESOLUCION S.G. N° 750/02

4.4 DETERMINACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS DEL PROYECTO

La etapa de determinacién de impactos, que incluye la relacion de acciones y factores,
corresponde a la identificacién de aquellas acciones susceptibles de producir impactos,
definiéndose simultdneamente la situacidén pre-operacional del entorno de localizaciéon del
proyecto.
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Consiste en confrontar la informacidén proporcionada por el andlisis del proyecto con
las caracteristicas medioambientales del area de influencia, realizandose la identificacion para
las etapas de pre-construccion, construccidn y operacion respectivamente.

Para decidir acerca de las acciones necesarias en el proyecto que nos ocupa, y
determinar la mejor opcidén ambiental practicable, es necesario medir el efecto potencial sobre
el ambiente, y emitir juicios racionales en relacion a las medidas de proteccién disponibles,
segun las inquietudes sociales, las circunstancias locales y las consecuencias de medidas
inadecuadas para el ambiente.

A partir del conocimiento de las condiciones ambientales locales y del andlisis del
proyecto, fue posible predecir el efecto potencial del emprendimiento sobre el medio
ambiente.

A continuacién, se presenta un listado de las actividades a realizar en cada etapa de la
obra con su correspondiente identificacion de los impactos negativos y positivos.

Etapa de Preparacidn del Sitio

1. Actividad: Demolicion de las construcciones existentes.
Impactos:
— Generacién de polvo y material particulado.
— Generacién de ruidos.
— Generacion de residuos.
— Alteraciéon de la fauna existente.
— Generacién de empleo.
— Aumento de la actividad comercial.
2, Actividad: Instalacién de obradores.
Impactos:
— Generacién de ruidos.
— Generacion de residuos.
— Alteracién del drenaje y la escorrentia natural del agua de lluvia.
— Generacién de empleo.
Aumento de la actividad comercial
3. Actividad: Movimiento de suelo.
Impactos:
— Generacién de ruidos.
— Generaciéon de material particulado.
— Generacién de gases.
— Arrastre de sedimentos por escorrentia.
— Perturbacién de la corriente de agua subterranea.
— Afectacion de la estabilidad del suelo.
— Incremento de los procesos erosivos.
— Alteracion de la microfauna existente.
— Alteracion del paisaje.
— Obstrucciéon de accesos y circulacion vial.
Generacién de empleo.
4. Actividad: Movimiento de maquinas y equipos.
Impactos:
— Generacién de material particulado.
— Generacion de gases.
— Generacion de ruidos.
— Compactacién del suelo.
— Derrame de combustibles y/o aceites al suelo.
— Alteracion de la fauna existente.
— Alteracién del paisaje.
— Obstruccion de accesos y circulacion vial.
— Riesgo de accidentes laborales.
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— Generaciéon de empleo.

Etapa de Construccion

1. Actividad: Movimiento de maquinas y equipos pesados.
Impactos:
— Generaciéon de material particulado.
— Generacién de gases.
— Generacién de ruidos.
— Compactacion del suelo.
— Derrame de combustibles y/o aceites al suelo.
— Alteracion de la fauna existente.
— Alteracién del paisaje.
— Obstruccion de accesos y circulacion vial.
— Riesgo de accidentes laborales.
— Generacién de empleo.
2. Actividad: Transporte, descarga y depoésito de materiales.
Impactos:
— Generaciéon de material particulado.
— Generacién de gases.
— Generacion de ruidos.
—  Obstruccién de accesos y circulacion vial.
— Riesgo de accidentes laborales.
— Generacién de empleo.
— Aumento del poder adquisitivo del personal contratado.
— Demanda de materiales.
3. Actividad: Funcionamiento de motores: generadores, compresores, etc.
Impactos:
— Generacion de ruidos.
— Generacién de emisiones gaseosas.
— Alteraciéon de la fauna existente.
— Mayor demanda de servicios.
— Generacién de empleo.
4. Actividad: Construccion de estructuras de hormigén y montaje de estructuras
metalicas.
Impactos:
— Generacion de ruidos.
— Compactacién del suelo.
— Afectacion de la estabilidad del suelo.
— Afectacién del drenaje superficial.
— Alteracién de la fauna existente.
— Alteracion del paisaje.
— Riesgo de accidentes laborales.
— Obstrucciéon de accesos y circulacion vial.
— Mayor demanda de servicios.
— Generacién de empleo.
— Demanda de materiales.
— Aumento de la valoracién inmobiliaria de la zona.
5. Actividad: Obras de albaiileria, accesos vehiculares y terminaciones.
Impactos:
— Generacién de ruidos.
— Generacién de material particulado.
— Afectacion del drenaje superficial.
— Alteracién del paisaje.
— Riesgo de accidentes laborales.
— Mayor demanda de servicios
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— Generacién de empleo.

— Aumento de la actividad comercial

— Demanda de materiales.

— Aumento del poder adquisitivo del personal contratado.
— Aumento de la valoracién inmobiliaria de la zona.
Actividad: Contratacion de mano de obra.

Impactos:

— Generacién de ruidos.

— Generaciéon de empleo.

— Aumento de la actividad comercial.

— Aumento del poder adquisitivo del personal contratado.

Etapa de Operacion

1.

Actividad: Ocupacion del predio por el edificio.
Impactos:
— Generaciéon de u gradiente térmico y un efecto pantalla e la corriente de aire.
— Afectacion del drenaje superficial.
— Cambio de uso de suelo.
— Aumento del equipamiento urbano de la zona.
— Aumento de la valoracion inmobiliaria de la zona.
— Mayor servicio de alojamiento en la zona.
Actividad: Utilizacion del edificio por los usuarios de las unidades habitacionales.
Impactos:
— Generacién de ruidos.
— Generacion de residuos.
— Aumento de la densidad poblacional.
— Mayor demanda de servicios.
— Riesgo de accidentes.
— Generacién de empleo.
— Aumento del poder adquisitivo del personal contratado.
— Aumento de la actividad comercial.
Mayor servicio de alojamiento en el area.
Actividad: Acceso y circulacion de vehiculos.
Impactos:
— Generacién de ruidos.
— Generacién de material particulado.
Actividad: Funcionamiento de equipos: acondicionador de aire, ventilacion forzada.
Impactos:
— Generacién de emisiones atmosféricas.
— Mejora de la calidad de aire interior.
— Mayor confort y bienestar de los ocupantes.
Actividad: Actividades de mantenimiento y reparacion.
Impactos:
— Riesgos de accidentes laborales.
— Generaciéon de empleo.
Actividad: lluminacidn y vigilancia de las instalaciones.
Impactos:
— Alteracion del paisaje.
— Alteracién de la fauna existente.
— Mayor seguridad e la zona.
Actividad: Riesgo de incendios.
Impactos:

— Generacién de polvo.
— Generacién de material particulado.
— Generacién de gases contaminantes.
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— Vertido de productos contaminantes resultantes de la combustién.
— Afectacion de la calidad de agua superficial y subterranea.

— Afectaciéon de la faunay flora.

— Afectacion en el uso de servicios.

— Posibles accidentes y problemas de salud.

A continuacién, se presentan la matriz de identificacién, caracterizacién y valoraciéon de
impactos ambientales para las etapas de Preparacién del sitio, Construcciéon y Operacion.

Las referencias para la comprension de la matriz de evaluacién, caracterizacién y
valoraciéon de impactos son:

Referencias
(+) positivo
(-} negativo

Tipo de Impacto

T: temporal

Duracion del Impacto
P: permanente

Alcance P: PUﬂIt‘llEll
E: regional
Reversibilidad R reversible
[: rreversible
Plazo de Manifestacion ¢ ':Grtclr
i M: medio
del impacto
L:largo

Impacto Negativo

-1

Valoracié
aoracion Impacto Positivo

i

1
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MATRIZ DE IDENTIFICACION , CARACTERIZACION Y VALORACION DE IMPACTOS - RELACION DE ACCIONES Y FACTORES

ICaracteristicas de los Impactos]
S |
2
e 2
Actividad Impacto Ambiental Medio Recurso é = § g Valoracién

g | 3 =| =

o < = L5

sl 2 2| Bl 3

2 = 153 = N

=l 2| S 2| =

Etapa de Preparaciéon del Sitio
Generacion de polvo y material particulado Fisico Aire (-) T P R C -1
Generacion de ruidos Fisico Aire (-) T P R C -1
Demolicion de las construcciones existentes Generacion de residuos Fisico Suclo ©) T P R < -1
Alteracion de la fauna existente Bioldogico Fauna (<) T P R C -1
Generacion de empleo Socio-econdmico Humano () T P R C 1
Aumento de la actividad comercial Socio-econdmico Humano (+) T P R C 1
Generacion de ruido Fisico Aire () T P R C -1
Generacion de residuos Fisico Suelo ) T P R C -1
Instalacion de obradores Afectacion del drenaje y la escorrentia natural
del agua de lluvia Fisico Agua ) T P R C -1
Generacion de empleo Socio-econdmico Humano (+) T P R C 1
Aumento de la actividad comercial Socio-econémico Humano (+) T P R C 1
Generacion de ruido Fisico Aire (-) T P R C -1
Generacion de material particulado Fisico Aire (-) T P R C -1
Generacion de gases Fisico Aire (=) T P R C -1
Arrastre de sedimentos por escorrentia Fisico Agua ) T P R C -1
Perturbacion de las corrientes de agua

subterranea Fisico Agua (-) T P R C -1
Movimiento de suelo Afectacion de la estabilidad del suelo Fisico Suelo ) P P 1 C -1
Incremento de los procesos erosivos Fisico Suelo ) T P 1 C -1
Alteracion de la microfauna existente Biolbgico Fauna ) P P 1 C -1
Alteracion del paisaje Biolbgico Fauna y Flora | (-) T P R C -1
Obstruccion de accesos y circulacion vial Social Humano (-) T P R C -1
Riesgo de accidentes laborales Social Humano (=) T P R C -1
Generacion de Empleo Socio-econdémico Humano (+) T P R C 1
Generacion de material particulado Fisico Aire (-) T P R C -1
Generacion de gases Fisico Aire (=) T P R C -1
Generacion de ruido Fisico Aire ) T P R C -1
Compactacion del suelo Fisico Suelo ) P P 1 M -1
Movimiento de maquinaria y equipos Derrame de combustibles y/o aceites al suelo Fisico Suelo (-) T P R C -1
Alteracion de la fauna existente Biolbgico Fauna ) T P R C -1
Alteracion del paisaje Biolbgico Fauna y Flora [ (-) T P R C -1
Obstruccion de accesos y circulacion vial Social Humano ) T P R C -1
Riesgo de accidentes laborales Social Humano ) T P R C -1
Generacion de empleo Socio-econdmico Humano (+) T P R C 1
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Etapa de Construccion
Generacion de material particulado Fisico Aire )| TP R C -1
Generacion de gases Fisico Aire ()| T | P R C -1
Generacion de ruido Fisico Aire )| TP R C -1
Compactacion del suelo Fisico Suelo )| P[P [ M -
Movintiento de maquinaria y equipos pesados Derrame de combustibles y/o aceites al suelo Fisico Suelo ()| T | P R C -1
Alteracion de la fauna existente Biologico Fauna )| TP R C -1
Alteracion del paisaje Biologico FaunayFlora| (-) | T | P R C -1
Obstruccion de accesos y circulacion vial Social Humano ()| T|P R C -1
Riesgo de accidentes laborales Social Humano | TP R C -1
Generacion de empleo Socio-economico | Humano ®H| T]| P R C 1
Generacion de material particulado Fisico Aire )| TP R C -1
Generacion de gases Fisico Aire | TP R C -1
Generacion de ruido Fisico Aire )| TP R C -1
Obstruccion de accesos y circulacion vial Social Humano )| TP R C -1
Transporte, descarga y depositos de materiales Riesgo de accidentes laborales Social Humano ()| T | P R C -1
Generacion de empleo Socio-economico | Humano H| T]| P R C 1
Aumento del poder adquisitivo del personal
contratado Socio-econémico |  Humano ®H| T]|P R C 1
Demanda de materiales Socio-econémico | Economia | (+) | T | P R | C 1
Generacion de ruido Fisico Aire )| TP R C -1
Generacion de emisiones gaseosas Fisico Aire ()| T | P R C -1
Funcionamiento de motores: generadores, compresores, etc  |Alteracion de la fauna existente Biologico Fauna | TP R C -1
Generacion de empleo Socio-economico | Humano B T]| P R C 1
Mayor demanda de servicios Socio-econémico |  Economia ()| T | P R C -1
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Generacion de ruido Fisico Aire (-) T P R C
Compactacion del suelo Fisico Suelo (-) P P 1 M
Afectacion de la estabilidad del suelo Fisico Suelo (-) P P 1 C
Afectacion del drenaje superficial Fisico Suelo (-) P P 1 C
Alteracion de la fauna existente Biologico Fauna (-) T P R C
Construccion de estructuras de hormigén y montaje de A.lteraci()n del.paisaje Biol(')gico Fauna y Flora | (-) P P 1 C
estructuras metalicas Riesgo de. accidentes labora‘les _ Soc1.al Humano (-) T P R C
Obstruccion de accesos y circulacion vial Social Humano (-) T P R C
Generacion de empleo Socio-econdmico Humano B | T P R C 1
Demanda de materiales Socio-econémico | Economia O T P R C 1
Mayor demanda de servicios Socio-econdomico | Economia (-) T P R C -1
Aumento de la valoracion inmobiliaria de la
zona Socio-econdmico Economia )| P P 1 M 1
Generacion de ruido Fisico Aire (-) T P R C -1
Generacion de material particulado Fisico Aire (-) T P R C -1
Afectacion del drenaje superficial Fisico Agua (-) P P R C -1
Alteracion del paisaje Biologico Fauna y Flora | (-) P P R C -1
Riesgo de accidentes laborales Social Humano (-) T P R C -1
Generacion de empleo Socio-econdmico Humano H | T P R C 1
Obras de albaiiileria, accesos vehiculares y terminaciones  |Aumento de la actividad comercial Socio-econdmico Economia H| T P R C 1
Demanda de materiales Socio-econdmico Economia (+) T P R C 1
Mayor demanda de servicios Socio-econdomico | Economia (-) T P R C -1
Aumento del poder adquisitivo del personal
contratado Socio-econdmico Humano | T P R C 1
Aumento de la valoracion inmobiliaria de la
zona Socio-econdmico | Economia | P P 1 M 1
Generacion de residuos Fisico Suelo (-) T P R C -1
Generacion de empleo Socio-econémico Humano O T P R C 1
Contratacion de mano de obra Aumento de la actividad comercial Socio-econdomico | Economia D T P R C 1
Aumento del poder adquisitivo del personal
contratado Socio-econdmico Humano O T P R C 1
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Etapa de Operacion y Mantenimiento

Generacion de un gradiente térmico y efecto
pantalla en la corriente de aire Frico Are | PP R|C
Afectacion del drenaje superficial Fgico Agua | P|P] T |C -
Ocupacidn el precio por el edificio Cambio de uso de suelo Fico Suelo | PP R]|C -
Aumenta el equipamiento urbano de la zona | Socio-econdmico | Infraestructura| (+) | P | P [ R | C
Aumento de la valoracion mmobibaria de la
Zona Socio-economico | Ecomomia | () | P | R | 1 C
Mayor servicio de algameento en el area Socio-econmico| Vivenda | (+)| P | P | R | C
Generacion de residucs FEico Suelo N|P|P|]R]|C
Generacion de ruidos Fgico Are N|T|P|R]|C
Aumento de la densidad poblacional Social Humano | N | P | P|[ I | C
Mayor demanda de servicios Socio-economico | Economia | N | P | P | R | C
Utilizacion del edificio por los usuarios de las unidades | Riesgo de accidentes Social Huano | N | T| P | R | C
habitacionales correspondientes Generacion de empleo Socio-economico| Humano | P | T | P | R | C
Aumento del poder adquisitivo de los
confratados Socio-econmico| Humano | P | T | P | R | C
Aumento de la actividad comercial Socio-econdmico | - Economia P|P|]R]|C
Mayor servicio de alojamiento en el area Socio-economico | Vivienda P PR |C 2
Generacion de material particulado Fgico Are T P|R|C -1
Acceso y crreulacion de vehiculos Generacion de ruidos Fgico Are T P|R|C -1
Obstruccion de accesos y circulacion vial Social Humano P PR |C -1
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Funcionamiento de equipos: acondicionador de aire, ventilacion |Generacion de emisiones atmosfericas Fisico Are (| T[P] T |C -1
forzada Mejora de la calidad de arre mterior Fisico Are H| T[P]R|C 1
Mayor confort y bienestar de los ocupantes Social Humano | (1) |[TP| P | R | C 2
Actichdes de manteniientoy repaacién Riesgos de accidentes laborales . Social . Humano (J TIP|R|C -1
Generacion de empleo Socio-economico | Humano [ () | T| P [ R | C 1
Alteracion del passage Bidogico | FamayFora| () | P[P | T | C -1
[lummacion y viglancia de mstalaciones Alteracion de la fauna existente Biologico Fauna (P[P T|C -1
Mayor seguridad en la zona Social Humano [(H| P | P | I | C )
Generacion de palvo Fisico Are (| T[P]R|C -1
Generacion de material particulado Fisico Are )| T]P] R |C -1
Generacion de gases confammantes Fisico Are (| T[P]R|C -1

Vertido de productos contamiantes resultantes
Rieseo de incendios de la cop}hlstién . . Fisico Suelo )| T]P] R |C -1

“ Afectacion a la calidad del agua supeficaal y

subterranea Fisico Agua (| T[P]R|C -1
Afectacion de fauna y flora Bidogico | FaumayFlora| () |[TP[{ P | R | C -1
Afectacion en el uso de servicios Socio-economico | Economa | () | T| P [ R | C -1
Posibles accidentes y problemas de salud Social Humano | ()| T|P| R | C -1
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4.5 PLAN DE MITIGACION PARA ATENUAR IMPACTOS NEGATIVOS.

Medidas preventivas y de mitigaciéon de los impactos ambientales detectados

Para la elaboracion del presente plan de mitigacién ambiental se ha contemplado el
area de ubicacion de la obra y sus areas colindantes. En base a estas actividades se procedid a
evaluar los posibles impactos que originara esta construccion, que permitieron visualizar los
principales efectos y proponer medidas de mitigaciéon adecuadas y que se incluyen en los
programas del plan.

La mayor parte de los impactos negativos seran de minima o despreciable magnitud y
las soluciones son relativamente simples y faciles de implementar.

Se debe precisar que la eficacia de gran parte de estas medidas depende de su
aplicaciéon simultdanea con la operacion del sistema, evitdandose asi en muchos casos la
aparicién de impactos secundarios que, de otra manera, podrian producirse.

El Plan de Gestiéon Ambiental se basa en los siguientes ejes principales:

— Componentes ambientales del medio natural.

— Adecuada disposicion final de efluentes, residuos, emisiones y ruidos generados.
— Confort climético, térmico y luminico sostenible.

— Prevencién de accidentes, prevencién y control de incendios.

— Comunicacién, Difusién y Concienciacién.

Programa de manejo y control de componentes ambientales del medio natural.

Subprograma de Mitigacion de Impactos de la FASE DE PREPARACION DEL SITIO Y
CONSTRUCCION:

La contaminacién atmosférica derivada de las actividades de construccién debe
tenerse en cuenta a fin de minimizar su impacto en la zona de implantaciéon del proyecto. El
mismo se ubica en una zona ocupada con acceso a servicios basicos de transporte, educacion,
salud, seguridad, etc. El acceso a transporte publico es de suma importancia pues permite a los
obreros optar por este medio alternativo con lo cual se evita el uso innecesario de automoviles
(emisiones de CO,).

Objetivo

Minimizar el impacto de las etapas de preparacidon y construccién sobre los
componentes ambientales correspondientes al medio natural.

Para cubrir este objetivo se plantean las siguientes actuaciones:

— Crear eimplantar un plan que prevenga la pérdida de suelo, el arrastre de sedimentos
con las aguas de escorrentia y la contaminaciéon del aire con polvo y particulas de
materia en el aire.

— Minimizar la generacién de ruido asociada con la construccién de las instalaciones.
— Desarrollo de estrategias para minimizar el movimiento de suelo, relleno y excavacion.
— Reposicidon de las especies vegetales a extraer del lote, si aplica.

Para cubrir estos objetivos operacionales se plantean las siguientes actuaciones:

— Utilizar protectores o vallado de obra.

Indicador de resultado:Verificar en obra la existencia y correcta instalacion del vallado
de obra.

— Realizar la construccién en fase humeda, es decir realizar un regado previo de los
materiales susceptibles de producir polvo al inicio de cada jornada de trabajo.
Indicador de resultado: Verificacion en la etapa de Obra.

— Realizar la proteccion alrededor de materiales almacenados, para disminuir o eliminar
el arrastre de particulas, asi como también de las zonas de excavacion y movimiento de
suelos en caso de prondstico de lluvias, a fin de minimizar la erosion, el arrastre de
particulas y el riesgo de desmoronamientos.
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Indicador de resultado: Verificacién en la etapa de Obra.

— Realizar el control operacional de maquinarias y equipos, a fin de que no modifiquen
en sus movimientos y maniobras las caracteristicas naturales del paisaje.
Indicador de resultado: Verificacion en la etapa de obra.

— Transporte y compactacion del material sobrante de las actividades de excavacion a
otras zonas donde se necesite relleno.

Indicador de resultado: Verificacidon en la etapa de obra.

— Suministrar vehiculos cerrados o proteger con lonas el material transportado en
vehiculos abiertos.

Indicador de resultado: Verificacion en la etapa de obra.

— Controlar que, en caso de requerir la presencia de maquinarias en zona de obra, la
operacién de las mismas no cause molestias ni perjudiquen a la poblacion cercana,
tanto en lo que se refiere a emisiones atmosféricas como a generacién de ruido. Asi
mismo, el horario de trabajo de dichas maquinarias serad en horario laboral, para evitar
molestias ocasionadas por los ruidos a los vecinos y a la fauna urbana local.
Indicadores de resultado: a) Inclusion de las especificaciones de las maquinarias en
los pliegos de construccion; en cuanto a emisiones atmosféricas que cumplan con la
reglamentacién aplicable. b) Inclusidén de las especificaciones de las maquinarias en
cuanto a los niveles de ruido que cumplan con la Ley N° 1.100/97 de “Prevencién de la
polucién sonora”, de tal forma a minimizar las molestias ocasionadas por los ruidos a
los vecinos y a la fauna urbana local. ¢) Verificacion durante la construccion de que, en
caso de requerirse maquinarias, los trabajos se realicen en un horario que no perturbe
el descanso y la tranquilidad de las personas que viven en la zona de implantacién del
proyecto.

— Fomento y recuperacion de la cubierta vegetal existente de todos los espacios no
ocupados por instalaciones, y en especial de aquellos en los que el deterioro ambiental
imputable al proyecto reviste caracter transitorio.

Indicador de resultado: Verificacion en la etapa de obra.

— Ubicar basureros en la zona de obras e incentivar a los obreros en el correcto uso de los
mismos para evitar la alteracién del suelo por desechos.

Indicador de resultado: Verificar en obra la existencia y correcto uso de basureros de
obra.

Se recomienda que las medidas mitigadoras, sean agregadas, en donde sea aplicable,
en las especificaciones técnicas de los contratos para la construccién de la obra.

Costo del subprograma

El costo del sub programa mencionado serd parte de los costos de obra, ya que, al estar
incluidos en las Especificaciones Técnicas de Construccion, deberan ser previstas e incluidas en
la oferta presentada por la Empresa Contratista.

Programa para el manejo y control de la disposicion final de efluentes, residuos, emisiones
y ruidos generados.

La polucién generada por el mal manejo de los efluentes, residuos, emisiones y ruidos
producidos por el desarrollo antrépico de cualquier actividad, es un mal muy comun dentro de
nuestra sociedad. La gravedad de los impactos como resultado de la polucién ocurrida varian
en intensidad, pero la afectaciéon realizada es un hecho que, en mayor o menor medida,
modifica las condiciones naturales de los recursos.

En la etapa de preparacién y construccion de un proyecto se observan con mayor
incidencia las alteraciones naturales en las condiciones originales del sitio. La intervencién
antrépica dentro de este medio debe buscar el menor impacto posible en su intervencién, y
como ldgica consecuencia de las actividades a realizar en el sitio, promover un correcto
almacenamiento y disposicidon de todos los efluentes, residuos, emisiones y ruidos a generar.

En contrapartida, en la etapa de operacion el proyecto debe mantener la disposicion
adecuada de todo posible contaminante generado como consecuencia de su funcionamiento.
Esta etapa por su duracién, debe ser la mas controlada pues su funcionamiento sera por un
tiempo prolongado y el impacto consecuente de su alteracion al medio serad constante.
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Subprograma de Mitigacién de Impactos de la FASE DE PREPARACION DEL SITIO Y
CONSTRUCCION

Objetivo

Disposicion adecuada de los efluentes, residuos, emisiones y ruidos generados como
consecuencia de la etapa de preparacién y construccion.

Para cubrir este objetivo se plantean las siguientes actuaciones

— Mantener el sistema de disposicion de efluentes actualmente utilizado en el area de
implementacién.

— Realizar una disposicién intermedia correcta de todos los residuos generados en la
obra.

— Controlar las posibles emisiones gaseosas a originarse dentro del predio.
— Evitar la generacion de ruidos molestos e indebidos segun la franja horaria.

Para cubrir estos objetivos operacionales se plantean las siguientes actuaciones

— Utilizar el sistema de disposicion de efluentes actualmente existente para el area de
aplicacién del proyecto.
Acciones: Debido a que el drea de implementacion del proyecto cuenta con servicio
de alcantarillado sanitario proveido por la ESSAP, el proyecto se adecuard a la
disposicién de este servicio y proyectara la evacuacion de todo el efluente cloacal
generado dentro del proyecto al alcantarillado, aprovechando esta facilidad existente.
El sistema de disposicion del Desagiie Cloacal se presenta en Anexos. Para el caso de
los efluentes pluviales, se ha disefado un sistema de captura de toda el agua pluvial
capturada dentro de los limites del proyecto, para ser conducida y evacuada a la calle.
El sistema de disposicién del Desague Pluvial se presenta en Anexos.
Indicador de resultado: Verificacion en obra.

— Realizar una disposicién intermedia correcta de todos los residuos generados en la
obra.
Acciones: Disponer de contenedores dentro del predio a fin de evitar que los obreros
ubiquen sus residuos en cualquier parte del terreno, evitando de esta manera que
puedan poluir el mismo. Disponer de un contenedor general en el cual se dispondran
todos los residuos en caracter intermedio, permitiendo y facilitando el retiro de estos
residuos por parte del servicio de recoleccidn municipal.
Indicador de resultado: Almacenamiento adecuado de los residuos generados
durante la etapa de obra.

— Control de las emisiones y ruidos generados.
Acciones:Por el tipo de proyecto a desarrollar, las emisiones gaseosas a ser producidas
provendran de la maquinaria que trabaje dentro del sitio, a fin de evitar que las mismas
emitan un humo mas téxico de lo considerado normal, se realizard un control y
mantenimiento de las maquinarias utilizadas para el correcto mantenimiento de las
mismas. Asi mismo, los ruidos a ser generado por las actividades a desarrollarse dentro
del predio deberan ser controladas y medidas, esto puede ser controlado mediante el
correcto estado de las maquinarias a utilizar y atendiendo el horario del uso de las
mismos, a fin que no coincidan con un horario de descanso de los vecinos.

Costo del subprograma

El costo de la adecuacion al sistema de disposicién de efluentes, residuos, emisiones
y/o ruidos sera parte del contrato de construccidn de la Empresa Constructora, por lo que
estard incluida en sus costos.

Subprograma de Mitigacion de Impactos de la FASE DE OPERACION
Objetivo

Disposicién adecuada de los efluentes, residuos, emisiones y ruidos generados en la
etapa de operacion del sitio.
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Para cubrir este objetivo se plantean las siguientes actuaciones:

— Desarrollar un sistema de disposicion de efluentes adecuado para la zona de
implantacion.

— Realizar una disposicién intermedia correcta de todos los residuos generados en el
Edificio.

— Controlar las posibles emisiones gaseosas a originarse durante la operacioén.

— Evitar la generacion de ruidos molestos e indebidos segun la franja horaria.

Para cubrir estos objetivos operacionales se plantean las siguientes actuaciones:

— Disposicidon de efluentes cloacales en alcantarillado sanitario.
Acciones: A fin de tener una disposicién adecuada y segura de los efluentes cloacales
generados segun el area de instalacion del proyecto, serd utilizado el sistema de
alcantarillado sanitario existente en el area.
Indicador de resultado: Control de la efectividad del funcionamiento del sistema de
desague cloacal.

— Manejo, disposicion y retiro seguro de residuos.
Acciones: Como se ha mencionado en el estudio, todos los residuos generados dentro
del proyecto seran de caracter comunes, por lo cual los mismos podran ser retirados
por el servicio de recolecciéon municipal. Para el almacenamiento transitorio de todos
los residuos generados dentro del edificio se dispondran de salas de almacenamiento
transitorio, para luego ser retirados por parte del servicio municipal.
Indicador de resultado: Disposicidon adecuada de residuos.

— Control de los conductos gaseosos.
Acciones: Los ductos gaseosos existentes en el edificio en general serdn de servicios,
como de refrigeracion y de gas para cocina. Un control periédico de las condiciones de
estos ductos serd necesario y suficiente a fin de mantener el correcto funcionamiento
de los mismos y reducir al maximo el riesgo de accidentes.
Indicador de resultado: Verificacion de las condiciones de los ductos gaseosos.

Costo del subprograma

El costo del sub programa mencionado serd parte de los costos operativos del
proyecto.

Programa del control y manejo del confort climatico, térmico y luminico sostenibles

Subprograma de Mitigaciéon de Impactos de la FASE DE OPERACION

El desarrollo de un emprendimiento de las proporciones del propuesto puede generar,
si no se toman las medidas adecuadas, un gradiente térmico entre areas desarrolladas y no
desarrolladas, por lo cual se busca minimizar el impacto en el microclima y el habitat humano.
Se quiere ayudar a mantener el confort y el bienestar de los huéspedes del edificio asegurando
la buena calidad del aire en el interior.

Ademds, se busca minimizar la luz que traspasa el limite del proyecto y del lote, reducir
el resplandor del cielo para incrementar el acceso a la visidon del cielo nocturno y mejorar la
visibilidad nocturna a través de la reduccion del deslumbramiento y reducir el impacto del
desarrollo en el entorno nocturno.

Objetivos:

— Minimizar las luces nocturnas que salen del lote como resultado del desarrollo del
proyecto.

— Promover estrategias que aseguren la buena calidad del aire en el interior de las
unidades.

— Lograr una gestién sostenible de los refrigerantes de los sistemas de calefaccion,
ventilacién, aire acondicionado y refrigeracién.

— Dotar de sombra al mayor porcentaje posible de estacionamientos.

Para cubrir estos objetivos operacionales se plantean las siguientes actuaciones

27



Proyecto: Edificio Dhome
Estudio de Impacto Ambiental Preliminar

— Especificar en los pliegos la necesidad de que toda la iluminacién de no-emergencia
del interior se controle automaticamente para apagarse durante las horas no
laborables.

Indicadores de resultado: Verificar el sistema de apagado de luces durante el proceso
de construccion.

— Lograr minimizar las emisiones de gases que afectan a la capa de ozono.

Indicadores de resultado: Verificar en obra la no utilizacién de refrigerantes con CFC
(clorofluorocarburos) en los sistemas de Calefaccion, Ventilacién, Aire Acondicionado
y Refrigeracién del edificio, segun los pliegos de construccién preparados por el equipo
de proyecto.

— Maximizar el porcentaje de aparcamientos que se encuentren bajo sombra
Indicadores de resultado: Verificar que al menos el 50% de los aparcamientos estan
bajo sombra, y la Planta baja.

Costo del sub programa

El costo del sub programa mencionado sera parte de los costos de obra, ya que, al estar
incluido en las Especificaciones Técnicas de Construccién, deberan ser previstas e incluidas en
la oferta presentada por la empresa contratista.

Programa de Prevencion de Accidentes, Prevenciéon y Control de Incendios

Subprograma de Mitigacion de Impactos de la FASE DE PREPARACION DEL SITIO Y
CONSTRUCCION

La Higiene y Seguridad del Trabajo constituyen dos actividades intimamente
relacionadas, orientadas a garantizar condiciones personales y materiales de trabajo capaces
de mantener el nivel de salud de los empleados.

Objetivos

— Minimizar la probabilidad de ocurrencia de accidentes en la obra.
— Controlar con rapidez los accidentes y emergencias para que sus consecuencias sean
minimas, en caso de que existan.

Para cubrir estos objetivos se plantean las siguientes actuaciones

— Cobertura de salud y servicio de emergencia por parte de la empresa contratista a la
mayor cantidad posible de empleados contratados en la obra.

— Asegurar la existencia de un botiquin de primeros auxilios en la zona de obras, que esté
disponible para los empleados durante las horas laborables.

— El contratista deberd proveer todos los elementos necesarios para asegurar la
proteccién a los trabajadores, tales como: guantes, cascos de obra, protectores visuales
para trabajos de soldadura, protectores auditivos para operadores de maquinarias,
andamios, escaleras, plataformas de trabajo, obras apuntalamiento y de entubamiento,
y otros necesarios para asegurar la proteccion de los personales. El personal de obra
tiene la obligacién de cumplir las normas y programas de prevencién, utilizar equipos
de proteccién, usar correctamente los materiales, maquinas, herramientas, etc.
Observar las indicaciones de carteles y avisos precautorios, informar hechos riesgosos,
etc.

— El contratista debera asegurar el buen estado de las maquinarias y herramientas que
provea a sus empleados, y el mantenimiento de las mismas durante el desarrollo de las
obras, de tal forma a minimizar los riesgos de accidentes.

— El contratista deberd mantener limpia la zona de obras y deberd realizar una inspeccién
del estado de la misma al final de la jornada laboral.

— El contratista debera colocar en la zona de obras equipos extintores de incendio en
lugares visibles y de facil acceso en caso de emergencia.

Costo del subprograma

El costo del sub programa mencionado sera parte de los costos de obra, deberan ser
previstas e incluidas en el presupuesto de la empresa contratista.
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Subprograma de Mitigacién de Impactos de la FASE DE OPERACION

Cuando se declara una emergencia, ya sea por accidente o incendio en una actividad
existen toda una gama de acciones que se pueden llevar a cabo para minimizar sus
consecuencias. Estas acciones deben estar previstas y organizadas en medios técnicos y
humanos dentro de lo que se puede llamar el plan o planes de emergencia.

Objetivos:

— Minimizar o eliminar de ser posible el nUmero de emergencias.

— Controlar con rapidez las emergencias para que sus consecuencias sean minimas, en
caso de que existan.

Para cubrir estos objetivos operacionales se plantean las siguientes actuaciones

— Asegurar la existencia de un manual de urgencia y un lugar dotado con un botiquin de
primeros auxilios.

—  Cumplir con las medidas pasivas de prevencién de incendios en fase de proyecto.
— Cumplir con las medidas activas de prevencién de incendios en fase de construccion.

Costo del subprograma

El costo del subprograma mencionado sera parte de los costos de obra, debera ser
previsto e incluido en el presupuesto de la empresa contratista, con excepcion de la provision
de manual de emergencia y botiquin de primeros auxilios, los cuales deberan estar incluidos
entre los costos operativos de la empresa.

Subprograma de Prevencion y Control de Incendio A FUNCIONARIOS DEL EDIFICIO
Objetivo

Entrenar a los funcionarios del edificio a fin de prevenir riesgos de incendios y evitar
o mitigar los efectos sobre el medio en el caso de que ocurra algun tipo de accidentes.

Para cubrir este objetivo se plantean las siguientes actuaciones

— Los cursos tedricos y practicos deberan incluir los siguientes aspectos:

+ Instruccién para una eficaz y segura evacuacion de los ocupantes del local.
+  Quimica del fuego.

« Tacticay técnica del combate al fuego.

«  Fire point de los materiales.

+  Simulacros de incendios.

«  Conocimiento de los extintores y forma de aplicacion.

+  Tecnologia hidraulica, tipos de chorros, ataques, profundidad, cobertura, etc.
» Origenes y causas de los incendios.

+  Posibles focos a combatir.

+  Propagacién del fuego.

« Eliminacién de desechos.

+ Técnicas de combate, por sofocacion, enfriamiento, desparramamiento, etc.
« Plan de alarma.

+  Plan de extincién.

+  Sistema de manejo de gases téxicos, mascaras purificadoras de aire.

— Dar aviso alos servicios de emergencia (bomberos, policia, ambulancias, etc.).

— Conocimiento sobre manejo del panel central de control.

— Cumplimiento del Reglamento General Técnico de Seguridad, Higiene y Medicina en
el Trabajo, y que en su articulo 59° se refiere al almacenamiento, manipulacién y
transporte de materiales inflamables, el Art. 57° a residuos de materiales inflamables, el
Art. 58° a trabajos especiales, el Art. 59° a instalaciones para combate contra incendio,
el Art. 61° a hidrantes, el Art. 63° a extintores, el Art. 68° al adiestramiento y a equipos
de proteccién personal y el Art. 69° alarmas y simulacros.

— El adiestramiento debera desarrollarse anualmente, dejando constancia escrita de las
pruebas para control de las instituciones pertinentes, para constatar el personal
instruido. Los simulacros de incendios y evacuacion se llevardn a cabo cada fin de

29



Proyecto: Edificio Dhome
Estudio de Impacto Ambiental Preliminar

adiestramiento, las personas que asistan frecuentemente al local estaran adiestradas a
combatir el fuego desde su sitio de asistencia normal, lugar especifico de trabajo. Se
ensenard a las personas la forma y el lugar donde el fuego es mas sensible para su
sofocacién o extincion.

— El programa se harad conforme a lo estipulado por el Cuerpo de Bomberos Voluntarios
del Paraguay.

Costo del programa: El costo del programa deberd ser parte de los costos administrativos del
edificio.

Programa de Comunicacidn, Difusién y Concienciacién.

La difusidn y concienciacién del personal de obra y de los funcionarios de la empresa
es una de las ultima de las lineas estratégicas contempladas en este plan. Los objetivos y
actuaciones planteadas van en la linea de promover conductas sostenibles y de seguridad
laboral entre los personales de la contratista, y conductas civicas y sostenibles entre los
funcionarios de la empresa, fomentando la participacion mediante camparas ambientales y de
higiene y seguridad laboral que premien entre otras las conductas sostenibles.

Subprograma de Mitigacion de Impactos de la FASE DE PREPARACION DEL SITIO Y
CONSTRUCCION

Objetivos

— Fomentar el conocimiento de buenas practicas ambientales y de seguridad por parte
del personal que trabaja en obra, a través de un programa de educacién ambiental y
prevencion en seguridad.

— Prevenirla ocurrencia de accidentes dentro de la zona de obras y su adyacencia directa.

— Informar, sensibilizar y concienciar a todo el personal de obra sobre las medidas de
reduccién y/o mitigacion de los impactos potenciales identificados, que pudieran
producirse con la construccién de las obras.

— Capacitar y concienciar en la gestidon correcta de residuos, y en Higiene y Seguridad
Laboral a los obreros, personal técnico y profesional afectados a las obras.

Para cubrir estos objetivos se plantean las siguientes actuaciones

— Realizar un operativo de informacion en el barrio, a fin de dar a conocer el proyecto a
los vecinos, que incluya carteles de obra e inclusidn de publicaciones en los medios de
comunicacion.

— Realizar charlas de capacitacién a los empleados de la empresa contratista sobre
separacion y reciclaje de residuos y seguridad en la obra. Se realizardn charlas
semestrales como minimo.

Indicador de resultado: Listado presencia de asistentes y fotografias.

Costo del subprograma

El cartel de obra estd incluido dentro de los costos de construccién, la publicacion
tendrd un costo aproximado de 1.000.000 Gs. y las charlas (se sugiere un total de 4 charlas),
tendradn un costo de 2.000.000 Gs.

Subprograma de Educacion Ambiental, Higiene y Prevencion en Seguridad AL PERSONAL
DE OBRA.

El proyecto demandara la contratacion de un importante numero de personal obrero,
de mando medio y técnicos superiores. Por un periodo estas personas seran las responsables
o participes de las actividades que pudieran tener un efecto adverso en el medio socio
ambiental.

Objetivo

Dar a conocer a los técnicos y obreros las normas ambientales en obra y medidas de
control de impactos negativos mediante la realizacién de charlas semestrales.
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Para cubrir estos objetivos se plantean las siguientes actuaciones

— Deberd ser realizado en lenguaje sencillo y utilizando material grafico esquemas,
dibujos, fotografias. Riesgos relacionados a la fase de construccién y a la etapa de cierre
u operacién, incluyendo recomendaciones que deberdn ser atendidas en estas etapas.
Limpieza de la zona de Obra, prevencién de accidentes, primeros auxilios, correcto
manejo de residuos sélidos y efluentes liquidos.

— Se realizard una charla antes del inicio efectivo de las obras y una al semestre y a dos
niveles, a técnicos profesionales que podran servir como agentes multiplicadores y a
personal obrero afectado al proyecto para lo cual se utilizardn materiales didacticos.
Cada una delas charlas tendrd una carga horaria total de 4 horas, distribuidas conforme
a la planificacién de trabajos, la cual se estipulard con la contratista y la fiscalizacion de
Obras.

Subprograma de Mitigacion de Impactos de la FASE DE OPERACION
Objetivo:

Realizar formacién en educacién ambiental, de higiene y seguridad que sea especifica
para los funcionarios del edificio.

Para cubrir este objetivo operacional se plantea la siguiente actuacién

— Programa de educacién ambiental, higiene y prevencion en seguridad a funcionarios
del edificio.
Indicador de resultado: Implementacion del programa.

4.6 PLAN DE CONTROL Y MONITOREO

Las medidas de supervisién y monitoreo del desarrollo de los objetivos del proyecto en
un Programa Medio Ambiental son muy importantes y debe llevarse a cabo para el logro de un
buen resultado de los objetivos que se persiguen.

Para el efecto, debe realizarse un seguimiento y control de la gestion de la empresa
contratista por parte de la administracion del Edificio, durante las etapas de:

— Programacion.

— Ejecucién.

— Durante la etapa de operacién un monitoreo en cuanto a la gestion realizada para el
buen funcionamiento de las instalaciones ejecutadas conforme al proyectoy los planes
y programas de gestion ambiental.

— Realizar una auditoria ambiental bianual a fin de evaluar la efectividad de las acciones
tomadas y corregirlas en caso necesario.

Objetivo

Monitorear los diferentes procesos y areas estratégicas con el objeto de prevenir o
minimizar la contaminacion del medio ambiente y disminuir los riesgos en caso de eventos
fortuitos como incendios.

Cronograma de ejecucidn

Debe ser un programa continto considerando el tipo de actividad.

Pardmetros a Monitorear

— Estado de los extintores.

— Estado de hidrantes, mangueras, energia eléctrica independiente.
— Disposicion de los desechos sélidos y liquidos.

— Salidas de emergencia.

— Informe del mantenimiento eléctrico de las instalaciones.

— Verificacion de la udltima fecha de desinfeccion, desratizacién, etc.
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— Estado de instalaciones sanitarias de agua corriente, desaguies cloacal y pluvial e
instalaciones de control de incendios.
— Mantenimiento de areas verdes incluyendo arboles, arbustos y césped.

Costos del programa

Los costos del Programa deben ser incluidos en los gastos operativos del edificio.

Seguimiento y control

Los responsables del seguimiento y control serdn los propietarios del edificio. La
efectividad del programa sera supervisada por los propietarios del Edificio y a la vez podra ser
fiscalizada por los organismos estatales competentes (MADES — MUNICIPIO).
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V. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Como ya se ha mencionado, la construcciéon y operacion significard impactos positivos,
como ser la generacion de empleo directo e indirecto, al aumento en la actividad comercial, el
incremento en la capacidad adquisitiva del personal, colabora a la seguridad de lazonay a una
mayor valoracién inmobiliaria, entre otros.

Cualquier impacto negativo es minimizable o evitable mediante la ejecucién de las
medidas propuestas en el documento y las especificaciones técnicas, y sobre todo respetando
las leyes y normas de la Republica.

Es importante el estrecho relacionamiento y flujo de informacién de la empresa
constructora con el equipo de administracién del edificio. Asi también los mecanismos de
informacion al publico en general y la participacion de autoridades y municipio locales para la
implementacién y control de las medidas de mitigacién de impactos.
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