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S g
oaie T te e tate et
S 1. INTRODUCCION

S SN Las actividades realizadas por el hombre, las que hacen referencia al uso y manejo de los
Coasniassia recursos naturales con el fin de transformar, convertir o modificar dichos recursos hacia otras
sosessaaas actividades, que generan impactos positivos, negativos o nulos al medio natural y antrépico que lo
occssessss rodea, y también, el medio natural, fisico, bioldgico, antrépico y tecnoldgico usado por el hombre,

Coosoososiss tienenincidencia directa o indirecta hacia las actividades de producciéon mencionadas.

RS RS En este contexto, el Estudio de Impacto Ambiental (EIA) es una herramienta fundamental que
coccssessss. busca evaluar de manera integral los efectos de un proyecto sobre el ambiente. Su objetivo
Soosoosossss principal esidentificar, predecir e interpretar los impactos ambientales significativos, considerando
e todos los aspectos técnicos, legales y administrativos necesarios para garantizar un uso y manejo

classsAsasm s sustentable de los recursos naturales.

S La firma EMSA INMOBILIARIA S.A., propietaria de un inmueble de 8,08 hectareas ubicado en
sesaascccass el lugar denominado “Santo Domingo” del distrito de San Ignacio, departamento de Misiones, se
s propone desarrollar un loteamiento que comprende el fraccionamiento de la propiedad en varios
Coodniosioss lotes que estaran agrupados en 13 manzanas, asi como la apertura de calles para garantizar el

s acceso a los futuros propietarios.

SN El presente estudio describe en detalle las actividades a realizar, las caracteristicas del lugar
Soosoososiss y el contexto general del proyecto. Para una mejor comprension, se incluyen imagenes satelitales

sy mapas tematicos que ilustran el proyecto y su entorno.

S Con la presentacién de esta documentacion, se solicita la evaluacion y aprobacién del
RRRARARLRLE t te de los departamentos técnicos del Ministerio del Ambiente y D I
Soosansossss proyecto por parte de los departamentos técnicos del Ministerio del Ambiente y Desarrollo

AR R R RN, i
I K ST 0 Sostenible (MAD ES) .

Es importante destacar que EMSA INMOBILIARIA S.A. es la empresa proponente y
coocoossssss responsable del proyecto durante la fase de ejecucion, que incluye actividades como la apertura
g e . . . . s .
ssasss: de caminos, amojonamiento de lotes y manzanas, y la construccidn de canales de drenaje, entre
o otras actividades técnicas detalladas en el estudio. La direccion administrativa para efectos legales,

R AR tificaci Iquier ot tuacio d la autoridad tent lacid
Soocacnsossss como notificaciones y cualquier otra actuacién emanada por la autoridad competente en relacion

“isissiooooe con el proyecto, se encuentra establecida en el punto 3.3 de este documento.
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S S 11.  MARCOJURIDICO:

S S El proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto propuesto es realizado en el

Rt B L I L P . . .

cocsdassiass: . marco del Decreto N2 453/13 y su modificatorio o ampliatorio el Decreto N2 954/13 que
“« 4 . ” . 0 90. : .

s reglamenta la Ley 294/93 “De Evaluacién de Impacto Ambiental”, referido al Art. N2 22: inciso a)

soscsssssssss Barrios cerrados, loteamientos, urbanizaciones. Por lo tanto, el proyecto serd evaluado con un

s ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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et
S 2. OBIETIVOS
oo te e et e et ete!
I I, 21 GENERAL:

SR Evaluar los potenciales impactos ambientales del proyecto y proponer medidas de mitigacién
Socsscsscsss para prevenir, minimizar o compensar los impactos negativos, en cumplimiento de la Ley N° 294/93

R R L .y . .
coocsdassass: "De Evaluacion de Impacto Ambiental” y sus Decretos Reglamentarios N° 453/13 y N° 954/13.
SR 22.  ESPECIFICOS:

SIS .. Formular acciones; programas y medidas de mitigacién y/o compensacién de los impactos
Socoonsisiss adversos, directos e indirectos, identificados y evaluados, ademds de medidas destinadas a

cossssssssss optimizar potenciales impactos positivos;

ettt te et tetel .. Desarrollar con detalle Programas correspondientes al control y seguimiento durante las
B . . .
ceescasasss diferentes etapas del proyecto de las medidas recomendadas, que corresponden al monitoreo

“oioooooooos ambiental durante la etapa de operacién y mantenimiento; y

S, .". Desarrollar con detalle Programas y/o medidas compensatorias o de mitigacién de
Soosonsosiss impactos socio-ambientales negativos identificados en el drea de influencia indirecta del estudio,

o incluido el fortalecimiento institucional correspondiente.
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S5 3. CARACTERIZACION DELPROYECTO

S, 31.  NOMBREDELPROYECTO:

e tets “LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION”
S 3.2, TIPODE ACTIVIDAD:

R Segun el Articulo N° 7 de la Ley 294/93 de Evaluacidon de Impacto Ambiental, el tipo de
sasassas proyecto a desarrollar pertenece al inciso a) Los asentamientos humanos, las colonizaciones y las

CUUSLLUESSSS urbanizaciones, sus planes directores y reguladores.

S 33. DATOS DELAEMPRESA PROPONENTE:

S S Empresa: EMSA INMOBILIARIA S.A.

PSSR S RUCNe: 80010676-8

SRS Representante Legal: Joaquin Esteban Salum Silva

S S Cédula de Identidad: 3.986.489

ateTetateTete et e, Direccion administrativa: Avda. Republica Argentina esq. Ing. Albino Mernes - Edif. Vitrum

B (021) 228-484

&%&&&&&&%&& 34. DATOS DELINMUEBLE (*):
&&&&&&&&&&& r: Santo Domingo
SRR, : g

SO SRATetaTese et Distrito: San Ignacio

Colel il Departamento: Misiones

S, P P . p
SRS Matricula N° PadronN° Superficie (Hectareas)
SIS
S S
NN 103/13.216 3.880 8 Has 0858 m?

srssrsssssss (%) Los datos fueron extraidos del titulo de propiedad y planos proveidos por el proponente.
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S S 35.  UBICACION DELPROYECTO:

S S El inmueble donde se desarrolla el proyecto se encuentra ubicado sobre la Ruta N2 1 “Mcal.

S . , . .

sl Francisco Solano Lépez”, a 3.000 metros aproximadamente del casco urbano de San Ignacio, en el
H “ H ”

oo lugar denominado “Santo Domingo”.

P g L L T T - - - .

R AR LR NIEN, istrito San Ignacio (Cédigo: 0803
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L T T ; ; ; i
:&:&:&:&:&: Fuente: STP/DGEEC. Cartografia digital Censo Nacional de Poblacién y Viviendas 2012.

A, istri ;
SRR Imagen 1 Mapa d’e! distrito de San Ignacio
ettt Fuente: Atlas Cartogrdfico del Paraguay. INE (2012)

SR R,
S SN N =
SOSSGESGNSSS EMPRESA PROPONENTE: EMSA INMOBILIARIA S.A Al
S S S : i

EMPRESA CONSULTORA: CGA S.A. — REGISTRO MADES CTCA —E-135



oSS
PSSR S RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL

BT S p <
SIS PROYECTO: "LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION” PAGINA: 10
ottt
SIS
B R, P
o S En las siguientes coordenadas: 21J 492270 m E 7027025 m S

SRS _
o L L T
PSSR S IMAGEN SATELITAL ACTUALIZADA 2025 LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION
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SN , TET—
)/ propi
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TS
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S S Imagen 2 Imagen satelital actualizada de la propiedad
letet e tetetatetets! T ,
ettt Fuente: Direccion de Cartografia CGA (2025)
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S S 3.6. DESCRIPCION DELUSO DE LA PROPIEDAD:
S Mapa de uso actual (2025)

R AR
SN MAPA DE USO ACTUAL 2025 LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION
o SR S

samo waiso wzsng sasso saseg sarso

LR \ f [ atos bE LA pROPIEDAD y
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L, ‘ ; ; i ; | rarais il
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S, ! : : : ' : ! s s
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SN | | | i ; i | e
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S S | cusoroouso
%ﬁﬁ%ﬁﬁﬁ%ﬁ& | ‘ | i | i | uso
:":":":":":":":":":":" i i i i i i H l:l A pie)
S, o B | . R [ e
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S : : : : ; : z L

S
:&&&&&&&&&&3 Imagen 3 Mapa de uso actual
ettt Fuente: Direccién de Cartografia CGA (2025)

S, A continuacidon, se presenta un cuadro con la distribucion y superficie actual de la
ARSI ’ p y p

Soosoososist propiedad, basada en la imagen satelital:
S SN Tabla 1 Detalle de uso actual del suelo (2025)

I, uso Ha %
N Us0 Ha 2
S

S Campo Natural 084 10,40

I,
R RRAIRRAR
L, Matorrales

0,35 4,33

SIS A Uso Agricola 6,89 85,27

SRR
S TOTAL 8,08 100,00

o aTeetateretatess
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S Campo Natural:

LRSS, Esta area abarca 0,84 hectareas, lo que representa el 10,40% de la superficie total del

S i
SIS inmueble.

STttt e .
B R, Matorrales:

IR Con una extension de 0,35 hectareas, los matorrales constituyen el 4,33% de la propiedad.
SIS Estas zonas se caracterizan por la presencia de vegetacion lefiosa de bajo porte, como arbustos

S A y pequefios arboles, a menudo densamente agrupados.
ettt Uso Agricola:

SRS El uso agricola es la categoria dominante dentro del inmueble, cubriendo 6,89 hectareas, es

S S decir, el 85,27% de la superficie total de la propiedad.
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S
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ettt Plano proyecto (2025)

R R L
SIS IMAGEN SATELITAL ACTUALIZADA 2025 LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION
R R L
p— po p— o o - p—

e i i i i i i i DATOS DE LA PROPIEDAD.
‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘: i i i i i Proponente: EMSA INMOBILIARIAS A
NN ‘ ! : Distrito:Sanlgnacio
B R, I Departamento: Misiones
o L L T = = == Matricula N°: l03/13.216
! Padrén N°:
! ! ! | ! ! ! 2 4375
SN i ‘ i % ; ; : Superficie total. 8,08 hectéreas
‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘: i i JUI'O.:OIS
:":":":":":":":":":":" i ‘ i i ! i i ot~ St de
ettt 3 1 : i : : : UTM 221 -Datum WS84
S | ! ] I | i Fuente de Informacién DGEEC, 2012
K 0 L T o § st S M | i St e e Fuente Tematica
‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0 0 | ' ' 1 Y Imagen Satelital Sentinel-2
‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0 i ; . i . : S2A_tile_20250620_21JVN
‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0 ! ! ‘ | ! ! I Google Earth - 2025
‘:’:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘: ! : ‘ ‘ ! Limites de la propiedad
&&&&&&&&&&& i i i i i | Cﬂm»m.prfmpales
o L L T i i i ; i ; Cursos hidricos

; ‘ : ‘ ‘
S : : : : : [ I

Caminos

N S I (- - VI PRSURERPSU (S O —
R R, | | , ; ; | . s
SIS : ‘ ‘ ! ‘ e

A,
:“:’:’:’:’:’:’:’:“:’:’ I.mag‘en 4 Plano proyecto
S S Fuente: Direccién de Cartografia CGA (2025)

Joteteieleteteteletetule En relacion con la propuesta, se expone el siguiente cuadro que resume la distribucion y

’ . . .7 e gl . . .
A superficie del plano de proyecto. Esta representacion se basa en el andlisis de la imagen satelital y

R R L . .

welssssssdss: los datos del plano de fraccionamiento.
ettt
IO AN OTIY,

R R, Tabla 2 Detalle del plano proyecto (2025)

ggggggggggg Caminos 236 29,21
S

A,

SN, }

ittt - Loteamientos

SIS 0,57 7,05
A,

SN, ihu cid

SIS A Contribucién Inmobiliaria

SIS - 3 6
VA, Obligatoria 515 374
SIS

A, TOTAL

o SR S 8,08 100,00

S,
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SOt ete! ingee
R IRARRARRAR, Caminos:

B La apertura de calles internas y perimetrales abarcard una superficie de 2,36 hectareas. Esta
S . .z . . , . .

selosssssdss tarea requerird la remocion de la vegetacion existente en las dreas necesarias. Sin embargo, se

Soosansossss priorizard la conservacion del arbolado, y no se realizard la extraccidn de arboles con un Didmetro

s ala Altura del Pecho (DAP) mayor a 15 cm sin la autorizacidn correspondiente de la municipalidad

e [oTer- |
L,

S S Loteamientos:

TN ERR R, De acuerdo con la Ley N° 4.198/10, que modifica el Art. N° 239 de la Ley N° 3.966/10
woccsssssss "Organica Municipal”, se entenderd por “loteamiento” toda division o parcelamiento de un
Socosnsisist inmueble en dos o mas fracciones destinadas a la venta en zona urbana, suburbana o rural, con

sz fines de urbanizacion.

SN En este contexto, el proyecto contempla el fraccionamiento de la propiedad en varios lotes,
COUlliodt que estaran agrupados en 13 manzanas, segun el plano de fraccionamiento. Esta drea abarcard una

e superficie de 5,15 hectdreas, equivalente al 63,74 % del total del inmueble.

SR Se llevaran a cabo trabajos de delimitacion y amojonamiento de las fracciones, que consisten
P S ./ ;s .. ;. .
Sooosnslsist en la marcacidn fisica y visible de los limites de las manzanas y lotes, generalmente mediante la

cocsssssssss colocacion de pequerias estacas de madera en los vértices.

RIS Es importante destacar que la delimitacion de las manzanas y lotes no afectara a los arboles
Colasanisos existentes en la propiedad, ya que se utilizardn métodos no invasivos para la marcacién de los

limites.

R RRAIRRAR Una vez vendidos los lotes, los nuevos propietarios seran responsables de tramitar las
Sooonnolsiss autorizaciones correspondientes ante la municipalidad local, en el marco de la Ley N° 4.928/13
sl "Proteccién al Arbolado Urbano", en caso de que deseen realizar la remocidn de drboles para la

construccion de sus viviendas.

BT S N \:Sl
e
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ggggggggggg Contribucion inmobiliaria:

S S :

ggggggggggg o LN ol ’

LRSS, De acuerdo con el Art. 247 de la Ley N° 4.198/10 que modifica los Articulos 239, 240 y 247

R ] . . . . .
coccsssssss de la Ley N° 3966/10 “Orgédnica Municipal”, se entenderd como la superficie de terreno que el
Cosoonosssss propietario de un inmueble deberd transferir gratuitamente a favor de la Municipalidad, en

“lddssssss concepto de vias de circulacién, plazas o edificios publicos.

e H : : . s TP . ..
SIS En ese sentido, el area destinada a la contribucién inmobiliaria abarcard una superficie de

COLOssnilas 0,57 hectdreas, equivalente al 7,05 % del total de la propiedad.

LI 37. PROCEDlMlENTOSYTECNOLOGiASQUESEAPUCARAN:

SIS 3.7.1. Descripcion de las Fases del Proyecto:

Sttt El proyecto en estudio se centra en el desarrollo de un loteamiento que comprende el
coccssssssss fraccionamiento de una propiedad en lotes de aproximadamente 12 m x 30 m, agrupados en
sl manzanas, con la apertura de calles de acceso y circulacidn para conformar una urbanizacién. Las
oo acciones del proyecto se ejecutaran con los medios y técnicas adecuados a este tipo de

S imi
coccssssssss emprendimiento.

ROEILELRES Como punto de partida, se realizé un diagndstico que incluyd la recopilacion de informacion
SR sobre la propiedad, el andlisis de imagenes satelitales y mapas tematicos, asi como la revision de

cosccsssssss las normativas legales aplicables a los loteamientos.

G A . . . s
SIS El desarrollo del proyecto contempla las siguientes fases descriptas a continuacion:

S S 1. Aperturay limpieza del terreno, calles y avenidas (si hubiere) previstas en el proyecto

S Con el objetivo de acondicionar el terreno para el loteamiento, se realizaran tareas de
o L L T

PSSR S

SRESEIEELELE limbi incl | i6n d | bust tacid d da. Estas t
SRS impieza que incluyen la remocién de malezas, arbustos y vegetacion no deseada. Estas tareas se

Clssnsnncii realizardn de forma manual o con maquinaria, priorizando la conservacion de los arboles de gran

S
(R porte.

S SN Posteriormente, se procedera a la apertura de calles que brindaran acceso a las diferentes
s areas del loteamiento, tanto para la ejecucion de las obras como para el uso de los futuros
cocsssssssss propietarios. Ellancho minimo de las calles sera de 16 metros, incluyendo veredas, mientras que

“ildasdns para las avenidas se cumplira con el ancho minimo de 32 metros establecido en la Org

SOCCELEEEsT Municipal.
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En las dreas donde se requiera la apertura de calles, se realizara el despeje minimo de la
cobertura vegetal, incluyendo pasturas, matorrales y arboles, priorizando la conservacién del

arbolado.

2. Delimitaciéon y amojonamiento de las fracciones

La delimitacién y el amojonamiento de los lotes se realizaran con base en el trabajo catastral
elaborado por profesionales, y cumpliendo con los requisitos establecidos en la Ordenanza

Municipal.

Las dimensiones minimas de los lotes seran de 12 metros de frente por 30 metros de fondo,

con una superficie minima de 360 m?2. Algunos lotes podrian tener dimensiones mayores.

Es importante aclarar que el proyecto se limita al loteamiento y no incluye la construccion

de viviendas, por lo que no se proveeran planos de construccion.

3. Obras de infraestructura:

En caso de ser necesario, se llevardn a cabo obras de infraestructura que incluyen:

e Cercado perimetral: Se construird un cercado perimetral en toda la propiedad para

delimitar el loteamiento y brindar seguridad.

e Portdon de acceso: Se instalard un porton en la entrada principal del loteamiento para

controlar el acceso.

e Aprovisionamiento de agua potable: Se implementardn las instalaciones necesarias para el

abastecimiento de agua potable a los lotes, cumpliendo con las normativas vigentes.

e Energia eléctrica: Se gestionara la provision de energia eléctrica a través de la
Administracion Nacional de Electricidad (ANDE) y se realizaran las instalaciones necesarias

para la distribucién de la energia en el loteamiento.

e Sistema de drenaje: Se construird un sistema de drenaje para el manejo adecuado de las

aguas pluviales y de cualquier otra naturaleza.
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ggggggggggg 3.1. Sistema de drenaje pluvial:
S El sist de d je pluvial se disefiara ducir | de lluvi i b
I, sistema de drenaje pluvial se disefiara para conducir las aguas de lluvia que caigan sobre

R . . ~ . .
oosssssdss: el inmueble y las provenientes de zonas aledafias con mayor cota, evitando el ingreso de agua a

Colnaniil los lotes y las futuras viviendas.

LRSS, Para ello, se prevé la construccién de canales a cielo abierto a lo largo de las calles, los cuales
woccsssssss conduciran las aguas pluviales por gravedad hacia un punto de descarga adecuado, como un curso

SOLssnilss de agua natural o un sistema de almacenamiento controlado.

S SRNENS Las aguas pluviales que incidan sobre las viviendas seran captadas por canaletas y conducidas

cocccssssss alacalle, donde el sistema de drenaje las evacuara fuera del drea del loteamiento.
L T T . . . . e o PR
S S 4. Aperturay limpieza de las fracciones destinadas para plazas y edificios publicos

SOOI e Se destinaran lotes para plazas y edificios publicos, los cuales seran limpiados y conservados
RIS de acuerdo con las normativas establecidas en la Carta Organica Municipal N° 3.966/10. La
Socosnsissss ubicacidn de estos espacios serd definida por la municipalidad local, conforme a los planes y

necesidades urbanisticas.

R La superficie total destinada a plazas y edificios publicos sera de 0,57 hectareas. De acuerdo
Sosollnlssss con criterios urbanisticos debidamente fundados, esta superficie podra dividirse en dos o mas

Wi sitios dentro del proyecto de fraccionamiento.
S S S 5. Comercializacién de lotes

ARSI La comercializacion de los lotes es una parte integral del proyecto. Los interesados en adquirir
s un lote podran obtener la posesidon inmediata de la fraccidn deseada una vez firmado un acuerdo

“occsssssss. de pago con la inmobiliaria.

1313131313131313131313 La promocion de los lotes se realizara a través de medios masivos de comunicacion y en la
o S (o] de influencia directa del proyecto. La adquisicién de un lote para vivienda en este proyecto
“cccosn es una propuesta viable, considerando que el drea cuenta con una ubicacion estratégica y la
Coscosississ disponibilidad de servicios basicos.

e tets 38.  MATERIAPRIMAEINSUMOS:

S, 3.8.1. Insumos Liquidos:
ARSI q
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S S Combustible y aceites: Se tiene contemplado para las maquinarias y equipos que se utilicen

secssssrssss o para el despeje de la cobertura vegetal de la propiedad (Preparacidn del terreno).
Rt B L I L

o L L T .

ateTetateTete et e, 39. DESECHOS:

St 3.9.1. Desechos Sélidos:

S S Los residuos fueron generados en la fase de limpieza de los lotes, aperturas de calles etc., y

s estos consisten en residuos vegetales (yuyos, arbustos, etc.).

iR Estos residuos fueron dispuestos en un lugar temporal para su degradacion, o bien podran
cocossssssss ser retirados de la propiedad. Eventualmente se podrd implementar la quema de estos, bajo las

s condiciones establecidas en la Ley N° 4.014/10 “De prevencidn y control de incendios”.
S, 3.9.2. Desechos Liquidos:

B Aceites: Los aceites seran retirados de las maquinarias y equipos en los talleres mecanicos,

sl considerando que en la propiedad no se realizara el mantenimiento de los mismos.

ettt et Efluentes cloacales: Es importante destacar que el proyecto, en si mismo, no genera efluentes
CUGIUEEs cloacales en ninguna de sus etapas. Sin embargo, se prevé que los futuros propietarios de los lotes

CRRSEREBLERE: implementen sistemas de tratamiento para la gestion adecuada de sus efluentes cloacales.

ROy, Se recomienda la instalacion de sistemas de tratamiento primario, como camaras sépticas y pozos
absorbentes, para el correcto tratamiento y disposicién de los efluentes. Es fundamental que los sistemas

S se disefien e instalen de acuerdo con las normativas vigentes y las caracteristicas del suelo.

RS Asimismo, se prevé que los futuros propietarios realicen un mantenimiento periédico de los sistemas
sesas= de tratamiento, incluyendo la limpieza de las camaras sépticas y la inspeccidn de los pozos absorbentes,

o S para garantizar su correcto funcionamiento.

s 3.10.  RECURSOSHUMANOS:

Sttt Para el desarrollo del proyecto se contara con la cantidad de 8 personales contratados de
s campo y para la fase de comercializacidn de los lotes de 5 empleados.

S S 3.11.  SERVICIOSDISPONIBLES:

oteistetetetettetetes o Energia Eléctrica: Se prevé la provision de energia eléctrica proporcionada por la

Rt B L I L .. s . ..
s Administracién Nacional de Electricidad (ANDE).

SO SRATetaTese et
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L e Agua Potable: Se tiene contemplado que, de manera particular, que los futuros dueios de
sorsssrssrssr |os lotes instalen cafios subterraneos para conectar sus viviendas al suministro de agua potable

RRRARARLRLE provista por la aguatera de la zona o la Empresa de Servicios Sanitarios del Paraguay (ESSAP).
R R L fae F ili H A
et R e e o Telefonia: La zona cuenta con sefial para la utilizacion de teléfonos celulares.

e R e 312. GENERACIONDERUIDOS:

SIS Las actividades que generaran ruidos son las realizadas en la etapa de limpieza del terreno y
COLGSGISSS habilitacién de calles, por la accidén de las maquinarias, esta actividad se realizard de manera
coccssssssss temporal, y no ocasionard ruidos molestos (altos decibeles que afecten la condicion auditiva

s humana ni animal).
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4. MARCOLEGALCONSIDERADO
41. INCIDENCIA SOCIOECONOMICA DELPROYECTO:

El proyecto “Loteamiento para Urbanizacion” propuesto por la firma EMSA INMOBILIARIA
S.A., segun el articulo 7 de la Ley N° 294/93 corresponde a una actividad de a) asentamientos
humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones... El mismo se halla ubicado en el lugar
denominado “Santo Domingo” del distrito de San Ignacio perteneciente al departamento de

Misiones.

Dicho proyecto, por el tipo y envergadura, involucra una serie de actividades, procesos y
procedimientos que promueven el desarrollo socio-econdmico a nivel local, ya que durante el inicio
de la obra se requerira de la inversion en mano de obra calificada y no calificada, uso de
maquinarias, materiales y herramientas, ademas una vez vendidos los lotes, dichos propietarios
precisaran para la construcciéon de sus respectivos hogares insumos como concreto, varillas,
ladrillos, maderas, asi como también de los equipamientos como ser de las aberturas, electricidad,
aires acondicionados, entre otros que movilizan varios sectores de la industria de la construccion.
Por tanto, el proyecto genera una expectativa econdmica y ofrece oportunidades de fuente de

empleo para un sector de la sociedad.

42.  VINCULACION CONLASNORMASAMBIENTALES:

El marco legal e institucional dentro del cual se analizan los aspectos ambientales del
proyecto hace relacion a la implementacién de normativas para el caso especifico, y otros

elementos que ayudan a comprender mejor el escenario socio —econdmico en el cual se desarrolla.

Es por ello que, a continuacién, se mencionan las principales normas legislativas que tienen
una estrecha relacién con el proyecto citado (siguiendo el orden de prelacién de las normativas).

En el marco del presente trabajo, la empresa se abocara al cumplimiento de las leyes ambientales:
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S La Constitucidn Nacional

I La Politica Ambiental Nacional del Paraguay

SIS Principales Leyes Ambientales

S Ley N2 6.123/18 — “Que eleva al rango de ministerio a la secretaria del ambiente y pasa a

sasssssnasss denominarse Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible”

o L« . . . . .
RRRARARLRLE Ley N2 1.561/00 — “Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del

Colassniosr Ambiente, la Secretaria del Ambiente”

ettt et Ley N2 294/93 - “De evaluacion de impacto ambiental”
e e et Ley N2 836/80 - “Cédigo Sanitario”

RRRARARLRLE Ley N° 1.160/97 — “Cédigo Penal”

S A Ley N2 716/96 — “Delitos contra el medio ambiente”

SRS Ley N2 6.676/2020 — “Que prohibe las actividades de transformacién y conversion de

coossiasisss superficies con cobertura de bosques en la Region Oriental”

FES SR ey Ley N2 3.239/07 - “De los recursos hidricos del Paraguay”

R Ley N° 96/92 “De Vida Silvestre”

S S Ley N2 352/94 - “De areas silvestres protegidas”

e R e Ley N2 6.390/20 “Que regula la emisién de ruidos”

SN Ley N2 3.956/09 — “Gestién integral de los residuos sélidos en la Republica del Paraguay”
S S Ley N2 5.211/94 - “Calidad del Aire”

s Ley N2 426/94 — “Organica Departamental”

SN Ley Organica Municipal N° 3.966/10 y el Capitulo IV de los loteamientos que remplaza a la

Coosannoniss Ley N°1,.902/02 de Loteamientos

e
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T e e e et Ley N° 4.198/10 que modifica los Articulos 239, 240 y 247 de la Ley N° 3966/10

sossssssrsa “Organica Municipal”

S Ley N° 5.346/14 que modifica los Articulos 245, 246, 248, 250, 255 y 258 de la Ley N°
s 396610 “Organica Municipal”, modificada por la Ley N2 4715/12. De los cuales, se resumen

srrsssssssr: sOlolos Articulos abarcados en el estudio y estos son:
S y

S Decretos Reglamentarios

K 0 L .
SRR RS Decreto N2 10.579 — “Por el cual se reglamenta la Ley N2 1.561/2.000 Que crea el Sistema

woccsssssss. . Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del Ambiente y la Secretaria del Ambiente”

S S Decreto N2 453/13 — “Por el cual se reglamenta la Ley 294/93 de Evaluacién de Impacto

s Ambiental”

SN Decreto 954/13 — “Por el cual se modifican y amplian los articulos 2°, 3°, 5°, 6° inciso e}, 9°,
Cosoonsissss 10, 14y el anexo del decreto N° 453 del 8 de octubre de 2013, por el cual se reglamenta la Ley N°
s 294/1993 "De Evaluacion de Impacto Ambiental” y su modificatoria, la Ley N° 345/1994, y se

o L L T
Cholniiiiitt deroga el decreto N° 14.281/1996.

S Decreto N2 9.824/12 — “Por la cual se reglamenta la Ley N° 4.241/10 De Restablecimiento

I"

oy de Bosques Protectores de Cauces Hidricos dentro del Territorio Naciona
Resoluciones

S S Resolucion MADES N° 470/2019 “Por la cual se actualiza el listado de las especies

o protegidas de la flora silvestre nativa del Paraguay”.

e
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ettt 5. DEFINICION DELAREA DE INFLUENCIA DELPROYECTO
S, 51.  DESCRIPCIONDEFACTORESFISICOS:

S 5.1.1. Ubicacion Geogrdfica:

Soteteleteteleteleletele El distrito de San Ignacio se encuentra ubicado a 226 km al sur de Asuncidn, se llega por la

s Ruta N® 1 “Mecal. Francisco Solano Lopez”.

oo te e et e et ete!
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S Imagen 5 Ubicacién del area del proyecto en el departamento de Misiones.
ettt Fuente: Atlas Cartogrdfico del Paraguay. INE (2012)
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5.1.2. Orogrdfia:

En el departamento no existen serranias ni cadenas montafiosas. Al noreste se encuentran
algunos cerros aislados de poca elevacion, que pueden considerarse continuacion de las cordilleras
de Paraguari, como San Miguel, Santa Maria y Santa Rosa en los distritos del mismo nombre; en

San Juan Bautista se encuentran los cerros Peré y Ka’a Hovy.

5.1.3. Clima:

El clima de esta ciudad, se caracteriza especialmente por la elevada humedad. Existen
precipitaciones durante todo el afio las cuales varian entre 1400 y 1600 mm. Hata el mes mas seco
aun tiene mucha lluvia.

La tempertura media anual se encuentra entre 21°Cy 22° C. El mes mas lluvioso es octubre
y los mas secos, enero y febrero.

Precipitacion Total Anual (milimetros) seguin estacion meteoroldgica

Periodo 2011-2020

Estacion Afo

e tets meteoroldgica 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Asuncién- 13950 1.227,4 11590 19104 21272 1.404,4 1.290,3 1.660,0 1.187,5 1.083,3
Aerop. Internacional ! ! ’ ! ’ ! ’ ! ! !
Adrian Jara 776,2"  867,9Y 2452V
Bahia Negra 997,5Y 4473 89,5
Caazapé 15380 14086 15006 19058 2.111,6 15553 2.011,4 1.444,9 1.097,3 10614
Capitén Meza 1552,5 14753 17225 25670 21935 15007 2.804,6 1.409,1 2.160,2 1.882,3
Capitan Miranda 1.478,0 1.520,6 1.635,0
Concepcién 12783 14960 15783 15428 21594 15237 1.056,9 1.581,0 1.551,9 10824
Coronel Oviedo 1.489,5 1.8349 16172 18961 2381,8 1.499,1 21097 16161 1.472,0 14035
Encarnacion 14181 14170 16353 2.849,3 20452 1.8462 24350 1717,1 1.961,2 11862
General Bruguez 1.403,1 13480 8975 16328 15302 1.499,7 14965 1.442,6 1.4158 1.050,7
Puerto Casado? 17823 19247 17360 17586 1.8361 2.0442 12539 1.8555 15464 11283
Mariscal Estigarribia ~ 731,7  960,3  550,8 9484  721,8 6594 7255 8524 6929  586,0
Xé:‘gg_%‘:f;rgr‘ﬂ 1.494,4 14262 20711 2560,8 22784 19640 2.339,1 1.849,5 14083 12339
Paraguari 14558 13510 14718 19590 21587 15709 15664 1583,6 980,9 12004
E‘:g;‘l’lé‘r’j" 1.261,7 1.800,7 17563 20869 2.6069 17288 17987 1633,7 1.662,2 170438
Pilar 15151 15221 15220 21297 1.6981 2.062,4 18288 1.879,1 1.623,8 9391
Pozo Colorado 11670 1.6526 12139 11232 16733 11633 1.084,1 12107 1.4469 7989
Pratts Gill 6456  699,8  294,7Y
Salto del Guaira 16274 13543 18402 16659 24738 20094 20259 1371,1 1.927,9 12180
(W 1(“: 17079 123182 12716 2 042 A 20172 16193 1m2 1547 7 1
iﬂai';ii‘:‘ae"s%“ﬁ“a 1.181,8Y 14059 1.1922 16744 18808 1627,8 1.857,9 16757 1.591,3 1.043,1
i sy Oyl Py ettty oGt
Villarrica 16783 14077 15652 22818 22194 18578 20761 14148 1.172,1 12580

Imagen 6 Precipitacion Total Anual (milimetros) segiin estacién meteoroldgica.

Fuente: Compendio Estadistico Ambiental. DGEEC. (2020)
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S 5.1.4. Hidrografia:

SN, En cuanto a la hidrologia esta ciudad es un territorio cuya caracteristica basica son los
occsssssss terrenos bajos y humedos, planicies con algunas ondulaciones y abundancia por donde pasan las
sosssssssssr |ineas de los siguientes caudales de agua estas son: el der. y 2do. arroyo Nangape, Sarate, Héctor
cossssssssss Kue, Tahyity, el arroyo de Colonia Kamba'y, el arroyo Tafiarandy (Chololo), el arroyo Caje Kue
woccsssssss. . camino a Yabebyry. Ademas de estos arroyos se encuentran los famosos pozos naturales a los
Cocoonsssist cuales se les llama “Ykua” o naciente, entre los cuales estan el Ykua Cajon, Ykua Cobbit, Pa’i Ykua,

Ykua Ytororo, el Ykua Ledn (Los Cocos), y por ultimo el Ykua Santo Domingo.

SRS Con respecto a la propiedad objeto de analisis, se constata la ausencia de cauces hidricos
Sososniisisst internos. No obstante, el Arroyo Avay se localiza a una distancia aproximada de 350 metros del

s |imite del inmueble .

R, ' ’
L, , /

SSSSSNSNNN / : bl e O ———
S5 g AN HING O
TS 7 ]
Tttty _ /
SIS . et

Tttty ,

Rt B L I L / £ ly_hidro2024:id 38968
L, =8 - |y h:d:32024:;1d 1 39258

P T T T y_| B
SR i : b oo T [
AT =] y_hi irk
00000000000 ly_hidro2024:nombre |Arroyo Avay
L, ly_hidro2024:tipo_|
LR / b ifo |
0‘\0’0’0’0’0’0‘9’0’0‘9’ : ly_hidro2024:longitud__|[5931.116460000000188
L, A ly_hidro2024:cod_digest{[BH140
S [ ly_hidro2024:0rig_fid__|[26637

P T T T - -
B ® Iy distance|[14.244367
§¢§¢§¢§¢0¢0’0¢§¢§0§0§0 F Granja Myrian Beatriz \y_hidro2024-objectid_|[30199
GRS w ) o202t oo
WSS / - idro202sshape_Jen].

A, e . , ) )
SIS Imagen 7 Identificacién de cauces hidricos en el drea de influencia del proyecto
ittt .

SN Fuente: Google Earth (2025) / Cartografia Digital. DGEEC. (2012)
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S S

SIS

SIS A A

R 52.  DESCRIPCION DEFACTORESBIOLOGICOS:

R,
I,
S 5.2.1. Flora:

o . . . . .
SRS Segun el mapa de ecorregiones del Paraguay, el area donde se implementara el proyecto se

Tl encuentra situado en la Ecorregion Neembucu.
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Ottt tetet Imagen 8 Mapa de ecorregiones del Paraguay
S . d
e Fuente: www.mades.gov.py

ettt te et tetel La ecorregion de Neembucu tiene una superficie de 35.700 km? y comprende bésicamente
“occossssss los departamentos de Neembucl, Misiones y parte de Paraguari. El clima de la ecorregion es
SR subtropical, himedo a subhimedo y tiene una precipitacidon anual media que varia entre 1.400
soscssssssss mm, en una franja cercana al rio Paraguay, y 1.500 mm.; los meses mas secos corresponden al
sl periodo junio - agosto y los mas humedos van de noviembre a enero (Arévalos y otros, 1999a); la
temperatura media anual varia entre 212 y 222 C. El pantanal de Neembucu se extiende desde el
coscsssssssrs Lago Ypoa en el norte y Ayolas en el este --donde se construye la gran represa de Yacyreta-- hasta
s la confluencia Paraguay-Parand en el suroeste. Los humedales son ecosistemas con alta
Chosniasiist productividad, ya que su biomasa tiene distintas aplicaciones (alimento del ganado, de carpinchos,

oo te e et e et ete!
et = (o B
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RO TERae Los mismos no solo conforman el paisaje peculiar de Neembucu, sino que constituyen
secssssrssss ademas el habitat de plantas y animales Unicos; sobre todo cumplen funciones esenciales en el
RIS ciclo del agua, y sin duda sin los humedales las inundaciones serian mas penosasy las épocas secas
CUUSILaEiss mas severas; los habitats en cuestidn comprenden areas silvestres con poca o ninguna interferencia
sessssnsssss humana, y en esa medida alimentan la biodiversidad; las aguas lénticas transparentes, con

woccsssssss. desplazamiento lento de las aguas y con plantas acuaticas facilitan el deshove de la faunaicticola.
S S 5.2.2. Areas Silvestres Protegidas:

TN ERR R, Cabe mencionar que las inmediaciones del proyecto no se encuentran areas silvestres
eccsssssss. protegidas, pero se destaca la existencia en el departamento de las siguientes: Refugio de Vida

Concnii Silvestre Yabebyry y el Refugio Bioldgico Isla Yacyretd.

SO SRATetaTese et - : o

ER
%

S ; — N > ~ Sistema Nacional de

&&&&&&&&&&& : : Areas Silvestres Protegidas™
e . = o
SN ' del Paraguay

q 5 100

I, e
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I, Ry
I, At e R0

R, R

R, PR
S el
Ry, = L
SRS o

R, 8 o

éééééégéééé Imagen 9 Mapa de Areas Silvestres Protegidas del Paraguay.
SRR Fuente: SINASIP (2007).
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53.  DESCRIPCION DELASPECTO SOCIO-ECONOMICO:

Economia

San Ignacio es un importante centro de comercio, ganaderia y agricultura, ademas, de la
riqueza histdrica y cultural. Su ubicacidn estratégica, en el centro del departamento, y con varios
tramos camineros, su poblacién es la de mayor indice de dinamismo y econdmicamente activa del

departamento de Misiones.

Existen varias financieras y bancos. Por citar algunas se encuentran el Banco Nacional de
Fomento, Banco Continental, Banco Familiar, Banco Itapua, Financiera El Comercio, Financiera
Interfisa, Banco Visién, Banco BBVA, Banco Itau, entre otros y cooperativas como Coopasi,

Universitaria y Coopersanjuba.

Educacion

En los Ultimos 10 afos la cantidad de inscriptos en primaria practicamente no varié, mientras
que la de secundaria alcanzé a superar el doble. En este mismo lapso, el nimero de
establecimientos de ensefanza primaria y secundaria aumenté mds de 60 % y actualmente el

departamento cuenta con mas de 1.100 cargos docentes en primaria.

Aproximadamente 36 % de las personas de 7 afios y mas de edad estan asistiendo
actualmente a alguna institucion educacional formal. De cada 10 personas de 15 afios y mds, 9 son

alfabetas.

La universidad de mayor popularidad y de mayor trayectoria en la zona es la Universidad
Catdlica “Nuestra Sefora de la Asuncidén” (UCA). También pueden mencionarse otras universidades
como: la Universidad Nacional de Pilar, la Universidad Maria Auxiliadora, UniNorte, UPAP, UTCD,

entre otras.
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S Salud

SRS En la dltima década el aumento de centros de salud y de nimero de camas por cada 10.000

LoloLLlodD habitantes tuvo idéntico crecimiento que el de la poblacidn en este mismo lapso de tiempo.
SRS Demografia

S A Superficie de 2.020 km2, San Ignacio Guazu cuenta con una poblacién de 32.164 habitantes,
cocssssssss delos cuales 16.028 son varones y 16.136 son mujeres, seglin proyecciones de la Direccion General

Golassniias de Estadisticas, Encuestas y Censos.

TN ERR R, La colonia Reinfeld se encuentra a pocos kilémetros del centro de San Ignacio, en la misma,
Coiiiaddeunas 141 familias de origen canadiense, habitan este lugar desde hace 40 afios, las casas
Coccnssnsnss pintorescas y adornadas con jardines coloridos, se conjugan con los extensos cultivos de soja, maiz
Rt B L I L ’ ’

SOSSSASAAASS Y SOrgOo.

SRS Segun proyecciones realizadas en el departamento de Misiones, el distrito de San Ignacio

CUUSCLaEsds aumentard su poblacion en 38.489 habitantes para el 2025.

‘z‘:‘:‘z‘:‘:‘:‘:‘:‘z‘: blacién por d do 20 025

R R, Distritos

S i

D S Departamento Misiones 129.787 136.852

San Juan Bautista de las Misiones 24.484 26.556
Ayolas 19.265 20.232
San Ignacio 35.497 38.489
San Miguel 6.075 6.258
San Patricio 3.758 3.7%4
Santa Marifa 9.146 9.562
Santa Rosa 18.558 18.732
Santiago 6.532 6.478
Villa Florida 3.787 4.106
Yabebyry 2.683 2.646
Fuente: INE

Paraguay. Proyeccion de la poblacion por sexo y edad, segtin distrito, 2000-2025. Revision
2015

Imagen 10 Proyeccion de la poblacion por distrito del Departamento de Misiones.
Fuente: Misiones. Proyeccion de la poblacion por sexo y edad, DGEEC, 2021
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S S La ciudad actualmente cuenta con 12 barrios en la zona urbana del municipio tal como: San
José, San Vicente, San Francisco, Maria Auxiliadora, Virgen de Caacupé, Santo Angel, Virgen de
“oaosassass. Lourdes, San Roque, Loma Clavel, San Isidro Resistencia, San Salvador, y los barrios suburbanos

L T T . . . .
Coadniasiss son: San Cayetano, Villa Primaveral (Virgen de Guadalupe), y el asentamiento urbano San Rafael.

Ademads, cuenta con 32 compaiiias las cuales son: Avay, Rosado Tuyd, San Benito, Costa Pucu,
woccsssssss Costa Pird, San Pablo, Jaguary, San Blas, Ka'a Joha, San Javier, San Juan Potrero, Tafiarandy, Héctor
&&&&&&&&&&& Cué, Costa Brasil — San Miguel, Pira Ka’avy, Arroyo Verde — Ka’avy Yvate, Che Jazmi, San Jorge,
cocsssssssss Colonia Uruguaya, Santa Teresita, Martin Rolon, Santa Rita, Santo Domingo, Arapysandu, San
wocccssssss. Antonio, Santa Maria Mi, Asentamiento Guayaki, Ka’a Hovy, Tahyity.

I, . .
I Vivienda

SRS En Misiones existen mas de 23.000 viviendas particulares ocupadas, cifra que representa un
Socosnsissss poco mas del doble de la registrada hace cuatro décadas. En promedio residen en cada una de

s estas viviendas 4 personas.

&&&&&&&&&&& En el periodo 1982-2002 el servicio basico que mayor evolucidon present6é fue el de
cossssssssss recoleccion de basura, que aumento 26 veces su volumen de cobertura. Le siguen el acceso a agua
occsssssss. por cafierfa, que se incrementd 8 veces y la disponibilidad de conexidn a pozo ciego o red cloacal
Cocososisass de los bafios, que aumento 6 veces. La tenencia de luz eléctrica se acrecentd 4 veces, siendo el

sassssssssas servicio que menor crecimiento presento.

‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘: DEPARTAMENTO MISIONES. Porcentaje de viviendas segin acceso a los
0‘9’0’0‘9’0’0’0‘&%% servicios basicos, 2012

P T T T Energia eléctrica Agua corriente!!)
I I, 95,4% 87,6%

P T T T

S (‘o

(o)

Rt B L I L (2)

S Bafio con arrastre de agua Recoleccion de basura
Rt B L I L

%@%ﬂ%@%ﬂ%@% 77,7% 32,0%

Q:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘: De cado 100 viviendas, mads de 95 poseen energlo eléctrico, cerca de 88 cuentan con el serviclo
§¢§¢§¢§0§0§0§0§0§0§0§0 de agua corriente, alrededor de 78 disponen de bafio con arrastre de ogua y 32 acceden o fa

“00‘00"0‘0"0‘0"""0"" eliminacion de bosura mediante recoleccién.

Fuente: STP/DGEEC. Censo Nacional de Pohlacian y Viviendas, 2012
:::::::::::::::::::::: " Incluye: ESSAP, SENASA 0 Junta de Saneamiento, red comunitarta y red privada.
‘,"f""‘""""f‘f" “I Incluye: Desagoe por red pubiica, poo Ciego con y sin Cmara séptica

Imagen 11 Porcentaje de viviendas segln acceso a los servicios basicos

RRRARARLRLE Fuente: Censo Nacional de Poblacidn y Viviendas. Misiones. (2012) *
o L T
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S Comunidades Indigenas

B Dentro del area de influencia del proyecto (1.000 metros) no se encuentran comunidades
occsssssss indigenas, ademas se puede mencionar que, segln el mapa presentado a continuacién, en todo el

COLsinisss departamento de Misiones, no existen comunidades indigenas.

Area del Proyecto

N
RO TERae ®  Comumstes nsgenss L

S
NN :
T e e e et STP/DGEEE. W Canco o gy para Puablos Indigenas 2012,

R R S ; I
&&&&&&&&&&& Imagen 12 Mapa de comunidades indigenas del Paraguay
LIS, Fuente: STP/ DGEEC. Ill Censo Nacional de Poblacién y Viviendas para Pueblos Indigenas 2012
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R IRARRARRAR, 54. AREA DE INFLUENCIA DELPROYECTO:

oteistetetetettetetes El proyecto de loteamiento objeto de este estudio esta localizado en el lugar denominado
SIS

L

R R L . — . . . .
cooscasssasd: “Santo Domingo” del distrito de San Ignacio, perteneciente al departamento de Misiones.

st ratess 5.4.1. Area de Influencia Directa (AID):

S El Area de Influencia Directa (AID) se refiere al espacio donde el proyecto de loteamiento
s generard sus efectos primarios e inmediatos. Esta drea corresponde a las 8,08 hectdreas que seran
SOLSGnis directamente  intervenidas por las actividades del proyecto. Consideramos esta ubicacidn

BT S Agj i
coccssssssss estratégica para el desarrollo del loteamiento.

. Area de Influencia
et . .
B Directa (AID)

W ’ . e S,
SIS i} A
v e v Il Coogle Earth N
S e 300m
SRR,

:&&&&zggggﬁg Imagen 13 Area de Influencia Directa del Proyecto (AID)
st ratess Fuente: Google Earth (2025)
e : g
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SIS
B R, S . .

RO TERae 5.4.2. Area de Influencia Indirecta del Proyecto (All):

I,
S

S |
SIS MAPA DE INFLUENCIA INDIRECTA 2025

S [ 0AT0S DE LA PROPIEDAD
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RS
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SRt Imagen 14 Area de Influencia Indirecta (All)
SN, o ,
ettt Fuente: Direccién de Cartografia CGA (2025)

RS El Area de Influencia Indirecta (All) se define como un radio de 1.000 metros alrededor de la
et propiedad en estudio. Esta area se caracteriza por un crecimiento urbano acelerado en el distrito

S . I _—
Socsansonsss de San Ignacio, dada su proximidad al casco urbano de este distrito.
SIS

e

SRS En el All se observan:

Urbanizaciones en desarrollo.

:t
:t
o

.

:t
:t
o
.

Estaciones de servicio.

S .
LA, Granjas.

Locales comerciales pequefios y medianos.

:t
:t
o

.
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S S En el casco urbano de San Ignacio, se encuentran:

:t
:t
o
.

Locales comerciales de gran porte.

Estaciones de servicio.

:t
:t
o
.

iy
e
e
e
e
e
e
e
ooy
iy
[ ]

Centros religiosos.

:t
:t
o
.

Puestos de salud.

Centros educativos.

:t:
:t:
o
.

S S Esta dinamica de crecimiento y la presencia de diversas actividades en el All evidencian la
Wi importancia de considerar los potenciales impactos del proyecto sobre el entorno y las

wocscssssss comunidades aledafias.
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e

s PLAN DE GESTION AMBIENTAL
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e e et 6. PLANDEGESTIONAMBIENTAL
o L T . . .
S, 61.  MEDIDASDEPREVENCION, MITIGACIONY/O COMPENSACION:

A El Plan de Gestion Ambiental (PGA), estd dirigido a prever, minimizar, mitigar y/o compensar
coscssssssss aquellos impactos que pueden provocar alteraciones y riesgos en cada uno de los componentes
sieddsassos- ambientales. EI mismo se enmarca dentro de la estrategia de conservacion del ambiente en

CUUSiiasi armonia con el desarrollo socioecondmico del drea de influencia del proyecto.

S En ese sentido, es importante mencionar que, la responsabilidad de la ejecucion de las

cocssassass: . medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacién estardn a cargo del proponente del proyecto,

S como asi mismo la verificacion del cumplimiento de las mismas.

S
I,
S 6.2. PLAN DEMONITOREO:

RIS El Monitoreo es el seguimiento rutinario del programa de prevencion, mitigacion y/o
e compensacion utilizado para atenuar los potenciales impactos ambientales usando los datos de los
Soosoossssss insumos de los procesos y los resultados obtenidos. Se utiliza para evaluar si las actividades
s programaticas se estan llevando o no a cabo en el tiempo y forma establecidos. Las actividades de

oo monitoreo revelan el grado de progreso del programa hacia las metas identificadas.

e . s . " . . . .

S S La Evaluacion de los Procesos de monitoreo se utiliza para medir la calidad e integridad de la
sisiessooo implementacion del programa de mitigaciony evaluar su cobertura. Los resultados de la evaluacion
o de los procesos estan dirigidos a informar correcciones a mediano plazo para mejorar la eficacia

Gocsansansss de los programas.

G . P
SIS El Monitoreo debe contemplar los siguientes puntos:
RS RS Introduccion correcta y grado de eficacia de las medidas de prevencion, mitigacion y/o
s> compensacion,
S . Identificacién de otros i t ist d teri _—
SIS S entificacion de otros impactos no previstos y de posterior aparicion.

SIS Control y monitoreo del manejo correcto de los residuos solidos.
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zggt&&zg 6.3. TABLA DE MEDIDAS DEMITIGACION Y PLAN DE MONITOREO:

SRR El conjunto de medidas preventivas y mitigadoras que se exponen en la tabla mas abajo tienen como finalidad, la minimizacion de los posibles

<< impactos ambientales generados por el conjunto de las actividades del proyecto, desde su etapa de disefio hasta su etapa de operacién.

S, FASE OPERATIVA

o Actividades del Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales Medidas Prevencion / Mitigacion Monitoreo
e e e e e Proyecto Negativos

::::::&::&3 Limpieza general e Extraccién dela e Posible alteracidén a la calidad e Se reducira al minimo la e Controlar que se delimite
zgggggg del terreno vegetacion del suelo/flora por extraccién extraccién de gramineas y especificamente las areas a fin
L L ., : - PR o = )
R (Remocién de la necesaria de la vegetacion. (Segun disefio cobertura vegetal, limitando la de que la vegetacion se extraiga
n i | pr . remocion a las ar o] n n rio.
L cobertura vegetal y necesidad del proyecto) emocion a las areas s6lo donde sea necesario

. estrictamente necesarias para
3*3*3*3*3*3*3 existente) P
SIS la apertura de calles.

Ay . Reduc.uon d.el habitat de.
Ay especies (Microfauna — nichos).

S e Generacién de e Posible alteracion de la calidad Los residuos vegetales
LI, .
30,0,0,0,0,0, restos de del paisaje natural en caso de generados durante la apertura

LIRS vegetacion gestidn inadecuada de residuos de calles se gestionaran de
S vegetales. forma adecuada, considerando
Y las siguientes opciones:

L e Degradacion en sitio: Los
S residuos se acumularan en un
Ay lugar designado dentro de la
e propiedad para su
e descomposicion natural
Y ' p . . ,
Y siempre que no interfieran con
RN el drenaje ni generen otros

impactos ambientales.
R pacto
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S, FASE OPERATIVA

3*3*3*3*3*3*3 Actividades del Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales Medidas Prevencion / Mitigacion Monitoreo
L .
e Proyecto Negativos

0 e Disposicion en sitios
S autorizados: L.os residuos
Ay podrdn ser retirados de Ia
RN propiedad y dispuestos en sitios
b autorizados por la municipalidad
Ay local.

o ; .
R e Entierro controlado: Como
Ay altima  opcidén, los residuos
o podran ser enterrados en un
o ;

R lugar alejado de los cauces
Ay hidricos, de manera controlada
R Y que no genere contaminacion
o i

R del suelo ni del agua.
LotateTetatee g

ettt e Generacion de e Posible alteracion de la calidad Gestion adecuada de los e Controlar diariamente que se
ettty residuos sélidos del suelo en caso de gestidn residuos: Se implementard un recolecten y retiren los residuos
e i i 51 . ., . )
3&&3&&& inadecuada de rgsnduos solidos sistema de gestion de residuos generados en la propiedad.
S generados. (De tipo urbano) que incluya:
. . - :
S Disposicion de contenedores
Ay Se dispondran cestos o bolsas
% moviles para la recoleccion
S diferenciada de los residuos
e generados durante las
e actividades del proyecto, como
A, i

SIS restos de comida, botellas, latas,
Y envases tetra pack y otros.
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S, FASE OPERATIVA

3*3*3*3*3*3*3 Actividades del Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales Medidas Prevencion / Mitigacion Monitoreo
L .
e Proyecto Negativos

L Movimiento del e Cambiodela e Posible afectacidn al suelo por e Laintervencion se limitara e Controlar que se siga lo
LI suelo en caso morfologiay degradacion fisica exclusivamente a las areas estipulado en el disefio del
L ; estructura del compactacién artificial necesarias para la construccién royecto.
SRR necesario
‘%:*:*:*:*:* (Nivelacién, suelo original. qun:mg (perdida de la materia de los canales pIuwaIgs chaIIes
ettty L, organica). contemplados en el disefio del
SIS compactacion, o

proyecto. Se evitara la
sttt otros) e Erosién de la capa superficial alteracién del terreno y la
Fotatatetetele! removida del suelo debido a los vegetacion en zonas no
Fotatatetetele! efectos edlicos y de aguas de necesarias para las obras.
et escorrentia pluvial e Se mantendra la mayor
SIS cantlda;d p<I35|b|I3e dde codbelrtura
SIS vegetal en qs ordes de los
SIS canales pluviales y calles.
Ay e Generacion de e Posible alteracién de la calidad Gestion adecuada de los e Controlar diariamente que se
SIS residuos sélidos del suelo en caso de gestidn residuos: Se implementard un recolecten y retiren los residuos
Ay inadecuada de residuos sélidos sistema de gestion de residuos generados en la propiedad.
Y generados. (De tipo urbano)
e e Alteracién de los cauces
S . s
ettt P . e Disposicion de contenedores:
SIS hidricos existentes por la P
S . .
e disposicion incorrecta de
R residuos sélidos generados por moviles para la recoleccion
ettty las actividades del proyecto. diferenciada de los residuos

que incluya:

Se dispondran cestos o bolsas

Ay generados durante las
SIS actividades del proyecto, como
P i

R restos de comida, botellas, latas,
Ay envases tetra pack y otros.
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S
et FASE OPERATIVA
S
Y
sttt
¢:¢:¢:¢:¢:¢:¢ Actividades del Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales Medidas Prevencion / Mitigacion Monitoreo
o )
SIS Proyecto Negativos
Y
Y
Y L - -
333333: e Limpieza diaria: Al finalizar la
LI, ; s
3:,:,:,:,:,:, jornada laboral, se realizara una
Y _— . .
e limpieza del area de trabajo,
I,
I, lectando | id
S recolectando los residuos que
LI, cy
3:,:,:,:,:,:, no hayan sido dispuestos en los
Y
Ay contenedores o bolsas.
o
I, Disposicion final ad da: L
SR . isposicién final adecuada: Los
I, ;
e residuos recolectados se
o
I, e
e trasladaran diariamente a un
o
I, " A
i sitio de disposicion final
S0 i i
R autorizado, cumpliendo con la
I, o o
SR normativa vigente. Se priorizara
I, i .
SIS el reciclaje y la reutilizacion de
&::&&::&3 los residuos siempre que sea
Y ibl
R posible.
Y
o
LRIt -~ , y o . i
3¢3¢3¢3¢3¢3¢3 e Movimiento de e Potencial alteracién o e Las maquinarias y camiones se e Controlar de manera visual y
3&&13&&& magquinarias modificaciéon de la calidad del mantendran en buen estado y auditiva las condiciones
SRR suelo y aguas superficiales funcionamiento, a fin de evitar mecanicas de las maquinarias y
debido a derrames accidentales pérdidas de posibles camiones.
de hidrocarburos y aceites contaminantes, ruidos excesivos
lubricantes. o0 humos negros. Controlar la disposicién del
Posible alteracidn de la calidad Se mantendran los motores de suelo alterado en caso de que
del aire debido a la generacion los vehiculos y maquinaria se produjera un derrame.
de ruidos, vibraciones, polvo y apagados cuando no se estén
emision de humos negros por utilizando, para reducir el
movimiento de camiones y consumo de combustible y las
maquinaria. emisiones de contaminantes.
AR}
\ 1
& ~ l
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S, FASE OPERATIVA

3*3*3*3*3*3*3 Actividades del Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales Medidas Prevencion / Mitigacion Monitoreo
R Proyecto Negativos

L e Dispersion temporal o e Encasode derrames de
ettty permanente de la avifauna por hidrocarburos, se retirara la capa
ettty la generacién de ruidos superficial del suelo afectaday
o i ; 2
R provenientes de las se dispondra de forma
SR L . .
R magquinarias. adecuada. Se implementaran
I, . -
e medidas de contencién para
o
S0 evitar la propagacion del
e propag
derrame y se realizara la
SRR limpieza ::I/el area afectada
""""""’ . . . . . p . .7 : . . ..
5, e Riesgode e Posible ocurrencia de incidentes e Capacitacién a los obreros e  Control diario de las actividades
LotateTetatee incidentes o o accidentes por trabajos. sobre el correcto uso de los sefialadas y registro de los
Laesatataiely: accidentes equipos y maquinarias para la posibles riesgos de accidentes.
Ay reallza.c,lon de los trabaj'gs
0{{{{{{ remgcpn de la vegetacion,
Ay molvllmlento de suelo y otras
Ay actividades.

e Se dispondra de un botiquin de
primeros auxilios completo y
accesible en el lugar de trabajo,
que contenga los elementos
necesarios para atender
lesiones leves y emergencias
médicas.

e Se proporcionaran y se exigira
el uso de EPIs adecuados a las
tareas que se realicen.

El botiquin se revisara
periédicamente para verificar
que se encuentre completo y en
buenas condiciones.

Controlar el uso de EPIs
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L

S FASE OPERATIVA

Actividades del Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales Medidas Prevencion / Mitigacion Monitoreo
Proyecto Negativos
Apertura de calles y e Generacion de Posible alteracion de la calidad Se debera disponer de una Controlar diariamente que se
avenidas (Si residuos sdlidos del suelo en caso de gestidn bolsa movil para los residuos recolecten y retiren los residuos

hubieren) con sus
respectivos canales
de drenajes
pluviales y obras de

inadecuada de residuos solidos
generados. (De tipo urbano)
Alteracion de los cauces
hidricos existentes por la
disposicion incorrecta de

generados como ser restos de
comida, botellas, enlatados,
envases tetra pack y otros.

Al término de la jornada laboral
juntar los residuos que no

arte de residuos solidos generados por fueron dispuestos en la bolsa
infraestructura. las actividades del proyecto. mévil, a modo de dejar en
condiciones el lugar.
Posteriormente proceder al
traslado de los mismos a un
sitio de disposicion final.
Apertura de calles y e Aperturade Aumento en volumeny Se priorizara la reutilizacién de
avenidas (Si canales de velocidad de la escorrentia los suelos excavados para
hubieren) con sus drenajes superficial y el potencial mejorar y rellenar los caminos

. luviales
respectivos canales P

de drenajes
pluviales y obras de
arte de
infraestructura.

arrastre de sedimentos al cauce
hidrico.

internos del loteamiento. Los
suelos se compactaran
adecuadamente para garantizar
la estabilidad y durabilidad de
los caminos.

generados en la propiedad.

EMPRESA PROPONENTE: EMSA INMOBILIARIA S.A.

EMPRESA CONSULTORA: CGA S.A. — REGISTRO MADES CTCA —E-135




LRIt RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL
S

SSei e PROYECTO: "LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION” PAGINA: 45
Y

S, FASE OPERATIVA

3*3*3*3*3*3*3 Actividades del Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales Medidas Prevencion / Mitigacion Monitoreo
R Proyecto Negativos

& e En caso de excedentes de suelo,
RN se dispondran en un lugar
eliteletite designado dentro de la
o i
I, propiedad, de manera
I,
e controlada y que no genere
o
SR . .
e impactos ambientales. Se
o
S0 evitard la disposicion de suelos
ettty p

cerca de los canales para evitar
BB la obstruccion del quF')o del
IOy J
b agua.
SIS e Aperturade e Alteracion en el aspecto e Mantener el suelo intervenido e Controlar que se dejen dichas
LotateTetatee callesy paisajistico natural del lugar. con la mayor cobertura vegetal areas con cobertura vegetal.
Ay avenidas. posible: bordes dfa calles,
0{{{{{{ canalgs de drenaje, ,
Ay especialmente en el drea
e destinada a plazas y edificios
Y publicos.
Ay e Encuanto a los suelos extraidos
Ay para la apertura de calles y
0:*:*:*:*:*:* canales pluviales, podran ser
e dispuestos y apisonados
A (compactados) sobre los
RN caminos o como relleno de
% areas que lo requieran, y en
o inetl i 5
R ningun caso se dispondran
SRR cerca ni en los cauces hidricos
o :
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S, FASE OPERATIVA

3*3*3*3*3*3*3 Actividades del Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales Medidas Prevencion / Mitigacion Monitoreo

Proyecto

e Movimiento de
maquinarias

e Riesgode
incidentes o
accidentes

Negativos

Potencial alteracién o
modificacién de la calidad del
suelo y aguas superficiales
debido a derrames accidentales
de hidrocarburos y aceites
lubricantes.

Posible alteracién de la calidad
del aire debido a la generacion
de ruidos, vibraciones, polvo y
emision de humos negros por
movimiento de camiones y
maquinaria.

Posible ocurrencia de incidentes
o accidentes por trabajos.

Las maquinarias y camiones se
mantendran en buen estado y
funcionamiento, a fin de evitar
pérdidas de posibles
contaminantes, ruidos
excesivos o humos negros.

Las maquinarias y camiones se
mantendran en buen estado y
funcionamiento. (Control
auditivo y visual del ruido y
humo negro).

Se mantendrdn los motores de
los vehiculos y maquinaria
apagados cuando no se estén
utilizando, para reducir el
consumo de combustible y las
emisiones de contaminantes.
En caso de derrames, retirar la
capa superficial del suelo
afectada por el hidrocarburo.
El suelo alterado debera ser
dispuesto en recipientes y de
forma segura para su posterior
retiro.

Capacitacion a los obreros
sobre el correcto uso de los
equipos y maquinarias para la
realizacién de los trabajos
remocion de la vegetacion,
movimiento de suelo y otras
actividades.

Controlar de manera visual y
auditiva las condiciones
mecdnicas de las maquinarias y
camiones.

Controlar la disposicién del
suelo alterado en caso de que
se produjera un derrame.

Control diario de las actividades
sefialadas y registro de los
posibles riesgos de accidentes.
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S, FASE OPERATIVA

3*3*3*3*3*3*3 Actividades del Consecuencias / Efectos Potenciales Impactos Ambientales Medidas Prevencion / Mitigacion Monitoreo
L .
e Proyecto Negativos

L e Se dispondra de un botiquin de e El botiquin se revisara
ettty primeros auxilios completo y periédicamente para verificar
ettty accesible en el lugar de trabajo, que se encuentre completo y en
o ici

,:,:,:,:,:,:, que con‘tenga los elementos buenas condiciones.
S, necesarios para atender

(R X .

3040,0,%0,0, lesiones leves y emergencias

S 4

SRR médicas.

Ay e Los obreros deberdn contar con e Controlar el uso de EPIs
Ay EPIs en caso de ser necesario.

SIS Delimitacion de las e  Esta actividad no generara
Ay fracciones o lotes impactos pggativos, (.1ebido a
Laesatataiely: segtin disefio que la actl\{ldad consiste en
’:’:’:’:’:’:’ catastral, asi como p'Ia.smar fls!ca.y de manera
Ay ) ) visible los limites de las
Ay el area destinada a

Y manzanas y lotes, y
ettty plazas y/o edificios .
e generalmente se realiza con
S publicos. pequefios hitos de madera en
o los esquineros de los mismos.
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e

SRR ALTERNATIVAS DEL PROYECTO
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I, .
S 7. ALTERNATIVAS:

R, <
L, 71. ALTERNATIVAS DE LOCALIZACION:

Sttt La ubicacién seleccionada para el proyecto presenta caracteristicas favorables para el
cossssssssss desarrollo de un loteamiento, considerando la necesidad de expansion del drea urbanay su aptitud

R R L . ..
sl para la urbanizacion.

SR El area ofrece condiciones dptimas desde el punto de vista ambiental, socioeconémico y
coscssssssss cdltural, contando con la disponibilidad de servicios basicos como transporte, energia eléctrica 'y

R [-(V -

SR 72.  ALTERNATIVASDELPROYECTO:

oteistetetetettetetes Si bien pueden existir otras alternativas para la expansion urbana, la ubicacién seleccionada
RIS responde a una planificacién regional actual que busca un desarrollo ordenado y positivo. El

e proyecto se alinea con la necesidad de expansion territorial de la ciudad de San Ignacio.

P 73.  ALTERNATIVASTECNOLOGICAS:

R La habilitacion de los lotes se llevard a cabo utilizando maquinaria y tecnologia que permitan
woccsssssss minimizar la alteracion del ecosistema. Se priorizardn practicas de bajo impacto ambiental que
P g L L T T .. T

Sosoonnisiss optimicen el uso de los recursos naturales y promuevan la sostenibilidad del proyecto desde el

sosssssrsssr punto de vista econdmico, social y ecolégico.
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CAPITULO 8

SIS CONCLUSION Y RECOMENDACIONES
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S 8. CONCLUSIONESY RECOMENDACIONES

SN El presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAP) del proyecto "Loteamiento para
Sososnssssss Urbanizacion" ha permitido identificar las acciones y actividades del proyecto en sus diferentes
sosesssaas etapas, asi como caracterizar los potenciales impactos ambientales que podrian generarse durante su

oecssessss. fase operativa.

S S Del analisis e interpretacidn de los resultados, se concluye que el proyecto es de bajo impacto
sessassccaas gmbiental. En consecuencia, se ha disefiado un Plan de Gestion Ambiental (PGA) que incluye medidas

CUCCOOaaiaat de mitigacion principalmente preventivas, adaptadas a las caracteristicas y actividades del proyecto.

S S Se recomienda la implementacién apropiada del PGA durante el desarrollo del proyecto, asi
Soossssscsss COMO UNG revision constante de las operaciones y la adopcidn de practicas sostenibles que permitan

s adaptar el proyecto a las condiciones ambientales y sociales del entorno.
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