Relatorio de Impacto Ambiental preliminar — Fraccion Maria Victoria.

RELATORIO

DE IMPACTO AMBIENTAL

Preliminar

“FRACCION MARIA VICTORIA”

Responsable

MARIA VICTORIA ZAVALA ZAUCEDO

Finca N° 11560
Padron N° 6024

Distrito de Concepcion

Departamento de Concepcion

Responsable: Sra. Maria Victoria Zavala Saucedo



Relatorio de Impacto Ambiental preliminar — Fraccion Maria Victoria.

INTRODUCCION

El rapido crecimiento poblacional en los Ultimos afios, ha traido consigo serios
problemas de contaminacion ambiental, como la polucion de aire, agua y suelo. La
region concentra una alta produccion agricola ganadera y econdmica, incluyendo
rubros tan variados como alimentos, productos quimicos, plasticos entre otros;
Comprometido con formular y desarrollar una politica ambiental tendiente a resolver
estos problemas y con propdsito de promocionar un desarrollo sustentable, el
Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible, ha venido desarrollando una serie de
instrumentos de apoyo para hacer cumplir con la Ley N° 294/93 de Evaluacion de
Impacto Ambiental, a su vez, pretende contribuir a las actividades de fiscalizacion
optimizando la calidad de las mismas.

El presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar fue encargado por la
responsable, Sra. Maria Victoria Zavala Saucedo, en medida a respetar las
normativas legales vigentes, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley N°© 294/93 de
Evaluacion de Impacto Ambiental, y su Decreto Reglamentario N° 453/13, somete su
actividad de desarrollo urbanistico -Loteamiento, con el propdsito de identificar y
adecuarlos efectos que puedan causar las actividades del entorno sobre el Medio
Ambiente, referente al Proyecto citado mas arriba.

En el presente estudio se trataran los aspectos fundamentales de las alteraciones
que pueden ocasionar el Proyecto sobre el Medio Ambiente que rodea a su
localizacion, asi como el de evaluar la magnitud de los efectos potenciales de la
actividad prevista, y sus consecuencias sobre los componentes del medio fisico,
socioeconomico y cultural. Para el efecto se individualizaran las fuentes de impactos
que permitiran establecer medidas con las cuales eliminar o mitigar los impactos
negativos.

I. Antecedentes

Teniendo en consideracion que la tierra representa una fuente generadora de bienes
y servicios, y por consiguiente como se sefala en la Constitucion Nacional, la misma
juega una funcion econdmica y social, de ahi la necesidad de explotar los recursos
que posee la misma con criterio de sostenibilidad, es lo que nos lleva elaborar el
Estudio de Impacto Ambiental de la Fraccién Maria Victoria. !

El presente estudio es presentado ante el Ministerio del Ambiente y Desarrollo
Sostenible, y contiene informaciones de caracter general en los factores fisicos,
bioldgicos y socioecondmicos, cuidando que los recursos naturales sean utilizados en
forma correcta y sustentable, para obtener un alto rendimiento de la propiedad.

! Articulo 109° de la Constitucién Nacional
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Datos Generales.

Ubicacion — Sector Rincén de Luna.

Finca N° 11560, para el Padron N° 6024.

Distrito. — Concepcion

Departamento — Concepcion.

Cabe sefalar que, actualmente el proyecto se encuentra en proceso de inicio etapa
de Relevamiento y Gestidn ante otras instituciones.

Es importante sefialar que la estructura natural del ecosistema en estudio y donde
estd asentada la propiedad en cuestion presenta limitaciones para areas de
fraccionamiento, topografica y de servicios e infraestructura, por el contrario, para el
funcionamiento del Asentamiento humano presenta ventajas importantes, ya que el
sitio permite el funcionamiento de estos tipos de proyectos en especial por la zona
de ubicacion donde permite que muchos barrios puedan acceder a este para
satisfacer sus necesidades.

II1. Objetivos

2.1-Objetivos Generales:

El objetivo de esta Evaluacion es determinar los impactos ambientales que genera el
Proyecto Loteamiento-construccion de viviendas sobre las condiciones del medio
fisico, biologico y socioecondmico, y tomar las medidas tendientes a eliminar o
mitigar los impactos negativos generados.

Cumplir con los requisitos exigidos por la Ley N° 294/93 de Evaluacion de Impacto
Ambiental, y su Decreto Reglamentario, de tal forma a adecuar el proyecto a las
normas ambientales vigentes en el pais.

2.2-Objetivos Especificos:

Establecer las caracteristicas fisicas y ambientales actuales del Area de Influencia
Directa.

Identificar los impactos ambientales positivos y negativos, directos e indirectos, que
hubiera durante el procedimiento de adecuacion durante la etapa de ejecucion del
proyecto.

Elaborar un Plan de Gestién Ambiental que contemple las medidas protectoras,
correctoras 0 de mitigaciéon de los principales impactos que surgen con la
implementacion del proyecto.

Elaborar un Plan de Monitoreo, a fin de dar seguimiento a las medidas recomendadas
para tal fin.

Incluir los aspectos legales que contemplar dicho emprendimiento.

Desarrollar los planes de seguridad, de prevencion de riesgos, accidentes y
respuestas a emergencias.
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2.3. Metodologia de trabajo

El presente estudio comprende un conjunto de actividades, investigaciones y tareas
técnicas que se llevaron a cabo con la finalidad de cumplir acabadamente con los
objetivos propuestos, en las siguientes etapas:

2.3.1. Recopilacion de la informacion: Esta etapa comprende:

Trabajo de campo: Se realizd visita al predio objeto del proyecto y de su entorno
con la finalidad de obtener informacidén sobre las variables que pueden afectar al
proyecto, tales como el medio fisico asi como el medio socioecondmico y cultural.

Recoleccidn y Verificacion de datos: se llevaron a cabo visitas a instituciones
diversas afectadas al sector relacionados al estudio; se realizd una recopilacion de las
normas Yy disposiciones legales relacionadas al medio ambiente y al municipio, asi
como datos del Censo Nacional de Poblacion y Vivienda 2022.

2.3.2. Procesamiento de la informacion: Una vez obtenida toda la informacion se
procedid al ordenamiento de las mismas, se realizd la definicion del entorno del
proyecto y posterior descripcion y analisis del mismo: fue definida el
area geografica directa e indirectamente afectada, se describié el proyecto y
también el medio fisico, bioldgico y socio —cultural en el cual se halla inmerso.

2.3.3 Identificacion y Evaluacion Ambiental: se procedio a realizar un analisis
de instancias sucesivas, con el apoyo instrumental de Matrices diferenciadas en las
Etapas de Planificacion, Construccion y Operacion.

2.3.4. Emision del Informe Final: Finalmente se elabora el Informe Técnico Final a
partir de las informaciones compiladas y organizadas en el gabinete.

Figura 1. Plano de Ubicacion, Lotes a ser distribuidos.
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IIL. Area del Estudio
3.1. Localizacion y Extension de la propiedad

Desde el punto de vista geogréfico, el Area del Proyedto se encuentra ubicada en el lugar denominado
Rincdn de Lung, Distrito de Concepcidn, Departamento de Concepddn, individualizado y espedificado
como Finca NO 11.560, para €l Padrdn N° 6.024, con una superfide de 9 Has, 3585 n, la que se
accede a través del esquinero Noroeste se encuentra en las coordenadas UTM X 459091 Y 7412739;
X 459164,84 Y 7412410,70.

3.2.— Criterios para la determinacion del Area de Influencia Socio Ambiental.

La definicion y la determinacion del area de influencia del proyecto, se sustenta en las
consideraciones de caracter ambiental y social que justifican la interrelacion de las
actividades de explotacion del mismo. En este sentido, en la determinacion del drea de
influencia se definio los criterios ambientales y sociales que se sefialan a continuacion:

3.2.1. Criterios Ambientales

Area de Influencia Directa (AID): corresponde al area donde los impactos
generales en la etapa de funcionamiento son directos y de mayor intensidad.

Area de Influencia Indirecta (AII): Se establece en base a las 4&reas
potencialmente afectadas en el mediano y largo plazo, zona circundante a la propiedad
en un perimetro de 500 mts a cada lado de la manzana del local.

3.2.2.Criterios Sociales

Se ha determinado la delimitacién del drea de influenda del medio sodoecondmico  segin la
conedividad de los espadios politico, sodal y econdmico a nivel barrial.

Figura 2. Imagen Satelital Ubicacion del Fraccionamiento. AID y AlL
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IV. Alcance de la Obra
4.1. Tarea 1. Descripcion del Proyecto

El proyecto es la adecuacién ambiental del emprendimiento desarrollo de loteamiento
para viviendas, y tiene fines de caracter urbanistico ya que ésta se emplaza dentro
de las instalaciones de caracter periurbano que se integra a la ciudad de Concepcidn,
esta situacion motiva que propietarios de fincas no loteadas lo vendan ¢ buscan
manera de que le den provecho econdmico.

Esta propiedad constituye una ampliaciéon mas del casco periurbano de la ciudad de
Concepcion en la compafia llamada sector Rincdn de Luna, es decir el proyecto
contara con calles, plazas y espacio destinado para Edificio Publico, ubicados dentro
del proyecto de tal manera a ajustarse a lo establecido a las normas
correspondientes, como asi también, plaza y un sitio destinado para el esparcimiento
de los habitantes de la zona.

Ademas debemos mencionar el objetivo desde el punto de vista de los propietarios lo
cual motivo el desarrollo y la proyeccion del loteamiento dentro de la propiedad en
cuestién. En el dtado proyecto se pretende habilitar unos 125 lotes, los cuales estaran ubicadas en
una superfide total de 9 Has 3.585 m’, de los cuales 4 Has 7188 m? son correspondiente a la superfide
loteada y las 2 Has 2347 m’ estarén destinada para sitio de calles. Se deja una fracddn de reserva de
3903 m’ y fracddn reserva amoyo efimero 1 Ha 5728 .

4.2. En las siguientes etapas.
4.2.1. Etapa de planificacion.

Comprende el disefio del proyecto que consiste en procesos de planificacion y
elaboracién del mismo. Se realizaron las siguientes actividades:

Relevamiento topografico y de la vegetacion existente.

Elaboracion de planos constructivos de obras civiles, prevencion de incendios
y desagues.

Determinacion de las variables ambientales

4.2.2. Etapa de Construccion:(En proceso)

En esta etapa se ejecutaran las obras civiles, prevencién de incendio y desagiies. Las
actividades previstas son:

Replanteo y marcacion

Ejecucion de obras civiles, prevencion de incendios y desaglies.
Equipamiento

Jardineria

4.2.3. Etapa de Operacion: Etapa de funcionamiento de la Loteadora.
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LAS CARACTERISTICAS GENERALES: La estructura portante de la edificacién es
de acuerdo a las normas Paraguayas de construccion, mamposteria de ladrillo
revocado y pintado y ladrillos comunes a la vista, los pisos ceramicos para areas de
servicio y con techos ceramicos con estructura portante de material especial, Puertas
de madera.

4.3.-Informaciones adicionales del proyecto

A continuacion se describen brevemente los principales usos que le dan al suelo
y a los cuerpos de agua en la zona:

Uso de suelo: asentamientos humanos, urbanistico, habitacional, educacional y
comercial.

Uso de los cuerpos de agua: En la zona no existen cuerpos de agua naturales,
solo existe el abastecimiento publico por sistema de cafierias.

4.4. Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

En la zona en que se encuentra el proyecto, cuenta con todos los servicios basicos
necesarios para un proyecto como ser agua potable, red cloacal, energia eléctrica,
lineas telefonicas, drenaje pluvial, transporte publico, instituciones educativas y vias
de acceso pavimentadas.

Sistema de provision Eléctrica: El suministro de energia eléctrica esta

garantizado por la ley N© 966/1964, que crea a la Administracién Nacional de Electricidad
(ANDE).

Agua potable: Mas adelante la provision por la perforacion de un Pozo Artesiano y
sera distribuido a las diferentes dependencias a través de caferias con diferentes
diametros.

Residuos solidos: Los residuos solidos a ser producidos son del tipo domiciliar, y se
dispondran en contenedores especiales con tapa que recolecta en forma periddica y
destinada a sitios especiales.

Operacion

4.5.2.-Preparacion del sitio (terreno) Se prevé una cantidad de personas
asignadas directamente en la obra. Durante las labores de preparacion de la obra se
construiran un obrador depdsito provisional para almacenamiento de materiales y
equipos

4.5.4. Etapa de construccion Una vez realizados los desmontes y excavaciones
correspondientes a la preparacion del terreno, se procedera a realizar la cimentacion
de la casas para el asentamiento.

4.5.6.-Etapa de abandono de obra

Se tiene previsto la finalizacion de la obra en Diciembre del 2025.
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Tarea 2. V. Descripcion del Medio Ambiente

Se presenta datos de linea de base sobre los rasgos pertinentes del medio ambiente
en el area de estudio.

5.1. Medio Fisico

La region oriental se extiende desde el rio Paraguay hacia el Este hasta el rio Parana
a través de un relieve ligeramente ondulado, cuyo punto mas elevado es de
aproximadamente 780 m sobre el nivel del mar. Esta region incluye planicies, valles y
tierras bajas. Sus principales sistemas orograficos son las Cordilleras del Amambay,
del Mbaracayu, del Ybytyrusu y de Caaguazu.

La regidn oriental, en contraste, posee en su mayor parte formaciones originadas en
el Mesozoico, Paleozoico e inclusive del Agnostozoico, que corresponden a
formaciones mucho mas antiguas (DBEnvironnement, 1999), la formacion geoldgica
conformada por la gran planicie que ocupa casi la totalidad del esta ecorregion, esta
compuesta principalmente por sedimentos arcillosos, los mismos son depositos de
sedimentos redepositados una y otra vez ocurridos cuando las aguas desbordaron y
se expandieron por las areas mas bajas. Los suelos estan poco desarrollados y
compuesto principalmente por materiales arcillosos, con baja capacidad de
infiltracién y la mayoria de los casos con contenidos salinos.

Hidrogeologia

Con relacion a las aguas subterraneas, el pais cuenta con amplios acuiferos —algunos
de extension regional, como el Acuifero Guarani— que constituye una gran riqueza
volumétrica de agua potable. Las aguas subterraneas salobres y saladas se ubican en
la porcion central oriente del Chaco paraguayo, en tanto que en la zona contigua a la
confluencia de los rios Paraguay y Parana se localizan aguas subterraneas con
considerable contaminacién natural por éxidos férricos (SEAM, 2002).

Hidrografia

El rio Paraguay corre al oeste de Concepcidn y los afluentes del rio, los rios Apa,
Aquidaban e Ypané, que lo atraviesan. Los arroyos que bafan el territorio son:
Estrella, Sirena, Apami, Primero, Quiensabe, Negla, Trementina, Chacalnica,
Tapyangua, Pitanohaga, Guazu, Mbui i, Ypanemi, Capiibary, Mboi Guazu.

La contaminacion de las aguas es principalmente de origen antropogénico. Se han
detectado sustancias como pesticidas y metales pesados en aguas superficiales. La
deforestacion, la incorporacion de tierras para la produccion agropecuaria y el vertido
de residuos domiciliarios e industriales sin tratamiento previo han significado la
alteracion de la calidad de las aguas superficiales (SEAM, 2002).
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Relieve y Topografia

Los terrenos al norte y este, en la proximidad de los rios Apa y Paraguay, son altos,
con algunos cerros aislados de relativa elevacion. El centro y el norte son de
topografia baja y plana, con extensos campos de pastoreo, los que se alteran con
sectores boscosos. La parte sur conforma terrenos mas altos, de suave pendiente,
con abundantes bosques de maderas para la construccién y ebanisteria.

Las tierras de este Departamento son de relativa elevacion y mas aun, cuando nos
acercamos a sus fronteras norte y este, donde adquieren caracteres de verdaderas
montafas. Son tierras de origen calcareo, con una diversidad de rocas graniticas y
marmoles. El suelo es siluriano, muy fértil. En el centro y norte poseen una
topografia baja y plana, con grandes campos de pastoreo con bosques y yerbales.

Al norte del departamento de Concepcion una sucesion de cerros aislados de poca
altura, las elevaciones continuas forman la cordillera de las Quince Puntas con la
Sierra de San Luis de norte a sur. Se destacan los Cerros Vallemi, Medina, Pyt3,
Naranjhai, Itapu Guazu y Sarambi.

Clima

Segun el método de Koeppen, en el Paraguay existen dos tipos de clima, se define,
en general, por primaveras y veranos calurosos y humedos, otofios templados y
humedos e inviernos frios y secos. Debido a su ubicacion mediterranea, el clima del
Paraguay es tipicamente continental. La ausencia de barreras montanosas permite la
llegada tanto de masas de aire caluroso desde la region ecuatorial, como de masas
de aire frio provenientes de las regiones australes.

La temperatura maxima alcanza los 40° C, en verano, mientras que la minima
extrema en invierno es de hasta -2° C. La media es de 20° C. Las épocas de lluvia
copiosa son de noviembre a enero, en cambio los meses mas secos son
de junio a septiembre. Los vientos son del norte, este y sureste.

El clima de Horqueta puede ser clasificado como clima tropical de sabana (Aw), de
acuerdo con la clasificacion climatica de Képpen, con precipitacion media anual es de
1400 milimetros y mas.

Suelos

La génesis de los suelos de esta region se encuentra asociada a aspectos geoldgicos
(pedogénesis), relacionados al propio material de origen, materiales que pueden
ser: areniscas, basaltos o calcareos. Los procesos adicionales a estos Ultimos se han
dado a través de erosion célica e hidrica, a través de la sedimentacion y de procesos
tectonicos. Los suelos del area de estudio se caracterizan por presentar
caracteristicas tipicas de suelos pesados y textura fina, con estructura fuerte de
blogues angulares a prismaticas, con condiciones muy dificultosas para el laboreo
tanto en sequia como en condiciones de alta humedad.
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Caracterizadon de las Unidades Suelos: Estos suelos estan desarrollados sobre un paisaje de
planide, con materiales de origen de sedimento aluvial, de relieve plano con pequefias depresiones,
drenaje imperfecto a malo y pedregosidad nula. La descripdon de los suelos esta realizada en base a
los resultados obtenidos en el proyedo dentro presenta una caraderizacdon generalizada,
morfolégica y ambiental de 8 ordenes (PROYECTO PRUT (MAG — BM/1995).

La topografia comesponde a una terraza baja de relieve suavemente ondulado (0,4%) moderadamente
erosionado, vegetaddn de sabanas, y praderas con algunos pequefios montes, tipia de la formadon
Bella Vista, con drenaje bueno, su geologia se craderiza por produdos era carbonifera, cercano a
auerpos de agua 'y humedales. Grupo Aquidaban, areniscas, conglomerados, siltitas, diamidtitas v tilitas.
2

5.2._Medio Bioldgico

Naturaleza y vegetacion

Concepcion se halla en la Ecorregion del Aquidaban, una parte en el este en la
Ecorregidon del Amambay y otra parte en la Selva Central.

La deforestacion es un problema en el departamento debido al avance de las
actividades humanas, impactando gravemente los recursos forestales. Asi como la
caza descontrolada amenaza la fauna de la region.

La mayoria de las especies forestales estan en peligro de extincidon. Los animales
tampoco se escapan de este flagelo. Los que mas problemas tienen son: el puma,
yaguareté, gua’ a pyta (loro rojo), gua’ a hovy (loro azul), tucanes, tacua guazy,
mboi jagua, jacaré overo, y lobopé.

Algunas aéreas protegidas de Concepcion son:

. Serrania San Luis, con una extension de 70.000 hedtdreas

. Ttapucumi, con una extension de 45.000 hedtdreas

. Estrella de Concepddn, extension 2.400 hectareas

. Laguna Negra, extension 10 hectareas, esta en peligro de extindon.
. Arroyo Tagatiya, a 197 km. de Gonaepdon, por la ruta a Vallemi.

- Flora: La ubicacion del proyecto mismo no permite que desarrolle flora
interesante, la clave de formaciones corresponde a grupos arbdreos en regresion,
gran variedad de formaciones y estructuras internas, piso dominante mas denso. La
vegetacion comprende Elenuous muticus(Espartillo),(Guadua paraguayana(Takuara o
bambu), Cecropia pachystachya (Amba'y).

- Fauna: Desde el punto de vista faunistico esta ecorregion ha ido soportando
procesos de alteracion, sin embargo por los mismos motivos por los que no se
registra un desarrollo importante de flora en el area del proyecto no tiene
animales identificados como de interes cientifico o en vias de extincidn.

2 Seglin simbologia de unidades litoldgicas regidn nororiental del Py. OEA
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La fauna local esta representada por aquella que por su capacidad de adaptarse
al medio urbano y convivir con el ser humano, son aves como el pitogué
(Pitangus sulphuratus), cardenal (Paroaria coronata), martin pescador
(Chloroceryle amazona), tortolita (Columbina sp.), sai jhovy (Thraupis sayaca) en
su gran mayoria, y entre los Anfibios: ju i (Hyla nana), rana (Leptodactylus
ocellatus) y sapo (Bufo paranecmis).

PAISAJE: El Paisaje actual de la zona no se vera alterado con el desarrollo
del proyecto, ya que en el entorno esta constituido de una zona de llano sector
periurbano de la ciudad, no existe vegetacion interesante.

5.3._Medio Socioecondmico: La economia paraguaya es altamente dependiente
del sector agropecuario, que aporta el 26% del Producto Interno Bruto (PIB). La
agricultura contribuye el 15%; la ganaderia, el 8%; y el sector forestal, el 2,5%
respectivamente, y ejercen gran influencia en otras areas de la economia.

Comunicacion y servicios: El rio Paraguay es la mayor via de comunicacion fluvial,
es navegable en casi todo su territorio, en una distancia de 230 km. El Circuito
Corredor Bioceanico atraviesa el Departamento de Concepcion. La Ruta V “Gral.
Bernardino Caballero” une Concepcion con Pedro Juan Caballero, esta ruta empalma
con la Ruta IIT “Gral. Elizardo Aquino”, que llega a la capital del pais, Asuncion.
También se puede llegar al departamento por el ramal Pozo Colorado — Puerto
Militar, que se une a la Ruta IX "Transchaco”, en el Chaco.

33.996 es el total de viviendas ocupadas en Concepcion, 13.968 en el area urbana y
20.208 en el area rural. En cuanto a las conexiones de agua potable, alrededor de
1.194 hogares cuentan con la misma. El consumo anual de energia eléctrica es de
85.182 kwh.

Actividades Productivas: La principal actividad es la ganaderia, con una
moderada explotacion de rubros agricolas y casi ninguna actividad industrial.

En ganaderia, ocupa el tercer lugar en produccién, las tasas de mortalidad de
ganado vacuno son relativamente bajas. En Concepcion se encuentra la mayor
extension de pasto natural de la Region Oriental del Paraguay. También se cria
ganado porcino, ovino, equino, caprino, en importantes cantidades.

En Vallemi, Concepcion, se encuentra la Industria Nacional del Cemento, que posee
unas 150 plantas extractoras de cal sobre las margenes del rio Paraguay. Se
explotan ademas, a orillas del rio Apa canteras de marmol. También en la zona estan
asentados frigorificos, desmotadoras de algoddn, silos y molinos.

Existen 190 instituciones para la Educacion Inicial, en educacion primaria estan
matriculados unos 39.892 alumnos en un total de 393 escuelas primarias. En
educacion Media, estan matriculados 9.836 alumnos en un total de 63 colegios.

La Universidad Nacional de Concepcidn tiene su local en esta ciudad como asi otras
universidades privadas.
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4.3. Tarea 3. Consideraciones Legislativas y Normativas.
6.- Politica Ambiental en el Paraguay

6.1. La Constitucion Nacional: La problematica ambiental en el Paraguay es
considerada ya desde la Constitucion Nacional, donde en varios de sus articulos le
cita en primer lugar la parte integra y bienestar del ser humano, en ese aspecto el,

Art. 6°, la calidad de vida serda promovida por el Estado mediante planes y
politicas que reconozcan factores condicionantes, tales como la extrema pobreza y
los impedimentos de la discapacidad o de la edad. El Estado también fomentara la
investigacion sobre los factores de poblacién y sus vinculos con el desarrollo
economico social, con la preservacion del ambiente y con la calidad de vida de los
habitantes.

En su Art. 7° dice que todos los habitantes de la republica tienen derecha a vivir en
un ambiente saludable; a partir de esto se puede considerar que cualquier actividad
que atenta contra la naturaleza y por ende contra las personas, que son parte
integral del medio ambiente seran pasibles de sanciones que estan estipuladas en
normativas legales especificas relacionadas a todas las actividades productivas.

Art. 89, de la proteccion ambiental, Las actividades susceptibles de producir
alteracion ambiental seran reguladas por la ley. Asimismo, €sta podra restringir o
prohibir aquellas que califique peligrosas. Se prohibe la fabricacion, el montaje, la
importacion, la comercializacion, la posesion o el uso de armas nucleares,
quimicas y bioldgicas, asi como la introduccion al pais de residuos tdxicos. La ley
podra extender ésta prohibicién a otros elementos peligrosos asimismo, regulara el
trafico de recursos geneticos y de su tecnologia, precautelando los
interesesnacionales. El delito ecoldgico sera definido y sancionado por la ley.
Todo dafio al ambiente importard la obligacion de recomponer e indemnizar.

Art. 86 —Del Derecho al Trabajo.

Todos los habitantes de la Republica tienen derecho a un trabajo licito,
libremente escogido y a realizarse en condiciones dignas y justas. La ley protegera
el trabajo en todas sus formas y los derechos que ella otorga al trabajador
son irrenunciables.

-Art. 107 - De La Libertad De Concurrencia.

Toda persona tiene derecho a dedicarse a la actividad econdmica licita de su
preferencia, dentro de un régimen de igualdad de oportunidades. Se garantiza
la competencia en el mercado. No seran permitidas la creacion de monopolios y el
alza o la baja artificiales de precios que traben la libre concurrencia. La
usura y el comercio no autorizado de articulos nocivos seran sancionados por la
Ley Penal.
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6.2. Convenios Internacionales.
Convenio de Basilea Ley 567/95

Que aprueba el convenio de Basilea sobre el control de los movimientos
transfronterizos de los desechos, peligrosos y su eliminacion.

Convenio de Rotterdam Ley N° 2135/03.

Opera segun el Procedimiento de Consentimiento Fundamentado Previo.
En la practica se refiere a facilitar el intercambio de informacidén acerca de las
caracteristicas de las sustancias quimicas peligrosas, previa evaluacién de riesgos.

Convenio de Estocolmo.

Firmado en el 2001, ratificado por Ley en el 2004.
Controla y elimina la produccion de ciertos productos quimicos organicos persistentes
COPs.

6.3. Leyes Nacionales.

En forma particular la legislacion y las normativas relacionadas al uso sostenible y
manejo de los recursos naturales y el medio ambiente estd a cargo del Ministerio del
Ambiente MADES, a través de la Direccién General de Control y Calidad Ambiental y
Recursos Naturales. Las leyes nacionales que tienen relacion directa con el proyecto
son las siguientes:

La Ley 1561/2000, crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del
Ambiente y la Secretaria del Ambiente. En su Articulo 129, Inciso "N” promueve el
control y la fiscalizaciéon de las actividades tendientes a la explotacion de los
Recursos Naturales, autoriza el uso sustentable de los mismos y la mejoria de la
calidad ambiental.

Por medio del Articulo 14° de la misma Ley se constituye en la Autoridad de
Aplicacion de la Ley 294/93 de Evaluacidn de Impacto Ambiental y su Decreto
Reglamentario.

La Ley N° 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental

En su Articulo N© 1: determina que se declara obligatoria la Evaluacién de Impacto
Ambiental. Se entendera por Impacto Ambiental, a los efectos legales, toda
modificacion del medio ambiente provocadas por obras o actividades humanas que
tengan, como consecuencia positiva, directa o indirecta, afectar la vida en general, la
biodiversidad, la calidad o una cantidad significativa de los recursos naturales o
ambientales y su aprovechamiento, el bienestar, la salud, la seguridad personal, los
habitos y costumbres, el patrimonio cultural o los medios de vida legitimos.
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En su Articulo N° 7, inciso c) Los complejos y unidades industriales de cualquier
tipo;

En los ultimos afos el Poder Legislativo a promulgado varias Leyes Ambientales,
entre las que podemos citar a la Ley N© 516/93, la N°© 294/93, la 352/94, la Ley N°©
515/94, casi todas con su correspondiente Decreto Reglamentario, que actualmente
no pueden ser administradas y cumplidas en tiempo y forma por no existir Capacidad
Tecnoldgica en recursos humanos e infraestructura, en la fiscalizacion, el monitoreo
y el control para iniciar el proceso de cumplimiento de las mismas.

Por otra parte la Ley 716/96 "“Delitos contra el Medio Ambiente”, en su Art. 1°
establece que la misma protege el medio ambiente y la calidad de vida humana
contra quienes ordenen, ejecuten o en razdn de sus atribuciones permiten o
autoricen actividades atentatorias contra el equilibrio del ecosistema, la
sustentabilidad de los recursos naturales y la calidad de vida humana.

El Art. 99 determina que los que realicen obras civiles en areas excluidas,
restringidas o protegidas, seran castigados con seis meses a dos afios de
penitenciaria y multa de 200 a 800 jornales minimos legales para actividades no
especificadas, los que el caso de nuestro proyecto no ocurre, ya que el Estudio de
Impacto Ambiental prevé todas las medidas de mitigacion, prevencion y/o
compensacion necesarias para adecuarse a las generales de la Ley en materia
Ambiental.

LEY N° 1.183/85, “CODIGO CIVIL".

Contiene diversos articulos que hacen referencia a la relacidon del individuo
con aspectos ambientales, particularmente en lo que hace relacién con los
derechos individuales y colectivos, la propiedad, etc..

-Articulo 2.000: Se refiere al uso nocivo de la propiedad y a |la
contaminacion.

Ley 3966/10 Organica Municipal

Articulo 12.- Funciones.

Las municipalidades no estaran obligadas a la prestacion de los servicios que estén a
cargo del Gobierno Central, mientras no sean transferidos los recursos de
conformidad a los convenios de delegacion de competencias, previstos en los
Articulos 16, 17 y 18.

Sin perjuicio de lo expresado en el parrafo anterior y de conformidad a las
posibilidades presupuestarias, las municipalidades, en el ambito de su territorio,
tendran las siguientes funciones:

1.En materia de planificacion, urbanismo y ordenamiento territorial:

a-la planificacion del municipio, a través del Plan de Desarrollo Sustentable del
Municipio y del Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial;

b-la delimitacion de las areas urbanas y rurales del municipio;

c-la reglamentacion y fiscalizacién del régimen de uso y ocupacién del suelo;
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Tarea 4. VII. Determinacion de los potenciales impactos del proyecto
propuesto.

Algunos problemas criticos y conceptos claves deben tenerse presente al examinar
los impactos ambientales de este tipo de proyectos que impliquen modificaciones y/o
alteraciones en la calidad de vida de los habitantes. La discusién es, particularmente
pertinente, en cuanto a la preparacion y revision del plan para atenuar los impactos
adversos sobre los recursos por las actividades desarrolladas en el proyecto, que son
incluidos en el informe de evaluacion ambiental.

En todo proyecto como el que nos ocupa, implica la alteracion de la superficie del
terreno. Como el area comprometida es pequefia, en relacion a la region
probablemente el impacto ambiental sea minimo. Sin embargo, los impactos
acumulados de muchas alteraciones pequefias y separadas pueden ser
considerables.

7.1.-Condicion Actual de la Zona Del Proyecto.

La presente Evaluacion de Impacto Ambiental comprende la etapa de Planificacion,
construccion y operacion del Loteamiento, para ello se identifican las variables,
acciones y actividades que potencialmente podrian, en el momento de ejecucion
ocasionar impactos ambientales en el medio ambiente donde se desarrollaran.

VARIALES AMBIENTALES IMPACTADAS

SUBSISTEMA COMPONENTE AMBIENTAL
- Aire
- AMBIENTE INERTE - Tierray Suelo
- Agua
- Flora
- AMBIENTE BIOTICO - Fauna

- Insectos y aves

- AMBIENTE PERCEPTUAL - Paisaje

. - Estructura rural y eguipamientos
- MEDIO DE NUCLEQOS HABITADOS y equip

- Infraestructura y servicios.

- MEDIO SOCIOCULTURAL - Servicios colectivos

- Aspectos humanos

- MEDIO SOCIOECONOMICO - Economia

- Poblacion
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7.2. CRITERIOS DE SELECCION Y VALORACION.

7.2.1. Valoracion de los Potenciales Impactos: a las acciones y actividades
identificadas y seleccionadas se determinan ciertos parametros de impactos que
podrian ocasionar en la ejecucion de cada uno de los proyectos que conforman los
planes integrales. Los Parametros Ambientales del Impacto son:

Valor: pueden ser de impacto positivo cuando la accion resulta en el mejoramiento
de la calidad de un factor ambiental en el area de influencia de ejecucion del
proyecto. Si resulta de impacto negativo cuando existe una degradacion de la calidad
del ambiente o del factor ambiental considerado (Signo: Positivo (+) 0 Negativo (-);

Sentido del Impacto: en tanto que las caracteristicas de orden o sentido son
identificadas como impacto directo cuando es de primer orden y la relacion causa
efecto es de forma directa. Cuando esa relacion es indirecta, entonces el impacto es
llamado indirecto. Se conoce con una (D) directo, o (I) indirecto.

Matriz de Complemento: identificados los impactos posibles de debe
caracterizarlos en negativos o positivos y analizar el alcance para cada momento de
ejecucion del proyecto. Este analisis se realiza agrupandolos segun las acciones u
actividades que conforman del disefio final de los proyectos de los planes integrales.

Parametros de los Impactos Valorados:

Magnitud del Impacto: es la cantidad e intensidad del impacto.
Escala de valoracion de impactos:

| Ewwaienca | wagutwd | s

Muy bajo 1 +/-
Bajo 2 +/-
Medio 3 +/-
Alto 4 +/-
Muy alto 5 +/-

Areas que Abarca el Impacto: define la cobertura o drea en donde se propaga el

impacto.
Puntual (P) Abarca el area de localizacion del proyecto. AID
Local (L) Abarca el terreno en estudio y un area que rodean al mismo,
hasta 500 m. De distancia.
Zonal (2) Abarca toda el area de influencia indirecta- All
Regional (R) Abarca el Area de influencia social del proyecto. (Generacién de
empleo) y econdmica del proyecto.
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Reversibilidad del Impacto: define la facilidad de revertir los efectos del impacto.
Es decir la posibilidad de retorno a sus condiciones iniciales, por medios naturales:

Temporalidad del Impacto: es la frecuencia en que se produce el impacto y el
tiempo en que permanecen los efectos producidos o sus consecuencias.

EQUIVALENCIA | MAGNITUD EQUIVALENCIA
A corto plazo 1 uno Permanente (P)+: | Cuando los efectos se presentan durante
la accion y por mucho tiempo luego de
A mediano plazo | 2 dos terminado el mismo.
Semi - Cuando los efectos se presentan durante
A largo plazo 3 tres Permanente (SP) |la accién y por corto tigmpo luego de
Irreversible 4 cuatro terminado el mismo.
Temporal (T): Cuando los efectos se presentan tan solo
durante la accién.

Descripcion de los Impactos: en base los resultados de la valoracién de los
impactos potenciales que podrian ocasionar las acciones y actividades identificadas y
seleccionadas de los proyectos que conforman los planes integrales de desarrollo
social comunitarios de determina la viabilidad ambiental de los proyectos.

Medidas de Mitigacion: sobre la descripcion de los impactos se definen las
principales medidas correctivas, preventivas y compensatorias.

7.2.2.- EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES EN LA ETAPA DE
PLANIFICACION. Y DISENO. IMPACTOS POSITIVOS

7.2.2.1.-. Disefo y elaboracion del proyecto ejecutivo.

Efectos sobre el medio antropico: sobre este medio los impactos pueden
considerarse altamente positivos y permanentes al ser generador constante de
numerosos puestos de trabajos constituyéndose en generador de bienestar y
mejoras en la calidad de vida y también los aportes al Fisco y al Municipio.

7.2.2.2.-. Disefio y elaboracion del proyecto ejecutivo. EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES EN LA ETAPA DE CONSTRUCCION:

Generacion de fuente de trabajo: la actividad desarrollada contribuye con la
generacion de una gran cantidad de puestos de trabajos, que desarrollan sus
actividades en el marco de las regulaciones de la materia en cuestiones de salarios,
higiene y seguridad laboral.

IMPACTOS NEGATIVOS

7.2.3. MEDIO FISICO - ETAPA DE CONSTRUCCION
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7.2.3.1.- EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES EN LA ETAPA DE
CONSTRUCCION.
7.2.3.1.1.- CALIDAD DE AIRE.

Las emisiones de material particulado durante la fase de construccion se inician con
los respectivos movimientos de tierra, arena y material de construccién, que deberan
ser efectuados en el disefio y construccion de canales o instalaciones subterraneas,
al excavar y rellenar sectores que posean suelos de baja resistencia. Ademas se
producira material particulado por el pavimentado y los trabajos de albafiileria en las
adecuaciones de las instalaciones del proyecto.

7.2.3.1.2. -NIVELES DE PRESION SONORA

MATERIAL PARTICULADO, GASES DE COMBUSTION, Y OLORES.

La presion sonora o acustica La energia provocada por las ondas sonoras genera
un movimiento ondulatorio de las particulas del aire, provocando la variacion alterna
en la presion estatica del aire (pequefias variaciones en la presion atmosfeérica.

7.2.3.1.3. CALIDAD DE LOS SUELOS

Se puede contaminar el suelo por el derrame de aceites y grasas, o por el
vertimiento accidental de productos quimicos peligrosos que se utilizan en la
construccion como aditivos para la preparacion de hormigones, etc. Se requiere que
estos desechos sean recolectados siguiendo las respectivas normas de seguridad. Los
suelos, parte del area de influencia directa, y del total de la propiedad, se ven
afectados de manera permanente por cambio en el uso del mismo.

Esto significa que las zonas destinadas a calles, sufren un despojo de la cobertura
vegetal y posteriormente una compactacion causas por el transito de los vehiculos.
La pérdida de cobertura vegetal hace que los suelos sean mas susceptibles a la
erosion, para lo cual en el futuro debera ser programado la realizacion del
empedrado de las calles a fin de evitar un arrastre del material. Las areas de los
lotes presentan un cambio durante la enmarcacion de los mismos y posteriormente
cuando los propietarios se afinquen en los mismos. Asi que no es predecible dar una
valoracion a los cambios del uso de los suelos hasta que se haya vendido y/o
ocupado el total de los lotes.

7.2.3.1.4.- CALIDAD DEL AGUA

Para prevenir el impacto sobre la escorrentia superficial se deberia tomar medidas
constructivas que minimicen el incremento de sdlidos y sustancias sobre la superficie
del terreno. Con esto se busca lograr disminuir el arrastre de estos desechos, los
cuales ocasionan obstruccion en los drenajes. El impacto seria negativo, de
perturbacion media, importancia alta, puntual, semipermanente.
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La superficie del terreno a ser loteado no afectara en forma directa a ninguna
naciente o cuerpo de agua, se destaca que en el area de influencia indirecta existe la
cercania de una junta de saneamiento que proporcionara el vital servicio, por otro
lado el curso de agua serd afectado por incremento del escurrimiento debido a la
remocion parcial de la cobertura vegetal, lo cual se traducird en una mayor respuesta
hidroldgica de la cuenca. Desde el punto de vista de la calidad de agua, las
incidencias sobre el recurso de agua dependeran de gran medida de la
implementacion de un sistema adecuado de eliminacion de residuos cuando se inicie
un proceso de urbanizacion. Se menciona que dentro del la finca en estudio no existe
pozo artesiano ni pozo comun.

7.2.3.1.5.- CALIDAD DE VIDA DE LOS MORADORES ALREDEDOR DEL
LOTEAMIENTO.

Las actividades de la construccion podrian afectar la salud e integridad de los
trabajadores y a las personas que habitan en el area de influencia del proyecto,
debido a la falta de capacitacion del personal en el manejo de equipos, falta de
implementos de proteccion personal

Durante la fase de construccion el proyecto requerira la intervencion de profesionales
de diferentes areas como arquitectos, ingenieros civiles, eléctricos, ambientales, y
también a personas que provean la mano de obra en lo que se refiere albafileria,
mamposteria, excavacion, etc.

Cabe mencionar que habra un constante crecimiento del transito en las rutas
vecinales y de la zona del proyecto, si bien este sera mas aglomerado, debera ser
organizado al concentrar poblacién que anteriormente casi no se circulaba por la
zona.

Ademas se generara una demanda adicional del consumo de agua potable, energia
eléctrica una vez que los lotes sean ocupados.

7.2.3.1.6.-SALUD Y SEGURIDAD LABORAL.

Dentro de las actividades constructivas del Proyecto, se suelen originar situaciones
de peligro para los trabajadores. Podrian ocurrir accidentes, lesiones o
enfermedades.

Las actividades que involucran la operacién de maquinaria y equipos de construccion,
podrian causar accidentes graves, por lo que es necesario que personal con licencia
profesional y se encuentre capacitado maneje este tipo de equipamientos.

7.2.4. MEDIO BIOLOGICO - ETAPA DE CONSTRUCCION

7.2.4.1.- EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES EN LA ETAPA DE
CONSTRUCCION.
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7.2.4.1.1.-. ALTERACION DE LA FLORA — FAUNA.-

Durante la construccidn se produciran algunas alteraciones propias del uso de suelo,
disminucion del valor paisajistico y la modificacion del habitat que afectaran mas el
paisaje no existe vegetacion importante, acompanado de un movimiento vehicular. El
impacto seria negativo, de perturbacion media, importancia baja, puntual, temporal.

Las especies vegetales no se veran afectadas directamente por la limpieza del lugar a
ser loteado, ya que esta un sector periférico de la ciudad este cambio se dara en
forma indirecta al resto de la microfauna que se vera afectada por la remocion del
suelo de la zona, y obligue a que las especies de desplacen a otras zonas aledafas
en la cuales existe varios remanentes en areas cercanas al sitio de estudio.

7.3.- EVALUACION DE LOS IMPACTOS EN LA ETAPA DE OPERACION.

Durante la etapa de operacion se ha considerado la generacion de los siguientes
impactos:

7.3.1.-IMPACTOS SOBRE EL MEDIO FiSICO
7.3.1.1.-IMPACTOS SOBRE EL AGUA.

Los desechos sdlidos suelen acumularse en sumideros y colectores de aguas de
lluvias. Esto puede provocar inundaciones y problemas en la via publica.

El darea donde se asienta el proyecto no cuenta con el sistema de alcantarillado
sanitario; los mismos que son utilizados para recibir las aguas residuales domésticas
de la seccion de bafios del area administrativa y de otras zonas del establecimiento.
Este sistema recibe las aguas residuales al parecer al sistema de aguas lluvias del
sector, por lo que el impacto es negativo, perturbacion importante, de importancia
alta, local, duracién medio.

7.3.1.2.- CALIDAD DEL AIRE: los impactos se producen principalmente en las zonas
de circulacion y estacionamiento de vehiculos. La calidad del aire puede verse
afectada por las emanaciones de gas de combustibles. Pueden ser caracterizados
como negativo, directo, mitigable y de baja intensidad, por razén de que estas areas
son abiertas y bien aireadas en todo su perimetro.

7.3.1.3. - EFECTO SOBRE EL SUELO: No se registran mayores efectos sobre este
recurso, debido a que toda el area de circulacion y estacionamiento se halla
enripiado y el escurrimiento de aguas superficiales y/o pluviales se encuentran
canalizados y llevados hacia la via publica.

7.3.1.4. - SEGURIDAD Y SALUD: la seguridad y salud de personal se ve
potencialmente afectado por la posibilidad de ocurrencia de accidentes de trabajo o
eventos peligrosos como incendios, fallas de equipos, negligencias, etc.
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Tarea 6. 7.4. ELABORACION DEL PLAN DE MITIGACION PARA ATENUAR
LOS IMPACTOS NEGATIVOS.

7.4.1. MEDIDAS DE MITIQACIéN RECOMENDADAS EN LA ETAPA DE
CONSTRUCCION — OPERACION.

La adecuacion ambiental pretendida por el proyecto implica el cumplimiento de
exigencias nacionales acerca de los requisitos para la obtencion de la autorizacion
correspondiente ante la institucion de aplicacion.

Las medidas de mitigacion previstas para que el proyecto de loteamiento al ser
ejecutado y desarrollado no genere alteraciones significativas sobre el ambiente, se
tendra en cuenta medidas que a mas de evitar algunos impactos, mitigar otros, y
potenciar los que beneficien al ambiente, podamos tener un proyecto que en general
beneficie especialmente a la Comuna Local, ya que el proyecto forma parte del
desarrollo de la Ciudad se encuentra dentro del crecimiento urbano previsto.

Por las consideraciones mencionadas se plantea el estudio de impacto ambiental
preliminar que ayudara a definir las responsabilidades que cada sector involucrado
en el proyecto tiene a lo largo del desarrollo. A continuacion a través de una lista de
impactos se describe las acciones a ser tomadas como medidas de mitigacion.

7.4.2, IDENTI!:ICACION DE IMPACTOS Y MEDIDAS DE MITIGACION Y O
COMPENSACION

IMPACTOS MEDIDAS A SER IMPLEMENTA[?AS RESPONSABLE COSTO
NEGATIVOS MITIGACION O COMPENSACION EN Gs
Degradacion del | Evitar la tala de arboles en lugares en
suelo. Derrame de | las que no sean indispensables. Plan | Proponentes 2.000.000
combustible y otros | de arborizacion dentro del trazado del
derivados fosiles loteamiento
Residuos Sdlidos Para el caso de los excedentes de

tierra y residuos sdlidos inertes como
escombros y otros, generados por la
obra, seran depositados en vertederos
metalicos y derivados al vertedero
municipal.

Polucion del aire por | Realizar los trabajos que generan
particulas de suelo, | ruidos molestos en horas normales de
y combustible trabajo, mantenimiento y revision | Proponentes 5.000.000
quemado, ruido mecanica de las  maquinarias
encargadas de la apertura de las
calles, si el trabajo se realiza en época
de sequia prever el riego antes de los
movimientos de suelo y raspado.
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Sedimentacion hacia
los lugares mas
bajos, erosion

Construir lomadas y disipadores de
energia en lugares con mayor
pendiente y donde el tramo de las
calles sea largo y continuo.

Proponentes

2.500.000

Seguridad y salud
temporal de los
obreros

Ubicar un botiquin en un lugar
especialmente dispuesto para que sea
de facil acceso, sefalizarlo
correctamente, y mantenerlo limpio.
Ademas de tener disponible vehiculo y
teléfono movil para utilizarlos en caso
de accidentes o emergencias.

Poner en conocimiento de los
trabajadores la normativa que regula
las relaciones laborales en virtud del
Contrato de Trabajo y las que dicen
relacion con Accidentes del Trabajo,
Enfermedades Profesionales,
Prevencion de Riesgos, Higiene vy
Seguridad.

Proponentes

500.000

Contaminacion  de
aguas subterraneas
por produccion de
desechos  liquidos
domiciliarios

Que se anexe al contrato de compra -
venta de los lotes o a través de
cualquier otro documento con acuso
de recibo de todos los compradores
de lotes donde se estipule Ia
obligatoriedad a los propietarios de los
lotes de construir cdmara séptica vy la
disposicion en pozos absorbentes 0
pozos negros para evitar la
contaminaciéon directa de aguas
subterraneas

En cuanto a la construccion de la
camara séptica y pozo absorbente la
municipalidad debera exigirlo en el
momento de control de las
construcciones hechas en los lotes.

Proponentes
Municipalidad-
Dpto de
Catastro

2.500.000

Formacion de
canales y carcavas
por la erosion fluvial

Prever el control inmediato del estado
de las calles especialmente luego de
precipitaciones importantes

Proponentes

2.000.000
al afio

Alteracion del

paisaje

Prever durante la ejecucion el
hermoseamiento y equipamiento de
los lugares publicos, con plantas
ornamentales y arboles.

Proponentes

2.000.000
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Los niveles de presion sonora, se
estima, ajustado a las normas de 500.000
polucion sonora vigentes, por lo que | El responsable
Impacto por ruido el ruido generado debido a la accién
de las operaciones unitarias como
son: entrada y salida de vehiculos
producen un impacto negativo.

La zona esta altamente intervenida, la
flora y la fauna en el area se
encuentra bastante minimizada, se
reduce a especies exdticas que
ocupan los jardines. El impacto es
minimo.

Impacto sobre el 500.000

medio bioldgico

En materia de impactos
socioecondmicos, podemos decir que

son todos impactos positivos.
Impacto sobre el

medio - generacién de empleos, Aumento
Socioeconomico del nivel de consumo en la zona 1.000.000
por los empleados ocasionales,

Plusvalia del terreno, el valor de los
terrenos en la zona.

Ingresos al fisco, un evento
econdmico mas, genera nuUevos
compromisos con el fisco y con el
municipio.

Estimacion de los costos de prevencion y mitigacion. Resumen

COSTOS OPERATIVOS VARIABLES

FASE DE OPERACION COSTOS ANUALES (en guaranies)

Inicio de operacion del Asentamiento 18.500.000

TOTAL 18.500.000

Areas que abarca el impacto: define la cobertura o area en donde se propaga el
impacto.

Se han identificado los impactos posibles precedentemente y es momento de caracterizarlos
en impactos negativos o positivos y analizar el alcance dentro de una matriz para cada
momento de las etapas del proyecto.

El analisis se realiza agrupandolos segun acciones similares que se originan o afecten
factores ambientales similares sobre las cuales pueden influenciar. Se realizd asi una
ponderacion de los principales impactados considerando factores de escala, localizacion,
alcance y funcionamiento.
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Temporalidad del impacto: es la influencia en que se produce el impacto y el tiempo en que
permanece los efectos producidos o sus consecuencias. Segun su temporalidad los impactos
pueden ser:

Reversibilidad del impacto: define la facilidad de revertir o mitigar los efectos del impacto.

T = duracion temporal: se refiere al tiempo que permaneceria el efecto (temporal) desde
su aparicion, y a partir del cual el factor afectado retomaria a las condiciones iniciales previas
a la accion por medios naturales, o mediante la introduccién de medidas correctoras.

P = duracion permanente: Se refiere al tiempo que permaneceria el efecto (permanente)
desde su aparicion.

m = no Mitigable. Se refiere a la imposibilidad de reparacion, tanto por acciéon natural,
como por la humana, del factor ambiental afectado como consecuencia del proyecto

M = Mitigable. Se refiere a la posibilidad de reconstruccién parcial del factor ambiental
afectado como consecuencia del proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las
condiciones iniciales previas a la actuacion por medio de la intervencion humana (medidas
correctivas)

MATRICES DE EVALUACION

Las matrices que han sido utilizadas son:

- Lista de chequeo

- Matriz modificada de Leopold (complementada), donde se cotejan las actividades del
proyecto y los medios impactados

Los resultados arrojados por la matriz reflejan que los impactos positivos son altamente

superiores a los negativos, asi mismo que los impactos positivos son en si mayoria

regionales, mientras que los impactos negativos, son en su mayoria puntuales y locales

ademas de ser facilmente mitigables. (Pag. 25,26)
REFERENCIAS DE LA MATRIZ

PERMANENTE
POSITIVO  + SIGNO SEMI-PERMANENTE TEMPORALIDAD
NEGATIVO - TEMPORAL

IMPORTANCIA
MUY BAJA 1 MUY POCO IMPORTANTE
BAJA 2 POCO IMPORTANTE
MEDIANAM

MEDIA 3 | MAGNITUD IMPORT.
ALTA 4 IMPORTANTE
MUY ALTA 5 MUY IMPORTANTE

Referencias de la Matriz
IMPACTO POSITIVO ALTO
IMPACTO NEGATIVO MAS ALTO
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AMBIENT
E

ETAPAS DEL
PROYECTO

ACCIONES
IMPACTANTES

CONSTRUCCION

FACTORKS
IMPACTADQS

CONSTRUCCION Y
ADECUACION

ADECUACION DE
SALONES Y OFICINAS

SANITARIOS Y
SERVICIOS

ESTACIONAMIENTOS

SERVICIO DE
VIGILANCIA PRIVADA

SERVICIO DE GESTION

AMBIENTAL Y
PREVENCION DE
INCENDIOS

MEDIO
INERTE

AIRE

Calidad del aire

Olores

Temperatura

SUELO

Contaminacion de suelos

Desechos sélidos

AGUA

Contaminacion drenaje

Napa Freatica

Efluentes Liguidos

RUIDOS

Generacion de ruidos

Erosion hidrica

Erosion edlica

Compactacion

BIOTICO

MEDIO
SOCIAL

FLORA

Afectacion flora silvestre

Paisaje

Microflora

FAUNA

Afectacion Fauna
Silvestre

Animales terrestres

Insectos

INFRAESTRUCTURA

Comunicacion

X)

Equipamiento

HUMANO

Salud y Seguridad

MEDIO
ECONOMI
co

ECONOMIA

Generacién de empleos

Cambio del valor de la
tierra
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I
AMBIENTE

ETAPAS DEL
PROYECTO

IMPACTANTES

IPARTADOS

CUNSTRUGUIUN'Y

ADECUACION
EXTERNA EDIFICIO

ZOMA
ADECUACION DE
SALONES Y OFICINAS

SANITARIOS Y
SERVICIOS

ESTACIONAMIENTOS

SERVICIO DE
VIGILANCIA PRIVADA

SERVIGIU DE
GESTION AMBIENTAL

Y PREVENCION DE
INCENDIOS

MEDIO
INERTE

AIRE

Calidad del aire

Olores

SUELO

Contaminacion de suelos

Desechos sdlidos

AGUA

Contaminacion drenaje

Napa Freatica

Efluentes Liquidos

RUIDOS

Generacion de ruidos

Erosion edlica

MEDIO
BIOTICO

MEDIO
SOCIAL

FLORA

Afectacion flora silvestre

Corredores biolégicos

Microflora

Especies en peligro

FAUNA

Afectacion Fauna Silvestre

Animales terrestres

Insectos

INFRAESTRUCTURA

Comunicacion

Equipamiento

HUMANO

Salud y Seguridad

MEDIO
ECONOMICO

ECONOMIA

Generacién de empleos

Cambio del valor de la
tierra
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VIII.- CONCLUSIONES DE LA MATRIZ AMBIENTAL EN ETAPA DE
OPERACION DEL LOTEAMIENTO.

Como producto de la evaluacion de la matriz ambiental, que se presenta en la pagina
anterior, se obtiene un puntaje negativo inferior al positivo; la puntuacién negativa
es normal en toda clase de proyecto porque generaran alteraciones en el medio
circundante donde esta operando el proyecto, considerando que es una zona
altamente intervenida por actividades de todo tipo, que genera una concentracion de
personas Yy vehiculos de consideracion.

El emprendimiento proyectado, aumentara la concentracion de personas, y por
ende aumentara la concentracion de vehiculos, con aumento de emisiones de gases
de combustible en la zona y aumento del ruido.

El numero total de impactos ambientales negativos resultantes en la matriz es
inferior a los que se pueden presentar como positivos por el desarrollo del proyecto,
limites para que el proyecto sea calificado compatible, se considera que la etapa
de operacion del Loteamiento, es de bajo impacto ambiental.

En consecuencia, desde el punto de vista social y comunitario se considera que no
existiia impedimento alguno para que el proyecto siga con el proceso de
construccion y operacion.

Por lo tanto y en cumplimiento con Ila ley 294/93 vy disposiciones
relacionadas con la proteccion del Medio Ambiente, el Plan de Gestion
Ambiental del Loteamiento debera contemplar las medidas de prevencion y
mitigacion correspondientes a fin de disminuir los impactos que se generan al medio
ambiente.

La Valoracion de los impactos ambientales de las acciones y actividades previstas en
el periodo de planificacién no se cita porque dan todos positivos (Promedio de
acuerdo a la planilla de Leopold). Asimismo los que generan acciones altamente
positivas son tintadas en color verde.

Otros efectos ambientales que se generan o generadas por las actividades de
produccién desarrollados en los actividades de Construccion y Operacion del
Asentamiento Humano son poco o0 nada significativos, debido a que se presentan en
el momento de la construccidon, pero una vez culminado y funcionando
adecuadamente en el sistema de produccidn generarian impactos con efectos
altamente positivos para los fines productivos del sistema de produccién local.
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Tarea 5. IX. Analisis de Alternativas para el proyecto propuesto.

Dada la cercania de la zona urbana de la ciudad de Concepcidon y la ubicacion
prudencial con vinculos de otros distritos, con la consecuente disponibilidad de
medios de transporte y de vias de comunicacién adecuadas, hace que la adquisicion
de estos terrenos loteados sea solicitada.

Por tanto, al analizar las alternativas para el proyecto propuesto, se asume que las
caracteristicas generales del terreno y la ubicacién geografica del mismo son aptas
para la realizacion de este tipo de proyecto, por lo que las alternativas deben
enmarcarse dentro de ella.

Debido a que las areas de localizacion del proyecto ofrece dptimas condiciones desde
el punto de vista medio ambiental, socioecondomico y cultural, ya que cuenta en las
cercanias con disponibilidad de servicios basicos como; medios de comunicacion,
centros educativos, que fortalece al desarrollo constante de la zona.

Se han previstos medidas de seguridad laboral en la etapa de construccidon y
medidas de seguridad en la etapa de operacion, acorde a la complejidad de
las instalaciones, también se cuenta con un sistema de gestion ambiental, que
obliga a la Loteadora, a introducir la variable ambiental en sus actividades y
decisiones.

La Loteadora requiere que la Municipalidad, autoridad de la planificacién urbana,
adopte las medidas necesarias para ordenar el uso de suelo y el ordenamiento
territorial de las actividades comerciales y residenciales, a fin de regular el transito y
estacionamiento de vehiculos y personas en la zona de influencia del
emprendimiento. Las regulaciones para establecimiento comerciales deben ajustarse
a los niveles de inversion, favoreciendo el crecimiento econdomico de la zona, con
lo cual aumenta furentes de empleos y una mayor demanda de servicios publicos,
con lo cual mueve la econdmica del municipio.

Finalmente las recomendaciones sobre las alternativas del proyecto nos llevan a
crear mecanismos de gestion que consideren la prevencion y mitigacién de los
impactos ambientales generados por el proyecto, la mayoria son atenuadas a través
de un conjunto de criterios o reglas de intervencion acordes con las potencialidades y
restricciones que ofrecen las condiciones naturales de la regién, que fueran
detectadas y que se incorporan en el presente informe que sirve de base a este
documento.
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X. 10.- PLAN DE GESTION AMBIENTAL

10.1.-OBJETIVO GENERAL.

El PLAN DE GESTION AMBIENTAL, tiene por objetivo ser un instrumento de gestion
ambiental que garantice la proteccion del medio ambiente, en el area de influencia
del proyecto evaluado y promover el desarrollo sostenible de la actividad comercial.

El presente modelo de Plan de Gestion Ambiental del proyecto Loteamiento, busca
promover y orientar la adopcion de criterios de sostenibilidad, procurando la
incorporacion de sistemas de gestion ambiental y la incorporacion de la variable
ambiental en las actividades, eventos y obras realizadas por la Loteadora.

10.2.-OBJETIVOS ESPECIFICOS.

Establecer un sistema de gestion ambiental estructurado que apunte a una
mejora continua de la gestion ambiental del proyecto.

Desarrollar acciones de coordinacion y concertacion con instituciones publicas
y privadas para la buena gestion ambiental del proyecto, dentro y fuera del
proyecto.

Desarrollar un programa de mitigacion de impactos ambientales y monitoreo
ambiental.

10.3. -PLAN DE MONITOREO

Siendo los responsables del proyecto entre tanto no se vendan los terrenos el
principal encargado del seguimiento que debe hacerse al Plan de Monitoreo, asi
como a través del tiempo una mayor poblacién de personas vaya instalandose en el
lugar, éstos deberan conjuntamente con la Municipalidad tomar la responsabilidad
del lugar, ya que formara parte del desarrollo urbano de la ciudad.

Desde el principio de este proyecto la Municipalidad ya tiene su participacion al
aprobar o rechazar el mismo, y sera en el tiempo la responsable institucional con la
mayor carga sobre el monitoreo y control que se ha de realizar sobres las medidas
de mitigacion que se han de implementar.

Se espera que en el futuro los vecinos que se han de instalar en el lugar se
organicen en comisiones vecinales que lleven adelante programas de beneficio
ambiental en el area, desde ya el propietario debe responsabilizarse de trasmitir a los
compradores la necesidad de preservar los recursos naturales encontrados en el
area, y darle cuidado a todo valor ambiental que se instale a través del proyecto,
esta responsabilidad se hace mas evidente en el anexo de contrato de compra venta
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entre los proponentes y el futuro comprador donde se estipulan ciertas obligaciones
de parte del comprador que ayudaran a que se pueda cumplir el objetivo del Plan de
Gestion Ambiental.

El Plan de Monitoreo estard a cargo de una persona que realizara una revision del
estado de todo el loteamiento que tenga que ver con el Plan de Gestion Ambiental.

TIEMPO RESPONSABLE ETAPA

EJECUCION

Velar por el cumplimiento de las
siguientes medidas mitigatorias

El propietario del terreno
a través de un | 1-Que se tenga equipo de primeros

Mes 1 a Mes 2 responsable designado y | auxilios, vehiculos, teléfonos moviles para
capacitado para el | casos de emergencias.
efecto.

2-Que las maquinas pesadas se
encuentren en buenas condiciones y no
pierdan ningun tipo de fluido durante la
habilitacion de las calles.

3-Que los mantenimientos, y
reparaciones se realicen en lugares
adecuados.

4-Atender que los trabajos que generen
mayor ruido no se realicen fuera del
horario de trabajo, o en horas de
descanso de la poblacion vecina

5-Que todos los desechos generados en
el lugar por los trabajos sean depositados
en lugares destinados a ellos y extraidos
del lugar.

6-Que los trabajos de remocién de suelo
no se realicen cuando el suelo este
excesivamente seco

7-Que se construyan las cunetas,
lomadas, y obras hidraulicas a fin de
canalizar las aguas de lluvia, y evitar asi
erosion hidrica del suelo.

8-Que los lugares con mayor pendiente y
donde se halla removido el suelo sean
empastado para evitar erosion vy
sedimentacion, en especial las cunetas.
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9-Que se planten arboles en las calles, y
lugares con mucha pendiente vy
susceptible a la erosion.

10-Que los trabajadores temporales o
permanentes del lugar sean
concienciados acerca del cuidado de la
fauna, y la flora.

11-Atender inmediatamente a cualquier
impacto negativo que pueda generarse y
que no haya sido previsto.

12-Monitorear los lugares mas bajos para
observar si  se han producido
sedimentaciones importantes luego de las
lluvias, para que en caso de que asi sea
se realice las medias mitigadoras
necesarias

Mes 3 en adelante

El propietario del terreno
a través de un
responsable designado y
capacitado para el
efecto.

OPERACION (Marketing y Venta)

1-Que el futuro comprador este
plenamente informado acerca del Plan de
Gestién Ambiental del Loteamiento

2-Que los futuros propietarios firmen el
contrato con el anexo donde se estipulan
las obligaciones del residente en relacion
al cuidado del ambiente.

primera etapa

El propietario es
responsable del lugar

EQUIPAMIENTO PAULATINO

El propietario del terreno a través de un
responsable designado y capacitado para
el efecto.

1-Velar por el buen desarrollo de los
arboles implantados

2-Atender al buen mantenimiento de las
cunetas y demas obras hidraulicas
instaladas

3-Hacer un rapido monitoreo del lugar
luego de lluvias torrenciales

4-Denunciar que no se instalen pequenas
industrias en el lugar

5-Atender que los trabajos de limpieza
periddica se realicen
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6-Atender inmediatamente a cualquier
impacto negativo que pueda generarse y
que no haya sido previsto

EQUIPAMIENTO PAULATINO segunda
etapa

1--Velar por la instalacion de camaras
sépticas durante la construccién de la
viviendas

2-Atender, promover que se gestione un
sistema de recoleccion de residuos
La Municipalidad Local. | sélidos

Con la ayuda de las | 3-Velar por el buen desarrollo de los
Comisiones Vecinales. arboles implantados

Permanente 4-Atender al buen mantenimiento de las
cunetas, y demas obras hidraulicas
instaladas

5-Hacer un rapido monitoreo del lugar
luego de lluvias torrenciales

6-Cuidar porque se cumpla la norma para
la edificacion de solo el 75% del terreno
7-Atender que no se instalen proyecto
que podrian atentar a futuro con el
emprendimiento que no concuerden con
el destino y caracteristicas que tendra el
barrio definido por la Municipalidad Local.
8-Atender inmediatamente a cualquier
impacto negativo que pueda generarse y
que no haya sido previsto

10.3.1.-PLAN DE RECOMPOSICION PAISAJISTICA DEL ENTORNO
INMEDIATO

El area donde se desarrolla la actividad consiste en un area intervenida por la
actividad del hombre a través del tiempo.

En el momento se predice el desarrollo de un proyecto paisajistico para enriquecer el
espacio circundante a las instalaciones del area loteada, logrando establecer un
mecanismo mitigatorio de impactos negativos por el desarrollo de la actividad acorde
a la problematica social que pueda lograr mediante las arborizaciones de los sitios o
la regeneracion natural de los mismos.

Culminacion de las obras: una vez que se encuentre ocupado un 90% del total de
los lotes se llevara a cabo la implantacion de las reforestaciones se realizara una vez
se culminen las obras de construccion y/o instalaciones.
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Rehabilitacion del suelo: Una vez perfilado y reconformado el terreno, se procede
al establecimiento de la capa de suelo en aquellos sitios donde se requiera como
sitios de maniobras, pendientes.

Programa de instalacién de la cubierta vegetal del suelo y reforestacion: La
implementacion de la cubierta vegetal con césped una vez culminado las obras
facilita la estabilidad del suelo para evitar fendmenos de erosion en las cercanias de
la instalacion

Programa de monitoreo de manejo correcto de los residuos: Las fuentes de
generacion de residuos y aspectos ambientales deben analizarse en las distintas
etapas del proceso. Sin embargo las medidas de seguridad que se deben adoptar
para impedir contaminacion en el medio ambiente o dafios en la vida o salud de las
personas son comunes y por tanto es de aplicacion

10.3.2.-PLAN DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Durante el proceso de manteniendo y operacion, se llevara a cabo mediante la
limpieza constante de los sitios de calles y plazas que se han propuesto y figura en el
proyecto de LOTEAMIENTO.

10.4.-PLANES Y PROGRAMAS PARA EMERGENCIAS E INCIDENTES.

Una emergencia es una situacion que ocurre rapida e inesperadamente y demanda
accion inmediata. Puede poner en peligro la salud y ademas resultar un dafio grave a
la propiedad.

Los incidentes por lo general pueden involucrar cierto grado de lesiones personales
y danos a la propiedad. Si bien los accidentes, por definicidon, ocurren
inesperadamente, en la mayoria de los casos se pueden prevenir.

Los incidentes son menos graves que las emergencias en términos de su
impacto potencial y lo inmediato de la respuesta. Sin embargo, los incidentes
generalmente son precursores o indicadores de que podrian ocurrir situaciones
mas serias en caso de ignorarse el incidente.

Se describen a continuacion algunos de los planes de respuesta inmediata, que el
proyecto prevé ante emergencias, accidentes ¢ incidentes.

10.4.1.-EMERGENCIAS

Las emergencias que pueden ocurrir son los incendios y las lesiones al personal
en etapa de construccion. La obra cuenta con un servicio de respuesta con
ambulancia. Los elementos esenciales para un Plan de Respuesta a la Emergencia
seran:

Cortar totalmente la energia eléctrica del edificio de inmediato.
Llamar a Bomberos, Policia, Asistencia Médica (ambulancias y hospitales).
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10.4.1.1.-INCENDIO
10.4.1.1.1.-PREVENCION

Controlar diariamente que los extintores estén en su lugar designado, vy
verificar si ya no ha vencido.

Limpiar inmediatamente los derrames de productos inflamables.

Cerciorarse que todos los personales sepan donde esta y como funciona el
interruptor o corte eléctrico de emergencia.

10.4.4.1.2.-PREPARACION PARA LA EMERGENCIA

Entrenar a los personales para la respuesta a la emergencia. Realizar simulacros
periodicos.

Mantener expuestos en sitios claramente visibles los nimeros telefonicos para
llamadas de emergencia.

COSTO TOTAL DEL PROGRAMA DEL MONITOREO AMBIENTAL

El costo del programa se estipula en Guaranies 10.000.000.- (Diez millones) para un
periodo de monitoreo de 2 afos. Se contratara un consultor especialista ambiental
para realizar estos servicios

XI. Conclusion

Con la implantacién y puesta en marcha del proyecto Loteamiento se han generado
impactos ambientales de relevancia, puesto que desde el inicio de sus actividades se
ha convertido en un importante centro de convergencia de personas y vehiculos.
Este movimiento agregado de tales elementos, desde sus inicios, ocasion0 y ocasiona
innumerables situaciones que son potencialmente de riesgo para la salud y seguridad
de las personas.

Los medios naturales también quedan expuestos a impactos sobre su calidad en lo
que concierne al aire, suelo y aguas subsuperficiales. En menor medida reciben
impactos la fauna y la flora que ya era limitada antes del inicio del proyecto.

Es importante destacar el impacto positivo que ocasionara la actividad del proyecto
sobre el medio antrdpico, al posibilitar la creacion de un importante nimero de
fuente de trabajo que beneficia a muchas familias en forma directa e indirecta por su
efecto multiplicador.

Otros efectos positivos sera el aporte que realiza a las arcas municipales y estatales,
mediante la actividad encuadrada dentro de las regulaciones nacionales, brindando
proteccién social, econdmica y de salud a sus funcionarios.

Podemos concluir diciendo que comparando los impactos producidos por el proyecto
y considerando los cuidados puestos en mitigar los negativos, los impactos positivos
son altamente considerables, por la cual este emprendimiento merece la
consideracion y la aprobacion de la autoridad ambiental de nuestro pais.
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