RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL

PRELIMINAR

Ley N° 294/93 “Evaluacion de Impacto Ambiental”
Decreto Reglamentario N° 453/13 y N° 954/13

PROYECTO

“LOTEAMIENTO”

PROPONENTE:
Na Fermina S.A.

UBICACIONDEL PROYECTO:
Padrén N°: 2.968

Finca N°: 2.062

Distrito: Paraguari

Departamento: Paraguari




RIMA
Loteamiento

Introduccion.

El impacto ambiental es definido juridicamente como la modificacion del
ambiente ocasionada por la accion del hombre o de la naturaleza. Esta
conceptualizacion toma en cuenta las alteraciones ambientales que causan

fendmenos naturales tales como terremotos y huracanes, entre otros.

Sin embargo, hay que sefalar que son fundamentalmente las actividades
humanas las que son sometidas a evaluacion por parte del Estado, debido a que
son el elemento principal en el desarrollo de desequilibrios ecologicos. En este
contexto se inscribe la formulacion de politicas, cuyo objetivo es la consecucion de
un modelo de desarrollo sustentable en el que se haga un uso racional de los
recursos renovables y no renovables y se conserven los elementos del medio
ambiente conforme a parametros que no signifiquen dafios a los sistemas o a la

salud humana.

Para lograr este objetivo es preciso conocer hasta donde puede llegar la
degradacion ocasionada por determinadas acciones. Por lo que es necesario
evaluar los efectos negativos que se podrian desencadenar y discernir qué
componentes del medio serian afectados. Para tal efecto surgieron las evaluaciones
de impacto ambiental, las cuales son estudios realizados para identificar, predecir y
prevenir las consecuencias o0 efectos ambientales que determinadas acciones,
planes, programas o proyectos pueden causar a la salud, el bienestar humano y el

entorno natural.

La evaluacion del impacto ambiental es una herramienta para generar
informacion ambiental y un proceso analitico para evaluar el costo-beneficio social
en cada proyecto de desarrollo. Esto permite proponer medidas técnicas que
favorezcan el balance ambiental de un proyecto, resultando lo mas favorable

posible.

Esta herramienta es de aplicacion especifica y requiere analizar las
particularidades de cada caso, ejerciendo una regulacion en distintos planos y
etapas. Es un instrumento ideal para la regulacion ambiental de proyectos y

actividades caracterizadas por su bajo numero y alta singularidad, magnitud
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considerable y especificidad regional, sectorial o tecnoldgica.
Se describen en el presente estudio todos los datos de acuerdo a las actividades
a realizar y las caracteristicas del lugar del proyecto, asimismo se adjuntan
imagenes satelitales multi temporales y juego de mapas tematicos para una mejor
ilustracién, con el objeto de obtener el visto bueno y aprobacién de los diferentes

departamentos técnicos del Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible.

1.1. Justificativo juridico

La Evaluacion de Impacto Ambiental preliminar hecha para este proyecto se
realiza en atencion a la Ley 294/93 inciso a) Barrios cerrados, Loteamientos,
urbanizaciones y sus Decretos reglamentarios Decreto N° 453/13 y Decreto N°
954/13.
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2.0bjetivos

2.1. Objetivos especificos

Incluir la informacion e identificacibn de alternativas para minimizar los

potenciales impactos del proyecto propuesto.

2.2. Objetivos Generales

Identificar los impactos probables o actuales impactos del proyecto propuesto
sobre los recursos ambientales o del ambiente sobre el proyecto.

Incluir medidas tendientes a prevenir, mitigar y compensar los probables
impactos ambientales y plan de contingencia especifico para tratar los
riesgos ambientales.

Estructurar un plan de control y seguimiento de las actividades realizadas en
las distintas etapas del proyecto.

Realizar un diagndstico socio-econdmico y cultural del area de influencia del

proyecto propuesto
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3.Caracterizacion del Proyecto

3.1. Nombre del Proyecto

“Loteamiento”

3.2. Tipo de Actividad

Segun la Ley 294/93 inciso a) Barrios cerrados, Loteamiento, urbanizaciones este
proyecto se somete a Evaluacion de Impacto ambiental debido a que la actividad de

realizar es la de Loteamiento.

3.3. Datos del Proponente
Proponente: Na Fermina S.A.

3.4. Datos de la Propiedad
Padron N°: 2.968
Finca N°: 2.062
Distrito: Paraguari
Departamento: Paraguari

3.5. Ubicacion del Proyecto
El proyecto sera desarrollado en el Distrito Paraguari, perteneciente al
Departamento Cordillera, en el inmueble identificado Padrén N° 2.968, Finca Ne:
2.062.
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3.6. Descripcion del medio

La ciudad de Paraguari se encuentra en una zona con diversidad de factores
bioldgicos, destacandose su ubicacion en una region de contrastes geogréaficos con
cerros al norte y tierras onduladas y llanas al centro y suroeste, que son aptas para
la ganaderia. La zona presenta un alto valor ecoldgico debido a su pertenencia a la
ecorregion de la selva Paranaense, que se caracteriza por una rica biodiversidad en
cuanto a flora y fauna, incluyendo especies como el jaguar, el tapir, el pgjaro
campana, el yacaré overo y una gran variedad de &rboles y plantas medicinales
como la yerba mate. Ademas, su proximidad al Parque Nacional Lago Ypoa
contribuye a un ecosistema con humedales, lagunas, bosques y palmares de

karanda'y.

Ecorregion y Biodiversidad: Paraguari esta dentro de la ecorregion de la selva

Paranaense, una zona de gran riqueza de especies.

Flora: Se encuentra una gran variedad de flora, incluyendo la yerba mate (\(llex\)
\(paraguariensis\)), el lapacho rosado (\(Tabebuia\) \(heptaphylla\)) y otras especies

de arboles, orquideas y plantas.

Fauna: La fauna es diversa y notable, con especies como el jaguar (\(Panthera\)
\(onca\)), el puma (\(Puma\) \(concolor\)), el ocelote (\(Leopardus\) \(pardalis\)), el
tapir (\(Tapirus\) \(terrestris\)) y diversas especies de venados. También se
encuentran reptiles como la anaconda verde (\(Eunectes\) \(murinus\)) y el yacaré

overo (\(Caiman\) \(latirostris\)).

Especies de aves: Se estima que existen unas 530 especies de aves en la
ecorregion, incluyendo el pajaro campana (\(Procnias\) \(nudicollis\)) y la harpia
(\(Harpia\) \(harpyja\)).

Reservas y areas protegidas: La cercania al Parque Nacional Lago Ypoa, que
abarca partes de Paraguari, asegura la preservacion de humedales, lagunas y

bosques.

3.7. Incidencia Socio-econdmica

La expansion agropecuaria de la zona, y una importante red vial, posibilita que Paraguari
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sea el centro de abastecimiento de Asuncion. Es un centro comercial de venta de
los productos agricolas de sus pobladores. También es un importante centro de
ensefianza de la region. Existen canteras donde se explotan granito y caolin

Area de Influencia
Se considera como Area de Influencia aquellas zonas alrededor del &area de
influencia directa en donde se podrian evidenciar impactos de tipo indirecto por las

actividades del proyecto.
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INFLUENCIA INDIRECTA

o

PROYECTO: Loteamiento Imagen Sentinel 2B
PROPONENTE: Na Fermina S A. 21 JVMRGE, |
DISTRITO: Paraguari [ ] umite de la Propiecad |l Rec: Bang_a | FUENTEDEMNFORMACON
DEPARTAMENTO: Paraguari —— Cursoshidrcos ] Green: Bana_3 | S 08 % kocEEC @02
Finca N°: 2.062 Calles y Caminos e i
Padrén N°: 2.968 Influencia Indirecta - Bluierz B2 vecha: 1910/202)
SUPERFICIE: 0,88 ha @ senicios
RESPONSABLE: EI Consultor RS CARTOaRncs
FECHA DE IMPRESION: 20/10/2025 o e g

Datum Horizontal: Elipsoide Sistema Geodésico Mundal WGS 1984
Datum Vertical WGS 84 Geoide 96




RIMA
Loteamiento

3.7.1. Descripcion de los factores fisicos y bioldgicos

Paraguari es el noveno de los diecisiete departamentos que, junto con Asuncion,
Distrito Capital, forman una parte del Paraguay. Su capital es la homoénima
Paraguari y su ciudad mas poblada, Carapegua. Est4 ubicado en el centro de la
region oriental del pais, limitando al norte con Cordillera, al noreste con Caaguazu,
al este con Guaird y Caazapa, al sur con Misiones y al oeste con Neembucl y
Central. Con 8705 km? es el cuarto departamento menos extenso —por delante de
Cordillera, Guair4d y Central; y con 199 430 habitantes en 2022 es el octavo
departamento mas poblado.

Distritos del departamento Sapucal

de Paraguari
Bemardino

Caballero

Rogue Gonzdlez«
de Santa Cruz

Fuente: ATLAS Cartogréfico 2012.

11.  Descripcion.
Historia
Fundada por Agustin Fernando de Pinedo por orden de Carlos lll, Rey de

Espafia, luego de la expulsion de los jesuitas, se apoderé de sus bienes: las

estancias de Paraguari “Tavapy” y “Campo Grande”.

En Paraguari se instalaron numerosos espafioles, oriundos de Burgos y

Andalucia, a quienes les gustaba la corrida de toros, por lo que la ciudad es conocida
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como “cuna de toreros”.

La Compafiia de Jesus en el siglo XVII se establecié en Paraguari en una gran

estancia que se mantuvo hasta la expulsién por el Rey Carlos Ill.

Barrios

San Blas (antiguo y original); Sportivo; Cerro Cora; san Antonio; Villa Rossana
I 'y Il (esta en la periferia); Paranambu; San Cayetano; San Miguel (todos periféricos).

Geografia

La ciudad de Paraguari esta situada a 66 km de la ciudad de Asuncion,
bordeada hacia el norte por la serrania de la Cordillera de los Altos y hacia el sur por
una extensa sabana. Estd rodeada por los cerros Santo Tomas, Cerro Per6 (Cerro

Pelado), Cerro Hu (Cerro Negro) y el Cerro Mba'e (Portefio).

Limita al norte con Pirayu; al este con Escobar, al sur con Sapucai, Acahay y

Carapegud; al oeste con Yaguaron.

La temperatura media es de 21 °C, la maxima en verano 43 °C y la minima en

invierno, 2 °C.
Demografia

Paraguari tiene un total de 20 678 habitantes segun datos oficiales del censo

paraguayo de 2022.

Descripcién de los usos propuestos
Segun el Plano Proyecto propuesto se plantealos siguientes usos:

1. Caminos: segun el Articulo 229.- Dimension de Calles y Avenidas, de la Ley
organica Municipal, las medidas calles no sera menor de 16 m. (dieciséis metros),
incluyendo las veredas, los Loteamientos que linden con rutas nacionales o
internacionales deberan prever una calle interna, paralela a dichas rutas. La
apertura de caminos se efectuard en una superficie de 6,2 ha, entre internas y
perimetrales, este trabajo requerira el desbroce del campo natural o cubierta vegetal en

zonas que lo requieran
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2. Lotes: Segun el Articulo 227.- Dimensién de los Lotes, de la Ley Organica
Municipal. Se considerara superficie minima de lote urbano 360 (trescientos
sesenta) metros cuadrados, cada Municipalidad podra, a través de Ordenanza,
establecer dimensiones minimas  superiores al parrafo  anterior.
Excepcionalmente, para implementar soluciones habitacionales de caracter social
0 autorizar los asentamientos de hecho que sean anteriores a la vigencia de esta
Ley, podran establecerse medidas menores aprobadas por Ordenanza. Se

propone lotes que ocupan 0,7 ha., lo que representa el 78% de la propiedad.
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4.Procedimientos

4.1. Materia Prima y recursos

Se prevé la implementacion de la tecnologia y recursos necesarios para llevar a

cabo el proyecto propuesto, la misma cuenta con las siguientes etapas:

1. Fase de Disefio del proyecto: en esta etapa el disefio del proyecto es
elaborado mediante herramientas digitales de localizacion y disefio, dichas
herramientas permiten que el fraccionamiento se adecue a las normativas vigentes
que rigen en esta materia para poder realizar su presentacion, evaluacion y

aprobacion ante las instituciones de competencia.

2. Fase Operativa: en esta etapa incluye la preparacion del terreno:
amojonamiento, limpieza (se remueve parte cobertura vegetal), apertura de calles
con canales de drenaje pluviales, delimitacién de los lotes y espacios publicos,

algunas obras de infraestructura y la venta de lotes.

3. Etapa pos venta: en esta etapa se desarrollan construcciones de viviendas y
las infraestructuras necesarias para el confort de los nuevos propietarios de los
lotes, estas actividades estara a cargo de los respectivos duefios de los lotes (Esta
actividad no forma parte del proyecto propuesto), sin embargo se recomendara a los
nuevos propietarios que lindan con el cauce intermitente implementar camaras
sépticas impermeables y el retiro, transporte y disposicion final de los efluentes
cloacales para por parte del servicio de recoleccion local de empresas habilitadas
para ese tipo de servicios para evitar la contaminacién del cauce intermitente que

cruza por la propiedad.

4.2. Insumos

Estacas: estan seran utilizadas para el amojonamiento y delimitaciéon de cada lote,

calles y espacios publicos.

Combustible y aceites: Se tiene contemplado para las maquinarias y equipos que

se utilicen para la apertura de calles y limpieza de la cobertura vegetal.
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Carpas: se contempla para los vendedores que estardan presentes en el

Loteamiento.

Agua Potable: Se tiene contemplado que, de manera particular, que los futuros
duefios de los lotes instalen cafios subterraneos para conectar sus viviendas al

suministro de agua potable.

Recursos Humanos: Se prevé unas 6 a 8 personas para el trabajo de campo, unas

2 a 3 para gabinete y unas 5 para la venta de lotes.

Servicios Disponibles: La zona cuenta con sefal para la utilizacion de teléfonos
celulares, se prevé la provision de energia eléctrica proporcionada por la
Administracion Nacional de Electricidad (ANDE) y en cuanto a agua potable de
manera particular, los futuros duefios de los lotes instalaran cafos subterraneos

para conectar sus viviendas al suministro de agua potable local.

4.3. Desechos

Residuos Sdlidos: Los residuos generados ocurriran en la fase de limpieza de los
lotes, aperturas de calles etc., y estos consisten en residuos vegetales (yuyos,

arbustos, etc.).

Estos residuos seran dispuestos en un lugar temporal para su degradacién, o bien
podran ser retirados de la propiedad 6 eventualmente se podra implementar la
quema de estos, bajo las condiciones establecidas en la Ley N° 4014/10 “De

prevencion y control de incendios”.

Efluentes: se generaran efluentes cloacales en la fase de posventa, se
recomendard a los futuros duefios quienes seran responsables de las
infraestructuras y actividades llevadas a cabo en esta fase implementar camaras
sépticas impermeables y el retiro, transporte y disposicion final de los efluentes
cloacales para por parte del servicio de recoleccion local de empresas habilitadas

para ese tipo de servicios para evitar la contaminacion del cauce intermitente.
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5.ldentificacion y analisis de potenciales

Impactos.

5.1. Metodologia

La metodologia utilizada consistié en una serie de investigaciones en gabinete y una
visita in-situ para la evaluacion de los aspectos a ser considerados en la evaluacion
del Estudio de Impacto Ambiental, las actividades realizadas se mencionan a

continuacion:
* Verificacion y recopilacién de datos técnicos in situ del area del proyecto.

» Realizacién de un diagnostico ambiental de los aspectos que hacen referencia a
los medios fisicos, biolégicos y sociales del area de influencia del predio donde se
desarrollara el proyecto, a fin de ajustarlos a las normativas de la Ley 294/93 y

Decretos Reglamentarios 453/13 y 954/13.

» Elaboracion del EIAp considerando todos los impactos ambientales y sociales

identificados, las acciones correctivas y medidas de mitigacidon que sean necesarias.

 Elaboracion de un PGA que contemple un Plan de Mitigacion-Compensacion para
los impactos negativos y medidas de potenciacion de los impactos positivos,

también un Plan de Monitoreo de tales medidas y acciones.
* Elaboraciéon de Mapas:

- Mapa de Ubicacion.

- Mapa de Area de Influencia Directa e Indirecta.

- Imagen Satelital.

- Plano del Proyecto.

- Poligono del Proyecto.
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5.2. Factores Ambientales

La propiedad donde se ejecutara el proyecto propuesto cuenta con una vegetacion

en mayor proporcion de cobertura vegetal, pastizales y cruza por la propiedad un

cauce intermitente.

5.3. Potenciales Impactos

Suelo: las actividades de Limpieza de la propiedad, apertura de calles y Nivelacion

del terreno a lotear podrian llegar a causar impactos en el medio en el que se

desarrollarg, los mismos son descriptos a continuacion.

Potenciales
Impactos
Ambientales

al suelo.

Contaminacion del suelo por posibles derrames de hidrocarburos

de las maquinas.

Erosion de la capa superficial removida del suelo debido a los

efectos de aguas de escorrentia pluvial.

Obstruccion de los canales pluviales debido a la acumulacion de
suelo sobrante y restos vegetales extraidos. (Capa superficial

extraida).

Degradacién progresiva del suelo por falta de cobertura del

mismo.

Contaminacion del suelo por mala disposicion de Residuos sélidos

y Residuos comunes generado por los operarios del proyecto.

Suelo mas impermeable a consecuencia de la compactaciéon de

las calles.

Agua: las actividades de Limpieza de la propiedad, apertura de calles y Nivelacién

del terreno a lotear podrian llegar a causar impactos en el medio en el que se

desarrollarg, los mismos son descriptos a continuacion.

Potenciales
Impactos
Ambientales

al agua.

Transporte de sedimentos hasta los cauces hidricos
superficiales debido al aumento de la escorrentia superficial por

la compactacion del suelo en las calles.

Alteracién de los cauces hidricos existentes por la disposicion
incorrecta de residuos solidos generados por las actividades

propias del proyecto.
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Obstruccion de la correntia del curso hidrico y la correntia

pluvial que cruza por la propiedad.

Aire: las actividades de Limpieza de la propiedad, apertura de calles y Nivelacion
del terreno a lotear podrian llegar a causar impactos en el medio en el que se

desarrollarg, los mismos son descriptos a continuacion.

Potenciales Alteracion de la calidad del aire debido a vibraciones, polvos y
Impactos emision de humos negros por movimiento de camiones y
Ambientales al | maquinarias.

Aire.

Paisajistico — Fauna y Flora: las actividades de Limpieza de la propiedad, apertura
de calles y Nivelacién del terreno a lotear podrian llegar a causar impactos en el

medio en el que se desarrollarg, los mismos son descriptos a continuacion.

Potenciales Impactos | La vegetacion presente se vera disminuida y

. . alterada.
Ambientales Paisajisticos y

ala Faunay Flora. El Paisaje natural presente alterado.
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5.4. Costo de implementacion de las medidas

Potencial Impacto | Medidas de Mitigacién Costos (Gs.)
Negativo
Remocioén de la | Evitar la extraccion indtil de arboles dentro del | 10.000.000 Gs.

vegetacion, debido a la
accion de las maquinas en
la etapa de apertura de

caminos.

sector estableciendo un control y seguimiento

de la limpieza con un Programa de Monitoreo.

Generacién de residuos
so6lidos por parte de los
operarios encargados de
la limpieza para la

habilitacion de la fraccion.

Se debera prever la disposicion de basureros
y retiro de los residuos luego de finalizar el

dia laboral.

Incremento de la

impermeabilizacion del

Reducir en lo posible acciones de

magquinarias, a los limites de las calles vy

suelo a causa de Ila| zonas de estricta necesidad.
compactacioén de las | .
Limitar las calles a sus anchos
calles. .
reglamentarios.
Disminucién de la flora | Planificar nuevas plantaciones en remplazo | 5.000.000 Gs.
silvestre por la limpieza y | de la vegetacion extraida.
apertura de calles. ) » 3
Estimular la plantacion de arboles vy
construccion de jardines.
Contaminacién con | Verificar el buen estado mecanico de las | 3.000.000 Gs.
emanacion de gases | maquinarias a utilizarse en la apertura de

motores.

calles y controlar que no se realicen trabajos

de mecéanica ligera dentro del area del

proyecto sino en talleres adecuados.
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Contaminacion e | Durante la venta: Disponer basureros vy
incremento de residuos leyendas.

Organicos y sélidos.
Establecer normas que aseguren la

eliminacién de los residuos originados en el

periodo de ejecucion.

Tramitar ante los érganos competentes la
implementacién de los servicios comunales
para la administracién y retiro de los residuos

sdlidos y organicos.

TOTAL 18.000.000 Gs.-

6.Alternativas

Se asume que las caracteristicas generales del terreno y la ubicacion geografica del
proyecto son aptas para la realizacion de este tipo de emprendimientos por la

necesidad de expansion del area urbana.

Se resalta que el area de localizacion del proyecto ofrece buenas condiciones desde
el punto de vista medioambiental, socioeconémico y cultural, considerando la

disponibilidad de servicios basicos.

ALTERNATIVASDELPROYECTO: hay varias alternativas urbanizables, pero esta

propiedad cuenta con la ubicacion ideal para la expansién del Distrito de Sapucai.

ALTERNATIVASTECNOLOGICAS: La apertura del Loteamiento para la
urbanizacion con maquinarias ayuda a minimizar la destruccion del ecosistema
basado en précticas culturales de menor impacto, para uso correcto de los recursos
naturales, es una manera sustentable de desarrollar el proyecto atendiendo a las

necesidades socioeconémicas, culturales y ambientales del ecosistema.
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7.Conclusion y recomendaciones

De acuerdo con lo mencionado en el presente Estudio de Impacto ambiental para el
Proyecto “Loteamiento para Urbanizacion — Sapucai”, con la adopcion de las
medidas preventivas y de mitigacion, estructuradas mediante el plan de manejo
ambiental, se gestionaran todos aquellos aspectos que inciden negativamente sobre

el entorno.

En este contexto, este plan debera considerar ademas el correcto manejo y
disposicion de los residuos domésticos e industriales no peligrosos que genere el
Proyecto y considerando la evaluacion de los impactos identificados sobre las
distintas fases del Proyecto se concluye que la ejecucion del Proyecto, no generara

impactos ambientales severos sobre el medio ambiente.

Para la etapa de operacién, los impactos ambientales son los que inciden sobre el
medio afectando aspectos tales como vegetacion, paisaje y medio social. En

relacién a este ultimo no se van a generar grandes impactos al entorno.

Se recomienda tener en cuenta todas las medidas de prevencion mencionadas en el

PGA e implementar las medidas de monitoreo y mitigacion.
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Observaciones

El consultor es responsable unicamente de las informaciones técnicas brindadas, el
Proponente es responsable la ejecucion de las actividades y la correcta

implementacion de las medidas propuestas.
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