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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Relatorio de Impacto Ambiental

INTRODUCCION

Este Estudio de Impacto Ambiental, con su correspondiente Relatorio de
Impacto Ambiental, pretende la aprobacion de un proyecto de Loteamiento,
en la propiedad de OV Inmobiliaria S.R.L. El inmueble se halla situado en el
barrio Santa Librada, Distrito de Juan Ledn Mallorquin, Departamento de Alto
Parana. Cuenta con una superficie total de 20,29 ha. El proyecto se destinara
a lotes en una superficie de 11,9 ha. las mismas tendran dimensiones iguales
y otras con diferentes extensiones. Contara, asimismo, con calles, plazas y
espacio destinado para Edificios Publicos (contribucion inmobiliaria obligatoria).

Esta propiedad a sera loteada y administrada por OV Inmobiliaria S.R.L., quien
se encargara de la venta de los lotes. Luego, probablemente, seran destinados
para viviendas, u otro emprendimiento determinado por el comprador del lote.

Se presenta el presente estudio de Impacto Ambiental preliminar de manera a
cumplir con lo establecido en la Ley 294/93 “De Evaluacién de Impacto
Ambiental” y su Decreto Reglamentario N° 453/13 y el Decreto N° 954/13, que
Modifica y Amplia el Decreto N° 453/13.

El Proyecto de referencia, se halla comprendida en las disposiciones
previstas en el Art. N° 7 de la Ley N° 294/93 inciso a) Los asentamientos
humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones, sus planes directores
y reguladores; y en el Capitulo I, Art. 2° a) Los asentamientos humanos, las
colonizaciones y las urbanizaciones, sus planes directores y reguladores.

1) Barrios cerrados, loteamientos, urbanizaciones del Decreto
Reglamentario N° 453/13 y 954/13 de Modificacion y Ampliacion.

La etapa en la cual se encuentra, el proyecto “LOTEAMIENTO”, es la de
gestion administrativa, considerando que se necesita habilitaciones ante las
diversas instituciones publicas. Una vez concedidas las aprobaciones
pertinentes, se iniciaran los trabajos propios de loteamiento.

Técnico responsable: Ing. Agr. Pablo Cabello Propietario: OV Inmobiliaria S.R.L.
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1.1 IDENTIFICACION DEL PROYECTO

Nombre del Proyecto: “LOTEAMIENTO”

1.2 DATOS DEL PROPONENTE

Nombre del Proponente: OV Inmobiliaria S.R.L.

Juan Le6n Mallorquin — Alto Parana

Teléfono: 0971230803

1.3 DATOS DEL INMUEBLE

Lotes: 425 - A, 425-B,425-C

Padrones: 4.098, 4.099.
Finca: 3.614.

Lugar: Barrio Santa Librada.
Distrito: Juan Leon Mallorquin.
Departamento: Alto Parana
Superficie del terreno: 20,29 ha

Referencias: Coordenadas Geogréficas

Zona 21 — Sistema UTM

Vértice 1 Vértice 2
X=677044 X=677195
Y= 7185079 Y= 7184049

1.4 SUPERFICIE TOTAL A INTERVENIR

Superficie total: 20,29 ha

Superficie loteamiento: 11,9 ha

Técnico responsable: Ing. Agr. Pablo Cabello

Propietario: OV Inmobiliaria S.R.L.
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2.0 OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

Obtener la Licencia Ambiental para la actividad Loteamiento

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Describir las caracteristicas del medio fisico, biolégico y antropico, asimismo,
las areas de influencia directa e indirecta del proyecto, los pasivos ambientales
detectados, previas a las intervenciones previstas dentro del Proyecto.
Identificar posibles fuentes generadoras de efectos e impactos ambientales a
corto, mediano y largo plazo.

Implementar medidas tendientes a reducir el impacto de la actividad sobre el
medio ambiente.

Elaborar un Plan de Monitoreo, a fin de dar seguimiento a las medidas
recomendadas para el proyecto.

Realizar un andlisis de las principales normas legales que rigen este tipo de
proyectos.

Potenciar los impactos positivos generados por el proyecto.

AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

El 4rea de emplazamiento del Proyecto esta ubicado en el barrio Santa
Librada, correspondiente al Distrito de Juan Ledn Mallorquin, Departamento
de Alto Parana, en una superficie total de 20,29 ha.

Técnico responsable: Ing. Agr. Pablo Cabello Propietario: OV Inmobiliaria S.R.L.
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Se consideran dos areas o regiones definidas como Area de Influencia Directa
(AID), y Area de Influencia Indirecta (All).

Se define como area de influencia directa del proyecto de Loteamiento a la
superficie total del inmueble; y el area de influencia indirecta a 1000 metros
alrededor de los linderos de la propiedad. Considerando que se cumpliran con
todas las medidas legales y ambientales establecidas en la normativa vigente.

AREA DE INFLUENCIA DIRECTA (AID)

Es limitado por una superficie de 20,29 ha para los fines del estudio. Incluye a
la superficie del terreno a ser afectada por el emprendimiento y delimitada por
los limites de la propiedad, la que recibira impactos generados por las
actividades a ser desarrolladas en el sitio.

El area de emplazamiento del proyecto del lugar denominado Santa Librada,
en un area situada colindante a la zona urbana de Juan Ledn Mallorquin.

Dentro de la misma, se encuentra la superficie destinada a los lotes, calles,
plaza y edificio publico.

Técnico responsable: Ing. Agr. Pablo Cabello Propietario: OV Inmobiliaria S.R.L.
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3.2 AREA DE INFLUENCIA INDIRECTA (All)

El Area de Impacto es considerada toda la superficie del terreno y las calles
adyacentes en un radio de 1000 metros. Para ambas areas se han considerado
aspectos biofisicos relevantes para la caracterizacién del mismo.

MAPA DE INFLUENCIA INDIRECTA

Propietanc:
OV INMOBILIARIA SR.L
Distrito. Juan Ledén Mallorquin
Departamento: Alto Parana

Lotes N° 425-A 425-B,425-C
Padrones N* 4 098, 4 099
Finca N*: 3614
Superficie total: 20,29 ha

Responsable. COINTEC SRL
Fecha de edicion. 03/09/2024

REFERENCIAS

: Area de influencia indrecta

Poligono de propiedad

Rios y arroyos

/\/ Caminos

FUENTE DE INFORMACION

Imagen Satelital Google Maps
DGEEC

Cartografias Digitales
Proyeccion Cartografica UTM
Zona 21
Elipsoide WG S84

~———

DISTANCIA DE LUGARES IMPORTANTES

Sitios importantes

Nombre

‘ Distancia (m)

Comunidad indigena Mbya Guarani 19.252
Area silvestre protegida Ypeti 21.895
Distancia de curso hidrico Arroyo Loma Piroy 126

Cuenca hidrica

Yacyreta

Técnico responsable: Ing. Agr. Pablo Cabello

Propietario: OV Inmobiliaria S.R.L.
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DISTANCIA DE INSTITUCIONES PUBLICAS

Distancia (m) ‘

Instituciones Nombre
Institucion Educativa Universidad Namona! del Este - 839
Facultad de Economia
Policia Nacional Comisaria 10 1600

1987

Institucion de Salud Sanatorio San Francisco de Asis

> DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto se ubica en la propiedad identificada bajo Finca N° 3.614; Padrén
N° 4.098, 4.099, en el barrio Santa Librada, Distrito de Juan Ledn Mallorquin,

Departamento de Alto Parana.

77200

PLANO DEL PROYECTO

76500

RUTA PYN©p
200m

Propietario:

OV INMOBILIARIA S.R.L
Distrito: Juan Ledn Mallorquin

Departamento: Alto Parana
Lotes N° 425-A 425-B,425-C
Padrones N°: 4 098, 4 099

Finca N°: 3 614
Superficie total: 20,29 ha

Responsable. COINTEC SR.L
Fecha de edicion: 03/09/2024

N 7185079 m
E677044 m

7185800
T
7185000

REFERENCIAS

: Poligono de propiedad

Rios y Arroyos
/" \/ Caminos

3
[2 | FUENTE DE INFORMACION

DER DERLIS cARDOZ(
A¥3nONA 3TIvo

30

014

Imagen Satelital Google Maps

7184500

SIMBOLO Usos [HECTAREAS [ %
Area de Servidumbre | 2,311,34
Caminos 4,6723,02
Contribucion Inmobiliaria Obligatoria 1,42 7

11,9/58,65

Loteamientos |
20,29 100

Cartografias Digitales
Proyeccion Cartografica UTM
Zona 21
Elipsoide WGS84

OTAL

1:4.000

0 50 100 200 300 400
[ T m

N 7184049 m
E677195m

§77200
—

DER. DE vicTOR ANASCQ

17184000

E.

Propietario: OV Inmobiliaria S.R.L.

Técnico responsable: Ing. Agr. Pablo Cabello
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Superficie total: 20,29 ha.

Superficie de Lotes: 11,9 ha
Superficie de calles: 4,67 ha
Superficie Contribucion 1,42 ha
Inmobiliaria Obligatoria.

Tecnologias y procesos que se aplicaran Etapas del proyecto

Disefio del proyecto: Donde se incluye el proceso de elaboracién y disefio del
proyecto propiamente dicho. La superficie total del terreno es de 20,29 ha, y
segun lo previsto en el plano del Proyecto “Loteamiento”, la propiedad se divide
en 19 Manzanas.

Ejecucion del proyecto: que incluye la limpieza, medicidon, marcacion,
amojonamiento, apertura de calles, limpiezas de calles, movimiento de suelos
y otras actividades relacionadas a la actividad de Loteamiento.

Operacion: etapa de venta de inmuebles y posterior ocupacion de los nuevos
propietarios.

Observacion: Teniendo en cuenta el tipo de proyecto que se desarrollara, en el lugar de
trabajo estaran operando una motoniveladora y otras maquinarias utilizadas para la apertura
de calles.

Disefio del Proyecto:

El proyecto comprende un diagnostico del area a lotear, con ayuda de material
bibliogréafico, imagenes satelitales, de manera a contar con todos los elementos
gue darén lugar al resultado deseado, como ser factibilidad técnica y econémica
del emprendimiento.

En esta etapa, se realizd una verificacion “In situ” del terreno en estudio, se
tomaron medidas para la elaboracion del plano, considerando siempre las
normativas legales acorde al proyecto.

Técnico responsable: Ing. Agr. Pablo Cabello Propietario: OV Inmobiliaria S.R.L.
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2) Ejecucion del Proyecto:
Se realizaran: Amojonamiento de las fracciones

» La delimitacién mediante el amojonamiento se hara para cada cuadra general
y para cada lote en particular.

» Para el efecto, conforme al Plano de Loteamiento, se medira la distancia
prevista en cada caso y se asentara el limite mediante estacas o mojones.

» En esta etapa intervendran 5 personas aproximadamente.
» La gestion de los servicios de energia eléctrica y agua potable estara a cargo

de cada propietario del lote a urbanizar. Es importante destacar que el area de
influencia indirecta ya cuenta con estos servicios publicos.

Aperturay limpieza de las fracciones: calles, otros.

CALLES
SUPERFICIE: 4,67 ha.

» Limpieza de la totalidad del area.

Esto implica el retiro de la cobertura vegetal existente en el area, arbustos de
pequefio a mediano porte, pasto y en algunos casos arboles.

» Se sefiala que el proyecto no contempla la construcciéon de viviendas, por
considerando que el Proyecto solo es de “Loteamiento”.

3) Operacién: etapa de venta de inmuebles y posterior ocupacién de los nuevos
propietarios.

Técnico responsable: Ing. Agr. Pablo Cabello Propietario: OV Inmobiliaria S.R.L. 9
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La comercializaciébn de los lotes forma parte del proyecto, en la que el
interesado en adquirirla, puede ponerse en comunicacion directa con el
Proponente del proyecto, o con la administradora del Loteamiento que es la
Empresa OV INMOBILIARIA S.R.L., acorde a las condiciones y lineamientos
gue sigue la misma, como ser condiciones de dominio y la responsabilidad que
asumen los compradores.

La promocion de los lotes se realiza por los medios masivos y en la zona de
influencia directa e indirecta del proyecto, ya sea través de carteles o por
medios radiales, diarios, etc.

LOCALIZACION - ACCESO

Desde el punto de vista geogréfico el Area del Proyecto se encuentra ubicado
en el barrio Santa Librada, Distrito de Juan Ledn Mallorquin, Departamento
de Alto Parana.

INFRAESTRUCTURA DE LAS INSTALACIONES Y SERVICIOS

Esta prevista la instalacién en el sitio en estudio de campamentos de operarios,
equipos y maquinarias.

Considerando gue se contara con personal operativo, en la limpieza de calles
y lotes, debido a la actividad antrépica, se tendran residuos de origen
domiciliario. Por ello, se implementaran basureros para la disposicion de los
residuos comunes tales como papel, cajas, bolsas plasticos, latas, vasos
descartables, otros, etc.. Posteriormente, estos seran colocados en bolsas y
llevados al vertedero municipal.

La cantidad de Desechos Sélidos y Liquidos puede tener variaciones,
imprevistas en esta etapa, siendo la produccion de desechos en forma gradual
y ascendente hasta llegar a un maximo que suponemos se puede dar en
aproximadamente en 30 afos, tiempo estimado para la ocupacion del 80% o
mas del loteamiento.

Técnico responsable: Ing. Agr. Pablo Cabello Propietario: OV Inmobiliaria S.R.L.
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Como no se cuenta con sistemas de tratamiento de desechos liquidos, la
EMPRESA OV INMOBILIARIA S.R.L., en este caso Administradora del
Proyecto de Loteamiento y administradora de proyectos similares tiene
incorporado en la boleta de compra-venta la obligatoriedad, por parte del
comprador del lote, de construir una camara séptica con pozo absorbente como
tratamiento primario para el efluente doméstico; ya que la zona no cuenta con
sistemas de tratamiento de efluentes ni red de desague cloacal.

Se debe tener en cuenta que, como el presente proyecto desarrollado en una
zona de gran desarrollo agropecuario, con importantes espacios forestales aun
existentes en la zona de influencia del proyecto. Todo ello hace que el proyecto
propuesto esté dirigido a grupos locales y en un gran porcentaje a la gente que
pretende tener una inversion.

En cuanto a los desechos soélidos es factible utilizar la recoleccion de basuras
via Municipalidad cuando la zona se halle con la poblacion que amerite tal
servicio.

Camaras sépticas: se prevé que los propietarios de lotes implementen el
sistema de camaras sépticas y pozos absorbentes.

Sistema de construccion propuesto: La camara séptica es el factor fundamental
de la vida util de un pozo ciego o filtrante, si la misma no cumple su funcién de
separar el agua de los residuos y quimicos, el sistema no funcionara.

A la hora de emprender la construccion de una camara séptica hay muchisimos
factores a tener en cuenta. Uno de los elementos a tener en cuenta es que, los
distintos tipos de liquidos que ingresan al sistema, deben separarse. A un sector
sera conducido los que provienen del sanitario, a otro punto de la camara
llegaran los jabonosos provenientes de duchas y lavatorios, y por ultimo los que
llegan de la cocina. Los diversos residuos liquidos no deben juntarse hasta no
ser tratados dentro de la camara, donde habra periodos de descomposicion
distintos separandose en tres 0 mas etapas hasta lograr juntarse cuando solo
contengan agua lista para pasar al pozo absorbente. Si se respetan estos
procesos quimicos, el pozo tendra una vida util prolongada.

Técnico responsable: Ing. Agr. Pablo Cabello Propietario: OV Inmobiliaria S.R.L.
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4.3 INFRAESTRUCTURA OPERATIVA

» Recursos Humanos: para la realizaciéon de todo el proceso del loteamiento,
incluyendo desde el anteproyecto hasta la ejecucién operativa del proyecto, se
tendra la intervencioén de un total de 5 personas aproximadamente, entre los
cuales se cuentan a los agrimensores de campo, proyectista, tractoristas,
encargados de la limpieza del predio, etc. Ademas, se contara con personal que
se encargaran de la venta de los lotes.

» Acorde al movimiento que genere la venta de los lotes y la demanda de los
mismos, hara que la Empresa OV INMOBILIARIA S.R.L., contrate mayor
cantidad de personal para la atencion al futuro comprador y para hacer la
promocion de los lotes.

5.0. DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE MEDIO FiSICO
Departamento de Alto Parana

El Departamento de Alto Parana tiene una superficie 14.895 Km?, con una
poblaciéon de 558.672 habitantes, con una distribucién relativa del 10,8 %;
teniendo una densidad poblacional de 37,6 habitantes por Km?, con una tasa
de crecimiento de 3,2 % (1992- 2002), segun datos del ultimo censo.

Ubicacion Geografica

El X Departamento del Alto Parana esta situado entre los paralelos 24° 30'26°
15' de Latitud Sur, y entre los meridianos 54° 20"y 55° 20' de Longitud Oeste.
Sus limites son: al Norte, el XIV Departamento de Canindeyu; al Sur, el VE
Departamento de Itapua; al Este, el rio Parana que lo separa del Brasil y la
Argentina; al Oeste, los V y VI Departamentos de Caaguazu y Caazapa
respectivamente.

Técnico responsable: Ing. Agr. Pablo Cabello Propietario: OV Inmobiliaria S.R.L. 12
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Orografia

Gran parte del Departamento esta formado por tierras altas y onduladas. Las
areas proximas al Rio Parana presentan pendientes pronunciadas, con altas
barrancas en todo el curso del rio, de Norte a Sur.

Puede sefialarse, las sierras de San Rafael, del Departamento de Itapua, y las
de San Juan Nepomuceno, del VI Departamento de Caazap4, con sus ultimas
estribaciones en las regiones fronterizas de estos Departamentos con el X
Departamento del Alto Parana. No existen desprendimientos significativos de
estas sierras.

Hidrografia

El rio Parana y sus principales afluentes: Itambey, Acaray, Monday Nacunday,
asi como numerosos arroyos, forman el sistema hidrico. Los Rios Parana y
Acaray han sido utilizados para la construccion de la gran usina hidroeléctrica
de ltaipy, y de la de Acaray respectivamente. Los Rios Monday y Nacunday
podrian ser utilizados también para la generacion de energia electrohidraulica.

Uso de Suelo

La mayor parte de los suelos son de derivacion basaltica, de alta fertilidad, lo
que permite su total aprovechamiento, con la sola excepcién de los terrenos,
de pendientes muy pronunciadas, proximos al rio Parana.

El 40% del suelo del Alto Parana es utilizado para cultivos temporales. Las
plantaciones forestales y bosques naturales ocupan el 24% de las tierras.
Segun los ultimos estudios, el 5% de las tierras del departamento esta en des-
canso y en desuso. El departamento tiene un total de 21.427 explotaciones
agropecuarias.

Clima

El clima caracteristico del Alto Parana es el subtropical, con corrientes himedas
al norte y masa de aire frio y seco al sur. Tiene un clima himedo, y las es-
carchas y frios bajo cero ocurren muy pocos dias al afio. En las épocas de
invierno y frio, las neblinas y el rocio son casi permanentes, es el Departamento
con mas lluvias en todo el pais cada afio. La media de lluvia es 1.600 a 1.800
milimetros al afio, lo que ayuda para que sea abundante en vegetacion.

Técnico responsable: Ing. Agr. Pablo Cabello Propietario: OV Inmobiliaria S.R.L.
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Educacion

En la Primaria tiene 685 escuelas, de las cuales 573 son publicas, 67 son
privadas subvencionadas 61 privadas. Existen 24 escuelas en asentamientos
campesinos. La poblacién estudiantil de la etapa escolar basica en el Alto
Parana es de 109.000 alumnos, que reciben ensefianza de parte de 3.409
docentes.

En la Secundaria, hay 181 colegios secundarios con una poblacién estudiantil
de 24.691 alumnos y 2.014 docentes. Segun estudios, solamente el 33% de los
jovenes con edad de 13 a 18 afios esta matriculado.

A nivel universitario cuenta con las Universidades Ca-télica, Nacional del Este,
Universidad Privada del Este, Universidad Técnica de Comercializacion y
Desarrollo, Universidad del Norte, Universidad Americana y la Universidad
Técnica inter Continental.

Produccién Agricola

La superficie cultivada ha experimentado un rapido crecimiento desde el inicio
del proceso de colonizacion. En el lapso de las tres ultimas décadas,
agricultores provenientes de otros departamentos de la Regién Oriental y el
fuerte movimiento inmigratorio procedente del Brasil, han transformado el Alto
Parana en unos de los departamentos de mas rapido crecimiento.

La agricultura se incrementd con el cultivo de la soja y trigo en cantidades
industriales en las colonias situadas al norte y sur del departamento, como La
Fortuna, Santa fe, San Alberto, Mbaracay(, Los Cedrales, Nacunday, Irufia,
Etc., siendo el primer productor de soja y el segundo de trigo; también se planta
algodon, cafia de azlcar y arroz. La produccién del maiz y la mandioca es
apreciable y en menor escala la de poroto, tabaco y mani. La mayor produccion
de menta salen de este departamento.

Técnico responsable: Ing. Agr. Pablo Cabello Propietario: OV Inmobiliaria S.R.L.
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Producciéon Ganadera

La produccion ganadera se caracteriza por la existencia de gran niumero de
pequefios productores de ganado vacuno. Los establecimientos medianos, se
dedican especialmente al engorde del ganado en praderas cultivadas. Los
rubros mas sobresalientes consisten en la cria de ganado bovinos, ovinos,
caprinos, porcinos, equinos; gallinas, patos, etc.

Actividad Industrial

Las principales industrias asentadas en el departamento estan constituidas por
las siguientes: Industrias aceiteras, Fabrica de Alimentos balanceados,
Industrias lacteas, Panaderias, Hilanderias, Envasadora de Palmitos, Fabricas
de Embutidos, Aserraderos, Fabrica de parquet, Industria Ceramica. El
comercio es muy activo, principalmente en Ciudad del Este, por su privilegiada
posicion geografica que la vincula al turismo internacional.

Técnico responsable: Ing. Agr. Pablo Cabello Propietario: OV Inmobiliaria S.R.L.
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6.0 CONSIDERACIONES LEGISLATIVAS Y NORMATIVAS

A continuacién, se mencionan algunas normas referentes al medio ambiente y
gue de alguna manera estan relacionadas con el proyecto.

» La Constitucion Nacional de la Republica del Paraguay (1992), constituye la ley
suprema que rige los destinos de la nacion; merecen destacarse los Art. 6° "De
la Calidad de Vida", Art. 7° "Del Derecho a un Ambiente Saludable”, Art. 8° "De
la Proteccion Ambiental”, Art. 38° "Del Derecho a la Defensa de los Intereses
Difusos”, Art. 112 “Del dominio del Estado”, Art. Derecho a la Defensa de los
Intereses Difusos", Art. 112 “Del dominio del Estado”, Art. 176 “De la politica
econdmica y de la promocion del desarrollo”.

» Ley 1561/00 del Sistema Nacional Ambiental, la Secretaria del Ambiente
(SEAM) y Consejo Nacional del Ambiente (CONAM).

» Ley 1615/00 del Marco Regulatorio y Tarifario de los Servicios de Agua Potable
y Saneamiento o Ley del ERSSAN. Art. 39. Utilizacién de agua cruda, Art. 2°:
El servicio regulado, Art. 3° Condiciones esenciales del servicio, Art. 5°:
Objetivos del Marco Regulatorio, Art. 11°: Facultades y Obligaciones, Art. 38°:
Recurso Regulado el agua cruda y los cuerpos receptores, Art. 40° La
utilizacion de cuerpos receptores, Art. 46°: “Niveles de servicio apropiados”, en
el item d) Alcantarillado Sanitario, numeral 5) El servicio de alcantarillado
sanitario debera contar con una Planta de Tratamiento de efluentes de aguas
residuales, de acuerdo a la reglamentacion de la ERSSAN al respeto, y al
numeral 6) la ubicacion de las Plantas de Tratamiento de aguas residuales
deberan adecuarse a normas y criterios de la Legislacion Ambiental.

» Ley N° 1160/97 Codigo Penal. Esta Ley castiga la tentativa de delito, asi como
también la conducta culposa. Define en el Titulo Ill, Capitulo | “Hechos punibles
contra las bases naturales de la vida humana” el Art. 22° “Procesamiento ilicito
de desechos”.

» Ley N° 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental; tiene por objetivo la
obligacion de la presentacion de un estudio de impacto ambiental, de caréacter
cientifico y técnico, que permita identificar, prever y estimar los impactos
ambientales en toda obra o actividad proyectada o en ejecucion.
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» Ley 3966/10 Organica Municipal
Las Municipalidades legislan el Saneamiento y Proteccion del medio ambiente,
en sus Articulos 12° inciso 4, tienen la obligacion de: preservar, conservar y
mejorar los recursos naturales significativos; la regulacion y la fiscalizacion de
estandares y patrones que garanticen la calidad del Municipio, la fiscalizacion
del cumplimiento de las normas ambientales Nacionales previo convenio con
las autoridades nacionales competentes y el establecimiento de un régimen
local de servidumbre y de delimitacion de las riberas de los arroyos. CAPITULO
IV. De los Loteamientos.

» Ley N°422/73 o Cédigo Forestal
El cédigo declara de interés publico al aprovechamiento del manejo racional de
los bosques y tierras forestales del pais, asi como también el de los recursos
naturales renovables, la proteccién, la conservacion, mejoramiento Yy
acrecentamiento de los recursos forestales, encarga al Servicio Forestal
Nacional, el control de la erosién, la proteccion de las cuencas hidrogréficas,
manantiales y otros.

> Ley N° 424/94, Art. 16°... el Gobierno Departamental coordinara con el
Gobierno Central la politica sanitaria asi como de medidas de preservacion de
las comunidades indigenas y del medio ambiente.

> Ley N° 352/94 de Areas Silvestres Protegidas, tiene por objeto fijar normas
generales por las cuales se regulara el manejo y la administracion del Sistema
Nacional de Areas Silvestres Protegidas del pais. También se establece que
todos los habitantes, las organizaciones privadas e instituciones del Estado
tienen la obligacion de salvaguardar las Areas Silvestres Protegidas.

También se establece que las areas bajo el dominio publico, sean inalienables
e intransferible a perpetuidad, también de que puedan estar bajo dominio
nacional, departamental, municipal o privado, en donde los usos a que puedan
destinarse y las actividades que puedan realizarse deban estar acordes a las
disposiciones de esta Ley, independiente al derecho de propiedad sobre las
mismas. Establece ademas que todo proyecto de obra publica o privada que
afecte esta area o su zona de amortiguamiento, deben contar con un EIA. Entre
otras de sus caracteristicas, y dentro de las disposiciones transitorias, se
incorporan de pleno derecho al Sistema Nacional de Areas Silvestres
Protegidas, aquellas anteriormente establecidas, ya sea por Decreto o por Ley.
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Ley N° 716/96 que Sanciona los Delitos contra el Medio Ambiente;

Articulo 1°.-

Esta Ley protege el medio ambiente y la calidad de vida humana contra quienes
ordenen, ejecuten o, en razon de sus atribuciones, permitan o autoricen
actividades atentatorias contra el equilibrio del ecosistema, la sustentabilidad
de los recursos naturales y la calidad de vida humana. —

Articulo 5°.-

Seran sancionados con penitenciaria de uno a cinco afios y multa de 500
(quinientos) a 1.500 (mil quinientos) jornales minimos legales para actividades
diversas no especificadas:

Los que destruyan las especies de animales silvestres en vias de extincion y
los que trafiguen o comercialicen ilegalmente con los mismos, sus partes o
productos;

Los que practiqguen manipulaciones genéticas sin la autorizacion expresa de la
autoridad competente o difundan epidemias, epizootias o plagas;

Los que introduzcan al pais o comercialicen en €l con especies o plagas bajo
restriccion fitosanitaria o faciliten los medios, transportes o depadsitos;

Los que empleen datos falsos o adulteren los verdaderos en estudios y
evaluaciones de impacto ambiental o en los procesos destinados a la fijacion
de estandares oficiales; vy,

Los que eludan las obligaciones legales referentes a medidas de mitigacion de
impacto ambiental o ejecuten deficientemente las mismas.

Articulo 9°.-

Los que realicen obras civiles en areas excluidas, restringidas o protegidas,
seran castigados con seis meses a dos afios de penitenciaria y multa de 200
(doscientos) a 800 (ochocientos) jornales minimos legales para actividades
diversas no especificadas.

Articulo 12.-

Los que depositen o incineren basuras u otros desperdicios de cualquier tipo,
en las rutas, camino o calles, cursos de agua o0 sus adyacencias, seran
sancionados con multa de 100 (cien) a 1.000 (mil) jornales minimos legales
para actividades diversas no especificadas.
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Articulo 15.-

Los funcionarios publicos nacionales, departamentales y municipales, y los
militares y policias que fueren hallados culpables de los hechos previstos y
penados por la presente Ley, sufrirAn, ademas de la pena que les
correspondiere por su responsabilidad en los mismos, la destitucion del cargo
y la inhabilitacion para el ejercicio de cargos publicos por diez afos.

Ley N° 836/80 "Codigo Sanitario”, cabe mencionar los Art. 66,67, 68 y 82 sobre
contaminaciéon ambiental y los Art. 69, 80, 81 y 83 sobre el uso del agua, los
Art. 128, 129 y 130 sobre la polucién sonora. Esta ley tiene por objeto la
prevencion y el control de la contaminacién ambiental, en especial en areas
como: agua para el consumo humano y recreacion; alcantarillado y desechos
industriales; higiene en la via publica; edificios; viviendas y urbanizaciones;
asentamientos humanos; defensa ambiental en parques nacionales; ruidos,
sonidos y vibraciones que puedan dafar la salud, entre otros aspectos.

Ley N° 3239/2007 DE LOS RECURSOS HIDRICOS DEL PARAGUAY.
Decreto N° 453/13, por el cual se reglamenta la Ley N° 294/93.

Decreto N° 954/13 que amplia y modifica el Decreto N° 453/13.

Decreto N° 18.831/86 de fuentes y cauces hidricos y de bosques protectores.

Resolucién N° 396/93 por la cual se reglamenta el Cédigo Sanitario, establece
asimismo las caracteristicas de los recursos hidricos relacionados con el
saneamiento ambiental.

Resolucién N° 397/93 sobre las Normas Técnicas de la Calidad del Agua
Potable y su distribucion.

Resolucion N° 54/93 que reglamenta las Resoluciones 396 y 397 del Ministerio
de Salud Publica y Bienestar Social.
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7.0 DETERMINACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS DEL
PROYECTO PROPUESTO

Impactos Positivos

Migracion interna y mejoramiento de la calidad de vida de las personas.
Un fendmeno dado es la migracion interna de las personas desde el campo a
la ciudad.

Acceso a la propiedad.

En respuesta a una demanda de viviendas en la zona, este loteamiento
permitira a los habitantes, acceder al terreno y posteriormente a la casa propia,
satisfaciendo de este modo una necesidad basica.

Generacion de empleos

La implantacién del proyecto traera aparejado, de manera directa, la generaciéon
de empleos, principalmente, aquellos destinados a las obras inherentes al
proyecto. De manera indirecta se beneficia a proveedores de productos y
servicios, generando un movimiento comercial.

Contribucion al Estado y al Municipio local.

Se beneficia al fisco, pues las operaciones de la empresa estan enmarcadas
bajo el régimen econdémico formal, aportando una suma importante en el pago
de impuestos al Estado en las diferentes modalidades, asi como el pago de
tasas municipales beneficiando al municipio de Alto Parana.
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Impactos Negativos
Principales Impactos Potenciales

» Impactos sobre laflora

/ Limpiezas dirigidas al clareo o creacion de espacios abiertos.

/ Este impacto sera significativo, pues es necesario la remocion vegetal en
ciertas areas de intervencion, especificamente en donde se instalaran las
calles y areas destinadas a las viviendas.

/ Reduccion de biodiversidad vegetal

/  Este impacto también sera significativo, por la remocién vegetal de pasto,
arbustos y arboles.

/ Introduccion de especies que compiten con la flora propia del lugar. Se hara
dentro del area de urbanizacion, en la que ya no se dispondran de grandes
cantidades de especies.

» Impactos sobre el paisaje

/- Movimiento de suelo
La ejecucion de tareas propias del loteamiento, que incluyen la intervencion
de algunas especies arboéreas y el movimiento de suelo (para las calles),
modificard indudablemente el paisaje actual.

» Impactos sobre el suelo

/ Alteracién de las caracteristicas del suelo natural o del suelo agricola
(excavaciones, impermeabilizaciones)

/ El suelo natural puede verse afectado por obras de excavaciones,
impermeabilizaciones.

/ Dispersion de efluentes solidos (restos, envoltorios, bolsas y envases) que
acompafan durante los trabajos propios de loteamiento.

/ Asentamiento sobre suelos fértiles desde el punto de vista agropecuario. El
suelo a intervenir, actualmente corresponde a un area agropecuaria.
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8.0 ANALISIS DE ALTERNATIVAS DEL PROYECTO PROPUESTO

Al analizar alternativas para el proyecto propuesto, se puede decir que las
caracteristicas fisicas del terreno y la ubicacién geogréafica del mismo son
propicias para llevar a cabo este proyecto, teniendo como principal objetivo la
venta de lotes, las cuales seran pobladas en el futuro. Por todo ello, las
alternativas pueden adecuarse dentro de las caracteristicas generales que
presenta la propiedad.

Para el desarrollo de la actividad en la propiedad, se tuvieron en cuenta las
condiciones desde distintos puntos, especialmente todo lo relacionado con el
medio ambiente., ya que no se desea intervenir de manera brusca con el medio
fisico y biologico existente en el area. Al respecto, se destaca que el lugar,
presenta un entorno, donde la afectacion no sera agresiva.

En lo que concierne a lo socioeconomico, el Proyecto “Loteamiento” generara
empleos, ingreso al fisco, entre otros, de manera importante.

Todas estas condiciones se consideraron, desde la compra del terreno como
también las diferentes etapas, de manera a llegar de manera positiva al final del
emprendimiento.

El proyecto dara como medida de compensacion, uno de los servicios basicos
tal como es la electrificacion; una vez implementado el proyecto, la misma
actividad generara de manera indirecta los demas servicios que necesitaran los
pobladores del lugar.
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9.0 ELABORACION DEL PLAN DE MITIGACION.

A fin de minimizar los impactos negativos que acompafan a las acciones
previstas, la empresa dispone de medidas ambientales que forman parte de su
plan de Gestibn Ambiental, tales como:

» Impactos sobre la flora.
Conservar en lo posible, los arboles de especies nativas en el area general y
en el espacio comun (plaza y calles) en particular.

» Impactos sobre el paisaje

- Incremento neto del consumo de agua
Las técnicas de conservacion de este recurso natural, corresponden al usuario
o propietario del inmueble a urbanizar y no al proponente.

» Movimiento de suelo
Llevar a cabo estos trabajos con asesoramiento de profesionales y en la justa
medida, Sin excesos.
Este impacto se dard al momento de la ocupacion de los lotes por propietarios,
por lo que escapa del alcance del proponente.

» Impactos sobre los Recursos Hidricos y calidad de aguas

- Riesgo de sobre consumo y contaminacion de agua subterranea
El proceso de loteamiento implicara la utilizacion de agua subterranea.
Correspondera el cuidado y sanitacion del vital liquido, a cada ocupante de los
lotes.

El proceso de loteamiento no implica obras de construccion. Las mismas
pueden darse en el periodo de funcionamiento de la urbanizacién, pero ello
escapa del alcance del proponente.

- Creacion de nuevas infraestructuras hidraulicas para el abastecimiento y
evacuacion de aguas pluviales y residuales.
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El proceso de loteamiento no implica obras hidraulicas para el abastecimiento
y evacuacion de aguas pluviales y residuales. Las mismas pueden darse en el
periodo de funcionamiento de la urbanizacion, pero ello escapa del alcance del
proponente. Es la Municipalidad local que debe aplicar los controles pertinentes
y evitar impactos negativos.

Impactos sobre el suelo

Dispersion de efluentes soélidos (restos, envoltorios, bolsas y envases) que
acompafian el loteamiento.

Este riesgo corresponde a la etapa de funcionamiento de la urbanizacion, por
lo que escapa de alcance del proponente. Durante la etapa de loteamiento, se
evitaran los vertidos de residuos solidos.

10.0 PLAN DE GESTION AMBIENTAL

VV VYV

De acuerdo al Estudio de Impacto Ambiental preliminar — E.ILA.p y con
las medidas de mitigacion se llevara a cabo un Plan de Monitoreo y control de
diversos parametros a fin de poder evaluar y realizar el seguimiento y
determinar el grado de impacto producido por las actividades del Loteamiento.

Los parametros mencionados se controlardn desde el inicio a fin de tener
una idea del estado original, de manera a desarrollar las medidas de mitigacion
en caso de superar los limites establecidos segun las normativas vigentes,
durante las distintas etapas del proyecto. Por otro lado, el tener las condiciones
iniciales permite conocer las medidas a adoptarse a fin de dejar cada sitio en
las mismas condiciones.

Concienciacién Ambiental

Se proveera un Programa de capacitacion para las personas involucradas en
las actividades del Proyecto de “Loteamiento”, de manera a crear conciencia
en los siguientes aspectos:

Disposicidn final de residuos;

Preservacion de las areas verdes;
Relaciones publicas y educacion ambiental;
Participacion comunal.
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Costos de las Medias a Ser Implementadas

IMPACTOS . COSTO
NEGATIVOS MEDIDAS DE MITIGACION Responsable Gs.
Degradacion Realizar un mantenimiento general de
del suelo. las maquinas que intervienen en la
Derrame de apertura de calles. Evitar la tala de | Proponente 1.500.000
combustible y arboles en lugares en las que no sean
otros derivados | indispensables.
fosiles
Realizar los trabajos que generan
Polucion del ruidos molestos en horas normales de
aire por trabajo, mantenimiento y revision
particulas de mecanica  de las  maquinarias | Proponente 1.000.000
suelo, y encargadas de la apertura de las calles,
combustible si el trabajo se realiza en época de
quemado, sequia prever el riego antes de los
ruido. movimientos de suelo y raspado.
Ubicar un botiquin en un lugar
especialmente dispuesto para que sea
Seguridad y de facil acceso, sefalizarlo
salud de correctamente, y mantenerlo limpio. | Proponente 500.000
caracter Ademaés de tener disponible vehiculo y
temporal de los | teléfono movil para utilizarlos en caso
obreros. de accidentes o emergencias.
Que se anexe al contrato de compra
- venta de los lotes o a través de
Contaminacion | cualquier otro documento con acuso de
de aguas recibo de todos los compradores de
subterraneas lotes donde se  estipule la
por produccion | obligatoriedad a los propietarios de los | Proponente
de desechos lotes de construir cAmara séptica y la | Municipalidad | 500.000
liquidos disposicion en pozos absorbentes 6
domiciliarios. pozos negros para evitar la
contaminacién directa de aguas
subterraneas. En cuanto a la
construccion de la camara séptica y
pozo absorbente la municipalidad
debera exigirlo en el momento de
construccioén en los lotes.
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:\IllePGA;r-ll-\c/)CS)S MEDIDAS DE MITIGACION Responsable | COSTO Gs.
Formacion de Prever el control inmediato del
canalesy estado de las calles especialmente 2.500.000
carcavas por la |luego de precipitaciones | Proponente | al afio
erosion pluvial. | importantes.
Arrastre de Realizar un control del
sedimentos e comportamiento de la escorrentia del
inundacion en agua generada en épocas de lluvia. | Proponente |2.000.000
tiempos de
lluvias
importantes
Que el contrato de compra-venta de
lotes contemple que para la tala de
Alteracion del arboles dentro de cada lote el titular | Proponente | 500.000
paisaje. debe obtener autorizacion por escrito
del proponente como
requisito previo para solicitarlo ante
la autoridad Municipal local.
Contaminacién | Tener dispuestos basureros y que los
generada a operarios de maquinas y obreros
través de estén en conocimiento de la
residuos sélidos | existencia de los mismos, asi como | Proponente |250.000
por la ser instruidos para su debida
intervencion disposicion al final de cada jornada
antrépica. de trabajo.
Prever que los futuros pobladores del
Contaminacién |loteamiento a través de volantes
generada a informativos se enteren de la
través de necesidad de gestionar el servicio de
residuos soélidos |recoleccion de residuos solidos
por la domiciliarios cuando el volumen de | Proponente |500.000

intervencion
antropica en la
etapa posterior a
la ejecucion.

estos asi lo ameriten, asi también la
disposicion de residuos se haga en
pozos dispuestos para el efecto en
cada lote mientras la zona cuente
con el servicio municipal de
recoleccion de residuos.
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