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1. INTRODUCCION

La Evaluacion de Impacto Ambiental constituye una herramienta fundamental
para la deteccion de aquellas acciones de las actividades propuestas que puedan interferir

en el medio ambiente.

El presente estudio es elaborado con la finalidad de interrelacionar las actividades
previstas para el proyecto propuesto con su entorno de modo a identificar las posibles
incidencias ambientales, asi como definir las medidas de mitigacion de los impactos
negativos que puedan generarse para alcanzar un desarrollo sostenible y sustentable a

través de la adecuada gestion ambiental, cumpliendo con las normativas pertinentes.

El proyecto consiste en la construccion y operacion de un paseo comercial, que se
localizara sobre la Ruta Nacional PY01 — Emiliano R. Fernandez (Ex Acceso Sur), en el
distrito de Villa Elisa, departamento Central. El predio se encuentra en un area altamente
urbanizada y tiene una superficie total de 3.818 m?, de los cuales se prevé construir un
paseo comercial con una superficie construida de 2.636 m?. El predio esta identificado con
la cuenta catastral N° 27-0341-05/07/09.

Se describiran en los siguientes capitulos los datos generales relacionados al
proyecto, las diferentes fases que contempla la actividad, principalmente identifica los
posibles impactos relacionados con la ejecucion, tanto negativos como positivos, se efectiia
una valorizacion de estos; asi como se propone un Plan de Gestion Ambiental para el
funcionamiento sostenible de la actividad propuesta, en el cual se establecen las medidas

de mitigacion, monitoreo y costos de implementacion.

1.1 Justificacion Juridica

El marco legal bajo el cual se elabora el presente Estudio de Impacto Ambiental
Preliminar (EIAp) es la Ley N° 294/93 “De Evaluacion de Impacto Ambiental” y sus
Decretos Reglamentarios 453/13 y 954/13, referido al al Art. N° 2°: numeral 4) Las obras
proyectadas sobre parcelas de mas de tres mil metros cuadrados en los municipios que no

cuenten con plan de ordenamiento urbano y territorial.

Consultora Ambiental: Ing. Amb Verénica Bogarin - CTCA - 1-1090

4
Proponente: ROSANTI S.A.E.C.A.



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR
PROYECTO: “CONSTRUCCION Y OPERACION DE PASEO COMERCIAL”

2. OBJETIVOS

General

Especificos

Interrelacionar el ambiente con el proyecto propuesto,
garantizando un desarrollo sostenible y sustentable
mediante la implementaciéon de una adecuada gestion

ambiental.

1.  Identificar y valorar los posibles impactos positivos y
negativos derivados del proyecto.

2. Determinar la naturaleza y magnitud de los efectos
ambientales asociados a las actividades a desarrollar.

3. Establecer medidas de prevencidén, mitigacion y
compensacion frente a los impactos identificados.

4. Asegurar el cumplimiento de la normativa ambiental
y municipal vigente.

5. Diseflar un programa de monitoreo que permita
verificar la eficacia de las medidas aplicadas y

fomentar la mejora continua.

Consultora Ambiental: Ing. Amb Verénica Bogarin - CTCA - 1-1090
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3. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

3.1 Datos del Proponente

Responsable del Proyecto ROSANTI S.A.E.C.A.
RUC 80064970-2
Representantes legales Luis Nessim Kemper Perera

Andrés Nessim Kemper Abed

Bienvenido Crispin Méndez Palacios

3.2 Datos de la actividad

“CONSTRUCCION Y OPERACION DE PASEO COMERCIAL”

Distrito Villa Elisa
Departamento Central
Ctas. Ctes. Ctrales 27-0341-05/07/09
Superficie del inmueble 3.818 m?
Superficie por construir 2.636 m?

Consultora Ambiental: Ing. Amb Verénica Bogarin - CTCA - 1-1090
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3.3 Ubicacion del emprendimiento

El proyecto que se desarrollara en el distrito de Villa Elisa, Departamento Central.

Las coordenadas son:

UTM 21 J 441949,82 m E — 7196341,33 m S

et MRS 05 AT

Ubicacion de la propiedad

 Escribe una descripcion para tu mapa.

Figura 1. Ubicacion de la propiedad donde se construird el Paseo Comercial.
Fuente: Google Earth 2025

Consultora Ambiental: Ing. Amb Verdénica Bogarin — CTCA - 1-1090
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Figura 2. Ubicacion de la propiedad donde se construira el Paseo Comercial.

Fuente: Google Earth 2025.

Consultora Ambiental: Ing. Amb Verdénica Bogarin — CTCA - 1-1090

Proponente: ROSANTI S.A.E.C.A.

8




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR
PROYECTO: “CONSTRUCCION Y OPERACION DE PASEO COMERCIAL”

SUPER MERCA DO REAL

RUTA PY 01 (Acceso Sur)

T I7.02 Iy
i L
i3
=
~
E
o
&
=
5 z 2
g g 5
& B =
(=)
=T
o
=T
o
k
=
e
=]
o
. 41—t . LALLE O =
' e *iz0s 4 =
L4

Figura 3. Ubicacion de la propiedad donde se construira el Paseo Comercial.
Fuente: Plano arquitectonico provisto por el proponente.

3.4 Vias de Acceso

El predio donde se construira el Paseo Comercial se encuentra ubicado sobre la
Ruta PY01 — Emiliano R. Fernandez (Ex Acceso Sur), a aproximadamente 2 kilobmetros

de la Ciudad de Asuncion, en su cruce con la Avda. Defensores del Chaco.
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Figura 4. Mapa de vias de acceso a la zona donde se construira el Paseo Comercial.
Fuente: Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones.

Consultora Ambiental: Ing. Amb Verénica Bogarin - CTCA - 1-1090
10
Proponente: ROSANTI S.A.E.C.A.



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR
PROYECTO: “CONSTRUCCION Y OPERACION DE PASEO COMERCIAL”

4. Descripcién de Area de Influencia

4.1 Area de Influencia Directa

El 4rea de influencia directa corresponde al espacio donde se generardn los efectos
primarios e inmediatos del proyecto. En este caso, se limita al predio de 3.818 m? donde
se llevara a cabo la construccion del paseo comercial. Actualmente, el sitio presenta

cobertura arbdrea y vegetacion, sin desarrollos constructivos previos.
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Figura 5. Imagen satelital actualizada del predio donde se construira el Paseo Comercial.
Fuente: Imagen provista por el profesional cartografo.

4.2 Area de Influencia Indirecta
El 4rea de influencia indirecta se define en un radio de 1.000 metros alrededor de la

propiedad objeto de estudio. Esta zona corresponde a un entorno urbano altamente

intervenido, caracterizado por una amplia diversidad de usos y servicios. En ella se

Consultora Ambiental: Ing. Amb Verdénica Bogarin — CTCA - 1-1090
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encuentran viviendas unifamiliares, comercios minoristas y mayoristas, supermercados,
centros comerciales, instituciones educativas (universidades, colegios y escuelas), centros
de salud (sanatorios), asi como depositos, clubes deportivos, iglesias y otros centros
religiosos, oficinas, farmacias, estaciones de servicio, entidades financieras, entre otros

establecimientos.

440400 441300 442200 443100

444000

MAPA DE INFLUENCIA INDIRECTA 2025
PASEO COMERCIAL

[ uimites de la propiedad
Catings pringisias

Cursos hidricos

440400 441300 442200 443100

DATOS DE LA PROPIEDAD [

l CARACTERISTICAS CARTOGRAFICAS

l

[ cuabrobeuso

Proponente: ROSANTIS.A.E.C.A.

Distrito: Villa Elisa

Departamento: Central

Cta_Cte_Ctral Nro: 27-0341-05/07/09
Superficie total de la propiedad: 3.763,12 m2
Septiembre-2025

Norte Geogréfico - Sistema de Coordenadas
UTM Z21 - Datum WGS84

Fuente de Informacién DGEEC, 2012
Fuente Tematica

Imagen Satelital Sentinel
S2A_TILE_20250820_21JWL

Google Earth - 2025

@  Senidos

Area de influencia 1.000 m

Curvas de nivel

Areas Silveslres Proiegidas

Comunidades Indigenas

Figura 6. Mapa de influencia indirecta del proyecto.
Fuente: mapa provisto por el profesional cartografo.
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5. DESCRIPCION DEL MEDIO

5.1 Descripcion del Medio Fisico

5.1.1 Clima

Segun la clasificacion de Koppen, Villa Elisa se encuentra dentro del tipo de clima
templado 1luvioso con verano caluroso (Cfa), caracteristico de gran parte de la Region
Oriental del Paraguay. El clima se define por veranos calurosos y humedos, otofios

templados, inviernos relativamente secos y primaveras con precipitaciones abundantes.

De acuerdo con la Direccién de Meteorologia e Hidrologia, la temperatura media
anual para la zona del Departamento Central oscila entre 21 °C y 23 °C, con maximas que
superan los 38 °C en verano y minimas absolutas de 2 a 3 °C en invierno. La humedad

relativa promedio anual es superior al 70 %, con variaciones estacionales marcadas.

Las precipitaciones son de tipo convectivo, predominando en primavera, verano y
parte del otofio. El promedio anual de lluvias en Villa Elisa se encuentra en torno a los
1.400 — 1.600 mm, segun el rango de isoyetas del area central del pais. Los meses mas

lluviosos son octubre a marzo, mientras que los mas secos corresponden a julio y agosto.

La cercania al rio Paraguay y la ausencia de barreras montafiosas relevantes
permiten la influencia tanto de masas de aire tropical como polar, generando contrastes

climaticos notorios.

Consultora Ambiental: Ing. Amb Verénica Bogarin - CTCA - 1-1090
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Figura 7. Clasificacion climética del Paraguay segin Koppen (1971-2010).
Fuente: Pasten et al. (2011).

5.1.2 Suelo y Orografia

El distrito de Villa Elisa presenta una topografia suavemente ondulada a
ligeramente accidentada, tipica de la Region Oriental del Paraguay. El relieve se encuentra
influenciado por la cercania al rio Paraguay, ubicado al oeste de la ciudad, lo que
determina la existencia de zonas bajas con riesgo de inundacion temporal en areas

riberefias, asi como zonas medias y altas hacia el interior urbano y suburbano.

La altitud promedio de la ciudad se sitda en torno a 120 — 130 m s.n.m., con
pequenas variaciones entre los sectores proximos al rio y las areas mas interiores. No se
registran elevaciones significativas como cerros, predominando lomadas bajas y colinas

suaves, caracteristicas del sistema geomorfologico del Departamento Central.

En cuanto a la geologia, Villa Elisa se encuentra sobre la Formacién Patifio
(Cretacico Superior), conformada principalmente por areniscas friables, finas a medias,
que forman parte del Acuifero Patifio y constituyen uno de los sistemas geoldgicos mas

representativos de la region (Figura 8).

Consultora Ambiental: Ing. Amb Verénica Bogarin - CTCA - 1-1090
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Respecto a los suelos, de acuerdo con la clasificacion USDA, predominan los
Alfisoles, especificamente del subgrupo Rhodic Kandiudalf, caracterizados por su
horizonte subsuperficial con iluviacion de arcilla (clay skins), buen drenaje, coloracion
rojiza y saturacion de bases superior al 35 %. Estos suelos son fértiles y aptos para diversos

usos agricolas y urbanos, aunque su textura media a fina puede presentar limitaciones en
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condiciones de saturacion hidrica (Figura 9).
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Figura 8. Mapa geoldgico del Departamento Central.

Fuente: geologiadelparaguay.com.
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Figura 92. Mapa de suelo del Paraguay
Fuente: geologiadelparaguay.com

5.1.3 Hidrografia e Hidrogeologia

El distrito de Villa Elisa se encuentra ubicado en la cuenca del rio Paraguay,
presentando cursos hidricos menores que desembocan directamente en dicho rio o forman
parte de microcuencas locales. Entre los cauces principales se destacan los arroyos Fortin
y Puente Hondo, ademas de pequefios cauces temporarios que recorren las areas bajas del
distrito, especialmente hacia la zona oeste, proxima a la ribera. Estas dreas riberefias suelen

ser susceptibles a inundaciones periddicas durante crecidas del rio Paraguay.

En términos hidrogeolédgicos, Villa Elisa forma parte del Acuifero Patifio, uno de
los mas importantes del &rea metropolitana de Asuncién. Este sistema abarca

aproximadamente 1.173 km?, lo que equivale al 0,28 % de la superficie del pais, y se
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encuentra sometido a un proceso de urbanizacion intenso, con porcentajes de ocupacion

que oscilan entre el 30 % y el 50 % del area total.

El Acuifero Patifio abastece de agua subterranea a gran parte de los distritos del
Departamento Central, incluyendo Villa Elisa, San Lorenzo, Luque, Nemby, Lambaré,
Itaugud y Fernando de la Mora, entre otros. Su explotacidén intensiva para consumo

humano y actividades industriales hace que sea considerado un recurso hidrico estratégico.

5.2 Descripcion del Medio Bioldgico
5.2.1 Ecorregiones

De acuerdo con la Resolucion SEAM N.° 614/2013, el distrito de Villa Elisa, en el

Departamento Central, se encuentra dentro de la Ecorregion Litoral Central.

Esta ecorregion se caracteriza por un paisaje de colinas bajas y planicies aluviales,
con suelos fértiles y alta transformacién antrépica debido al crecimiento urbano e
industrial. El clima es subtropical humedo, con precipitaciones relativamente bien

distribuidas a lo largo del afio y temperaturas medias anuales que rondan los 22 °C.

La vegetacion original de esta ecorregion correspondia a bosques semideciduos y
sabanas arboladas; sin embargo, gran parte ha sido reemplazada por areas agricolas,
pastizales para ganaderia y zonas urbanizadas. Aun asi, persisten remanentes de bosques
nativos y vegetacion secundaria, principalmente en margenes de arroyos, patios urbanos y

reservas cercanas.
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Figura 10. Mapa de Ecorregiones
Fuente: Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenibles (2013).

5.2.2 Areas protegidas

En el Departamento Central se encuentran varias areas silvestres protegidas, entre
las que destacan la Reserva de Recursos Manejados Lago Ypacarai y el Parque Guasu

Metropolitano, ademas de reservas privadas y municipales.

En lo que respecta especificamente al municipio de Villa Elisa, el distrito no cuenta
con areas protegidas de alcance nacional declaradas dentro de su territorio. Sin embargo,
se ubica en proximidad a zonas de relevancia ambiental como el rio Paraguay y humedales
asociados, que constituyen corredores bioldgicos y cumplen funciones ecoldgicas
importantes, tales como la regulacion hidrica, la provision de habitats y la proteccion

contra inundaciones.
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A nivel local, el municipio ha impulsado iniciativas de conservacién de espacios
verdes urbanos y de proteccion de microcuencas, en especial en torno a los arroyos Fortin
y Puente Hondo, que desembocan en el rio Paraguay y forman parte de su sistema de
humedales. Estos ecosistemas, aunque no se encuentran bajo una figura legal de proteccion
estricta, cumplen un papel fundamental en la conservacion de la biodiversidad remanente

y en la provision de servicios ambientales para la poblacion.

5.2.3 Fauna

En el distrito de Villa Elisa, la fauna local se encuentra influenciada por el proceso
de urbanizacién y expansidon industrial, lo que ha reducido los habitats naturales. No
obstante, aun persisten especies adaptadas a ambientes urbanos, periurbanos y riberefios,

en especial en areas cercanas al rio Paraguay y a los arroyos Fortin y Puente Hondo.

Entre las aves mas comunes se encuentran la lechucita de campanario (Tyto alba),
la paloma doméstica (Columba livia), el chingolo (Zonotrichia capensis), tordos
(Molothrus spp.) y el hornero (Furnarius rufus). En zonas riberefias y humedales pueden
observarse aves acuaticas como el martin pescador (Chloroceryle americana), la garza

blanca (Ardea alba) y la garza chica (Butorides striata).

En cuanto a mamiferos, ademas del cuis o apered (Cavia aperea pamparum), se
registra la presencia del mbykure (Didelphis albiventris), una zariglieya muy comun en
entornos urbanos y suburbanos, de habitos nocturnos y omnivoros. También se observan
murciélagos insectivoros, que cumplen un rol importante en el control biolégico de

insectos.

Entre los reptiles y anfibios destacan el teju guast (Tupinambis merianae), ranas
arboricolas (Hypsiboas spp.) y el sapo comun (Rhinella schneideri), principalmente en

areas humedas y baldios.

Cabe sefialar que gran parte de la fauna autdctona ha sido desplazada hacia
remanentes boscosos y humedales riberefios debido al cambio de uso de suelo y la

fragmentacion de habitats asociada a la urbanizacion.
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5.2.4 Flora

El territorio del distrito de Villa Elisa se encuentra en la Ecorregion Litoral Central,
caracterizada originalmente por bosques semideciduos y sabanas arboladas. Sin embargo,
debido a la deforestacion historica y al crecimiento urbano-industrial del area
metropolitana, el recurso forestal del departamento Central es uno de los més degradados

del pais.

En la actualidad, se observa principalmente vegetacidon arbustiva, arboles
ornamentales y especies introducidas, ademas de algunos remanentes de flora nativa en

patios urbanos, margenes de arroyos y espacios baldios.

Entre las especies nativas aun presentes en la zona pueden mencionarse:
Cocotero o mbokaja (Acrocomia totai)

Ybyra ro (Pterogyne nitens)

Lapacho rosado (Handroanthus heptaphyllus)

Kurupay (Anadenanthera colubrina)

Guavird (Campomanesia xanthocarpa)

Asimismo, en areas urbanas y periurbanas predominan especies ornamentales o
exoticas, como mango (Mangifera indica), eucalipto (Eucalyptus spp.), ficus (Ficus
benjamina) y pino (Pinus elliottii).

En el predio donde se desarrollara el proyecto se identificaron 81 arboles
pertenecientes a 26 especies, tanto nativas (Curupay’yra, Lapacho, Ceibo, Ybyra ro,

Nangapiry) como introducidas o frutales (Mango, Aguacate, Cocotero, Mandarina).

La remocion de los arboles debe gestionarse mediante los permisos
correspondientes ante la Municipalidad de Villa Elisa, contemplando la reposicion de
ejemplares segin lo establecido en la Ley N° 4928/13.

Se adjunta el Informe de Inventario Forestal 2025 como documentacién de

respaldo.
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5.3 Descripcion del Medio Socioecondémico y Cultural

5.3.1 Economia

El distrito de Villa Elisa forma parte del area metropolitana de Asuncidn y presenta
una economia predominantemente urbana y de servicios. Se caracteriza por actividades
comerciales, industriales y logisticas, debido a su ubicacién estratégica cercana al rio

Paraguay y a la Ruta Acceso Sur.

En el distrito se encuentran industrias manufactureras, fabricas, depositos, talleres
y comercios minoristas y mayoristas, ademas de un fuerte crecimiento del sector de
servicios (educacidén, gastronomia, transporte y logistica). La actividad agricola es
practicamente inexistente en el drea urbana, aunque aun persisten pequefias huertas

familiares en zonas periféricas.

5.3.2 Salud

Villa Elisa cuenta con centros asistenciales de caracter publico y privado. Entre los
mas relevantes se encuentra el Hospital General de Villa Elisa, dependiente del Ministerio
de Salud Publica y Bienestar Social, ademés de puestos de salud periféricos y clinicas

privadas.

El acceso a los servicios sanitarios ha mejorado en los tltimos afios; sin embargo,
al igual que en otros distritos del departamento Central, la infraestructura hospitalaria

enfrenta limitaciones en cuanto a capacidad instalada y nimero de camas por habitante.

5.3.3 Viviendas

La expansion urbana ha generado un aumento sostenido en la construccidén de
viviendas particulares. En promedio, las viviendas estan ocupadas por 4 a 5 personas, y la
mayoria dispone de servicios basicos como electricidad, agua potable y recoleccion de

residuos.
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El sistema de desagiie cloacal aun es limitado en el distrito, dependiendo en gran
medida de pozos ciegos y sistemas individuales de tratamiento de aguas residuales, lo que

constituye un desafio ambiental en areas densamente pobladas.

5.3.4 Demografia

Segun proyecciones de la Direcciéon General de Estadisticas, Encuestas y Censos
(DGEEC/INE), Villa Elisa cuenta con aproximadamente 87.000 habitantes, distribuidos
en barrios urbanos y periurbanos. La poblaciéon presenta un crecimiento constante
vinculado a la expansién metropolitana y a la migracion interna desde otros distritos del

pais.

La distribucion es relativamente homogénea, con mayor densidad en el casco

urbano y en los barrios cercanos a la ruta Acceso Sur.

Central. Poblacién por distrito. Periodo 2022-2025

Distritos 2022 2025
Departamento Central 1.286.193 2.411.983
Aregua B81.236 B6.593
Capiata 245.006 260.600
Fernando de la Mara 186.548 195.765
Guarambaré 42.261 47.331
Ita B85.171 B9.763
Itaugua 118.131 127.1594
Lambaré 188.300 196.2590
Limpio 160.432 175.757
Lugque 290.254 302.493
Mariano Rogue Alonsa 109.789 115.633
Nuewa Italia 13.043 13.540
Hemby 153.103 167.004
San Antonio 73.706 79.373
5an Lorenzo 261.280 163.818
Milla Elzea 23,733 27300
Willeta 43.398 46.677
Ypacarai 29.154 30.395
Ypané 61.083 67.867
1. Augusto Saldivar 56.525 58.582
Fuente: INE
Paraguay. Proyeccion de la poblacién por sexo y edad, segon distrito, 2000-2025. Revisidn
2015

Figura 11. Poblacion del Distrito de Villa Elisa.
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE).
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Figura 12. Proyeccion de la poblacion por distrito, 2023-2025.
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE).

5.3.5 Comunidades Indigenas

En el departamento Central se registran comunidades indigenas en al menos seis
distritos; sin embargo, en Villa Elisa no se han identificado comunidades indigenas

asentadas de manera permanente, de acuerdo con los registros de la Direccion General de

Estadisticas, Encuestas y Censos.
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6. DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccion de un Paseo Comercial con una superficie

construida de 2.636 m?, en un predio de 3.818 m?.

El desarrollo contempla dos etapas principales:

Etapa Constructiva, subdividida en cuatro fases:

- Disefio y planificacion.

- Demolicion de la pequena infraestructura existente, remocion de vegetacion y
limpieza general.

- Movimiento de suelos, excavacion y fundaciones.

- Construccion, equipamiento y montaje.

Etapa Operativa, que comprende la fase de funcionamiento del complejo

comercial.

A continuacion, se detallan las acciones y actividades del proyecto que podrian

generar impactos ambientales durante cada etapa.

6.1 Etapa constructiva

Las actividades de esta etapa tienen el mayor potencial de generar impactos
ambientales, en especial durante la limpieza del terreno, movimiento de suelos,
excavaciones, fundaciones y montaje de estructuras. Estos impactos se relacionan
principalmente con la alteracién temporal del suelo, la cobertura vegetal, la calidad del

aire, el ruido, los recursos hidricos y la percepcion del entorno.

Diseifio y planificacion: comprende los procesos administrativos y arquitectonicos

previos al inicio de la obra (planos, presupuestos, permisos, entre otros).
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Demolicion, remocion de vegetacion y limpieza general: incluye la demolicion de
la pequeia infraestructura existente, despeje de cobertura arbdrea y limpieza del area del
proyecto. En este proceso, y en cumplimiento de la Ley N° 4928/13 “De Proteccién al
Arbolado Urbano”, debe gestionarse ante la Municipalidad de Villa Elisa los permisos
correspondientes para el derribo de los arboles afectados por la construccidén. Asimismo,
se prevé la compensacion ambiental conforme a lo establecido en la normativa vigente,
mediante la reposicion de ejemplares arbéreos o las medidas que la autoridad competente

disponga, garantizando asi la sostenibilidad y la preservacién del arbolado urbano.

Movimiento de suelos, excavacion y fundaciones: nivelacion del terreno,

excavaciones y construccion de fundaciones.

Construccion, equipamiento y montaje: ejecucion de la obra civil, instalacion de

equipos y montaje de estructuras.
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Figura 12. Fachada frontal del Paseo Comercial.
Fuente: Plano arquitectonico provisto por el proponente.
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Figura 13. Fachada lateral del Paseo Comercial.
Fuente: Plano arquitectonico provisto por el proponente.

Distribucion por niveles del Paseo Comercial:

Planta baja: farmacia, local gastrondmico, areas verdes, casillas, caseta de guardia,

deposito, estacionamiento, gimnasio, servicios sanitarios.

r 88

PLANTA BAJA ARQUITECTOMICA

ESCALA 11100

Figura 14. Planta baja del Paseo Comercial.
Fuente: Plano arquitectonico provisto por el proponente.

Planta alta: locales comerciales, comedor, area comun, oficina, depdsito, gimnasio.
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Figura 15. Planta alta arquitectonica del Paseo Comercial.
Fuente: Plano arquitectonico provisto por el proponente.

Planta techo: area de transformador, sala de maquinas y sala de bombeo.
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Figura 16. Planta de techo arquitecténica del Paseo Comercial
Fuente: Plano arquitectonico provisto por el proponente.

6.2 Etapa operativa

Durante esta fase, los impactos se concentran principalmente en la generacién de
residuos solidos y efluentes, el consumo de recursos y energia, el ruido asociado a la
circulacion vehicular, asi como en los efectos positivos en la economia local, el empleo y

el mejoramiento del paisaje urbano mediante el mantenimiento del complejo.

Las principales actividades previstas son:

Funcionamiento de locales comerciales y gastronomicos: atencion al publico,
venta de bienes y servicios, preparacion y expendio de alimentos, farmacia, gimnasio y
otros locales habilitados. Estas actividades generan residuos sélidos y efluentes, ademas de
consumo de agua potable, energia eléctrica y otros servicios basicos. Cada local contara
con medidas de seguridad internas, como extintores, protocolos de prevencion de

incendios y vigilancia.

Mantenimiento general del Paseo: limpieza y desinfeccion de areas comunes;

cuidado de areas verdes y paisajismo (riego, poda y mantenimiento de especies
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ornamentales); mantenimiento preventivo y correctivo de infraestructura, ascensores,
sistemas de climatizacion, iluminacién, sanitarios y redes eléctricas.

Seguridad y control del predio: presencia de guardias, monitoreo mediante
camaras, control de accesos, medidas de prevencion de incendios y protocolos de
evacuacion a nivel general.

Gestion de estacionamiento y circulacion interna: organizacidén del ingreso y

salida de vehiculos, administracion del estacionamiento interno y sefializacion vial dentro

del predio.

6.3 Insumos

Solidos

Constructiva: cemento, arena, grava, hierro, ladrillos, madera, pinturas,

herramientas, andamios.

Operativa: mobiliario y equipamiento de locales (farmacia, gimnasio,

gastronomia), insumos de mantenimiento eléctrico, sanitario y de jardineria.

Liquidos

Constructiva: agua para mezclas de cemento y limpieza.

Operativa: agua de la red publica (ESSAP) para consumo humano, sanitarios,

limpieza y riego; productos liquidos de limpieza (detergentes, desinfectantes, lavandina).

Gaseosos

Operativa: Gas Licuado de Petroleo (GLP) en el local gastrondémico, bajo

instalaciones seguras y normativas vigentes.
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6.4 Desechos

Solidos

Constructiva: escombros de demolicion, restos de excavacidn, materiales sobrantes

(cemento, ladrillos, madera, varillas), residuos de instalaciones.

Operativa: residuos urbanos (organicos e inorganicos), embalajes, envoltorios,

residuos de limpieza y de mantenimiento.

Liquidos

Constructiva: efluentes sanitarios de bafios portatiles, aguas de bombeo por nivel

fredtico, escorrentia pluvial controlada.

Operativa: aguas residuales de sanitarios, locales gastrondmicos y limpieza; aguas

pluviales derivadas a la red publica.

Emisiones atmosféricas

Constructiva: polvo por excavaciones y movimiento de suelo, emisiones de

maquinarias y camiones.

Operativa: emisiones vehiculares en el estacionamiento, calor y CO, de sistemas de

climatizacion.

6.5 Recursos Humanos

Durante la fase de limpieza y preparacion del terreno se prevé la participacion de
aproximadamente 8 obreros, mientras que en la fase de movimiento de suelo y fundaciones
se requeriran alrededor de 10 trabajadores. En la fase de construccion, equipamiento y
montaje se estima la presencia de unos 30 obreros en el pico de obra. Para la etapa

operativa del Paseo Comercial, se contard con un equipo reducido conformado por 3
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personas en el area administrativa, 3 en mantenimiento, 2 guardias de seguridad
tercerizados y 4 trabajadores tercerizados para la limpieza. A estos se suma el personal
propio de los locales comerciales, que dependera de cada arrendatario, estimandose entre

3 a 5 personas por local.

6.6 Servicios Disponibles

Energia eléctrica: El suministro de energia estara a cargo de la Administracion

Nacional de Electricidad (ANDE), mediante la conexién a la red publica de distribucion.

Agua potable: El abastecimiento de agua serd provisto a través de la ESSAP,

garantizando el consumo humano y las necesidades operativas del Paseo Comercial.

Alcantarillado sanitario: Los efluentes seran conducidos al sistema de colector

municipal disponible en la zona.

Recoleccion de residuos: La disposicidon de los residuos solidos estard a cargo del

servicio de recoleccion municipal o de una empresa tercerizada habilitada.

6.7 Cronograma de implementacion del proyecto

Actividades Mesl | Mes2 | Mes3 | Mes4 | Mes5 | Mes6 | Mes7 | Mes 8 Permanente
Inicio tras obtencion de la x
DIA

Desbroce, limpieza del terreno
y preparacion

Movimiento de suelos y
fundaciones

Construccion del edificio
principal

Instalaciones
complementarias (sanitarios,
redes, estacionamiento, areas
verdes)

Equipamiento, montaje y
terminaciones

Pruebas técnicas y puesta a

X X

X X
punto
Limpieza final y habilitacion X X
operativa

Funcionamiento y
mantenimiento del Paseo
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7. Marco Legal

El proyecto se enmarca en el cumplimiento de la normativa ambiental vigente en la

Republica del Paraguay, en particular lo establecido en la Ley N.° 294/93 “De Evaluacién

de Impacto Ambiental”, sus modificatorias y decretos reglamentarios, considerando

ademas la legislacidn vinculada a la proteccion ambiental, 1a calidad de vida, la gestion de

residuos y el ordenamiento territorial.

7.1 Normas Principales

Constitucion Nacional:

Articulo 6 — De la calidad de vida.

Articulo 7 — Del derecho a un ambiente saludable.

Articulo 8 — De la proteccion ambiental.

Articulo 38 - De la defensa de los intereses difusos.
Estos articulos constituyen el marco fundamental de proteccidon ambiental y
sustentabilidad del desarrollo, vinculados a los objetivos del proyecto en

cuanto a proveer servicios a la comunidad.

Politica Ambiental Nacional del Paraguay:
Establece los principios de sustentabilidad y criterios de transversalidad que deben
orientar las politicas sectoriales, asegurando el equilibrio entre desarrollo

econdmico y proteccion del ambiente.

7.2 Leyes Ambientales

Ley N° 836/80 - E1 Codigo Sanitario
Regula las condiciones sanitarias para proteger la salud publica y garantizar

ambientes saludables.

Ley N° 1183/85 — Codigo Civil
Regula los derechos y obligaciones civiles, incluyendo la propiedad, contratos y

responsabilidad en temas ambientales.
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e Ley N° 96/92 - De Vida Silvestre.
Protege la flora y fauna nativa, restringiendo actividades que puedan afectar la

biodiversidad.

e Ley N°294/93 — De Evaluacion de Impacto Ambiental y su modificatoria Ley N.°
345/95.
Declara obligatoria la presentacion de estudios de impacto ambiental para

proyectos que puedan alterar el ambiente.

e Ley N°716/96 - Sanciona Delitos contra el Medio Ambiente

Establece sanciones para actividades que causen dafios ambientales significativos.

e Ley N°1160/97 — El Cédigo Penal
Contempla delitos ambientales y establece penas para quienes atenten contra el

medioambiente.

e Ley N°1561/00 - Crea el Sistema Nacional del Ambiente (SISNAM) y el Consejo
Nacional del Ambiente (CONAM)
Crea los organismos encargados de la politica ambiental y la gestion sostenible de

los recursos naturales.

e Ley N°3.239/07 - De los Recursos Hidricos del Paraguay
Regula la gestion sostenible del agua y su proteccion contra la contaminacion y el

uso indebido.

e Ley N°3952/09 - Desagiie Pluvial
Establece normas para el manejo del agua de lluvia y prevenir inundaciones en
areas urbanas y rurales.

e Ley N°3956/09 — Gestion Integral de Residuos So6lidos y su modificatoria Ley N.°
4188/10.
Regula la produccidn y gestion responsable de residuos solidos, aplicable en la fase

constructiva y operativa del proyecto.
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e Ley N°3.966/10 — Organica Municipal
Establece la organizacion de los municipios y sus competencias en planificacién y

gestion ambiental.

o Ley N°4928/13 - Proteccién al Arbolado Urbano

Promueve la conservacion y gestion sostenible de drboles en espacios urbanos.

e LeyN°5211/14 - Calidad del Aire
Tiene como objetivo proteger la calidad del aire y reducir la contaminacién para

preservar la salud y el ambiente.

e Ley N° 5428/15 - De Efluentes Cloacales.

Regula el tratamiento y vertido de efluentes cloacales previo a su disposicion final.

e Ley N°5804/17 - Sistema Nacional de Prevencion de Riesgos Laborales
Establece medidas para prevenir riesgos laborales y proteger la seguridad y salud de

los trabajadores.

e Ley N°6390/20 - Regula la Emision de Ruidos
Establece limites y controles para la emisioén de ruidos, protegiendo la salud y la

calidad de vida de la poblacion.

7.3 Decretos Reglamentarios

e Decreto N.° 14390/92. Reglamento de seguridad, higiene y medicina en el trabajo.

e Decreto N.° 453/13 y Decreto N.° 954/13. Reglamentan la Ley N.° 294/93 de
Evaluaciéon de Impacto Ambiental.

e Decreto N.° 7391/17. Reglamenta la Ley N.° 3956/09 de Gestion Integral de
Residuos Solidos.

e Decreto N° 1269/19 - Reglamento de la Ley N° 5211/2014, «De Calidad del Aire».

e Decreto N° 7017/22 - Reglamento de la Ley N° 3239/2007 de Recursos Hidricos
del Paraguay
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7.4 Resoluciones Ambientales

e Resolucion SEAM N.° 222/02. Establece el padron de calidad de aguas.

e Resolucion MADES N.° 201/15 y N.° 221/15. Regulan la presentacién y
evaluacion de auditorias ambientales de cumplimiento del Plan de Gestion
Ambiental.

e Resolucion N° 470/19. Actualiza el listado de especies protegidas de la flora

silvestre nativa.

El presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp) se elabora en el
marco de la Ley N° 294/93 “De Evaluacién de Impacto Ambiental” y sus Decretos
Reglamentarios N° 453/13 y N° 954/13.

De acuerdo con el Articulo 2° del Decreto N° 453/13, inciso a), numeral 4, estan
sujetos al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental “las obras proyectadas
sobre parcelas de mas de tres mil metros cuadrados en los municipios que no cuenten con

plan de ordenamiento urbano y territorial”.

En este contexto, el proyecto de Paseo Comercial, con una superficie total de 3.818
m? y una superficie construida de 2.636 m?, se enmarca en lo estipulado por la normativa
vigente, correspondiendo por tanto la presentacion del Estudio de Impacto Ambiental

Preliminar para su evaluacién por parte de la Autoridad de Aplicacion.

8. DETERMINACION DE POTENCIALES IMPACTOS

La evaluacion de los impactos ambientales, que puedan derivar del proyecto en
estudio, tiene como objetivo analizar la relacion entre el Proyecto a realizarse y los

distintos componentes del medio ambiente en donde éste se emplazara.

9. PLAN DE GESTION AMBIENTAL
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Se denomina gestidbn ambiental o gestion del medio ambiente al conjunto de
diligencias conducentes al manejo integral del sistema ambiental. Dicho de otro modo, e
incluyendo el concepto de desarrollo sostenible, es la estrategia mediante la cual se organizan
las actividades antropicas que afectan al medio ambiente, con el fin de lograr una adecuada

calidad de vida, previniendo o mitigando los problemas ambientales.

En este apartado se identifican los posibles impactos ambientales de las etapas del
proyecto, y se establecen medidas para su mitigacion o prevencién. Ademas, se genera un

plan de monitoreo para los mismos.

9.1 Objetivo Los objetivos particulares del PGA son:

* Incorporar la cuestion ambiental como otro elemento de decisidon permanente.

» Garantizar que la construccion y operacion de los proyectos se desarrollen en
equilibrio con el medio ambiente natural y antropico en su area de influencia.

*Materializar adecuados mecanismos de informacioén a la comunidad, asi como la
participacidén organizada de la misma en aspectos de interés para los proyectos.

*Llevar a cabo la ejecucién de las acciones de prevencion y mitigacidn identificadas,
su monitoreo y control, asi como las que surjan como necesarias durante la construccién de

las obras y su operacion.

9.2 Alcance

Las medidas que se establezcan en el PGA se deberan implementar en todas las 4reas

afectadas por las actividades del proyecto y su entorno inmediato.

9.3 Medidas de Proteccion, Mitigacion y Compensacion

Antes de presentar los cuadros especificos para las fases constructiva y operativa, se
establecen medidas generales de manejo ambiental que deberan aplicarse de manera
transversal a todas las actividades del proyecto, con el objetivo de minimizar los impactos

sobre el medio fisico, bidtico y socioecondmico. Estas medidas incluyen control de emisiones,
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manejo de residuos y efluentes, seguridad ocupacional, proteccion de la vegetacion y fauna,

y prevencion de incendios.

9.3.1 Medidas generales durante todas las etapas

Manejo de polvo y emisiones atmosféricas:
e Humedecimiento de areas de trabajo en dias secos y control del material
particulado.
e Cobertura de materiales sueltos durante transporte y almacenamiento.
e Mantenimiento preventivo de maquinaria y equipos de construccion.
e Monitoreo periddico de la calidad del aire para garantizar cumplimiento de

normas.

Manejo de residuos solidos:
e Disposicidn diferenciada de residuos (organicos, inorganicos y peligrosos).
e Recoleccion y transporte seguro hacia sitios autorizados.
e Senalizacion y ordenamiento de areas de acopio, evitando la dispersion de

residuos en el terreno.

Manejo de efluentes liquidos:
e Implementacién de rejillas de retencion de sélidos y barreras sedimentarias en
drenajes pluviales.
e Impermeabilizacion de areas criticas y control de infiltraciones.
e Almacenamiento seguro de aceites, grasas y productos quimicos, con
contencion secundaria.

e Monitoreo periddico de la calidad de aguas superficiales y subterraneas.

Seguridad y salud ocupacional:
e Uso obligatorio de EPP (cascos, chalecos, guantes, calzado de seguridad).
e Sefializacion de areas de riesgo y capacitacion periddica del personal.

e Disponibilidad de brigadas y botiquines de primeros auxilios.
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e Plan de evacuacion y protocolos frente a accidentes.

Proteccion de vegetacion y fauna:
e Delimitacion de zonas de proteccion de arboles y arbustos; tala solo cuando

sea estrictamente necesaria.
e Forestacién compensatoria con especies nativas en areas afectadas.

e Limitacién de trabajos nocturnos y prohibicidén de caza o maltrato de especies.

Prevencion y control de incendios:
e Prohibicién de fuego abierto en obra y en areas de operacion.

e Instalacion de equipos de extincidn portatiles (extintores, mangueras) en zonas

criticas.

e Capacitacion del personal en protocolos de emergencia y uso de equipos de
extincion.
e Control de vegetacion seca y material combustible en areas circundantes.

9.3.2 Medidas especificas por etapa

A continuacidn, se presentan los cuadros de medidas especificas distinguiendo la etapa

constructiva y operativa, complementando las medidas generales.

9.3.2.1Etapa Constructiva

Cuadro 6: medidas de prevencion, mitigacidon y/o compensacion de la etapa constructiva.

Componente / Factor Descripcion del impacto Medidas de proteccion,

ambiental mitigacion y compensacion

Atmosfera — Calidad sonora Posible alteracion de la calidad | Limitar horarios de trabajo a
sonora por ruido de obras turnos diurnos; mantenimiento

preventivo de maquinarias;
sefializacion de seguridad;
barreras acusticas moviles en
zonas sensibles.

Atmosfera — Calidad fisico- Posible alteracion de la calidad | Humedecer areas de trabajo y
quimica del aire por polvo y gases caminos en dias secos; cubrir
materiales sueltos en
transporte; mantenimiento de

Consultora Ambiental: Ing. Amb Verénica Bogarin - CTCA - 1-1090
38
Proponente: ROSANTI S.A.E.C.A.



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR
PROYECTO: “CONSTRUCCION Y OPERACION DE PASEO COMERCIAL”

maquinaria; monitoreo
periddico de calidad del aire.

Suelo — Propiedades fisicas

Posible alteracion de
estructura y permeabilidad del
suelo

Delimitar areas de trabajo;
evitar transito innecesario de
vehiculos pesados; restaurar
terreno compactado; controlar
erosién con cubiertas vegetales
temporales.

Suelo — Propiedades quimicas

Posible alteracion de la calidad
del suelo por derrames de
aceites, combustibles y
residuos

Bandejas de contencién en
zonas de carga/descarga;
disponer de material
absorbente; capacitacion del
personal; retiro inmediato de
suelos contaminados;
seguimiento de calidad del
suelo.

Aguas superficiales

Posible alteracion de la calidad
del agua por arrastre de
sedimentos

Implementar barreras
sedimentarias, zanjas de
drenaje temporal; limpieza
periddica de areas de acopio;
prohibicion de disposicion de
residuos sélidos en terreno;
monitoreo de calidad del agua.

Aguas subterraneas

Posible alteracion de las napas
por infiltracion de
contaminantes

Almacenar combustibles y
quimicos en recipientes
seguros; instalacion de
barreras impermeables en
excavaciones; retiro de suelos
contaminados en caso de
derrames; bafios quimicos para
trabajadores.

Medio biotico — Vegetacion

Pérdida de cobertura arborea

Delimitar zonas de proteccion;
tala selectiva solo cuando sea
estrictamente necesaria,
reforestacion compensatoria
con especies nativas;
supervision por profesional
ambiental.

Medio bibdtico — Fauna

Pérdida de refugios y nidos de
fauna menor

Inspeccién de arboles antes de
tala; rescate y reubicacion de
fauna por bidlogos; limitar
trabajo nocturno; prohibicién
de caza o maltrato de especies.

Medio perceptual — Incidencia
visual

Posible alteracion del paisaje
urbano durante la obra

Ordenar areas de acopio;
cercar el predio; retirar
residuos periddicamente;
sefalizar correctamente el area
de obra.

Socioeconoémico — Seguridad
ocupacional

Posible afectacion a la salud de
personas por accidentes

Uso obligatorio de EPP;
sefalizacion de areas de
riesgo; brigada de primeros
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auxilios; capacitaciones
periodicas.

Socioeconomico — Economia

Generacion de empleos
temporales y dinamizacion
econdmica

Contratacion de mano de obra
local; priorizar proveedores de
la zona; formalizar
contrataciones; capacitacion
laboral.

Observacion: La consultora no se hace responsable del cumplimiento del Plan de Gestion Ambiental, es

responsabilidad del profesional contratado para dicha funcion o por el proponente.

9.3.2.2Etapa Operativa

Cuadro 7: medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacion de la etapa operativa.

Componente / Factor
ambiental

Descripcion del impacto

Medidas de proteccion,
mitigacion y compensacion

Atmosfera — Calidad sonora

Posible alteracion de la calidad
sonora por transito y
climatizacion

Mantener equipos en buen
estado; instalar barreras
vegetales; cumplir ordenanzas
municipales; sefializacion de
circulacién; limitar horarios de
carga/descarga.

Atmosfera — Calidad fisico-
quimica

Posible alteracion de la calidad
del aire por emisiones
vehiculares y equipos

Promover transporte ptblico y
bicicletas; mantenimiento
preventivo de climatizacion,;
sefializacion interna; uso de
combustibles limpios en
vehiculos propios del paseo.

Suelo — Propiedades fisicas y
quimicas

Posible alteracion del suelo por
deterioro de pavimento y
derrames

Mantener pavimento en buen
estado; recipientes
diferenciados para residuos;
arena absorbente en
estacionamiento; limpieza
periddica; seguimiento de
infiltracién.

Aguas superficiales

Posible alteracion de la calidad
del agua superficial por
arrastre de residuos

Limpieza diaria de areas
comunes; rejillas de retencion
de solidos; control de
efluentes; sefializacioén de
desagiies.

Aguas subterraneas

Posible alteracion de las napas
por infiltraciéon de
contaminantes

Impermeabilizacidén de areas
criticas; mantenimiento
preventivo de desagiies;
disposicién adecuada de
aceites y grasas; monitoreo de
calidad de agua subterranea.

Medio bidtico — Areas verdes
ornamentales

Posible alteracion de
vegetacion y fauna asociada

Mantenimiento periédico
(riego, poda, fertilizacion); uso
eficiente de agua; preservacion
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de arboles existentes;
reforestacidn si es necesario;
control de fauna urbana.

Medio perceptual — Paisaje

Posible alteracion de
percepcion visual

Sefializacion adecuada; areas
verdes y paisajismo
mantenidos; eliminacién de
residuos visibles; mobiliario
urbano estético.

Socioeconomico — Economia

Generacion de empleos
permanentes y recaudacion
municipal

Formalizacién de empleos;
priorizacion de proveedores
locales; capacitacion continua;
control de cumplimiento
laboral.

Socioeconomico — Salud y
calidad de vida

Posible afectacion a personas
por ruidos, transito y residuos

Sefializacién de transito
interno; limpieza periodica;
medidas de reduccion de
ruido; promocién de
transporte seguro; educacion a
comerciantes y visitantes.

Observacion: La consultora no se hace responsable del cumplimiento del Plan de Gestion Ambiental, es

responsabilidad del profesional contratado para dicha funcion o por el proponente
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9.4 Costo de Implementacion de Medidas de Mitigacion
La siguiente tabla presenta una estimacién de los costos anuales asociados a la
implementacion de las principales medidas de mitigacidbn propuestas para las fases

constructiva y operativa del Paseo Comercial. Los valores son referenciales y podran variar
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en funcidén de los precios de mercado y del alcance de los servicios contratados.

Cuadro 8: costo estimado de implementacion de medidas de mitigacion.
Ne Medida de Mitigacion Etapa Costo estimado
(anual)*

1 Compra de equipos de proteccion Constructiva 2.500.000
personal (EPP) para trabajadores

2 Instalacién y mantenimiento de Constructiva / 2.000.000
carteleria de seguridad e informativa Operativa

3 Orden y limpieza en obra / Constructiva / 2.000.000
mantenimiento general del predio Operativa

4 Mantenimiento preventivo de Constructiva / 4.000.000
maquinarias y equipos Operativa

5 Disposicién de basureros diferenciados y | Operativa 3.000.000
recoleccion de residuos

6 Compra y recarga de extintores Constructiva / 2.000.000

Operativa

7 Compra de arena y material absorbente Constructiva / 2.500.000
para control de derrames Operativa

8 Forestacion compensatoria Constructiva 5.000.000

9 Compra y mantenimiento de equipos del | Constructiva / 6.000.000
sistema de prevencion y combate contra | Operativa
incendios.

TOTAL 29.000.000

*Los costos son estimados

9.5 Programa de Monitoreo

El El programa de monitoreo tiene como objetivo dar seguimiento al Plan de Gestion
Ambiental (PGA) implementado, verificando la eficacia de las medidas de proteccion,

mitigacion y compensacion adoptadas para prevenir, reducir o controlar los impactos

ambientales identificados en las fases constructiva y operativa del proyecto.

El monitoreo permite:

Comprobar que las actividades se desarrollan segun lo planificado.

Detectar situaciones criticas que requieran atencidén inmediata.
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- Evaluar la eficacia de las medidas de mitigacidon y proponer ajustes en caso

necesario.

- Garantizar la seguridad del personal, la preservacion del medio ambiente y la

calidad de vida de la comunidad vecina.

El costo estimado para la implementacion del programa de monitoreo es de

aproximadamente 12.000.000 Gs anuales, considerando inspecciones, equipos de medicion,

capacitacion y personal técnico.

9.5.1 Monitoreo en la Etapa Constructiva

Cuadro 9: Frecuencia de realizacion de monitoreo durante la etapa constructiva.

N° Medida de Mitigacion Frecuencia

1 Limitar los horarios de construccién para reducir | Diario
molestias sonoras

2 Colocar chapas o cercos perimetrales para disminuir | Diario
polvo y ruidos hacia el exterior
Humedecer el area en caso de polvo excesivo Diario

4 Disponer de contenedores diferenciados para residuos en | Diario
el area de obra

5 Solicitar la recoleccion periddica de residuos segun | Segun necesidad
volumen generado

6 Retirar y disponer en tambores el material contaminado | En caso de ocurrencia
en caso de derrames

7 Mantener baja velocidad en maniobras de camiones y | Diario
maquinarias

8 Uso obligatorio de equipos de proteccion individual | Diario
(EPP) por parte de trabajadores

9 Disponer de un botiquin de primeros auxilios en obra Permanente

10 Manejo adecuado de equipos y herramientas mediante | Diario
capacitaciones

11 Contar con extintores, hidrantes y seflalizacion para casos | Permanente
de emergencia

Consultora Ambiental: Ing. Amb Verénica Bogarin - CTCA - 1-1090

43

Proponente: ROSANTI S.A.E.C.A.




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR
PROYECTO: “CONSTRUCCION Y OPERACION DE PASEO COMERCIAL”

12 Evitar acumulacion de residuos en areas de descanso y | Diario
zonas de transito

13 Supervisar la correcta remocion y reubicacion de fauna en | Diario durante tala
arboles afectados

14 Controlar incendios potenciales mediante vigilancia y | Diario
extintores en obra

Cuadro 10: Frecuencia de realizacién de monitoreo durante la etapa operativa.

9.5.2 Monitoreo en la Etapa Operativa.

N° Medida de Mitigacion Frecuencia

1 Controlar niveles de ruido (musica ambiental, equipos de | Diario
climatizacién)

2 Mantener sistemas de ventilacion en locales gastrondmicos | Permanente
y gimnasio

3 Contar con recipientes diferenciados para residuos comunes | Diario
y reciclables

4 Establecer convenio con empresa recolectora para | Segin cronograma
disposicion adecuada de residuos

5 Recoleccion diferenciada de aceites usados y residuos | Segin necesidad
especiales de locales gastronémicos

6 Limpieza diaria de areas comunes, estacionamientos y | Diario
accesos

7 Mantenimiento preventivo de sistemas eléctricos, ascensores | Segun plan técnico
y climatizacion

8 Uso de EPP por parte del personal de mantenimiento y | Diario
limpieza

9 Contar con botiquin de primeros auxilios y sefializacién en | Permanente
areas estratégicas

10 Revisiéon periddica de extintores, hidrantes y sistemas de | Trimestral
emergencia

11 Mantener orden en estacionamientos para reducir riesgos de | Diario
derrames y accidentes

12 Cuidado de areas verdes mediante riego, poda programada | Semanal
y reforestacién compensatoria
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13 Capacitacion al personal sobre manejo de residuos, | Semestral

seguridad, incendios y protocolos de emergencia

14 Verificacion de desaglies cloacales: Inspeccion y | Trimestral
mantenimiento  preventivo para asegurar  correcto

funcionamiento.
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10. CONCLUSION

Se identificaron los impactos ambientales relevantes en las etapas constructiva y
operativa del proyecto, considerando aspectos fisicos, bidticos y socioecondmicos. Entre los

mas criticos se encuentran la pérdida de cobertura arborea y la afectacion a la fauna.

Se definieron medidas de proteccion, mitigacidon y compensacion, cumpliendo con los
permisos municipales para el derribo de arboles segun la legislacion vigente, e incluyendo
reforestacion compensatoria y preservacion de ejemplares cuando sea posible. Se recomienda
contar con un profesional ambiental que supervise la ejecucion de las medidas durante la

construccion.

El programa de monitoreo garantizard el seguimiento de la eficacia de las acciones
implementadas y permitird incorporar medidas adicionales segun sea necesario,

promoviendo la mejora continua.

Con la correcta aplicaciéon de estas medidas y el acompafnamiento profesional, el
proyecto se desarrollara de manera compatible con el entorno, cumpliendo los requisitos

legales y ambientales, asegurando su viabilidad y sustentabilidad.

Consultora Ambiental: Ing. Amb Verénica Bogarin - CTCA - 1-1090
46
Proponente: ROSANTI S.A.E.C.A.



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR
PROYECTO: “CONSTRUCCION Y OPERACION DE PASEO COMERCIAL”

11. REFERENCIAS

e Geologia del Paraguay. (s. f.). Mapas por departamentos. Recuperado de
https://www.geologiadelparaguay.com.py/Mapaspordepartamentos.htm

e Geologia del Paraguay. (s. f.). Mapa geoldgico del Departamento Central. Recuperado de
https://www.geologiadelparaguay.com.py/DCentral.htm

e Geologia del Paraguay. (s. f.). Mapas de suelos de Paraguay. Recuperado de
https://www.geologiadelparaguay.com.py/mapasdesuelos.htm

e Instituto Nacional de Estadistica (INE). (2022). Proyecciones por Departamento 2022:
Central. Asuncion, Paraguay. Recuperado de
https://www.ine.gov.py/Publicaciones/Proyeciones%20por%20Departamento%?20
2022/11 CENTRAL 2022.pdf

e Direccion de Meteorologia e Hidrologia (Paraguay). (2025). Anuario climatologico 2024.
Recuperado de https://www.meteorologia.gov.py/wp-
content/uploads/2025/06/anuario final 2024.pdf

e Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones (MOPC). (s. f.). Red vial. Recuperado
de https://mopc.gov.py/red-vial/

e Conesa Fernandez-Vitora, V. (1993). Guia metodoldgica para la evaluacion del impacto
ambiental (2° ed.). Madrid, Espafia: Mundiprensa.

e Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADES). (2018). Mapa de la
regionalizacion del Paraguay. Recuperado de https://www.mades.gov.py/wp-
content/uploads/2018/07/14 Mapa-Region-Py-06-1024x725.jpg

e Servicio Nacional de Catastro (Paraguay). (s. f.). Consulta publica de cuentas corrientes.
Recuperado de https://www.catastro.gov.py/servicio-linea/#!/consulta-

publica/cuentas-corrientes

Consultora Ambiental: Ing. Amb Verénica Bogarin - CTCA - 1-1090

47
Proponente: ROSANTI S.A.E.C.A.


https://www.geologiadelparaguay.com.py/Mapaspordepartamentos.htm
https://www.geologiadelparaguay.com.py/DCentral.htm
https://www.geologiadelparaguay.com.py/mapasdesuelos.htm
https://www.ine.gov.py/Publicaciones/Proyeciones%20por%20Departamento%202022/11_CENTRAL_2022.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://www.ine.gov.py/Publicaciones/Proyeciones%20por%20Departamento%202022/11_CENTRAL_2022.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://www.meteorologia.gov.py/wp-content/uploads/2025/06/anuario_final_2024.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://www.meteorologia.gov.py/wp-content/uploads/2025/06/anuario_final_2024.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://mopc.gov.py/red-vial/?utm_source=chatgpt.com
https://www.mades.gov.py/wp-content/uploads/2018/07/14_Mapa-Region-Py-06-1024x725.jpg
https://www.mades.gov.py/wp-content/uploads/2018/07/14_Mapa-Region-Py-06-1024x725.jpg
https://www.catastro.gov.py/servicio-linea/#!/consulta-publica/cuentas-corrientes
https://www.catastro.gov.py/servicio-linea/#!/consulta-publica/cuentas-corrientes

