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1. Introduccioén.

El presente Estudio de Impacto Ambiental preliminar (EIAp) es desarrollado
atendiendo los requerimientos del Ministerio del Ambiente y Desarrollo en
cumplimiento a las disposiciones establecidas en la Ley 294/93 de Evaluacion
de Impacto Ambiental, contemplando ademas las consideraciones dispuestas en

el Decreto Reglamentario 453/13 y Decreto 954/13 de ampliacion y modificacion.

Con éste estudio se pretende identificar los potenciales impactos significativos
que surjan de las actividades llevadas a cabo por la Sefiora Rosa Caroni en el
Proyecto de Loteamiento, teniendo en cuenta el area de influencia directa e
indirecta del emprendimiento; de manera a determinar el posible grado de
afectacion sobre el medio fisico, bioldégico y socioeconémico, para luego
valorarlos y evaluarlos con el fin de proponer las medidas preventivas, de

mitigacion o compensacion apropiadas para el emprendimiento.

La informacién para el desarrollo del presente estudio fue obtenida del
relevamiento de datos in situ, de la revision bibliografica de materiales vinculados
al estudio y del analisis de materiales cartograficos. Con lo mencionado
anteriormente se pudo lograr una correcta valoracion y evaluacién de los
impactos ambientales identificados, que a su vez posibilitaron formular un Plan
de Gestibn Ambiental acorde a las caracteristicas y requerimientos del

emprendimiento.
1.1. Antecedentes.

El proponente actualmente cuenta con una propiedad y también cuenta con un
contrato de administracion con la Sefiora Wilma Caroni para la venta de los lotes
y cobranza de la propiedad. Por este motivo se presenta el estudio con las dos
propiedades con una superficie de 2 hectareas con 404 m2 66 dm2 y la otra
superficie de 2 hectareas con 595m2 y 2dm2 con padrones 6175, 6176 y
Matriculas E01/10514, E01/10516.

Este emprendimiento apostara al crecimiento demografico de la zona mediante

la constitucion de lotes para viviendas, espacios de esparcimiento y areas de
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espacio publico, dando posibilidad a numerosos compatriotas, a tener la
posibilidad de obtener su terreno de manera flexible con areas recreativas y vivir

en un futuro cercano.

1.2.Nombre del proyecto: Proyecto de Loteamiento.

1.3.Datos del proponente.

Nombre: Rosa Caroni de Salcedo
1.4.Datos del inmueble.

Distrito: Villarrica

Departamento: Guaira

Padrones N°: 6175, 6176

Matriculas N°: E01/10514, E01/10516.

Superficie total del Proyecto: 4 hectareas con 999 m2 68 dm2
1.5.Ubicacion.

El inmueble en el que se desarrolla la actividad del proyecto se encuentra
ubicado en el cruce de la Ruta PY10 y PY08 del Distrito de Villarrica,
Departamento de Guaira.

2. Objetivos.

2.10bjetivo general del emprendimiento.

El objetivo principal del emprendimiento es satisfacer las exigencias de la
demanda, y ofrecer lotes con éptimas condiciones para el desarrollo de futuras
viviendas, espacio para servicios publicos y plazas publicas, brindando servicios
de calidad, empleando para ello terrenos que cumplen con todos los requisitos

en cuanto a sus dimensiones.

2.2 Objetivo general del EIAp.

El presente estudio tiene como objetivo principal la identificacion de las posibles
acciones que puedan generar impactos negativos al ambiente mediante la

descripcion de los aspectos fisicos, biolégicos y sociales en todas las areas de
4
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influencia del emprendimiento. Del mismo modo analizar el marco legal
ambiental vigente relacionado al emprendimiento, como también la valoracion de
los impactos identificados para la recomendacion de medidas de mitigacion de
los impactos identificados a modo de prevenir situaciones de deterioro
estableciendo las medidas adecuadas para llevar a niveles aceptables los
impactos derivados de las acciones del emprendimiento de manera a proteger la
calidad del ambiente, aumentando los beneficios y disminuyendo Ilas

alteraciones ambientales no deseadas.

2.3 Objetivos especificos del EIAp.
Se consideran como objetivos especificos los siguientes puntos:

- Elaborar una linea de base del medio fisico, bioldgico Yy
socioecondémico del area de influencia del emprendimiento.

- ldentificar los factores ambientales afectados y evaluar los potenciales
impactos ambientales que surgen como consecuencia de las
actividades del proyecto.

- Disefiar un Plan de Gestion Ambiental que contemple las medidas
preventivas y mitigatorias de los impactos ambientales significativos,
asi como adecuar el proyecto al marco legal ambiental aplicable.

3. Areade estudio.

3.1 Superficie a intervenir.

Los dos terrenos juntos cuentan con una superficie total de 4 hectareas con 999
m2 68 dm2 cuadrados segun los titulos de propiedad, donde estaran ubicados
los lotes fraccionados, caminos internos, areas de contribucion publica, mas

delante de detallan todas las dependencias del mismo.

3.2 Area de Influencia Directa (AID)
El Area de Influencia Directa esta dada por la superficie que se encuentra dentro
del perimetro de la superficie total donde se desarrolla el emprendimiento como
se puede observar en la Figura 1. Es en esta superficie en donde se pueden

manifestar de manera directa los eventuales impactos ambientales significativos.
5
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3.3 Area de Influencia Indirecta (All)

Teniendo en cuenta la naturaleza de la actividad en cuestion se considera como
Area de Influencia Indirecta a la zona comprendida en un radio de 1000 metros
considerados a partir de los limites de la superficie donde se desarrolla el
emprendimiento. En el espacio mencionado anteriormente se pueden manifestar
de manera indirecta eventuales impactos ambientales significativos. Cabe
resaltar que en la zona de emplazamiento del emprendimiento se pueden
observar areas de viviendas y comercios constituyéndose este punto en un polo

de desarrollo habitacional en constante crecimiento.
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Figura 1. Area de Influencia Directa del proyecto.

4.1 Desciipuiun uer pruyecwu

El proyecto serd desarrollado en un area total de 4 hectareas con 999 m2 68
dm2 cuadrados, de las cuales la superficie de lotes sera de un total de 2
hectareas con 9608,2 m2 a ser comercializados conforme al proyecto de
fraccionamiento, la superficie de contribucién inmobiliaria 2186,59 m2, superficie
de calles 9204,89 m2. Las superficies de los lotes varian entre 360 a 380 m2
aproximadamente distribuidos en 8 manzanas segun el Plano de

Fraccionamiento (adjunto). El fraccionamiento también dispone de areas para
6
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esparcimiento publico conforme a la normativa que regula los loteamientos,

ademas contaria con red de tendidos eléctricos y distribucion a agua publica.

En el proceso de Loteamiento o fraccionamiento de terrenos desde la
elaboracion del proyecto, delimitaciébn perimetral, marcaciéon y levantamiento
catastral, se utilizan diferentes elementos o equipos pasando desde tecnologias
para realizar el plano como programas de disefio, GPS de alta precision,

imagenes satelitales entre otros.

Ing. Ambiental Koji Kurita CTCA 1-1329



Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA)
Proyecto: “Proyecto de Loteamiento”

En cuanto a la cobertura vegetal, es importante mencionar que la propiedad con
Matricula E01/10514 y Padron 6176 contaba con una superficie con cobertura
vegetal (arbustos y arboles) de aproximadamente 1 hectarea, mientras que la
otra propiedad solo cuenta con pastizales. Atendiendo a la superficie
mencionada y a las normativas vigentes las mismas no cumplen con la
“definicion de Bosque” segun la Ley 6676/2020 “Que prohibe las actividades de
transformacion y conversion de superficie con cobertura de bosques en la Region
Oriental” segun su Art. 2°, inc. B) Definiciones, Boque: al ecosistema nativo o
autoctono intervenido o no, regenerado por sucesion natural y otras técnicas
forestales, que ocupa una superficie minima de 2 (dos) hectareas,
caracterizadas por la presencia de arboles maduros de diferentes edades,
especies y porte variado, con uno o mas doseles que cubran mas del 50% de
esa superficie y donde existan mas de 60 arboles por hectarea de 15 o mas

centimetros de didmetro medido a la altura del pecho.

Atendiendo al presente articulo y segun las imagenes que se observa en las
imagenes satelitales de la propiedad en cuestion la propiedad no reune las

condiciones de bosque.

4.1.1 Actividades a ser desarrolladas en el Emprendimiento
4.1.1.1 Etapas del Proyecto.

Disefio _del Proyecto: consiste en la elaboracion del proyecto del

fraccionamiento, incluyendo los planos de los lotes, administracion, formas de
comercializacién, entre otros. Actualmente el emprendimiento cuenta con dos
planos de fraccionamiento donde se describe graficamente el contenido del
Loteamiento, los mismos estan aprobados por la municipalidad como lo

establece la Ley Organica Municipal.

Ejecucidon del Proyecto: en este proceso se incluye la parte operacional, como:

-El sistema administrativo.
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-Limpieza del area y preparacién de caminos internos: Esto implica el retiro de la
cobertura vegetal existente (arbustos, pasto). También se realizaran los trabajos
de apertura de canales para escurrimiento de agua de lluvia.

-Apertura de calles vecinales: En base al plano de urbanizacion, el trabajo
consiste en la delimitacion y apertura de las calles internas mediante la utilizacion
de una maquina topadora para la construccion de calles vecinales.
-Amojonamiento: La delimitacion se realiza para cada manzana y para cada lote
en particular, se mide la distancia prevista en cada caso y se fija el limite

mediante estacas o0 mojones.

Ventas de Lotes: en esta etapa se tendrdn vendedores con pequefias

instalaciones de oficinas temporales para la administracion, marketing y las

ventas de los lotes.

4.2 Servicios

4.2.1 Electricidad
El suministro de energia eléctrica para el funcionamiento de las instalaciones
estara a cargo de la Administracion Nacional de Electricidad (ANDE), mediante

la media tension proveia por la misma.

4.2.2 Abastecimiento de agua

La provisibn y suministro de agua potable para la utilizacién de los futuros
compradores de los lotes provendra de una Aguatera de la zona, dicho
suministro se realizara una vez que inicien las obras particulares y soliciten dicho

servicio.
4.2.3 Sistema de recoleccion de residuos

Los residuos vegetales generados durante el proyecto de loteamiento (cuyo
principal objetivo es el mantenimiento del nivel de la cobertura vegetal del
predio), como el caso de ramas secas Yy hojarascas, seran entregados a los
pobladores y retirados del lugar respectivamente. Los residuos comunes

generados por los trabajadores se dispondran en bolsas comunes y retiradas del
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lugar por los mismos trabajadores. La recoleccion de residuos urbanos sera

recolectada por la Municipalidad una vez que se habiten en las futuras viviendas.
4.2.4 Alcantarillado sanitario

El efluente cloacal sera emitido a pozos ciegos en cada propiedad para su
disposicion final y retirada por una empresa debido a que la ciudad no cuenta

con un sistema de alcantarillado sanitario.
4.3 Descripcion del ambiente.
a) Clima
b) Geologia
c) Recursos hidricos
d) Demografia
e) Economia
5. Marco legal aplicable

A continuacion, se hace mencién al marco legal ambiental al cual esta sujeto el

proyecto.

5.1 Constitucién Nacional
Art. 6° De la calidad de vida
Art. 7. Del Derecho a un Ambiente Saludable
Art. 8. De la Proteccién Ambiental

Art. 38. Del derecho ala Defensa de los Intereses Difusos
Otros Articulos de la Constitucién Nacional del Paraguay:

- Articulo 28: Del Derecho a Informarse.

- Atrticulo 45: De los Derechos y Garantias no enunciados.
- Articulo 68: Del Derecho a la Salud.

- Articulo 72: Del Control de Calidad.

- Atrticulo 168: De las Atribuciones de los Municipios, y;

10
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- Articulo 176: De la Politica Economica y de la Promocion del
Desarrollo.

5.2 Leyes

5.2.1 Ley N° 1.561/00 — Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el
Consejo Nacional del Ambiente, la Secretaria del Ambiente.

5.2.2 Ley N° 6123/2018 - Que Eleva al Rango de Ministerio a la
Secretaria del Ambiente y pasa a Denominarse Ministerio del
Ambiente y Desarrollo Sostenible.

5.2.3 Ley N° 294/93 - De Evaluacion de Impacto Ambiental.

5.2.4 Ley N° 3.239/07 - De los Recursos Hidricos del Paraguay.

5.2.5 Ley N° 3.956/09 — Gestion Integral de los Residuos Sdlidos en la
Republica del Paraguay.

5.2.6 Ley N°5211/14 — De Calidad del Aire.

5.2.7 Ley N°1.100/97 — Prevencién de la Polucién Sonora.

5.2.8 Ley N°836/80 — Cédigo Sanitario.

5.2.9 Ley N°3.966/2010 - Orgénica Municipal.

CAPITULO IV. De los Loteamientos.

Articulo 239.- Definicion.

Articulo 240.- Alcance normativo.

Articulo 241.- Requisitos para la aprobacion.

242 .- Requisitos para casos especiales.

Articulo 244.- Aprobacién municipal.

Articulo 245.- Procedimiento de aprobacion.

a) Aprobacion provisoria de la Intendencia:

b) Aprobacién definitiva o ratificacion de la Junta:
c) Aprobacion automatica:

Articulo 246.- Obligaciones del propietario.

Articulo 247.- Contribucion inmobiliaria obligatoria.
Articulo 248.- Ubicacion de las fracciones publicas.
Articulo 249.- Responsabilidad por los gastos.
Articulo 250.- Venta de lotes a plazo - Obligacién de inscripcion.

Articulo 254.- Clausulas contractuales obligatorias.

11
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Articulo 257.- Embargo decretado contra el vendedor.

Articulo 258.- Concurso de acreedores y quiebra del vendedor.
LEY N° 1.909/02 DE LOTEAMIENTOS.

Articulo 1. Articulo 2.

f) la declaracion de impacto ambiental referente al proyecto de loteamiento
presentado, aprobada por la Autoridad administrativa, toda vez que la misma
resulte exigible, de conformidad a lo dispuesto en la Ley N° 294/93 y sus
modificaciones.

Articulo 3, Articulo 4, Articulo 5, Articulo 6, Articulo 7, Articulo 8, Articulo 9°,
Articulo 10, Articulol11, Articulo 12, Articulo 13, Articulo 14, Articulo 15, Articulo
16, Articulo 17, Articulo 18.

5.2.10 Ley N° 716/96 — Que Sanciona Delitos Contra el Medio Ambiente.

5.2.11 Ley N° 1.160/97 — Codigo Penal.

5.2.12 Ley N° 1.183/85 — Cddigo Civil.

5.3 Decretos.

5.3.1 Decreto 453/13 - Por el cual se reglamenta la Ley 294/93 de
Evaluacion de Impacto Ambiental y se deroga el Decreto N°
14.281/1996.

5.3.2 Decreto 954/13 - Por el cual se modifican y amplian los articulos
2°, 3° 5° 6°inciso e), 9°, 10, 14 y el anexo del decreto N° 453 del
8 de octubre de 2013, por el cual se reglamenta la Ley N° 294/93
de Evaluacion de Impacto Ambiental y se deroga el Decreto N°
14.281/96.

5.4 Ordenanzas

5.4.1 Ordenanza Municipal N° 32/2008 — De requisitos minimos de
prevenciéon de incendios.

6. ldentificacion, valoracion y evaluacion de los potenciales impactos

del proyecto.

Para poder identificar los potenciales impactos del proyecto se empleé una
matriz de causa - efecto que relaciona los impactos ambientales con las

actividades del proyecto, de ésta manera se pudo distinguir el origen de los
12
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impactos; otro punto considerado para la elaboracién de la matriz fue el medio
iImpactado por las distintas actividades del proyecto que en este caso fueron el

medio fisico, biolégico y antropico con sus respectivos componentes.

Se realizé un analisis de los factores ambientales afectados en base a las
caracteristicas segun sus componentes, mas abajo en el cuadro se detallan el
medio fisico afectado, las actividades generadoras de posibles impactos ya sean
negativos o positivos, el aspecto ambiental y por dltimo la identificacion del

impacto. Para ello se tuvo en cuenta las diferentes fases del proyecto.

13
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Matriz de Identificacion de los Potenciales Impactos “Proyecto de Loteamiento”

Medio
Fisico Actividades Aspecto Ambiental Impacto
Impactado
Alteracion de las condiciones del suelo en caso de
Generacion de disposicion inadecuada de residuos provenientes de
residuos. los trabajos de limpieza de los lotes y residuos de
futuros habitantes.
Modificacion de las caracteristicas del suelo por
L o : Cambio de utilizacién compactacion y disminucién de la vegetacion del lugar
Ocupacion del terreno y desarrollo de las actividades relacionadas a oo o RSO .
. . del espacio fisico. por la conversion en urbanizacibn (caminos,
Suelo la preparacion del terreno para loteamientos, ventas de lotes y S ; L
Lo . viviendas, espacios publicos).
habitacion en fracciones loteadas. 7 o
Alteracion de las condiciones del suelo en caso de
derrame de hidrocarburos provenientes de las
: maquinas que realizan operaciones de limpieza
Fugas accidentales. quinas q . ' op b y
mantenimiento, nivelacion del terreno, apertura de
camino, construcciones de viviendas y edificios
publicos.
Potencial contaminacion del agua superficial vy
Generacion de subterranea en caso de mala disposicion de los
residuos. residuos provenientes de trabajos relacionados al
loteamiento y conversion en urbanizacion.
Alteracion de la capacidad de filtracion de aguas
Ocupacion del terreno y desarrollo de las actividades relacionadas a dcgrzg'oag%?psl!iic'on Faluv'gleestgggﬁomgfclfc'g;ndglrg%ilognd'srpggﬁqu.gﬁ
Agua la preparacion del terreno para loteamientos, ventas de lotes y pacio Tisico. Veg ! P Vversl u I1zacl

habitacion en fracciones loteadas.

(caminos, viviendas, espacios publicos).

Fugas accidentales en
el terreno.

Alteracion de la calidad del agua superficial y
subterranea en caso de pérdidas accidentales de
hidrocarburos, provenientes de las operaciones de
limpieza y mantenimiento, nivelacion del terreno,
apertura de camino, construcciones de viviendas y
edificios publicos.

14
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Ocupacion del terreno y desarrollo de las actividades relacionadas a

Generacién de
residuos.

Emision de olores desagradables en caso de
disposicion inadecuada de los residuos provenientes
de trabajos relacionados al loteamiento y futura
urbanizacién comprometiendo la calidad del aire.

Cambio de utilizacién

Disminucion de la vegetacion convirtiendo en futura

Aire la preparacion del terreno para loteamientos, ventas de lotes y S urbanizacién (caminos, viviendas, espacios publicos)
L . del espacio fisico. : :
habitacién en fracciones loteadas. alterando la calidad del aire.
Alteracion de la calidad del aire por emision de polvo,
Emision de ruidos y gases, ruidos molestos, etc., durante los trabajos de
particulas limpieza de lotes y futuras actividades en la
urbanizacion.
Medio
Biolégico Actividades Aspecto Ambiental Impacto
Impactado
- Perturbacion de la fauna y flora local en caso de
Generacion de . N . :
. disposicion inadecuada de los residuos debido a las
residuos. L : L o
actividades propias de limpieza y futura urbanizacion.
. . i Compactacion del suelo y disminucién de la
Fl Ocupacion del terreno y desarrollo de las actividades relacionadas a . L vegetacion por conversion en futura urbanizacion
oray | i6n del | i de | Cambio de utilizacion . o o
Fauna a preparacion del terreno para loteamientos, ventas de lotes vy el esoacio fisico (caminos, viviendas, espacios publicos), alterando las
habitacion en fracciones loteadas. b : condiciones biolégicas (paisaje, flora y fauna) del
area.
L . Alejamiento de la fauna por emision de polvo, gases,
Emision de ruidos y . . .
: ruidos molestos, etc., propios de un loteamiento y
particulas. o
urbanizacion.
Medio
Antrépico Actividades Aspecto Ambiental Impacto
Impactado

15
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Ocupacion del terreno y desarrollo de las actividades relacionadas a

Accidentes laborales.

Posible afectaciéon a la salud e integridad de los
funcionarios en caso de no cumplir con las normas de
seguridad (equipos de seguridad como guantes, uso
correcto de maquinarias, mantenimiento de equipos)
durante la preparacion de los lotes y construccién de
infraestructuras en general.

Posible afectacion a la salud e integridad de

Salud - . . .
seguridgd la preparacion del terreno para loteamientos, ventas de lotes y pobladores en caso de incendio de la cobertura
habitacién en fracciones loteadas. Riesgos de incendios. | vegetal y viviendas por situaciones varias como fallas
en instalacion eléctrica u otros tipos de accidentes que
puedan ocasionar incendios.
Aumento de riesgo de la presencia de vectores,
Generacion de insectos, roedores, en caso de disposicion
residuos inadecuada de residuos provenientes de los trabajos
de limpieza de los lotes y futura urbanizacion.
Incremento en la recaudacion al municipio en
Pago de tasas ) . X .
- concepto de impuestos que podré ser reinvertida en
municipales. B o
obras puablicas dentro del Municipio.
. . Aumento del confort de los futuros habitantes y de la
Mejoramiento de la 2
X ona.
infraestructura del - : .
terreno Sensacion de seguridad en la zona debido al
crecimiento poblacional e infraestructuras.
Socio- Ocupacion del terreno y desarrollo de las actividades relacionadas a Generacion de empleo de forma directa e indirecta
econémico la preparacion del terreno para loteamientos, ventas de lotes y para los habitantes de la comunidad y alrededores

habitacién en fracciones loteadas.

Requerimiento de
recursos humanos.

para las futuras construcciones y preparacion de los
lotes.

Dinamizacién de la economia con el aumento del
poder adquisitivo de las actividades relacionadas al
loteamiento y obreros una vez que se realicen obras
de infraestructuras.

Aumento de la calidad de vida de los funcionarios y
pobladores.
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Cabe recalcar que uno de los métodos que establece interacciones entre las
actividades del proyecto y las caracteristicas del ambiente y que al mismo tiempo
permite jerarquizar los impactos identificados es el de la matriz de causa - efecto

la cual fue utilizada en el presente estudio.

Una vez que los impactos ambientales fueron identificados se procedio a realizar

la valoracion de los mismos, para ello se emplearon los siguientes criterios:

Carécter (positivo, negativo y neutro, considerando a estos ultimos como
aguellos que se encuentran por debajo de los umbrales de aceptabilidad

contenidos en las regulaciones ambientales).

Importancia desde el punto de vista de los recursos naturales y la calidad

ambiental (clasificado como: alto, medio y bajo).

Riesgo de ocurrencia entendido como la probabilidad que los impactos estén
presentes (clasificado como: muy probable, probable, poco probable).

Extensiéon real o territorio involucrado (clasificado como: regional, local,

puntual).

Duracién a lo largo del tiempo (clasificado como permanente, temporal e
indefinido).

Reversibilidad para volver a las condiciones iniciales (clasificado como:
reversible si no requiere ayuda humana, parcial si requiere ayuda humana e

irreversible si se debe generar una nueva condicién ambiental).
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Clasificacion de los criterios de valoracion de los impactos

Criterio Ponderacion
Caracter(C) Negativo (-1) Neutro (0) Positivo (1)
Importancia (1) Alta (3) Media (2) Baja (1)
Ocurrencia (O) Muy Probable (3) Probable (2) Poco Probable (1)
Extension (E) Regional (3) Local (2) Puntual (1)
Duraciéon (D) Permanente (3) Temporal (2) Indefinido (1)
Reversibilidad(R) Irreversible (3) Parcial (2) Reversible (1)

TOTAL 15 10 5

Valoracion de impactos

Impacto total= C x (I+O+E+D+R)

Negativo (-) Positivo (+)
Severo 2 (-) 12 Alto = (+) 12
Moderado(-) 12=(-) 9 Medio (+)122(+)9
Compatible<(-) 9 Bajo < (+) 9
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Con la matriz de valoracion de impactos se pudo precisar el valor total de cada
impacto identificado empleando la férmula descripta anteriormente, de esta
manera se pudieron analizar y evaluar los impactos en funcion al caracter de los
mismos agrupandolos en positivos 0 negativos. Dependiendo del puntaje
alcanzado los impactos negativos podian ser severos si se encontraban en el
rango comprendido entre -15 y -13 puntos, moderados si se encontraban en el
rango comprendido entre -12 y - 9 puntos y compatibles si se encontraban en el
rango comprendido entre -8 y O puntos. Por otra parte, los impactos positivos
podian ser altos si se encontraban en el rango comprendido entre 15y 13 puntos,
medios si se encontraban en el rango comprendido entrel2 y 9 puntos y bajos si

se encontraban en el rango comprendido entre 8 y O puntos.

El analisis y evaluacion de los potenciales impactos identificados en la Etapa de

Operacion y/o Funcionamiento arrojaron los siguientes resultados:

En la Etapa de Operacién y/o Funcionamiento fueron ponderados 9 impactos en
el medio fisico, 3 impactos en el medio biologico y 9 en el antrépico, totalizando
21 impactos ponderados. Los impactos negativos en el medio fisico quedaron
agrupados de la siguiente manera: severo 3, moderados 6, compatibles O; en el
medio biolégico: severo 1, moderados 2, compatible O; los impactos negativos y
positivos en el medio antrépico quedaron agrupados de la siguiente manera:
negativos severos 0, moderado 3, compatibles 0; positivos alto 5, medio 1, bajo
0.

Como resultado de 21 impactos ponderados los impactos negativos totales
guedan agrupados de la siguiente manera: severos 4, moderados 11 y

compatibles 0; positivos alto 5y medio 1.

Esto indica que el terreno en donde se realizard el loteamiento reune las
condiciones para que el mismo sea un polo de crecimiento demografico siempre
y cuando se apliquen las medidas preventivas y correctivas para los impactos

moderados y compatibles identificados. El proyecto tiene relevancia
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principalmente desde el punto de vista antrépico, ya que en éste medio se
encuentran los principales impactos positivos identificados. Esto indica que,
operando conforme a las reglamentaciones vigentes, el proyecto puede impactar

de manera positiva en su &rea de influencia.

Otras consideraciones a ser tenidas en cuenta sobre los resultados arrojados por
la matriz de valoracion de los potenciales impactos, tienen que ver con que los
Impactos negativos significativos provienen principalmente de las actividades
realizadas para una nueva urbanizacion, generandose el mayor impacto en el

medio Fisico y Biolégico.

7. Analisis de alternativas para el proyecto propuesto

7.1 Alternativas de localizacion.
No fueron consideradas otras alternativas de localizacion debido a que las
caracteristicas propias del terreno que fue adquirida para el efecto y su ubicacién
estratégica posibilitan realizar las actividades de Loteamiento y urbanizacion, ya

que la propiedad se encuentra en la periférica de la poblacién actual.

7.2 Alternativas tecnoldgicas.
Teniendo en cuenta que el proyecto es un Loteamiento no se vio la necesidad

de aplicar alternativas tecnoldgicas.

8. Plan de Gestién Ambiental
El Plan de Gestiébn Ambiental, es el conjunto de acciones que tiene como objetivo
la implementacién de manera eficaz de las medidas de mitigacion propuestas,
con el fin de que las actividades desarrolladas en el proyecto se realicen dentro

de los marcos establecidos.

El objetivo principal del PGA es encontrar alternativas a fin de mitigar los
impactos que puedan generar alguna modificacion en los componentes

ambientales.
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8.1 Medidas de Mitigacion
En este punto en especifico se detallan las propuestas para la implementacion
de las medidas de mitigacibn mediante recomendaciones que tienen como
objetivo establecer pautas y medidas para mitigar los impactos negativos

causados al medio fisico, biolégico y antropico.

Estas medidas tienen como fin establecer mecanismos de ejecucion y
fiscalizacion, de manera a cumplir con los objetivos ya citados. A continuacion,
se detallan punto por punto las medidas de prevencién, mitigacion y el plan de
monitoreo propuestas para los potenciales impactos ambientales negativos

significativos identificados anteriormente.
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Medidas de prevencién y mitigacion “Proyecto de Loteamiento”

B Impacto Medida propuesta Costo Responsable
Impactado

Durante la limpieza y mantenimiento segin necesidad serd minima la extraccion de la
cobertura vegetal y en caso de haber ramas secas sera entregada a pobladores de la zona i Proponente
como uso de lefila. En caso de generacion de residuos inorganicos las mismas seran

Alteracién de las condiciones llevadas por los propios personales. Se evitara realizar quemas.

del suelo en caso de : Siexistelanecesidad se instalaran sefaléticas indicando leyendas como “prohibido arrojar i Proponente

disposicion inadecuada de | basura” y otros tendientes a la concienciacién en espacios publicos y lugares estratégicos.

residuos provenientes de 10S  En cuanto a los residuos domiciliarios y efluentes cloacales una vez habitado dependera

trabajos de limpieza de 10s exclusivamente del propietario de su correcta disposicion para que posteriormente se

lotes y residuos de futuros realice la recoleccion por parte de la empresa que presta el servicio. No obstante la Proponente/

habitantes. inmobiliaria podra verificar en caso de vertido y recomendar al respecto hasta la posesion - Propietario/
absoluta de la propiedad por parte del morador. En los espacios publicos dependeran de Municipio
los habitantes y la municipalidad. La inmobiliaria podra eventualmente colaborar con

Suelo basureros diferenciados en las plazas y veredas.

Modificacion de las

caracteristicas del suelo por

compactacion y disminucién de | Ser&d minima la extraccion de la cobertura vegetal. Se establecera espacios publicos

la vegetacion del lugar por la | (plazas) conforme al plano del fraccionamiento y la normativa del estado y del municipio a - Proponente

conversion en urbanizacion | fin de mantener la cobertura vegetal.

(caminos, viviendas, espacios

publicos).

Alteracion de las condiciones

del suelo en caso de derrame | Se utilizardn maquinarias en buen estado, a su vez no se realizaran mantenimiento en el Proponente/

de hidrocarburos provenientes : lugar y finalmente en caso de derrame se dispondra al retiro del suelo contaminado. En Propietario/

de las maquinas que realizan | cuanto a obras que no impliquen a la inmobiliaria seran recomendadas las mismas medidas Municipalidad

operaciones de limpieza vy
mantenimiento, nivelacion del

a los responsables.
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terreno, apertura de camino,
construcciones de viviendas y
edificios publicos.

Agua

Potencial contaminacion del
agua superficial y subterranea
en caso de mala disposicién de
los residuos provenientes de
trabajos relacionados al
loteamiento y conversion en
urbanizacion.

Durante la limpieza y mantenimiento segun necesidad sera minima la extraccién de la
cobertura vegetal y en caso de haber ramas secas sera entregada a pobladores de la zona
como uso de lefia. En caso de generacion de residuos inorganicos las mismas seran
llevadas por los propios personales. Se evitara a realizar guemas.

Proponente

Si existe la necesidad se instalardn sefaléticas indicando leyendas como “prohibido arrojar
basura” y otros tendientes a la concienciacion en espacios publicos y lugares estratégicos.

Proponente

En cuanto a los residuos domiciliarios y efluentes cloacales una vez habitado dependeré
exclusivamente del propietario de su correcta disposicidbn para que posteriormente se
realice la recoleccién por parte de la empresa que presta el servicio. No obstante la
inmobiliaria podra verificar en caso de vertido y recomendar al respecto hasta la posesién
absoluta de la propiedad por parte del morador. En los espacios publicos dependeran de
los habitantes y la municipalidad. La inmobiliaria podra eventualmente colaborar con
basureros diferenciados en las plazas y veredas.

Proponente/
Propietario/
Municipio

Alteracion de la capacidad de
filtracion de aguas pluviales por
compactacion del suelo vy
disminucién de la vegetacion
por la  conversion en
urbanizacion (caminos,
viviendas, espacios publicos).

Serd minima la extraccion de la cobertura vegetal. Se establecera espacios publicos
(plazas) conforme al plano del fraccionamiento y la normativa que regula la materia a fin de
mantener una cobertura vegetal.

Proponente/
Propietario/
Municipalidad

El manejo de las aguas pluviales sera mediante sistemas de canalizacion al costado de los
caminos dentro de la fraccién evitando la colmatacion de las aguas y erosion de suelo.

Proponente/
Municipalidad
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Alteracion de la calidad del
agua superficial y subterranea
en caso de pérdidas
accidentales de hidrocarburos,
provenientes de las
operaciones de limpieza vy
mantenimiento, nivelacion del
terreno, apertura de camino,
construcciones de viviendas y
edificios publicos.

Se utilizaran maquinarias en buen estado, a su vez no se realizaran mantenimiento en el
lugar y finalmente en caso de derrame se dispondra al retiro del suelo contaminado. En
cuanto a obras que no impliquen a la inmobiliaria seran recomendadas las mismas medidas
a los responsables.

Proponente/
Propietario/
Municipalidad

Aire

Emision de olores
desagradables en caso de
disposicion inadecuada de los
residuos  provenientes de
trabajos relacionados al
loteamiento y futura
urbanizacién comprometiendo
la calidad del aire.

Durante la limpieza y mantenimiento segin necesidad serd minima la extraccién de la
cobertura vegetal y en caso de haber ramas secas sera entregada a pobladores de la zona
como uso de lefia. En caso de generacion de residuos inorganicos las mismas seran
llevadas por los propios personales. Se evitara a realizar quemas.

Proponente

Si existe la necesidad se instalaran senaléticas indicando leyendas como “prohibido arrojar
basura” y otros tendientes a la concienciacion en espacios publicos y lugares estratégicos.

Proponente

En cuanto a los residuos domiciliarios y efluentes cloacales una vez habitado dependera
exclusivamente del propietario de su correcta disposicion para que posteriormente se
realice la recoleccion por parte de la empresa que presta el servicio. No obstante la
inmobiliaria podra verificar en caso de vertido y recomendar al respecto hasta la posesién
absoluta de la propiedad por parte del morador. En los espacios publicos dependeran de
los habitantes y la municipalidad. La inmobiliaria podra eventualmente colaborar con
basureros diferenciados en las plazas y veredas.

Proponente/
Propietario/
Municipio

Disminucion de la vegetacion
convirtiendo en futura
urbanizacion (caminos,
viviendas, espacios publicos)
alterando la calidad del aire.

Serd minima la extraccion de la cobertura vegetal. Se establecera espacios publicos
(plazas) conforme al plano del fraccionamiento y la ley que regula la materia a fin de
mantener una cobertura vegetal.

Proponente/
Propietario/
Municipalidad
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Alteracion de la calidad del aire
por emision de polvo, gases,
ruidos molestos, etc., durante
los trabajos de limpieza de
lotes y futuras actividades en la
urbanizacion.

Los trabajos de limpieza y mantenimiento segun necesidad se realizaran dentro del horario
laboral. Ser4 minima la extraccién de la cobertura vegetal para evitar polvos, y las obras
gue se realicen para obras publicas y privadas seran recomendadas las mismas medidas
a los responsables.

Proponente/
Propietario/
Municipalidad

Floray
fauna

Perturbacion de la fauna y flora
local en caso de disposicion
inadecuada de los residuos
debido a las actividades
propias de limpieza y futura
urbanizacion.

Durante la limpieza y mantenimiento segin necesidad serd minima la extracciéon de la
cobertura vegetal. En caso de generacién de residuos inorgénicos las mismas seran
llevadas por los propios personales. Se evitara a realizar guemas.

Proponente

Si existe la necesidad se instalardn sefaléticas indicando leyendas como “prohibido arrojar
basura” y otros tendientes a la concienciacion en espacios publicos y lugares estratégicos.

Proponente

En cuanto a los residuos domiciliarios y efluentes cloacales una vez habitado dependera
exclusivamente del propietario de su correcta disposicién para que posteriormente se
realice la recoleccion por parte de la empresa que presta el servicio. No obstante la
inmobiliaria podra verificar en caso de vertido y recomendar al respecto hasta la posesién
absoluta de la propiedad por parte del morador. En los espacios publicos dependeran de
los habitantes y la municipalidad. La inmobiliaria podra eventualmente colaborar con
basureros diferenciados en las plazas y veredas.

Proponente/
Propietario/
Municipio

Compactacion del suelo vy
disminucién de la vegetacion
por conversion en futura
urbanizacion (caminos,
viviendas, espacios publicos),
alterando las condiciones
biolégicas (paisaje, flora vy
fauna) del area.

Serd minima la extraccidbn de la cobertura vegetal. Se establecerd espacios publicos
(plazas) conforme al plano del fraccionamiento y la normativa estatal y municipal vigente,
a fin de mantener una cobertura vegetal.

Proponente/
Propietario/
Municipalidad

26




Estudio de Impacto Ambiental preliminar
Proyecto: “Proyecto de Loteamiento”

Alejamiento de la fauna por
emision de polvo, gases, ruidos
molestos, etc., propios de un
loteamiento y urbanizacién.

Los trabajos de limpieza y mantenimiento segun necesidad se realizaran dentro del horario
laboral. Ser4 minima la extraccién de la cobertura vegetal para evitar polvos, y las obras
gue se realicen para obras publicas y privadas seran recomendadas del mismo modo.

Proponente/
Propietario/
Municipalidad

Salud y
Seguridad

Posible afectacion a la salud e
integridad de los funcionarios
en caso de no cumplir con las
normas de seguridad (equipos
de seguridad como guantes,
uso correcto de maquinarias,
mantenimiento de equipos)
durante la preparacion de los
lotes 'y construccion de
infraestructuras en general.

Los contratados para dichas actividades deberdn contar con todo el equipamiento
necesario para realizar sus labores diarias con seguridad. Las obras privadas y publicas
son de exclusiva responsabilidad del propietario y del Municipio.

Proponente/
Propietario/
Municipalidad

Los personales encargados de la limpieza, y obras en general son contratados por su
capacidad para el manejo seguro de los materiales, equipos y herramientas. Las obras
privadas y publicas son de exclusiva responsabilidad del propietario y del Municipio.

Proponente/
Propietario/
Municipalidad

Posible afectacion a la salud e
integridad de pobladores en
caso de incendio de la
cobertura vegetal y viviendas
por situaciones varias como
fallas en instalacion eléctrica u
otros tipos de accidentes que
puedan ocasionar incendios.

Se deberd dar cumplimiento a las medidas propuestas en el Plan de prevencién de
incendios ademas de realizar segun la necesidad, la limpieza y mantenimiento de los lotes
en venta, a su vez recomendar que los propietarios y al municipio que realicen con sus
respectivas propiedades.

Proponente/
Propietario/
Municipalidad

Aumento de riesgo de la
presencia de vectores,

Durante la limpieza y mantenimiento en caso de generacion de residuos inorganicos las
mismas seran llevadas por los propios personales.

Proponente
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insectos, roedores, en caso de
disposicion inadecuada de
residuos provenientes de los
trabajos de limpieza de los
lotes y futura urbanizacion.

Si existe la necesidad se instalaran sefaléticas indicando leyendas como “prohibido arrojar
basura” y otros tendientes a la concienciacion en espacios publicos y lugares estratégicos.

Proponente

En cuanto a los residuos domiciliarios y efluentes cloacales una vez habitado dependera
exclusivamente del propietario de su correcta disposicién para que posteriormente se
realice la recoleccién por parte de la empresa que presta el servicio. No obstante, la
inmobiliaria podra verificar en caso de vertido y recomendar al respecto hasta la posesién
absoluta de la propiedad por parte del morador. En los espacios publicos dependeran de
los habitantes y la municipalidad. La inmobiliaria podra eventualmente colaborar con
basureros diferenciados en las plazas y veredas.

Proponente/Pr
opietario/
Municipalidad
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8.2 Plan de prevencidén de incendios.
El riesgo que existe en el loteamiento es inminente, por lo tanto, para la
seguridad del emprendimiento, es importante mantener bajo control elementos
de combustion que eventualmente podrian ocasionar incendio en época de
sequia. La combinacién de combustible, aire y temperatura de ignicion producira
el fuego. Para apagar el fuego hay que remover cualquiera de los tres elementos

y, para evitar que el fuego se inicie, hay que mantener separado estos tres.

El material combustible (hojarasca, ramas secas, pajas, etc.) y el aire estan
siempre presentes en algunos sectores del predio. Se debe evitar la presencia
del tercer elemento, que puede ser chispas de vehiculos, llamas intencionales,

tendido eléctrico sin mantenimiento o como simples colillas de cigarros.

Solamente sera obtenida una proteccion eficaz mediante el mantenimiento
oportuno de los lotes (corte bajo de césped) y sin acumulacion de residuos de
cualquier naturaleza en el predio, para no ocasionar problemas de fuegos en

épocas de sequia.

A su vez en caso de necesidad es importante implementar cartelerias de
prohibiciones, prevenciones, leyes, en puntos clave del terreno. También
comunicar de manera rapida con los bomberos voluntarios de la zona a fin de

evitar que se propague el incendio.

8.3 Plan de monitoreo.
El Plan de Monitoreo es el seguimiento rutinario de las medidas de mitigacion
propuestas para cada impacto identificado con el fin de mitigar los potenciales
impactos ambientales. También es un instrumento sumamente importante en el
momento de medir la integridad de implementacion de las medias de mitigacion

propuestas.

Como actividades basicas dentro del Plan de Monitoreo se dan las siguientes:
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- Controlar la implementacion de acciones propuestas en los diferentes
procesos (emisiones gaseosas, polvo, ruidos, vertidos, etc).

- Deteccion de impactos no previstos.

- Atencion permanente en cada uno de los procesos de las actividades

desarrolladas.

En los cuadros que se presentan a continuacién, se pueden observar las
propuestas de monitoreo para las medidas de mitigacion y prevencion

planteadas anteriormente.
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Plan de Monitoreo “Proyecto de Loteamiento”

Medida propuesta

Monitoreo

Durante la limpieza y mantenimiento segin necesidad ser4d minima la extracciéon de la
cobertura vegetal y en caso de haber ramas secas sera entregada a pobladores de la zona
como uso de lefia. En caso de generacion de residuos inorganicos las mismas seran
llevadas por los propios personales. Se evitara realizar quemas.

Si existe la necesidad se instalaran sefaléticas indicando leyendas como “prohibido arrojar
basura” y otros tendientes a la concienciacion en espacios publicos y lugares estratégicos.

Verificar el predio

En cuanto a los residuos domiciliarios y efluentes cloacales una vez habitado dependera
exclusivamente del propietario de su correcta disposicién para que posteriormente se
realice la recoleccién por parte de la empresa que presta el servicio. No obstante, la
inmobiliaria podra verificar en caso de vertido y recomendar al respecto hasta la posesién
absoluta de la propiedad por parte del morador. En los espacios publicos dependeran de
los habitantes y la municipalidad. La inmobiliaria podra eventualmente colaborar con
basureros diferenciados en las plazas y veredas.

Verificar que no se dispongan
los residuos a cielo abierto en
espacios publicos, calles.

Serd minima la extraccion de la cobertura vegetal. Se establecerd espacios publicos
(plazas) conforme al plano del fraccionamiento y la normativa del estado y del municipio a
fin de mantener la cobertura vegetal.

Verificar que no se extraigan
arboles de manera ilegal en los
lotes de la inmobiliaria.

Se utilizaran maquinarias en buen estado, a su vez no se realizaran mantenimiento en el
lugar y finalmente en caso de derrame se dispondra al retiro del suelo contaminado. En
cuanto a obras que no impliquen a la inmobiliaria seran recomendadas las mismas medidas
a los responsables.

Controlar el estado de las
magquinarias y equipos.

El manejo de las aguas pluviales sera mediante sistemas de canalizacién al costado de los
caminos dentro de la fraccién evitando la colmatacion de las aguas y erosién de suelo.

Verificar el funcionamiento

Los trabajos de limpieza y mantenimiento segiin necesidad se realizaran dentro del horario
laboral. Ser4 minima la extraccién de la cobertura vegetal para evitar polvos, y las obras
gue se realicen para obras publicas y privadas seran recomendadas del mismo modo.

Verificar el predio

Frecuencia Responsable
Las veces
ue se . . .
gue Funcionario designado
realicen 2
por la Gerencia.
estas
actividades
Funcionario designado
Semestral ?
por la Gerencia.
Funcionario designado
por la Gerencia. /
Mensual . .
Propietario/
Municipio
. Funcionario designado
Trimestral /
por la Gerencia.
Las veces . . .
Funcionario designado
que se or la Gerencia/
realicen P ; .
Propietario/
estas Municipalidad
actividades P
Funcionario designado
trimestral por la Gerencia/
Municipalidad
Funcionario designado
Las veces >
por la Gerencia/
que se -
. Propietario/
realicen

Municipio
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Los contratados para dichas actividades deberan contar con todo el equipamiento
necesario para realizar sus labores diarias con seguridad. Las obras privadas y publicas
son de exclusiva responsabilidad del propietario y del Municipio.

Supervisar el uso correcto de
los equipos de proteccion por
parte de los funcionarios.

estas
actividades

Los personales encargados de la limpieza, y obras en general son contratados por su
capacidad para el manejo seguro de los materiales, equipos y herramientas. Las obras
privadas y publicas son de exclusiva responsabilidad del propietario y del Municipio.

Control durante el trabajo

Funcionario designado
por la Gerencia/
Propietario/
Municipio

Funcionario designado
por la Gerencia/
Propietario/
Municipio

Se deberd dar cumplimiento a las medidas propuestas en el Plan de prevencién de
incendios ademas de realizar segun la necesidad, la limpieza y mantenimiento de los lotes
en venta, a su vez recomendar que los propietarios y al municipio que realicen con sus
respectivas propiedades.

Control del mantenimiento

Trimestral

Funcionario designado
por la Gerencia/
Propietario/
Municipio
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9. Conclusiones y recomendaciones.
El proyecto “Proyecto de Loteamiento” pretende adecuarse a los requerimientos
del MADES en cumplimiento a las disposiciones establecidas en la Ley 294/93
de Evaluacion de Impacto Ambiental, contemplando ademas las consideraciones
dispuestas en el Decreto Reglamentario 953/13 y su ampliacion y modificacion
Decreto 954/13.

Con la evaluacion de los potenciales impactos se pudo determinar el grado de
afectacion de las distintas actividades del proyecto sobre el medio fisico,
bioldgico y socioeconémico. Con el andlisis y evaluacion de los datos se pudo
concluir que el proyecto no presenta riesgos ambientales sobre el area de
influencia del emprendimiento ya que los impactos negativos significativos
generados podran ser paliados. Por otra parte las actividades realizadas en el
sitio no comprometen la calidad ambiental del predio en el que se encuentra

asentado el proyecto.

Se recomienda cumplir con la implementacion y el monitoreo de las medidas
preventivas y mitigadoras propuestas en el Plan de Gestibn Ambiental,
establecidas especificamente en el item 8 del presente estudio, de modo a que
el mismo se convierta en una herramienta eficaz de control de la calidad

ambiental y para que esto sea posible se requiere del compromiso de los

responsables del emprendimiento.




