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LOTEAMIENTO EIAP

1. ANTECEDENTES DEL PROYECTO

Los fraccionamientos de terrenos rurales en nuestra actualidad se han desarrollado con mas
frecuencia por la expansion de las zonas urbanas, debido al rapido crecimiento demografico
y a la necesidad de que cada persona tenga un terreno propio en donde pueda vivir
dignamente. El desarrollo econémico y de infraestructuras de una localidad, ocasiona la
demanda cada vez mas de terrenos urbanos, debido a que aparte del crecimiento
demografico natural existen muchas familias que emigran de las zonas rurales a las
urbanas, en busca de mejor porvenir.

En la actualidad se observa en la zona los lotes fraccionados para nuevos emplazamientos
de zonas urbanas, en varios puntos del Municipio, disminuyendo areas de cultivos,
especialmente en las cercanias de la ruta y otros lugares colindantes al centro urbano.

El proyecto en cuestion es un Loteamiento planteado por el proponente citado mas abajo. El
presente Estudio es que tiene el objetivo de orientar a la identificacion de los posibles
impactos ambientales positivos o negativos que pudieran ocasionar las acciones del
proyecto, por lo que lo enmarcamos como un instrumento preventivo de la gestién
Ambiental, como es el caso del proyecto de referencia.

Con el Estudio de Impacto Ambiental se ponen en practica todas las medidas que se prevén
en una Evaluacion de Impacto Ambiental, proporcionandonos ademas datos para aumentar
y fortalecer los instrumentos utilizados para el control dentro del nuestro sistema mediante la
retroalimentacion, al suministrar la informacién sobre los datos ambientales que pueden ser
cuantificados de una u otra manera.

Las pautas que se deben establecer para proceder al estudio son aquellas que permitan a
los responsables de la implementaciéon de las medidas de mitigacion y/o compensacion de
los impactos ambientales, disponer de un instrumento para el seguimiento de las acciones a
ser consideradas en la fase de funcionamiento del proyecto.

Se establecen los lineamientos generales para desarrollar un programa de vigilancia, control
y supervisién ambiental, a fin de verificar cualquier discrepancia alarmante en relacién con
los resultados de la evaluacion y establecer sus causas.

Se debe tener en cuenta todas las medidas que puedan llegar a afectar al medio ambiente,
en un proyecto que normalmente puede tener una duracion permanente o semi permanente
por lo que es recomendable efectuar un seguimiento ambiental a lo largo del tiempo, de
modo a que el mismo siga un desarrollo sustentable.
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LOTEAMIENTO

1.1. Nombre del Proyecto: LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION

Nombre / Razoén Social del LA MEGA SA

proponente

Representantes Jose Mauricio Lopez Macedo y Adriana M. Fleitas Colombo
CI Nro 4.321.080 — 3.322.077

RUC Nro 80025892-4

Domicilio Matildo Resquin y Primera — San Lorenzo

Correo electrénico:

davidriveros.salinas@gmail.com

Teléfono 0985-889620

Lugar: Cabana Cue

N° de Matricula/Finca 1755

Padron 1905

Distrito: Eusebio ayala

Departamento: Cordillera

Coordenadas Punto 1-21J UTM E 507420 N 7.185.745

Linderos (N, S, E, W)

Norte: -Derechos particulares

Sur: Der. Derechos particulares

Este: Derechos particulares

Oeste: Derechos particulares

Superficie total del inmueble

31 has 8716

Superficie a lotear

14 has

Consultor Ambiental: Ing. For. David A. Riveros Salinas
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LOTEAMIENTO

EIAP

Futuro

loteamiento

CUADRO: COORDENADAS: UTM DATUM

PUNTO

COORDENADAS

X

Y

507420 7.185.745
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2. Objetivos

Paraguay»
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LOTEAMIENTO EIAP

1.2. OBJETIVOS
1.2.1. OBJETIVO GENERAL DEL PROYECTO

Realizar el Estudio sobre los Impactos que pueda ocasionar y pueda generar el Proyecto de
Loteamiento sobre el medio que lo rodea y al mismo tiempo formular las recomendaciones
necesarias para la mitigaciéon de los impactos que puedan darse en dicha actividad.

1.2.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

+ Contribuir con el desarrollo econémico mediante la generacion de empleos y divisas.

+ Realizar una evaluacion del Medio Ambiente fisico, biolégico y socioecondémico del
area de influencia del proyecto.

+ |dentificar, predecir, evaluar, prevenir y comunicar los posibles impactos y sus
consecuencias en el area de influencia de la localizacion del proyecto.

+ Formular un Plan de Gestion Ambiental que incluya la programacion de medidas
correctoras, compensatorias o mitigadoras de impactos negativos identificados, para
mantenerlos a niveles admisibles y asegurar de esta manera la estabilidad del
sistema natural y social en el area de influencia del emprendimiento.

1.3. OBJETIVO GENERAL DEL ESTUDIO

+ Adecuar el emprendimiento a las normas ambientales vigentes del Pais y hacer
mencion a las medidas correctivas a ser implementadas en el tiempo, referente a
medidas paliativas de los impactos negativos significativos identificados por las
acciones del proyecto.

1.4. OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL ESTUDIO
+« Elaborar y presentar un documento a partir de la Evaluacién de Impacto Ambiental,
determinando los impactos sociales, econdémicos y ambientales generados por el
emprendimiento, recomendando las medidas mitigatorias sobre los impactos
negativos de conformidad a las leyes ambientales vigentes.

+ Describir las condiciones que hacen referencia a los aspectos operativos del
proyecto.

+ |dentificar los posibles impactos y sus consecuencias en el area de influencia de la
localizacion.

+ Establecer las medidas de mitigacion de impactos negativos para mantenerlos en
niveles admisibles y asegurar de esta manera la estabilidad del sistema natural y
social en el AID.

+ Instruir a los responsables en cuanto a las disposiciones de las leyes ambientales.

+ Verificar la influencia del marco legal ambiental vigente con relacién al proyecto.

Consultor Ambiental: Ing. For. David A. Riveros Salinas
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3. Tarea 1: Descripcion del Medio
Ambiente
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LOTEAMIENTO EIAP

FACTORES FiSICOS

La propiedad se encuentra localizada en las Coordenadas (UTM) N
7.185.745 E 507420 y se accede a la misma por la Ruta PY 02 hasta el
km 78, concretamente denominado Parador 78, luego girar a la mano
derecha ingresando asi unos 1400 mts de la RUTA PY 02 ( ver imagen
nro 2-3) hasta el empalme de la Ruta que une las localidades de
Paraguari - Piribebuy se ingresa un 4,5 km (Ver Imagen Nro 4-5-6-7)
luego girar a la mano izquierda se ingresa uno 730 mts hasta el porton
de acceso del inmueble

Imagen Nro 2

k‘.

Acceso de la Ruta PY 02 desde el lugar denominado Parador 78 con
direccion al inmueble bajo estudio

Consultor Ambiental: Ing. For. David A. Riveros Salinas
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LOTEAMIENTO EIAP

Imagen Nro 3

 4nov202309:18:37
21J 507016 7187122
Eusebio Ayala
“Paraguay
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Imagen Nro 4

Consultor Ambiental: Ing. For. David A. Riveros Salinas
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LOTEAMIENTO EIAP

Limites
El Distrito de Eusebio Ayala tiene como limites:

e Al Norte se encuentra el Distrito de Eusebio Ayala

e Al Sur se situa el Distrito de Itacurubi de la cordillera
o Al Este se extienden el Distrito de Paraguari

o Al Oeste se ubica el Distrito de ltacurubi ayala

Clima

Toda la region de la Central estd climaticamente clasificada como subtropical,
subhumeda, ya que su precipitacion anual promedio es de 1540 mm, con una
temperatura media de 22 °C, una minima de 3 °C, y una maxima de 40 °C. Los meses
de junio y agosto son los meses de menor lluvia. En general, tiene un clima templado,
producto de la conjuncién de serrania y vegetacion que permite la incursiéon de frescas
corrientes de aire. El clima templado y las precipitaciones regulares hacen del clima de
este departamento uno de las mas benignos del pais, que posibilita ademas la
explotacion de importantes centros turisticos.

Aire:

La contaminacion del aire se genera por los efectos de los vehiculos automotores que
transitan por el lugar. -

Suelo

Suelo: Encontramos suelos como podsolicos rojo-amarillos, estos suelos derivan de
areniscas.

Topografia

La topografia es uniforme y no existe accidentes topograficos de relevancia en la zona
en que se ha implementado el proyecto.

Consultor Ambiental: Ing. For. David A. Riveros Salinas
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LOTEAMIENTO EIAP

En el Proyecto no se encuentra aguas superficiales.

DESCRIPCION DEL ASPECTO BIOLOGICO

Flora (vegetacién): En el area de influencia del proyecto, posee vegetacién herbacea, y
cocoteros predominante en el area del proyecto

[ 4nov2023 09:24:42 o 7 4 nov:2023109:26:12
14,5074 3 : 21J 507033 7186798
‘Eusebio Ayala » : 4 R Eusebio'Ayala
iix: Paraguay ] £ &1 .Paraguay

Fuente: Fotos Ing. For. David A. Riveros
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21J 507045 7186904 1549 s A 13:507057 7186940
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De acuerdo a los registro fotograficos el cual se procedié a la ubicacion del
mismo se puede corroborar una vegetacion herbaceos, con predominancia de
cocoteros, por lo tanto no aplica ni corresponde a la denominacién de bosque
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LOTEAMIENTO EIAP

Imagen N° 5 Dictamen Parecer Tecnico

&

INSTITUTO | KA'AGUY {, GOBIERNO prir
@ FORESTAL | RANGAREKORA PARAGUAY

NACIONAL | revA remm

Misién: “Pramover ke geshidn forpstal SOtlenibiv a travds de in DONICS DATHLIDAIVE & inckusive, y an cumplemento
de 1as feyes de compelenciy, brindand brodhuclos, sevians y lecnalgiat aque contrtiuyan al dosarralio 8ConGmico,
SOCME Y amtvental i) pals”

San Lorenzn, |1 de agosto de 2025

NOTA INFONA SG N* 175/ 2028

SENORES:
FIRMA LA MEGA S.A.

PRESENTE

Tengo el agrado de dirigirme & Usfedes, en mi cardicter de Secretaria General del INSTITUTO FORESTAL
NACIONAL - INFONA, con el objeto de dar respuesta a su solicitud, en referencia al Expediente INFONA N° 269272025,
a través de la cual solicitan Parecer Técnlco en el Marco de la Ley N* 6676/ 2020, en la propiedad ubicada en la localidad
de Cabafla Cue - Distrito de Eusebio Ayala, Departamento de Cordillera, proyecto loteamiento, con identificacion de
Padrén N* 1905, con superficie del proyecto de 31,64 ha,

Al respecto, esta Secretaria General, cumple en remitir informe elaborado por la Direccion General de Oficinas
Regionales de este Instituto, mediante e! MEMORANDUM / INFONA / DGOR N* 172 /2025,

Sin otro particular me despido stentamente,

SRS

Visién: “Ser Ia entidad lider en i3 Qestién forestal sostamble, Con servicios descentraiizados v
sistematizagios pare 1 aTminitracion da Jos recursos !ou::u!es del pais, en forma eficente. a¥s
u %%dp ooortuna y transparente »

8, Rl Meal José 7. de Estigarriola® Km 11 INFONA
San Lorenzo, Py - (021) 723 - 3500
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DIRECCION GENERAL DE OFICINAS REGIONALES

P P e it e Lt L

IEMORANDUM INF G 025.-

A JOHANA LAI FARINA, Secretaria General
eneral- INFONA
k)

DE RUTH M. BENITEZ QUISONEZ, Direfthrd General

Gentral de Oficinas Reglonales
REF, - EXP.INFONA N* 2692/2025- LA MEGA S.A. -
FECHA : 11 DE AGOSTO DE 2025.

Por la presente, me dirijo a Usted, a fin de remitir el MEMORANDUM INFONA/ O.R. CORDILLE'RA.I'V’
144/2025 presentado por el Jefe de la Oficina Regional CORDILLERA, referenteala solicitud de fiscalizacion
para el parecer téenico solicitado por la FIRMA LA MEGA S.A., para los fines que hubiere lugar. -

Se adjunta a la presente la siguiente documentacion:

MEMORANDUM INFONA/ O.R. CORDILLERA N° 144/2025- EXP. DGOR N° 2522/2025.
ACTA DE FISCALIZACION ORIGINAL OR-COR-25-042/2025.

MEMORANDUM INFONA DATFF/ DSTF N° 110/2025.

EXPEDIENTE INFONA N° 2692/2025,

105 fojas y un CD.

Atentamente. -

INSTITUTO FOREITAL NACIONAL
MESA OF ENYRARS RAL

o
EXPEOIENTL N L7 S

e 011 AGY 2105
23

HORA:... D
n-ccrmfs/v?...)...{.

W D€ CONMGID ... T _/ «
v
tl‘ﬂ')u'
- . -m sov 19 sanicsadd o o0 In JEsten foretlal SoatpiNe. SOV SEVTIOOR SRLCENtrahIAdOs
sl 2NCIOS Pt i B3 Okt s SO e B AN SO BTN SR DA, 00 i O Erense, s
GO s 7 2o A il .
\J
2 e _ D
Ruta i1, “Meal José F. de Estigamibla” Km. 11 INFONA
& San Loranzo, Py - (O21) 729 - 3500 A
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LOTEAMIENTO EIAP

i INSTITUTO | KA'AGUY :
} FORESTAL | SANGAREKORA (} gg?l'/('({}Nl?ﬂ}

NACIONAL | rprhpemm

Direccidn General de Oficinas Reglonales
Dircecitn de Asistencia Téeniea y Fisealizacion Forestal
Officing Regional Cordillera

Micidn Mmrhymfav»dmwuwlbmm”ncml e durar. Meswdomdo prodcior. servicms y
womloghes gew

N ! e , tocin y ombienial ded Pole

A

DE

REF. : Remsitir Acta de Fisealizacion N° OR-CB
Parecer Téenieo - Proyecto Lotenmicn

FECHA : 01 de Agosto dc 2025,

Me dirijo a Usted y por su intermedio a donde corresponda, a fin de remitir ef Aeta de
Fiscalizacién N* OR-COR-25-042, de fecha 01 de Agosto dc 2025, del corriente ado, labrada
por ¢l Tee. For. Angel Giménez, referente al Proyecto Loummemo presentada por LA FRIMA
LA MEGA S.A.

Al respecto, se procedio a realizar la fiscalizacion In Silu del inmueble, en la localidad
denominada Boquerdm 2, Distrito de Eusebio Ayala, en atencidn a la solicitud de parecer téenico,
me constitui hasta la propiedad indicada, en donde mediante un recorrido se pudo observar fas
dreas con escasa cobertura vegetal, debido a las afloraciones rocosas existentes en varios pm.os
21J 507050 UTM 7186821 - 21J 507161 UTM 7186485,

Asi también, se visualiza ¢n ¢l centro de la propiedad una ;'umuci(m vegetal pida. con
caracteristica principal del tipo matorral, ascciada con cjemplares de cocolerus, arbustos v
especies arboreas de porte bajo y aislados. 21J 307060 UTM 7186658,

Se realizo la instalacidn de parcelas de muestreo de 2000 ™ cada uno. inventariandose asi
las siguientes especies: Kurupa'y, Yvyra Pytd, Yvyra Ovi, entre otras de DAP promedio
aproximado 19 cm, Con base a las planillas de inventario forestal, el resultado obtenido s de 28
(veintiocho) arboles/his

D El informe, lo actuado, més las coordenadas geogrificas, se detallan en el Acta de

~~N Fiscalizacién mencionada con anterioridad. De acuerdo a todo 1o deserito mis bo registrado en la
planilla de inveatario forestal y teniendo en coenta In Ley 6676/2020, en su Articulo 2° Ingiso B,
LA PROPIEDAD VERIFICADA NO REUNE LOS REQUISITOS PARA SER
CONSIDERADO BOSQUE PROPIAMENTE DICHO,

Se adjuntan, Planilla ario, Acta de Fiscalizacion y Tomas Fotogriificas.
INFONA
Oiraccion Gener=, g Ohoinas Reguonales
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LOTEAMIENTO EIAP

\" OBIERNO p1x. | PARAGUAT
/ LQ.F'.Q.'.‘A Qp RAGUAY | REKUAT

OR-COR-25-042
ACTAS DE FISCALIZACION
(1r2)

En 1 localidad de _ BOOVEEON & Distrko de _LUEBO JYALA

Departamento de _ COEDILEES  en la Repdtlica de Paraguay, o los _Q{ _ dias cel
mes de A%ﬁ del aho 2025 siende las (K QO horas; los Fiscalizadores del INFONA,
correspandientes a la OFICINA REGIONAL DE CORDILLERA, en cumplimiento de sus atribuciones y
amparades por disposiciones establecidas en las Leyes 3464/2008 que crea ¢l Instituto Forestal
Naclonal, Ley 422/73 Forestal, y 536/95 de Fomento o Ia Forestaclén y Reforestacién y sus Decretos

Reglamentarios, proceden is fiscalizocion de lofs) siguiente(s):
Pmewa Tew CO G Tl WPOCO e L LY 6636/80 :
,‘-“-_f\h
~~ ! e
\ o
Perteneciente a (Persona Fisica yio Juridicel: b deos 5.2 R e

Direccion: Bogueron, Limide o0 tatnia cua  parrofCiudad:
Teléfonois): >

smosom ik ggsmuumwm)

i lombien, § uisedian oo o) (srb0 delo Progrecladl ysa frmouion esela {ugidn (on
U

~ "l‘» i od\ A&l Lipo l’(ﬂA 050Ga0l (on Bemlnes b (pofesds o b)';
popanies orborq de focke oo outn&es 503060 pr 86658

b 1\61 da &hto VA0 stnbanandose ea

o. }Q(._n
81128 dce‘es/ has,

CBSERVACION:

eataad mvestmo)

enodas de xuouch delss (inds f Y 44150700 ben a0 -
343 SOVIHUTRAASYV- M TEDEMEUTM ML - 3T S0 urH. 6L -

W PR S e B Fretm
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_~'- GOBIERNO na1 | PARAGUAI
/ ¢ INFONA OPARAGUK'YI REKUAT

/ OR-COR-25-042
ACTAS DE FISCALIZACION

2721

De conformidad a la Ley, se procede a retenclén de los siguientes Productos Forestales (Tipo de
productos, especies Y voluren):

iy B
e AT

R N y
el depdsito de los mi en \ \ quedando como
depesitario: bajo apercibimiento de lo dispuesto

N
en el Art, 298 del Coddigo Penal Sabre Quebrantam'ento del Depésito. - Se dic por finalizada la
~ Fiscalizac¥dn siendo las Mons. con las firmas de las $'guientes personas:

' Salicitante/Propletario: Funcionario INFONA: dsz

Aclaracion: /,}54/ @. Comenek o, ‘
e
¢
CLN hqm s30 ;\“‘5

C. LN

[=]%] =] | \\\‘35% ‘"‘*‘@‘

w""‘*
(PARA EL SOUCITANTE/ PROPIETARIO}
COMPROBANTE DEL ACTA DE FISCALIZACION OR-COR-25-042
e
[=].
! Expediente/ Trdmite N*; Fecha; 01103
ngel Gumenez
................... mauqu@%’?‘.
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Area de influencia Indirecta (All)

Se establece como Area de influencia Indirecta All, un radio de 50 m desde la ubicacién de
las instalaciones del proyecto, donde las variables ambientales (medio fisico, bioldgico)
lleguen a alcanzar los impactos pasivos negativos del emprendimiento, en caso de
accidente, filtraciones, etc. Sin embargo, podria considerarse como area de influencia
indirecta las areas de donde provienen los usuarios de la actividad (medio antrépico), la cual
es imprevisible de determinar y son impactos positivos.
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

El emprendimiento denominado Loteamiento tiene como objeto parcelar 1 finca de 3 has
7904 m? en total en manzanas vy lotes, habilitar calles y crear espacios reservados para area
de esparcimiento y sectores publicos segun establece la Ley Nro. 3.966 “Ley Organica

Municipal” en el Capitulo IV de los loteamientos.

La superficie loteada constara de 12 manzanas (ver Plano). La fraccion tendra calles, lotes,

edificio publico y plaza.

Vista frontal del emprendimiento

La propiedad a lotear tiene una superficie de 31 has
El proyecto contara con manzanas y lotes.

Tendra espacio para plaza.

Las calles seran abiertas.

ANENENENEN

Los espacios publicos seran trasferidos al Municipio de acuerdo con la Ley 3.966/10

que expresa en su Articulo 247.- Contribuciéon Inmobiliaria Obligatoria. Es la
superficie de terreno que el propietario de un inmueble debera transferir
gratuitamente a favor de la Municipalidad, en concepto de vias de circulacién, de
plazas o de edificios publicos. En los inmuebles que alcancen o superen las 2 Has, la
contribucion sera equivalente al 5 % de la misma, que sera destinada para plaza y/o
edificios publicos en la ubicacidon que la Municipalidad decida segun los planes
urbanisticos. Si el inmueble fuere igual o superior a 3 Has, la contribucion sera del 7

%.
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Observacién: En el anexo se adjunta el plano de fraccionamiento del loteamiento, donde se
especifica la superficie de cada manzana dividida en lotes, el area destinada a plaza, edificio
publico, areas de calles y ensanches.

Area & lotear: 14 ‘Hag 815,461 m2

m2 {minima)
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PROYECTOS ASOCIADOS
En el sitio en estudio, NO EXISTEN.
ETAPAS DE EJECUCION DEL PROYECTO.

El desarrollo del proyecto contempla las siquientes etapas.

v Disefo del proyecto: El disefio incluye el proceso de elaboracion del proyecto de
loteamiento propiamente en donde se definen todas las areas como ser caminos,
espacios publicos, areas para ventas, etc. para ser presentadas a las instituciones
correspondientes para su aprobacion.

v' Limpieza y amojonamiento de cada una de las fracciones resultantes: Una vez
disefiado y aprobado el proyecto se transportaran los equipos, maquinarias y
materiales al lugar de la operacién. Una vez que el area se encuentre en condiciones
para los relevamientos topograficos se realizara el amojonamiento de acuerdo con el
resultado del trabajo catastral disefiado y aprobado. Las dimensiones de los lotes
estaran regidas por requisitos establecidos en las Leyes y Ordenanzas Municipales.

v' Apertura y limpieza de las fracciones destinadas para calles y avenidas: Las
calles a ser habilitadas coincidiran con las calles existentes en las fracciones
aledafias de modo a conservar y contribuir al transito en la zona.

En todas las etapas del fraccionamiento, se consideraron las areas destinadas a
plaza y edificio publico. En cuanto a las dimensiones de las calles, su ancho no sera
menor de 16 metros, incluyendo veredas.

v' Realizaciéon de las obras y otras que se hubieran exigido: No esta previsto la
realizacion de cercado perimetral de la fraccion.

v' Apertura y limpieza de las fracciones destinadas para plazas y edificios
publicos: La misma consiste en el destino de lotes para las areas de plaza y edificio
publico que seran limpiadas y conservadas de acuerdo con las normativas
establecidas en la Carta Organica Municipal N° 3.966/10. De acuerdo con los criterios
urbanisticos debidamente fundados se podra dividir la fraccién destinada para plaza
y/o edificios publicos ubicandolas en dos 0 mas sitios distintos dentro del proyecto de
fraccionamiento.

v' Ajuste de las rasantes de las vias publicas: La rasante que es la cota que
determina la elevacién del terreno en cada punto y la misma se distinguira entre
rasante natural del terreno y la rasante de via (eje de la calzada) o de acera,
pudiendo ser existentes o proyectadas.

v' Obras de drenajes viales: Las obras de drenaje seran construidas de acuerdo con
el caudal de referencia que se espera que pueda presentarse por los cuerpos
arrastrados por la corriente pluvial.
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v

Una obra de drenaje es un método utilizado para dar paso al agua, restituyendo la
continuidad de la trayectoria de los cauces interceptados principalmente por las obras
lineales: calles o avenidas, etc.

El objetivo de las obras de drenaje es el de conducir las aguas de escorrentia, o de
flujo superficial, rapida y controladamente hasta su disposicion final.

Arborizaciéon y hermoseamiento de plazas y espacios publicos: Este trabajo se
pretende realizar de forma conjunta con la Municipalidad y los compradores de los
lotes de la fraccion incentivando de esta forma el compromiso que cada uno de los
ciudadanos tiene con el ambiente.

Comercializaciéon de lotes: La comercializacion de los lotes, forma parte del
proyecto, en la que el interesado en adquirir puede obtener de manera inmediata su
posesion de la fraccion deseada, una vez que el mismo firme un acuerdo de pago
con la inmobiliaria. La promocién de los lotes se realiza por los medios masivos y en
la zona de influencia indirecta al proyecto.

TECNOLOGIA - TECNICAS PARA EL PROYECTO DE LOTEAMIENTO Y
URBANIZACION.

El loteamiento servird de asiento a una urbanizacién para construir viviendas u otros

proyectos:

v

Lo primero en realizar sera un estudio in situ de la finca y del entorno, para lo cual se
debera relevar todos los datos y asi estar en condiciones de ejecutar el proyecto.

El proponente contratara a técnicos, para estudiar la finca a lotear para proceder a
demarcar y dividir el terreno en lotes, trazar calles, demarcar sectores publicos. En
esas condiciones, los contratistas podran iniciar la limpieza de las distintas
fracciones, las parcelas destinadas a los distintos lotes, la poligonal publica
demarcada, siguiendo todas las instrucciones respectivas.

Se debera realizar la apertura de las calles, cuidando de no talar arboles (si existen)
sin extrema necesidad.

Lanzamiento a la venta de los lotes destinados a vivienda u otra actividad similar.

Comercializados los terrenos, los compradores de lotes formando comisiones
vecinales recurriran a profesionales, empresas y a la Municipalidad para la
construccion de los empedrados de las calles; también recurriran a las necesidades
basicas.

Se deben ejecutar obras para proteger el suelo y en ese orden se realizaran
drenajes, alcantarillados para zonas bajas que permitira el paso de aguas de lluvia.
El riesgo de erosion podria ser critico, si se realizan malas practicas constructivas, lo
que produciria un arrastre de sedimentos, por lo que es importante intervenir
correctamente el suelo y protegerlo. La erosién producida depende de diversos
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factores, como la pendiente, erodabilidad del suelo, tiempo para la recuperacién de la
cobertura vegetal, cantidad e intensidad de lluvias, por lo que deben de realizarse
actividades de jardineria.

v" Los compradores de lotes gestionaran la implementacion de los servicios previstos
primarios, como el de trazado y montaje de lineas de energia eléctrica, de las
canerias de provision agua potable (excavacion manual, colocacion de cafos vy
relleno correspondiente) y para tales obras se tomaran los recaudos de proteccion y
manejo sustentable de los recursos existentes.

v Cuando se efectie el empedrado de las calles se deberan respetar los anchos
reglamentarios, se deberan construir canaletas, taludes, diques de proteccién y
lomadas, con el fin de un manejo correcto de la pendiente para guiar correctamente
la accién de lluvia y las aguas de escorrentia.

v' Finalmente, los compradores de lotes podran iniciar las construcciones de las
viviendas, u otra construccion.

CAPACIDAD DEL LOTEAMIENTO — URBANIZACION.

Del terreno a lotear de 31 has se fraccionaran lotes para viviendas y/u otros proyectos; unas
manzanas, con unos lotes a comercializar especificados en cada bloque (ver mapas). Seran
destinados espacios a calles, edificio y para plaza. El sitio podria ser utilizado para
residencias por unas 200 personas aproximadamente.

PROVISION DE ENERGIA ELECTRICA Y AGUA

Para la provision de energia eléctrica, se solicitara ser llevada a cabo por la Ande con el
financiamiento por los compradores de los terrenos agrupados en comisiones vecinales.
También para el abastecimiento del agua potable, los nuevos compradores de lotes
deberian recurrir a las autoridades competentes, el cual sera financiado en parte por los
mismos. -

MATERIAS PRIMAS E INSUMOS
Para comercializar los terrenos NO SE UTILIZARAN materias primas e insumos.
RECURSOS HUMANOS:

El proyecto de comercializar los lotes va a generar trabajo para unas 15 personas en forma
directa.

MAQUINARIAS Y EQUIPOS - OBRAS CIVILES:

Para el proyecto de loteamiento no existen equipos a ser instalados. En el sitio el proponente
realizara Instalacion de carteles indicadores y apertura de calles.

Las demas infraestructuras, como instalaciones de servicios de energia eléctrica, de agua
corriente, empedrado de calles, canaletas, lomadas, alcantarillas, etc, seran realizadas por
empresas contratadas por los nuevos compradores de lotes.
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DESECHOS
Desechos sodlidos

Los desechos solidos por una parte estaran conformados por residuos organicos
provenientes de la limpieza del predio, los mismos pueden ser compostados en la
misma finca. En tanto que los desechos domiciliarios seran entregados al sistema de
recoleccion de residuos del municipio.

Efluentes liquidos.

Conforme a las actividades previstas y desarrolladas por el Proyecto se puede sefialar
que, los futuros duenos ocupantes de los lotes instalarian un sistema de tratamiento
pre-primario y primario de los efluentes residuales denominados aguas negras y grises
consistente en camaras sépticas y pozos absorbentes, que permitiran disminuir la
carga contaminante de los efluentes generados, pudiendo ser evacuadas en caso de
colmatacion del sistema de acuerdo a la necesidad por servicios de camiones
atmosféricos, cuando los niveles de los pozos absorbentes o camaras sépticas estén
por encima de su capacidad maxima de recepcion.
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TAREA 3: CONSIDERACIONES

LEGISLATIVAS Y NORMATIVAS
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ASPECTO INSTITUCIONAL
El loteamiento se regira por las disposiciones establecidas por:
* Secretaria del Ambiente (SEAM) hoy MADES

Creada por la Ley 1.561/00, la cual le confiere el caracter de Autoridad de Aplicacién de la
Ley N° 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental y su Decreto Reglamentario. Tiene por
objeto la formulacién, coordinacién, ejecucién y fiscalizacion de la politica ambiental
nacional. La gestion ambiental y el ordenamiento ambiental del territorio nacional estan a
cargo de ella.

* Ministerio de Salud Publica y Bienestar Social (MSP y BS)

Entre sus funciones esta la de organizar y administrar el servicio sanitario de la Republica,
es la Institucidon responsable de hacer cumplir las disposiciones del cogido sanitario y su
reglamentacion.

* Direcciéon Nacional de Salud Ambiental (DIGESA)

Institucion que depende de MSP y BS. Es la encargada de implementar la Politica de Salud
Ambiental, en coordinacion con otras Instituciones afines del Estado. Supervisa la
Resolucion 750/02 en forma compartida con la SEAM.

* Servicio Nacional de Saneamiento Ambiental (SENASA)

Instituciéon dependiente del MSP y BS. Es la encargada de administrar lo establecido en las
Resoluciones 396/93, 397/93, 585/95 sobre parametros de descarga de efluentes, emisiones
aéreas, calidad de agua potable, concentraciones maximas permisibles, entre otros.

* Instituto de Tecnologia y Normalizacién (INTN)

Ente estatal que dicta las normas. En el establecimiento se instalaran diversos tipos de
equipamientos que deben cumplir las normas tal como caso de sistema contra incendio, etc.

¢ Instituto de Nutriciéon Nacional (INAN)

Institucion dependiente del MSP y BS y que tiene por objetivo elevar la calidad de vida de la
poblacion mediante acciones concretas en el area de alimentacion y nutricion. LA INAN se
encarga de verificar las condiciones higiénico — sanitarias relacionadas con la produccion,
fabricacion, transporte, almacenamiento, expendio y consumo de alimentos, bebidas.

¢ Ministerio de Hacienda

Fiscaliza el sistema arancelario e impositivo que regula el funcionamiento contable de la
firma.

* Instituto de Prevision Social (IPS)

Institucion en donde la empresa debe asegurar a sus empleados para que puedan recibir
asistencia médica y en el futuro acogerse con el beneficio de la jubilacion.
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* Administracion Nacional de Electricidad (ANDE)
Institucion que dicta las normas y reglamentos referentes a las instalaciones eléctricas.

* Municipalidad de Nueva Colombia: Es el 6rgano de gobierno local, con autonomia
politica, administrativa y normativa. Tiene potestad y libres atribuciones en cuanto al
desarrollo urbano, medio ambiente, educacion, cultura, deporte, turismo, asistencia sanitaria
y social, entre otros.

* Otros

Instituciones ligadas al Sector Comercial, Proveedores, Bomberos, Policia, etc.
MARCO LEGAL

El marco legal dentro considerado en el presente trabajo es el siguiente:

a.- Constituciéon Nacional:

De la misma se desprenden una serie de normativas y leyes, entre las que se encuentran:
Art. 6: de la Calidad de Vida

Art. 7: Del Derecho a un Ambiente Saludable

Art. 8: de la Proteccion Ambiental.

Art. 28: Del Derecho a Informarse

Art. 38: Del Derecho a la Defensa de los Interés Difuso

Art. 68: Del Derecho a la Salud

Art. 72: Del Control de Calidad

Art. 109: De la propiedad Privada

Art. 168: De las Atribuciones de las Municipalidades

b. Convenios Internacionales

Ley N° 61/62 Convenio de Viena De la Proteccion de la Capa de Ozono.

Aprueba el Convenio de Viena para la Proteccion de la Capa de Ozono, adoptado en Viena
el 22 de Marzo de 1985. El Protocolo de Montreal relativo a las Sustancias Agotadoras de la
Capa Ozono, concluido en Montreal el 16 de Septiembre de 1987. La Enmienda del
Protocolo de Montreal relativo a Sustancias que agotan la capa de Ozono. Adoptada en
Londres el 29 de Junio de 1990.
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LEYES NACIONALES

Ley 1561/00 Que crea el SISNAM, EL CONAM Y LA SEAM

Crea y regula el funcionamiento de organismos responsables de la elaboracion,
normalizacion, coordinacién, ejecucion y fiscalizacion de la politica y gestibn ambiental
nacional. La creacién de la Secretaria del Ambienta SEAM se establece en el Articulo N° 7
Las funciones, atribuciones y responsabilidades de la SEAM s enumeran en el Articulo N° 2.

e Ley N° 294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental

El articulo 1 Declara obligatoria la Evaluacion de Impacto Ambiental. En el Articulo 3° se,
menciona que toda evaluacion de Impacto Ambiental debera contener como minimo:

a)

d)

)

Una descripcién del tipo o obra o naturaleza de la actividad proyectada, con medicion
de sus propietarios y responsables, su localizacion, sus magnitudes, su proceso de
instalacion, operacion y mantenimiento, tipos de materia prima e insumos a utilizar,
las etapas y el cronograma de ejecucién, numero y caracterizacion de la fuerza de
trabajo a emplear.

Una estimacién de la significacion socioecondémica del proyecto, su vinculacién con
las politicas gubernamentales, municipales y departamentales y su adecuacion a una
politica de desarrollo sustentable, asi como a las regulaciones territoriales,
urbanisticas y técnicas.

Los limites del area geografica a ser afectada, con una descripcién fisica, bioldgica,
socioecondmica y cultural, detallada tanto cuantitativa como cualitativamente, del
area de influencia directa de las obras o actividades y un inventario ambiental de la
misma, de tal modo a caracterizar su estado previo a las transformaciones
proyectadas, con especial atencion en la determinacién de las cuencas hidrograficas.
Los analisis indispensables para determinar los posibles impactos y los riesgos de las
obras o actividades durante cada etapa de su ejecucion y luego de finalizada, sus
efectos positivos y negativos, directos e indirectos, permanente o temporales,
reversibles o irreversibles, continuos o discontinuos, regulares o irregulares, a
cumulativos o sinérgicos de corto, mediano o largo plazo.

Un Plan de Gestion Ambiental que contendra la descripcion de las medidas
protectoras, correctoras o de mitigacién de impactos negativos que se prevén en el
proyecto, de las compensaciones e indemnizaciones previstas, de los métodos e
instrumentos de vigilancia, monitoreo y control que se utilizan, asi como las demas
previsiones que se agreguen en las reglamentaciones.

Una relacion de las alternativas técnicas del proyecto y de las de su localizacion, asi
como una estimacion de las circunstancias que le darian si el mismo no se realizase
Y,

Un Relatorio en el cual se resumira la informacion detalla de la evaluacién de impacto
Ambiental y las conclusiones del documento. El relatorio debera redactarse en
términos facilmente comprensibles, con empleo de medios de comunicacion visual y
otras técnicas didacticas y no debera exceder de la quinta parte del estudio de
Impacto Ambiental.
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* Ley N° 716/96, Que Sanciona Los Delitos Contra el Medio Ambiente.

Protege al ambiente y la calidad de vida contra cualquiera que ordene, ejecute, o por medio
de su poder autorice actividades que amenacen el equilibrio del sistema econdmico, el
sostén de recursos naturales o calidad de vida. En el articulo 7° y 8° se establecen penas a
los responsables de locales que descarguen gases o desechos sobre limites autorizados o
viertan efluentes o desechos no tratados en aguas subterraneas o superficiales. Articulo 9°,
10°, 11°, y 12° se detallan penas y multas por las transgresiones de la ley.

* Ley N° 1.183/85, Cédigo Civil.

Contiene articulos que hacen referencia a la relacion del individuo y la sociedad con
aspectos comerciales, ambientales, particularmente en lo que hace relacién con los
derechos individuales y colectivos, la propiedad, etc. Articulo 1954; La Ley garantiza al
propietario el derecho de usar y disponer de sus bienes, dentro de los limites y con la
observancia de las obligaciones establecidas en este codigo. Articulo 2000: se refiere al uso
nocivo de la propiedad y a la contaminacion.

* Ley N° 3.966/10, Organica Municipal.

Las Municipales legislan el saneamiento y proteccion del ambiente, emiten las disposiciones
relativas a componentes del ambiente, a ordenacion espacial, a las alteraciones,
desequilibrios. El Planeamiento del desarrollo fisico municipal contendra, entre otros, el
analisis de ocupacion y utilizacion del suelo, asi mismo la aprobacién de Planes de
desarrollo Fisico Municipal, entre otros.

* Ley N° 1.160/97, Cédigo Penal.

Contempla Hechos punibles contra las bases naturales de la vida humana. Diferentes
actividades susceptibles de sanciones de pena privativa de libertad o multa. Establece
penas:

¢ Articulo 197.- Para quien produjera el ensuciamiento y alteracion de las aguas

o Articulo 198.- Para quien produjera la contaminacion del aire.

e Articulo 199.- para quien ensuciara o altera el suelo

e Articulo 200.- para quien eliminara en forma inadecuada cualquier tipo de desechos

e Articulo 203.- hechos punibles contra la seguridad de las personas frente a riesgos
colectivos.

e Articulo 205.- A quienes incumplan disposiciones sobre la seguridad y prevencion de
accidentes.

o Articulo 209.- por el uso de sustancias quimicas no autorizadas.

* Ley N° 3.956/09 de Gestion Integral de los Residuos Soélidos (GIRS)

Tiene por objeto el establecimiento y aplicacion de un régimen juridico a la produccion vy
gestion responsable de los residuos sélidos, cuyo contenido normativo y utilidad debera
generar la reduccién de los mismos, al minimo y evitar situaciones de riesgo para la salud
humana y la calidad ambiental.
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* Ley N° 1.100/97, Polucién Sonora.

El objetivo de esta Ley es la prevencion de la polucion sonora. En sus articulos 9y 10, estos
ultimos establecen los niveles maximos permisibles de ruidos. En sus Articulos 13 y 14
establece las penas por las transgresiones e inclusive los casos en que se podrian clausurar
el local.

* Ley N° 496/95, Modifica y Amplia la Ley 213/93 del Cédigo del Trabajo.

Este cddigo tiene por objeto establecer normas para regular las relaciones entre los
trabajadores y empleadores concernientes a la prestacion subordinada y retribuida de la
actividad laboral

* Ley N° 1334/98, De Defensa del Consumidor y del Usuario.

Establece normas de proteccion y de defensa de los consumidores y usuarios en su
dignidad, salud, seguridad e intereses econdmicos. Quedaran sujetos a las disposiciones de
la presente ley todos los actos celebrados entre proveedores y consumidores relativos a la
distribucion, venta, compra o cualquier otra forma de transaccion comercial de bienes y
servicios.

* Ley N° 4.928/13 “De Proteccién al Arbolado Urbano
CAPITULO Ill DE LA PODA Y TALA DE ARBOLES

Articulo 12.- Las podas, sean estas masivas o esporadicas, seran realizadas Unicamente en
el periodo de reposo fisioldgico de los arboles y solo procedera en los siguientes casos: a)
Cuando su fuste, raices o ramas amenacen destruir o deteriorar casas, edificios,
instalaciones de servicios publicos de infraestructura urbana o el ornato publico en general.
b) Cuando represente un obstaculo considerable para la provision normal de servicios
publicos que utilicen redes aéreas. c) Cuando representen problemas graves de plagas o
enfermedades dificiles de controlar y exista el riesgo de inminente dispersién de insectos o
patdgenos a otros arboles sanos. d) Por otras causas graves o justificadas, establecidas
fundadamente por la respectiva Municipalidad.

Articulo 13.- El Municipio solo autorizara la tala de arboles en los siguientes casos: a)
Cuando represente peligro o riesgo inminente para las personas o bienes como
edificaciones. b) Cuando por vejez o enfermedad plenamente comprobada no sea posible su
recuperacion. ¢) Cuando no sea posible su trasplante y se haya demostrado mediante un
estudio técnico la imposibilidad de su permanencia. d) Para permitir la construccion de
nuevas casas o edificios. Los planos de construccion a ser aprobados por la Municipalidad
deberan ser proyectados de modo de evitar la tala de arboles en la mayor medida posible.

Articulo 14.- Quien ejecute actividades de poda y tala de arboles y vegetacion en general,
sera responsable de la limpieza del lugar debiendo disponer los desechos en lugares
destinados por el municipio a tales fines.

Articulo 15.- Cada Municipalidad establecera en sus respectivas ordenanzas los
mecanismos Yy las técnicas que deberan implementarse en las actividades de plantacion,
poda, y tala de arboles.
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Ley N° 2.524/04 “Que Prohibe en la Regién Oriental las Actividades de Transformacién
y Conversion de Superficies con Cobertura de Bosques”

El objetivo es la proteccion, recuperacion y el mejoramiento del bosque nativo en la Region
Oriental para que contribuya al mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes.

e Articulo 2° A partir de la promulgacion de la presente Ley y hasta el 31 de diciembre de
2013, se prohibe en la Regién Oriental, realizar actividades de transformaciéon o conversion
de superficies con cobertura de bosques, a superficies destinadas al aprovechamiento
agropecuario; o a superficies destinadas a asentamientos humanos; asi como la produccién,
transporte y comercializacion de madera, lefia, carbon y cualquier subproducto forestal
originado del desmonte no permitido.

e Articulo 3°. A partir de la promulgacion de esta Ley y hasta el 31 diciembre de 2013,
queda prohibida la emision de permisos, licencias, autorizaciones y/o cualquier otra
modalidad de documento juridicamente valido, que ampare la transformacién o conversion
de superficies con cobertura de bosques nativos, a superficies destinadas al
aprovechamiento agropecuario; o a superficies destinadas a asentamientos humanos, asi
como la produccion, transporte y comercializacion de madera, lefia, carbon y cualquier
subproducto forestal originado del desmonte no permitido.

e Articulo 5°.- A los efectos de la aplicacién de la normativa establecida en la presente Ley
adoptan las siguientes definiciones: a) Permisos, licencias y/o autorizaciones: Los
documentos juridicamente validos, concedidos tanto por la SEAM, de conformidad a la Ley
N° 1561/2000 "Que Crea el SISNAM, el CONAM y la SEAM y a la Ley N° 294/93 "Evaluacién
del Impacto Ambiental", como los concedidos por el Servicio Forestal Nacional, de
conformidad a la Ley N° 422/73 "Forestal". b) Bosque: Ecosistema nativo o autéctono,
intervenido o no, regenerado por sucesion natural u otras técnicas forestales, que ocupa una
superficie minima de 2 Has, caracterizadas por la presencia de arboles maduros de
diferentes edades, especies o porte variado, con uno o mas doseles que cubran mas del 50
% (cincuenta por ciento) de esa superficie y donde existan mas de 60 arboles por hectareas
de 15 o0 mas centimetros de diametro medido a la altura del pecho (DAP).

e Articulo 7: Se describe las sanciones por el incumplimiento de la Ley. Ley N° 3.663 / 08
Modifica los Articulos 2° y 3° de la Ley N° 2.524/04 “De Prohibicién en la Regién Oriental de
Actividades de Transformacioén y Conversién de Superficies con Cobertura de Bosques” y
Modificada por La Ley N° 3.139/06.

Ley N° 5.045 / 13 Modifica los Articulos 2° y 3° de la Ley N° 2.524/04 “De Prohibicion en
la Region Oriental de Actividades de Transformacién y Conversion de Superficies con
Cobertura de Bosques” y Modificada por La Ley N° 3.663/08.

e Articulo 1° Modificase los Articulos 2° y 3° de la Ley N° 2.524/04 Que Prohibe en la
Region Oriental de las Actividades de Transformacion y Conversion de Superficies con
Cobertura de Bosques”, modificada por la Ley N° 3.139/06 y ampliada por la Ley N°
3.663/08, cuyo texto queda redactado como sigue:

e “Articulo 2° A partir de la promulgacion de la presente Ley y hasta el 31 de diciembre de
2018, se prohibe en la Regién Oriental, realizar actividades de transformacién o conversion
de superficies con cobertura de bosques, a superficies destinadas al aprovechamiento
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agropecuario; o a superficies destinadas a asentamientos humanos; asi como la produccion,
transporte y comercializacion de madera, lefia, carbon y cualquier subproducto forestal
originado del desmonte no permitido.”

e “Articulo 3° A partir de la promulgacion de esta Ley y hasta el 31 diciembre de 2018,
queda prohibida la emisién de permisos, licencias, autorizaciones y/o cualquier otra
modalidad de documento juridicamente valido, que ampare la transformacion o conversién
de superficies con cobertura de bosques nativos, a superficies destinadas al
aprovechamiento agropecuario; o a superficies destinadas a asentamientos humanos, asi
como la produccion, transporte y comercializacion de madera, lefa, carbén y cualquier
subproducto forestal originado del desmonte no permitido.

* Ley N° 3.001/06 “De Valoracion y Retribucion de los Servicios Ambientales”

Articulo 11°.- Los proyectos de obras y actividades definidos como de alto impacto
ambiental, tales como construcciéon y mantenimiento de caminos, obras hidraulicas, usinas,
lineas de transmision eléctrica, ductos, obras portuarias, industrias con altos niveles de
emision de gases, vertido de efluentes urbanos e industriales u otros, segun el listado que al
efecto determine el Poder Ejecutivo, deberan incluir dentro de su esquema de inversiones la
compensacion por servicios ambientales por medio de la adquisicién de Certificados de
Servicios Ambientales, sin perjuicio de las demas medidas de mitigacion y conservacion a
las que se encuentren obligados.

Las inversiones en servicios ambientales de estos proyectos de obras o actividades no
podran ser inferiores al 1% (uno por ciento) del costo de la obra o del presupuesto anual
operativo de la actividad

Ley N° 96/92 “De Vida Silvestre”.

Esta norma crea obligaciones respecto a las personas que desean desarrollar proyectos o
actividades que son susceptibles de modificar las condiciones de equilibrio ecolégico de la
vida silvestre y regula la proteccion y conservacion de la flora y fauna silvestre del pais.

Ley N° 352/94 “De Areas Silvestres Protegidas”

Contempla metas para la conservacion y el uso sustentable de recursos naturales. Esta Ley
es atendible en caso de que la propiedad se encuentre dentro del ambito de influencia de un
area protegida; pero siendo que la propiedad no se encuentra en el area referida, no se
requiere implementar ningun estudio adicional para definir esta posibilidad.

Ley N° 422/73 “Forestal” Declara obligatoria proteger, conservar, mejorar y acrecentar
de recursos forestales.

e En su Articulo 6°. Son bosques protectores, aquellos que protegen el suelo, los cultivos,
orillas de rios, arroyos, aquellos que previenen la erosion y a los que albergan y potencian la
biodiversidad.

o El Articulo 22°. (inciso b) Establece que son de utilidad publica y susceptible de
expropiacioén los bosques vy tierras forestales que sean necesarios para control de la erosion
del suelo, regulacioén y proteccién de las cuencas hidrograficas y manantiales.
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¢ El Articulo 31°. Prohibe el aprovechamiento forestal, como asi también el corte, danado o
destruccion de arboles o arbustos en las zonas circundantes al nacimiento de aguas.

¢ El Articulo 42°. Dice que propiedades rurales mayores a 25 Has mantendran el 25 % con
bosques naturales, en caso contrario se debera reforestar un 5 % de la superficie del predio.

DECRETOS

» Decreto N° 453/13 “Reglamenta La Ley N° 294/93 De Evaluacion De Impacto Ambiental, su
Modificatoria N° 345/94y Deroga Decreto 14.281/96)” y su Decreto Modificatorio 954 / 13.

Reglamenta la Ley 294/93 y especifica las actividades sujetas a Estudio de Impacto
Ambiental. En el Anexo del Decreto N° 453/13 que reglamenta la Ley 294/93 de Evaluacion
de impacto Ambiental, su Modificatoria 345/94 y Deroga Decreto 14.281/96 y su
Modificatorio N° 954/13, se Menciona que un Establecimiento dedicado al Loteamiento de
terreno REQUIERE PRESENTAR UN EIA, LO QUE MOTIVA LA PRESENTACION DEL
PRESENTE ESTUDIO.

* Decreto N° 18.831/86 Normas de Proteccion del Ambiente

Contiene normas para la proteccion de los recursos naturales y el ambiente. Prohibe verter
en las aguas residuos, sustancias, materiales o elementos soélidos, liquidos o gaseosos o
combinaciones de estos, que puedan degradar o contaminar las aguas o los suelos
adyacentes, causando dafio o poniendo en peligro la salud o vida humana, la flora, la fauna
o0 comprometiendo su aprovechamiento para diversos usos.

* Decreto No 14.390/92 Reglamento Técnico de Seguridad, Higiene y Medicina en el
Trabajo

El MJT establece normas de higiene, seguridad y medicina del trabajo a ser cumplida en los
locales de trabajo de toda la Republica. Comprende numerosos Articulos, referente al tema
en cuestion: en el Capitulo Il de la Prevencion y extincion de Incendios. En el Capitulo IV De
la Senalizacion. En el Capitulo V de la Energia Eléctrica y sus Instalaciones. En el Capitulo
VI De Recipientes a Presion y Aparatos que generan Calor y Frio, en los capitulos XI De la
Higiene Industrial. En el Capitulo XII De la Proteccién Personal. En el capitulo Xl De la
Salud Ocupacional en Lugares de Trabajo.

* Decreto N° 1.635/99 “Reglamenta Articulo 175 de Ley N° 836/80 Cédigo Sanitario”

Declara obligatorio el registro Sanitario de productos alimenticios destinados al consumo
humano, para fabricantes, representantes, importadores, fraccionadores y otros. Articulo 2:
se faculta al MSP y BS a través del INAN, a establecer las condiciones y los requisitos para
el funcionamiento de dicho Registro Sanitario, Articulo 7: Los responsables de aplicacion del
Decreto seran al MSP y BS a través INAN, el MIC, a través de la Sub Secretaria de estado
de Comercio, MAG respectivamente y el MH, a través de la Direccion General de aduanas,
de acuerdo a su ambito de competencia.

* Decreto N° 29.326/72 “Crea el Registro y la Inscripcion de Actividades Econémicas”

La oficina encargada de registrar a las industrias es la Registro Nacional, dependiente de la
direccion de Regimenes especiales, DRE de la SSEI, ademas de realizar la verificacion
técnica del establecimiento

Consultor Ambiental: Ing. For. David A. Riveros Salinas
Registro MADES 1-1388




LOTEAMIENTO EIAP

* Decreto N° 3980/99 “Reglamento De Control De Sustancias Agotadoras del Ozono y
el Uso de Tecnologias Alternativas”.

Articulo 5- se consideran SAO, aquellas que el Protocolo de Montreal considera como tales.
Articulo 6. Las SAOS sometidas a congelamiento para el 1/07/99 son las que figuran en el
Anexo A, Grupo 1. Los alones y el Bromato de Metilo para el afio 2002 y otros 10 y el Metilo
cloroformo para el afio 2003, dichas restricciones seran cada vez mas rigurosas hasta total
eliminacion. Articulo 8. Toda persona, natural o juridica para integrarse al registro Nacional
de importadores de SAO, debera llenar el formulario correspondiente. Articulo 9. La
informacién a proporcionar para importa SAO sera suministrada en formulario.

RESOLUCIONES VARIAS

e MSP y BS N°750/02. Reglamenta el manejo de los Residuos Salidos.

e MSP y BS N° 585/95. Del control de la calidad de los recursos hidricos relacionados.

o MSP y BS N° 246/96, Crea el Instituto de Alimentacion y Nutricién (INAN).

o SEAM N° 222/02: Establece el Padrén de la Calidad de las Aguas en el Pais.

o SEAM N° 2.155/05 Pozos tubulares destinados a la captacion de aguas subterraneas

o SEAM N° 50/06: Establece normativas para gestién de Recursos Hidricos.

o SEAM N° 244/13. Tasas a Percibir en vista a la Aplicacién del Decreto Reglamentario
N° 453/13

e SEAM N° 245/13. Procedimientos de Aplicacion del Decreto Reglamentario N°
453/13

e SEAM N° 246/13. Documentos para la Presentacion de EIAp y EDE

e SEAM N° 616/14. Establece los Términos Oficiales de Referencia para la
Presentacion de EIA.
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TAREA 4: DETERMINACION DE
LOS POTENCIALES IMPACTOS
DEL PROYECTO PROPUESTO
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DETERMINACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

La evaluacion del impacto ambiental es el instrumento de planificacion decisivo para
la proteccién preventiva del medio ambiente. Con ella se pretende localizar, descubrir
y analizar sistematicamente todas las consecuencias potenciales de una actividad en
forma amplia y a un nivel superior al propio medio, antes de que los responsables y
proponentes decidan sobre la autorizacion de un proyecto. Por esto, se entiende
como un instrumento preparador de decisiones y debe hacer mas previsibles las
consecuencias a nivel ecolégico y social.

El estudio plantea un analisis de las actividades que desarrolla el proponente en las
fincas en estudio, considerando que la actividad es la venta de lotes.

Conforme a la lista de chequeo, determinaremos una relacion causa — efecto con los
elementos que juegan dentro del esquema del proyecto, de manera a identificar los
impactos positivos y negativos, mediatos e inmediatos, directos e indirectos,
reversibles e irreversibles.

METODOLOGIA IMPLEMENTADA PARA EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

La metodologia del presente estudio comprendié un conjunto de actividades, investigaciones
y tareas técnicas que se llevaron a cabo con la finalidad de cumplir acabadamente con los
objetivos propuesto en el estudio en el marco del decreto 453/13 y su modificatoria o
ampliatoria decreto 954/13 que reglamenta la ley N° 294/93 de evaluacion de impacto
ambiental.

A partir de un analisis previo del proyecto para conocerlo a profundidad, a los efectos de la
evaluacion, se ha establecido una metodologia de trabajo que comprendié las siguientes
etapas.

Etapa 1: la identificacién y la evaluaciéon ambiental de las siguientes acciones.

Identificacion de las acciones del proyecto potencialmente impactantes: las mismas
fueron identificadas en las nueve fases del proyecto

Identificacion de los factores del medio potencialmente impactados: también se
determinaron en las nueve fases del proyecto. Todos estos datos permitieron la elaboracion
de una lista de chequeo o matriz de causa/efecto entre acciones del proyecto y factores del
medio.
Etapa 2: elaboracién de un cuadro de mitigacion y monitoreo de los impactos ambientales
identificados en todas sus etapas y comprende los siguientes puntos.

¢ Programa de mitigacién de los impactos ambientales

¢ Cronograma de implementacion

e Costos de implementacion

o Programa de monitoreo ambiental

e Cronograma de implementacion del monitoreo

e Costo del monitoreo
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Recopilacion de la informacién
Esta etapa se dividio en las siguientes tareas

Trabajo de campo: se realizaron visitas al predio donde se encuentra instalado el
proyecto, objeto de estudio, y de su entorno, con la finalidad de obtener
informaciones relevantes sobre las variaciones ambientales que pueden afectar el
proyecto, tales como el medio fisico (suelo, agua, topografia, geologia, hidrogeologia,
vegetacién, fauna, paisaje, infraestructura, servicios, etc.), y el medio
socioeconémico y cultural (poblacién, ocupacion). Se tomaron fotografias de los
aspectos mas relevantes.

Recoleccion y verificacion de datos: se llevo a cabo la recoleccion de datos
relacionados con el sector de estudio. Igualmente se realizé una recopilacién de las
normas y disposiciones legales relacionadas al medio ambiente y al municipio, asi
como datos de poblacion del censo nacional de poblacién y vivienda.

Procesamiento de informacion: una vez obtenida toda la informacién se procedio
al ordenamiento y andlisis de estas con respecto al proyecto.

En esta fase se elaboraron los mapas tematicos y se obtuvieron los siguientes documentos
de acuerdo con los datos de campo, que a continuacion se citan:

Inventario de infraestructura presente

mapas tematicos (imagen satelital)

plano de ubicacién de propiedad

plano de ubicacién de propiedad en carta topografica, con los respectivos accidentes
naturales

fotografias ilustrativas del lugar y en el relevamiento de datos

plano general de Loteamiento

plano de control ambiental

Definicion del entorno del proyecto: fue definido en el area geografica directa e
indirectamente afectada por las acciones del proyecto; se describié el proyecto y también el
medio fisico y bioldgico y sociocultural en el cual se halla inmerso.
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EIAP

DETERMINACION DE LOS

POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES:

IMPACTOS NEGATIVOS DEL PROYECTO:

‘ COMPONENTE FISICO

\ SUELO

ACTIVIDADES DEL PROYECTO

IMPACTO AMBIENTAL

Limpieza y habilitaciéon de la fraccion

Accién de las maquinas para la

apertura de calles y avenidas

Alteracién de la cubierta terrestre y la vegetacion

Degradacion progresiva del suelo por la eliminacion de [a
cubierta vegetal y la falta de arborizacion

Alteracién geomorfologica

Cambio del uso del suelo

Acumulacion areas

compactadas

de agua en bajas y zonas

Erosion hidrica favorecida por las pendientes suaves del
terreno

Incremento de la impermeabilizacion del suelo a causa de
la compactacion de las calles

Contaminacion del suelo a causa de derrames de
combustibles y aceites de las trampas

Construccion de viviendas

Deterioro del suelo por efecto de la construccion

Ocupacioén de las  viviendas|Deterioro del suelo por el uso del suelo para la
construidas implementaciéon de pozos absorbentes,
Generacion de residuos solidos (organicos e inorganicos)
AGUA

Actividades del proyecto

Impacto ambiental

Drenajes de los lotes, caminos y
avenidas

Afectacion de la calidad del agua por la sedimentacién
producida debido a la erosion de los suelos

Infiltracion de las napas freaticas de los liquidos (pozo
absorbente)

Al

RE

Actividades del proyecto

Impacto ambiental

Movimiento de maquinarias

Migracion de fauna y aves silvestres, alteracion parcial de la flora

Alteraciones posibles de la calidad de aire por el derrame
ocasional de hidrocarburos (olores volatiles)

Alteracion posible de la calidad del aire por ruidos

Generacién y gases las

magquinarias

(humo negro) proveniente de
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EIAP

IMPACTOS POSITIVOS DEL PROYECTO

ETAPA DEL DISENO

ACTIVIDADES DEL PROYECTO

IMPACTO AMBIENTAL POSITIVO

Mensura y elaboracion de planos

Generacion de empleos

ETAPA DE EJECUCION

ACTIVIDADES DEL PROYECTO

IMPACTO AMBIENTAL POSITIVO

Limpieza

Generacion de empleo

seguridad

salud

aumento del nivel de consumo en la zona por los
empleados ocasionales

Marcacion y amojonamiento

Generacion de empleos
aumento del nivel de consumo en la zona por los
empleados ocasionales

Apertura de calles y movimiento de
maquinarias

Mejoramiento de los medios de comunicacién vial
generaciéon de empleo

aumento del nivel de consumo de la zona por los
empleados ocasionales

plusvalia del terreno

ingreso al fisco

Arborizacién

Mejoramiento de la calidad del aire

control de la erosién

control de la sedimentacion en los cursos de agua
mejoramiento de la calidad del agua

aumento de areas verdes

recomposicion del habitat de aves e insectos
recomposicion del paisaje

mejoramiento de la calidad de vida de los
pobladores de la zona

al mejorar la calidad del aire afecta positivamente
en la salud de los pobladores de la zona

generacion de empleos

plusvalia de los terrenos por mejoramiento del
paisaje

aumento del nivel de consumo en la zona por los
empleados ocasionales

ETAPAS DE OPERACION
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ACTIVIDADES DEL PROYECTO IMPACTOS POSITIVOS

Comercializacién de los lotes e Cambio en el uso del suelo

e Ampliacién de la zona urbana

o mejoramiento de la calidad de vida en la zona
afectada y de la zona de influencia del proyecto

e generacion de empleos

¢ aumento del nivel de consumo de la zona

e plusvalia del terreno

e ingreso al fisco y a la municipalidad
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Impactos Indirectos/directos (+/-) Importancia Magnitud Total

Efectos sobre los caminos (erosion y - 4 4 -16

trastorno de la fauna)

Aumento de la biodiversidad vegetal - 4 5 -20

Modificacién del paisaje - 2 2 -4

Efecto de la afluencia de agente - 2 3 -6

Disminucién del crecimiento - 4 5 -20

poblacional de la fauna

Disminucion de la biodiversidad - 4 5 -20

animal

Interrupcion de las  migraciones - 4 4 -16

naturales

Disminucion del habitad animal - 4 4 -16

Aumento de la impermeabilidad del - 2 3 -6

suelo

Compactacién del suelo por aumento - 3 3 -9

de transito vehicular

Emision de CO2 causado por - 2 3 -6

aumento de transito vehicular

Aumento de la polucion sonora, - 4 3 -12

causada por transito vehicular

Aumento de desechos sodlidos - 3 3 -9

causados por la poblacién

Aumento de desechos liquidos - 2 2 -4

ocasionados por la poblacién

Disminucion de la actividad - 2 1 -2

microbiologica en el perfil superior del

suelo

Destruccion de la regeneracion - 3 3 -9

natural por causa de la cobertura del

suelo

Alteracién de los atributos fisicos y - 2 2 -4

quimicos del suelo

Alteracién de la calidad fisica del - 3 3 -9

agua

Alteracién de la calidad quimica del - 3 3 -9

agua

Alteracion de la calidad biologica del - 3 3 -9

agua

Cambio en la sensacion termina de la - 2 2 -4

rea afectada

Alteracion de la calidad del aire - 1 2 -2
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Impactos Indirectos/directos (+/-) Importancia Magnitud Total
Mejoramiento de la calidad de vida de + 5 5 +25
los habitantes
Aumento de la demanda de mano de + 5 5 +25
obra de nivel principalmente local
Aumento del movimiento comercial de + 5 5 +25
la regién
Aumento del arraigo de los + 5 4 +20
pobladores
Expansion de la produccion y otras + 5 4 +20
actividades econdmicas
Manejar los recursos provenientes en + 5 5 +25
forma sustentable
Aumento de ingreso de divisas para el + 5 4 +20
municipio local
Mejoramiento del paisajismo de la + 5 4 +20
zona afectada
Aumento de la infraestructura para el + 5 5 +25
turismo interno
Aumento en la inversién industrial + 5 4 +20
local
Aumento de opciones de vivienda + 5 3 +15

ANALISIS DE LOS IMPACTOS
Sumatoria algebraica de las magnitudes 240 + (-212) = 28

e Numero de los impactos 33
¢ Numero de impactos positivos (+) 11 (33,33%)
¢ Numero de impactos negativos (-) 22 (66,67%)

MATRIZ DE EVALUACION

Los resultados obtenidos en los cuadros de evaluacion para cada componente ambiental
(Fisico, Biolégico y Socioecondmico), reflejan los impactos Positivos o Negativos en cada
una de las fases consideradas.

La ponderacién ha sido efectuada sobre la base de la magnitud de los impactos (valores de
1 a 5 para ambos casos), dando una significancia de que el mayor valor (5) tiene una
intensidad mayor sobre los parametros positivos y negativos, y asi el valor mas pequefio (1)
posee una incidencia muy débil sobre el medio afectado.

Es de sefalar el porcentaje relativo de los impactos positivos y negativos, determinando asi
la magnitud relativa porcentual de estos.

Valoracién de los Impactos e intensidad de los Impactos.

Para la valoracién de los Impactos e Intensidad de los Impactos por su importancia se han
tomado rangos de significancia que va desde 1 a 5 y que estan relacionados en forma
directa a los impactos positivos, negativos y la importancia.

Negativos
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Los valores estdn dados de 1 al 5 dando una mayor significancia a 5 y una menor
significancia a 1, como, por ejemplo: 1 (uno) le corresponde a Débil y 5 (Cinco) a los
impactos mas severos.

1= Débil

2= Ligero

3= Moderado

4= Fuerte

5= Severo

Positivos

De la misma forma que los impactos negativos estan dados por valores del 1 al 5,
considerando en este caso que 1 (uno) es débil y 5 (cinco) presentan condiciones
excelentes.

1= Débil

2= Ligero
3= Regular
4= Bueno
5= Excelente

Importancia

Cabe tener que los parametros de los impactos negativos y positivos son los mismos y se
clasifica de 1 al 5 en cuanto a nivel de importancia: por ejemplo1 (uno) es muy poco
importante, no es tan relevante, en cambio a 5 (cinco) se considera muy importante.

1= Muy poco importante

2= Poco importante

3= Medianamente importante
4= Importante

5= Muy Importante
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TAREA 5: ANALISIS DE
ALTERNATIVAS PARA EL
PROYECTO PROPUESTO
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ALTERNATIVAS:

Quizas existan varias alternativas potencialmente urbanizables para el futuro. Sin embargo,
estd demostrado que el sitio elegido corresponde a una planificacion actual inmediata de
orden regional que afecta positivamente al distrito. Se considera que la ciudad necesita
expandirse territorialmente.

ALTERNATIVAS DEL PROYECTO:

Las recomendaciones del proyecto incluyen actividades conducentes a la prevencion o
mitigacion constituidas en un conjunto de criterios que regulan la intervencién congruente
con las potencialidades y restricciones que ofrece la regién y que fueran detectadas vy
evaluadas en el diagndstico ambiental. Asi las actividades se orientan hacia la prevencién de
procesos que degraden los suelos, la vegetacion y la fauna y en general hacia la
desaceleracion de la pérdida progresiva de los recursos basicos para la produccién.

ALTERNATIVAS TECNOLOGICAS:

La habilitacion de lotes para la urbanizacion con maquinarias es un método utilizado para
minimizar la destruccion del ecosistema basado en practicas culturales de menor impacto
orientadas a minimizar el uso correcto de los recursos naturales de una manera sustentable
a fin de mejorar el ecosistema buscando que sea sostenible desde el punto de vista
economico, social y ecolégico.
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TAREA 6: ELABORACION DE
PLAN DE MITIGACION PARA
ATENUAR LOS IMPACTOS
NEGATIVOS
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6. PLAN DE GESTION AMBIENTAL.

En esta seccidn se presenta el conjunto de medidas preventivas, correctivas y de
compensacion a implementarse para la adecuada conservacion y proteccion de la calidad
del ambiente en el area de influencia del proyecto. El Plan de Gestién Ambiental, estara
conformado por Planes y Programas de Manejos especificos, para cada sector, disefiados
para garantizar que la instalacion y operacion del proyecto se realice de conformidad con la
legislacion y estandares ambientales establecidas para cada sector.

Cada uno de los componentes del PGA son lineamientos y como tales, deben desarrollarse,
evaluarse, actualizarse y mejorarse periédicamente en respuesta a nueva informacion,
nuevas condiciones del sitio, cambios en las operaciones y modificaciones en la
organizacién. El PGA incluye los siguientes componentes:

a) Resolucion de Riesgos: los mayores esfuerzos residen en minimizar los riesgos al
ambiente, la salud, y la seguridad de los obreros y de los emprendimientos aledafios.

b) Recuperacion Ambiental: corregiremos rapida y responsablemente las situaciones
que puedan danar al ambiente, la salud y la seguridad. Siempre que sea posible
repararemos los dafios que hayamos causado a personas o al ambiente, restaurando
lo dafado. Se plantea la recuperacion paralela, asi como conducir los requerimientos
de reparacién y compensacion al ambiente de una manera profesional y puntual
hasta completar los procesos de las etapas de los proyectos.

c) Monitoreo Ambiental; controlaremos las condiciones ambientales, sociales, fisicas y
biolégicas en el area de influencia de las operaciones, para asegurar que las
medidas disefiadas a ser implementadas para minimizar los dafios ambientales sean
apropiadas.

El Plan de Gestion Ambiental debe contener:

Programas de control de la aplicacion de las medidas de mitigacion de los impactos
ambientales significativos.

Plan de monitoreo con el fin de verificar los resultados esperados. La responsabilidad de la
ejecucion de las medidas de mitigacién estara a cargo del propietario, como asi mismo la
verificacion del cumplimiento de estas, sujeto a la fiscalizacion de las autoridades
competentes.

La educacion ambiental, para los usuarios del proyecto, debera contemplar, como eje
principal, el buen uso del agua y de la energia, la limpieza del medio antrépico,
especificamente la disposicién adecuada de los residuos.

En el proceso se aplica la metodologia del plan de gestion ambiental a través de la cual se
identificaron los impactos con efectos negativos que se generan en todas las fases del
proyecto y también de las medidas de mitigacién para controlar, reponer y fortalecer los
efectos ambientales que podrian presentarse en el proceso de ejecucion de este.
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6.1. PLAN DE MITIGACION PARA ATENUAR LOS IMPACTOS.

El plan esta dirigido a mitigar impactos que pueden provocar alteraciones y riesgos en cada
uno de los componentes ambientales. El cual se enmarca en la estrategia de conservacion
del ambiente, en armonia con el desarrollo socioecondmico de los poblados influenciados
por el proyecto. Este serd aplicado durante y después de las obras de cada una de las
etapas del proyecto.

6.1.1. OBJETIVO GENERAL

Las acciones del plan de la implementacion eficiente de las medidas recomendadas, en
forma oportuna, a fin de que las actividades desarrolladas en el proyecto se realicen
respetando las medidas de mitigacion recomendadas y normas técnicas de conservacion de
los recursos naturales y proteccién al medio ambiente en general.

6.1.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Controlar la aplicacién adecuada y oportuna de las medidas de mitigacion.
e Capacitar a los personales del proyecto sobre las medidas de mitigacion que deberan
atender.

6.1.3. PROPUESTA PARA LA IMPLEMENTACION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION.
Las recomendaciones apuntan a establecer medidas para contrarrestar los efectos
ambientales negativos en el ambiente fisico, biolégico y antrépico, que apuntan a la
sustentabilidad ambiental del proyecto en ejecucion.

e MITIGACION Y PROTECCION PARA EL MEDIO BIOLOGICO, FAUNAY FLORA
Comunicar al MADES en caso de detectar animales de especies amenazadas de extincion,
raras o endémicas. - Ubicacion de carteles legibles donde se prohiba la caza de animales
silvestres.

Realizar inventarios de la fauna y flora existentes dentro de la propiedad;
Prohibir la caza de animales silvestres, respetando el marco legal vigente para el efecto. -
Concienciar a los futuros pobladores a fin de preservar a los pequefios animales,

especialmente aves.

Capacitar a los trabajadores en la identificacion de las especies silvestres en situacion de
amenaza o peligro de extension, recomendando medidas de cuidado.

Precaver a los operarios de maquinarias, y a los que realizaran las limpiezas a fin de no
destruir las madrigueras, y nidos de los animales que pudieran encontrar.

Mantener la vegetacion existente y reemplazar los que se pudieran talar por extrema
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necesidad para el desarrollo del proyecto o seguridad de las personas.

Promover cultivos forestales con objetivos energéticos y paisajisticos, sobre todo en las
plazas, con especies exéticas de rapido crecimiento, de manera a dejar la dependencia
sobre los bosques nativos.

e MANEJO EN LA GENERACION DE POLVO

En el proyecto mencionado se generara polvo dentro del area en las fases de limpieza y
construccion, no es asi en la etapa de funcionamiento. Se dispondran de las medidas de
mitigacién a fin de disminuir la cantidad de polvo que pueda generarse en su etapa previa al
funcionamiento.

En todos los casos se humedeceran los materiales de la construccion que se encuentren en
la intemperie (escombros, arena) y parte de los caminos de alto transito. Se utilizaran mallas
protectoras que se extenderan a lo alto de las casas en construccion a fin de que los mismos
se precipiten al suelo evitando su dispersion por el aire.

En todos los casos y fases del proyecto, los camiones tendran lonas que cubriran las cargas
de materiales de la construccion transportadas.

e MANEJO Y DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS

Los residuos solidos se generaran en todas las etapas del proyecto consistentes
especialmente por restos de la construccion y posteriormente, generado por las actividades
propias del proyecto y en que los mismos seran tratados de acuerdo con su generacién y
condicion.

e PLAN DE CONTROL DE VECTORES (ROEDORES E INSECTOS)

Para el tratamiento de vectores, la municipalidad a través de su departamento de salubridad
e higiene, periédicamente fumigara.

Polucién sonora, medidas mitigadoras para atenuar ruido a niveles aceptables estipulados
por la ley 1100/97.

En cuanto a la polucion sonora, estos ruidos caracteristicos de las maquinas componentes
de una construccion, carece practicamente de relevancia, ya que son utilizados
equipamientos modernos con mantenimientos realizados periédicamente.

SISTEMA DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS

El Loteamiento no corre riesgo de incendio de relevancia, excepto algun corto circuito de los
motores eléctricos empleados esporadicamente.

No realizar fogatas el area libre con posibilidad a expandirse entre los pastizales o areas
agricolas.
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CONSIDERAR ASPECTOS REFERENTES AL MANTENIMIENTO DE AREAS VERDES.

La autoridad competente se encargara de la arborizacién del area perimetral, asi como otros
factores para evitar una degradacion ambiental localizada y en su entorno inmediato.
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TAREA 7: ELABORACION DE UN
PLAN DE MONITOREO
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PLAN DE MONITOREO

El plan de monitoreo tiene como objetivo controlar la implementacién de las medidas
atenuantes de los impactos ocasionados por la ejecucion del proyecto.

PROGRAMA DE SEGUIMIENTO Y MONITOREO

Los programas de seguimientos son funciones de apoyo a la gerencia del proyecto desde
una perspectiva de control de calidad ambiental.

El plan de control ambiental propuesto suministra una responsabilidad de minimizacion de
los riesgos ambientales del proyecto, es ademas un instrumento para el seguimiento de las
acciones en la etapa de ejecucion, permitiendo establecer los lineamientos para verificar
cualquier discrepancia relevante, en la relacion con los resultados y establecer sus causas.

PROGRAMA DE SEGUIMIENTO DE LAS MEDIDAS PROPUESTAS

El programa de seguimiento es la etapa culminante del proceso de incorporacion de la
variable ambiental en los procesos de desarrollo, ya que representa la vigilancia y el control
de todas las medidas ambientales que se previeron a nivel del plan de control ambiental.

Brinda la oportunidad de retroalimentar los instrumentos de prediccién utilizados, al
suministrar informacion sobre estadisticas ambientales. Asi mismo, como instrumento para
la toma de decisiones, el programa representa la accién cotidiana, la atenciéon permanente y
el mantenimiento del equilibrio en la ecuacion ambiente-actividad productiva, que se
establece en el esfuerzo puntual representado por el plan de control ambiental.

Con esto se comprueba que las implementaciones del proyecto propuesto, las mismas se
ajustan a las normas establecidas para la minimizacién de los riesgos ambientales,
cuidando, sobre todo, que las circunstancias no alteren de forma significativa a las medidas
de proteccion ambiental.

VIGILANCIA IMPLICA

a) Atenciéon permanente en la fase de inversion y desarrollo del proyecto;

b) verificacion del cumplimiento de las medidas previstas para evitar impactos
ambientales negativos;

c) detencién de impactos no previstos;

d) atencion a la modificacion de las medidas.

POR OTRO LADO, EL CONTROL ES EL CONJUNTO DE ACCIONES REALIZADAS
COORDINADAMENTE POR LOS RESPONSABLES PARA:

a) obtener el consenso necesario para instrumentar medidas adicionales en caso de
que fuere necesario;
b) postergar la aplicacién de determinadas medidas si es posible;
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c) modificar algunas medidas de manera tal que se logren mejoras técnicas y/o
econémicas.

PROGRAMA DE MONITOREO DE LA FAUNA SILVESTRE

Obtener conocimiento sobre las causas o factores que ocasionan la disminucion o aumento
de las poblaciones de la fauna silvestre. Se debe enfocar monitoreo en areas de interés de
conservacion y proteccion, para determinar los mecanismos de preservacion y conservacion.

PROGRAMA DE MONITOREO DE CALIDAD DE AIRE

Determinar periédicamente la calidad del aire dentro del area de influencia directa del
proyecto.

PROGRAMA DE MONITOREO DE LA CALIDAD DEL AGUA

Durante la construccidn si ocurriere algun escurrimiento de los materiales empleados y lo
que accidentalmente llegare al curso de agua, realizar analisis de contaminacion para
recompensar.

PROGRAMA DE MONITOREO SOCIOECONOMICO

Evaluar los cambios en las condiciones de vida de la comunidad local en lo que se refiere a
educacion, salud y vivienda y dinamizacién econémica.

MONITOREO DE EQUIPAMIENTOS

El monitoreo debera centrar el control correcto del funcionamiento y mantenimiento de los
equipos de trabajo como los materiales a ser empleados.

MONITOREO DE DESECHOS LIQUIDOS

Se debera controlar que ninguna caferia de desagie de agua servida sea lanzada al curso
de agua

MONITOREO DE DESECHOS SOLIDOS

Asimismo, los desechos solidos deberan disponerse en recipientes especiales para su
posterior transporte a su lugar especial

Se debera monitorear periodicamente el predio a lo largo del acceso al Loteamiento, a fin de
retirar los residuos que fueron depositados por parte del personal o personas que acceden al
Loteamiento. El entorno rapidamente se deteriorara si se toma el habito de arrojar
desechos.

MONITOREO DE SENALIZACIONES

Es de suma de importancia que las senalizaciones estén en el debido lugar como también
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inducir al respeto de estas por parte del personal.

Asimismo, los carteles indicadores de precauciones, seguridad y procedimientos deberan
estar ubicados en lugares estratégicos a fin de tener a la vista los procedimientos a ser

respetados.

Los programas contenidos en el

plan de monitoreo ambiental

deben ser

administrados y ejecutados por el propietario mediante el concurso de profesionales
en cada uno de los programas antes mencionados, quedando a cargo de estos la
metodologia de trabajo, acopio y analisis de las informaciones pertinentes.

TABLA DE MEDIDAS DE MITIGACION Y PLAN DE MONITOREO

COMPONENTE FISICO

Actividades del
proyecto

SUELO

Impacto ambiental

Medida de mitigacién

Monitoreo

Limpieza y habilitacién

de fracciones

Alteracién de la
cubierta terrestre y la
vegetacion

Reduccién de las
excavaciones a lo
estrictamente necesario

y propiciar el
enriguecimiento de
cubiertas vegetales
existentes

evitar quemazén de los
restos vegetales

Control durante la fase
de limpieza y
habilitacion de caminos

Accién de las | Alteracion posible de Se utilizaran | Control periédico de
maquinarias para|la calidad del suelo maquinarias ylas condiciones
apertura de calles y por derrames de|camiones en buen mecanicas de las
avenidas hidrocarburo de las|estado mecanico maquinarias y
maq.uinarias Y Retiro de la parte del camiones
camiones suelo contaminado
Compactacion del/Retiro de residuos Retiro diario de los
suelo especiales a sitios de|escombros o residuos
los contenedores a los especiales
camiones
transportadores y
llevados a lugares
autorizados por la
municipalidad
Extraccion de la|Erosién de la capa Control de la erosién de|Monitoreo del sistema
vegetacion laminar del suelo|la capa laminar posible |de control de la posible
desnudo arrastre pluvial. Manejo |erosion de la capa

de las aguas pluviales

laminar después de los
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dias de lluvia

Alteracién posible de
la calidad del suelo

Extraccion de arboles
necesarios segun
disefio del proyecto

Control diario de la
extraccion de arboles
necesarios

Limpieza Perdida de cierto|Minimizar perdida de|Control durante Ia
volumen del suelo por|volumen del suelo carga de materiales en
movimiento de la zona de limpieza
materiales

Construccion de Deterioro del suelo por | Reforestacion y Control durante la fase

viviendas por parte de|efecto de la|cobertura vegetal con|de ejecucion del

propietarios construccion gramineas naturales y | proyecto

mayormente en lugares
criticos

sera minima la
extraccién de las
gramineas protectoras
del suelo (solamente
para apertura de calles)

Ocupacion de las Generacion de | Disposicion de |Retiro de RSU 2 veces

viviendas residuos solidos basureros y leyendas por semana a cargo de
(organicos e|en el lugar adecuado. |la municipalidad
inorganicos) Desarrollo de wuna

gestion conjunta con la
municipalidad, con
relacion a la
recoleccion, transporte
y disposiciéon final de
los RSU.
AGUA
Actividades del Impacto ambiental Medidas de Monitoreo
proyecto mitigacion

Utilizacion de las | Alteracion posible de|Control de la situacion | Control peridédico de

maquinarias operativas | cursos de agua| mecanica de las|las condiciones
superficiales por| maquinarias mecanicas de las
derrames accidentales maquinarias
de hldroca.rburlos de Se evitara la|Control periédico de
las ) maquinarias —y manipulacién de|las condiciones
camiones hidrocarburos  dentro mecanicas de las

del predio de Ila maquinarias
construccién

Extraccion de la Posible alteracion de | Utilizacion de barreras | Control de las

vegetacion aguas subterraneas u otro tipo de estructura barreras/estructura en
por la sedimentacion para evitar el arrastre|épocas de lluvia
de particulas  por|de particulas en épocas
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accion de agua de|de lluvia
lluvia
Drenajes de los lotes, | Afectacion de la|Conservar en buen|Control periddico del

caminos y avenidas

calidad de agua por la
sedimentacion
producida debido a la

estado las cunetas y
zanjas de drenaje

estado de las zanjas

erosibn de suelos.
Infiltracion  de  las
napas freaticas de los
liquidos (pozo
absorbente)
Limpieza Evitar el contacto de los |Control  durante la
residuos de escombros carga de materiales
y otros materiales con | con la zona de limpieza
los cursos de agua
superficiales cercanos
al area de limpieza
AIRE
Actividades del IMPACTO Medida de mitigacion Monitoreo
proyecto AMBIENTAL
Utilizacion de las | alteracion posible de|Se evitaran  ruidos|Control diario
maquinarias operativas la calidad del aire por|sobre niveles
y de camiones ruidos generados por|permitidos por las

uso de maquinarias

normativas (ley N°1100)

alteracion posible de
la calidad del aire por
olor de hidrocarburos

Cumplir con los limites
de velocidad para la
circulacion de
maquinarias pesadas

Control diario

alteraciéon posible de
la calidad del aire por
el material
particulado(polvos)

Determinar horarios de
operacion de las
maquinarias que origina
ruido

Control diario

Controlar el uso
indebido de bocinas y
pitos que permitan altos
niveles de ruido

Control diario del uso
de bocinas, cornetas y
pitos

Control de la situacion

mecanica de las
maquinarias y
camiones

Humectacion de los
caminos donde

circularan los vehiculos
y camiones

Control periodico de
las condiciones
mecanicas de las
maquinarias

Control diario
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Extraccion
vegetacion

de

alteracion posible de
la calidad del aire por
ruidos generados

Atencion y control de
los posibles ruidos
ocasionados durante la
fase de extraccion

Control diario

Control de la situacién
mecanica de las
maquinarias y
camiones

Control
las
mecanicas
maquinarias

periodico de
condiciones
de las

Limpieza

alteracion posible de
la calidad del aire por
dispersion de material
particulado(polvos)

Realizar la carga de
materiales y limpieza
adecuada, en dias de
viento calmo

VISUAL PAISAJISTICO

Control durante |a
limpieza y carga de
materiales

Actividades del Impacto ambiental Medidas de Monitoreo
proyecto mitigacion
Extraccion de Cambio de aspecto Se disefara la| Control de la ejecucion
vegetacion paisajistico construccion de un|del diseno y
nuevo aspecto visual| proyectado aprobado
paisajistico de acorde
con la nueva
perspectiva del sector
Cambio de aspecto de | Reforestacion de | Control de
biomasa acuerdo con las | reforestacién de
normativas de|acuerdo con el plano
proteccion al arbolado |de revegetacion
urbano
COMPONENTE BIOLOGICO
FLORA
Extraccion de la|Disminucién de la|Reforestacion de | Control de la
vegetacién masa vegetal local. acuerdo con las | reforestacion de
normativas de|acuerdo con el plano

protecciéon al arbolado
urbano

de revegetacion

Extraccion de arboles

Control durante el

solamente necesarios| momento de extraccion
segun el disefio del|de arboles
proyecto
FAUNA
Actividades del Impacto ambiental Medidas de Monitoreo
proyecto mitigacion
Extraccion arborea Afectacion de la | Reforestacion de |Control de la
avifauna acuerdo con las | reforestacion de
normativas de|acuerdo con el plano
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proteccién al arbolado
urbano

de revegetacion

Afectacion de la Control de
microfauna(suelo) reforestacion de
acuerdo con el plano
de revegetacion
Estampida de la|Control de situacion|Control peridédico de
avifauna por la| mecanica de proteccion |las condiciones
generacién de ruidos | a arbolado urbano mecanicas de las
maquinarias
COMPONENTE ANTROPICO
SEGURIDAD
Actividades del Impacto ambiental Medidas de Monitoreo
proyecto mitigacion
Movimiento por | Peligrosidad por el Los obreros estaran|Capacitaciones
maquinarias movimiento de |capacitados para el|periddicas y registros
maquinarias movimiento de sus|de las actividades
maquinarias
Peligrosidad a los|Contar con un manual|Controlar el
transeuntes y vecinos de procedimiento de cumplimiento del
salud ocupacional y|manual de manera
seguridad en el trabajo |periddica
Utilizar senalizaciones y Control diario de las
visibles para | sefializaciones
salvaguardar la vida de
los transeuntes
Extraccion de la|Peligrosidad por el|Control de |Control y capacitacion
vegetacion desarrollo de la| procedimientos del personal destinado
actividad de extraccion correctos para las|a las areas verdes
(cortes, caidas, etc) caidas de los arboles
Utilizacién de los |Control periédico del

equipos de proteccion
individual por parte de
los obreros

uso de EPP
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8. RECOMENDACIONES GENERALES

MEDIDAS RECOMENDADAS DURANTE LA FASE DE DISENO:

Durante la fase de disefo se cuidara de preservar el entorno del uso del suelo. Para lo cual
el plano de fraccionamiento disefiado ya prevé medidas contra la erosion por la apertura de
calles que coinciden con las cotas de nivel trazadas.

Salvo la que se abre de direccion norte sur, que se debera tener cuidado en contrariar la
accion erosiva de los vientos del norte, ademas mediante las construcciones de elevaciones

terraplenadas o lomo de burro a fin de evitar el arrastre de sedimentos.

Se debera considerar en esta etapa todas las leyes y normas que rigen para los
Loteamientos.

MEDIDAS RECOMENDADAS DURANTE LA FASE DE EJECUCION

Se deberan tomar medidas apropiadas durante la fase de ejecucién, para evitar la erosién
del suelo por los trabajos del proyecto, que incluyen las tareas de limpieza de arbusto y
eliminacion de cobertura vegetal en la zona de apertura de calles.

Se recomienda la inspeccion de los cambios y que un técnico auxiliar siga los movimientos
de tierra periddicamente. Esta condicion es el control de eficiencia en las medidas de
mitigaciéon y sera permanente por parte de los responsables del proyecto. Se deben tomar
en cuenta todas las medidas anteriormente citadas.

En esta fase (ejecucion) se prevé medidas de mitigar los efectos identificados en la lista de
chequeo, para proteger el entorno urbano-rural donde se registraron los mayores impactos
negativos.

En cuanto al control de la contaminacion del aire producida por el polvo, la medida
conducente es el riego con agua mediante camiones cisterna u otros métodos cuando se
acreciente el trafico o movimientos de vehiculos pesados que suele ser una consecuencia
de las obras de apertura de calles y avenidas.

Para la accion del sellado de suelos; se refiere exclusivamente a los accesos de
terraplenado que deberan ser mantenidos y mejorados como una medida de compensaciéon
al aumento vehicular por los mismos. Se deberan construir drenajes y reparar puentes si
fuera necesario. Ademas de barreras de contencién para evitar la erosién mediante taludes
empastados, elevaciones, etc.

Preservacion de la cubierta vegetal amortiguador de la diseminacion del polvo. Plantar y
reponer especies taladas por arboles forestales nativos.

Se deberan de mantener los arboles de gran porte que sirven de refugio a las aves. En todos
los casos la existencia de la ordenanza municipal por la cual es el municipio el que otorgara
los permisos si hubiese necesidad para la tala o poda de estos.
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Con respecto a la generacion de residuos sélidos provenientes de la limpieza de la cobertura

vegetal, en la apertura de las calles, o en los lotes, se procedera de la siguiente manera:

¢ las hojas, ramas menores y arbustos, seran dispuestos en lugares especificos para

su retiro de utilizacién como energia calorifica.

e La proteccidén de taludes como actividades de conservacién que se realiza con el

objeto de aumentar la resistencia del suelo.
e Lalimpieza de los canales de desagle debe ser realizada en forma periédica.

9. CONCLUSIONES

El presente estudio contempla un analisis de los principales Impactos Ambientales
sobre el Medio Ambiente, causado por la instalacion y funcionamiento del
emprendimiento. Se observa que las incidencias del emprendimiento sobre el medio
fisico-biolégico son negativas pero leves y son positivas sobre el medio
socioecondmico, lo que demuestra la viabilidad sustentable de este tipo de actividad y
que ayuda a fomentar el desarrollo de la zona.

En todas las etapas se tienen en cuenta sistemas de control ambiental de manera a
no perjudicar al medio ambiente circundante, ni la salud y la seguridad de los
empleados, clientes y las personas vecinas y se toman los recaudos necesarios para
llevar a cabo un manejo sustentable del sistema.

Desde el punto de vista socioecondmico la mayoria de los Impactos resultan
positivos, como ser la provisién de servicios y bienes a la comunidad, la mejora de la
infraestructura y la prestacién de servicios lo que contribuye al movimiento dinamico
de la economia del area.

10. RESPONSABILIDAD DEL PROPONENTE

Es responsabilidad del proponente cumplir con las normativas legales vigentes. El
consultor deja constancia que no se hace responsable por la no implementacion de
los planes de mitigacién, monitoreo, de seguridad, emergencia, prevencion de riesgos
de incendio que se detallan en el presente estudio, pero si se hace responsable de la
elaboracion del Estudio y la veracidad de este.
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