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1. INTRODUCCION

El presente Estudio de Impacto Ambiental (EIA) se elabora en cumplimiento de la Ley N°
294/93 "De Evaluacion de Impacto Ambiental" y sus decretos reglamentarios N° 453/13 y N°
954/13, que establecen los procedimientos y criterios para la identificacion, prevencion y mitigacion
de los impactos ambientales derivados de proyectos de desarrollo. Este estudio tiene como objetivo
evaluar los posibles impactos ambientales generados por la construccion y operacion de un edificio
de departamentos, garantizando que se implementen medidas adecuadas para minimizar los efectos
negativos y potenciar los impactos positivos en el entorno. La evaluacion se fundamenta en un
analisis exhaustivo de los componentes fisicos, bidticos y socioecondmicos del area de influencia

del proyecto, siguiendo los lineamientos establecidos en la normativa vigente.

El proyecto consiste en la construccion de un edificio destinado a uso residencial, contempla 10
plantas tipos, con unidades de 1 dormitorio y monoambiente; y ammenities como gimnasio, area
para mascotas, estacionamiento para autos y motos, entre otros. La ubicacion del proyecto se
encuentra en la ciudad de Fernando de la Mora, departamento Central, dentro de una zona urbana
altamente desarrollada, con acceso a supermercados, hospitales, universidad y otros servicios

basicos dentro de su zona de influencia.

En este estudio se analizaran aspectos como el uso de los recursos naturales, la generacion de
residuos, emisiones atmosféricas, impacto en la biodiversidad, alteraciones en la calidad del agua y
del suelo, asi como los efectos en la calidad de vida de la comunidad local. Ademas, se presentaran
medidas de mitigacion, compensacion y monitoreo ambiental con el fin de asegurar la sostenibilidad

del proyecto y su compatibilidad con el entorno.
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2. DATOS GENERALES

2.1. NOMBRE DEL PROYECTO

EDIFICIO - DEPARTAMENTO ALAS PINEDO

2.2. DATOS DE LOS PROPONENTES

Nombre Inmobiliaria del Este S.A.

R.U.C N° 80001607-6

Representante legal
EDUARDO MATIAS QUIROGA

C.IN° 3.315.902

2.3. UBICACION DEL PROYECTO
El proyecto se desarrollara en la ciudad de Fernando de la Mora, departamento Central.

Coordenadas UTM 477439.89 m E 7199583.30 m S 21 J.

Fincas N° 3324

Cta. Cte. Ctral. N° 27-1147-71, 27-1147-72, 27-1147-73

Superficie 1300 m?
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3. CARACTERISTICAS Y USO DE LA PROPIEDAD

Actualmente, la propiedad no esta siendo utilizada para ninguna actividad especifica. Su

territorio comprende areas de campo natural, ejemplares de cocotero y algunos arboles dispersos.

Desde el punto de vista ambiental, la zona ofrece condiciones favorables para el desarrollo
sostenible, al estar rodeada de una arborizacion urbana notable y al tener acceso a la tecnologia e
insumos necesarios para que el proyecto se ejecute con minimos impactos ambientales. Asimismo,
en términos socioecondmicos, la propiedad se encuentra en una ubicacion estratégica, cercana a
nucleos de actividades econdmicas y con acceso a servicios basicos esenciales, lo que facilita el

aprovechamiento responsable del terreno.
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4. ANTECEDENTES

La empresa Inmobiliaria del Este S.A. es la proponente de un inmueble ubicado en el Distrito
de Fernando de la Mora, identificado con las Cta. Cte. Ctral N° 27-1147-71, 27-1147-72 y 27-1147-
73 y registrado bajo la Finca N° 3324. La propiedad cuenta con una superficie de 1.300m?, seglin
titulo, y ha sido destinada para la construccioén de un edificio de departamentos, con el objetivo de

promover el desarrollo urbanistico en la zona.

El terreno permite generar condiciones de ocupacion inmejorables para el desarrollo de
actividades habitacionales, de vivienda, sabiendo que el contexto es de caracter habitacional, ya que
el entorno es en su mayoria habitacional. La arquitectura del proyecto se ha desarrollado con la idea
de asimilarse a la actual tendencia de la trama urbana, que es preferentemente habitacional, ya
existen edificios habitacionales en la zona. Cabe destacar que para la pintura y acabados de fachada
se consideraran colores que mantengan la armonia con el entorno. En base a la manera de
implantacion del edificio en el sitio, es posible sefalar que el proyecto o actividad no genera una
alteracion significativa, en términos de magnitud o duracion, del valor paisajistico o de uso de suelo
de la zona, por estas caracteristicas de implantacidn posibilitan y apuntan al goce de los atributos

del lugar.

Cabe destacar que la inversion de las instalaciones edilicias y empresariales se ha fundado en
un estudio de mercado que destaca la ubicacion de preferencia habitacional y por excelencia y de
ubicacion estratégica dentro de la dindmica empresarial, ya que de no ser asi no se justificaria la

inversion y el capital empleado para el funcionamiento exitoso de la empresa.

La instalacion del Edificio de Departamentos causaré el desarrollo econdmico y social del area
de influencia directa e indirecta con los puestos de trabajo y mejoramiento de la zona con el
mantenimiento de sus predios, mejora de la imagen regular del sitio, mejora de los espacios publicos
como veredas y calles con la limpieza diaria, y al area metropolitana en general debido a que
contribuye en el desarrollo positivo de la comuna con los pagos de sus respectivos impuestos asi
como también contribuye al desarrollo econémico del pais con los impuestos y tasas que abonan,
todos ellos pagados al estado para el desarrollo de toda la reptblica, contribuyendo asi a la poblacién

que integra.
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5. MARCO LEGAL

El marco legal dentro del cual se analizan los aspectos ambientales del proyecto hace relacion a la
implementacion de normativas para este caso especifico. A continuacidon, se mencionan las

principales normas legislativas que tienen una relacion con el proyecto citado:
Constitucion Nacional

La Constitucion Nacional del 1.992 contiene varios Articulos que guardan relacion con temas

ambientales. Aquellos relevantes se indican a continuacion:

Articulo N° 6 — De la Calidad de Vida: “La calidad de vida serd promovida por el Estado mediante
planes y politicas que reconozcan factores ambientales...” El Estado también fomentard la
investigacion de los factores de poblacion y sus vinculos con el desarrollo econdmico social, con la

preservacion del ambiente y con la calidad de vida de los habitantes.

Articulo N° 7 — Del derecho a un ambiente saludable: “Toda persona tiene derecho a habitar en un
ambiente sano y ecologicamente equilibrado. Constituyen objetivos prioritarios de interés social la
preservacion, la conservacion, la recomposicion y el mejoramiento del ambiente, asi como su
conciliacion con el desarrollo humano integral. Estos propositos orientaran la legislacion y la

politica gubernamental”.

Articulo N° 8 — De la Proteccion Ambiental: “Las actividades susceptibles de producir alteracion
ambiental seran reguladas por ley. Asimismo, ésta podra restringir o prohibir a aquellas que
califique de peligrosas...” “El delito ecoldgico sera definido y sancionado por ley. Todo dafio al

ambiente importaré la obligacion de recomponer e indemnizar”.

Articulo N° 38 — Del Derecho a la Defensa de los Intereses Difusos: “Toda persona tiene derecho,
individual o colectivamente, a reclamar a las autoridades publicas medidas para la defensa del
ambiente, de la integridad del habitat, de la salubridad publica, del acervo cultural nacional, de los
intereses del consumidor y de otros que por su naturaleza juridica pertenezcan a la comunidad y

hagan relacion con la calidad de vida y con el patrimonio colectivo”.

Articulo N° 176 — De la politica econdmica y de la promocion del desarrollo: Refiere que el Estado
promovera el desarrollo econémico mediante la utilizacion racional de los recursos disponibles, con

el objeto de impulsar un crecimiento ordenado y sostenido de la economia, de crear nuevas fuentes
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de trabajo y de riqueza, de acrecentar el patrimonio nacional y de asegurar el bienestar de la

poblacion
La Politica Ambiental Nacional del Paraguay

La Politica Ambiental es el conjunto de objetivos, principios, criterios y orientaciones generales
para la proteccion del ambiente de una sociedad, con el fin de garantizar la sustentabilidad del
desarrollo para las generaciones actuales y futuras. La PAN establece los criterios de
transversalidad que orientaran las politicas sectoriales. Por ser la custodia de la calidad de vida una
funcién primordial e indelegable del Estado, el fin de la PAN seréd asegurar su mejoramiento para
las generaciones actuales y futuras. Aun siendo la gestion ambiental una funcion eminentemente
publica, existe una responsabilidad individual y colectiva que requiere el compromiso y la
participacion de toda la sociedad civil. Por ello, las politicas y acciones ambientales se sustentan en
esquemas de corresponsabilidad y participacion social, garantizando el acceso publico a la
informacion y fortaleciendo los mecanismos de control social y de rendicién de cuentas en la

aplicacion de las politicas publicas.
Leyes Ambientales

Ley N° 1.561/00 — “Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del
Ambiente, la Secretaria del Ambiente” Considerando, entre otros aspectos, que se han
identificado indefiniciones, asimetrias, superposiciones, y vacios a las estructuras juridicas
existentes relacionadas con aspectos ambientales, en el afio 2000 se crea el Sistema Nacional del
Ambiente a través de la Ley N° 1.561/00 que tiene por objeto crear y regular el funcionamiento
de los organismos responsables de la elaboracién, normalizacion, coordinacidn, ejecucion y

fiscalizacion de la politica y gestion ambiental nacional.

Ley N° 6.123/18 — “Que eleva al rango de ministerio a la secretaria del ambiente y pasa a

denominarse Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible”

Art 1. Elevase al rango de Ministerio la secretaria del Ambiente dependiente de la Presidencia de
la Republica, que pasa a denominarse Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible. Tendra por
objeto disenar, establecer, supervisar, fiscalizar y evaluar la Politica Ambiental Nacional, a fin de
cumplir con los preceptos constitucionales que garantizan el desarrollo nacional en base a un

ambiente saludable y la proteccion ambiental.
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Art 2. El Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible se regira por las disposiciones de la Ley
N 1561/00 “QUE CREA EL SISTEMA NACIONAL DEL AMBIENTE, EL CONSEJO
NACIONAL DEL AMBIENTE Y LA SECRETARIA DEL AMBIENTE”, en la parte pertinente
que no sean derogadas y no contrarien las disposiciones de la presente Ley N° 294/93 - “De

evaluacion de impacto ambiental”

Ley N° 294/93 - “De evaluacion de impacto ambiental” establece la obligatoriedad del Estudio
de Impacto Ambiental (EIA) para todo proyecto de obra publica o privada que por su naturaleza,
magnitud o localizacion pudiera ocasionar alteraciones al ambiente. Actualmente, la Ley
mencionada en este capitulo estd reglamentada por el Decreto N°® 453/13 firmado en fecha 08 de

octubre del afio 2013.

Ley N° 836/80 - “Cddigo Sanitario” Fue aprobado por Ley N° 836/80, y se refiere a la
contaminacion ambiental en sus Articulos 66, 67, 68 y 82. El Cddigo Sanitario reglamenta
funciones del Ministerio de Salud Publica y Bienestar Social (MSP y BS) para dictar resoluciones
en materias de prevencion y control de contaminacion ambiental, y dedica capitulos que regulan en

el ambito general areas como:

1) Agua para consumo humano y recreacion;

i1) Alcantarillado y desechos industriales; higiene en la via publica;
111) Edificios, viviendas y urbanizaciones; etc.

Con la finalidad de regular esas funciones, en forma muy general, dedica capitulos especificos a: -
Agua para el consumo humano y recreacion; - Alcantarillado y desechos industriales; - Salud
ocupacional y del medio laboral; - Higiene en la via publica; - Ruidos, sonidos y vibraciones que

pueden daiiar la salud, etc.

Ley N° 1.160/97 — “Cédigo Penal” Los hechos punibles contra las bases naturales de la vida
humana estan regulados en Titulo III, ler capitulo, parte Especial del Cddigo Penal. La pena por la
comision de estos hechos puede consistir en la privacion de la libertad o multa. Entre los hechos

punibles contra el medio ambiente se encuentran:

- El ensuciamiento y alteracion de las aguas - La contaminacion del aire; - La polucion sonora; - El

maltrato de suelos; - El procesamiento ilicito de desechos; - El ingreso de sustancias nocivas en el
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territorio nacional; - El perjuicio a reservas naturales.

Ley N° 716/96 — “Delitos contra el medio ambiente”

Articulo N°. 1° - “Esta Ley protege el medio ambiente y la calidad de vida humana contra quienes
ordenan, ejecuten o, en razéon de sus atribuciones, permitan o autoricen actividades atentatorias
contra el equilibrio del ecosistema, la sustentabilidad de los recursos naturales y la calidad de vida

humana”.

Ley N° 3.239/07 - “De los recursos hidricos del Paraguay” La Ley, establece las normativas para
la Gestion de los Recursos Hidricos del Paraguay, de acuerdo al articulo 25° de la Ley N° 1.561/00.
La Ley establece que las normativas para la Gestion de los Recursos Hidricos deberan apuntar al
Uso Sostenible del Recurso en cantidad y calidad, considerando el uso racional de los recursos

naturales a fin de no comprometer los ecosistemas vitales.

Ley N° 352/94 - “De areas silvestres protegidas” La presente Ley tiene por objeto fijar normas
generales por las cuales se regulara el manejo y la administraciéon del Sistema Nacional de Areas
Silvestres Protegidas del pais, para lo cual contara con un Plan Estratégico. Se declara de interés
social y de utilidad ptblica el Sistema Nacional de Areas Silvestres Protegidas, el que sera regulado
por la presente Ley y sus reglamentos. Todos los habitantes, las organizaciones privadas e
instituciones del Estado tienen la obligacion de salvaguardar las Areas Silvestres Protegidas. Todas
las Areas Silvestres Protegidas bajo dominio publico seran inalienables e intransferibles a

perpetuidad.

Ley N° 6.390/20 - “Que regula la emision de ruidos” Esta Ley tiene por objeto regular la emision
de ruidos capaces de afectar el bienestar o dafiar la salud de personas o seres vivos, a fin de asegurar
la debida proteccion de la poblacion, del ambiente y de bienes afectados por la exposicion a los

ruidos.

Ley N° 3.956/09 — “Gestion integral de los residuos solidos en la Republica del Paraguay” Esta
Ley tiene por objeto el establecimiento y aplicacion de un régimen juridico a la produccion y gestion
responsable de los residuos solidos, cuyo contenido normativo y utilidad practica debera generar la
reduccion de los mismos, al minimo, y evitar situaciones de riesgo para la salud humana y la calidad

ambiental.

Ley N°5.211/94 — “Calidad del Aire” Esta Ley tiene por objeto proteger la calidad del aire y de la
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atmosfera, mediante la prevencion y control de la emision de contaminantes quimicos y fisicos del
aire, para reducir el deterioro del ambiente y la salud de los seres vivos, a fin de mejorar la calidad

de vida y garantizar la sustentabilidad del desarrollo.

Ley N° 426/94 — “Organica Departamental” El Gobierno Departamental tiene como objeto: a)
Elaborar, aprobar y ejecutar politicas, planes, programas y proyectos para el desarrollo politico,
econdmico, social, turistico y cultural del Departamento, cuyos lineamientos fundamentales deberan
coordinarse con los del Gobierno Nacional y en particular con el Plan Nacional de Desarrollo. Para
el efecto, la Secretaria Técnica de Planificacion, o la entidad que la sustituya, asistira técnicamente
a cada Gobierno Departamental en la elaboracion de los mismos, para asegurar la congruencia entre

politicas y planes nacionales, departamentales y municipales.

Ley N° 5804 — “ESTABLECE EL SISTEMA NACIONAL DE PREVENCION DE RIESGOS
LABORALES” La presente Ley tiene como objeto reglamentar la aplicacion de lo previsto en el
Codigo del Trabajo relativo a la seguridad, higiene y comodidad en el trabajo, mediante la

implementacion del Sistema Nacional de Prevencion de Riesgos Laborales.

El Sistema Nacional de Prevencion de Riesgos Laborales es el conjunto de normas y
procedimientos, destinados a prevenir, proteger y atender a los trabajadores de entidades ptblicas y
privadas, de los efectos de las enfermedades y los accidentes que puedan ocurrirles con ocasion o

como consecuencia del trabajo que desarrollan.
Decretos Reglamentarios

Decreto N° 10.579 — “Por el cual se reglamenta la Ley N° 1.561/2.000 Que crea el Sistema

Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del Ambiente y la secretaria del Ambiente”

Art N° 1 - Reglamentase la Ley N° 1.561/00 “Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el

Consejo Nacional del Ambiente y la secretaria del Ambiente”.

Art N° 2 - Es autoridad de Aplicacion del presente decreto reglamentario la Secretaria del Ambiente

pudiendo la misma delegar sus funciones conforme lo establece el art. 13° de la Ley N° 1561/00”.

Decreto N° 453/13 — “Por el cual se reglamenta la Ley 294/93 de Evaluacion de Impacto
Ambiental” Decreto que establece los lineamientos para el proceso de licenciamiento

ambiental de obras y actividades a fin de contar con una norma dindmica y que dé respuestas
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a nuevas realidades y eventuales omisiones, que permitiria ampliar las obras y actividades que
deberian someterse a evaluacion de impacto ambiental cuando existan argumentos razonables
para elloy, asimismo, un procedimiento para que la ciudadania y los eventuales afectados
puedan solicitar, en forma fundada, la evaluacion de impacto ambiental de una obra o

actividad en particular.

Decreto 954/13 — “Por el cual se modifican y amplian los articulos 2°, 3°, 5°, 6° inciso e), 9°,
10, 14 y el anexo del decreto N° 453 del 8 de octubre de 2013, por el cual se reglamenta la Ley
N°294/1993 "De Evaluacion de Impacto Ambiental" y su modificatoria, la Ley N° 345/1994,
y se deroga el decreto N° 14.281/1996.

Articulo N° 1. Modificase y ampliese el Articulo 2° del Decreto No 453 del 8 de octubre de 2013-
“Capitulo 1 De las obras y actividades que requieren la obtencién de una declaracion de impacto

ambiental”, el cual queda redactado de la siguiente manera:

Articulo N° 2 Las obras y actividades mencionadas en el Articulo 7° de la Ley N° 294/1993 que

requieren la obtencion de una Declaracion de Impacto Ambiental son:

a) Los asentamientos humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones, sus planes
directores y reguladores;

b) La explotacion agricola, ganadera, forestal y granjera;

¢) Los complejos y unidades industriales;

d) Extraccion de minerales solidos, superficiales o de profundidad y sus procesamientos;
e) Extraccion de combustibles fosiles y sus procesamientos

f) Construccién y operacion de conductos de agua, petrdleo, gas, minerales, agua servida y efluentes

industriales en general;
g) Obras hidréaulicas en general;
h) Usinas y lineas de transmision de energia eléctrica;

1) La produccion de carbon vegetal y otros generadores de energia, asi como las actividades que lo
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utilicen;

j) Recoleccion, tratamiento y disposicion final de residuos urbanos e industriales;
k) Obras viales en general;

1) Obras portuarias en general y sus sistemas operativos;

m) Pistas de aterrizaje y sus sistemas operativos;

n) Depdsitos y sus sistemas operativos;

) Talleres mecanicos;

0) Obras de construccion, desmontes y excavaciones;

p) Actividades arqueoldgicas, espeleologicas y de prospeccion en general;

q) Produccion, comercializacion y transporte de substancias peligrosas;

r) La introduccion de especies exdticas, la explotacion de bosques nativos, de flora y faunas

silvestres, la pesca comercial;

s) Cualquier otra obra o actividad que por sus dimensiones o intensidad sea susceptible de causar

impactos ambientales.

Decreto N° 14.390/92 — “POR EL CUAL SE APRUEBA EL REGLAMENTO GENERAL
TECNICO DE SEGURIDAD, HIGIENE Y MEDICINA EN EL TRABAJO.” El presente
Reglamento tiene como objeto regular aspectos relativos a las condiciones y requisitos técnicos
minimos obligatorios que, en materia de prevencion de riesgos profesionales y de mejora del medio

ambiente de trabajo, se requiere cumplir en todo establecimiento o centro de trabajo del pais.
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6. OBJETIVOS

6.1 GENERAL

Obtener la Declaracion de Impacto Ambiental otorgada acorde a la Ley N° 294/93 y su Decreto
N°453/13 y 954/13, a fin de llevar a cabo la venta de lotes conforme a la legislacion nacional vigente

y los objetivos de desarrollo sostenible.
6.2  ESPECIFICOS

e Analizar las interacciones entre los procesos del emprendimiento y el entorno
ambiental, identificando los factores ambientales que se veran afectados, tanto en su area
de influencia directa como indirecta.

e Disefiar y recomendar medidas de mitigacion eficaces para minimizar los impactos
negativos derivados del proyecto, garantizando que se mantengan dentro de niveles
aceptables y asegurando la estabilidad del sistema natural y social en la zona de influencia.

e Asegurar la adecuacion del proyecto al marco legal ambiental vigente, cumpliendo con
todas las normativas, regulaciones y procedimientos aplicables para garantizar su viabilidad
y sostenibilidad.

e Elaborar un Plan de Gestion Ambiental integral, que contemple las medidas de
mitigacion propuestas, estableciendo estrategias concretas para su implementacion,

seguimiento y evaluacion.
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7. DESCRIPCION DEL PLANO DEL PROYECTO
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Imagen 2. Mapa del Plano. Elaboracion propia. 2025.

Plano Proyecto Uso de la superficie de la propiedad
m2 %
1. CONSTRUCCIONES 337,86 29
EDILICIAS
2. AREA DE 269,09 21

MANIOBRA Y
ESTACIONAMIENTO
3. OTROS USOS - 658,81 50
AREAS VERDES
TOTAL 1305,76 100

Cuadro 1. Superficies y usos del proyecto. Elaboracion propia. 2025.

CONSTRUCCIONES EDILICIAS

El proyecto cuenta con 10 plantas tipo que incluyen unidades de monoambiente (de 28.5 m? y 28.8
m?) y departamentos de 1 dormitorio (40 m?). Ademas, ofrece diversas comodidades como gimnasio,
terraza panoramica, piscina con solarium, quinchos con parrilla, SUM (Salon de Usos Multiples) y

areas de estudio
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AREA DE MANIOBRA Y ESTACIONAMIENTO

Dispone de estacionamiento para autos y motos

OTROS USOS — AREAS VERDES

Incorpora elementos paisajisticos combinados con la fachada del edificio, armonizando el entorno
urbano con elementos naturales. Especificamente se puede mencionar una zona de mascotas

prevista.

8. PROCEDIMIENTOS

El proyecto propuesto pasaré por las siguientes etapas:

8.1 ETAPA DE DISENO DEL PROYECTO

Disefio del proyecto e identificacion de los posibles impactos

e Coleccion de datos locales y extra-locales, andlisis de estos datos

e [Elaboracion del Proyecto de construcciones que sea ecologicamente equilibrado,
socialmente viable y econdémicamente factible.

e Presentacion del proyecto en la Municipalidad: Aprobacion del Proyecto por Resolucion
Municipal, posterior al tratamiento en el plenario de la Junta Municipal. Las siguientes
dependencias dardn sus pareceres y estudiaran para su aprobacion, el Departamento de
Catastro, de Medio Ambiente, La Asesoria Juridica, la junta Municipal a través de la
Comision de Planificacion Urbana y la Plenaria que emitira una resolucion y por tltimo la
Resolucion de la Intendencia Municipal.

8.2 ETAPA DE CONSTRUCCION

Las actividades a llevarse acabo durante la etapa de construccion se mencionan a continuacion

e Despeje y limpieza del Terreno: Esta parte del proyecto contempla el retiro de todos los
elementos existentes en el area, que interfieran con las obras de construccion. Lo anterior
involucra tanto elementos externos, como residuos solidos, construcciones, entre otras, y
corta de vegetacion.

e Mantenimiento de aceras y vias: Durante todo el periodo de construccion se mantendran
las aceras y calzadas que enfrentan a la obra permanentemente limpia, libre de materiales de
construccion, barro o polvo y con las sefializaciones que sea necesario instalar para prevenir

a los usuarios de la realizacion de trabajos de construccion.
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e Cierres provisorios: Mientras dure la obra se mantendra un cierre provisorio para aislar la
obra de las edificaciones existentes y de los bienes publicos de estructura metalica, ademas
se ejecutara un tunel de estructura metalica con techo de placa de terciado estructural como
proteccion al paso de peatones, el que serd retirado cuando concluya la etapa de
construccion.

e Trabajos preliminares: incluyen las tareas de instalaciones provisorias, obradores, cercos
de proteccion, marcaciones y replanteos.

e Movimiento de suelo y estructura resistente: incluyen los trabajos de excavacion,
construccion de las redes de drenaje y de la estructura de hormigon armado.

e Circulacion de Camiones: La construccion del edificio requiere para su desarrollo la
operacion de maquinaria, como retroexcavadoras de dimensiones medias y menores, otras
maquinarias, también se utilizan rodillos, que realizan parte importante de las actividades de
movimientos de tierra y urbanizacion. Adicionalmente, los camiones son los encargados del
transporte de materiales, insumos y residuos. Para el movimiento de Materiales podrian
usarse gruas.

e Cierres y participaciones: incluyen los trabajos de albaiiileria, impermeabilizaciones y
carpinteria (madera y metélicas).

e Terminacion y acabados: incluyen los trabajos de colocacion de pisos, revestimientos,
pinturas, herreria y cielo rasos.

e Construccion de areas verdes, circulaciones peatonales, antejardines y jardines: parte
de las obras a desarrollar por el proyecto se encuentra la construccion de las areas Verdes

e Instalaciones: incluyen las instalaciones eléctricas, de aire acondicionado, sanitaria, de
sonido y los artefactos de luces, instalaciones de Prevencion contra incendios, instalaciones
de alarmas.

e Mobiliario y Equipamiento: incluyen las provisiones de ascensores, mobiliario y
equipamiento de cocina, otros.

e Terminacion: Una vez terminadas las instalaciones, estas se utilizardn para los fines ya
descritos.

8.3 ETAPA POST VENTA

e Publicidad y marketing implementado para la puesta en venta de las unidades
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8.4  ETAPA OPERATIVA

e Administracion y mantenimiento: Se gestiona el uso del edificio, incluyendo Ia
administracion de espacios comunes, seguridad, limpieza y servicios esenciales como
electricidad, agua y gas

e Mantenimiento preventivo y correctivo: Se realizan inspecciones periddicas y
reparaciones para asegurar el buen estado de las instalaciones y evitar fallas mayores

e Generacion y gestion de residuos: Se implementan sistemas de recoleccion y disposicion
adecuada de residuos generados por los residentes

e Uso de energia: Consumo de electricidad para iluminacion, ascensores, bombas de agua,
climatizacién y equipos eléctricos en areas comunes y privadas

e Uso de agua: Consumo de agua potable para actividades domésticas de los residentes (bafio,
cocina, lavado de ropa) y actividades administrativas (riego de areas verdes y limpieza de
espacios comunes)

e Producciéon de efluentes: Descarga de aguas residuales domésticas al sistema de

alcantarillado.

9. ALCANCE DE LA OBRA

El proyecto abarca la excavacion, implementacion de estructuras de soporte y la construccion
del edificio de departamentos, asi como la etapa operativa del edificio, venta de unidades,

mantenimiento de infraestructura, gestion de residuos y efluentes, prevencion de incendios.

10.MATERIA PRIMA E INSUMOS

10.1 CARACTERISTICAS TECNICAS

Las Caracteristicas Técnicas se pasan a describir a continuacion:

Cimientos: De hormigén armado seglin planos de estructuras, utilizando provision externa de
hormigoén premezclado transportado en camiones bomba de concreto.

Bases de Pavimentos: De hormigdn armado sobre material estabilizado debidamente regado y
compactado segun planos de estructuras.

Estructura resistente: Estructura resistente en base a fundaciones, pilares, vigas, dinteles y losas

de hormigdén armado segun planos de célculo, con fiscalizacion de profesional competente y
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ensayos oportunos. En el caso de hormigones fabricados en obra, los aridos a utilizar cumpliran
las normas respecto a la limpieza y seran acopiados adecuadamente.

Encofrados: La generalidad de los moldajes seran metalicos/madera, revisando plomos,
niveles, limpieza, afianzamiento.

Elementos separadores verticales: Todos los elementos separadores verticales se ejecutaran
segun especificaciones detalladas de obra dando estricto cumplimiento a las normas de
seguridad contra incendios, aislacion térmica y acustica.

En las Escaleras presurizadas, los ascensores, se consideran muros de hormigon armado.
Escaleras y gradas: La escalera presurizada de evacuacion seran en hormigoén armado con
gradas recubiertas con material antideslizante.

Estructura de techumbre: Losa de hormigén armado con aislacion hidrofuga y térmica con
las pendientes correctas para evacuacion de aguas lluvias.

Protecciones hidricas: FElementos se consideran como medidas de proteccion seglin
especificaciones de planos.

Antepechos: Antepechos de vanos de mamposteria.

Terminaciones Aislacion Hidrofuga: Las partes integrantes del edificio que asi lo requieran
como fachadas, losa en azotea, pisos en planta baja, y otros se construirdn con productos
especiales para aislar la humedad y mantener asi la calidad constructiva del mismo.
Revestimientos exteriores: Azotada con mortero de cemento y arena.

Tratamiento de fachadas: No se considera tratamiento especial.

Revestimientos interiores: Azulejos en locales como cocinas, bafios. Pinturas texturadas,
vinilicas, esmaltes al agua, ceramicos, porcelanatos.

Cielorrasos: Cielorraso de yeso a junta tomada / yeso acartonado.

Pavimentos: La mayoria de los pavimentos interiores con revestimiento ceramico/porcelanato.
Puertas y Ventanas: Puertas segin detalles y ventanas de vidrio templado con perfiles de
aluminio cumpliendo las normas de resistencia al viento, aislacion térmica y acustica y
estanqueidad al paso del aire y del agua.

Cerrajeria: Importada de primera calidad en modelos segun uso especifico.

Vidrios y Cristales: Se utilizardn vidrios y cristales templados, en espesores de acuerdo a
dimensiones de cada elemento y fijacion para garantizar aislacion entre interior y exterior.
Carpinterias especiales: Muebles de cocina y closets en planchas de MDF revestidas con

melamina.
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Barandas y pasamanos de escaleras y balcones: En acero con resistencias al empuje segtiin
normas.

Molduras sobrepuestas: Cornisas y guardapolvos de MDF y uniones entre pavimentos con
cubrejuntas metalicos.

Pinturas y barnices: Todos los elementos que no consideren un revestimiento especifico
distinto, llevardn pintura con las manos que sean necesarias para un correcto acabado. Las
puertas de escaleras de evacuacion recibiran pintura retardadora del fuego.

Instalaciones domiciliarias: Todas las instalaciones domiciliarias se haran de acuerdo a las
normas vigentes y a proyectos aprobados por los servicios respectivos, considerando unién a las
redes publicas existentes de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica.

Instalaciones mecanicas de transporte: Ascensor interior segiin detalle.

Instalaciones contra Incendio: Se contempla segiin Normativa Vigente. El edificio posee Planos
contra Incendios Aprobados. (PCI)

10.2 SISTEMA CONSTRUCTIVO

El Sistema Constructivo que se empleara para la construccion del edificio sera el tradicional
utilizado en nuestro pais, se pasa a detallar algunos items importantes.

Mamposteria: de ladrillos comunes revocados segun normas constructivas locales.
Estructura de Hormigon Armado: Utiliza los siguientes elementos de Fundacion de H° A°, y
Portantes como ser pilares, vigas, con revestimientos de mamposteria, revoques, etc.
Pavimento de la Zona de Estacionamiento: Cuenta con pavimento de Hormigon.

Pavimento de Areas Interiores: El pavimento es de material cerdmico de facil limpieza y
mantenimiento.

Techo: La estructura de Techo utilizada es de Losa de Hormigdén Armado con recubrimiento de
un sistema de aislacion hidrofuga. El techo posee la pendiente necesaria para el buen desagote
de las aguas de lluvia.

Instalaciones Sanitarias: posee instalacion de desagiies cloacales. Posee instalacion de agua
corriente.

Instalaciones Eléctricas: Posee instalacion eléctrica adecuada y provistas de Sistema de
conexion a Tierra, segun caracteristicas y requerimientos del proyecto que evitan acumulacion
de cargas estaticas y descargar a tierra las fallas por aislamiento y las descargas atmosféricas
que por una diferencia de potencial pueden originar una chispa, la cual puede originar un

accidente.
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Alumbrado: son de facil instalacion para reponerlos facilmente, asi como también estan
instalados segiin normas constructivas y de disefio.

Instalaciones Especiales de Seguridad y Prevencion contra Incendio: cuenta con
dispositivos de seguridad y de Prevencion contra Incendios que se rigen segiin normas, asi como
cuenta con Planos de PCI.

En resumen, estructuralmente el edificio sera construido de Hormigén Armado con divisiones
de mamposterias. Todas estas caracteristicas hacen que se desarrolle la actividad habitacional
correctamente brindando comodidad a las personas que habiten dicho edificio. La tecnologia
que utiliza el Edificio, es una tecnologia propia de la zona, es sencilla y utiliza materiales como
el Hormigon Armado, ladrillos, vidrios, y otros usados comtiinmente en nuestro medio como los
pisos de ceramica esmaltada y/o porcelanato. Todas las dependencias estdn vinculadas con
amplios pasillos de circulacion interior, a los diferentes niveles y sectores del edificio a los cuales
se puede acceder por ascensores o comodas escaleras presurizadas por medio de ducto de
presurizacion mecanica, en todos los sectores cuenta con servicios sanitarios.

103 LiQUIDOS

Agua para la construccion y para la etapa de operacion del edificio, proveida por la ESSAP.
Hidréfugos liquidos utilizados en la etapa de Construccion.

Agua para limpieza del edificio, asi como productos liquidos envasados como ser, cera liquida,
detergentes, desengrasantes, limpia vidrios, pinturas para mantenimiento de pintura de
mamposterias, suavizantes, jabones liquidos.

En caso de la utilizacién de materiales combustible, compuestos volatiles o peligrosos como
aceites, aditivos, lubricantes, pinturas y barnices, estaran almacenados en recipientes herméticos
(tambores), resistentes a presiones y golpes, donde cada envase estard debidamente rotulado,
indicando el tipo de compuesto que contiene. Guardados en un sitio adecuado, ventilado,

cubierto y con los dispositivos de prevencion contra incendios, dispositivos de seguridad.

11.DESECHOS

11.1 ETAPA DE CONSTRUCCION

e Sdlidos: restos de varillas, envases varios cementos y cal, pedazos de madera, partes de
ladrillos, escombros, residuos de excavaciones, restos de envases primarios y secundarios
de los diferentes insumos a emplearse y residuos comunes propios de la actividad humana,

materiales relacionados con el suelo extraido de la excavacion, restos de los equipamientos
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de electricidad y de mantenimiento los mismos cables, cajas, cintas adhesivas, controladores,
fichas, grampas, interruptores, lamparas de bajo consumo, restos de canos, de papel de
envoltorios de materiales, restos de plasticos, etc.

e Liquidos: aguas del tipo cloacal, propios de la actividad humana durante el proceso
constructivo.

e Gases: emisiones moderadas de gases, tales como: mondxido de carbono, 6xidos de
nitrégeno, Oxidos de azufre y algunos hidrocarburos, ademas se generaran polvos
provenientes de los movimientos de suelo y circulacion de las maquinarias.

11.2 ETAPA OPERATIVA

e Sélidos: residuos comunes de tipo domiciliarios como plasticos, papeles y cartones,
organicos, metales ferrosos y no ferrosos, entre otros; residuos peligrosos como aceites,
focos, medicamentos.

e Liquidos: las aguas cloacales (provenientes de bafios, cocina, etc.) y aguas grises
provenientes de lavado de ropas, limpieza en general.

e Gases: emision de gases de combustion de los motores de los automdviles de los diferentes
usuarios, asi como eventuales escapes de gases de refrigeracion empleados en los equipos

de frio.

12.RECURSOS

12.1 RECURSOS HUMANOS
El proyecto contempla la generacion de aproximadamente 90 empleos directos a lo largo de toda la
etapa de construccion del proyecto.
12.2 SERVICIOS DISPONIBLES
La zona cuenta con:
e Telefonia: La zona cuenta con sefial para la utilizacion de teléfonos celulares.
e Energia Eléctrica: Provision de energia eléctrica proporcionada por la Administracion
Nacional de Electricidad (ANDE).
e Agua Potable: Suministro de agua potable por la Empresa de Servicios Sanitarios del
Paraguay (ESSAP)
e Alcantarillado Sanitario: Cobertura de red cloacal de la ESSAP
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e Recoleccion de Residuos Solidos: La empresa Ecologia Verde S.A. es encargada de la

recoleccion de residuos sélidos urbanos del municipio.

13.GENERACION DE RUIDO

Se contempla generacion de ruidos por las maquinarias a ser utilizadas por parte del personal en las
diferentes etapas de construccion del edificio.
En la etapa operativa se pueden esperar ruidos provenientes de las actividades sociales de los

habitantes del edificio.

14.DEFINICION DE AREA DE INFLUENCIA

14.1. DESCRIPCION DE FACTORES FiSICOS
Ubicacion geografica: El proyecto se desarrollara en la ciudad de Fernando de la Mora,
departamento Central.

14.2. DESCRIPCION DE FACTORES BIOLOGICOS
Actualmente, la propiedad no esta siendo utilizada para ninguna actividad especifica. Su territorio
comprende area de campo natural, ejemplares de cocotero y algunos arboles dispersos.

14.3. DESCRIPCION DE FACTORES SOCIO-ECONOMICOS

e Demografia
De acuerdo a datos del INE, se menciona 110,255 habitantes, con 52,824 varones y 57,431 mujeres
en la ciudad de Fernando de la Mora.

e Economia
La economia de Fernando de la Mora se basa principalmente en dos sectores clave: el comercio y
la industria. En los ultimos afos, el sector servicios también ha experimentado un notable
crecimiento, con un aumento en la oferta gastrondomica, sanatorios, talleres mecanicos y otros
servicios.
Comercio
El comercio es una de las columnas vertebrales de la economia local. La ciudad cuenta con mas de
10,000 comercios registrados, lo que la convierte en un centro comercial atractivo para la region.
La ubicacion estratégica de Fernando de la Mora, cerca del centro de Asuncion y de otras ciudades
periféricas, facilita el comercio y atrae a inversores.

Industria
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La industria es otro pilar importante de la economia. La ciudad alberga empresas de gran relevancia
nacional, como las farmacéuticas Indufar y Fapasa, la fabricante de articulos de limpieza Base Base,
la productora de panificados Bimbo, y otras empresas dedicadas a la produccion de envoltorios,
equipos industriales y papeles. Ademas, empresas como Ecoleather, que se dedica a la fabricacion
de muebles de lujo, han encontrado en Fernando de la Mora un entorno favorable para su desarrollo.
Servicios

El sector de servicios ha crecido significativamente, con un aumento en la oferta de servicios
gastrondmicos, sanitarios y mecanicos, entre otros. Esto diversifica la economia local y ofrece mas

oportunidades de empleo y desarrollo.

15.AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

Para este proyecto, se considera que dentro del 4rea de influencia existen numerosas viviendas,
servicios basicos y areas verdes, lo que resalta la importancia de evaluar los impactos potenciales
sobre la comunidad y el entorno natural.

El Area de Influencia Indirecta (AII) abarca un radio de 1.000 metros alrededor de la propiedad
objeto de estudio. Esta zona se caracteriza por un crecimiento poblacional constante, lo que ha
impulsado el desarrollo de infraestructuras como caminos, redes de servicios publicos y la expansion
de areas residenciales.

El desarrollo de nuevas urbanizaciones y la creciente demanda de terrenos han generado un
incremento en la actividad econdmica local, con la instalacion de comercios y servicios que mejoran
la calidad de vida de los habitantes. Asimismo, la insercion del proyecto en una zona urbana exige
un enfoque responsable en la planificacion y ejecucion del proyecto, garantizando la proteccion de
los recursos y minimizando posibles impactos ambientales.

Dado el contexto de desarrollo y las condiciones del area de influencia, el proyecto debe integrarse
de manera sostenible al entorno, promoviendo un equilibrio entre el crecimiento urbano y la
conservacion del ecosistema. Se priorizaran estrategias de mitigacion de impacto ambiental y social,

asegurando la compatibilidad del proyecto con la dinamica de la comunidad y su entorno natural.
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Imagen 4. Mapa de Influencia Indirecta. Elaboracion propia. 2025.

Area de influencia Directa (AID): El Area de Influencia Directa (AID) corresponde a la zona
donde se generan y perciben de manera inmediata y directa los efectos del proyecto en sus diferentes
fases: construccion, operacion y mantenimiento del edifico.

Esta area comprende el terreno objeto de intervencion y sus inmediaciones, donde se llevaran a cabo
actividades como la remociéon de cobertura vegetal, apertura de caminos, instalacion de
infraestructura basica y desarrollo de sistemas de drenaje. Durante la fase de ejecucion, pueden
presentarse cambios en la morfologia del suelo, alteraciones en la cobertura vegetal y
modificaciones en el flujo natural de las aguas superficiales y subterraneas, lo que hace fundamental
la implementacion de estrategias de mitigacion ambiental.

Ademas de los aspectos fisicos, el AID también abarca la interaccién con el entorno social
inmediato, afectando temporalmente la dindmica de las comunidades cercanas debido al transito de
maquinarias, la generacion de ruido y polvo, asi como el aumento en la actividad econdmica y
laboral vinculada a la ejecucion del proyecto.

Dada la sensibilidad de esta area, es crucial la implementacion de medidas de control y mitigacién
que garanticen un desarrollo sostenible, minimizando los impactos ambientales y sociales negativos,

y promoviendo la integracion armodnica del edificio con su entorno natural y urbano.
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16.IDENTIFICACION Y ANALISIS DE IMPACTOS
161 FORMACION DEL EQUIPO CONSULTOR
Consultor: Ana Maria Carolina Delgado CTCA 1 - 1149

162 METODOLOGIA IMPLEMENTADA PARA EL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

La metodologia aplicada en el presente estudio abarca un conjunto integral de actividades,
investigaciones y tareas técnicas disefladas para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley N°
294/93 de Evaluacion de Impacto Ambiental y sus Decretos Reglamentarios 453/13 y 954/13. Estas
acciones permiten evaluar de manera rigurosa los posibles impactos ambientales y sociales

derivados del proyecto, garantizando su desarrollo en armonia con el entorno.

A partir de un andlisis preliminar del proyecto, se definié una metodologia estructurada en varias
etapas, cada una con objetivos especificos orientados a la identificacion, evaluacion y mitigacion de

impactos. Las etapas contempladas en este estudio son las siguientes:
1. Verificacion y recopilacion de datos técnicos in situ

e Realizaciéon de inspecciones de campo para obtener informacion precisa sobre las

condiciones actuales del area del proyecto.
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e Recoleccion de datos fisicos, biologicos y sociales que permitan un diagnodstico detallado

del entorno.
e Identificacion de elementos ambientales sensibles dentro del area de influencia.
2. Diagndstico ambiental del area de influencia

e Evaluacion de los componentes ambientales dentro del area de influencia del proyecto,

diferenciando el medio fisico, biolégico y social.

e Analisis de la calidad del suelo, agua y aire, con especial énfasis en la presencia de cauces

hidricos y zonas boscosas.

e Determinacion de los posibles efectos del proyecto sobre la biodiversidad local y los

ecosistemas presentes.

e FEvaluacidn socioeconomica del area, considerando la infraestructura existente, los servicios

basicos y el crecimiento demografico.

e Adecuacion del diagnéstico ambiental a los requisitos normativos establecidos en la Ley

294/93 y sus Decretos Reglamentarios.

3. Elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp)

e Identificacion y clasificacion de impactos ambientales y sociales generados en cada fase

del proyecto (disefio, construccion, operacion y mantenimiento).

e Disefio de acciones correctivas y medidas de mitigacion, asegurando que los impactos

negativos sean minimizados o compensados.

e Desarrollo de estrategias para potenciar los impactos positivos del proyecto en la

comunidad y el entorno natural.
4. Plan de Gestion Ambiental (PGA)

e Elaboracion de un Plan de Mitigacion-Compensacion que contemple medidas especificas

para reducir los impactos ambientales adversos.
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e Disefio de un Plan de Monitoreo para supervisar la implementacion de las acciones

correctivas y garantizar el cumplimiento de los compromisos ambientales.

e [Establecimiento de indicadores de desempefio ambiental y social que permitan la evaluacion

continua del proyecto.
5. Elaboracion de material cartografico

Para complementar el andlisis, se desarrollaron mapas y documentos graficos que facilitan la

comprension del area de estudio y su relacion con el entorno:

Mapa de Ubicacion: Localizacion geografica del proyecto en el contexto regional.

e Mapa de Area de Influencia Directa e Indirecta: Delimitacion de las zonas afectadas por

el proyecto en distintos niveles.
e Imagen Satelital: Representacion visual del area mediante herramientas geoespaciales.

e Plano del Proyecto: Disefio técnico detallado con la distribucion de lotes, calles e

infraestructuras.
e Poligono del Proyecto: Representacion de los limites exactos del terreno en estudio.

e Mapa de Fincas (si aplica): Delimitacion de propiedades en la zona para referencia

catastral.

Este enfoque metodologico permite un analisis detallado y riguroso del proyecto, asegurando que
todas las etapas cumplan con los estdndares ambientales y sociales requeridos. La aplicacion de esta
metodologia garantiza que el desarrollo del loteamiento sea sostenible, legalmente viable y

ambientalmente responsable.
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17.DESCRIPCION DE FACTORES AMBIENTALES

Actividad Variable Impacto

Despeje y limpieza del Aire Deterioro temporal de la
terreno calidad del aire por emisiones
L. . de material particulado
Movimiento de tierra s
Circulacion y operacion de
maquinaria y camiones

Construccion del edificio y
del obrador (fundaciones y

otros)
Circulacion y operacion de Aire Deterioro temporal de la
maquinaria y camiones calidad del aire por emisiones
de CO, NOx, hidrocarburos y
Cov
Construccion de  areas Aire Retencion del material
verdes, circulaciones particulado presente en el
peatonales, area de suelo  por  creacion y
estacionamiento mantenimiento de areas verdes
Construccion del edificio Aire Ocurrencia de accidentes y
contingencia  asociadas a
empleados y visitas del
proyecto
Riesgos de incendios
Actividades habitacionales Aire Ocurrencia de accidentes y
. contingencias asociadas a
Uso del edificio ong ..
habitantes, empleados y visitas
Mantenimiento del edificio del proyecto
Riesgos de incendios
Generacion malos olores de
desechos liquidos y so6lidos
Instalacion de obrador Aire Generacion de ruidos

Movimiento de tierra

Circulacion y operacion de
maquinaria y camiones

Vialidad
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Habilitacion de servicios
basicos

Construccion del edificio
(obra gruesa y
terminaciones)

Manejo de residuos sélidos
de construccion

Despeje 'y limpieza del Suelo
terreno

Movimiento de tierra

Construccion del edificio
(obra gruesa y
terminaciones)

Despeje y limpieza del Suelo
terreno

Vialidad

Habilitacion de servicios
basicos

Habilitacion de desagiie
pluvial y cloacal

Obras de edificacion

Uso y mantenimiento del
edificio

Despeje y limpieza del Agua
terreno

Movimiento de tierra

Circulacion y operacion de
maquinaria y camiones

Vialidad

Construccion del edificio
(obra gruesa y
terminaciones)

Uso y mantenimiento del
edificio
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Alteracion de la morfologia
superficial por zonificaciones
de la obra

Remocion del perfil orgénico
del suelo y subsuelo

Generacion  de  desechos
liquidos cloacales y residuos
solidos

Afectacion de la infiltracion y
escorrentia natural del terreno

Afectacion a la calidad del
agua subterranea por
infiltraciones de aguas negras
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Contratacion de personal

Circulacion y operacion de
maquinarias y camiones

Construccion de la obra,
equipamiento y montaje

Construccion del edificio en
general

Maniobra de vehiculos en
espacios de estacionamiento

Mantenimiento, limpieza y
reparaciones del edificio

Actividades de uso
habitacional del edificio

Despeje y limpieza del
terreno

Instalacion de faenas
Movimiento de tierra
Vialidad

Construccion del edificio

Mantenimiento, limpieza y
reparaciones del edificio
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Socio-econdémico

Socio-econdmico

Socio-econémico

Socio-econdmico

Socio-econémico

Socio-econdmico

Paisaje

Paisaje

Generacion de empleos para
mano de obra calificada y no
calificada local

Riesgo de accidentes laborales
de personal

Riesgo a la seguridad por
posible derrumbe, caida de
escombros, entre otros

Aumento del nivel de consumo
en la zona por los personales
empleados

Mejora de la seguridad de la
zona

Desarrollo de la zona en
cuanto a calidad de vida

Riesgo de accidentes de
transito

Generacion de empleo para
mano de obra local

Activacion y fomento de la
economia local

Alteracion del paisaje visual
local

Mantenimiento  de  areas
verdes, veredas y fachada del
edificio
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18.LISTA DE CHEQUEO DE LAS

AMBIENTALES

ACTIVIDADES

SOBRE LOS FACTORE

Actividad

Medio

Afectado

Efecto
positivo

Efecto
negativo

Disefio del proyecto y Aire No No
gestion de los permisos Suelo No No
requeridos Agua No No
Socio- Si No
econdmico
Paisaje No No
Despeje y limpieza del terreno Aire No Si
Suelo No Si
Agua No Si
Socio- No No
econdomico
Paisaje No Si
Movimiento de tierra Aire No Si
Suelo No Si
Agua No Si
Socio- No No
econdmico
Paisaje No Si
Circulacion y operacion de maquinarias y Aire No Si
camiones Suelo No Si
Agua No Si
Socio- No No
econdmico
Paisaje No Si
Construccion del edificio y obrador Aire No Si
Suelo No Si
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Construccion de areas verdes, circulaciones
peatonales, drea de estacionamiento

Actividades habitacionales y uso del edificio

Mantenimiento del edificio, limpieza y

reparaciones

Instalacion del obrador

Vialidad
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Agua

Socio-
econdmico

Paisaje
Aire
Suelo
Agua

Socio-
econdémico

Paisaje
Aire
Suelo
Agua

Socio-
econdémico

Paisaje
Aire
Suelo
Agua

Socio-
econdémico

Paisaje
Aire
Suelo
Agua

Socio-
econdémico

Paisaje
Aire
Suelo

Agua

Si

No
Si
Si
Si
Si

Si
No
No
No
Si

No
No
No
No
St

Si

No
No
No
No

No
No
No
No

No

Si
Si
Si
Si
Si

No
Si
Si
Si
Si

Si
Si
Si
Si



Habilitacion de servicios basicos

Manejo de residuos de construccion

Habilitacion de desagiie pluvial y cloacal

Contratacion de personal

Construccion de la obra,
montaje
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equipamiento

Socio-
econdémico

Paisaje
Aire
Suelo
Agua

Socio-
econdémico

Paisaje
Aire
Suelo
Agua

Socio-
econdémico

Paisaje
Aire
Suelo
Agua

Socio-
econdémico

Paisaje
Aire
Suelo
Agua

Socio-
econdémico

Paisaje
Aire
Suelo

Agua

No
No
No
Si
Si

No
No
No
No
Si

Si
Si
Si
Si
Si

No
No
No
No
Si

No
No
No
No

No
Si
Si
Si
No

No
Si

Si
No

No

Si
Si
No

No
No
No
No
No

No
Si
Si
Si
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Socio- No No

econdémico

Paisaje No Si
Maniobra de vehiculos en espacios de Aire No No
estacionamiento

Suelo No No

Agua No No

Socio- No Si

econdémico

Paisaje No No

19.PLAN DE GESTION AMBIENTAL

En el proceso de aplicar la metodologia del plan de gestion ambiental se identificaron los impactos
con efectos negativos que seran generados en todas las fases del proyecto, por lo que se proponen

medidas de mitigacion presentarse en el proceso de ejecucion del mismo.

20.MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION

Para garantizar un desarrollo sostenible y minimizar los impactos ambientales del proyecto, es
fundamental planificar y disefar estrategias que permitan prevenir, controlar, corregir, mitigar o
compensar los posibles efectos negativos que puedan generarse, tanto de manera directa como

indirecta, durante las distintas fases de ejecucion de las obras.

Las medidas a implementar se dividen en tres categorias principales, cada una con objetivos

especificos orientados a reducir o neutralizar los impactos en el entorno natural y social:
1. Medidas Preventivas

Las medidas preventivas tienen como proposito evitar la aparicion de impactos ambientales
negativos antes de que ocurran o anticiparse a su manifestacion, reduciendo su probabilidad de

generacion. Entre las acciones preventivas que se implementaran en este proyecto se incluyen:

e Planificacion adecuada de las actividades de obra, considerando el uso responsable del

suelo, la conservacion de areas sensibles y la delimitacion de zonas protegidas.
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e Definicion de areas de trabajo y almacenamiento, evitando la ocupacion de espacios no

destinados para la intervencion.

e Capacitacion ambiental al personal involucrado en el proyecto, asegurando el
cumplimiento de buenas practicas en el manejo de residuos, proteccion de suelos y

conservacion de la biodiversidad.

e Uso de maquinaria y equipos con tecnologia de bajo impacto ambiental, minimizando

la generacion de ruido, emisiones y afectaciones al suelo.

e Implementacion de medidas de proteccion de cauces hidricos y suelos, tales como la

instalacion de barreras de contencion para evitar la sedimentacion en cuerpos de agua.

e Control de emisiones de polvo y ruido, aplicando medidas como el riego periddico de

suelos y el uso de silenciadores en maquinarias pesadas.

e Preservacion de la vegetacién nativa siempre que sea posible, respetando las zonas de

amortiguamiento y minimizando la deforestacion.
2. Medidas de Mitigacion

Las medidas de mitigacion estan dirigidas a minimizar los impactos ambientales negativos que no
pudieron ser prevenidos, asegurando que sus efectos sean controlados y reducidos a niveles

aceptables. Entre las estrategias consideradas se encuentran:

e Reforestacion y revegetacion de areas intervenidas, utilizando especies nativas para

restaurar la cobertura vegetal afectada.

e Implementacion de sistemas de drenaje eficientes, evitando la erosion del suelo y

garantizando el correcto manejo del agua de escorrentia.

e Gestion adecuada de residuos sdlidos y liquidos, aplicando estrategias de segregacion,

reciclaje y disposicion final segura.

e Monitoreo y control de calidad del aire y del agua, asegurando que las actividades del

proyecto no generen contaminacion significativa.
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e Estabilizacion de suelos en areas expuestas a la erosion mediante técnicas de cobertura

vegetal o estructuras de contencion.

e Regulacion del transito de maquinaria pesada, estableciendo rutas definidas para

minimizar la compactacion del suelo y la alteracion de areas sensibles.
3. Medidas de Compensacion

Las medidas de compensacion se aplican cuando los impactos ambientales no pueden ser
completamente evitados o mitigados, buscando generar acciones equivalentes que retribuyan o
equilibren los efectos negativos en el medio ambiente y la comunidad. Algunas de estas medidas

incluyen:

e Compensacion forestal mediante la reforestacion de areas degradadas o la plantacion

de arboles en proporcion al area de cobertura vegetal afectada.

e Inversién en programas de conservacion ambiental, apoyando iniciativas locales de

restauracion de ecosistemas y proteccion de fauna y flora.

e Mejoramiento de la infraestructura comunitaria, promoviendo proyectos de desarrollo

sostenible que beneficien a las poblaciones cercanas al proyecto.

e Apoyo a iniciativas de educacion ambiental, fortaleciendo el conocimiento de la

comunidad sobre la importancia de la conservacion del entorno natural.

e Desarrollo de proyectos de manejo y conservacion del agua, protegiendo los recursos

hidricos afectados por la ejecucion del proyecto.

La aplicacion de estas medidas permitird garantizar que el proyecto se desarrolle en armonia con
el entorno, minimizando sus impactos negativos y potenciando aquellos efectos positivos que
puedan generar beneficios ambientales y sociales. EI cumplimiento riguroso de estas estrategias
asegurara la sostenibilidad del proyecto, respetando las normativas ambientales vigentes y

promoviendo la conservacion de los recursos naturales.
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21.PLAN DE MONITOREO

El Plan de Monitoreo es una herramienta fundamental para garantizar que el desarrollo del proyecto
cumpla con las normativas ambientales y sociales vigentes, permitiendo la evaluacion continua de

sus impactos y la efectividad de las medidas de mitigacion implementadas.

Los planes de monitoreo y evaluacion deben ser disefiados posterior a la fase de planificacion y
antes de la fase de disefio e implementacion del proyecto, con el fin de establecer un marco de
referencia claro para la supervision del desempefio ambiental y social del proyecto en cada una de

sus etapas: instalacion, operacion y mantenimiento.

21.1 OBJETIVOS DEL PLAN DE MONITOREO

e [Evaluar y verificar el cumplimiento de los compromisos ambientales adquiridos en el
Estudio de Impacto Ambiental.

e Detectar oportunamente desviaciones o impactos no previstos, permitiendo la
implementacion de medidas correctivas.

e Asegurar la aplicacion efectiva de las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion,
garantizando su adecuado funcionamiento.

e Proporcionar informacion periddica y confiable para la toma de decisiones en materia
ambiental.

e Fomentar una cultura de gestion ambiental sostenible, promoviendo buenas practicas en la
ejecucion del proyecto.

21.2 COMPONENTES DEL PLAN DE MONITOREO
El Plan de Monitoreo debe incluir los siguientes elementos esenciales:
1.Parametros a Monitorear

Se deben definir los indicadores ambientales y sociales que seran objeto de seguimiento para evaluar
el desempefio del proyecto. Algunos de los principales pardmetros incluyen:

e Calidad del aire: monitoreo de emisiones de polvo y gases generados por las actividades
del proyecto.

e Ruido ambiental: mediciéon de los niveles de ruido generados por la maquinaria y las
actividades del proyecto.

e Cobertura vegetal: supervision del estado de las areas intervenidas y de los programas de
reforestacion.

e Gestion de residuos: control del manejo, almacenamiento y disposicion final de residuos
solidos y liquidos.
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Erosion y estabilidad del suelo: evaluacion de la compactacion y control de sedimentacion
en zonas intervenidas.

Cumplimiento de normativas ambientales y sociales: verificacion del respeto a las
regulaciones locales y nacionales.

2. Metodologia de Monitoreo

Para garantizar un seguimiento eficiente, el plan debe especificar:

Frecuencia del monitoreo: mediciones periddicas (diarias, semanales, mensuales o segiin
la actividad).

Responsables de la supervision: asignacion de profesionales especializados o entidades
externas encargadas del monitoreo.

Instrumentos y técnicas de medicion: equipos, metodologias y procedimientos utilizados
para la recoleccion de datos.

Protocolos de analisis y reporte: procedimientos de documentacion y evaluacion de los
resultados obtenidos.

3. Plan de Accion ante Desviaciones o Impactos No Previstos

En caso de identificarse impactos ambientales o sociales inesperados, se debera implementar un
plan de accidon que contemple:

Medidas correctivas y de contingencia para mitigar los efectos negativos.

Evaluacion de la efectividad de las acciones implementadas y ajustes en el plan si es
necesario.

Comunicacion con las autoridades y la comunidad para informar sobre los avances y
medidas adoptadas.

4. Reportes y Seguimiento

Se establecerdn mecanismos de reporte que permitan documentar los avances del plan de monitoreo,
incluyendo:

Informes periodicos dirigidos a las entidades regulatorias y partes interesadas.

Sistemas de registro y almacenamiento de datos, garantizando la transparencia y
accesibilidad de la informacion.

Evaluaciones comparativas para analizar tendencias y realizar ajustes en el plan si es
necesario.

El Plan de Monitoreo es un componente esencial en la gestion ambiental del proyecto, ya que
permite un seguimiento continuo, la identificacion de riesgos y la implementacion de soluciones
oportunas. Su correcta ejecucion garantizara la sostenibilidad del proyecto y el cumplimiento de los
compromisos ambientales y sociales, minimizando cualquier impacto negativo sobre el entorno y la
comunidad.
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Actividad
Despeje y
limpieza del

terreno

Movimiento de

tierra
Circulaciéon y
operacion de
maquinaria y
camiones
Construccion
del edificio y del
obrador
(fundaciones y
otros)

Ana Delgado
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0986 501 331
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Potencial
Impacto
Ambiental

Deterioro
temporal de la
calidad del aire
por emisiones de
material
particulado

21.3 TABLA DE MEDIDAS Y MONITOREO PARA CONSTRUCCION

Medida de Prevencion

Riego de al menos 2 veces al dia
de areas de movimientos de tierra
y vias internas de tierra (cuando
las condiciones climaticas asi lo
ameriten) de areas de
movimientos de tierra y vias
internas de tierra.

Cubrimiento de materiales
(ladrillos, arena, piedras) durante
actividades de transporte.

Humectacion y cubrimiento de
pilas de tierra, materiales de
relleno y escombros, con lona en
buen estado de conservacion.

CON

Medida de Mitigacion

controlada de

Velocidad
circulacion de vehiculos de
obra. Al interior de la obra, los
vehiculos deberan cuidar de no
producir polvo.

Las zonas al interior de cada
etapa, destinadas a la
circulacion de vehiculos y
maquinarias seran compactas y
estabilizadas, de manera de
minimizar la generacion de
emisiones de material
particulado.

Instalacion malla raschel como
cierre perimetral. En cada una
de las etapas se procedera a
hacer un cierre perimetral con
malla raschel o, en los casos que
corresponda con planchas de
conglomerado de  madera
(aserrin) cuya mision

Plan de Monitoreo

Cada
verifican las
maquinarias y equipos
sl se encuentran en
buen estado durante la
etapa  constructiva,
ademas se verifica que
los materiales que
producen polvo estén
cubiertos con lona. Se
verifica que los
proveedores y el
transporte  de  los
materiales se realice
con proteccion de lona
para que los mismos
no despidan material
particulado (polvos)

s€émana

Responsable

obras

se Encargado de

40



Circulacion vy
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maquinaria |y
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Deterioro
temporal de la
calidad del aire
por emisiones de
CO, NOx,
hidrocarburos y
cov

Utilizaciéon de maquinaria y
vehiculos con emisiones
certificadas, control de las
revisiones  técnicas de los
camiones y vehiculos, apagado de
motores mientras los vehiculos y
magquinarias estén detenidos y sin
operar, control de las velocidades
de circulacion al interior y exterior
del lote, exigencia contractual a
los contratistas de actividades
periodicas de
inspeccion/mantencion  de  los
vehiculos, maquinarias y equipos

S6lo podran desempefiarse en
obra vehiculos que tengan
revision  técnica  (habilitacion
legal) al dia, por lo que todos los
vehiculos deberdn acreditar el
cumplimiento de la normativa de
emisiones.

igualmente es mitigar el ruido
de la construccion.

Los motores de los equipos de
construccion seran
inspeccionados regularmente y
mantenidos de forma que se
minimicen las emisiones de
gases y los humos. La
documentacion de la inspeccion
se mantendra en la instalacion
de faena.

Se prohibe la quema de basuras
o cualquier tipo de producto.

Mensualmente

verificara el'estado de obra

las maquinarias
camiones

se Encargado de

y
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1€8g0s
accidentes

de Provision de equipos de
proteccion individual al personal
(EPIS) y otras personas que lo
requieran, control de la correcta

utilizacion de los mismos,
contratacion de operarios
(profesionales) idoneos, proveer

de equipos especiales que atenten
el impacto del ruido al personal
que opere continuamente con
magquinarias pesadas

Identificacion de las sustancias,
materiales, productos y equipos
peligrosos para la salud y la
integridad ~ fisica  de  los
trabajadores, por parte del
Contratista y la implementacion
de medidas de senalizacion, avisos
y adiestramiento previo para su
utilizacion

Implementacion de charlas de
capacitacion y adiestramiento por
parte del Contratista, dirigido a
sus operarios

Proveer Both
Primeros Awxdli Me
equipado segupo,.suma.u.
Emergencias

Provision de asistencia médica a
los operarios por parte del
Contratista, especialmente en
casos de necesitarse, toda
asistencia de este tipo deberd
realizarse segin las normas
dispuestas por la autoridad
sanitaria del pais

Identificacion precisa de la
existencia y ubicacion de
puestos y/o centros de salud,
hospitales y/o sanatorios en el
area de influencia  del
emprendimiento, a los cuales
pueda ser derivado el personal
en caso de accidentes y/o
problemas de salud.

vision periodica del
do de los EPIS,

,.._ capac1tac1ones previas

los trabajos de
construcci(')n, reponer
los. insumos  del
botiquin
inmediatamente luego
de su uso

Encargado de
obras,
administrador
del proyecto
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Instalacion
obrador

Movimiento
tierra

Circulacion
operacion
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de Generacion
ruidos

de

de

de

Se deberd proveer de vestimenta
adecuada y de equipos especiales
de proteccion individual, acordes
con los tipos de tareas
desarrolladas y de ambientes de
trabajo  (tapabocas, anteojos,
arnés, audifonos, zapatones con
punteras de hierro, guantes,
cascos, delantales, etc.); asi
también se debera capacitar en la
correcta utilizacion y
mantenimiento de los equipos
proveidos, asi como se controlara
la continuidad en el uso de los
mismos.

Para las etapas constructivas y
receptores particulares sefialadas
en la tabla anterior se utilizard un
mini excavador para las faenas de
movimiento de tierra  que
reemplazara a la retroexcavadora,
cargador frontal, motoniveladora
y rodillo.

Establecer una

Zona de
Seguridad o Punto de Encuentro %

en caso de accidentes y/o .
contingencias.  Provision y
mantenimiento de sefialética e
iluminacion adecuada, asi como
de estructuras de proteccion
fisica tales como cercos,
puentes, andamios, redes, etc.
Se deberd construir cercos de
obra perimetrales con el
objetivo de aislar el sitio de obra
y evitar el ingreso innecesario
de personas ajenas al proyecto,
también asi se evitara el ingreso
de animales. Se debera proveer
ademas de senalética adecuada a
fin de advertir a los vecinos
sobre los trabajos en ejecucion y
los posibles riesgos asociados.

Suspender las actividades con
utilizacion de maquinarias o que
requieran  movimiento  de
vehiculos pesados en el horario
nocturno que va desde las 21 hs
hasta las 6 hs. En caso que las
ordenanzas municipales
respectivas establezcan otras

Verificar diariamente

los horarios de trabajo
Verificar
mensualmente el
estado de las
maquinarias

Encargado de

obra
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-maquinariay

camiones

Vialidad

Habilitacion de
servicios basicos

Construccion
del edificio
(obra gruesa y
terminaciones)

Manejo de
residuos solidos
de construccion

Despeje y
limpieza del
terreno

Movimiento de
tierra

Construccion
del edificio
(obra gruesa y
terminaciones)

Vialidad

Habilitacion de
servicios basicos
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Alteracion de la
morfologia
superficial  por
zonificaciones de
la obra

Remocion  del
perfil  organico
del suelo vy
subsuelo

La carga de material en el camion
tolva se deberd efectuar a una
distancia superior a 30 metros de
cualquier vivienda

mantenimiento
preventivo de vehiculos vy
maquinarias al inicio de los
trabajos y durante los trabajos,
para deteccion y reparacion de
posibles fallas que podrian
resultar en una generacion de
ruidos por encima de los limites
establecidos

Realizar

Se evitara la compactacion de
suelos por transito innecesario de
maquinarias en aquellas areas
destinadas a areas verdes o que no
seran intervenidas en las Etapas
siguientes de la construccion

Se delimitaran estas areas al inicio
de las actividades de construccion
mediante la utilizacion de cintas
reflectantes

restricciones, S consamé a Q
las mismas 5 A

Cumpllr. CONSULTORIA AMBIENTAL

Rescate y Reutilizacion del Control periddico de Encargado de

Perfil organico en las futuras
areas verdes del proyecto. Las
pilas deberan ser protegidas de
la compactacion, estableciendo
su perimetro y prohibiendo el
transito de trabajadores,
vehiculos y maquinarias en las
zonas de acopio

la delimitacion de obra
areas
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Habilitacion de
desagiie pluvial

y cloacal
Despeje y Afectacion de la
limpieza del infiltracion y
terreno escorrentia
natural del
Movimiento de
terreno

tierra

Afectacion a la
calidad del agua
subterrdnea por
infiltraciones de
aguas negras

Circulacion vy
operacion de
maquinaria y
camiones

Vialidad

Construccion
del edificio
(obra gruesa y
terminaciones)

Uso y
mantenimiento
del edificio

Maniobra de Riesgo de
vehiculos en accidentes de
espacios de transito
estacionamiento
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Disefio de sistemas de desagiies Uso de materiales resistentes y Control periodico del Encargado de

pluviales, que contempla
infiltracion, para no aumentar los
caudales  actuales de las
quebradas. Rejillas perimetrales
en areas pavimentadas que se
ubican en el exterior

Limpieza del sistema.

Colocacion de balizas, carteles
indicadores de entrada y salida de
vehiculos a fin de evitar posibles
accidentes asi también como la
incorporacion de balizas

de buena calidad

sistema de desagiie

obra

Al momento de entrada y salida Control continuo del Encargado de
de vehiculos, asignar a un estado

personal encargado de dirigir el

transito vehicular

sefaléticas

de

las

obra
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Despeje y
limpieza del
terreno

Instalacion de
faenas

Movimiento de
tierra

Vialidad

Construccion
del edificio

Habilitacion de
desagiie pluvial
y cloacal

Obras de
edificacion
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Alteracion del
paisaje visual
local

Generacion  de
desechos liquidos
cloacales y
residuos solidos

luminicas sefializadoras de dichos
accesos y salidas

Mantener la mayor cantidad de
arboles autoctonos posibles

Lo residuos liquidos peligrosos
como restos de pinturas, barnices,
combustibles, aceites, aditivos y
otros, estos seran acopiados en
recipientes sellados, debidamente
etiquetados, en sectores
claramente delimitados y cubierto,
sobre pallets de madera y en un
lugar separado a las instalaciones
principales de trabajo, los cuales
seran retirados con una frecuencia
mensual por la  empresa

Reforestar las areas verdes del
proyecto con especies nativas

Implementar un disefio
paisajistico acorde al entorno
que armonice la fachada del
edificio con la estética de la
zona

Los efluentes provenientes de
los servicios sanitarios, van al
sistema de desagiie cloacal

Control de
implementacion del obra,
disefio al final de la arquitecto
obra

la Encargado de

Cada dia se procede a Encargado de

la limpieza de los obras
contenedores

transitorios.

Habilitacion de
contenedores

adecuados para cada

tipo de residuos

solido. Retiro de los
residuos en tiempo y
forma por el servicio
de recoleccion
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especializada en el manejo de este
tipo de residuos

En la Etapa de Construccion se
utiliza los tubos de descarga de
escombros para evitar generacion
de polvo y rapidez que van directo
al contenedor de escombros que es
retirado por la empresa habilitada
segun normativa vigente. Se debe
verificar que los contenedores que
transportan  escombros  estén
cubiertos con lona.

Se tendra especial atencion en la
prevencion de derrames de
sustancias tales como
combustibles, aceites, grasas,
pinturas, aguas cloacales y
otras, adoptando los métodos de
buenas practicas operativas
pertinentes y las medidas de
refuerzo y contencion en
relacion a contenedores,
tanques, recipientes u otros
donde se encontraren alojados.

Los residuos domiciliarios de
las instalaciones de faenas seran
acopiados en forma transitoria
en recipientes cubiertos, que
posteriormente son retirados y
entregados a los camiones de
recoleccion de basura
municipal. El sitio de acopio de
los recipientes para los residuos
domiciliarios cuenta con pallets
de madera para evitar el

municipal y en caso de
ser  necesario la
contratacion de una
empresa  habilitada
por la SEAM

Limpieza mensual de
las rejillas, Registros
de Inspeccion y
mantenimiento cada
tres meses de las
mismas. Control
diario
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contacto de los recipientes con

el suelo

21.4 TABLA DE MEDIDAS Y MONITOREO PARA OPERACION

Actividad

Posible
Ambiental

Impacto Medida de prevencion Medida de Mitigacion

Plan de Monitoreo

Responsable

Actividades
habitacionales

Mantenimiento y
limpieza del edificio

Generacion de ruidos

Generacion de
efluentes

Generacion de residuos
solidos

Establecer un
reglamento interno del
edificio con horarios
permitidos para la
generacion de ruidos

Mantenimiento
periodico del sistema de
desagiie  cloacal de
aguas negras y grises

Fomentar la separacion
de residuos soélidos
minimamente en
orgéanicos e inorganicos
e idealmente en
plasticos, papel vy
carton, organicos,
metales, etc.

Gestionar la entrega de
residuos reciclables a
empresas dedicadas al
rubro

Disponer los residuos
en tiempo y forma
segin  establece la
recoleccion municipal

Segun necesidad

Control mensual

Control semanal

Ana Delgado
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Administracion  del
edificio
Administraciéon  del
edificio
Administracion  del

edificio, empresa de
limpieza
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Riesgos de accidentes
laborales

Riesgo de accidentes
de transito

Riesgo de incendios

Ana Delgado
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Mantener los
contenedores
comunitarios en buenas

condiciones y limpios

Instalar carteles
educativos sobre el
tema para los residentes

Proveer los  EPIS
adecuados para los
trabajos de
mantenimiento y

reparacion del edificio
en general

Designar un encargado

que  monitoree la
seguridad de  los
trabajadores

Instalacion de
sefialéticas y balizas

para la entrada y salida
de vehiculos

Establecer un plan de

emergencias que
contenga un sistema de
prevencion y de

extincion de incendios,
asi como un plan de

Destinar un botiquin de

primeros auxilios
exclusivo para los
trabajadores
ocasionales que
realicen el
mantenimiento del
edificio

Contar con carteleria
con los numeros de
emergencia  (hospital
mas cercano, bomberos
de la zona, comisaria,
etc)

Control mensual

Control perioddico del
estado de las
sefialéticas y balizas

Control periodico del
sistema de prevencion y
extincion de incendios

Control anual de los
extintores

Administracion
edificio

Administracion
edificio

Administracién
edificio

del

del

del
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evacuacion para cada
piso y unidad
inmediatamente. o sy

Realizar simulacros de .
después de cada uso

forma  periodica y

charlas de
concienciacion a los
residentes

Ana Delgado
sultora Ambiental
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A MADES I-1149
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21.5 CRONOGRAMA DE IMPLEMENTACION DE MEDIDAS DE MITIGACION

Las capacitaciones al personal deben implementarse previo comienzo de la construccion.

Las medidas de mitigacién remanentes deberan implementarse de manera inmediata al comenzar
con los trabajos de despeje del terreno y obras de excavacidon y cimientos y acompafiar a medida

que avancen los trabajos de obra y posterior operatividad del edificio.

Las medidas de gestion de residuos se pondran en marcha una vez las unidades hayan sido vendidas

y comiencen a habitar los residentes en el edificio.

21.6 PLAN DE EMERGENCIAS

Objetivo: Es entregar elementos o cursos de accion a seguir en casos denominados como
emergencia, que permitan reducir al minimo posible los dafios resultantes de tales eventos. El Plan
de Emergencias en la Construccion es una medida a implementar como cumplimiento del PLAN

DE MITIGACION Y COMPENSACION.

Alcance: Este procedimiento cubre las actividades desde la primera notificacion de emergencia,
incluyendo, primeros auxilios, derivacion atencion hospitalaria e informe final del suceso, que sera

aplicable para todas las obras de este emprendimiento.

Responsabilidades

Cargo en la obra Tareas y responsabilidades

Responsable de la obra Confirmar alarma. Llevar a cabo la
evacuacion de su area de todos los
trabajadores asignados, verificando el uso
de la ruta de escape a utilizar hasta la Zona
de Seguridad. Revisar las dependencias
asegurandose que no existan personas
atrapadas.

Contratista Exige e implementa el Plan de
Emergencias Informado de la emergencia,
concurrir al lugar afectado para evaluar la
situacion.  Establecer el orden de
prioridades de las operaciones a realizar,
asignar responsabilidades e informar a la
Brigada de Emergencia de manera de
determinar las medidas a tomar. Verificar
la salida de trabajadores de las &reas
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internas 'y salvar la documentacion
importante. Terminada la emergencia,
revisar las dependencias y recintos de la
obra junto al Administrador de Obra y
autorizar el re-ingreso a los trabajadores.

Experto en prevencion de incendios Concientizar, realizar charla y dar
conocimiento a los los operarios de la obra
el Plan de Emergencia e instruirlos para su
participacion 'y cumplimiento de las
responsabilidades que se les asignen.
Definir y Verificar la instalacion correcta
de la senalética necesaria para el
desarrollo del Plan de Emergencia y
coordinar simulacros de emergencia.
Formar la Brigada de Emergencias

Capataces Formar parte de la Brigada de
Emergencias
Operarios Seguir las instrucciones del Jefe de Obra

en la implementacion del Plan de
Emergencia. Dirigirse a la Zona de
Seguridad que corresponda, previa
indicacion del Coordinador de Area.
Desconectar equipos o herramientas
eléctricas que esté utilizando. No retornar
al lugar de trabajo sin previa autorizacion
del Experto en Prevencion de Riesgos.
Participar activamente de los simulacros y
actividades de capacitacion que se
realicen.

DEFINICIONES

Emergencia: Para las condiciones de la obra se definird como emergencia los siguientes casos:
e Accidentes con consecuencias graves o fatales a trabajadores.
e Siniestros de equipos e instalaciones.

e Fenomenos climaticos o atmosféricos que pongan en peligro inminentes la integridad de los

trabajadores u operaciones.
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e Situaciones o condiciones que coloquen en grave o inminente peligro a personas, equipos o

instalaciones.
e Situaciones o condiciones que coloquen en grave e inminente riesgo al medio ambiente.

Accidente del trabajo: Toda lesion que una persona sufra a causa o con ocasion del trabajo, y que

le produzca incapacidad o muerte.
METODOLOGIA

Deteccion de la Emergencia: Todo operario debera ser capaz de identificar las situaciones de
emergencia. En caso de duda se procedera del mismo modo que una emergencia, hasta que el

responsable de Obra tome a cargo la situacion determine lo contrario.

Primera Actuacion: Una vez detectada la Emergencia, se evaluard la situacion y se aplicaran
aquellas medidas de primeros auxilios por parte del personal calificado e instruidos. La evaluacion
sera paliativa y no debe comprometer la seguridad de los operarios que vienen en auxilio. En todo
caso se deberd dar prioridad absoluta a la atencion y traslado de los lesionados oportunamente. Junto
a las medidas de evaluacion y auxilio, se debe iniciar, de inmediato las medidas de comunicacion

de la emergencia, los cuales deberan seguir la siguiente pauta:
Descripcion en forma clara lo que sucedio:
a) Indicar si existen personas, equipos o instalaciones comprometidas.
b) Indicar en la forma mas precisa posible el lugar en que sucedio.
c) Describir las medidas que se han tomado hasta el momento.

Acordonamiento del Area: Una vez confirmada la emergencia se procedera a impedir el acceso al
sector con los medios que se tengan disponibles, ya sean fisicos o humanos, permitiéndose el paso
solo a aquellas personas que sean requeridas para enfrentar la emergencia. También se detendran
todos los trabajos en el area de la emergencia, permitiéndose solo trabajos o tareas que ayuden a

enfrentarla.
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Integrantes de la Brigada de Emergencia: Se debe especificar los Nombres completos de los
integrantes de la Brigada de Emergencia. Las tareas a que deberan abocarse este comité, son las

siguientes:

e Enfrentar la emergencia arbitrando todas aquellas medidas que sean requeridas para

solucionarlas o controlarla.
e Informar a organismos publicos u oficiales cuando sea necesario.

e Procurar los recursos que sean necesarios, tantos humanos como materiales para enfrentar

la emergencia.
e Supervisar personalmente las tareas que se realicen.
e Calmar el panico que pueda ocasionar el hecho.
e Requerir ayuda de especialistas externo si la situacion asi lo amerita.
Término de la Emergencia: Dependiendo del tipo de emergencias:

Solo el Experto en Prevencion de Riesgos y el Comité de la Brigada de Emergencia estara facultado
para indicar cuando ha cesado la condicién de emergencia. Bomberos Voluntarios y/u otros
organismos encargados de la seguridad en el pais segun normativa vigente. Las condiciones
normales de trabajo solo se pueden re - establecerse una vez decretado el cese de la emergencia y
una vez habilitada nuevamente la construccion por los organismos encargados segiin normativa
vigente. Una vez finalizada la emergencia el comité debera confeccionar un informe técnico que
permita establecer las causas o condiciones que la produjeron, asimismo debera indicar las medidas
que sera necesario implementar para evitar o actuar en forma mas eficaz ante la repeticion del
evento. Este informe sera remitido a Gerencia a través del Departamento de Prevencion de Riesgos

o vigilancia, segin corresponda.

Difusion del Procedimiento: Una vez aprobado el procedimiento se difundira a los operarios
(trabajadores) por medio de una Charla operacional y serd publicado en diario mural de modo que
exista el mayor conocimiento posible a nivel de trabajadores de la Obra y de las empresas
contratistas. En esta difusion se debera capacitar a los operarios de modo que estén debidamente

informado de los riesgos y preparado para actuar ante estas eventualidades.

54

Lic. Ana Delgado
Consultora Ambiental

Cel: 0986 501 331
CTCA MADES I-1149




A EDJ?&

CONSULTORIA AMBIENTAL

Emergencias causadas por condiciones Climaticas adversas: Los principales objetivos
planteados durante la ocurrencia de una emergencia o contingencia debido a causas climaticas, son

las siguientes:
e [Eyvitar lesiones a las personas, dafio a los equipos 0 maquinarias en la operacion.

e Enpresencia de lluvia, el Responsable de Obra, conjuntamente con el Experto en Prevencion
de Riesgos en de la obra, deben evaluar la situacion de los caminos a utilizar en el transporte

de material.

e En caminos arcillosos se debera detener inmediatamente la operacion de equipos pesados

montados sobre neumaticos, excepto aquellos montados sobre orugas.

e Con actividad eléctrica visible, detencion total de equipos (ventanillas y puertas de

maquinaria cerradas) y avisar al Responsable de la Obra.

e Con actividad eléctrica intensa y visible en la cercania (aproximadamente a 5 Km.),

evacuacion programada de personal y equipos (decision del Responsable de la Obra).

e Cubrir todos los tableros eléctricos que se encuentren en la intemperie. * Evacuar a todo el
personal que se encuentre trabajando en andamios de fachada, plataformas o montaje de

vigas.
e Paralizar faenas de Soldaduras a la intemperie.

e Una vez que se mejoren las condiciones climaticas, el Responsable de la obra y el Experto
en Prevencion de Riesgos deberan evaluar el area de trabajo y autorizar su reanudacion de

faenas.
e Normalizar actividades en forma programada.

Teléfonos de Emergencia: Todos los teléfonos de Emergencias deberan estar en oficinas, central

telefonica diario mural, porteria, y lugares visibles en el interior de la Obra
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TELEFONOS DE EMERGENCIA
AMBULANCIAS EMERGENCIAS 290-336
MEDICAS
EMERGENCIAS 141
BOMBEROS VOLUNTARIOS 480-000
BOMBEROS POLICIA 498-777
POLICIA NACIONAL 611
441-118
ANDE 160
ESSAP 162
[ EMERGENCIAS MEDICAS 204-800
IPS CENTRAL (AVDA. 290-136/9
SACRAMENTO)
En caso de emergencias llamar a:
TELEFONOS DE EMERGENCIA
RESPONSABLE DE OBRA
CONTRATISTA
EXPERTO EN PREVENCION DE
RIESGOS
[ INGENIERO RESIDENTE
ARQUITECTO RESIDENTE
DISTRIBUCION

La distribucién de todas las personas que estén involucradas en la obra se realizard de acuerdo a la
empresa constructora. A continuacion, se pasa una lista a confirmar por la misma:

e Contratista

e Responsable de Obra

e Experto en Prevencion de Riesgos

¢ Administrativo
e Adquisiciones
e Jefe de Obra

e (apataz

e Depositero

Procedimiento en caso de incendio
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PROCEDIMIENTO EN CASO DE INCENDIO

1 DETEMNGA SUS LABORES
Desenchufe equipos y heramientas eléctricas

2 SIGA LAS INSTRUCCIONES DE JEFE DE OBRA, O ACTUE SEGUM EL PLAN DE
EMERGENCIAS

3 NO CORRA
Mantenga la calma y difjase a la salida

4 USE LAS ESCALERA Y SALIDAS DE EMERGEMCIA
5 EM CAS0 DE QUEDAR AISLADD

Acrquese & una ventans, avise su presencla

[3] TOOUE SU PUERTA

5l esta fria dbrala, y vaya a la salkda

T EVITE QUE EL HUMO ENTRE A 5U HABITACION
Colocando ropas en las ranuras

8 AIRE FRESCO

Encontrara cerca del piso, debe gatear

2] 51 5U5 ROPAS ARDEN

Ruede en & suelo tapdndoee la cara con [as manos

10 AL IR ABANDONANDO RECINTOS

Cierre las puertas y ventanas para reducir propagacion del fuego
11 DIRIIASE A LA Z0OMA DE SEGURIDAD

12 ESPERE INSTRUCCIONES DEL JEFE DE TERREMD

Procedimiento en caso de accidentes

oo | eromoosywanes

AVISAR AL RESPONSABLE DE OBRA
EXPERTO EN PREVENCION DE RIESGOS
A
|Amummmmnem ||:'|> INFORMAR A
RESPOMSABLE DE OBRA
e
o
JL DE MEDIANA GRAVEDAD
| svuumm.\m| JL
LLEVAR AL OPERARIO EN AMBULANCIA

AL CENTRO DE EMERGENCIAS MAS CERCANO

4

INVEETIGACION DEL ACCIDENTE
COMUNICACION Y ENVIO DE ANTECEDENTES DEL ACCIDENTE A LA OFICINA
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21.7 ALTERNATIVAS

Las caracteristicas fisicas del terreno y su ubicacion geografica hacen que sea un espacio dptimo
para el desarrollo del PROYECTO EDIFICIO — DEPARTAMENTO ALAS PINEDO, cuyo
objetivo principal es la construcciéon de un edificio habitacional con unidades especiales para
profesionales y estudiantes universitarios. La viabilidad del proyecto se ve favorecida por diversos
factores, entre ellos: su ubicacion en una zona de alta demanda de vivienda, cercano a grandes polos
de concentracion de estudiantes, profesionales y trabajadores de centros comerciales, lo que facilita

su integracion con la infraestructura existente y contribuye a su desarrollo sostenible en el tiempo.

Desde la fase de planificacion, se han tomado en cuenta diversos aspectos técnicos y ambientales,
asegurando que la ejecucion del proyecto se realice con el minimo impacto posible sobre el entorno
natural. Se ha disenado un enfoque de intervencion controlado, evitando alteraciones significativas
en el medio fisico y biologico, con el propdsito de preservar los ecosistemas locales y garantizar la

armonia con el entorno.
Impacto Socioeconémico Positivo

Ademés de los beneficios ambientales y wurbanisticos, el PROYECTO EDIFICIO -
DEPARTAMENTO ALAS PINEDO tendrd un impacto positivo en la economia local, ya que
generara oportunidades de empleo tanto durante la ejecucion de las obras como en la posterior

habitabilidad de las unidades. Entre los beneficios econdmicos se destacan:

e Generacion de empleo directo e indirecto, impulsando el desarrollo de sectores como la

construccidon, cComercio y servicios.

e Contribucion al fisco, a través de impuestos y tasas que fortaleceran la economia local y

regional.

e Fomento del crecimiento urbano planificado, mejorando la calidad de vida de los futuros

residentes mediante acceso a infraestructura y servicios basicos.

e Estrategia de Intervencion y Sustentabilidad Ambiental

Para garantizar un equilibrio entre el desarrollo urbano y la conservacion ambiental, la construccion

se llevara a cabo con practicas de bajo impacto ecologico. Se emplearan maquinarias especializadas
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y técnicas que minimicen la alteracion del ecosistema promoviendo el uso eficiente de los recursos

naturales.

El enfoque del proyecto esta basado en un modelo de urbanizacidn sustentable, que busca integrar
criterios econdmicos, sociales y ecoldgicos, asegurando que el uso del suelo sea sostenible a largo

plazo. Entre las medidas implementadas para garantizar la sostenibilidad del ecosistema se incluyen:

e Implementacion de sistemas de drenaje y gestion de residuos, reduciendo el impacto sobre

los suelos y cuerpos de agua cercanos.

e Reforestacion y embellecimiento del area, promoviendo la plantacion de especies nativas y

la creacion de espacios publicos con vegetacion.

El PROYECTO EDIFICIO — DEPARTAMENTO ALAS PINEDO representa una oportunidad
de crecimiento ordenado y sostenible, alineado con las necesidades de desarrollo urbano y
economico de la region. Gracias a su ubicacion estratégica y a las medidas de mitigacion ambiental
implementadas, el proyecto no solo contribuird al acceso a viviendas planificadas, sino que también
garantizara un desarrollo armoénico con el medio ambiente, generando beneficios tanto para la

comunidad como para el ecosistema local.

21.8 CONCLUSION

El Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp) ha permitido identificar y analizar los
posibles impactos que la ejecucion del PROYECTO EDIFICIO — DEPARTAMENTO ALAS
PINEDO puede generar sobre el medio ambiente. Mediante este andlisis, se han evaluado los
efectos potenciales sobre los componentes fisicos, bioldgicos y socioecondmicos del area de

influencia, con el fin de proponer medidas adecuadas para su mitigacion y control.

Si bien es practicamente inevitable que la ejecucion del proyecto conlleve ciertos impactos
ambientales negativos, se han establecido estrategias de prevencion, mitigacion y compensacion
que permitiran reducir al minimo los efectos adversos y, a su vez, promover la recuperacion y
conservacion de los recursos naturales. Estas medidas estan orientadas principalmente a la
proteccion del suelo, agua, aire, flora y fauna, asegurando que las intervenciones sean compatibles

con un modelo de desarrollo sustentable.

Desde un enfoque socioecondmico, el proyecto aporta beneficios significativos para la

comunidad. Entre los impactos positivos mas relevantes se encuentran:
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e Generacion de empleo directo e indirecto, beneficiando a trabajadores de distintos

sectores, como la construccion, comercio y servicios.

e Aporte fiscal al Municipio, a través del pago de impuestos y tasas, lo que fortalecera el

presupuesto publico para obras y servicios comunitarios.

e Dinamizacion de la economia local, impulsando la actividad comercial y el desarrollo de

nuevas infraestructuras.

e Mejora en la calidad de vida de los futuros propietarios, al ofrecer acceso a unidades con

infraestructura basica, commodities y conectividad.

e Fortalecimiento del crecimiento ordenado de la ciudad, promoviendo un desarrollo

urbano planificado y sustentable.

El PROYECTO EDIFICIO — DEPARTAMENTO ALAS PINEDO representa una oportunidad

para mejorar las condiciones de vida de los futuros residentes y de la comunidad en general.

Finalmente, es importante destacar que el consultor no es responsable de la ejecucion de las

actividades del proyvecto en ninguna de sus fases, ni del cumplimiento del Plan de Gestion

Ambiental (PGA). La responsabilidad recae sobre los desarrolladores y ejecutores del proyecto,

quienes deberan garantizar el cumplimiento de las normativas ambientales y las medidas

establecidas en este estudio.
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