RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL (RIMA)
“LOTEAMIENTO”
Ubicado en el lugar denominado Villa San Juan, Distrito de Juan Leén Mallorquin Departamento de Alto Parana. S EAM PA

MOBILIA SOCIEDAD ANOMINA Consultara Ambiental

INTRODUCCION

El presente proyecto corresponde al Estudio de Impacto Ambiental preliminar de la
actividad denominada “Loteamiento”. Para la elaboracion del presente estudio, se
tuvieron en cuenta las caracteristicas ambientales y socioecondmicas del drea de
estudio, relevamiento de campo, identificaciones de los impactos ambientales
positivos y negativos, activos y pasivos. Con la base de los datos obtenidos, se
elabord un Plan de Gestion, acorde a los medios afectados, dando cumplimiento a
las leyes ambientales vigentes en nuestro pais.

El presente estudio menciona la Gestion Ambiental del Proyecto en la que se
identifican los impactos ambientales que podrian generarse en las distintas fases
desarrolladas con su respectiva valoracidén de los impactos, igualmente, se
mencionan las medidas de mitigaciéon que se implementarian para disminuir los
impactos ambientales negativos en caso de que se produzcan, como asi mismo la
potenciacidon de aquellos impactos positivos con sus respectivos costos y
cronograma de implementacion. De igual manera, se define el programa de
monitoreo parala implementacion de las medidas de mitigacion con sus respectivos
costos.

El contenido principal hace una exposicion a losresultados, conclusiones y gestiones
recomendadas, basdndose en el estudio, el andlisis de los datos recolectados,
verificaciones “in situ” y a las referencias bibliograficas utilizadas en la interpretacion
de los datos recopilados integramente.

El Estudio de Impacto Ambiental realizado estd dirigido hacia los problemas
ambientales representativos que puedan ser registradas al iniciar o durante la
realizacion de las actividades previstas en la urbanizacion.

El texto principal se concentra en los resultados, conclusiones y acciones
recomendadas, apoyados por resumenes de los datos recolectados o recopilados
y la referencia de las citas empleadas en la interpretacidon de dichos datos.

JUSTIFICACION

El proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental serd realizado en el marco de la
Ley 294/93 “De Evaluacion de Impacto Ambiental”, referido al arficulo n® 7 inc. a) y
al Decreto Reglamentario N°453/13 referido al Art. N° 2°: inciso a) Los asentamientos
humanos, las colonizaciones vy las urbanizaciones. Por lo tanto, el proyecto serd
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evaluado con un ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL preliminar.

Se halla comprendida en las disposiciones previstas en el Art. N°7 de la Ley N° 294/93
inciso a) Los asentamientos humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones, sus
planes directores y reguladores; y en el Capitulo |, Art. 2° a) Los asentamientos
humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones, sus planes directores vy
reguladores.

1) Barrios cerrados, loteamientos, urbanizaciones del Decreto Reglamentario N°
453/13y 954/13 de Modificacion y Ampliacién.

OBJETIVOS

General:

o Formular la Evaluacién de Impacto Ambiental preliminar del Proyecto,
identificando las acciones o actividades que puedan generar impactos potenciales
a los componentes ambientales a fin de recomendar medidas de atenuacion o
mifigacion a los impactos negativos y la potenciacion a los positivos en el marco de
la Ley N° 294/93 de "Evaluacion de Impacto Ambiental” y su Decreto Reglamentario
N° 453/13y 954/13.

IDENTIFICACION DE LOS PROPONENTES

PERSONAS RUC N° REPRESENTANTES LEGALES ClI N°
JURIDICAS
MOBILIA S.A. 80010676-8 FREDDY HARDER DUECK 3368143
AREA DE ESTUDIO

La propiedad objeta de estudio se halla asentada en el Distrito de Juan Ledn
Mallorquin, Departamento de Alto Parand, especificamente en el lugar
denominado Villa San Juan. En la siguiente tabla se muestra las coordenadas UTM
21J de uno de los esquineros del inmueble cuyos datos fueron extraidos del
documento de Propiedad.

Coordenadas UTM

Norte Este
7.187.432 676.226
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Como puede verse en la imagen, el drea corresponde a una zona rural, pero se
destaca el rdpido proceso de urbanizacidon que estd experimentando, dado que
fue posible observar varios nuevos loteamientos y otros en proceso de apertura en
toda la zona, asi también se destaca el rdpido proceso de urbanizacién que estd
experimentando, ya que es posible observar varias urbanizaciones nuevas y otras en
proceso de apertura en toda la zona.

Desde el punto de vista econdmico, el proyecto es una actividad muy factible
debido a la alta demanda que genera el deseo de contar con una vivienda propia
en el drea de influencia del proyecto.

El loteamiento implica cambios en el uso actual del suelo, asi como la
implementacion de diversas infraestructuras para que las condiciones sean ideales
y el drea sea funcionalmente habitable, permitiendo mejorar el nivel de vida de los
pobladores.

Se entfiende que el hogar no se limita a un techo, sino que requiere una serie de
acondicionamientos que se desarrollan de manera cronoldgica y paralela con los
cambios que conlleva el gradual establecimiento de familias en el lugar.

DATOS CATASTRALES DE LA PROPIEDAD

Distrito: Juan Ledn Mallorquin
Departamento: Alto Parand
Lugar denominado; Villa San Juan
Matricula N°: K05/5918
Padrén N°: 8114
Superficie Total: 16,92 has.

METODOLOGIA DEL ESTUDIO

La metodologia de trabajo fue desarrollada siguiendo las etapas que se indican a
continuacion:

ALCANCE

> Toma de conocimiento del Proyecto y de los componentes relacionados con
el ambiente, en sus aspectos naturales y socioecondmicos.

> Relevamiento de informacién secundaria a nivel municipal.
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> Relevamiento de campo, durante el cual se identificaron los aspectos
significativos del entorno del emprendimiento y reconocimiento del predio del
proyecto desde el punto de vista fisico natural.

> Elaboracion de una sintesis del Diagndstico Ambiental.

> Determinacion interdisciplinaria de las variables relevantes a los fines de la
realizacion del EIAP.

> |dentificacion y andlisis de posibles afectaciones derivadas del
emplazamiento del Proyecto.

> Confeccidn de unalista de las actividades o acciones vinculadas al Proyecto
que resultan de interés para la evaluacion.

> Definicidon de los factores ambientales relevantes que pueden verse afectados
por el Proyecto, siguiendo los lineamientos de las normativas ya nombradas.

> Identificacion de las posibles interacciones entre las acciones del Proyecto y
los factores ambientales.

> Evaluacion de los impactos de dichas acciones sobre los factores del

ambiente considerados, segun criterios que se explicitan mds adelante.
JUSTIFICATIVO:

El proyecto Loteamiento se apuntala esencialmente en la venta de Lotes. El
equipamiento para utilizar para el emprendimiento son tecnoldégicamente la
apropiada para esta actividad y la empresa encomendada para la ejecucion del
proyecto, se encargard de mantener siempre en forma 6ptima todos los equipos a
ser utilizados como ser de mediciéon, vehiculos, otros, de forma en llevar a buen
término todas las tareas.

En el aspecto socioecondmico es considerado importante a nivel local,
considerando que generard fuentes de frabajo ala comunidad circundante, como
asimismo lo referente alos bienes de consumo en general.

Para considerar la viabilidad econdmica del Proyecto, deberd estar dada por la
rentabilidad de la actividad, que en este caso se puede considerar positiva.

Ecolégicamente se puede manejar, mitigando los efectos negativos que podrian
generarse durante el desarrollo de las distintas actividades que genere el
Loteamiento de referencia.

Considerando que el proyecto, dard lugar en el futuro de nuevos barrios, el mismo
dard lugar a condiciones socio-culturales caracteristicas de la regidon donde se
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encuentra asentado el proyecto y asi un mejor desenvolvimiento de las personas
que habitardn el lugar, promoviendo interés en el mercado local.

METODOLOGIA DE EVALUACION DE IMPACTOS

En el marco del andlisis de los impactos del nuevo proyecto, el presente estudio
abarca un conjunto de actividades dirigidas a identificar, predecir y evaluar las
consecuencias de las tareas de construccion, proponiendo las medidas para la
mitigacion de los efectos negativos y la intensificacion de los efectos positivos.

En general, la mayoria de las acciones humanas que afectan los factores del
ambiente fisico y bioldgico resultan negativas en distinto grado, ya que alteran las
condiciones naturales. Es por ello que, en aquellos casos que las afectaciones
negativas fueran relevantes, se recomiendan medidas de mitigacion para minimizar
ese grado afectacion.

El impacto se considera positivo o favorable cuando la alteracion del factor resulta
beneficiosa para el mismo y/o para la interaccion de éste con los demdas factores
del ambiente.

En general, resultan positivas la mayoria de las acciones que operan sobre el medio
antréopico, ya sea por aumento del empleo, aumento de la actividad comercial,
mejoramiento de la calidad de vida por mejoras en el paisaje, la infraestructura, las
posibilidades de recreacioén, etc.

Esos impactos positivos también pueden estar acompanados de medidas o
recomendaciones fendientes a su maximizacion.

Cuando la accién inferactua con un factor ambiental determinado, pero esa
interaccién no produce modificacién alguna, se considera que el impacto es nulo,
clasificdndose como sin afectacion.

La herramienta comunicativa principal de estos andlisis de impacto es una matriz de
doble enfrada, donde se idenfifican relaciones de causa-efecto (directa e
indirecta) y de sinergia entre los componentes y acciones del proyecto, y los
componentes y procesos del medio ambiente receptor.

Se define en las siguientes variables:
. - Magnitud de impacto: esla cantidad e intensidad del impacto.
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Escala de valoracién de impactos:

EQUIVALENCIA MAGNITUD SIGNO
Muy bajo 1 +/-
Bajo 2 +/-
Medio 3 +/-
Alto 4 +/-
Muy alto 5 +/-
. Areas que abarca el impacto: define la cobertura o drea en donde se

propaga el impacto.

EQUIVALENCIA
Puntual (P)  Abarca el drea de localizacion del proyecto.

Local (L) Abarca el terreno en estudio y un drea que
rodean al mismo, hasta 50 m. de distancia.
Zonal (Z) Abarca toda el drea de influencia indirecta-

All, abarca hasta 1000 metros del AID
Regional (R) Abarca el Area de influencia social del
proyecto.

. Reversibilidad del impacto: define la faciidad de revertir los efectos del
impacto. Es decir, la posibilidad de retorno a sus condiciones iniciales, por medios
naturales:

EQUIVALENCIA MAGNITUD
A corto plazo 1 uno
A mediano plazo 2 dos
A largo plazo 3 tres
Irreversible 4 cuatro
. Temporalidad del impacto: es la frecuencia en que se produce el impacto y

el fiempo en que permanece los efectos producidos o sus consecuencias.
EQUIVALENCIA
Permanente  Cuando los efectos se presentan durante la acciéony

(P)+ por mucho tiempo luego de terminado el mismo.
Semi— Cuando los efectos se presentan durante la acciény
Permanente por corto tiempo luego de terminado el mismo.
(SP)
Temporal (T) Cuando los efectos se presentan tan solo durante la
accion.
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DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

El proyecto consiste en la actividad denominada como loteamiento de uninmueble
ubicado en el Distrito de Juan Ledn Mallorquin. Tanto las dimensiones de los lotes o
parcelas con medidas reglamentarias que como minimo tendrdn un drea de 360 m?
para su venta a ser destinados para viviendas u otra actividad que se halle
contemplada dentro del desarrollo territorial del Distrito, asi mismo serd destinada las
obligaciones en cuanto a las medidas propuestas para calles y el porcentaje de
superficie destinadas a plazas y edificios publicos estdn acorde a lo establecido en
la normativa legal.

El proyecto estd adaptado a las condiciones fisicas y geométricas del terreno,
teniendo en consideracién las directrices que pudieran ser emanadas por la
Municipalidad correspondiente de Repatriacion. Se trata de un proyecto que
contempla los lotes establecidos segun plano presentado para comercializacion,
posee fracciones, calles internas del loteamiento y ademds considera un drea de
esparcimiento y un drea destinada a Edificio PUblico.

Actualmente el proyecto se encuentra en etapa de legalizacion de las
documentaciones y en framitacién de la Declaracidén de Impacto Ambiental, en
Adecuacion a la Ley 294/93, de Evaluacion de Impacto Ambiental y a las leyes y
ordenanzas ambientales vigentes.

ORGANIGRAMA

N
PRESIDENTE

\... ...f

N N
ACCIONISTAS TESORERQOS
S S
V) S——
ADMINISTRADOR

S’

P P A~
ENCARGADO DE ENCARGADO DE
MARKETING VENDEDOR COBRANZAS
SN’ S S’
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FLUJOGRAMA DEL PROCESO

Actividades realizadas dentro del proyecto:

EJECUCION — ', LIMPIEZA

DEL e L DE
PROYECTO TERRENO

fl
Y

VENTA DE
LOTES MARCACION Y

AMOJONAMIENTO

.
A ’ .
. ™ APERTURA |~ _~
=" Y LIMPIEZA ™I
DE CALLES

ACTIVIDADES PREVISTAS EN EL PROYECTO

Planificacion: Trabajo de gabinete. Diseno de calles, manzanas vy lotes.
Limpieza de arbustosy yuyos.

Marcacidon y amojonamiento. Apertura de caminos con mdquinas viales.
Actividades de construccion.

Construccion de viviendas — Hasta el final de las etapas

YV V VY VY

ETAPAS DEL PROYECTO

Levantamiento de Informacién:

El levantamiento de informaciéon incluye la inspeccidon en terreno, la recopilacion
bibliografica y el desarrollo de estudios especificos, tales como topografia,
arquitectura bdsica y de detalles, ingenieria bdsica y caracterizacion biofisica del
dreq.

Diseio y Planificacion:

En esta etapa, para el proceso de fraccionamiento de inmueble, se contfratard a un
Profesional matriculado para la elaboracion del proyecto conforme a la normativa.
Para que un proceso de fraccionamiento o division del suelo pueda ser técnica y
legalmente reconocido, deberd contar con la aprobacion de la autoridad
municipal correspondiente para proceder a la inscripcion y formalizacion de la
escritura. Para ello se realizaron las mensuras correspondientes y se elaboraron los
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planos de fraccionamiento de la propiedad especificando la superficie destinada
para cada uso futuro.

Apertura y Limpieza de Calles:

Una vez aprobado el proyecto, se realizardn las aperturas de las calles principales e
intfernas, las cuales servirdn de acceso a las dreas que deba utilizarse en forma
permanente u ocasional para llevar a cabo la ejecucion de las obras y
posteriormente para uso de los futuros compradores de lotes. En cuanto a las
dimensiones de las mismas, su ancho no serd menor de 16 metros.

Delimitacién y amojonamiento de cada una de las fracciones resultantes

El amojonamiento de los lotes se realizard de acuerdo al resultado del tfrabajo
catastral disenado para cada lote. Las dimensiones de los lotes cumplirdn con los
requisitos establecidos en la Ordenanza Municipal, ya que el frente minimo serd de
12m x 30m de fondo.

Apertura y limpieza de las fracciones destinadas para plazas y edificios publicos

La misma consiste en destinar lotes para las dreas de plazas y edificios publicos que
serdn limpiadas y conservadas de acuerdo alas normativas establecidas en la Carta
Orgdnica Municipal N° 3.966/10m, en la ubicacion que la Municipalidad local
establezca segun los planes y necesidades urbanisticas.

Comercializacion de Lotes:

La comercializaciéon de los lotes, forma parte del proyecto, en la que el interesado
en adquirirla puede obtener de manera inmediata la posesion de la fracciéon
deseada, una vez que el mismo firme un acuerdo de pago con la inmobiliaria. La
promociéon de los lotes se realizard porlos medios masivos y en la zona de influencia
indirecta al proyecto. La propuesta de adquirir un lote para vivienda es viable,
considerando que el drea es un sitio estratégico para vivir, por el acceso a los
servicios bdsicos y la ubicacion.
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SERVICIOS BASICOS:

Energia Eléctrica: Una vez habilitada el loteamiento contara con energia eléctrica,
que serd proporcionada por la Administracion Nacional de Electricidad (ANDE).

Agua Potable: Cada ocupante de lote contara con el servicio proveido por
aguateria privada.

Recoleccion de Residuos: Los pobladores podrdn solicitar a la municipalidad de la
ciudad la recoleccion final de residuos. Los residuos que serdn generados por los
personales en etapa de limpieza, deberdn ser recolectados y retirados del lugar,
queda prohibido la utilizacién de fuego como medidas de eliminacidn de la
vegetaciéon del lugar.

Efluentes Cloacales: Serdn originadosya en la etapa de ocupacion de los lotes, los
efluentes cloacales y aguas servidas tendrdn un fratamiento mediante registros de
inspeccion, camaras septicas, desengrasadoras y dispuestas finalmente en pozo
absorbente, la misma serd responsabilidad de cada ocupante.

Parala etapa de acondicionamiento del terreno, los personales contaran con banos
portdtiles del tipo Disal para su uso.

Riesgo de Accidentes: Durante Ila etapa anterior de habilitacion vy
acondicionamiento del inmueble, se han tomado todas las medidas preventivas en
lo referentes al dmbito de la seguridad, tanto del personal como de los bienes de la
empresa y visitantes ocasionales.

Para la readlizacidn de los trabajos iniciales ya mencionados, se fuvo especial
cuidado de que todo el personal confratado posea expertoz y conozca los riesgos
inherentes a su oficio, ya sea para operar maquinarias o en materia de seguridad,
dando como resultado que no se han registrado accidentes durante dicha etapa.

El personal con que hoy se cuenta en el lugar, ha sido contratado en base a sus
conocimientos en materia de prevencion de incendios y para evitar pequenos
accidentes, es por ello que todos ellos conocen el uso correcto de los extintores de
incendios disponibles en las oficinas y su rol en caso de incendios. Para casos de
accidentes graves se cuenta con vehiculo propio para el traslado del herido al
centro asistencial mds cercano.
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Generacion de Olores, Gases y Ruidos: Con relacion a los posibles olores molestos,
no corresponde, debido a que el proyecto no se generan ningun tipo olores que
puedan crear molestias para los vecinos. La generaciéon de ruidos es escasa y en
ningun caso sobrepasa lo establecido en los Ley N° 1.100/97 “De Prevenciéon de la
Polucion Sonora”, ademds, el sitio se encuentra alejado de vecinos inmediatos que
pudieran ser afectados porruidos generados en el lugar, los cuales se reducen alos
originados por la entrada y salida de vehiculos (aun escasa). Como se ha
mencionado, las fareas que requerian el empleo de maquinarias (fopadora,
motoniveladora, camiones, etc.), han finalizado, hace mucho tiempo atrds, por lo
que los impactos producidos por la ejecucion de las mismas, hoy ya no se registran
en el lugar.
RECURSOS HUMANOS

En cuanto arecursos humanos, se estima que en la etapa de construccién, es decir
de trazado de calles, amojonamiento de lotes, efc., se estima unos 10 personales,
entre maquinistas, topdgrafos, ayudantes, limpiadores, etc, a mds de la mano de
obra indirecta, lo cual representa un impacto altamente positivo para la zona.

ANALISIS DE LA ALTERNATIVA DEL PROYECTO PROPUESTO

ALTERNATIVAS DE LOCALIZACION:

Al analizar alternativas para el proyecto propuesto, debe asumirse que las
caracteristicas generales del terreno y la ubicacion geografica del mismo son aptas
para la realizaciéon de este tipo de emprendimientos considerando la necesidad de
expansion del drea urbana. Se resalta que el drea de localizacidon del proyecto
ofrece Optimas condiciones desde el punto de vista medioambiental,
socioeconémico y cultural, considerando la disponibilidad de servicios bdsicos
como: medios de transporte, corriente eléctrica, disponibiidad de agua, entre
ofros).

ALTERNATIVAS DEL PROYECTO:

Quizds existan varias alternativas potencialmente urbanizables para el futuro. Sin
embargo, estd demostrado que el sitio elegido corresponde a una planificacion
actual inmediata de orden regional que afecta positivamente inclusive a la capital
del Pais. Se considera que la ciudad de Repatriacion debe expandirse
territorialmente.
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ALTERNATIVAS TECNOLOGICAS:

La habilitacién de lotes para la urbanizacion con maqguinarias es un método utilizado
para minimizar la destruccion del ecosistema basado en prdcticas culturales de
menor impacto orientadas a minimizar el uso correcto de los recursos naturales de
una manera sustentable a fin de mejorar el ecosistema buscando que sea sostenible
desde el punto de vista econdmico, social y ecoldgico.

DETERMINACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES

COMPONENTE FISICO
SUELO
Actividades Impacto Ambiental.
Del
Proyecto.
Limpieza y habilitacion = Alteracidn de la cubierta terrestre y la vegetacion.
de la fraccion. Degradacion progresiva del suelo por la eliminacion de
la cubierta vegetal y la falta de arborizacion.
Alteracién geomorfoldgica.Cambio del uso del suelo.
Accién de las Acumulacion de agua en dreas bagjas y zonas
maquinas para la compactadas.
apertura de calles y Erosidon hidrica favorecida por las pendientes suaves del
avenidas. terreno.Incremento de la impermeabilizacién del suelo a

causa de la compactacion de las calles.
Contaminacion del suelo a causa de derrames de
combustibles y aceites de las maquinas.
Construccion de Deterioro del suelo por efecto de la construccion.
viviendas por parte de
los propietarios.
Ocupacion de las Deterioro del suelo por el uso del suelo para la
viviendas construidas.  implementacion depozos absorbentes.
Generacion  de residuos  solidos  (orgdnicos e
inorgdnicos).
AGUA
Actividades del Impacto Ambiental.
Proyecto.
Drenajes de los lotes, = Afectacion de la calidad del agua por la
caminos yavenidas. sedimentacién producida,debido a la erosidon de los
suelos.
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Infiltracion a las napas fredticas de los liquidos (pozo
absorbente).

AIRE
Actividades Impacto Ambiental.
del Proyecto.
Migracion de faunay aves silvestres, alteracion parcial de la flora.
Movimiento de Alteracion posible de la calidad del aire por ruidos.
magquinarias = Alteracion posible de la calidad del aire por el derrame ocasional
operativas. de hidrocarburos (olores voldatiles).
Generacion de gases (humos negro) proveniente de las
maquinarias.

PLAN DE GESTION AMBIENTAL

En el proceso de aplicar la metodologia del plan de gestion ambiental se
identificaron los impactos con efectos negativos que se generardn en todas las fases
del proyecto y de las medidas de mitigacién para conftrolar, reponer y fortalecer los
efectos ambientales que podrian presentarse en el proceso de ejecucion de este.

La responsabilidad de la ejecucion de las medidas de mitigacion estard a cargo la
empresa, MOBILIA S.A. gue son los ENCARGADQOS Y RESPONSABLES DIRECTOS DE
HACER CUMPLIR EL PLAN DE GESTION AMBIENTAL Y EFECTUARTODAS LAS GESTIONES
ADMINISTRATIVAS NECESARIAS PARA LA CORRECTA IMPLEMENTACION DE LA MISMA,
como asi mismo la verificacion del cumplimiento de estas, sujeto a la fiscalizacion de
las autoridades competentes.

La educacidn ambiental, tanto para los usuarios del proyecto, como para los
empleados, deberd contemplar, como eje principal, el buen uso del agua y de la
energia, la limpieza del medio antrépico especificamente la disposicion adecuada
de residuos, para lo cual: Se implementard el sistema de carteles educativos.

Plan de Gestion Ambiental

Es la etapa central en el proceso de ordenamiento ambiental, que permite decidir
sobre qué actividades realizar, como realizarlas, en qué plazos y en Ultimo término,
posibilita la seleccidon de las opciones ambientales y sociales mds adecuadas en el
proceso de desarrollo del proyecto, previo a la identificacion de los potenciales
impactos que el mismo pueda generar sobre el medio ambiente.
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El Plan de Gestion Ambiental debe contener:

e Programas de control de la aplicaciéon de las medidas de mitigacion de los
impactos ambientales significativos.
e Plan de monitoreo con el fin de verificar los resultados esperados.

La responsabilidad de la ejecucion de las medidas de mitigacion estard a cargo del
proponente del proyecto, como asi mismo la verificacidon del cumplimiento de las
mismas, sujeto a la fiscalizacién de las autoridades competentes.

La educacidn ambiental, tanto para los usuarios del proyecto, como para los
empleados, deberd contemplar, como eje principal, el buen uso del agua y de la
energia, la limpieza del medio antrépico especificamente la disposicion adecuada
de residuos, para lo cual:

Se implementard el sistema de carteles educativos ambientales fanto dentro del
Complejo del Proyecto indicando el buen uso de los servicios bdsicos y manejo
correcto de residuos sélidos urbanos.

En el proceso de aplicar la metodologia del plan de gestion ambiental se
identificaron los impactos con efectos negativos que se generardn en todas las fases
del proyecto y de las medidas de mitigacidon para controlar, reponer y fortalecer los
efectos ambientales que podrian presentarse en el proceso de ejecucion del mismo

Plan de Mitigacion para atenuar los Impactos:

El Plan estd dirigido a mitigar aquellos impactos que pueden provocar alteraciones
y riesgos en cada uno de los componentes ambientales. El cual se enmarca dentro
de la estrategia de conservacion del ambiente, en armonia con el desarrollo
socioeconémico de los poblados influenciados por el proyecto. Este serd aplicado
durante y después de las obras de cada una de las etapas del proyecto.

Objetivo General

Las acciones del plan buscan la implementaciéon eficiente de las medidas de
mitigacién recomendadas, en forma oportuna, a fin de que las actividades
desarrolladas en el proyecto, se readlicen respetando normas técnicas de
conservacion de los recursos naturales y proteccion al medio ambiente en general.

Ing. Agr. Antonio Arpea Chaves

Pagina| 14
Reg. MADES I-691



RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL (RIMA)
“LOTEAMIENTO”
Ubicado en el lugar denominado Villa San Juan, Distrito de Juan Leén Mallorquin Departamento de Alto Parana.

SEAMPA

Consultara Ambiental

MOBILIA SOCIEDAD ANOMINA

Objetivos Especificos

e Conftrolar la aplicacion oportuna y adecuada de las medidas de mitigacion.
e Capacitar a los personales del establecimiento sobre las medidas de mitigacion
que deberdn atender

Propuesta para la implementacion de las medidas de mitigacion

Las recomendaciones apuntan a establecer medidas para contrarrestar los efectos
ambientales negativos producidos en el ambiente fisico, bioldgico y antrépico, que
apuntan ala sustentabilidad ambiental del proyecto en ejecucion.

Tabla de Medidas Protectores, Mitigacion y Plan de Monitoreo:

El conjunto de medidas preventivas y mitigadoras que se exponen en la tabla mds
abagjo fienen como fin la minimizacion de los posibles impactos ambientales
generados por el conjunto de las actividades del proyecto, desde su etapa de
diseno hasta su etapa de operaciéon.

Es preciso por tanto, resenar que dichas medidas se agrupardn en funcién de su
naturaleza con respecto a las etapas senaladas en el estudio, de acuerdo a la

siguiente tipologia:

ASIGNACION DE USOS DE LA PROPIEDAD, TRABAJOS PREVIOS, VENTA DE LOTES

Impactos Negativos

« Eliminacion de
Especies Herbdceas vy
Selectiva de Especies
Arboreas.

- Riesgos de Erosidon
del Suelo por Retiro de
Cubierta Vegetal y por
Apertura de Calles.

- Alteraciéon del
Paisqje.

- Alteracién de la
Geomorfologia por
Apertura de Calles

- Alteraciéon del

Medidas de Mitigacion
e No redlizar desmontes de bosques y Mantener
espacios verdes
« No readlizar desmontes ni para material de préstamo, ni
para construcciones enzonas con mucha pendiente.
« No habilitar lotes en zonas bajas, sobre nacientes de
agua, y/o de humedales.
e Limitar la apertura de calles a
reglamentarios.
- Nacientes, cursos de agua y deberdn ser conservada.
- Arborizar sectores donde lo requieran para evitar
erosion del suelo.
« Readlizar tareas correctivas de suelo, restaurando zonas
danadas.
- Implementar lomadas para evitar erosién y disminuir la

sus anchos
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Hdbitat de laFaunay su
Migracion.

accién de raudales.

« No arrojar contaminantes al suelo y al agua.

- Evitar caceria de animales, instalar carteles de prohibir
caza de animales.

e Obras serdn supervisadas por profesionales en
Seguridad e Higiene, y fiscalizadas por técnicos de la
Municipalidad, Gobernaciéon, el  MADES, etc.

TRAFICO DE RODADOS — ACCIDENTES Y GENERACION DE RUIDOS

- Afectacion del Aire
por Polvos, Gases de
Rodados, Ruidos por
Trafico y por Equipos en
que realizan Aperturas
deCalles.

- Riesgos de
Accidentes por el
Incorrecto  Uso de

Equipos, Trafico

- Afectacion de
calidad de vida de
pobladores.

« Limitar los trabajos a horarios diurnos.

- Controlar la generacion de ruidos, provenientes de
equipos, vehiculos y tareas.

- Delimitar la zona de tfrabajo para evitar el ingreso de
personas no autorizadas.

« Controlar movimiento adecuado de vehiculos.

e /onas de frabajo y de movimiento de rodados
deberdn ser senalizadas

« Observar leyes de frdnsito.

« Realizar control mecdnico de equipos afectados a la
obra.

« Personales deben contar con EPlI y equipamientos
para realizar sus labores.

« En el Area de los Trabajos deben existir Botiquines de
Primeros Auxilios.

- Instalar carteles de seguridad y de prevencion.

GENERACION DE DESECHOS SOLIDOS Y LIQUIDOS

Impactos Negativos

- Riesgos de
Contaminaciéon del
Suelo 'y Agua por

Incorrecta Gestibn de
Residuos, Derrames de
Combustibles y
Lubricantes y
Afectacion de calidad
de vida de Personas.

- Riesgos de Incendios
por Acumulacidon de
Desechos.

Medidas de Mitigacion
- Contar con sanitarios moviles para obreros.
- Evitar acumulacién de desechos en el predio.
- Implementar un sistema para la disposicion de residuos
solidos y liquidos generados en la pre ejecucion,
determinando dreas para su disposicion final.
« No ufilizar el fuego como medida de confrol de
malezas.
« Rodados
condiciones.
« Redlizar mantenimientos de Rodados y equipos en
sitios autorizados (Servicentros y Talleres) (Fuera de la
Finca)

deber estar en buenas

y EqQuipos
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PLAN DE MONITOREO

El Plan de Monitoreo implica una accidén permanente en la verificacion del
cumplimiento de las medidas para evitar impactos negativos, en la deteccidon de
impactos no previstos del proyecto y una atencion especial a las modificaciones
que puedan ocurrir.,

El Monitoreo es el seguimiento rutinario del programa de mitigacion utilizado para
atenuar los potenciales impactos ambientales usando los datos de los insumos de los
procesos y los resulfados obtenidos.

Se utiliza para evaluarssi las actividades programdticas se estdn llevando o no a cabo
en el tiempo y forma establecidos. Las actividades de monitoreo revelan el grado
de progreso del programa hacia las metas identificada.

La Evaluacion de los Procesos de monitoreo se utiliza para medir la calidad e
infegridad de la implementacion del programa de mitigacion y evaluar su
cobertura. Los resultados de la evaluacion de los procesos estan dirigidos a informar
correcciones a medio plazo para mejorar la eficacia de los programas.

Existe superposicion entre los conceptos de monitoreo y evaluacion. La distincidn
reside en que el monitoreo controla el cumplimiento de las tareas y actividades
planeadas, mientras que la evaluacion verifica el logro de los objetivos de las metas
trazadas

Este plan de monitoreo permitird un seguimiento continuo de los impactos
potenciales en la aperturadel fraccionamiento, asegurando un desarrollo sostenible
y respetuoso con el medio ambiente.

Aspecto Que Indicador Frecuencia Método de Responsable
Monitorear de Monitoreo
Monitoreo
Conservacion Area de Mensual Inspeccion Supervisor
dela vegetacion visualy mapeo  Ambiental
Vegetacion conservada
Erosion del Suelo Presencia de Mensual Observacion Supervisor
erosion en areas directa y Ambiental
expuestas fotografias
Ing. Agr. Antonio Arpea Chaves Pagina| 17

Reg. MADES 1-691



RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL (RIMA)
“LOTEAMIENTO”
Ubicado en el lugar denominado Villa San Juan, Distrito de Juan Leén Mallorquin Departamento de Alto Parana.

SEAMPA

Consultara Ambiental

MOBILIA SOCIEDAD ANOMINA

Gestion de Volumen de Durante la Registro de Supervisor
Residuos residuos limpieza del residuosy de Obra
Vegetales vegetales terreno verificacion de
dispuestos disposicion
correctamente
Generacion de  Niveles de polvo Semanal Inspeccion Técnico
Polvo en el aire durante visual y Ambiental
aperturade  medicion si es
calles necesario
Ruido en Area Nivel de ruido Semanal Uso de Técnico
de Trabajo en decibeles sondmetro Ambiental
(dB)
Cumplimiento Senalizaciéon Mensual Inspeccidon Supervisor
de Senalizacion  visible y en buen visual de
estado Seguridad
Calidad del Par&dmetros Trimestral (si Muestreo y Técnico de
Agua en bdsicos de hay andlisis en Laboratorio
Cercanias calidad de cuerpos de laboratorio
agua agua
cercanos)
Disposicion de Correcta Semanal Revision de Supervisor
Residuos Sdélidos = clasificacion y contenedores de Obra
Urbanos disposicién de y registro de
RSU generados disposicion
final
Informacion a Enfrega de Al Registro de Equipo de
Compradores informacion momento entrega de Ventas
ambiental a de la venta folletos y
nuevos orientacion
propietarios ambiental
Integridad de Estado de Mensual Inspeccion Supervisor
Marcacion y mojones y visual y de Obra
Amojonamiento marcas verificacion de
localizacion
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- Otros para tener en cuenta;

El Monitoreo debe contemplar los siguientes puntos:

o Infroduccion correcta y grado de eficacia de las medidas precautorias o
correctoras.

o Verificacion de los impactos cuya total correccibn no sea posible,
compardandolos con lo previsto al realizar la EVIA.

) Identificacion de otros impactos no previstos y de posterior aparicion.

o Control y monitoreo del manejo correcto de los residuos solidos.

o Controly monitoreo del manejo correcto de los efluentes residuales

El proponente debe verificar que:

. El personal esté capacitado para realizar las operaciones a que esté
destinado.

. Que sepa implementar y usar su entrenamiento correctamente.

. Su capacitaciéon intuird respuestas a emergencias e incendios, asistencia a

personal extrano a la planta, manejo de agroquimicos, residuos, efluentes y
requerimientos normativos actuales.

. Se tenga un manual pequeno biblioteca de referencias técnicas del
establecimiento, a fin de identificar si hay disponibles manuales de capacitacion y
programas de referencias.

. Se disponga de planos de ingenieria y disenos de las instalaciones
componentes.

. Existan senales de identificacion y seguridad en todo el establecimiento.

. Se consideren problemas ambientales para el sitio de las instalaciones y tener
en cuenta dichos aspectos (Educacion ambiental).

. Realizar todas las actividades en la finca teniendo en cuenta todas las
normativas vigentes y cumplir con las exigencias al respecto.

. Botiquin de primeros auxilios.

Estas medidas son de duracidn permanente o semi permanente, por lo que es
recomendable efectuar un monitoreo ambiental a lo largo del tiempo, ya que
puede sufrirmodificaciones.

En este contexto se contempla lo siguiente:

Monitoreo de los Desechos Liquidos

. Los desagues de sanitarios (el que corresponde a los obreros en la etapa de
apertura del proyecto), duchas y lavamanos de emergencias se conectardn a
camara séptica, cdmara de tratamiento y pozo ciego; se mantendrd y verificar
periddicamente para que no sufran de colmataciones o bien que las aguas servidas
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sean lanzadas directamente al suelo provocando olores desagradables vy
contaminaciones.
. Los desagues pluviales también se verificardn para que no operen
incorrectamente.

Monitoreo de los Desechos Solidos

. Disponerlos en recipientes especiales para su posterior disposicion por medios
propios en un vertedero adecuado o por la recolectora municipal.
. El proponente debe tener por norma clasificar mediante el uso de

recolectores diferenciados segun su origen los cartones, papel, plasticos y ofros
desechos ya que aquellos que son recuperables serdn retirados por recicladores y
los no recuperables serdn dispuestos por medios propiosen un vertedero adecuado.

. Auditar del cumplimiento de las normas de una eliminacién segura de los
desechos solidos.
. Monitorear periédicamente todala finca a fin de retirar los residuos que fueron

depositados por parte del personal o que acceden a al mismo, ya que el entorno
rapidamente se deteriorard si se toma el hdbito de arrojar desechos en cualquier
parte del predio.

Monitoreo de los Equipamientos Utilizados en el Depésito

. Monitorear el nivel de ruidos, verificando cumplir con lo establecido porla Ley.
. Prestar atencidén a los equipos a fin de evitar desgastes excesivos o roturas de
piezas que podrian conducir a derrames de productos en el suelo.

. El proponente deberd auditar constantemente el estado general de las

indumentarias del personal, confrolando que estén en condiciones segura.

Monitoreo de Senalizaciones

. Las senalizaciones se deben cuidar, con el fin de que los obreros, transedntes
o cualquier otra persona lo adviertan, lo cumplan y respeten las indicaciones de los
MisMos.

. Deberdn estar ubicados en lugares estratégicos a fin de tener a la vista los
procedimientos a ser respetados.
. Las senalizaciones serdn repintadas o ser reemplazados debido a su

destruccion o borrado.

Se deberd insistir al personal el respeto de las senalizaciones con el fin de evitar
accidentes.
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Monitoreo del Personal

. Vigilar y auditar el estado de salud de los obreros, haciéndolos acudir a
revisiones médicas y odontoldégicas en forma periddica.

. Monitorear la salud de los operarios expuestos al manipuleo de sustancias
toxicas, exigiendo a los mismos que acudan con la frecuencia requerida a centros
toxicoldgicos, como medida de prevencion de enfermedades cronicas.

. Confrolar el uso permanente y obligatorio de Equipos de Proteccion de
Individual (EPI).

Controlar la no ingestion de alimentos y el no fumar al manipular sustancias
peligrosas.
. Monitorear el grado de desempeno del personal, su grado de capacitacion,

grado de responsabilidad, respuestas a emergencias, incendios, su formacion en
general.
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Cronograma de Implementacion de las Medidas Protectoras y de Mitigacion

ACCIONES

Apertura y limpieza de fracciones
destinadas para calles y
avenidas.

Desbroce superficial de lo
estrictamente necesario
Delimitacion y amojonamiento
de cada una de las fracciones
resultantes.

Realizacion de las obras de
drenajes y otras que se hubieran
exigidos.

Ajustes de rasantes de las vias
publica.

Concienciar a los operarios de
magquinarias que operan dentro
del proyecto.

Capacitar al personal para el
manipuleo correcto de las
maquinarias.

Utillizacion por parte de los
operarios de limpieza los equipos
de proteccion individual.

MES
Fase Inicial Fase operativa
‘IO 20 30 40
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

El presente Estudio de Impacto Ambiental y su Plan de Gestion Ambiental,
consiste en la descripcion del proyecto y un andlisis y evaluacion de los posibles
impactos que pudieran ser ocasionados sobre el medio ambiente, con la
implementacion del proyecto propuesto.

Se debe resaltar que toda actividad, de por si, genera impactos positivos vy
negativos sobre el medio ambiente.

El proyecto propone medidas de mitigacién tendientes a disminuir los impactos
negativos, ya que resulta casi imposible evitar que se produzcan tales impactos
con este tipo de actividad, que confribuirdn a la recuperacion y conservacion
principalmente de los factores fisicos y bioldgicos.

Desde el punto de vista socioecondmico la mayoria de los impactos resultan
alfamente positivos, como ser el aporte a la sociedad en el pago de los
impuestos, la generacidon de empleo e ingresos, enfre otras, que confribuirdn a
la dindmica socioecondmica.
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RESPONSABILIDADES DEL PROPONENTE

Es responsabilidad del Proponente, cumplir con las Normativas Ambientales
Vigentes, el Cumplimiento de las medidas de proteccidn ambiental estard sujeto a
supervisiones del MINISTERIO DEL AMBIENTE Y DESARROLLO SOSTENIBLE (MADES)
conforme ala Ley N°294/93 y su Decreto Reglamentario N° 453/13 y N° 954/13.

v El consultor deja expresa la siguiente constancia:

El proponente es el responsable de la obra o actividad sujeta al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental, el mismo deberd contar con la asesoria técnica
de un consultor inscripto en el MADES.

El proponente es el responsable de la implementacion de la obra o actividad y de
su adecuaciéon estricta a las normas, reglamentos y resoluciones ambientales
vigentes y relacionadas al fipo de la obra o actividad del que se trate.

Se menciona que todos los documentos adjuntados al SIAM son proveidos
exclusivamente por el proponente del proyecto.

Elproponente es el responsable de la veracidad de los documentos proporcionados
al consultor ambienta

El Consultor NO se hace responsable de la implementacion del plan de gestion
ambiental, Planes de Mitigacién, Monitoreo, de seguridad, Emergencias, Prevencion
de riesgos de Incendio que se detallan en el presente proyecto presentado ante el
Ministerio del Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible, por lo cual queda eximido de
toda responsabilidad por las infracciones a las Leyes Ambientales y Medidas de
Proteccion Ambiental.

- Por tanto, El consultor es responsable de la Descripcion Técnica del
Documento adjuntado al SIAM

N N i ayais
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