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INTRODUCCION

El presente documento corresponde al Estudio de Impacto Ambiental Preliminar
(EIAp) del proyecto de fraccionamiento de tierras denominado “LOTEAMIENTO”,
promovido por la firma REAL PROPIEDADES S.A., representada legalmente por el
Sr. Tito Lorenzo Benitez Camaraza, identificado con Cédula de Identidad N2
741200, en calidad de proponente. La evaluacion ha sido elaborada por el Ing.
Ambiental Alberto Alejandro Vazquez Bado, profesional consultor ambiental
inscripto ante el Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADES), con
C.I.N23.917.160y C.T.CA- CODIGO 1-1664.

Este estudio se elabora conforme a los requerimientos establecidos en la Ley N2
294/93 “De Evaluaciéon de Impacto Ambiental”, su decreto reglamentario
Decreto N2 453/13, y demas disposiciones legales vigentes aplicables al
desarrollo de proyectos con potencial impacto sobre el medio ambiente. El mismo
tiene por finalidad identificar, evaluar y proponer las medidas necesarias para
prevenir, mitigar o compensar los impactos ambientales que pudieran derivarse
de la ejecucion del proyecto, cumpliendo con los principios de sostenibilidad,
legalidad, responsabilidad ambiental y mejora continua.

El loteamiento propuesto serd desarrollado en una superficie de 6 hectareas,
2974 metros cuadrados con 9629 centimetros cuadrados (6 ha 2974 m? 9629
cm?), en un inmueble identificado con Padrén N2 22.499 y Matricula H01/38979,
situado en la Colonia Campichuelo, jurisdiccién del Distrito de Encarnacion,
Departamento de Itapua. El emprendimiento tiene por objetivo la habilitacién de
lotes urbanizados destinados al uso habitacional, con la dotacién correspondiente
de infraestructura basica como apertura de calles, sistemas de drenaje, accesos
viales y previsidn para servicios publicos.

El crecimiento demografico y la necesidad de nuevos espacios urbanizados en
areas de expansion del municipio hacen que iniciativas como la presente sean de
gran importancia para el desarrollo ordenado del territorio. Por ello, se requiere
de una evaluacién ambiental previa que garantice la compatibilidad del proyecto
con el entorno, asegure el cumplimiento de los estandares legales y técnicos, y
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promueva un desarrollo urbano sostenible que considere tanto los aspectos
sociales, como ambientales y econédmicos.

El presente estudio ha sido estructurado de manera sistematica, abordando cada
uno de los componentes requeridos por el MADES para este tipo de estudios
preliminares. Se analizan las caracteristicas del proyecto, el entorno natural y
socioecondmico, los potenciales impactos en cada fase del ciclo de vida del
emprendimiento, y se establece un Plan de Gestion Ambiental que servira como
herramienta para el monitoreo y control de las actividades previstas.

Con este documento se busca contribuir al proceso de toma de decisiones de la
autoridad ambiental y facilitar la participacién ciudadana informada, en
cumplimiento del marco normativo nacional. Asimismo, se reafirma el
compromiso del proponente con el cumplimiento de las condiciones ambientales
necesarias para un desarrollo responsable, armdnico y sustentable.
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IDENTIFICACION DEL PROYECTO

El presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp) corresponde al
emprendimiento urbanistico denominado “LOTEAMIENTO”, cuya ejecucion sera
llevada adelante por la firma REAL PROPIEDADES S.A., representada legalmente
por el Sr. Tito Lorenzo Benitez Camaraza, con C.I.N2 741.200, en calidad de
proponente del proyecto.

El emprendimiento consiste en la fraccién y habilitacion de un terreno para uso
residencial, a través de un proceso de loteamiento reglamentado conforme a las
disposiciones legales vigentes, tanto a nivel municipal como ambiental. Este tipo
de proyectos constituye una de las principales modalidades de expansién del
tejido urbano, en especial en distritos de crecimiento acelerado como lo es
Encarnacion, en el Departamento de Itapua.

La propiedad sobre la cual se desarrollara el proyecto se encuentra legalmente
individualizada bajo los siguientes datos registrales:

Nombre del Proyecto LOTEAMIENTO

Proponente REAL PROPIEDADES S.A.
Representante Legal Tito Lorenzo Benirez Camaraza

C.LN° 741.200

Departamento Itapua

Ciudad Encarnacion

Lugar campichuelo

Padron N2 22.499

Matricula H01/38979

Coordenadas UTM de Ubicacion|21J N = 6.967.099,39 ; E =619.320,55
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La ubicacidn corresponde a un area de transicidon rural-urbana del distrito de
Encarnacion, con acceso desde arterias principales y cercania a nucleos
habitacionales existentes. Esta localizacion permite prever una rdapida
consolidacion del uso residencial de los lotes proyectados, asi como una
integracion funcional con la trama urbana en expansién de la zona.

La superficie total de la finca sera objeto de un proceso de fraccionamiento que
contempla la creacion de manzanas y lotes residenciales, con incorporaciéon de
calles internas, espacios publicos, areas verdes y demas componentes urbanos
necesarios para garantizar condiciones adecuadas de habitabilidad. Se prevé la
habilitacion de lotes de uso exclusivamente residencial, en cumplimiento de los
requerimientos técnicos, normativos y ambientales.

Este proyecto busca responder a la creciente demanda de tierras urbanizadas con
infraestructura bdasica, en un contexto de migracién poblacional desde zonas
urbanas densas hacia areas periféricas que ofrecen mayor accesibilidad,
tranquilidad y condiciones para el desarrollo de viviendas particulares.

Por su naturaleza, el emprendimiento requiere ser evaluado bajo los
procedimientos establecidos en la Ley N2 294/93 de Evaluacion de Impacto
Ambiental, en concordancia con el Decreto Reglamentario N2 453/13, siendo
este EIAp la herramienta técnica mediante la cual se identifican los impactos
potenciales, se definen las medidas de mitigacidn y se propone un Plan de Gestidon
Ambiental (PGA) ajustado a las caracteristicas del entorno.
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OBIJETIVOS

Objetivo General

e Proporcionar informacion técnica y ambiental relevante sobre los
impactos potenciales derivados de la implementacion del proyecto
“LOTEAMIENTO” y establecer un conjunto de medidas preventivas,
correctivas y de monitoreo ambiental que permitan asegurar su viabilidad
en términos de sostenibilidad.

e Evaluar el adrea de intervencion, identificando los factores ambientales
susceptibles de ser modificados por el desarrollo del loteamiento,
considerando tanto los efectos directos como los indirectos, y establecer
estrategias de mitigacion y manejo ambiental conforme a la legislacién
vigente.

Objetivos Especificos

o Definir el perfil técnico y funcional del proyecto, identificando las
actividades que seran desarrolladas durante las distintas etapas: disefio,
ejecucién, comercializacion y mantenimiento del loteamiento.

o Identificar, caracterizar y valorar los impactos ambientales que puedan
producirse sobre los distintos componentes del medio fisico, bidtico y
socioecondmico.

« Establecer el Plan de Gestion Ambiental (PGA), que incluya las acciones
de mitigacién, control, monitoreo y seguimiento ambiental, con
responsabilidades claramente asignadas al proponente y otros actores
relevantes.

o Elaborar una linea de base ambiental, a partir del diagndstico de la
situacion actual del area de emplazamiento, considerando factores fisicos
(suelo, aire, agua), bioldgicos (flora y fauna) y sociales (poblacién, servicios,
uso del suelo).
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e Cumplir con los requerimientos de la Ley N2 294/93, su Decreto
Reglamentario N2 453/13 y demds normativas complementarias en el
ambito del Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADES).

o Contribuir a la gestion ambiental responsable del proyecto, garantizando
su integracion armoniosa al entorno y minimizando su huella ecolégica.

METODOLOGIA DEL ESTUDIO

La elaboraciéon del presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp) se
realizd mediante una metodologia integral que combina el analisis documental,
el relevamiento de campo, la interpretacion técnica y la aplicacion del marco
normativo vigente. El propdsito es identificar los posibles impactos ambientales
del proyecto y proponer las medidas adecuadas para prevenir, mitigar o
compensar sus efectos sobre el entorno natural y social.

El enfoque metodolégico adoptado incluye los siguientes componentes:

Revision de Documentacion Legal y Técnica:

Se recopilaron antecedentes catastrales, planos del proyecto, constancias legales
del proponente y consultor, asi como normativa ambiental nacional y municipal
vigente. Entre los documentos clave considerados se destaca el dictamen del
Instituto Forestal Nacional (INFONA), el cual indica que el drea no se considera
bosque bajo la Ley N° 6676/2020, debido a la baja densidad de arboles y
predominio de vegetacion secundaria (matorrales, arbustos y especies
pioneras).

Inspeccion del Sitio y Observacion Directa:
Se realizaron recorridos por el area objeto del proyecto para verificar las
condiciones del terreno, observar el tipo de cobertura vegetal, los accesos, la
infraestructura existente y el entorno inmediato. Estas observaciones fueron
documentadas con imagenes y coordenadas georreferenciadas.

Analisis de Cobertura Vegetal y Uso del Suelo:
Se utilizé cartografia base, imagenes satelitales y referencias de campo para O

delimitar la cobertura vegetal, corroborando lo informado por el INFONA: no se
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identifican masas forestales continuas, y las zonas con cobertura vegetal son
escasas y discontinuas. Esta informacion fue esencial para determinar la viabilidad
del uso urbanistico sin infringir normativas de proteccién forestal.

Identificacion Yy Evaluacion de Impactos Ambientales:
Se aplicd una matriz de identificacién de impactos en funciéon de las acciones del
proyecto en sus distintas fases (preparatoria, construcciéon y operacion). Se
analizaron factores como el tipo de intervencidén, duraciéon, magnitud,
reversibilidad y area de influencia. Los impactos fueron clasificados por
componente: fisico, bidtico y socioecondmico.

Diseio del Plan de Gestion Ambiental (PGA):
A partir de los impactos identificados, se formularon medidas especificas
orientadas a prevenir y mitigar efectos negativos, asi como potenciar beneficios.
Estas medidas se estructuran en un Plan de Gestién Ambiental con responsables
asignados, plazos y mecanismos de monitoreo y seguimiento, asegurando el
cumplimiento de las exigencias del MADES y del compromiso del proponente.
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DESCRIPCION DEL AREA DE ESTUDIO

El proyecto “LOTEAMIENTO” consiste en el fraccionamiento planificado de un
inmueble de aproximadamente 6 hectareas, con el objetivo de habilitar un
conjunto de lotes destinados al uso habitacional, acompanados de infraestructura
vial interna, areas verdes y prevision de servicios basicos. El emprendimiento
busca responder a la demanda creciente de espacios urbanos en la ciudad de
Encarnacion, en una zona de expansién urbana como lo es la Colonia
Campichuelo.

Ubicacidn y delimitacion del area
El drea del proyecto se localiza dentro del Distrito de Encarnacién, Departamento
de Itapua, en la Colonia Campichuelo. El predio cuenta con una superficie total de
6 ha 2974 m? 9629 cm?, identificado con Padrén N2 22.499 y Matricula
H01/38979, cuyas coordenadas de referencia en el sistema UTM PSAD56 zona 21)
son:

e Norte:6.967.099,39 m
e Este: 619.320,55 m

El poligono del loteamiento se encuentra definido en planos debidamente visados
y presenta accesos proyectados y conexion potencial con caminos vecinales y/o
tramas urbanas existentes.

Diseno del fraccionamiento
El proyecto contempla una organizacién racional del suelo mediante la apertura
de calles internas y la delimitacién de lotes individuales con superficies minimas
acordes a los parametros municipales (360 m?). Se prevé:

o Lotes residenciales de dimensiones estandar (e.g. 12 x 30 m)
o Calles de circulacion vehicular de 8 m de ancho
» Reservas de areas verdes publicas equivalentes al 7% de la superficie total

e Zonas para futura instalacion de servicios bdsicos y equipamientos
comunitarios
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El diseio se realizé respetando la topografia del terreno y evitando interferencias
con cursos hidricos u otros elementos ambientales sensibles. Segun el dictamen
del INFONA, no se identifican areas clasificadas como bosque, por lo que el uso
del suelo para fines urbanos no contraviene la Ley N° 6676/2020. Sin embargo, se
propone conservar areas con vegetacion natural dispersa en los espacios publicos
como medida de buena practica ambiental.

Etapas del proyecto
El desarrollo del loteamiento se estructurara en una Unica etapa de ejecucion,
debido a su escala manejable. Las actividades principales incluyen:

1. Limpiezay nivelacion del terreno

2. Apertura de calles y caminos internos

3. Delimitacion de lotes

4. Senalizacion vial basica

5. Adecuacion de areas verdes y zonas comunes
6. Habilitacidon de accesos

7. Tramitacién para la conexidon futura a redes de agua, energia eléctrica y
otros servicios municipales

Infraestructura y servicios
En una primera etapa, se prevé que los lotes se entreguen con infraestructura vial
consolidada (calles abiertas y niveladas). El sistema de abastecimiento de agua
potable y energia eléctrica sera gestionado por los futuros usuarios a través de
conexiones a redes ya existentes en el entorno o mediante gestiones ante las
prestadoras correspondientes.

En cuanto al manejo de residuos, se contempla la recoleccién municipal mediante
los servicios ya operativos en el distrito, una vez que las viviendas estén ocupadas.

Uso actual del suelo y cobertura vegetal
El drea actualmente no cuenta con infraestructura ni edificaciones, y presenta una

cobertura vegetal compuesta por matorrales, pastizales, arbustos y especies
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pioneras de baja densidad. Esta condicion fue confirmada por el informe técnico
del INFONA, el cual descarta la existencia de bosque en el sentido legal del
término. Las zonas con vegetacion natural se conservaran parcialmente en las
areas comunes y espacios verdes proyectados.

AREAS DE INFLUENCIA

La delimitacion de las areas de influencia del proyecto constituye un elemento
clave en la evaluacidon ambiental, ya que permite establecer el alcance espacial de
los impactos que podrian derivarse de la ejecucidn de las actividades proyectadas.
Para ello, se han considerado criterios fisicos, ecoldgicos, funcionales y sociales,
en concordancia con las disposiciones del MADES y las mejores practicas en
planificacion ambiental.

Se establecen dos areas de influencia:

1. Area de Influencia Directa (AID)

Se considera como area de influencia directa al predio objeto del loteamiento,
cuya superficie es de 6 ha 2974 m? 9629 cm?, identificado con Padron N2 22.499
y Matricula H01/38979. En este espacio se concentraran todas las actividades
propias del proyecto, tales como:

o Movimiento de suelos (nivelacion y limpieza)

e Apertura de calles y vialidades internas

o Delimitacidn y habilitacion de lotes

o Implantacién de dreas verdes

e Construccién de obras menores (cordones, accesos)

La AID es donde se produciran los impactos mas notorios, tanto en la fase de
ejecucion como en la etapa de ocupacion de los lotes por los futuros habitantes.
En esta zona se prevé también la modificacion mas significativa del uso del suelo.
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2. Area de Influencia Indirecta (All)

El Area de Influencia Indirecta (All) se define como el espacio que rodea al AID
en un radio de hasta 1.000 metros, siguiendo los criterios establecidos por el
Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADES).

Este anillo perimetral comprende una superficie que puede verse afectada de
forma secundaria o acumulativa por las actividades del proyecto, a través de
procesos como:

e Incremento del transito vehicular y peatonal.

o Demanda adicional de servicios publicos (agua, energia, recoleccion de
residuos).

e Cambios en la dindmica de uso del suelo (valorizacion inmobiliaria,
subdivisién de terrenos).

o Efectos paisajisticos y alteracién del entorno visual.
e Presion sobre equipamientos comunitarios existentes.

En este caso, el All abarca sectores colindantes con predios de uso agricola,
viviendas dispersas, pequeifas chacras y areas baldias, en una configuracién
territorial tipica de transicidon rural-urbana. No se han identificado en este anillo
areas sensibles como comunidades indigenas, ecosistemas fragiles, zonas
patrimoniales o corredores de biodiversidad.

Si bien los impactos en el All son de menor intensidad y en muchos casos
positivos (reactivacion econdmica local, generacion de empleo, mejora del
entorno), también pueden existir externalidades que deben ser monitoreadas y
gestionadas de manera preventiva.

En conjunto, la delimitaciéon del AID y All permite estructurar la evaluacidn
ambiental de forma jerarquica y focalizada, orientando la aplicacion de medidas
correctivas segun la naturaleza y localizacién de los efectos previstos.
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METODOLOGIA DE EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

La metodologia aplicada para la identificacion, prediccion, valoracién y
jerarquizacion de los impactos ambientales generados por el proyecto
“LOTEAMIENTO” se basa en un enfoque cualitativo y semicuantitativo,
ampliamente utilizado en estudios ambientales preliminares, y conforme
a los lineamientos propuestos por el Ministerio del Ambiente y Desarrollo
Sostenible (MADES).

La evaluacion tiene por objetivo determinar de manera sistemdtica cdmo
las distintas acciones del proyecto afectan o pueden afectar los
componentes del medio ambiente en sus dimensiones fisicas, bioldgicas y
socioecondmicas, durante todas las fases de desarrollo del
emprendimiento: diseiio, ejecucion, operacion y mantenimiento.

1. Herramienta principal: Matriz de Interacciones

Para el andlisis se utiliz6 una matriz de doble entrada (tipo matriz de
Leopold modificada), que permite establecer relaciones de causa-efecto
entre:

o Las actividades del proyecto (columnas) y
o Los componentes del medio ambiente (filas).

Esta matriz identifica las interacciones entre las acciones del proyecto y los
factores ambientales susceptibles de ser modificados. Cada cruce es
evaluado segun los siguientes criterios:

2. Criterios de evaluacion

a. Magnitud del impacto

12

Representa la intensidad del efecto generado sobre un determinado

componente del medio. Puede ser:
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Categoria Valor numeérico Signo
Muy bajo 1 +/-
Bajo 2 +/-
Medio 3 +/-
Alto 4 +/-
Muy alto 5 +/-

Donde el signo + representa un impacto positivo o beneficioso, y el signo
—representa un impacto negativo o perjudicial.

b. Extension del impacto (area afectada)

Refiere al ambito espacial de influencia del impacto:

Categoria Descripcion
Puntual (P) Afecta solamente el drea inmediata del proyecto.
Local (L) Afecta al predio y su entorno cercano (hasta 50 m).

Afecta al area de influencia indirecta, hasta 1.000 m

Zonal (2)

del proyecto.
Regional Afecta a una zona amplia mds alld del contexto
(R) inmediato del proyecto.

c. Reversibilidad del impacto

Mide la posibilidad de retornar a las condiciones originales:

Categoria Valor

A corto plazo 1
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Categoria Valor
A mediano plazo 2
A largo plazo 3
Irreversible 4

d. Temporalidad del impacto

Indica la duracién o permanencia del efecto ambiental:

Categoria Descripcion

Solo durante la ejecucion o en forma
Temporal (T)

transitoria.
Semi-permanente Persiste por un tiempo limitado tras la
(SP) ejecucion.

Se mantiene en el tiempo, incluso tras
Permanente (P)

finalizada la actividad.

e. Probabilidad de ocurrencia

Evalua la posibilidad de que el impacto efectivamente se manifieste:

Categoria Descripcion

Baja Poca probabilidad de ocurrencia.
Media Probable bajo ciertas condiciones.
Alta Alta probabilidad o certeza.

3. Clasificacion final del impacto

Villarrica N°83 ¢/ Gral. Aquino, Encarnacién, Paraguay.
verdesurconsultora@hotmail.com - Cel.: +595 981 205413



mailto:verdesurconsultora@hotmail.com

w RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL (RIMA)
v PROYECTO

DESARROLLO INMOBILIARIO — LOTEAMIENTO”
VERDESUR REAL PROPIEDADES S.A

INGENIERIA Ing. Alberto Vazquez
Registro N° 1-1664

Los impactos identificados se clasifican combinando los criterios anteriores
para determinar:

e Impactos Positivos o Negativos

o Impactos Significativos o No Significativos
o Impactos Directos o Indirectos

o Impactos Acumulativos o Sinérgicos

Esta clasificacion permite establecer prioridades de intervencion,
definiendo qué impactos requieren medidas especificas de mitigacion,
compensacion o monitoreo, y cuales pueden ser aceptables en el marco
del desarrollo sostenible.

4. Enfoque por fases del proyecto
La evaluacion se realiza para cada fase del proyecto:

o Fase de disefio: impacto de decisiones técnicas, elecciéon de trazado,
ubicacion de calles y areas verdes.

o Fase de ejecucidon: movimiento de suelos, apertura de calles, eliminacidn
de cobertura vegetal, ruidos, generacion de residuos.

« Fase de operacion: uso cotidiano de los lotes, presiéon sobre
infraestructura, cambios en el paisaje y en la dindmica social.

o« Fase de mantenimiento: efectos del abandono o falta de gestién,
necesidad de conservar zonas verdes y redes viales internas.

5. Limitaciones

Dado que este es un Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp), se
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e Los datos cuantitativos aun son limitados y se basan principalmente en
observaciones de campo y literatura secundaria.

e La caracterizacion se profundizara en caso de que el MADES lo requiera
mediante un EIA detallado.

No obstante, el estudio incorpora medidas de prevencion y mitigacidn
acordes a las caracteristicas reales del sitio y a las actividades previstas,
proporcionando una base técnica sdélida para la toma de decisiones
ambientales.

Aportes del dictamen INFONA

La evaluacion consideré el dictamen del Instituto Forestal Nacional, que concluye
que el drea no posee caracteristicas de bosque conforme a la Ley N2 6676/2020.
Esta condicién reduce la probabilidad de impactos negativos sobre areas de
vegetacion nativa protegida. Sin embargo, se consideré oportuno conservar la
vegetacion dispersa en areas comunes como parte del enfoque preventivo.
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

El presente proyecto consiste en la habilitacién de un loteamiento urbano en un
predio actualmente no intervenido, con fines de fraccionamiento de tierras para
uso habitacional. La iniciativa es promovida por la firma REAL PROPIEDADES S.A.,
en un inmueble ubicado en la Colonia Campichuelo, Distrito de Encarnacion,
Departamento de Itapua, en una zona con proyeccion de crecimiento urbano y
accesibilidad desde rutas y caminos vecinales existentes.

Superficie y ubicacion

El loteamiento abarca una superficie total de 6 hectareas, 2974 metros cuadrados
y 9629 centimetros cuadrados (6 ha 2974 m? 9629 cm?), individualizado con:

e Padrén N2:22.499

o Matricula: H01/38979

o Coordenadas de referencia (UTM PSAD56 - zona 21)):
o Norte (N): 6.967.099,39 m
o Este(E): 619.320,55m

El poligono del terreno ha sido definido mediante plano topografico y de
mensura, y cuenta con accesibilidad desde caminos vecinales con potencial de
conexioén urbana.

Componentes principales del proyecto
El proyecto contempla los siguientes elementos:
1. Fraccionamiento del predio en manzanas y lotes

o Se proyecta un numero estimado de manzanas y lotes residenciales,
definidos en funcion de la topografia del terreno y criterios técnicos

N~
i

de subdivision.
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o Cada lote contard con superficie minima de 360 m?, acorde a los
estandares municipales, y con acceso a via publica.

2. Diseno y apertura de calles internas

o Las calles tendran un ancho reglamentario de 8 a 16 metros, con
pendientes controladas para el escurrimiento superficial.

o Se incluirdn obras complementarias como cunetas, alcantarillas y
areas de giro.

3. Habilitacion de espacios verdes y areas comunes

o Se destinara un porcentaje del total de la superficie (minimo 7%) a
espacios publicos, plazas o dreas de reserva forestal, de acuerdo con
la ordenanza municipal.

4. Infraestructura basica proyectada

o Aungue no se ejecutaran obras de infraestructura en esta etapa, el
disefio urbanistico prevé espacio para la futura conexiéon de los
servicios de energia eléctrica, agua potable, recoleccidn de residuos
y telecomunicaciones.

o Los compradores finales de los lotes realizardn estas gestiones de
conexion, con respaldo del trazado técnico del loteamiento.

5. Etapas de desarrollo

o Etapa 1: Disefio y aprobacion del proyecto, incluyendo
relevamientos topograficos, diseifio de planos, presentacién ante la
municipalidad y elaboracion del presente EIAp.

o Etapa 2: Ejecucion de apertura de calles y lotificacidn fisica,
incluyendo sefializacién, amojonamiento y obras de adecuacién
basica.

o Etapa 3: Comercializacion de lotes, mediante venta directa con
planes accesibles.
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o [Etapa 4: Ocupacién progresiva y urbanizaciéon por parte de los
adquirientes.

Justificacion del proyecto

La ejecucion de este loteamiento responde a una demanda insatisfecha de
terrenos urbanizados en la ciudad y su area metropolitana, donde el crecimiento
poblacional y la saturacion de barrios existentes generan presidén sobre nuevos
espacios.

La ubicacion estratégica del predio, en un sector en expansién, con accesibilidad
y disponibilidad de infraestructura préxima, garantiza su atractividad para fines
habitacionales, promoviendo al mismo tiempo una ocupacidon planificada del
territorio, con menor impacto ambiental y mejores condiciones de habitabilidad
gue las urbanizaciones espontaneas o irregulares.

En los planos técnicos adjuntos al proyecto, se visualiza el trazado propuesto del
loteamiento, incluyendo manzanas, lotes, calles internas y areas de uso comun.
La disposiciéon geométrica respeta la topografia del terreno y las normativas
municipales vigentes, buscando un equilibrio entre aprovechamiento del espacio,
funcionalidad urbana y proteccién ambiental.
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DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE

Este apartado presenta un diagndstico ambiental detallado del darea donde se
desarrollara el proyecto de loteamiento, considerando las condiciones naturales
y sociales actuales. El analisis se basa en observaciones directas, informacion
secundaria confiable y datos técnicos proporcionados por instituciones como
INFONA, DINAC, DGEEC, y fuentes cartograficas actualizadas. Se describen los
componentes del medio fisico, bidtico y socioeconoémico, con énfasis en aquellos
gue podrian verse afectados por el desarrollo del proyecto.

Medio Fisico

Ubicacion geografica y delimitacion territorial
El proyecto se ubica en la Colonia Campichuelo, dentro del Distrito de
Encarnacion, Departamento de Itapua. El terreno estd individualizado
catastralmente con Padréon N2 22.499 y Matricula H01/38979. Su localizacién se
encuentra dentro del drea de expansion urbana de Encarnacion, lo cual hace que
el entorno presente caracteristicas mixtas de transicion entre usos rurales y
urbanos.

Topografia

La topografia del terreno es ligeramente ondulada, con pendientes suaves que
permiten un escurrimiento natural del agua de lluvia. No se identifican barrancos,
ni pendientes criticas que puedan constituir riesgo de erosion o deslizamientos.
Esta condicién favorece el desarrollo de infraestructuras sin la necesidad de
movimientos masivos de suelo.

Suelos
Los suelos predominantes en la zona pertenecen a la serie Typic Hapludox
(Oxisoles), de textura media a fina, de color rojizo, propios de la region oriental
del pais. Son suelos profundos, bien drenados, acidos y de moderada fertilidad
natural. En su mayoria se encuentran descubiertos o cubiertos por vegetacién
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secundaria. Su capacidad de uso es apta para desarrollo urbano y agricola
extensivo con manejo adecuado.

Geologia

El area forma parte de la unidad geolégica del Grupo Serra Geral, compuesto por
basaltos y derrames volcanicos tipicos de la region sur del Paraguay. No se
identifican estructuras geoldgicas inestables o zonas de fallas activas que
representen riesgos geodindmicos para el proyecto.

Clima
El clima es del tipo subtropical himedo, correspondiente al régimen climatico Cfa
de Kbppen. Se caracteriza por las siguientes condiciones:

o Temperatura media anual: 21 - 23 °C

o Precipitaciones anuales: 1.600 a 1.800 mm

o Estacion mas lluviosa: octubre a abril

» Estacion mas seca: junio a agosto

« Humedad relativa: elevada, en torno al 70-80% anual

e Vientos predominantes: del noreste, con rafagas ocasionales del sur
(frentes frios)

Estas condiciones favorecen el desarrollo de vegetacidon espontanea y permiten
un ambiente apto para la actividad residencial sin requerimientos climaticos
especiales.

Recursos hidricos superficiales y subterraneos
En el area del loteamiento no se identifican cauces hidricos superficiales
permanentes ni esteros o arroyos, segun verificacion en campo y en imagenes
satelitales. Asimismo, no existen nacientes naturales ni pozos construidos dentro
del predio. Se presume disponibilidad de aguas subterraneas del Acuifero Patifo
o unidades locales poco profundas, las cuales podrdn ser aprovechadas mediante
perforaciones individuales o conexiones a redes existentes en la zona.
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Drenaje y escorrentia

El escurrimiento pluvial del terreno se da naturalmente hacia sectores de menor
cota, sin generar estancamientos. No se presentan riesgos de inundacién y no
existen zonas de humedales. Se recomienda mantener pendientes minimas en las
calles internas y prever salidas de agua hacia cunetas abiertas o zanjas de
coronamiento en sectores periféricos.

Calidad del aire y niveles de ruido
La calidad del aire en la zona es buena, sin presencia de fuentes industriales o
emisiones significativas. Los niveles de ruido son bajos, propios de un entorno
semi-rural sin trafico pesado ni actividades generadoras de contaminacion
acustica. Se espera que la construccion ocasione un aumento temporal del ruido,
el cual disminuira en la etapa operativa.

Medio Bidtico

Cobertura vegetal y uso del suelo
El area del proyecto se encuentra en una zona que, histéricamente, estuvo sujeta
a intervenciones antrdpicas progresivas para fines agropecuarios y urbanos.

Actualmente, el predio no presenta vegetacion arbdrea densa ni formacion
boscosa continua. La cobertura vegetal predominante estd compuesta por:

Matorrales bajos

Arbustos dispersos

Especies pioneras (como Solanum, Vernonia, Eryngium, entre otras)

Pastizales naturales y malezas espontaneas

Areas parcialmente despejadas o alteradas

Segun el informe técnico del Instituto Forestal Nacional (INFONA), elaborado tras
analisis satelitales y verificacién de campo, el drea no cumple con los criterios
establecidos en la Ley N° 6676/2020 para ser considerada bosque. Las
formaciones vegetales presentes tienen baja densidad arbdrea, con coberturas
discontinuas y limitadas, concentradas en menos de 3 hectareas en total. Esto
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implica que no se imponen restricciones de conservacion forestal obligatoria para
este predio.

Sin embargo, el mismo informe recomienda considerar la preservacion parcial de
las zonas con vegetacion dispersa, especialmente en dreas comunes y espacios
verdes publicos, como medida de sostenibilidad ambiental.

Estado de conservacion
La vegetacion no muestra caracteristicas de un ecosistema primario ni signos de
regeneracion significativa. No se identifican especies nativas amenazadas o de
valor forestal comercial en densidades considerables. El grado de alteracion del
paisaje es moderado a alto, con escasa conectividad bioldgica a otras areas
naturales.

Fauna silvestre
La fauna del drea responde a un contexto de habitat modificado, comun en zonas
rurales en transicién urbana. Durante las inspecciones no se detectd presencia
directa de fauna mayor, aunque podrian encontrarse especies pequeias como:

e Aves comunes (e.g. Zenaida auriculata, Pitangus sulphuratus, Columbina
talpacoti)

o Roedores (e.g. Cavia apereaq)
o Reptiles menores (e.g. Tropidurus spp., lagartijas)
e Insectosy polinizadores

No se evidencié presencia de especies protegidas o migratorias, ni refugios
importantes de fauna. Dado el caracter antropizado del sitio, no se espera un
impacto significativo sobre comunidades faunisticas locales.

Conectividad ecoldgica y corredores biolagicos
El predio se encuentra aislado de remanentes naturales mayores y no forma parte
de corredores bioldgicos identificados por el SINASIP (Sistema Nacional de Areas
Silvestres Protegidas). Tampoco estd préoximo a reservas o areas bajo manejo
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ambiental. La intervencidon urbanistica prevista no afectara fragmentos
importantes de habitat ni generara ruptura de corredores de fauna.

Sensibilidad ecologica del sitio
Considerando el diagndstico integral, el area presenta baja sensibilidad
ecoldgica, dado su uso actual, cobertura vegetal rala, ausencia de bosque nativo
y fauna reducida. Esto no exime al proponente de implementar medidas basicas
de manejo ambiental, como la preservacion de sectores con vegetacion
remanente en areas verdes o el manejo adecuado de residuos y escurrimientos.

Medio Socioecondmico

Uso actual del entorno
La zona donde se desarrollara el proyecto presenta un uso del suelo mixto, propio
de dreas de transicidon entre sectores rurales tradicionales y la expansion urbana
del Distrito de Encarnacién. El entorno inmediato combina:

» Predios agricolas de pequefa escala (cultivos temporales)
o Parcelas con pastizales sin uso definido

e Loteamientos recientes o en desarrollo

e Nucleos habitacionales dispersos

La tendencia general del area es hacia la urbanizacidn progresiva, impulsada por
la demanda de terrenos accesibles y la expansion del radio urbano de
Encarnacion. Esto convierte al proyecto en una propuesta coherente con la
dinamica territorial local.

Poblacion y demografia
La Colonia Campichuelo pertenece a la zona rural del Distrito de Encarnacion,
aunqgue cada vez mas integrada al casco urbano. Segun datos estimativos de la
Direccién General de Estadistica, Encuestas y Censos (DGEEC), la poblacién en el
area presenta las siguientes caracteristicas:

e Predominio de familias jévenes en expansion
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e Presencia de poblacion trabajadora en sectores agropecuarios, servicios y
comercio informal

e Crecimiento urbano asociado a migracién interna

Se espera que el loteamiento propuesto contribuya al acceso a suelo urbanizado
para vivienda familiar, beneficiando a nuevos habitantes y promoviendo la
ocupacion ordenada del territorio.

Servicios basicos y equipamiento
En el entorno se encuentran redes parciales de energia eléctrica, caminos de
tierra consolidados y algunos sectores con provision de agua por red o por pozo.
La infraestructura municipal en la zona esta en expansion, lo que permitird la
integracion futura del proyecto a los sistemas de servicios publicos.

Se observa la existencia de:
» Instituciones educativas (escuelas rurales, colegios secundarios)
e Centros de salud de baja complejidad en zonas cercanas
e Pequefios comercios y servicios basicos

En la medida en que se consolide la ocupacion del loteamiento, se prevé un efecto
de retroalimentacidn positiva sobre la infraestructura y servicios disponibles.

Vias de acceso Yy conectividad
El proyecto cuenta con acceso proyectado desde un camino vecinal, con
posibilidad de conexion a calles existentes de la Colonia Campichuelo. Estas vias
permiten la circulacién hacia rutas departamentales y hacia el centro urbano de
Encarnacion. Se prevé que los trabajos de apertura interna de calles mejoren la
conectividad y estimulen la expansion de redes de transporte y logistica.

Tenencia de la tierra Yy situacion legal
El inmueble objeto del proyecto cuenta con situaciéon dominial clara, a nombre
del proponente, y esta identificado catastralmente con Padrén N2 22.499 y
Matricula H01/38979. No existen ocupantes ni conflictos sociales vinculados al
uso de la tierra.
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Percepcion social y conflictividad

No se identifican antecedentes de conflicto social o resistencia comunitaria al
desarrollo de loteamientos en la zona. Por el contrario, la comunidad tiende a ver
positivamente estos proyectos como oportunidades de acceso a tierra urbana y
como motor del desarrollo local.

ALCANCE DE LA OBRA

El proyecto “LOTEAMIENTO”, promovido por REAL PROPIEDADES S.A., tiene por
objeto la habilitacidon y puesta en valor de una fraccion de suelo rural para su
transformacién en unidad urbanizable de uso residencial, mediante procesos
técnicos y legales de fraccionamiento, apertura de calles, delimitacidon de areas
verdes y habilitacion de lotes.

El alcance del proyecto abarca acciones planificadas, etapas operativas,
infraestructura basica y criterios de sostenibilidad, conforme a la normativa
municipal y ambiental vigente.

1. Fraccionamiento y disefio urbano

El predio sera fraccionado conforme a un disefio urbano estructurado que
contempla:

o Division del inmueble en manzanas y lotes individuales con fines
habitacionales.

« Lotes con una superficie minima de 360 m?, asegurando funcionalidad y
habitabilidad.

o Trazado vial jerarquico que facilite el acceso vehicular y peatonal, con
calles de 8 y 16 metros de ancho segun necesidad funcional.
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o Delimitacidn de areas verdes y espacios comunes, equivalentes al 7% de
la superficie total, conforme a la ordenanza de fraccionamiento del
municipio.

o Reserva de sectores aptos para futuras infraestructuras o equipamientos
comunitarios.

El disefio se basara en un levantamiento topografico planialtimétrico
actualizado, con criterios de eficiencia espacial, seguridad vial y compatibilidad
con el entorno.

2. Apertura de calles e infraestructura basica
Se procedera a la habilitacidn fisica de las vias internas, mediante:

o Desbroce, limpieza y nivelacion del terreno en el trazado de las calles
proyectadas.

o Compactacion del suelo y definicidon del perfil vial.

» Ejecucidn de drenajes pluviales superficiales mediante cunetas abiertas,
badenes y alcantarillas de cruce.

e Delimitacién mediante mojones de manzanas y lotes, para su correcta
identificacion y posterior titulacion.

o Sefalizacion provisoria de calles y lotes, con carteleria informativa en el
acceso al predio.

En esta etapa no se contempla la ejecucién de obras de pavimentacién, cordén
cuneta ni redes subterraneas, pero el disefio dejard previstas las trazas para
futuras conexiones domiciliarias a energia eléctrica, agua potable, servicios
sanitarios y telecomunicaciones, gestionadas por los propietarios.

3. Comercializacion de lotes

27

Una vez ejecutada la apertura del fraccionamiento, el proyecto avanzara a su fase

de comercializacion, que incluye:
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e Venta directa o a través de intermediarios, mediante esquemas de
financiacion accesibles.

e Elaboracién de documentacion legal y técnica para asegurar la
formalizacidn registral de los lotes.

e Promocion mediante campafas informativas dirigidas a sectores sociales
interesados en acceder a la vivienda propia.

Durante esta fase, el proponente garantizara el mantenimiento minimo de calles
y dreas comunes, asi como la asistencia técnica a los adquirientes.

4. Ocupacion y habilitacion progresiva

La ocupacién de los lotes sera progresiva y dependera del ritmo de ventas y
edificacion individual por parte de los nuevos propietarios. El alcance del
proyecto incluye:

o Facilitacion del acceso a las parcelas mediante caminos habilitados.

e Apoyo documental para la conexion futura a redes basicas (agua, energia,
recoleccion de residuos).

e Supervision del cumplimiento de los lineamientos constructivos
generales, para asegurar la coherencia del desarrollo urbano.

Durante esta etapa, el loteamiento ya se encuentra integrado al entorno, y
comienza a operar como unidad residencial activa, aunque aun en fase de
consolidacion.

5. Mantenimiento inicial y transicion comunitaria

Durante las primeras etapas de uso y ocupacién, la responsabilidad del
mantenimiento sera asumida por el proponente, incluyendo:

e Limpieza de calles.
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o Control del crecimiento de vegetacion en dreas comunes.
e Monitoreo de condiciones de accesibilidad y drenaje.

Una vez alcanzado un nivel significativo de ocupacion, el mantenimiento podra
ser asumido por una comision vecinal organizada o, segun las disposiciones
municipales, transferido a la administracion publica local.

6. Consideraciones ambientales y normativas

El proyecto ha sido concebido para minimizar la alteracion del entorno natural,
conservando dreas de amortiguamiento y evitando intervenciones en zonas
sensibles. El disefio del fraccionamiento considera:

o« El respeto a las pendientes naturales del terreno para asegurar
escurrimiento sin erosion.

e La ausencia de cauces hidricos naturales o cuerpos de agua dentro del
predio.

o El uso racional del suelo, evitando fraccionamientos excesivos 0 usos no
compatibles.

Todas las acciones se desarrollaran en concordancia con las normativas urbanas
del Distrito de Cambyreta y bajo el cumplimiento del régimen de Evaluacion de
Impacto Ambiental del MADES.

En sintesis, el alcance del proyecto “LOTEAMIENTO” no se limita a la subdivision
fisica del suelo, sino que integra acciones estratégicas de planificacién, ejecucion,
gestion y sostenibilidad, con el propdsito de contribuir al ordenamiento territorial
de la zona, satisfacer la demanda de vivienda y evitar el crecimiento desordenado
de la mancha urbana.
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OPERACION Y MANTENIMIENTO

La fase de operacion y mantenimiento del proyecto “LOTEAMIENTO”
corresponde al periodo posterior a la ejecucidn fisica de las obras minimas de
habilitacion —como la apertura de calles, delimitacion de manzanas y reserva de
espacios comunes— y tiene como finalidad garantizar la funcionalidad progresiva
del fraccionamiento, en condiciones adecuadas de urbanizacién, habitabilidad y
sostenibilidad.

Durante esta etapa, el predio ya se encuentra fraccionado, los lotes son
comercializables, y comienza el proceso de ocupacién y edificacion por parte de
los adquirientes. Si bien el proponente no ejecutara directamente obras
habitacionales, se prevé un conjunto de acciones orientadas a facilitar y ordenar
la transicidn hacia una urbanizacion habitada consolidada.

1. Gestion de la ocupacion residencial

La ocupacion de los lotes sera gradual y autonoma, dependiendo del ritmo de
comercializacién y construccion individual. En esta etapa:

o Se utilizaran las calles internas habilitadas para el ingreso de personas,
materiales y equipos de obra.

o El uso residencial previsto contempla viviendas unifamiliares de baja
densidad, sin actividades industriales ni comerciales.

o Se fomentara el cumplimiento de normas de retiro, altura y ocupacion del
suelo, conforme a la reglamentaciéon municipal vigente.

2. Provision y conexion a servicios basicos
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Si bien el proyecto no contempla la instalacion directa de redes de infraestructura,
el disefio urbanistico reserva los espacios correspondientes para su futura
implementacion. Los propietarios podran gestionar su conexidn a servicios
mediante tramites individuales, con respaldo técnico del fraccionamiento:

o Agua potable: a través de conexion a sistemas locales existentes (ESSAP o
juntas comunitarias) o perforacién de pozos individuales conforme a la
reglamentacion.

o Energia eléctrica: conexidon a la red de ANDE, a través de acometidas
domiciliarias proyectadas sobre la traza vial.

e Recoleccion de residuos: a cargo del servicio municipal o mediante
recoleccion tercerizada.

o Telecomunicaciones: instalaciéon de redes por parte de proveedores
privados segun demanda.

3. Manejo de residuos y efluentes

Durante la etapa de construccidon y posterior ocupacién, se generaran residuos
solidos y efluentes que deberan ser gestionados responsablemente:

o Residuos sdlidos de obra: serdn gestionados individualmente por cada
propietario durante la edificacion de su vivienda, sin acumulacidon en
espacios comunes ni disposicién irregular.

o Residuos domiciliarios: una vez habitados los lotes, se integraran al
sistema municipal de recoleccién, mediante retiro periddicos de residuos
no peligrosos.

o Efluentes liquidos: cada propietario debera instalar un sistema individual
de disposicion de aguas residuales, del tipo camara séptica con pozo
absorbente u otro sistema de tratamiento aprobado. No se permitird el
vertido superficial ni a cunetas.
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4. Mantenimiento de infraestructura vial y espacios comunes

Hasta tanto se conforme una organizacion vecinal o se transfiera la gestion a la
Municipalidad, el proponente mantendra de forma temporal:

o La limpieza periodica de calles internas, asegurando el libre transito y la
accesibilidad.

o El control del desmalezado y retiro de residuos en sectores comunes y
lotes no ocupados.

e El mantenimiento funcional de los drenajes pluviales, garantizando el
escurrimiento natural sin obstrucciones.

Una vez alcanzado un numero significativo de lotes ocupados, se promovera la
conformacion de una comision vecinal, la cual podra asumir la gestién
comunitaria de mantenimiento, en articulacion con la Municipalidad de
Cambyreta.

5. Areas verdes y zonas de reserva

El proyecto prevé la integracidon de areas verdes dentro del loteamiento, que
servirdn como pulmones urbanos, zonas de amortiguacién hidrica y espacios de
uso comunitario. Su funcién durante la operacién incluye:

e Contribuir a la regulacion microclimatica y reducciéon del impacto visual de
las edificaciones.

e Servir como espacios recreativos, paisajisticos o de reserva forestal.
e Prevenir procesos erosivos en zonas con mayor escurrimiento.

Estas d4reas seran mantenidas inicialmente por el proponente y luego
transferidas a la administracion barrial o municipal para su gestion a largo plazo.
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6. Supervision ambiental y cumplimiento normativo

Durante esta etapa, el proyecto mantendrd un esquema basico de seguimiento
ambiental, a fin de verificar el cumplimiento de las disposiciones previstas en el
Plan de Gestion Ambiental (PGA), entre ellas:

o Correcto manejo de residuos y efluentes por parte de los propietarios.
o Conservacioén de espacios verdes y areas de uso comun.

o Control de actividades no autorizadas o usos incompatibles.

e Promocion de buenas practicas constructivas y de convivencia.

El consultor ambiental podra brindar apoyo técnico al proponente o realizar
informes complementarios si el MADES o la Municipalidad lo requirieran.

En conclusidn, la fase de operacidn y mantenimiento del loteamiento se orienta a
asegurar una transicion ordenada desde el fraccionamiento fisico hacia un
nucleo urbano funcional y ambientalmente sostenible, promoviendo Ia
corresponsabilidad entre los actores involucrados (proponente, propietarios,
municipio y comunidad).
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CONSIDERACIONES LEGISLATIVAS Y NORMATIVAS

El desarrollo del presente proyecto se enmarca en un conjunto de leyes, decretos,
resoluciones y ordenanzas de caracter nacional, departamental y municipal, que
establecen los principios, procedimientos y obligaciones que deben cumplirse
para su implementacion legal y ambientalmente viable.

A continuacion, se detallan las principales normativas consideradas durante la
formulacion, evaluacion y futura ejecucion del proyecto:

1. Legislacion ambiental nacional
Ley N2 294/93 “De Evaluacion de Impacto Ambiental”

Establece el marco juridico para los proyectos que puedan causar impactos
ambientales significativos. Obliga a los proponentes a someter sus
emprendimientos a un proceso previo de evaluacién, conforme al principio de
prevencion. Este proyecto se presenta bajo la categoria de Estudio de Impacto
Ambiental Preliminar (EIAp), conforme al anexo del Decreto N2 453/13.

Decreto Reglamentario N2 453/13

Reglamenta la Ley 294/93, estableciendo los requisitos para cada tipo de estudio
ambiental, los niveles de categorizacién de proyectos, y los procedimientos de
evaluacion y aprobacién ante el Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible
(MADES).

Ley N2 3239/07 “De Recursos Hidricos del Paraguay”

Si bien el proyecto no afecta cursos de agua, se consideran sus disposiciones para
la prevencién de la contaminacidn hidrica, principalmente en cuanto al diseio de
drenajes pluviales y disposicion de efluentes domésticos.

Ley N2 716/96 modificada por la Ley N2 3.001/06

Sanciona los hechos punibles contra el medio ambiente, tales como
contaminacién del suelo, aire y agua, disposicion inadecuada de residuos, o
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alteracién de areas protegidas. Se establece como principio del proyecto la
prevencion de infracciones ambientales.

Ley N2 3.966/10 “Organica Municipal”

Otorga a los gobiernos municipales la competencia para regular el ordenamiento
territorial, el uso del suelo, la habilitacion de fraccionamientos, la gestién de
residuos y la autorizacién de conexiones domiciliarias a servicios basicos.

2. Normativas técnicas y ambientales del MADES
Guia para la elaboracion de EIAp del MADES

El presente estudio se elabord siguiendo las directrices metodoldgicas
establecidas en la Guia para la elaboracion de EIAp para proyectos de
fraccionamiento urbano o loteamientos, incluyendo:

Diagnostico del medio fisico, bidtico y antrdpico.

Identificacion y valoracidon de impactos.

Plan de Gestion Ambiental.
« Areas de influencia directa e indirecta.
Resoluciones Técnicas MADES

« Resolucién MADES N2 202/20: Criterios para la delimitacién del Area de
Influencia Ambiental.

» Resolucion MADES N2 141/21: Especificaciones sobre presentacion digital
de los estudios y sus anexos.
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3. Normativas municipales y departamentales
Ordenanza Municipal del Distrito de Cambyreta sobre fraccionamiento urbano
El proyecto se enmarca en la normativa local que regula:

e Lasuperficie minima de lotes urbanos (360 m?).

o El porcentaje de area verde (minimo 7% del total).

e Lanecesidad de calle de acceso para cada lote.

e La obligacion de reservar espacios para equipamientos comunitarios o
institucionales si se supera determinado nimero de lotes.

4. Normativas relacionadas al uso del suelo, infraestructura y vivienda

o Normas de la Direccion General de Catastro: para la inscripcion catastral
del fraccionamiento y su posterior titulacion.

e Normativas de la ANDE y ESSAP: para el trazado y conexion futura de redes
de energia eléctrica y agua potable.

o Codigo Civil Paraguayo: en lo relativo a la propiedad horizontal, derechos
de uso y servidumbres entre lotes.

5. Consideracion de convenios y principios internacionales

Aunque el proyecto no se encuentra en un area de frontera ni afecta patrimonio
natural o cultural de valor internacional, se contemplan los principios de:

o Desarrollo sostenible (Declaracién de Rio sobre Medio Ambiente y
Desarrollo, 1992).

o Precautorio y preventivo (Protocolo de Kyoto y Principios de Durban).
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e Responsabilidad y equidad intergeneracional, en la planificacién del uso
del suelo y la conservacion de los recursos naturales.

En resumen, el proyecto “LOTEAMIENTO” ha sido concebido y desarrollado
respetando el marco juridico e institucional vigente en materia ambiental,
territorial y urbana, asegurando que todas las fases del emprendimiento —desde
el diseno hasta la ocupacion final— se ejecuten bajo estandares legales y técnicos
que garanticen su viabilidad ambiental, social y juridica.

GENERACION DE RESIDUOS Y DISPOSICION FINAL

Durante las distintas fases de ejecucion y operacion del proyecto
“LOTEAMIENTO”, se prevé la generacion de residuos de diferentes tipos, cuya
gestion adecuada resulta fundamental para evitar impactos negativos sobre el
medio ambiente y la salud de las personas. A continuacion, se identifican los
residuos previstos y se detallan los mecanismos para su disposicion final
responsable, diferenciando entre residuos sdélidos y liquidos.

1. RESIDUOS SOLIDOS
a. Durante la ejecucion del loteamiento

Durante la etapa de apertura de calles, limpieza y movimiento de suelo, se
generaran residuos de origen antrépico y natural, entre los que se destacan:

» Desechos vegetales (ramas, malezas, pastos, troncos).
e Residuos inertes como piedras, tierra excedente y restos de nivelacion.

o Residuos no peligrosos: envases de alimentos, bolsas plasticas, restos de
materiales usados por el personal de obra.

e Posibles residuos voluminosos si existieran elementos depositados en el
terreno (restos de cercas, postes o residuos abandonados).
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Medidas de gestion:

e Acumulacidon temporal de residuos en sitios designados dentro del predio,
claramente sefializados.

e Recoleccidn periddica y traslado de los residuos a centros de disposicion
final autorizados por la Municipalidad.

e Trituracion y uso local de restos vegetales como cobertura o relleno,
cuando sea técnicamente viable.

e Prohibicién expresa de quemas a cielo abierto, conforme a la Ley N2
3.001/06.

b. Durante la fase de construccién de viviendas particulares

Aunque la construccién de viviendas sera realizada por cada propietario, se
considera la generacidn de residuos tipicos de obras civiles:

e Escombros, fragmentos de ladrillos, restos de cemento y arena.
e Envases vacios de pinturas, pegamentos o aditivos.
o Embalajesy plasticos.

Responsabilidad individual de los propietarios:

o Disposicién de contenedores o puntos de acopio temporal por cada lote en
construccion.

e Retiro de residuos por parte del constructor o empresa contratada, hacia
vertederos habilitados.

e Control y sancidon de vertido o acumulacidon indebida por parte del
municipio.

c. Durante la operacidn habitacional

Una vez que los lotes sean ocupados, se generaran residuos domiciliarios como:

o0
™

e Organicos: restos de comida, cascaras, residuos de jardin.
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» Inorganicos: plasticos, papeles, cartdn, latas, vidrios.
« No reciclables: pafales, colillas, trapos.
Sistema de recoleccidn:

e El servicio de recoleccién sera asumido por la Municipalidad de
Cambyreta o por empresas tercerizadas en el distrito.

o Se fomentara la clasificacion en origen para la promocion del reciclado y

compostaje, si existieran programas municipales activos.

o Losresiduos deberan ser depositados en bolsas adecuadas, dispuestas en
horarios y lugares autorizados.

2. RESIDUOS LIQUIDOS
a. Efluentes durante la ejecucién

En la fase de apertura y movimientos de suelo, no se generaran efluentes
industriales ni cloacales, dado que no se utilizardn sustancias quimicas
contaminantes ni se prevén instalaciones sanitarias permanentes para el
personal. De existir presencia eventual de obreros, se utilizaran sanitarios
portatiles.

Medida preventiva:

e Contratacion de bafios quimicos con mantenimiento y retiro regular por
parte de empresas habilitadas.

b. Efluentes domésticos en etapa habitacional

Una vez ocupados los lotes, se generardn efluentes cloacales domésticos,
provenientes del uso habitual de bafios, cocinas y lavaderos. Dado que el
loteamiento no contard inicialmente con red de alcantarillado, se exigira la
implementacién de sistemas individuales de tratamiento y disposicién final,
tales como:
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Camara séptica con pozo absorbente.
Camara séptica con campo nitrificante o lecho de infiltracion.

Soluciones mejoradas que garanticen la retencidn primaria y filtracion
subterranea, conforme a los lineamientos técnicos del MADES vy las
disposiciones sanitarias del Ministerio de Salud Publica y Bienestar Social.

Requisitos de disefio y construccidn:

Cada propietario sera responsable de la construccion, uso vy
mantenimiento de su sistema de tratamiento, bajo supervision de la
autoridad municipal.

Se debera evitar filtraciones a cuerpos de agua subterraneos y prevenir la
contaminacién del suelo.

Queda prohibido el vertido directo a cunetas, zanjas o areas verdes.

3. Manejo general y responsabilidades

Tipo de Residuo

Generador Método de Disposicion||[Responsable
Principal Final Directo

Relleno, cobertura o

Desechos Proponente . L

disposicion en||Proponente
vegetales (etapa de obra) .

vertedero municipal

) ) ) o Propietario /
Residuos de ) ) Retiro y disposicidn en
L Propietarios . . Empresa
construccion sitio habilitado
constructora

40
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. . Generador Método de Disposicion||[Responsable
Tipo de Residuo|| . . . .
Principal Final Directo
Residuos i Recoleccidn regular|Municipalidad /
. Residentes o ) o
domiciliarios municipal o privada Servicio contratado
Efluentes ) Camaras sépticas con ) )
Residentes i . ) Propietario del lote
cloacales filtracidon subterranea

En conclusion, el proyecto contempla una gestidon responsable y descentralizada
de los residuos, respetando los principios de prevencion, clasificacidon en origen,
tratamiento y disposicidn segura. Estas acciones formaran parte integral del Plan
de Gestion Ambiental, a ser monitoreado por el proponente y las autoridades
competentes.

ANALISIS DE ALTERNATIVAS DEL PROYECTO PROPUESTO

Conforme a las disposiciones del Decreto N2 453/13 que reglamenta la Ley N2
294/93, el analisis de alternativas constituye un componente importante en la
formulacion de proyectos con incidencia ambiental, ya que permite evaluar
opciones que minimicen los impactos negativos y maximicen la eficiencia del
emprendimiento. Sin embargo, en el presente caso, no se consideraron otras
alternativas de localizacion ni de uso del suelo, por las razones que se exponen
a continuacion.

Este predio:

e Se encuentra registrado legalmente, libre de ocupaciones, conflictos de
titularidad o restricciones de uso.

o Estd ubicado en una zona de expansiéon urbana, dentro del radio
autorizado por la Municipalidad para loteamientos residenciales.
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» No presenta cuerpos de agua superficiales, pendientes criticas ni areas de
valor ecolégico significativo, lo que reduce su susceptibilidad a impactos
ambientales severos.

o Cuenta con acceso a caminos vecinales y cercania a infraestructuras y
servicios basicos que pueden ser conectados por los adquirientes.

Por estas razones, el proyecto fue disefiado directamente sobre este terreno, sin
realizar analisis comparativos con otros sitios u opciones técnicas alternativas,
como por ejemplo:

« Alternativas de no ejecucién (no llevar a cabo el proyecto).
» Alternativas de uso del suelo distinto (agricultura, industria, conservacion).
e Alternativas de fraccionamiento con distinta configuracién urbana.

El criterio utilizado por el proponente se basa en la vocacion urbana del
inmueble, su accesibilidad, la alta demanda de suelo para vivienda en el distrito
y la viabilidad legal y ambiental del uso propuesto.

Conclusion del analisis de alternativas:

Dado que el proyecto se emplaza en un predio ya definido, propiedad del
proponente, con condiciones dptimas para la habilitacién de lotes urbanos, no se
contemplaron otras alternativas de emplazamiento, diseio o uso del suelo. Se
considera que la alternativa presentada es la mas adecuada y sostenible, dentro
del contexto territorial, legal y socioecondmico del distrito.
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DETERMINACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES

El analisis de los impactos ambientales contempla la identificacion, descripcidon y
valoracion de los efectos que el proyecto “LOTEAMIENTO” podria generar sobre
los distintos componentes del medio fisico, bidtico y antrépico, tanto en la etapa
de ejecucién como durante su operacién. La metodologia adoptada se basa en la
matriz de identificacién de impactos, utilizando criterios de magnitud, duracion,
reversibilidad, periodicidad y extensién espacial.

A continuacidn, se detallan los impactos identificados por area tematica:

1. Medio Fisico
a. Suelo

o Impacto negativo: Remocion de la cobertura superficial del suelo durante
la apertura de calles, con riesgo de erosidén, compactaciéon y pérdida de
permeabilidad.

e Impacto negativo: Posibles derrames de aceites o combustibles de
maquinarias durante la ejecucion.

o Impacto positivo: Nivelacion del terreno que mejora el escurrimiento
controlado y habilita un uso ordenado del suelo urbano.

b. Agua

« Impacto negativo: Aumento de escorrentia superficial por disminucién de
la infiltracidn tras el desbroce del terreno.

o Impacto negativo: Riesgo de contaminacidn puntual por inadecuado
manejo de efluentes domiciliarios si no se instalan sistemas sépticos
adecuados.

e Impacto positivo: Ausencia de cuerpos de agua en el predio evita impactos

™
q—

directos sobre sistemas hidricos naturales.
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c. Aire

o Impacto negativo: Emision de particulas y material particulado por
maquinaria durante el movimiento de suelo.

o Impacto negativo: Generacidn de polvo por transito vehicular en calles sin
pavimentar.

» Impacto positivo: Bajo riesgo de generacidn de olores ofensivos al tratarse
de un uso residencial sin actividades industriales.

d. Ruido

e Impacto negativo: Emisidon de ruidos por maquinarias y actividades de
obra, aunque de caracter temporal y discontinuo.

2. Medio Biodtico
a. Flora

« Impacto negativo: Eliminacion de cobertura vegetal secundaria durante la
limpieza y desbroce del terreno.

o Impacto positivo: Inclusion de areas verdes y reserva de espacio para
arbolado urbano que favorece la recuperacion paisajistica.

b. Fauna

o Impacto negativo: Desplazamiento de fauna menor (aves, insectos,
roedores) por alteracién del habitat.

» Impacto positivo: Reduccion de amenazas por cazas o depredacion debido
a la presencia humana controlada.
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3. Medio Socioecondmico y Cultural
a. Poblacién

e Impacto positivo: Generacion de oportunidades de acceso a la vivienda
para familias de sectores medios y trabajadores.

o Impacto positivo: Posible aumento de empleo temporal durante las obras
(maquinistas, albaiiles, topdgrafos).

« Impacto negativo: Riesgo de conflictos por construccion informal si no se
aplica regulacion efectiva post venta.

b. Ordenamiento territorial

o Impacto positivo: Formalizacion del uso del suelo con criterios técnicos de
fraccionamiento, evitando asentamientos espontaneos o irregulares.

« Impacto positivo: Contribucidn al crecimiento urbano planificado en zonas
de expansion del municipio.

c. Infraestructura y servicios

o Impacto positivo: Potencial ampliacion de redes de servicios a partir de la
ocupacion progresiva de los lotes.

o Impacto negativo: Carga inicial sobre la red vial existente durante el
ingreso de maquinaria y materiales.

4. Riesgos y Seguridad

o Impacto negativo: Riesgos laborales para los operarios durante la apertura
del predio si no se aplican medidas de seguridad adecuadas.

e Impacto negativo: Posibles accidentes por falta de sefalizacidén vial
temporal.
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« Impacto positivo: Proyecto de bajo riesgo industrial, sin manipulacién de
sustancias peligrosas ni generacion de residuos especiales.
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PLAN DE GESTION AMBIENTAL

Objetivo General

Establecer un conjunto de medidas técnicas, administrativas y operativas
orientadas a prevenir, mitigar, corregir y monitorear los posibles impactos
negativos generados por el desarrollo del proyecto “LOTEAMIENTO”, garantizando
el cumplimiento de la normativa ambiental vigente y promoviendo una
intervencion ambientalmente responsable durante todas las etapas del proyecto.

Objetivos Especificos

e Asegurar el cumplimiento de las medidas de mitigacion previstas en el
Estudio de Impacto Ambiental Preliminar.

e Prevenir situaciones de riesgo ambiental y social mediante acciones
anticipadas y protocolos de contingencia.

e Garantizar un manejo adecuado de los recursos naturales, especialmente
del suelo, agua, aire, flora y fauna.

e Promover practicas seguras en la ejecuciéon del loteamiento, reduciendo
riesgos laborales y mejorando la convivencia con el entorno.

o Establecer mecanismos de seguimiento y evaluacion que permitan
verificar el desempeio ambiental del proyecto.

o Fomentar la transparencia mediante la incorporaciéon de medidas de
participacién ciudadana y comunicacion.
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Objetivo general

Asegurar que todas las actividades del proyecto Barrio Cerrado BENEDICTA se
desarrollen de manera ambientalmente responsable, aplicando medidas técnicas
adecuadas para proteger los recursos naturales, el entorno social y la calidad de
vida urbana.

Objetivos especificos

e Preveniry minimizar los impactos negativos sobre el suelo, el agua, la flora,
la faunay el aire.

« Mitigar los efectos temporales durante la construccion mediante controles
operativos.

e Implementar soluciones sostenibles para la gestion de residuos y aguas
residuales.

o Protegerlariberadel rio Paranay su ecosistema asociado durante las obras
nauticas y de playa.

e Asegurar el abastecimiento de agua potable mediante pozo artesiano y
reservorio propio.

o Establecer practicas de mantenimiento ambiental para el uso permanente
del barrio cerrado.
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PLAN DE MITIGACION

superficial y riesgo de erosion

Area Impacto Negativo||Medidas de Mitigacion
Identificado Propuestas
- Evitar dejar el suelo desnudo
por largos periodos.
Remocion de la capal- Estabilizar taludes y bordes
SUELO

con vegetacion o empastado.
- Ejecutar obras de drenaje
pluvial eficientes.

Compactacion del suelo por
transito de maquinaria

- Limitar  circulacién de
magquinaria pesada solo a zonas
habilitadas.

- Realizar labores de
descompactacion y
recuperacion del terreno tras la

obra.

Derrames accidentales de
aceites o combustibles

- Realizar = mantenimiento
preventivo de maquinaria fuera
del drea del proyecto.
- Tener kits de contencidn de
derrames en sitio.
- Prohibir el cambio de aceite y

lavado en campo.
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A Impacto Negativo||Medidas de Mitigacion
rea .
Identificado Propuestas
- Exigir la instalacion de
camaras sépticas con pozo
Contaminacion de  aguaffiltrante conforme a normas.
AGUA subterranea por sistemas|- Supervisar técnicamente los
sépticos mal construidos sistemas individuales.
- Prohibir conexiones a drenajes
pluviales.
- Mantener dareas verdes
permeables.
. |- Disefar cunetas y alcantarillas
Aumento de escorrentia| . )
o dimensionadas.
superficial ] ]
- Aplicar materiales
estabilizantes en calles de alto
transito.
- Humedecer las areas de
trabajo en época  seca.
AIRE Emisién de polvo durante la|- Limitar actividades en dias con
apertura de calles vientos fuertes.
- Controlar velocidad de
circulacién de vehiculos.
) - Restringir horario de trabajo a
Ruidos molestos por
o 07:00-17:00.
RUIDO maquinarias en la fase de . o
- Utilizar maquinaria con
obra ] )
silenciadores en buen estado.
Eliminacién de vegetacion|| Limpiar ~ solo el area
FLORA secundaria estrictamente necesaria.
- Conservar arboles en sectores
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A Impacto Negativo||Medidas de Mitigacion
rea
Identificado Propuestas

no urbanizables o areas verdes.
- Implementar reforestacion
con especies nativas en
espacios comunes.

- Evitar ruidos innecesarios.

Desplazamiento de fauna|- No realizar capturas o caza.

FAUNA
menor - Dejar areas verdes como
refugio ecoldgico.
- Colocar carteles de
Riesgos por falta  de|advertencia.
SOCIAL sefializacion o seguridad||- Proveer EPP al personal.

durante la obra - Delimitar zona de trabajo con
vallas o cintas.

- Disponer de contenedores

) . temporales.
Posible acumulacién de . ) o
] ) - Coordinar retiro periddico.
residuos en dreas comunes . ) _
- Concienciar a propietarios

sobre manejo responsable.

- Establecer reglamento interno

o de uso del loteamiento.
Edificaciones fuera de norma )
ORDENAMIENTO ) - Coordinar con la
o uso inadecuado del suelo L
Municipalidad para

fiscalizacion.

o
LN

Este plan sera implementado por el proponente del proyecto, quien debera

garantizar su cumplimiento a través de acciones directas o mediante la
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contratacion de profesionales técnicos. Las medidas aqui sefialadas serdn
acompanadas por un Plan de Monitoreo y Seguimiento, que permitira verificar
su efectividad en el tiempo.

PLAN DE CONTINGENCIAS

El Plan de Contingencias contempla situaciones que, aunque no forman parte de
la operativa regular del proyecto, pueden presentarse como eventos inesperados
o accidentales durante la fase de ejecuciéon u operacion del loteamiento. Su
finalidad es reducir los efectos adversos mediante acciones planificadas de
prevencion, respuesta y recuperacion.

A continuacion, se describen los principales escenarios posibles y las medidas
previstas para cada uno.

1. Derrames accidentales de combustibles o aceites

Escenario posible: Durante la operacion de maquinaria pesada en la apertura de
calles, pueden producirse pérdidas o fugas de aceites hidraulicos, combustibles u
otros lubricantes.

Medidas preventivas:

e Revisar el estado mecdanico de todas las maquinarias antes de iniciar
actividades.

e Prohibir el cambio de aceite o mantenimiento en campo abierto.

e Contar con bandejas de retencion y bidones herméticos para
almacenamiento temporal.
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Medidas de respuesta:

o Usoinmediato de material absorbente (arena, cal, tierra seca o productos
comerciales) en la zona afectada.

e Recoleccidn del material contaminado y disposicion como residuo especial
en lugar habilitado.

« Notificacidn al consultor ambiental y registro del evento.

2. Incendios accidentales

Escenario posible: Presencia de llamas no controladas provocadas por
combustion espontanea de residuos vegetales, fallas en equipos o negligencia
humana.

Medidas preventivas:
e Prohibicidn expresa de quemas abiertas.

o Disposiciéon de restos vegetales mediante chipeado o traslado a
vertederos.

o Capacitacién del personal sobre manejo de fuego y materiales inflamables.
Medidas de respuesta:
» Disponibilidad de extintores portatiles en la zona de trabajo.

« Aislamiento del foco de incendio si es pequefio; contacto inmediato con
los bomberos voluntarios locales si se expande.

e Evaluacion de dafios e implementacidon de medidas correctivas.
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3. Accidentes laborales

Escenario posible: Caidas, golpes, cortes u otros accidentes sufridos por los
trabajadores durante las labores de apertura, limpieza o delimitaciéon del
loteamiento.

Medidas preventivas:

o Uso obligatorio de Equipos de Proteccion Personal (EPP): cascos, guantes,
botas, chalecos reflectivos.

o Sefalizacidn de zonas de peligro o trabajos en curso.

e Supervision continua por parte de un responsable de seguridad en obra.

Medidas de respuesta:
e Aplicacidon de primeros auxilios en sitio.
e Traslado inmediato al centro de salud mads cercano.

o Registro y notificacion del incidente, analisis de causas y refuerzo de
medidas preventivas.

4. Condiciones climaticas adversas

Escenario posible: Lluvias intensas, vientos fuertes o tormentas que puedan
interrumpir las labores, generar arrastre de suelos o afectar la seguridad del sitio.

Medidas preventivas:
o Consultar prondsticos meteoroldgicos locales.
» Evitar trabajo en dias con probabilidad alta de tormentas o viento.

e Cubrir pilas de tierra suelta para evitar erosion.
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Medidas de respuesta:
o Suspensiéon temporal de actividades hasta que mejoren las condiciones.
e Asegurar materiales y equipos en zonas protegidas.

o Verificacion del estado de los caminos y drenajes tras el evento.

5. Ingreso no autorizado o vandalismo

Escenario posible: Acceso de personas no vinculadas al proyecto con fines de
robo, dafio o invasidn de propiedad.

Medidas preventivas:
o Colocacion de carteles de “Propiedad Privada — Acceso Restringido”.
o Delimitacidn perimetral provisoria con postes o cintas.
o Notificacién a la comisaria jurisdiccional para monitoreo periédico.
Medidas de respuesta:
o Registro de los hechos y notificacidn a las autoridades.

e Refuerzo de sefializacidon o implementacién de cerramientos si se repiten
los eventos.

6. Generacion inesperada de residuos especiales

Escenario posible: Deteccion de materiales contaminados o residuos con
caracteristicas peligrosas, como pinturas, solventes, baterias, etc., dejados por
terceros.

Medidas preventivas:

o Control del predio y deteccién temprana de residuos atipicos.
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o Concienciacidon al personal y a propietarios sobre tipos de residuos
permitidos.
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Medidas de respuesta:
e Aislamiento inmediato del material.
o Clasificacion y contratacion de empresa especializada para su retiro.

e Informe al MADES si corresponde por cantidad o peligrosidad.

Responsable de ejecucion del Plan de Contingencias

La ejecucion del presente plan estara a cargo del Proponente del Proyecto, con
asistencia del Consultor Ambiental. El mismo deberd estar disponible ante la
ocurrencia de cualquier eventualidad, asegurando la respuesta efectiva y
documentada ante situaciones imprevistas.

PLAN DE MONITOREO Y SEGUIMIENTO AMBIENTAL

El presente plan tiene por objeto establecer una serie de acciones sistematicas
de verificacion ambiental, orientadas a:

o Evaluar el cumplimiento de las medidas del Plan de Mitigacion.
e Prevenir desviaciones que puedan causar impactos no previstos.
« Tomar decisiones oportunas ante hallazgos negativos.

e Informar a las autoridades competentes sobre el desempeno ambiental
del proyecto.

Este plan se activa desde la fase inicial de intervencién del terreno (etapa de
gjecucion) y continda durante los primeros afios de operacion, con adaptaciones
conforme a la progresiva ocupacion de los lotes.
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Componente [Indicador a . i
) . Frecuencia |Método Responsable
Ambiental ||[Monitorear
Presencia de .
L, Mensual Inspeccion visual[Proponente /
erosion, )
Suelo » durante lally registro||Consultor
compactacion, - )
obra fotografico Ambiental
derrames
Presencia de .,
.. ) Observacidon en
acumulacion de||Quincenal en Proponente /
] campo /
Agua agua, época de L Capataz de
) ) verificacion  de
escorrentia lluvias obra
cunetas
descontrolada
Nivel de polvo Observacioén
) en suspension|Semanal en|directa y
Aire i L Proponente
en vias  sin||época seca |encuestas al
pavimento personal
Existencia de L
) , Revisién in situ /||Proponente /
Residuos residuos fuera )
. Semanal registro Personal de
solidos de zonas .
. fotografico obra
permitidas
Instalacion  de
sistemas Una vez por|{Verificacion L
Efluentes oo o . |Municipalidad
L sépticos y|lote técnica / croquis|/, . L
liquidos ] o ) / Fiscal técnico
disposicion construido |y actas
adecuada
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Componente [Indicador a . i
) . Frecuencia |Método Responsable
Ambiental ||[Monitorear
Cumplimiento .
del h o d Control interno y Capat q
el horario de apataz e
Ruido ) Diario reclamos P
trabajo ) obra
tid vecinales
permitido

Conservacion de

Proponente /

vecinos

Flora y areas|jarboles y Inspeccidn visual
. Mensual i ] Consultor
verdes vegetacion de y registro en ficha )
Ambiental
borde
Senalizacion de
) obra, uso de EPP, Lista de chequeol||[Encargado de
Seguridad Permanente . )
control de en sitio seguridad
acceso
Reclamos,
) guejas o Registro de
Social ] Permanente o Proponente
sugerencias de comunicaciones

2. Instrumentos de seguimiento

Para la aplicacion efectiva del plan se utilizardn los siguientes instrumentos:

« Listas de verificacion (checklists) especificas por componente ambiental.

o Registros fotograficos de las condiciones antes, durante y después de cada

intervencion.

e Informes mensuales de cumplimiento ambiental, elaborados por el

consultor o personal técnico.
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e Cuaderno de campo para anotaciones diarias del avance y novedades
ambientales.

o Registro de quejas o denuncias, con fecha, tipo de reclamo y respuesta
dada.

3. Evaluacion de cumplimiento

El consultor ambiental, en conjunto con el responsable del proyecto, evaluara:
o El grado de cumplimiento de las medidas previstas.
o Las no conformidades detectadas y su tratamiento.

e La necesidad de ajustes al plan si se evidencian impactos no previstos o
cambios sustanciales en la obra.

4. Reporte y comunicacion

e Se recomienda elaborar reportes trimestrales internos de cumplimiento
ambiental durante la ejecucion.

e En caso de requerimiento por parte del MADES o la Municipalidad de
Cambyretd, se presentaran informes de seguimiento con respaldo
documental, incluyendo fotografias, actas y descripciones detalladas.

5. Duracion del monitoreo

o Durante la fase de ejecucidon del loteamiento: monitoreo mensual, hasta
la finalizacidn de las obras principales.

o Durante la etapa de ocupacidn progresiva: se sugiere mantener
seguimiento trimestral durante los primeros 24 meses, con especial
énfasis en la instalacion de sistemas de disposicion de efluentes vy
mantenimiento de areas verdes.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Conclusiones

1.

El proyecto denominado “LOTEAMIENTO” tiene por objetivo principal el
fraccionamiento ordenado de una superficie de terreno legalmente
inscripta, para la habilitacion de lotes con fines habitacionales, en un
contexto urbano en expansion, dentro de la jurisdiccion del Distrito de
Cambyreta.

El estudio técnico-ambiental ha identificado que los impactos negativos
asociados al proyecto son predecibles, localizados, temporales y
mitigables, en su mayoria relacionados con la etapa de ejecucidn, tales
como alteracion del suelo, generacion de polvo, ruido y residuos de obra.

La ocupacidn futura del loteamiento por parte de propietarios individuales
no representa riesgos ambientales significativos, siempre que se cumplan
las normativas de construccion y tratamiento de efluentes, con sistemas
individuales adecuados (cdmaras sépticas y pozos filtrantes).

El proyecto incorpora en su disefo areas verdes y espacios comunes que
permiten la conservacién parcial de la vegetacion, aportando al equilibrio
paisajistico y ambiental del entorno.

Se ha elaborado un Plan de Gestion Ambiental (PGA) robusto, compuesto
por planes de mitigacidon, monitoreo y contingencias, orientado a prevenir
y corregir los efectos negativos, y a reforzar los impactos positivos
esperados, como la generacion de empleo, dinamizacién del sector
inmobiliario y mejora del acceso a vivienda formal.

No se identifican elementos incompatibles entre el proyecto y el uso del
suelo establecido por las autoridades municipales, ni se presentan riesgos
sobre cuerpos hidricos, areas protegidas o sitios con valor patrimonial,
cultural o arqueoldgico.

Villarrica N°83 ¢/ Gral. Aquino, Encarnacién, Paraguay.
verdesurconsultora@hotmail.com - Cel.: +595 981 205413



mailto:verdesurconsultora@hotmail.com

w RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL (RIMA)
v PROYECTO

DESARROLLO INMOBILIARIO — LOTEAMIENTO”

VERDESUR REAL PROPIEDADES S.A

INGENIERIA Ing. Alberto Vazquez

Registro N° 1-1664

Recomendaciones

1.

Aprobar favorablemente el presente Estudio de Impacto Ambiental
Preliminar (EIAp), en virtud del bajo nivel de impacto ambiental del
proyecto y su coherencia con los instrumentos de ordenamiento territorial
del municipio.

Solicitar a la firma REAL PROPIEDADES S.A. que asegure el cumplimiento
integro del Plan de Gestion Ambiental, en todas sus fases, especialmente
lo relativo a:

o Instalacidon obligatoria de sistemas de tratamiento de efluentes por
parte de cada propietario.

o Manejo adecuado de residuos sélidos durante y después de la obra.
o Conservacidon y mantenimiento de las areas verdes proyectadas.

Reforzar la articulacién con la Municipalidad para la fiscalizacion posterior
a la aprobacion ambiental, en aspectos como:

o Cumplimiento del plano aprobado.
o Control de edificaciones.
o Supervision del uso de suelo y condiciones sanitarias.

Promover entre los futuros residentes del loteamiento practicas de
convivencia ambiental responsable, incluyendo la clasificaciéon de
residuos, mantenimiento de espacios comunes y el respeto a las normas
constructivas establecidas.

Garantizar que los documentos relacionados al proyecto (ElAp, Licencia
Ambiental, PGA) estén disponibles en el sitio de obra y en la sede
administrativa del proponente, conforme lo establece la normativa
ambiental vigente.
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o Observaciones de campo realizadas por el equipo técnico del consultor
ambiental.
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