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PROYECTO: LOTEAMIENTO ANO 2025

1. INTRODUCCION

El presente Estudio Ambiental es un requerimiento del Ministerio del Ambiente y
Desarrollo Sostenible a través de la Direccion General de Control de la Calidad y de
los Recursos Naturales; el mismo se basa en los preceptos legales establecidos en la
Ley 294/93 de Evaluacién de Impacto Ambiental y el Decreto Reglamentario N°
453/13 y otros.

La migraciéon de la poblacién de las zonas rurales a los centros urbanos, se debe
principalmente a las ofertas de trabajo; con este emprendimiento se brinda a los
Iinteresados la posibilidad de acceder a terrenos en la zona beneficiadas acrecentado
los factores de indole socioeconémico que esto conlleva.

El Proyecto de referencia, se halla comprendida en las disposiciones previstas en el
Art. N° 7 de la Ley N° 294/93 inciso a) Los asentamientos humanos, las colonizaciones
y las urbanizaciones, sus planes directores y reguladores; y en el Capitulo I, Art. 2° a)
Los asentamientos humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones, sus planes
directores y reguladores... 1) Barrios cerrados, loteamientos, urbanizaciones del
Decreto Reglamentario N° 453/13 y 954/13 de Modificaciéon y Ampliacion.

Para la elaboracién del presente estudio, se tuvieron en cuenta las caracteristicas
ambientales y socioeconémicas del area de estudio, relevamiento de campo,
1dentificaciones de los impactos ambientales positivos y negativos, activos y pasivos.
Con la base de los datos obtenidos, se elaboré un Plan de Gestiéon, acorde a los medios
afectados, dando cumplimiento a las leyes ambientales vigentes en nuestro pais.
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2. ANTECEDENTES

Las actividades desarrolladas sujeto a este estudio, se halla en el rubro de
comercial, contar con un espacio digno y con las infraestructuras necesarias para

ofrecer un servicio adecuado a la comunidad.

En un estudio de este tipo primeramente se tiene en cuenta la descripcién de los
componentes principales del proyecto, senalando los residuos que se generaran en
cada una de las fases del mismo; luego se identifican los recursos ambientales
inmersos dentro del area de estudio. Posteriormente se califican y cuantifica los
impactos potenciales directos e indirectos; y, por ultimo, luego de un analisis
minucioso, se tiene la propuesta y sugerencia de las medidas de mitigaciéon para este
caso.

La viabilidad econémica es senalada por la rentabilidad de las actividades que es el
objetivo principal, en tanto que la sustentabilidad ecoldgica es el objetivo sustancial a
plantearse en los proyectos desarrollados, la actividad del emprendimiento se basa en
fundamentos técnicos de la viabilidad econdémica, sustentabilidad ecolégica y
aceptacion social del proyecto, evidenciando logros de un nivel de rendimiento de
produccién equilibrada.

El proponente en su afan permanente de adecuarse a las leyes y normativas
ambientales vigentes en el pais, asi como el de precautelar sus acciones en el medio
ambiente, por este medio busca la obtencion de la Declaracion de Impacto Ambiental
otorgada al emprendimiento por el MADES. Asimismo, se tiene previsto que las
actividades realizadas en el emprendimiento LOTEAMIENTO para el cual se ha
determinado la realizacion de un Estudio de Impacto Ambiental Preliminar, al
hallarse las actividades en las disposiciones legales previstas en la Ley No 294/93 y
Decreto Reglamentario Ne 453/13.
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3.

OBJETIVOS

3.1. Objetivo General

El objetivo principal del Estudio de Impacto Ambiental es adecuarse a la Ley 294/93

de Evaluaciéon de Impacto Ambiental y su Decreto Reglamentario N° 453/13 para

obtener la Declaracion de Impacto Ambiental del emprendimiento.

3.2. Objetivos especificos

4.

Determinar las condiciones iniciales que hacen referencia a los aspectos fisicos,
biol6gicos y socioeconémicos del area de ubicacion e influencias del proyecto.
Implementar un proceso de gestiéon y monitoreo ambiental sobre los posibles
1mpactos resultantes de las actividades realizadas por el proyecto.

Establecer y recomendar los mecanismos de mitigacion, minimizacion o
compensaciéon que corresponda aplicar a los efectos negativos, para
mantenerlos en niveles admisibles y asegurar de esta manera la estabilidad del
sistema natural y social en el area de influencia del proyecto.

Identificar, interpretar, predecir, evaluar, prevenir y comunicar los posibles
impactos y sus consecuencias en el area de influencia del proyecto.

Analizar la influencia del marco legal ambiental vigente con relacion al
proyecto, y encuadrarlo a sus exigencias, normas y procedimientos.

PRESENTACION DEL PROYECTO

4.1. Datos Generales

Nombre del Proyecto: LOTEAMIENTO

Proponente: Sergio David Benitez Pereira

C.I. N°: 2.419.246

Datos del inmueble

Matricula N°: K07/6233
Padron N°: 5122

Superficie total: 12,5 Hectareas
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Ubicacion del Inmueble

El inmueble esta ubicado en el lugar denominado Distrito de Juan E. Oleary
Departamento de Alto Parana

REFERENCIAS: COORDENADAS GEOGRAFICAS
ZONA 21 - SISTEMA UTM

Ref. 1 Ref. 2
X 668567 X 669534
Y 7188207 Y 7187926

4.2. Area de Influencia del Proyecto

Los criterios considerados para definir el Area de Influencia Directa (AID) y el
Area de Influencia Indirecta (AII) del Emprendimiento estdn en relacién a:

Aquellos impactos negativos que puedan ser causados sobre el medio fisico
y bioldgico.

Impactos negativos por la presencia del emprendimiento en si,
considerando el aspecto social.

Los beneficios sociales y econdémicos que resulten de la operacion del
proyecto.

e Area de Influencia Directa (AID):

A los efectos de realizar un Estudio de Impacto Ambiental, el Area de Influencia
Directa del Proyecto en cuestion, es el lugar de ubicacién del establecimiento y que
esta definida por el perimetro del terreno en toda su dimensién, cuya superficie es
12,5 Hectareas.

e Area de Influencia Indirecta (AII):

Dado que el Proyecto en cuestion se encuentra en un area urbana, se fij6 unos 1000
metros como All, donde se encuentran comercios, instituciones publicas y privadas,
supermercados y otros.
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INFLUENCIA INDIRECTA
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5.1. Descripcion del Proyecto

El proyecto consiste en un fraccionamiento en lotes o parcelas de caracter
suburbano con medidas reglamentarias que como minimo tienen un area
360 m? para su venta a ser destinados para viviendas u otra actividad,
cuenta con espacios destinados para calles, plazas y lotes, como se halla
establecido en el Capitulo IV del Titulo Décimo de la Ley N° 3.966/2.010
Organica Municipal en vigencia desde fecha 8 de febrero de 2.010.

El proyecto cuenta con lotes a ser comercializados,

ademdas con contribucién

inmobiliaria y caminos. La distribucién de las superficies dentro del proyecto

propuesto es como se detalla en el siguiente cuadro:

Loteamiento 7,8
Caminos 3,7
Contribucion inmobiliaria 0,87
obligatoria

Bosques protectores cauces 0,1
hidricos

63
30
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PROYECTO: LOTEAMIENTO ANO 2025
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5.1. Etapa del proyecto

1) Diseno del Proyecto:
2) Ejecucion del Proyecto:

Se realizan:

e Limpieza del terreno a ser loteado.
e Marcacion y amojonamiento.

e Apertura de caminos.

e Trabajos de canalizacién.

Se destinan:

e Areas para loteamientos
e Areas para contribucién inmobiliaria obligatoria.
e Area de caminos.

3) Operacion y Mantenimiento:

e Ktapa de venta de los lotes.
e Limpieza y mantenimiento de caminos.
e Actividades futuras
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PROYECTO: LOTEAMIENTO ANO 2025

1) Diseno del Proyecto:

Donde se incluye el proceso de elaboracion y disenio del proyecto propiamente
dicho.

La superficie total del terreno segun el Titulo es de 12,5 Hectareas, la superficie
de loteamientos es de 7,8 ha., la cual se divide en varias Manzanas.

En esta etapa, se realizé una verificacion “in situ” del terreno en estudio, se
tomaron medidas para la elaboracion del plano, considerando siempre las
normativas legales acorde al proyecto.

2) Ejecucion del Proyecto:

e Limpieza del terreno loteado.

e La limpieza del terreno se realiza con el objeto de acondicionar el lugar
y montar las bases para las tareas que se llevan a cabo durante la
ejecucion, durante esta etapa se utilizan maquinarias tales como
desmalezadoras y excepcionalmente topadoras, la limpieza del terreno
se realiza manualmente a fin de desmalezar cuidando los arboles
evitando su tala innecesaria, se realiza el ajuste de la rasante y la
instalacion de alcantarillas u obras de arte si se consideran necesarias.
Se tiene especial cuidado en alterar minimamente el suelo y la
vegetacion.

e Los trabajos de limpieza se limitaran al area fisica indispensable para
los trabajos de apertura y mantenimiento de caminos y se realizaran
con las precauciones y procedimientos para causar el menor efecto.

e No se permitird ningin tipo de incineracién de la vegetaciéon. Se
tomaran todas las precauciones para impedir y eliminar los incendios,
evitando que los trabajadores enciendan fuegos no imprescindibles a las
tareas propias de la obra.

e Kn caso de avistamiento de animales de fauna silvestre, se podra sacar
foto a solo efecto de su registro sin capturarlo, dejarlo libre en su
habitat natural.

e En caso de atropellamiento accidental que ocasionen lesiones
importantes del animal silvestre, se debera comunicar al MADES y
especificamente a la Direccién general de Proteccion y Conservacion de
la Biodiversidad (DGPCB) del Ministerio del Ambiente y Desarrollo
Sostenible (021) 287-9000al MADES a fin de esperar instrucciones para
realizar el procedimiento de rigor.

e Igualmente, se tendra el numero de teléfono de una veterinaria mas
cercana al sitio o del propio doctor veterinario. Se trasladara
inmediatamente al animal en las condiciones recomendadas por el
técnico del MADES o el veterinario.

Consultor Ambiental - Ing. Amb. Daisy Fabiana Ayala Noguera J‘H
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e Se destaca que las especies encontradas en el inmueble no seran
aprovechadas ni industrial ni comercialmente, asi también se cuenta
con un sistema de informaciéon adecuada para los futuros adquirentes
de los lotes, a fin de que los mismos den cumplimiento a la normativa
legal vigente.

e Marcacion y amojonamiento.

En esta etapa se realizan los trabajos de topografia del inmueble,
medicién y colocacién de los mojones para la definiciéon de los terrenos,
marcacion y delimitaciéon de caminos y disefnio urbano. Cabe senialar que
todos estos trabajos se realizan respetando las normas y leyes vigentes
al respecto.

e A fin de demarcar las manzanas, la cantidad de lotes que incluyen cada
manzana, se procede en esta instancia a colocar los mojones
correspondientes. Para ello se tendra en cuenta el Plano de
Loteamiento.

e El proyecto contempla espacios correspondientes a caminos, las mismas
mantendran las especies de flora y serviran de refugio para la avifauna
existente, toda vez que no afecte la apertura de los caminos.

e Apertura de caminos. La apertura de caminos se realizara con
maquinarias especificas como el traston y la Motoniveladora, las
mismas seran entre las manzanas. Ademas de las aperturas de
caminos, ejecutaran ajuste de rasante, contra cunetas laterales, a fin de
mitigar los efectos causados por la escorrentia superficial (agua de
lluvia). Durante la ejecucion de este item, se preservaran aquellos
arboles que no afectaran los caminos, se trataran de conservas la mayor
cantidad posible. Al culminar la obra se realizara la implantaciéon de
pasto de la variedad decumbs para evitar la erosion edlica.

e Actividades futuras

® Etapa de venta de los lotes. El lanzamiento para venta de los lotes se
realizara a través de propagandas por diferentes medios que puedan llegar
a la poblacién en general, asimismo, en el area donde se encuentran los
lotes. Cabe senalar que los lotes a ser ofrecidos se adecuan para la
construccion de viviendas, considerando el lugar, los servicios basicos
disponibles y su ubicacién que se considera estratégica. Una vez finalizado
el loteamiento, en el momento que se lleven a cabo las construcciones los
propietarios adquirientes de los lotes deberan prever un sistema de
alcantarillado sanitario. A continuacién, se describen las Manzanas con
sus respectivos Lotes. Asimismo, resumen de calles.
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5.2. Servicios Basicos

Energia Eléctrica: Se prevé la provision de energia eléctrica proporcionada por la
Administracion Nacional de Electricidad (ANDE). Se hara en forma gradual, que es
de vital importancia para el desarrollo del proyecto, dicho trabajo esta a cargo de
empresas tercerizadas.

Agua Potable: Cada propietario podra gestionar para la obtenciéon del agua,
pudiendo ser esta mediante pozos artesianos, agua de pozo comunitario o la
suministrada por la Junta de Saneamiento.

Telefonia: La zona donde se desarrolla el proyecto cuenta con sefial para el uso de
teléfonos celulares.

5.3. Generacion de Residuos

5.3.1. Desechos Solidos

El residuo s6lido generado que ira progresando en volumen con relacién al tiempo, el
cual debera ser atendido por la comuna local una vez que la cantidad producida sea
considerable y se establezca un equilibrio costo/beneficio.

5.3.2. Desechos Liquidos

Los desechos liquidos provienen de desagiie cloacal del uso de los sanitarios, asimismo
de la limpieza periddica del local, son destinados a un sistema de tratamiento de
efluentes como ser camaras sépticas y pozo absorbente.

Aguas Pluviales: Las aguas pluviales que inciden en los techos, son colectadas por
canaletas y posteriormente lanzadas en tuberias que las conducen para fuera del area
del proyecto.

5.3.3. Desechos Gaseosos

Por emisiones de gases de cano de escapes de los vehiculos circulantes, que luego son
disipados en la atmosfera.
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6. DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE

6.1. Topografia

El distrito de Juan Emilio O’Leary, se encuentra a 250 km de la capital Asunciéon y a
80 km de la capital departamental Ciudad del Este, se llega a ella por la ruta
nacional PY02. Se extiende de ambos lados teniendo en cuenta la ruta, hacia al norte
el Rio Yguazu y la Ciudad Colonia Tembiapora, al Sur el Rio Monday y El distrito de
San Cristobal. Al este limita con la Ciudad Dr. Juan Leén Mallorquin y al Oeste con
la José Domingo Ocampos. Antiguamente la localidad era conocida como Cheiro cue,
se desmembré de Kaarendy y este a su vez de Hernandarias, actual Dr. Juan Leén
Mallorquin, por medio de una Ley 21/68 del 30 de octubre de 1968, que creaba un
distrito y una Municipalidad de tercera categoria..

6.2. Orografia:

Pueden senalarse las Gltimas salientes de las sierras de San Rafael, de Itapta y las
de San Juan Nepomuceno, de Caazapa, que penetran en el territorio de Alto Parana
en las regiones fronterizas con estos departamentos. No existen desprendimientos
significativos de estas sierras.

6.3. Hidrografia:

El Rio Parana es el principal recurso hidrico del departamento. Entre los principales
afluentes del Parana se encuentran los Rios Acaray, Monday, Itambey, Nacunday,
Limoy, Ynaro, Yguazu. Asi mismo numerosos arroyos y lagos que tienen conexiones
con el Parana y sus afluentes. Estos cursos de agua se destacan por la presencia de
rocas de gran tamano que dan origen a grandes saltos, entre ellos se destaca el
formado en el Rio Monday, dentro del inmueble en donde el proyecto sera ejecutado
no se observan ningun curso hidrico.

6.4. Clima:

El clima de J. E. O’Leary puede describirse como calido, y himedo la mayor parte del
ano. La temperatura media maxima es de 29.5 °C. La temperatura media minima es
de 18,3° C y la media anual es de 20,5° C.

6.5. Medio Biolégico

La propiedad donde se desarrollara el proyecto actualmente es de uso en un 100 %
agropecuario. Se observa seguin imagenes satelitales una pequena cobertura
vegetal en el centro del inmueble, la cual no incidird en el momento del
amojonamiento de los lotes, considerando que, como se menciond anteriormente,
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esta actividad consiste en la colocacion de pequenos hitos de madera en las
esquinas de los lotes, asi como de las manzanas. Segun el mapa de ecorregiones
del Paraguay el proyecto se encuentra situada en la Ecorregion Bosque Atlantico
del Alto Parana

La ecorregion del Bosque Atlantico del Alto Parana es la mas humeda del
Paraguay, se caracteriza por el bosque alto y hiimedo que forma parte del
Complejo Ecorregional del Bosque Atlantico

Fauna: se puede hablar de una variedad de vida silvestre, especificamente de las
especies de animales que habitan en las cercanias de los cauces hidricos, ya que
existen en la zona o area de influencia indirecta formaciones boscosas continuas
que pueden sostener algun tipo de vida silvestre. Cabe mencionar que el area
también corresponde a una gran actividad antropdgénica con distintos usos del
suelo como cultivos agricolas, viviendas (cultivos de autoconsumo) y actividad
pecuaria toda ellas en pequena a mediana escala.

6. CONSIDERACIONES LEGISLATIVAS Y NORMATIVAS

Aspecto Institucional

Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADES): Ley N° 6123: Que
eleva al rango de Ministerio a la Secretaria del Ambiente y pasa a denominarse
Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible la cual confiere el caracter de
Autoridad de Aplicacion de la Ley No 294/93 de Evaluacién de Impacto Ambiental y su
Decreto Reglamentario 453/13.

Tiene por objeto la formulacién, coordinacién, ejecucion y fiscalizaciéon de la politica
ambiental nacional. La gestién ambiental y el ordenamiento ambiental del territorio
nacional estan a cargo de ella.

Ministerio de Justicia y Trabajo (MJT): Institucién que debe hacer cumplir el

Reglamento General Técnico de Seguridad, Medicina e Higiene en el trabajo y del
Cédigo del Trabajo, creado por el Decreto Ley No 14.390/92 que es el Marco Legal que
incorpora todo lo referente a las condiciones de Seguridad e Higiene que ampara al
trabajador.

Ministerio de Salud Publica y Bienestar Social (MSP y BS): Entre sus
funciones esta la de organizar y administrar el servicio sanitario de la Republica, es la

institucién responsable de hacer cumplir las disposiciones del Codigo Sanitario y su

Reglamentacion.
11
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Servicio Nacional de Saneamiento Ambiental (SENASA): Es la encargada de
administrar lo establecido en las Resoluciones 700/02 (S/ Residuos sélidos) y 396/93,
397/93, 585/95 sobre los parametros de descarga de los efluentes, emisiones aéreas,

calidad de agua potable, concentraciones maximas permisibles, entre otros.
Constitucion Nacional

Aqui se encuentra la fuente original y primigenia del mandato para optimizar el
marco legal ambiental nacional. En el Capitulo I del Titulo II, Articulos 4, 6, 7 y 8 se
encuentran la mas importante norma positiva, para justificar la optimizaciéon de un
sistema de derecho ambiental dentro del marco fundamental del derecho
internacional de los derechos humanos.

Art. 7°- Toda persona tiene el derecho de habitar en un ambiente saludable y
ecolégicamente equilibrado.

Art. 8°- Las actividades susceptibles de producir alteraciéon ambiental seran
reguladas por la ley. Asimismo, esta podra restringir o prohibir aquellas que califique
peligrosa. El delito ecoldgico sera definido y sancionado por la ley. Todo dafno al
ambiente importara la obligacién de recomponer e indemnizar.

De la misma se desprenden una serie de normativas en materia ambiental, entre las
cuales se encuentran:

Art. 6: De la Calidad de Vida

Art. 38: Del Derecho a la Defensa de los Intereses Difuso
Art. 72: Del Control de Calidad

Art. 109: De la Propiedad Privada

Art. 168: De las Atribuciones de las Municipalidades

Art. 176: De la Politica Econémica y de la promocién del Desarrollo
Art. 268: De los deberes y de las atribuciones

Leyes
LEY Ne 294/93 “de EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL”

Art. 1°- Declarase obligatoria la Evaluaciéon de Impacto ambiental. Se entendera por
Impacto Ambiental, a los efectos legales, toda modificaciéon del medio ambiente
provocada por obras o actividades humanas que tengan como consecuencia positiva o
negativa, directa o indirecta, afectar la vida en general, la Biodiversidad, la calidad o
una cantidad significativa de los recursos naturales o ambientales y su
aprovechamiento, el bienestar, la salud, la seguridad personal, los habitos y
costumbres, el patrimonio cultural, los medios de vida legitimos.
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Art. 9°- Las reglamentaciones de la presente Ley estableceran las caracteristicas que
deberan reunir las obras y actividades mencionadas en el Articulo 7° de esta Ley
cuyos proyectos requieran Declaraciéon de Impacto Ambiental, y los estandares y
niveles minimos por debajo de los cuales éstas no seran exigibles.

Art. 12°- La Declaraciéon de Impacto Ambiental sera requisito ineludible en las
siguientes tramitaciones relacionadas con el proyecto:

a. Para obtencion de créditos o garantias;
b. Para obtencion de autorizaciones de otros organismos publicos; y,

c. Para obtencion de subsidios y de exenciones tributarias

LEY Ne 716/96 “QUE SANCIONA DELITOS CONTRA EL MEDIO
AMBIENTE”:

Art. 1°- Esta Ley protege el medio ambiente y la calidad de vida humana contra
quienes ordenen, ejecuten o, en razéon de sus atribuciones, permitan o autoricen
actividades atentatorias contra el equilibrio del ecosistema, la sustentabilidad de los
recursos naturales y la calidad de vida humana.

Art. 5°- Seran sancionados con penitenciaria de uno a cinco anos y multa de 500
(quinientos) a 1.500 (mil quinientos) jornales minimos legales para actividades
diversas no especificadas:

a.Los que empleen datos falsos o adulteren los verdaderos en estudios y

evaluaciones de impacto ambiental o en los procesos destinados a la fijacion

de estandares oficiales; y,

b. Los que eludan las obligaciones legales referentes a medidas de mitigacién

de impacto ambiental o ejecuten deficientemente las mismas.

Art. 7°- Los responsables de fabricas o industrias que descarguen gases o desechos
industriales contaminantes en la atmoésfera, por sobre los limites autorizados seran
sancionados con dos a cuatro anos de penitenciaria, mas multa de 500 (quinientos) a
1.000 (mil) jornales minimos legales para actividades diversas no especificadas.

Art. 8°- Los responsables de fabricas o industrias que viertan efluentes o desechos
industriales no tratados de conformidad a las normas que rigen la materia en lagos o
cursos de agua subterraneos o superficiales o en sus riberas, seran sancionados con
uno a cinco anos de penitenciaria y multa de 500 (quinientos) a 2.000 (dos mil)
jornales minimos legales para actividades diversas no especificadas.

Art. 12°- Los que depositen o incineren basuras u otros desperdicios de cualquier tipo,
en las rutas, caminos o calles, cursos de agua o sus adyacencias, seran sancionados
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con multa de 100 (cien) a 1.000 (mil) jornales minimos legales para actividades
diversas no especificadas.

Art. 15°- Los funcionarios publicos nacionales, departamentales y municipales, y los
militares y policias que fueren hallados culpables de los hechos previstos y penados
por la presente Ley, sufriran, ademas de la pena que les correspondiere por su
responsabilidad en los mismos, la destituciéon del cargo y la inhabilitacion para el
ejercicio de cargos publicos por diez anos.

Ley Ne 1.183/85, “CODIGO CIVIL”: Contiene diversos articulos que hacen
referencia a la realizacion del individuo y la sociedad con aspectos comerciales,
ambientales, particularmente en lo que hace relaciéon con los derechos individuales y
colectivos, la propiedad, etc.

Art. 2.000°- Se refiere al uso nocivo de la propiedad y a la contaminacion.

Ley Ne 1.160/97, “CODIGO PENAL”: Contempla en el Capitulo “Hechos punibles
contra las bases naturales de la vida humana”, diferentes actividades susceptibles de
sanciones de pena privativa de la libertad o multa.

Art. 197°-: Establece para quien contaminara las aguas.

Art. 198°-: Establece para quien contaminara el aire.

Art. 199°-: Establece para quien contaminara el suelo.
Art. 200°-: Establece para quien eliminara en forma inadecuada los desechos.

Art. 203°-: De hechos punibles contra la seguridad y la prevenciéon de accidentes.

Art. 205°-: Para quienes incumplan disposiciones sobre seguridad y la prevenciéon de
accidentes

Art. 209°-: Por el uso de sustancias quimicas no autorizadas.

Ley No 836/80 “CODIGO SANITARIO”: Establece las normas a que deben
ajustarse las actividades laborales, industriales, comerciales y de transporte, para
promover programas encaminados a la prevencién y el control de la contaminacion y
poluciéon ambiental, para disponer medidas para su preservacion y para realizar
controles periédicos del medio a fin de detectar el eventual deterioro de la atmosfera,
el suelo, las aguas y los alimentos.

TITULO II: DE LA SALUD Y EL MEDIO

CAPITULO I: DEL SANEAMIENTO AMBIENTAL - DE LA CONTAMINACION
Y POLUCION

Art. 66°- Queda prohibida toda accion que deteriore el medio natural, disminuyendo
su calidad, tornandola riesgoso para la salud.
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Art. 67°- El Ministerio determinara los limites de tolerancia para la emisiéon o
descarga de contaminantes o poluidores en la atmosfera, el agua y el suelo y
establecera las normas a que deben ajustarse las actividades laborales, industriales,
comerciales y del transporte, para preservar el ambiente de deterioro.

Art. 68°- El Ministerio promovera programas encaminados a la prevencion y control
de la contaminacién y de polucion ambiental y dispondra medidas para su
preservacion, debiendo realizar controles periédicos del medio para detectar cualquier
elemento que cause o pueda causar deterioro de la atmosfera, el suelo, las aguas y los
alimentos.

Decretos
Decreto Ne 18.831/86; “Normas de Proteccion del Medio Ambiente”

Articulo 1°.- Establece normas de proteccién al medio ambiente.

Articulo 4°.- Queda prohibido verter en las aguas, todo tipo de residuos,
sustancias materiales o elementos sélidos, liquidos o gaseosos, que puedan
degradar o contaminar las aguas y suelos adyacentes, causando danos a la salud o
a la vida humana, la flora, la fauna.

Decreto Ne 14.390/92; “Reglamento Técnico de Seguridad, Higiene y
Medicina en el Trabajo”: Originado en MJT por el cual este organismo en sus
atribuciones establece normas de higiene, seguridad y medicina del trabajo a ser
cumplida en los locales de trabajo de toda la republica.

Resoluciones varias

Resolucion Ne 750/02; “Del MSP y BS”: Por el cual se aprueba el reglamento
referente al manejo de los residuos soélidos urbanos peligrosos, bioldgicos,

infecciosos, industriales y afines y que deja sin efecto la Resolucion SG No 548/96.
También es una pieza clave de legislacion que conciente a las normas referentes a
la disposicion de residuos sélidos.

Resolucion SG. Ne 585/95; “Del MSP y BS”: Modifica el reglamento sobre el
control de la calidad de los recursos hidricos relacionados con el saneamiento
ambiental, descriptos en la Resolucion SG Ne 396/93.
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9.0 PLAN DE GESTION AMBIENTAL

La Gestion Ambiental es la etapa central en el proceso de ordenamiento ambiental,
que permite decidir sobre qué actividades realizar, como realizarlas, en qué plazos y
en ultimo término, posibilita la selecciéon de las opciones ambientales y sociales mas
adecuadas en el proceso de desarrollo del proyecto, previo a la identificacién de los
potenciales impactos que el mismo pueda generar sobre el medio ambiente.

El Plan de Gestion Ambiental debe contener:

- Programas de control de la aplicacion de las medidas de mitigacion de

los impactos ambientales significativos.

- Plan de monitoreo con el fin de verificar los resultados esperados.
La responsabilidad de la ejecucién de las medidas de mitigacién estara a cargo del
proponente del proyecto, como asi mismo la verificaciéon del cumplimiento de las
mismas, sujeto a la fiscalizacién de las autoridades competentes.
La educaciéon ambiental, tanto para los usuarios del proyecto, como para los
empleados, debera contemplar, como eje principal, el buen uso del agua y de la
energia, la limpieza del medio antropico especificamente la disposiciéon adecuada de
residuos, para lo cual:
Se implementara el sistema de carteles educativos ambientales tanto dentro del
Complejo del Proyecto indicando el buen uso de los servicios basicos y manejo correcto
de residuos sélidos urbanos.

En el proceso de aplicar la metodologia del plan de gestion ambiental se identificaron

los impactos con efectos negativos que se generaran en todas las fases del proyecto y
de las medidas de mitigacién para controlar, reponer y fortalecer los efectos
ambientales que podrian presentarse en el proceso de ejecucion del mismo.

PLAN DE MITIGACION PARA ATENUAR LOS IMPACTOS:

El Plan esta dirigido a mitigar aquellos impactos que pueden provocar alteraciones y
riesgos en cada uno de los componentes ambientales. El cual se enmarca dentro de la
estrategia de conservacion del ambiente, en armonia con el desarrollo socioecondémico
de los poblados influenciados por el proyecto. Este sera aplicado durante y después de
las obras de cada una de las etapas del proyecto.

9.1.1. Objetivo General

Las acciones del plan buscan la implementacién eficiente de las medidas de
mitigacién recomendadas, en forma oportuna, a fin de que las actividades
desarrolladas en el proyecto, se realicen respetando normas técnicas de conservacion
de los recursos naturales y protecciéon al medio ambiente en general.

9.1.2. Objetivos Especificos

- Controlar la aplicacién oportuna y adecuada de las medidas de mitigacién.
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- Capacitar a los personales del establecimiento sobre las medidas de mitigacion
que deberan atender.
9.1.3. Propuesta para la implementaciéon de las medidas de mitigacion
Las recomendaciones apuntan a establecer medidas para contrarrestar los efectos
ambientales negativos producidos en el ambiente fisico, biolégico y antrépico, que
apuntan a la sustentabilidad ambiental del proyecto en ejecucion.

9.2. PLAN DE MONITOREO

El Monitoreo es el seguimiento rutinario del programa de mitigacién utilizado para
atenuar los potenciales impactos ambientales usando los datos de los insumos de los
procesos y los resultados obtenidos. Se utiliza para evaluar si las actividades
programaticas se estan llevando o no a cabo en el tiempo y forma establecidos. Las
actividades de monitoreo revelan el grado de progreso del programa hacia las metas
1dentificada.

La Evaluaciéon de los Procesos de monitoreo se utiliza para medir la calidad e
integridad de la implementacién del programa de mitigaciéon y evaluar su cobertura.
Los resultados de la evaluacion de los procesos estan dirigidos a informar correcciones
a medio plazo para mejorar la eficacia de los programas.

Existe superposicién entre los conceptos de monitoreo y evaluacién. La distincion
reside en que el monitoreo controla el cumplimiento de las tareas y actividades
planeadas, mientras que la evaluacion verifica el logro de los objetivos de las metas
trazadas.

El Monitoreo debe contemplar los siguientes puntos:

- Introduccion correcta y grado de eficacia de las medidas precautorias o
correctoras.

- Verificacion de los impactos cuya total correccion no sea posible,
comparandolos con lo previsto al realizar la EVIA.

- Identificacién de otros impactos no previstos y de posterior aparicion.

- Control y monitoreo del manejo correcto de los residuos sélidos.

10.0 ELABORACION DEL PLAN DE MITIGACION.

Un plan de mitigacién esta destinado a atenuar, revertir, o mitigar efectos e impactos
ambientales negativos causados por la intervencion antropica sobre el ambiente. Se
recomiendan las medidas de mitigacion o minimizacién de acciones identificadas como
causantes del impacto ambiental negativo.
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IMPACTOS NEGATIVOS

MEDIDAS A SER IMPLEMENTADAS
ITIGACION O COMPENSACION

RESPONSABLE

Degradacion del suelo. Por
la intervencion con

Conservacién y mantenimiento de la superficie sin
lotear.

.. Proponente
maquinas.
Sedimentacién hacia los Control y mantenimiento de los caminos.
lugares més bajos, erosion. Municipalidad

Contaminacién de aguas
subterraneas por produccion
de desechos liquidos
domiciliarios.

Que se anexe al contrato de compra - venta de los
lotes o0 a través de cualquier otro documento con
acuso de recibo de todos los compradores de lotes
donde se estipule la obligatoriedad a los
propietarios de los lotes de construir camara
séptica y la disposicién en pozos absorbentes o
pozos negros para evitar la contaminacién directa
de aguas subterraneas. En cuanto a la
construccion de la camara séptica y pozo
absorbente la municipalidad debera exigirlo en el
momento de control de las construcciones hechas
en los lotes.

Proponente Municipalidad

Formacion de canales
y cércavas por la
erosion fluvial.

Prever el control inmediato del estado de los
caminos especialmente luego de precipitaciones
importantes.

Municipalidad

Contaminacién generada a
través de residuos solidos por
la intervencion antrépica en

la etapa posterior a
la ejecucion.

Prever que los nuevos pobladores del loteamiento a
través de comisiones vecinales gestionen el servicio
de recoleccion de residuos soélidos domiciliarios de
la Municipalidad cuando el volumen de éstos asi lo
ameriten, asi también la disposicion de residuos se
haga en pozos dispuestos para el efecto en cada
lote mientras la zona cuente con el servicio
municipal de recoleccién de residuos.

Proponente

Contaminacion por residuos
generados en el domicilio.

Prever a los futuros pobladores del loteamiento, a
través de volantes informativos, se enteren de la
necesidad de gestionar el servicio de recoleccién de
residuos sélidos domiciliarios cuando el volumen de
estos asi lo amerite, asi también que la disposicién
de residuos se haga en pozos dispuestos para el
efecto en cada lote mientras la zona cuente con el
servicio municipal de recoleccién de residuos.

Proponente

Alteracion del paisaje

Para la tala de arboles dentro de cada lote el titular
debe obtener autorizacion por escrito del
proponente como requisito previo para solicitarlo
ante la autoridad Municipal local.

Los trabajos de desbroce y limpieza se limitaran al
area fisica indispensable para los trabajos de
apertura y mantenimiento de caminos y se
realizardn con las precauciones y procedimientos
para causar el menor efecto.

No se permitira ningun tipo de incineracion de la
vegetacién. Se tomardn todas las precauciones
para impedir y eliminar los incendios, evitando que
los trabajadores enciendan fuegos no
imprescindibles a las tareas propias de la obra. En
caso de avistamiento de animales de fauna
silvestre, se podra sacar foto a solo efecto de su
registro sin capturarlo, dejarlo libre en su habitat
natural.

Proponente
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En caso de atropellamiento accidental que
ocasionen lesiones importantes del animal, se
debera comunicar al MADES y especificamente a la
Direccion general de Proteccion y Conservacion de
la Biodiversidad (DGPCB) del Ministerio del
Ambiente y

Desarrollo Sostenible (021) 287-9000al MADES a
fin de esperar instrucciones para realizar el
procedimiento de rigor.

Igualmente, se tendra el niumero de teléfono de
una veterinaria mas cercana al sitio o del propio
doctor veterinario. Se trasladara inmediatamente al
animal en las condiciones recomendadas por el
técnico del MADES o el veterinario. Se destaca
gue las especies encontradas en el inmueble no
seran aprovechadas ni industrial ni
comercialmente, asi también se cuenta con un
sistema de informacion adecuada para los futuros
adquirentes de los lotes, a fin de que los mismos
den cumplimiento a la normativa legal vigente.

En el proyecto mencionado se generara polvo dentro del area en las fases de limpieza
y apertura de caminos y avenidas no asi en la etapa de funcionamiento. Se
dispondran de las medidas de mitigaciéon a fin de disminuir la cantidad de polvo que
pueda generarse en su etapa previa al funcionamiento.

En caso de ser necesario se humedeceran los suelos sobrantes que se encuentren en la

Intemperie y parte de los caminos donde transitaran las maquinarias.

En todas las fases del proyecto que requieran de transporte de materiales o residuos
producto de la limpieza los camiones tendran lonas que cubriran las cargas.
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TABLA DE MEDIDAS DE MITIGACION Y PLAN DE MONITOREO

El conjunto de medidas preventivas y mitigadoras que se exponen en la tabla mas
abajo tienen como finalidad, la minimizacién de los posibles impactos ambientales
generados por el conjunto de las actividades del proyecto, desde su etapa de diseno
hasta su etapa de operacion.

Es preciso, por tanto, resenar que dichas medidas se agruparan en funcién a su
naturaleza con respecto a las etapas disenadas en el estudio, de acuerdo a la siguiente
topologia:

COMPONENTE FiSICO

SUELO
Potencial Medidas
L Impacto Ambiental Protectoras . N .
Actividades del Proyecto Medidas de Mitigacion Monitoreo
Remocion de la Erosién de la capa Sera minima la Controlar que se
vegetacion arbustivay | superficial del extraccion de las delimite
limpieza general para la | suelo debido a la gramineas protectoras | egpecificamente
habilitacién de la eliminacion de la del suelo (solamente las dreas a fin de
fraccion cobertura vegetal para apertura de que la
para la apertura de caminos en una vegetacion se
caminos y superficie de 800 m2 (8 . ,
. extraiga sélo
avenidas. m. de ancho x 100m.
donde sea
de largo). )
necesario.
Degradacion Mantener el Controlar que se
progresiva del suelo| suelo mantengan
por la eliminacién | intervenido con ciertas areas con
de la cubierta la mayor cobertura
vegetal. cobertura vegetal.
vegetal posible,
en los
20
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Actividades del Proyecto

Apertura de canales de

COMPONENTE FiSICO

SUELO
Potenma} MRS Medidas de Mitigacion Monitoreo

Impacto Ambiental Protectoras

bordes de los

canales pluviales,

caminos y avenidas
Contaminacion del ~ Delimitar las areas Controlar
suelo de derrames de donde éareas de visualmente las
combustibles y movimiento de condiciones
aceites de las maquinarias. Las mecanicas de los
maquinas. maquinarias y camiones y

€quipos que operen maquinarias.

deberan

estar en perfecto

estado de

Rompimiento de la

mantenimiento a fin
de evitar pérdidas de
posibles
contaminantes

Se limitar4 solamente | Controlar que se

drenajes pluviales, caminos estructura del suelo la apertura para los siga lo estipulado
y avenidas canales pluviales, en el disefio del
caminos y avenidas proyecto.
contemplados segun el
disefio del proyecto.
Suelos sobrantes por Los suelos sobrantes Controlar que los
apertura de canales seran utilizados para la = suelos removidos
pluviales, caminos y construccion de los Nno permanezcan
avenidas caminos. almacenados al
costado de los
canales
pluviales, caminos
y avenidas.
Incremento de los Mantener el suelo Controlar que se
procesos erosivos del intervenido con la mantengan
suelo, debido al suelo mayor cobertura ciertas areas con
desnudo de los vegetal posible, en cobertura vegetal.
caminos y avenidas, [0S bordes de los
canales
pluviales, caminos y
avenidas.
Incremento de la Se limitara solamente  Controlar que se
impermeabilizacion la habilitaciéon de siga
del suelo a causa de caminos y avenidas estrictamente el
la compactacion de contempladas en plano plano de
los caminos. de fraccionamiento. fraccionamiento.
21
Consultor Ambiental - Ing. Amb. Daisy Fabiana Ayala Noguera cioh

Reg. CTCA - I-1601

Consultoria Agroambiental




PROYECTO: LOTEAMIENTO

ANO 2025

Actividades del Proyecto

Uso y movimiento de
magquinarias y equipos

Actividades del
Proyecto

Remocion de la
vegetacion
arbustivay limpieza
general para la
habilitacién de la
fraccion

Apertura de canales
de drenajes
pluviales, caminos y

COMPONENTE FiSICO

Potencial

Impacto Ambiental

SUELO

Medidas
Protectoras

Contaminacién del Las médquinasy

suelo a causa de
derrames de
hidrocarburos de
las maquinas y
equipos.

Compactacion del
suelo

Alteracion de la
calidad del agua
superficial y/o

subterrdanea en caso

de derrame de
hidrocarburos

Potencial Impacto
Ambiental

equipos que
operen deberan
estar en perfecto
estado de
mantenimiento
fin de evitar
pérdidas de
posibles
contaminantes

Los camiones y
magquinarias que
operen deberan
estar en perfecto
estado de
mantenimiento
a fin de evitar
pérdidas de
posibles
contaminantes

AGUA

Medidas
Protectoras

Medidas de Mitigacion

Delimitar y restringir
las zonas de movimiento
de maquinarias y
equipos.

En caso de derrames,
retirar de la capa
superficial del suelo del
sitio donde se produjo el
derrame de
hidrocarburo. El suelo
contaminado debera ser
dispuesto en tambores
y dispuestos de forma
segura para su
posterior retiro.

Medida de
Mitigacion

Monitoreo

Controlar
visualmente las
condiciones
mecénicas de las
maquinas y
equipos.

Controlar el
movimiento de
magquinarias en
las zonas
permitidas.
Controlar
visualmente las
condiciones
mecanicas de los
camiones y
magquinarias.

Controlar el
retiro de suelo
contaminado en
caso de que se
produjera un
derrame.

Monitoreo

Aumento de la
escorrentia
superficial y el
transporte de
sedimentos hasta

Delimitar las 4reas
donde se removera
la capa vegetal
estrictamente.

Controlar la
extraccion de la
vegetacién en las
4reas estrictamente
necesarias.

los cauces
hidricos
superficiales.

Afectacion de la
calidad del agua
por aumento del

Mantener el suelo
intervenido con la
mayor cobertura
vegetal posible.
Movimientos
necesarios de los
suelos evitando

Controlar que se dejen
areas con vegetacion.

Control periédico,
sobre todo después de
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AGUA
Actividades del ~ PotencialImpacto o 4jqaq Medida de .
Ambiental o - Monitoreo
Proyecto Protectoras Mitigacion
avenidas arrastre sedimentacién a los dias de lluvia.
superficial de cursos superficiales.
sedimentos hacia
los cursos hidricos
superficiales.
Uso y movimiento de Alteracién de la Los caminos y Controlar visualmente
maquinarias y calidad del agua  maquinarias que las condiciones
equipos superficial y/o operen deberan mecanicas de los
subterrédnea en estar en perfecto camiones y
caso de derrame  estado d? . magquinarias.
de hidrocarburos. Mmantenimiento, a
fin de evitar
pérdidas de posibles
contaminantes.
AIRE
Actividades del Potencial Impacto Medidas Medida de Monitore o
Proyecto Ambiental Protectoras Mitigacion
Apertura de canales = Alteracién de la calidad del = En caso de que Controlar la
de drenajes aire por la generacién de el suelo se humedad
pluviales, caminos y ' material particulado (polvo) —encuentre seco del suelo al
avenidas y presencien momento
vientos fuertes, de realizar su
se procederd al remocion.
riego con agua
de las areas
secas y de los
acopios de
suelo
extraido,
minimizando la
generacion de
particulas
Uso y movimiento de = Alteracién de la calidad del = Los camiones y Controlar
maquinarias y aire por la generacién de magquinarias visualment e
equipos gases de combustién. deberan estar las
en perfecto condicione s
estado de mecanicas
mantenimient de los camiones
0, a fin de y
evitar la magquinari as
emisién de que operen en
gases. el predio.

Para reducir
las emisiones
sonoras, los
vehiculos y
magquinarias
adecuaran su
velocidad en

Consultor Ambiental - Ing. Amb. Daisy Fabiana Ayala Noguera
Reg. CTCA - 1-1601

23
i

o

Consultoria Agroambiental




PROYECTO: LOTEAMIENTO ANO 2025
COMPONENTE ANTROPICO
SEGURIDAD
Actividades del Potencial Impacto Medidas Protectoras = Medida de Mitigacién Monitoreo

Proyecto
Apertura de canales
de drenajes
pluviales, caminos y
avenidas
Uso y movimiento de

Ambiental
Ocurrencia de
accidentes a
operarios por
manipuleo de
magquinas

Capacitacién a los
obreros del correcto
uso de los equipos y
magquinarias para la
realizacion de los

Control diario de
las actividades
senaladas y
registro de los
posibles riesgos de

maquinarias y

. accidentes.
equipos

trabajos remocién de
la vegetacion,
movimiento de suelo

y otras actividades.

Controlar el uso de
EPTs.

Los obreros deberan
contar con EPI’s en
caso de ser necesario.

Afectacién de la
salud de los
operarios por
exposicién a polvos y
ruidos.

Asimismo, comprenderan los siguientes puntos:

e C(Control de la aplicacion de las Medidas de Mitigacion.
e Plan de Monitoreo y Vigilancia Ambiental.

e C(Concienciacion Ambiental.

e Plan de Higiene y Seguridad Personal.

Control de la aplicacion de las Medidas de Mitigacion

Considerando que las actividades son bien definidas, las medidas de mitigacién a
implementarse son faciles y de rapida ejecucion, asi también los costos no seran
elevados, si se aplican de manera inmediata. Se llevara un estricto control para
cumplir a cabalidad con este item.

Plan de Monitoreo y Vigilancia Ambiental
Se controlara desde el inicio a fin de tener una idea del estado original, de manera a
desarrollar las medidas de mitigacion en caso de superar los limites establecidos
segun las normativas vigentes, durante las distintas etapas del proyecto.

Parametro: Aire.
Plan de Monitoreo: Se determinara cualitativamente la contaminacién atmosférica
debido a polvos generados por movimiento de maquinas y otros, en las zonas de
trabajo, etc.

Parametro: Ruido.
Plan de Monitoreo: Mantenimiento adecuado de maquinarias en lugares donde haya
actividad, dentro de la propiedad.

Parametro: Suelo.
Plan de Monitoreo: Se debera monitorear los suelos proximos a las areas donde
operan las maquinarias y otros que por sus caracteristicas estarian contaminados.
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PROYECTO: LOTEAMIENTO ANO 2025

Concienciacion Ambiental

Se proveera un Programa de capacitacion para las personas involucradas en las
actividades del Proyecto, de manera a crear conciencia en los siguientes aspectos:

e Disposicion final de residuos;
Relaciones publicas y educaciéon ambiental;
Participacion comunal.

Plan de Higiene y Seguridad Personal

Equipo de primeros auxilios. Poseer un botiquin de primeros auxilios que esté
ubicado en lugar accesible al personal operario.

Horario de trabajo. Las horas de trabajo estaran adecuados a los horarios de
invierno y verano respetando horas y dias de descanso. No se efectuaran ninguin tipo
de tareas por la noche.

Condiciones ambientales de trabajo: Son las circunstancias fisicas que cobijan al
empleado en cuanto ocupa un cargo en la organizacion.

Condiciones de tiempo: duracion de la jornada de trabajo, horas extras, periodos de
descanso, etc.

Condiciones sociales: Son las que tienen que ver con el ambiente o clima laboral
(organizacion informal, estatus, etc.).
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PROYECTO: LOTEAMIENTO ANO 2025

CONCLUSION

El proyecto de loteamiento contiene como toda actividad antrépica su grado de
impactos negativos, pero en un analisis general y por las condiciones fisicas,
geograficas, geoldgicas y bioldgicas no existe un condicionante que haga suponer la
inviabilidad del proyecto, ademas en contrapartida este tipo de proyectos posee un
aditivo importante que es la parte econémica, convierte una zona estable a una que
tendra movimientos importantes al generar trabajo e inversién en forma indirecta.

El proyecto de loteamiento no contiene ningin componente altamente contaminante o
degradante del ambiente, y en aquellas fases o lugares donde se podrian presentar la
aplicacion de las medidas de mitigacion amortiguaran en gran medida el efecto
negativo que podria presentarse.

El proyecto traera consigo un movimiento econémico favorable, asi como impulsar el
desafio de la expansién urbana a través de proyectos planificados, de tal manera a
evitar mala ubicaciones, sin respetar las normas que rigen la materia arriesgando a
construir redes viales no armoénicas que desfavorezcan el crecimiento ordenado de la
ciudad.

Se debe mencionar igualmente que la magnitud del proyecto y las condiciones fisicas
y biolégicas del terreno hacen que estas previsiones y medidas mitigadoras previstas
sean efectivas, por lo que se concluye que el proyecto se puede considerar viable.
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