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1.- INTRODUCCION

El Estudio de Impacto Ambiental es uno de los instrumentos del proceso de evaluacion de
impacto ambiental, consiste en un documento técnico — cientifico de andlisis de los métodos,
procesos, obras o actividades capaces de causar significativa degradacion ambiental, el mismo
se enfoca en identificar los impactos que ocurriran durante la implementacion y operacion del
proyecto. Los impactos deben ser divididos en area de influencia directa e indirecta, siendo el

area de influencia, la regién afectada directa o indirectamente por los impactos del proyecto.

En el presente estudio se trataran los aspectos ambientales del Proyecto “EDIFICIO ELEVA
2y 3”7 sobre el medio ambiente que lo rodea, asi como la evaluacién de la magnitud de los efectos
potenciales de la actividad prevista y sus consecuencias sobre los componentes del medio fisico,
biol6gico, socioeconémico y cultural. Para tal efecto, se presenta un Plan de Gestion Ambiental
(PGA) en el cual se identifican los impactos ambientales que podrian generar las distintas

actividades del proyecto con su respectiva valoracion.

Ademas, se propone un plan de accién conteniendo las medidas de mitigacién que seran
implementadas con el fin de disminuir los impactos ambientales negativos en caso de que se
produzcan, asi como también para la potenciacién de aquellos impactos positivos. Cada medida
de mitigacién se presenta dentro de un cronograma de implementacion y con sus respectivos

costos. Ademas, se describe el programa de monitoreo para la implementacion de tales medidas.
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2.- ANTECEDENTES DEL PROYECTO

El Estudio de Impacto Ambiental (EIA) del Proyecto “EDIFICIO ELEVA 2 Y 3, desarrollado
en la propiedad identificada con CTA CTE CTRAL. N°: 12-0538-28, 12-0538-29, 12-0538-30, 12-
0538- 56, ubicado en la ciudad de Asuncion, Distrito Capital.

El proyecto contempla la construccién y puesta en funcionamiento de un edificio de
15.145,99 m?, el cual contara con 246 departamentos distribuidos en dos torres, cada una con 13
niveles, incluyendo Planta Baja, Lobby, Estacionamientos — Depdsitos, Areas de Servicio y
Azotea. Torre 1: 9 Niveles, 36 unidades monoambientes de 28m2, 38 unidades de 1 dormitorio
junior de 32m2, 18 unidades de 1 dormitorio estandar de 38 m2, 19 de 2 dormitorios de 55m2.
Torre 2: 9 niveles, 81 unidades monoambientes de 28m2, 36 unidades de 1 dormitorio junior de
32m2, 18 unidades de 1 dormitorio estandar de 38 m2. EI mismo seré construido en un area de
15.145,99m?>.

La elaboracion y presentacion de este estudio se da con el propésito de que el proyecto se
desarrolle dentro el marco legal ambiental del territorio nacional, y a la vez con el objeto de
prevenir, minimizar y/o compensar en la mayor medida posible, aquellas acciones que pueden
llegar a alterar o modificar de alguna manera al ambiente, pudiendo asi garantizar que las

actividades realizadas en la propiedad sean sostenibles a lo largo del tiempo.

2.1.- Objetivo General

Presentar el Estudio de Impacto Ambiental (EIA) ante el Ministerio del Ambiente y Desarrollo
Sostenible (MADES) con el fin de adecuacion a la Ley N° 294/93 de Evaluacién de Impacto
Ambiental y sus decretos reglamentarios al hallarse dicha actividad comprendida en las
disposiciones previstas en el Articulo N° 2, Inciso “a”, N° 6. r del Decreto N° 954/12, en el cual se
establece que requeriran de Evaluacion de Impacto Ambiental los “Edificios de mas de 3000 m?
de superficie cubierta, en los municipios que no cuenten con un plan de ordenamiento urbano y
territorial”, para lo cual se adjuntan los documentos necesarios en virtud a la Resolucion SEAM
N° 281/2019.
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2.2.- Objetivos especificos

v

Describir las condiciones iniciales que hacen referencia a los Aspectos Fisicos, Biologicos y
Socioecondmicos del area de ubicacion e influencia del Proyecto.

Identificar, interpretar, evaluar y comunicar los posibles impactos y sus consecuencias en el
area de influencia del proyecto.

Establecer y recomendar las medidas de mitigacién, minimizacion o compensacién de los
impactos negativos, para asegurar de esta manera la estabilidad del sistema natural y social
en el area de influencia del proyecto.

Analizar la influencia del Marco Legal Ambiental vigente con relacion al proyecto, y
encuadrarlo a sus exigencias, normas y procedimientos pertinentes.

Elaborar un Plan de Gestion Ambiental y Plan de Monitoreo con las diferentes medidas de

prevencion, mitigacion y compensacion.

3. Caracteristicas del Proyecto

3.1.- Nombre del Proyecto

“EDIFICIO ELEVA 2Y 3”

3.2.- Tipo de actividad del Proyecto

Segun el art. 2° del Decreto Reglamentario 453/13 de la Ley N° 294/93 de Evaluacion de

Impacto Ambiental, y de acuerdo con el art. 2 del decreto de ampliacion N.° 954/13, el tipo de

actividad corresponde al inciso a), N° 6 r. Edificios de mas de 3000 m? de superficie cubierta, en

los municipios que no cuenten con un plan de ordenamiento urbano vy territorial.

3.3 Datos del proponente

Proponente RUC
ELEVA INVERSIONES S.A. 80144336-9
Responsable legal Cl
LAURA SILVIA BORSATO 8.790.650
OSCAR ANDRES ALEJANDRO MAXIMILIANO 3.634.766
ROTELA FISCH
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3.4- Datos del Proyecto

Distrito Capital

Ciudad Asuncion

Direccién Avda. Maximo General Santos
Superficie Terreno 2.553,12 m?

Superficie a construir 15.145,99 m?

Coordenadas de ubicacion UTM Zona 21 J

-25.277562842249676, -57.6092364627514

Tel

+595994217777

Correo electréonico

postventa@zuba.com.py

Web

https://www.zuba.com.py

GREENCARE S.R.L.
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3.5- Ubicacion del proyecto

El proyecto mencionado estard ubicado sobre la Avda. General Maximo Santos de la

ciudad de Asuncidn, Distrito Capital.

Uicacién satelital del proyecto.

438650 438660 438670 nianu

MAPA DE IMAGEN
ACTUAL

PROPONENTE: ELEVA INVERSIONES S.A.

Ciudad: Asuneion

Clas. Cles. Clrales. N': 12-0538-28/29/30/56.
Superficie total s/ titulos: 2.552,77 m*

Tuente: Google earth, 07 marzo 2025
Elaboracion cartografica: Ing. Amb. Michelle
Campos Cervera
Techa de impresion 29 abril 20235

Referencias

Esquineros

D Limite de la propicdad

Ciudad de Asuncion

Departamentos del Paraguay

1:250

®,000803 0,006 0,009 0,012
T — w— kT

PARAMITTROS CARTOGRAKFICOS
Prayeccién: Universal Iransversal de Mercator
Elipsoide: Sistema Geodésico Mundial de 1984 -
WGS 84
Sistema de Coordenadas: Universal Transversal de
Mercator - UTM
Cuadricula: UTM, zona 218
Datum Horizontal: WGS 84

438620 430630 438640

Fuente: Elaboracion Propia.

4.- DESCRIPCION DEL EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

El Area de Influencia Directa (AID) incluye la superficie de la propiedad afectada por las
instalaciones del proyecto, y delimitada por los linderos del terreno con una superficie total segin
mensura de 2.553,12 m?

En cuanto al Area de Influencia Indirecta (All), se considera a toda la zona circundante,
abarcando 1000 m a la redonda de la propiedad en cuestién, viviendas y otras infraestructuras,

las cuales pueden ser objeto de impactos, producto de las acciones del proyecto.
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4.1.- Caracteristicas de la zona

El inmueble esta ubicado en la ciudad de Asuncidn, distrito Capital por lo que se considera
una zona solidamente urbanizada, caracterizada por su intensa actividad comercial,
administrativa y residencial, con una poblacién diversa y una dindmica social y econdémica
constante. La infraestructura vial esta plenamente desarrollada, con calles asfaltadas y

conectividad fluida con todos los puntos de las ciudades del departamento central.

El mismo se halla en una zona cubierta por todos los servicios basicos, como suministros
de energia eléctrica, suministros de agua potable, recoleccién de residuos domésticos y
alcantarillado sanitario, espacios de recreacion, centros de salud, y otros servicios provistos por
empresas privadas, como, por ejemplo, estacionamientos, guardias de seguridad, internet,

telefonia movil, television por cable, etc.

4.2.- Descripcion del Medio Ambiente

La ciudad de Asuncion es la capital y ciudad mas poblada de la Republica del Paraguay.
Desde el afio 1993, es un municipio autbnomo administrado como distrito capital y no esta
integrado formalmente a ningln departamento, pero para censos y estadisticas, asi se lo
considera. Estd ubicada en el centro-oeste de la Regién Oriental del pais, limitando al norte con
el rio Paraguay que lo separa del departamento de Presidente Hayes, y a su vez de la Region
Occidental; al este y sur con el departamento Central, y al oeste también con el rio Paraguay, en
cercanias al rio Pilcomayo, que lo separa de la Republica Argentina. Fundada el 15 de agosto de
1537 -primeramente, como un fuerte militar, y cuatro afios después con el estatus de 'ciudad'-, es
una de las ciudades més antiguas de Sudameérica.
5.- ALCANCE DEL PROYECTO

El propdsito, objeto de este estudio, se refiere al proyecto de un edificio apart-hotel y de
departamentos multifamiliares que se halla en etapa de proyecto en el Barrio Las Mercedes de la
Ciudad de Asuncién - Capital. Su disefio permitird proporcionar un alojamiento que combina las
comodidades de un departamento con los servicios de un hotel. Estas instalaciones son ideales
para estancias mas prolongadas o viajes en los que los huéspedes desean tener una mayor
autonomia y espacio, pero también desean acceder a servicios y comodidades similares a las de

un hotel, asi como también en los mismos niveles viviendas multifamiliares y unifamiliares.

En la actualidad, el déficit habitacional ha obligado a las personas a la migracion de las
viviendas tradicionales a las propiedades verticales con el fin de residir en sitios cercanos a
centros educativos, de trabajo, de compras, religiosos, etc. y por supuesto, cercano a vias que
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permitan llegar en forma rapida a las demas ciudades del departamento central.

El nuevo proyecto tiene como componentes lo que para propdsitos arquitectdnicos se ha

denominado “niveles”.

Tipo de uso: Viviendas Unifamiliares.

Destinado a: Edificio de apartamentos unifamiliares.

Area a ser construida; 15.145,99 m?

Niveles: 13 niveles en total; Planta Baja (lobby y estacionamientos), 9 niveles compartidos entre
apartamentos de tipo vivienda unifamiliar, mas un nivel de azotea por torre.

Cantidad de unidades: total 246 apartamentos. Divididos en departamentos por nivel siendo asi,

Monoambientes de 28 m?, tipo 1 Habitacion Junior de 32 m?, tipo 1 Habitacion estandar de 38 m?.
Y en la torre 1 con departamentos plus de 2 habitaciones de 55 m?*

Areas Comunes: Planta Baja (Lobby), cada planta incluye un &rea técnica destinada al
mantenimiento de sistemas y servicios comunes. Azotea con quincho — coworking, area de
Laundry, sanitarios, piscina, terraza exterior, gimnasio, y juego para nifios.

Cantidad de cocheras: Total 144 cocheras y bauleras, y 17 lugares para motos.

Es importante tener en cuenta que, en un edificio de departamentos, la prevenciéon de incendios
se enfoca en la proteccion de sus ocupantes y la seguridad en caso de una evacuaciéon necesaria.
Se deben considerar sistemas de deteccion y extincion de incendios, rutas de evacuacion claras

y sistemas de alarma, entre otras medidas especificas para un edificio habitacional.

5.1 Descripcion de las actividades

Se han establecido, para la etapa constructiva, las actividades del proyecto que podrian
producir efectos relevantes sobre el medio ambiente en el area de influencia del mismo, los
cuales serian:

1) Montaje y Funcionamiento de Obrador

2) Excavacion para el subsuelo y asiento de la fundacion

3) Construccion de Paquete Estructural y Obras Complementarias
4) Transporte de Insumos, Materiales y Equipos

5) Desmantelamiento de Obrador

6) Funcionamiento u Operacion del Edificio.

A continuacion, se presenta la lista de actividades relevantes que incidiran en la

construcciébn de este proyecto, y se muestran las caracteristicas del medio o factores

ambientales.
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Los departamentos seran monoambientes, y de dos ambientes, amobladas, segun su tipo,
con cocinas, comedores, bafios, dormitorios, balcdn. Los mismos, seran equipados con
acondicionadores de aire, termo calefones, tableros de control y dispositivos de deteccion y
combate de incendios.

Toda la edificacién estara cubierta por un completo sistema de prevencién de incendios,
compuesto por dispositivos de deteccion, rociadores, alarma sonora y sistema de hidrantes
compuestos por bocas de incendio equipadas en todos los pisos. Actualmente se aguarda la
obtencion de la licencia ambiental para presentar los planos en la Municipalidad de Asuncion,
luego se iniciara la construccion. Para subir a los pisos superiores, se contard con ascensores,

cuya instalacion se incluird en la etapa de equipamiento.

5.1.1 Trabajos Preliminares

Limpieza

Trazado y replanteo de obra

Colocacién de vallado y sefalizacion

Preparacion del obrador y depdésito

Excavacion hasta el nivel de fundacion con retiro de material para los cimientos.
Relleno con material importado hasta alcanzar la cota de la plataforma del proyecto
Cimientos y estructuras en general: encofrado y preparacion de las areas a fundir.

5.1.2 Construccién de Estructura de Hormigén Armado

Colocacién del hormigén; curado y desencofrado;

Preparacion y hormigonado de pilotes y cabezales de pilares.

Preparacion y hormigonado de vigas de arriostramiento de pilares.

Relleno y nivelacion de suelo hasta nivel de encadenado.

Preparaciéon y hormigonado de pilares, vigas y losas para planta baja y pisos superiores.
Preparacion y hormigonado de tanque superior.

5.1.3 Trabajos de Albaiiileria

Levantamiento de mamposteria y enlucidos
Instalaciones basicas: sanitarias, eléctricas, climatizacion
Revoque

Aislacion

Contrapiso, otros.

Reutilizacién y/o disposicion del material de desalojo;

5.1.4 Terminaciones

Carpinteria

Pintura

Herreria en general

Revestimiento

Areas a empastar, pintar, pisos y acabados en general

Colocacién de paneles de vidrio, tabiques de aluminio y vidrio

Cubiertas de policarbonato, tumbados falsos, herrajes, pasamanos, Instalaciones de paneles
eléctricos, cajas eléctricas, telefénicas, de puntos de voz y datos, colocaciéon de lamparas,
piezas sanitarias, instalacion de equipos audiovisuales, ascensores, equipos de
climatizacion.

e Elementos del PCI como: sefializacion de salidas de emergencias, accionadores de alarmas
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sonoras, de bocas de incendios y de advertencia en general. Sistemas de deteccion de
incendios (RB). Para asegurar la integridad de las personas que ocupan sus departamentos
ante el suceso de incendio, es menester que la deteccién se realice con rapidez ante la
produccién del foco de incendio. Los componentes principales de esta instalacion se detallan
a continuacion. Primero, se realizara una breve descripcion de los diferentes tipos de equipos
presentes en el mercado, y luego se procedera a la eleccion de la alternativa mas conveniente
para la planta de los cuales podrian ser: Detectores automaticos, Detectores de Humo y Calor
(DHC), Detector Termovelocimétrico (DTV), Pulsadores manuales, entre otros. Para la
seleccidn de los sistemas contra incendio a implementar, se utilizara el método de Purt, que
consiste en determinar dos coeficientes (GR e IR).

Obs: Se adjunta detalles de PCl con los planos de combate y deteccidn.

5.1.6 Insumos

Arena de rio

Cemento portland

Hierros

Piedra triturada

Ladrillos

Cal

Aberturas pre fabricadas

Vidrios

Pisos

Articulos de plomeria y electricidad
Accesorios para sanitarios, entre otros.

5.1.7 Desalojo de obra
e Desarme de instalaciones;

e Desalojo y manejo de escombros y desechos inertes y transporte de materiales en
general, y desmantelamiento.

5.1.8 Operacion y Mantenimiento de las instalaciones
e Operacion;
e Mantenimiento permanente.

Algunas de estas actividades ocurriran a lo largo de una o mas de las etapas de construccion.
A manera de ejemplo, la Actividad 1: Planificacién y logistica de instalacién y prevencién en obra,
se hara al comienzo y a lo largo de la obra. Conforme avance se haran ajustes a la planificacion
inicial y a las medidas de prevencion conforme el progreso de la construccion.

De manera similar, el transporte de materiales incluye aquellos que se llevan hacia la obra
(material de relleno, hierro, bloques, cemento, etc.) y los que se retiran de la misma (desalojo de
residuos de construccion y/o escombros).

La actividad transporte de materiales y desalojo de obra se dara desde la etapa inicial cuando
se retiren materiales productos de la excavacion desde el comienzo de los trabajos, en etapas
intermedias conforme se realizan y terminan las fases de construccion, y durante la etapa final de

la obra, en su desmantelamiento y desalojo.
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5.2.- Recursos Humanos

El personal operativo debe estar capacitado previamente para la manipulacion de las
maquinarias y equipos que son utilizados para la construccion para una correcta operacién de
estos.

5.3.- Servicios requeridos por el proyecto

> Energia eléctrica. Se utilizara la red de distribucion de la ANDE, disponible en el inmueble a

intervenir.
Agua potable proveniente de ESSAP.

> Contenedor para almacenamiento de residuos durante la construccién y basureros y servicio

de recolecciéon municipal para el periodo de funcionamiento.

> Red de alcantarillado sanitario.

5.3.1 Consumo de recursos estimado

Energia Eléctrica: Se estima un consumo de aproximadamente 200Kw/dia.

Agua potable: Segun Norma Paraguaya de Instalacién Sanitaria N° 68 el consumo de agua por

dia es de 200 litros por persona, para un edificio de departamentos.

5.4.- Consideraciones Generales

Las actividades relacionadas con la construccién del edificio estaran a cargo de la empresa
constructora, teniendo en consideracion todos los aspectos que tienen que ver con el
cumplimiento de las normas ambientales vinculadas a las construcciones, asi como aspectos de

salud y seguridad ocupacional, entre las que se encuentran:

v Manejo y disposicion de residuos solidos comunes y peligrosos.

v Manejo y disposicién de efluentes cloacales.

v Minimizacion de generacién de polvo y ruidos.

v Disponibilidad y exigencia de uso de equipos de proteccion individual para los obreros.

v Sefializaciones adecuadas.

v Vallado de &reas de trabajo.

v Contratacién de personal operativo competente para el cargo.

v Supervision continua sobre la aplicacion de Buenas Practicas Operativas.
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5.5.- Generacion de Residuos Sélidos

En la etapa de construccidon de este proyecto, la generacion de residuos soélidos se
producira principalmente como consecuencia de las actividades propias de las construcciones
proyectadas, seran escombros, restos de envases de los diferentes insumos a emplearse y

residuos comunes propios de la actividad humana.

El manejo proyectado para los mismos es como sigue:

v Los residuos de obra generados durante las mismas seran gestionados por la empresa
constructora a cargo de la obra, para tal fin se dispondran de contenedores de obras para
disposicion transitoria de escombros y el retiro cuando se agote la capacidad de éstos.

v Aquellos residuos peligrosos, que implican envases vacios con restos de sustancias quimicas
(pinturas, barnices, solventes), seran almacenados de manera segregada y dispuestos a

través de empresas habilitadas para el efecto.

En la etapa de funcionamiento, los desechos se generardn como consecuencia de la
ocupacion del edificio. Los residuos sdlidos comunes seran dispuestos en contenedores
temporales y seran retirados por los servicios municipales provistos por Municipalidad de
Asuncion.

Los residuos solidos peligrosos (Las bombillas de bajo consumo, las fluorescentes, las bombillas

de descarga y las LEDS) seran gestionados por una empresa habilitada.

5.6.- Generaciéon de Efluentes

En la etapa de construccién. Se generaran de aguas del tipo cloacal, propios de la
actividad humana durante el proceso constructivo. Los operarios utilizardn en forma temporal los
sanitarios moviles que seran mantenidos con la higiene adecuada, retirando los efluentes

acumulados cada cierto tiempo.

En la etapa de funcionamiento, Se generaran efluentes liquidos en las instalaciones
sanitarias del edificio, las aguas cloacales seran colectadas a través de un sistema que tendra

interceptor de grasas y luego ir4 a la red de alcantarillado publico.

5.7.- Generacion de Ruidos

En la etapa de construccidn, los ruidos generados provendran de las actividades de

construccion.
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En la etapa de funcionamiento la magnitud de los ruidos no serd alta ya que la misma
sera destinada a la ocupacién de familias.

5.8.- Emisiones a la atmodsfera

En la etapa de construccién, durante la preparacion del sitio y la construccién, se
generaran polvo y emisiones moderadas de gases, tales como: Monoéxido de carbono, oxidos de
nitrdgeno, 6xidos de azufre y algunos hidrocarburos. Las emisiones de estos gases provendran

Unicamente de la operacién de maquinarias y equipos utilizados en construccion.

En la etapa de funcionamiento, se generaran los eventuales gases de refrigeracion de

equipos y gases de combustidn de vehiculos.

5.9.- Alternativas del Proyecto

5.9.1- Alternativas de Localizacion

En relacién a este punto, es importante resaltar que este proyecto desarrollado, es el
resultado de estudios y andlisis exhaustivos por parte un equipo de profesionales, hasta lograr
integrar elementos técnicos y ambientales, generando un producto que responda a las exigencias
de confort para los propietarios y la seguridad para el medio ambiente.

No existen alternativas de localizacion para el emprendimiento, pues el inmueble es
propiedad de la empresa proponente. Se halla estratégicamente ubicada en el corazon de la
capital de la ciudad, la ciudad cuenta con otros elementos urbanisticos, teniendo en consideracion
la belleza paisajistica y armonia con el Medio Ambiente. Ademas, el proponente del proyecto de
“EDIFICIO ELEVA 2 Y 3” considera que la zona en donde se desarrollara la obra, es un lugar
estratégico para dicho emprendimiento, siguiendo la linea de base de los Edificios construidos

anteriormente.
5.9.2 Alternativas Tecnolégicas

Se tiene prevista la implementacion de medidas de prevencién, atenuacion, mitigacion y
compensacion de los impactos ambientales que se pudieran generar en cada etapa; previéndose
todas las medidas pertinentes para minimizar ruidos molestos, olores, desechos liquidos o

so6lidos, para cada caso y actividad en particular.
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6.- MARCO LEGAL APLICADO

6.1 Constitucion Nacional, en los articulos que siguen:

6.2 Leyes Nacionales

Ley 294/93 de Evaluacién de Impacto Ambiental y el Decreto 453/13

Ley 1.561/00

Que crea el Consejo Nacional del Ambiente (CONAM), el Sistema Nacional Ambiental (SISNAM)
y la Secretaria del Ambiente (SEAM) y da a esta Ultima las facultades necesarias para el
cumplimiento de sus objetivos.

Ley 716/95 (Delitos Ecoldgicos)

Ley 1.160 Cédigo Penal
Articulo 197°. Que establece penas para quien indebidamente ensuciara o alterara las
cualidades del agua mediante el derrame de petréleo o sus derivados.

Articulo 198°: Que establece penas para quien indebidamente produjera la contaminacion del
aire vinculada con una actividad comercial.

Ley 369/72
Crea el Servicio Nacional de Saneamiento Ambiental (SENASA) que tendra a su cargo el control
de las aguas subterraneas y de superficie tanto de dominio publico como privado.

Ley 585/95

Por la cual se modifica el reglamento sobre el control de la calidad de los recursos hidricos
relacionados con el saneamiento ambiental, descrito en la Resolucion S.G.N° 396 del 13 de
Agosto de 1993, a cargo del Servicio Nacional de Saneamiento Ambiental (SENASA). Se refiere
al control de la contaminacion y de los recursos hidricos en sus Articulos N° 4, 5, 6 y 13.

Ley 1614/00: ERSSAN
Establece en Marco Regulatorio y Tarifario del servicio publico de provisidon de agua potable y
alcantarillado sanitario para la Republica del Paraguay.

Ley 1.100/97
De la prevencién de la polucién sonora, Articulos 1°, 2°, 5°, 7°, 9° y 10°, estos ultimos establecen
los niveles maximos permisibles de ruidos.

Ley 836/80 (Codigo Sanitario)

En el Art. 66° del Capitulo | Del Saneamiento Ambiental se declara la prohibicién de toda accion
gue deteriore el medio natural, disminuyendo la calidad y tornandolo riesgoso para la salud.

Ley 3.699/10 Organica Municipal Que regula los derechos y Obligaciones que tienen todos
los municipios de la Republica.

6.3 Decretos Reglamentarios

Decreto N° 14.398/92 Reglamento general técnico de seguridad, higiene y medicina en el
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trabajo: originado en el Ministerio de Justicia y Trabajo por el cual este organismo del Ejecutivo
en sus atribuciones establece normas de higiene, seguridad y medicina del trabajo a ser cumplida
en los locales de trabajo de toda la Republica.

Decreto N° 453/13 por la cual se reglamenta la Ley N° 294/93 de Evaluacion de Impacto
Ambiental: En este Decreto se definen los conceptos en que se basa la Ley 294/93 y se
especifican los tipos de actividades sujetas a Estudio de Impacto Ambiental. Asi mismo se
establecen los términos de referencias del Estudio de Impacto Ambiental Preliminar.

6.4 Resoluciones Ministeriales

Reglamento 750/02 del Codigo Sanitario que establece las medidas de manejo, tratamiento
y disposicién final de residuos soélidos.

Resolucién No. 1190/08 de Sustancias quimicas (PCBs), promulgada por la Secretaria del
Ambiente en fecha 12 de agosto de 2008, establece medidas para la gestion de bifenilos
Policlorados (PCBs) en la Republica del Paraguay a ser cumplidas por los poseedores y
fabricantes de aceites dieléctricos y equipos que lo contienen, y por las Empresas que realizan
transportes y mantenimientos de dichos equipos y sustancias.

Resolucion N° 1402 del 01 de setiembre del 2011
Por la cual se establecen los protocolos para el tratamiento de Bifenilos Policlorados (PBC) en el
marco de la implementacion del convenio de Estocolmo en la Republica del Paraguay.

Ley N° 3.956 del 28 de diciembre del 2009
Gestion Integral De Los Residuos Sélidos En La Republica Del Paraguay

Decreto 7.391 del 28 de junio del 2017
Por el cual se Reglamenta La Ley N° 3956/2009, «Gestion Integral de los Residuos
Solidos En La Republica Del Paraguay».
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7.- IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES SIGNIFICATIVOS Y RIESGOS DEL
PROYECTO

La metodologia de trabajo a ser implementada se divide en las siguientes etapas;

1. Primera Etapa- Recopilacidon y revisién de la documentacién existente.

> Trabajo de campo: se realizaron visitas al predio del proyecto objeto del estudio, y de su
entorno, con la finalidad de obtener informaciones relevantes sobre las variables ambientales
gue puedan ser afectadas por el proyecto, tales como el medio fisico, biolégico y el medio
socio - econémico y cultural.

> Recoleccion y verificacion de datos: se llevaron a cabo la recoleccion de datos relacionados
con el proyecto. A la par se realizé una recopilacion de las reglamentaciones legales
ambientales.

> Procesamiento de la Informacién: una vez obtenida toda la informaciéon se procedi6 al
analisis de las mismas.

> Definicion del entorno del proyecto: fue definida el &rea geogréfica directa e indirecta
afectada por las acciones del proyecto; se describi6 el proyecto y los medio fisico, biol6gico
y socio cultural del mismo.

2. Segunda Etapa - Determinacién de los aspectos ambientales: Se identificaron que aspectos

ambientales y medios impactados.

3. Tercera Etapa - Determinacion de los impactos: andlisis de los potenciales impactos de las

fases del proyecto (planificacion, construccion y funcionamiento).
Estos datos permitieron la elaboracion de una lista de chequeo o matriz de causa/efecto
entre acciones del proyecto y factores del medio.

4. Cuarta Etapa — Matriz de valoracion: elaboracion de la matriz de importancia y valoracion

cualitativa y cuantitativa de los impactos.

5. Quinta Etapa - Elaboracion de un Plan de Mitigacién y Monitoreo: de los impactos

ambientales identificados en todas sus etapas.

7.1.- Valoraciéon de Impactos Ambientales

Definicién de Impacto Ambiental: se define como impacto ambiental toda alteracién sobre las
condiciones fisicas, quimicas y bioldgicas del ambiente en donde se produce la accion o agente
causal por cualquier forma de materia 0 energia resultante de las actividades humanas que
directa, o en forma indirecta, afectan a la salud, la seguridad, el bienestar de la poblacion, las
actividades socioeconomicas; los ecosistemas; las condiciones estéticas y sanitarias del medio
ambiente; la calidad de los recursos naturales.

Valor: impacto positivo (+) cuando la accién resulta en el mejoramiento de la calidad de un factor
ambiental y resulta de impacto negativo (-) cuando existe una degradacion de la calidad del
ambiente o del factor ambiental considerado.
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Segun la ocurrencia del impacto: Impacto Directo (ID) cuando es de primer orden y la relacion
causa efecto es de forma directa. Cuando esa relacién es indirecta, entonces el impacto es
Llamado Indirecto (II).

Simbol Definiciéon

+ |O

Impacto positivo del proyecto.

- Impacto negativo del proyecto.

Elemento no impactado por el proyecto.

Area de ocurrencia del impacto, ID 6 en el Il (6 en ambas).
N/A No Aplica.

* O

7.1.1 Factores ambientales implicados.

Componente Fisico Componente Bioldgico g

Aire Fauna Medio Perceptual
- Afectacion a especies que | - Incidencia Visual
- Generacion de habitan en la zona (Paisaje).
- particulas en suspensiéon. |- Alternacion de habitats.
- Generacién de gases de Socioeconémico
combustién Flora - Calidad de vida vy
- Generacion de ruidos. - Remocion de especies bienestar.
Suelo vegetales. - Empleo y mano de obra.
- Alteracion de calidad por |- Afectacién de especiesde | - Valor del terreno.
efecto de residuos solidos. interés cientifico.
- Alternacién de calidad por Salud Vi sequridad
efecto de efluentes ocupacional
liquidos. - Riesgos laborales.

Agua Superficial

- Incremento en la demanda.
- Calidad del agua.

Agua Subterranea

- Alteracion de
caracteristicas de drenaje.

A continuacion, se presentan las diferentes actividades del proyecto que provocarian

impactos ambientales en las distintas fases:

Fase de Trabajos Preliminares

e Realizacién de andlisis del sitio de emplazamiento.
e Traslado de maquinarias y equipos.

e Acopio de materiales.

e Limpieza del terreno y extraccion vegetal.

e Excavacion.
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e Relleno.

Fase de Construccion.

e Fundacion.
e Construccioén del edificio.
e Equipamiento y montaje.

Fase de Operacion y Mantenimiento de las instalaciones

e Ocupacion del edificio.
e Aumento del trafico vehicular.

e Mantenimiento.

7.1.2 Cuadro de Evaluacién de Impactos- Fase de Trabajos Preliminares

Generacion - * *
de particulas
en
suspension

. ., *
Aire Generacion
de gases

Generacion
de ruidos

Erosion de la
capa laminar

Alteracién de - *
calidad por
efecto de
Componente Suelo residuos
Fisico so6lidos

Alternacion - *
de calidad por
efecto de
efluentes
liquidos

Incremento - *
enla
demanda
Disminucién - *
de superficie
de recarga
manto freatico
Alteracion de - * *
caracteristica
s de drenaje

Agua
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Alteracion de
calidad

Afectacion a - * *
especies que
habitan en la
Fauna zona

Alternacioén
de habitats

Remocién de
especies
vegetales

Flora
Afectacion de
especies
vegetales

Incidencia - *
Visual
(Paisaje)
Calidad de )
vida y
bienestar

Medio
Perceptual

Incremento
Socioecondmico del valor del
inmueble

Generacion
de Empleoy
Mano de obra

Saludy Riesgos
seguridad laborales

En la Etapa de Preparacién del sitio, se observan algunos impactos positivos, como el
Empleo y Mano de Obra e incremento del valor del inmueble.

Sin embargo, existen riesgos de ocurrencia de impactos negativos sobre la salud y
seguridad ocupacional de los obreros (riesgos de accidentes, que podrian afectar la salud y la
integridad fisica de los mismos), por lo cual, para gestionar tales riesgos, se deberan implementar
las medidas de seguridad correspondientes.

En todas las fases del proyecto, se utilizara agua de ESSAP, lo cual impactara sobre la
demanda de este recurso y podrian producir efectos de sobre la cantidad del mismo.
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La operacién de equipos y maquinarias podria traer consigo riesgos de generacion de
material particulado (polvo), gases de combustion, asi como ruidos que podrian afectar a la
calidad del aire en la zona directa e indirecta.

La intervencion del sitio implica el desbroce vegetal de algunas especies arbustivas y
arbdreas y con ello se vera afectado el paisaje, especies y habitats de algunos animales, aunque
en estos casos la incidencia es moderada, porque es baja la presencia de fauna en el sitio,
limitAndose a aves y pequefios roedores.

El suelo es otro elemento que podria ser afectado en su calidad, por la actividad de
excavacion y relleno o ante eventual mala disposicion de residuos solidos generados y/ o

infiltracién de aguas residuales.

7.1.3 Cuadro de Evaluaciéon de Impactos- Fase de Construccion

Generacion - * *
de particulas
en

suspension

Aire Generacion
de gases

Generacion
de ruidos

Erosion de la
capa laminar

Alteracion de - *
calidad por
efecto de

Componente Suelo residuos
Fisico solidos
Alternacion - *
de calidad por
efecto de
efluentes
liquidos
Incremento - *
en la
demanda
Disminucion - *
de superficie
de recarga
manto freatico
Alteracion de - * *
caracteristica
s de drenaje

Agua
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Alteracion de
calidad

Afectacion a 0 N/A
especies que
habitan en la
Fauna zona

Alternacioén 0 N/A

de habitats

» 0 N/A
Remocién de

especies
vegetales

Flora
Afectacion de
especies
vegetales

Incidencia - *
Medio Perceptual Visual
(Paisaje)

Calidad de
viday
bienestar

Incremento
Socioecondmico | del valor de la
tierra

Generacion
de Empleo y
Mano de obra

Salud y Riesgos
seguridad laborales

La etapa correspondiente a la Construccion, se caracteriza por la cobertura de un area
del inmueble, reduciendo la superficie de recarga del acuifero con el agua de lluvia, asi también
habra generacion de material particulado y gases de combustion de equipos y vehiculos como
también la generacién de ruidos.

Ante la presencia de agua subterranea, se presenta un riesgo importante de afectacién
de calidad de este recurso natural, debido a la ocupacion de personas, la cual trae aparejada la
generaciéon de una importante cantidad de residuos y efluentes, que representan un riesgo de

contaminacion tanto del agua como del suelo en caso de que no sean dispuestos correctamente.
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El paisaje se ve afectado por el desarrollo de estructuras propias de una obra civil.
Respecto a la salud y seguridad ocupacional, aumentan los riesgos de incidentes y accidentes
gue pueden afectar la salud e integridad de las personas.

Otro eventual impacto negativo es el riesgo para la seguridad publica, ante
excavaciones importantes que podrian desencadenar caidas, golpes y hasta la muerte de
transeuntes y los propios operarios.

Por otra parte, en esta etapa, se ven favorecidos el empleo y mano de obra, por la gran
demanda, asi como el mejoramiento de la Calidad de vida de los futuros ocupantes.

Otro componente importante es el incremento en el valor del inmueble, como resultado

de la obra propuesta.

7.1.4. Cuadro de Evaluacion de Impactos- Fase de Funcionamiento.

Generacion de - * *
particulas en
suspension
Aire Generacion de - * *
gases
Generacion de - *
ruidos
Erosion de la capa 0 N/A
laminar
Alteracién de - *
calidad por efecto
Componente Suelo :zlidos residuos
Fisico Alternacién de - *
calidad por efecto
de efluentes
liquidos
Incremento en la - *
demanda
Disminucion de 0 *
superficie de
Agua recarga manto
freético
Alteracion de - * *
caracteristicas de
drenaje
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Alteracion de - * *
calidad
Afectacion a 0 N/A
especies que
Fauna habitan en la zona
Alternacion  de 0 N/A
habitats
Remocion de 0 N/A
especies
vegetales
Flora
Afectacion de 0 N/A
especies
vegetales
- * *
Medio Incidencia Visual

Perceptual | (Paisaje)

+ *
Calidad de vida y
bienestar
+ * *
Socioecon | Incremento del
omico valor de la tierra
Generacion de + * *

Empleo y Mano de
obra

Salud y

. Riesgos laborales
seguridad g

Durante el funcionamiento del edificio, la gran afluencia de personas, ejerce una presion
sobre el uso de los servicios, especialmente aquellos que tienen que ver con el uso de agua
potable, recoleccion de residuos sélidos y generacion de aguas cloacales, pudiendo generar un
efecto negativo sobre el suelo, ante un eventual manejo y/o disposicion incorrecta.

La recarga del acuifero seguira siendo afectada, por interrupcion del drenaje natural de
agua de lluvia hacia el interior del suelo. La generacidén de gases aumentard, dado la cantidad

de vehiculos que frecuentaran el edificio y los eventuales escapes de gases de refrigeracion a
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ser empleados en los sistemas de refrigeracion.

Con respecto a impactos positivos, se citan la valorizacion de la tierra, el empleo y mano
de obra, lo que representara un mejoramiento en la calidad de vida de estas personas. Mientras
que el municipio podra verse favorecido, mediante el pago de impuestos al fisco, propios de esta
actividad.

Ante lo expuesto se concluye sobre la necesidad de aplicar medidas preventivas y
correctivas de manera a evitar y contrarrestar los efectos e impactos negativos sobre los

componentes ambientales mencionados.

8. PLAN DE GESTION AMBIENTAL (PGA)

El Plan de Gestién Ambiental (PGA) se constituye en la herramienta mas importante de la
planificacion cuando se considera la variable ambiental en el disefio y formulacién de proyectos
de inversion. Bajo esta perspectiva, el mismo debe a la vez de las pautas operativas del
emprendimiento, establecer los mecanismos adecuados para el uso sustentable de los recursos
naturales; asi el mismo, debe ser capaz de reconocer y recomendar los modelos de desarrollo
mas adecuados de acuerdo al tipo y tamafio de las inversiones.

El Plan de Gestibn Ambiental cuenta a su vez con planes que permitiran la adecuada

implementacion del mismo.

8.1.- Plan de Mitigacion o Compensacién

Se desarrolla el plan de Mitigacién de Impactos Negativos, correspondiente a cada una

de las etapas del proyecto.

8.1.1 Etapade Trabajos Preliminares

% Planificacion, logisticay prevencion.

Como parte de las medidas preventivas, se requerira colocar sefalizaciones con letreros
visibles antes de su inicio y a lo largo de la duracién de las obras, hasta la fase de desalojo.

El contratista principal de la obra, previo a iniciarla, debera contar con una planificacién
para ubicar la caseta de guardia y depdsito de los materiales de construccién (ej.: material pétreo,
hierro, mallas, cemento, piedra, herramientas, area para ubicacién y movilizacién de equipos,
ubicacién de combustibles, etc.) la cual debe presentarla a la empresa.

Ademés de un sitio para mantener reuniones previas con charlas orientadoras del
personal superior y a los empleados y obreros, un estrecho contacto con las autoridades, ayudara
al correcto desarrollo del proyecto, puesto que se reflejara a lo largo de todo el trabajo, ya que
existira mayor orden, menores pérdidas y desperdicios de materiales, mejor cuidado del predio,
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menos polvo y ruido, mayor coordinaciéon con los abastecedores de materiales de construccion
para que tomen precauciones sobre los trabajos a ejecutar, entre ellos, que los materiales de
construccién no caigan de las volquetas a las vias del entorno y que el transito no cause
problemas en la circulacion de los vehiculos.

A los contratistas que transportan los distintos materiales de construccion para esta obra
se debera hacerles conocer las horas de acceso, vias a utilizar, y lugares donde ubicar los
materiales dentro de los limites permitidos de acuerdo a la planificacion de construccion. Para el
almacenamiento de aridos, se han dispuesto contenedores metdlicos con el fin de evitar su
dispersion en la via publica.

Asi mismo, el contratista debera coayudar con las autoridades exigiendo que los
camiones volquetes, cuando acarrean material hacia y desde la obra, coloquen una lona
resistente sobre la carroceria que evite el arrastre de polvo o fragmentos del material que
acarrean durante su recorrido.

Deberan llevar sefalizaciones adecuadas para la carga y descarga de los materiales,
mantener el vehiculo con silenciadores de sus escapes en buen estado para no afectar al aire y
disminuir el ruido.

El factor planificacion, con medidas de prevencion y adecuado control para el
cumplimiento de las medidas ambientales, evitara tener que aplicar medidas de mitigaciéon y
compensacion.

Para el personal trabajador se requiere establecer y sefializar los sitios de almuerzo, el
sitio de primeros auxilios y a quien reportar o solicitar ayuda en caso de accidentes o
emergencias. Al mismo tiempo, los trabajadores deben conocer donde pueden colocar sus
herramientas, los insumos, y donde estaran ubicados los servicios higiénicos. El contratista de
obra debe poner en conocimiento de los trabajadores la existencia de tales instalaciones para el
uso correcto.

Al contar con una planificacion y logistica de prevencién tanto en la instalacion e inicio
de obra como a lo largo de la misma (ej.: adecuada informacién a los trabajadores, facilidades
internas, control del transporte de materiales) que colabore con las iniciativas de Planificacién,
se previene y eliminan los posibles impactos adversos mas comunes como: accidentes, malestar
entre los obreros, reaccion adversa de los empleados y residentes por aparicion de sitios con
malos olores, retraso en la obra, dafio en las vias de transito vehicular, dafio a vehiculos,
taponamiento de alcantarillas, ruido, polvo, etc.

Si se da énfasis a las medidas de prevencion, los posibles impactos adversos son no

s6lo mitigables sino evitables, con efectos positivos directos en el proyecto.
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Impacto Ambiental

Medidas a implementar

Responsable
del

cumplimiento.

Erosion de la capa laminar
del suelo y escurrimiento

superficial.

Controlar que las excavaciones,
remocion de suelo y cobertura vegetal
gue se realicen en toda la zona de obra,
principalmente en el area del obrador,
campamento y deposito de
excavaciones.

Evitar excavaciones y remociones de
suelo innecesarias, ya que las mismas
producen dafios al habitat e incrementan
erosivos,

procesos inestabilidad vy

escurrimiento superficial del suelo.

Empresa

Constructora

Riesgo de afectacion de
calidad de aire por emision
de materiales particulados

y gases.

Reduccion al minimo necesario el
ingreso y salida de camiones de
transporte de materiales.

Los insumos (arena, tierra, cemento)
deberan estar protegidos con una lona
que impida su dispersion.

Rociamiento de materiales pulverulentos
con agua.

Mantener en buen funcionamiento y
calibracién de la maquinaria y equipos
tareas

que se utlizaran en las

preliminares, de manera que no
presenten riesgos ni produzcan ruidos ni

gases fuera de lo normal.

Empresa

Constructora

Riesgo de afectacién de
calidad del aire por

generacién de ruidos.

Ejecucién de trabajos en horarios diurnos
de tal manera tal que se produzca una
coincidencia con los horarios de mayor
los horarios de

trafico, respetando

descanso.

Empresa

Constructora

Riesgo de afectacion de

calidad de suelo por

Disponibilidad de basureros sefializados

en cantidad necesaria, uso obligatorio de

Empresa

Constructora
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eventual mal manejo y los mismos y disposicion final de los
disposicién de residuos residuos solidos en sitios habilitados.
so6lidos y efluentes liquidos
Utilizacion de sanitarios portétiles y con
su correspondiente mantenimiento por
Riesgo de alteracion de parte de la empresa proveedora del
calidad de agua servicio.
Empresa
subterranea por eventual Desalojo y/o ubicacion de los desechos
Constructora
mal manejo de residuos y (organicos e inorganicos) y escombros en
efluentes cloacales. las areas adecuadas para su disposicion
final adecuada por medio de contratacién
de empresas habilitadas.
Montaje de carteles indicativos de
riesgos alusivos de la obra.
Implementacion de mamparas de
proteccion sefalizadas ubicadas en todo
el perimetro de la obra.
Proveer adecuada informaciéon a los
Riesgo de accidentes a Empresa
vecinos, transeldntes sobre zonas
transeudntes. Constructora
restringidas y horarios de trabajo.
El transporte se realizara por las vias y
caminos previamente establecidos.
Prohibicion en el uso de armas de fuego,
con excepcion del personal de seguridad
debidamente autorizado.
Afectacion del paisaje a Implementacion de mamparas de
través de cambios en la proteccién sefalizadas en el perimetro Empresa
morfologia y fisiologia del de la obra para amortiguar el cambio de Constructora
sitio. paisaje.
Provision de equipos de proteccion
individual al personal afectado a las
Riesgo de accidentes de labores. Empresa
trabajo. Cumplimiento de los procedimientos de Constructora

salud y seguridad del Reglamento

General de Seguridad en el trabajo.
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Contratacion de operarios idéneos para

las tareas.

- Disponibilidad de un plan de
Emergencias.

- Sefalizacién adecuada sobre los riesgos
presentes en el lugar de trabajo.

- Informacion a las autoridades locales
sobre cualquier accidente en los frentes
de obra y llevar un registro de los casos
de enfermedad y los dafos durante las
obras.

- Conexidn a tierra de equipos eléctricos y
tableros de mando.

- Prohibicion del consumo de bebidas
alcohdlicas o estar bajo la influencia del
alcohol o estupefacientes.

- Facilitar al personal, instalaciones de

sitios donde comer, primeros auxilios

cumpliendo con las normas de seguridad

e higiene laboral.

8.1.2 Etapa: Construccién del edificio

< Cimientos y estructuras generales.

Esta etapa consiste en el trazado, excavacién, encofrado y preparacién de las areas a
fundir. También incluye la colocacién del hormigén y posteriormente su desencofrado, lo cual
radica en la necesidad de reutilizar y/o disponer adecuadamente el material de encofrado y lo
que se enviara como excedente de la obra.

Como parte de la preparacion de las areas se encuentra la construccion de los pilotes,
Zzapatas, muros, riostras, etc. Esta actividad es la base de estabilidad de la obra y su efecto se
manifiesta sobre la seguridad e infraestructura.

Un impacto de esta actividad puede derivarse de potenciales accidentes menores con
efectos directos en la salud ocupacional. Se puede prevenir manteniendo en obra personal
responsable y con experiencia, se provea de equipos adecuados de seguridad, y que en la
supervision (o fiscalizacién) haya personal calificado que haga cumplir las normas de seguridad
en todo momento.
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La construccién de hormigén se hara con cemento Pértland, arena, piedra triturada y agua
conforme a las especificaciones técnicas establecidas. Se deberan llevar a cabo todos los
ensayos de acuerdo a las especificaciones de construccion aceptadas, y/o segun lo disponga la
supervision de obra.

Si durante la fase de construccion se generara arrastre de material hacia el desagie
pluvial de la via publica, podria causar problemas a las alcantarillas de drenaje existentes y
molestias a los vecinos. El escurrimiento de la mezcla agua y suelo, puede causar un efecto
momentaneo y puntual de hacer resbalar a personas y vehiculos, afectando la seguridad publica.
Si tal derrame ocurriera, el impacto sera adverso, reversible y temporal. Existe medida de
prevencion aplicable, la cual es evitar el derrame de la combinacion suelo-agua en sitios de
acceso vehicular y peatonal de la obra.

También es conveniente evitar los olores que pudieran ser generados por el uso
frecuente del sanitario portatil, por lo que debera estar convenientemente situado dentro del
predio de la obra y mantenerlo en buen estado de limpieza.

Las medidas de prevencién consistiran en:

v Supervisar y/o fiscalizar que el personal cuente con conocimiento y experiencia en cuanto
a construccion y también en aspectos de planificacién, seguridad laboral y mitigacion
ambiental en obras, de manera que pueda exigir su cumplimiento y sancionar las faltas.

v Contar con un jefe de obra residente y personal de maestros, carpinteros, albafiiles, etc.,
calificados, responsables y con experiencia;

v Controlar que el personal se encuentre en adecuadas condiciones de salud cuando
ingresen a trabajar (certificado médico) y durante las horas de labores (que no estén bajo
el efecto del alcohol o de alguna otra sustancia que cause similares efectos);

v Dotar a los trabajadores con elementos de proteccion personal:

e Cascos

e Guantes

e Mascarillas

e Protectores de ojos
e Botas

v Cumplir y hacer cumplir con todas las normas de seguridad e higiene industrial del
Instituto de Seguridad Social y el Cadigo del Trabajo.
v Disponer del material de desalojo en los lugares previamente planificados para el efecto.

% Actividades de Construccién de mamposteria e instalaciones

Incluye el levantamiento de mamposteria, la colocacion de ductos para instalaciones
sanitarias, eléctricas, de voz y datos, seguridad, aire acondicionado, paneles eléctricos y
disposicién de material de desalojo. Las actividades de prevencion y mitigaciéon son similares a
las anteriores.

Para el levantamiento de mamposteria con su enlucido, es importante mencionar que se
requieren de andamios y se necesitara colocar una pantalla o tela a los costados de la obra para
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evitar que el cemento salpique a los alrededores de la obra.

Es de suma importancia que los obreros tengan experiencia en el manejo de andamios
y empleen correas de seguridad (arnés) en todo momento para evitar caidas como medidas de
prevencion.

< Equipamiento y Montaje.

Trata de las instalaciones eléctricas y equipos tales como, acondicionadores de aire,
termo calefones, ascensor, plomeria, etc.

En esta fase es necesario utilizar equipos de seguridad para la tarea a ser realizada,
con el fin de prevenir accidentes de cualquier indole.

< Desalojo final de obra
Corresponde a retirar de la obra la caseta de oficinas, el depdésito, sanitarios portétiles,

guardia, equipos y maquinarias, etc. Aunque esta actividad debe considerarse en toda obra, su
impacto se considera de baja magnitud e importancia.

Esta actividad se lleva a cabo a lo largo del proyecto pues continuamente se requiere
sacar los escombros y desechos inertes de la obra.

: : : Responsable del
Impacto Ambiental Medidas a implementar ponsa
cumplimiento.
Erosion de la capa laminar |- Mantener el suelo cubierto para
o ) ] Empresa
del suelo y escurrimiento evitar el arrastre de materiales fuera
o _ Constructora
superficial. del predio.
- Reduccién al minimo necesario del
ingreso y salida de camiones de
transporte.
- Insumos (arena, tierra, cemento)
protegidos con una lona que impida
Riesgo de afectacién de su dispersion.
calidad de aire por emision |- Rociado con agua de materiales Empresa
de materiales particulados y pulverulentos. Constructora
gases. - Mantener el buen funcionamiento y
calibracion de la maquinaria y
equipos que se utilizaran en la
construccién, de manera que nho
presenten riesgos ni produzcan
ruidos ni gases fuera de lo normal.
Riesgo de afectacion de - Ejecucién de trabajos en horarios Empresa
calidad del aire por diurnos de manera tal a que se Constructora
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generacién de ruidos. produzca una coincidencia con los
horarios de mayor trafico,
respetando los  horarios de

descanso.

- Disponibilidad de basureros
sefalizados en cantidad necesaria y
uso obligatorio de los mismos.

- Desalojo y/o ubicacibn de los
desechos (orgénicos e inorganicos)
y escombros en las areas
adecuadas y disposicion final
adecuada por medio de contratacion
de empresas habilitadas.

- Habilitacion de un contenedor de
residuos peligrosos correctamente
sefializado y resistente para
almacenamiento temporal.

Riesgo de afectaciéon de Alrededor de las éareas de

calidad de suelo y agua, por almacenamiento de  desechos

Empresa

eventual mal manejo y peligrosos se colocaran letreros que

Constructora

disposicién de residuos indiqguen claramente la prohibicion

sélidos y efluentes liquidos. de acceso.

- La entrada a terceros (tales como
visitas, contratistas, proveedores,
etc.), sblo sera autorizada si van
acompafiados de personal idoneo
de la Empresa Constructora.

- Las é&reas de almacenamiento de
sustancias peligrosas contaran con
un programa de inspeccion
(planilla), disefiado con el propdsito
de detectar a tiempo, en forma
visual, emanaciones o filtraciones
de estos elementos.

- Se dispondra en esta area de
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elementos que permitan la
contencion de derrames de pequeia
envergadura. (Kit de Emergencia
ante derrames).

La empresa constructora contara
con un sistema de registro, control
del manejo y disposicion final de los
residuos sélidos provenientes de la
construccion.

La disposicion final se hara mediante
la entrega a empresas quienes
retiraran los residuos con remitos y
comprobantes donde se indique su
destino final.

El servicio higiénico destinado para
el personal en la etapa de
construccién dispondra de bafios
portatiles.

Los mismos deberan ser
mantenidos en buenas condiciones
higiénicas.

Quedan prohibido utilizar los lugares
no habilitados para realizar sus
necesidades fisiologicas, y todos los
residuos no podran por ningun
motivo ser evacuados o vaciados en

un lugar distinto al sefalado.

Riesgo de accidentes de

trabajo.

Provision de equipos de proteccién
individual al personal afectado a las
labores.

Cumplimiento con los
procedimientos de salud y seguridad
Reglamento General de Seguridad
en el trabajo.

Contratacion de operarios idéneos

Empresa

Constructora
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para los cargos.

- Informacion a las autoridades
locales sobre cualquier accidente en
los frentes de obra y llevar un
registro de los casos de enfermedad
y los dafios durante las obras.

- Disponibilidad de plan de
Emergencias.

- Sefializacion adecuada sobre los
riesgos presentes en el lugar de
trabajo.

- En ausencia total o parcial de luz
solar, se suministrara iluminacion
artificial suficiente en todos los sitios
de trabajo.

- Conexibn a tierra de equipos
eléctricos y tableros de mando.

- Prohibicion del consumo de bebidas
alcohdlicas o estar bajo la influencia
del alcohol o estupefacientes.

- Disponibilidad de Plan de
Contingencias.

- Contar con equipos de extinciéon de
incendios convenientemente situado
y sefializado.

- Colocar pantallas de tela o lona en
sitios externos estratégicos de la
edificacion para evitar que salpique
materiales o restos de cemento, al
personal afectado a la obra, vecinos
y transelntes.

Disminucién de superficie de
recarga de manto freatico y mediante empleo de red de drenaje

afectacion de la calidad del fluvial y vertido al canal.

agua subterranea.

Proteccion de la fuente de agua,

Empresa

Constructora

Afectacion del paisaje a

través de cambios en la jardineria en las areas libres una vez

Prevision de hermoseamiento con

Empresa

Constructora
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morfologia y fisiologia del concluida la obra.

sitio.

- Se sefializara y aislaréa el entorno de
las obras (implementacion de
mamparas).

- Acceso restringido y controlado de

manera permanente.

Riesgo de accidentes a El transporte se realizara por las vias Empresa

transeuntes. y caminos previamente Constructora
establecidos.

- Prohibicion en el uso de armas de
fuego, con excepcién del personal
de seguridad debidamente

autorizado.

8.1.3 Etapa: Funcionamiento del edificio.
Una vez terminada la fase de construccion y retiro de los materiales no utilizados y retirado

todo el personal operativo, el proyecto habra concluido para la empresa constructora.

A partir de la aceptacion y recepcién de obra, correspondera a la administracion llevar a

cabo las actividades de supervisién de sus instalaciones y que funcionen correctamente.

Los mayores efectos positivos ocurrirdn durante la actividad de operacién. Se pondran de
manifiesto los beneficios de haber realizado la obra con todas las prevenciones necesarias, que
garanticen el correcto uso del edificio e instalaciones complementarias, y por ello, su efecto es

alto en el factor operacion como se aprecia en los factores ambientales.

Estas instalaciones proveeran al edificio funcionalidad, comodidad y satisfaccion personal

gue redundaran en beneficio de sus residentes.

> Gestion de Efluentes.
El edificio contara con un sistema de red de conduccion de efluentes que recolectara los
efluentes de cada planta, la cual estara conectada a la red de alcantarillado sanitario publico (se

adjunta plano de Efluentes).

> Gestion de Residuos Solidos.
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Dentro del edificio se contara con un espacio destinado al almacenamiento temporal de
los residuos generados por las actividades de ocupacion, para ello se estableceran contendores
temporales correctamente identificados segun el tipo: Reciclables, No Reciclables y Peligrosos
con bolsas de colores diferenciados.

Los reciclables podran ser entregados a personas que los utilicen como medio de
sustento, los no reciclables seran gestionados por el servicio de recoleccion municipal y los
peligrosos serdn entregados a empresas especializadas habilitadas para su tratamiento y
disposicion final.

> Gestion de emisiones atmosféricas.

El escape de los gases de los equipos de refrigeracion sera prevenido con el
mantenimiento adecuado y periddico de los mismos, registrando sus fechas de mantenimiento
con comprobantes.

» Prevencion de Incendios
El edificio contara con un Sistema de Prevencién de incendios convenientemente situados

en cada nivel y compuesto por los siguientes equipos:

Rociadores estandar colgantes y muro.
Bocas de incendio equipadas.

Bocas de incendio siamesas.

Extintores de polvo quimico ABC de 6 Kg.
Extintores de polvo quimico CO2de 6 Kg.
Extintores de arena fina de 15 Kg.

Cartel indicando Salida de Emergencia.
Cartel indicando Riesgo Eléctrico.

Cartel indicando Prohibido Fumar.
Valvula de purga.

Puesto de control.

Detectores automaticos.

Detectores de Humo y Calor (DHC).
Detector Termovelocimétrico (DTV).
Pulsadores manuales.

Central de sefalizacion.

Matafuegos

RN N T T e e N T N N N N NN

Hidrantes
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v Un tanque para instalacion de agua contra incendio.

v Salidas de emergencia.

Ademas, contara con una sala de bombas y estacién de bombeo para un reservorio enterrado,
abastecido por la red publica con capacidad total de 100.000 litros ubicado en planta baja del
edificio, una reserva de 45,000 litros es exclusiva para el combate contra incendio.

Obs: Se adjuntan planos de PCI, Memoria de Célculo con los planos de combate y deteccidn.

Impacto Ambiental Medidas a implementar Responsable del
cumplimiento.
Riesgo de afectacion de o .
_ ) o - Mantenimiento preventivo de o _
calidad de aire por emision Administracion
equipos de refrigeracion.
de gases.
- Disponibilidad de basureros
sefalizados en cantidad
necesaria, uso obligatorio de los
mismos y disposicion final de los
residuos sélidos comunes a
traves del servicio de recoleccion
municipal.
Riesgo de afectacion de - Retiro de residuos peligrosos por
calidad de suelo por contratacion de empresa
eventual mal manejo y especializada habilitada para el Administracion
disposicién de residuos efecto.
sélidos y efluentes liquidos. |- Entrega de los  residuos
reciclables a personas dedicadas
al rubro.
- Control del buen estado de red
de desaguie cloacal.
- Disposicion final de aguas
cloacales en Ila red de
alcantarillado publico.
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- Provisibn de equipos de
proteccién individual al personal
afectado a las labores.

- Contratacibn de  operarios

Riesgo de deterioro de la idéneos para los trabajos.
calidad de vida de los - Disponibilidad de plan de
. . Administracion
obreros por ocurrencia de Emergencias.
accidentes de trabajo - Sefializacion adecuada sobre los

riesgos presentes en el lugar de
trabajo.
- Conexion a tierra de equipos

eléctricos y tableros de mando.

» Recomendaciones referentes a los Impactos del Tréfico

Es importante que se considere en la zona de acceso al local, carteles con las vias de
entrada y salida para vehiculos y personas. Esta medida servira para mitigar la posibilidad de
ocurrencia de accidentes en la zona.

Ademads, el edificio contara con estacionamiento propio para disminuir el impacto en el
trafico y proporcionar seguridad de sus bienes a los futuros ocupantes.

8.2.- Plan de Seguridad e Higiene Ocupacional

Objetivos General:

Disponer de un Plan Especifico para atender las emergencias que eventualmente puedan
ocurrir durante la ejecucion de la Obra.

Objetivo especifico:

Establecer los lineamientos de prevencion de accidentes y seguridad en el trabajo,
siguiendo las normativas de las Leyes y Reglamentos vigentes en el pais.

Capacitacion a los trabajadores

La empresa constructora, en coordinacién con el Consultor Ambiental designado para
acompafar el cumplimiento del Plan de Gestion Ambiental, tendr& la responsabilidad de difundir
y capacitar entre todo su personal el presente programa, manuales, procedimientos de trabajo y
demas instructivos que estén relacionados con la tematica ambiental.

La difusion de estos se hard efectiva a través de instrucciones y publicaciones, ademas
de un control efectivo en las operaciones con los residuos.
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Los temas a tratar entre otros seran los siguientes:

« Informacion de las preocupaciones ambientales y condiciones especiales de la Obra.

+ Informacion de las condicionantes ambientales establecidas por la
empresa y controlados por el Supervisor de Obra y el Consultor Ambiental.

+ Informacion de las medidas de mitigacién y compromisos ambientales con las
Autoridades.

« Otros topicos relacionados con la tematica ambiental aplicable al Proyecto (por
ejemplo, la instruccion del buen relacionamiento con los vecinos; la prohibicién de ingerir bebidas
alcohdlicas en la obra, prohibicién de portar armas y otras.)

Las medidas de prevencion, mitigacion de impactos negativos como de optimizacion de
impactos positivos, deberan constituir un conjunto integrado de medidas y acciones, que se
complementen entre si, para alcanzar superiores metas de beneficio de la obra durante su
construccién y operacion, con especial énfasis en los beneficios locales y regionales.

8.5 Plan de Emergencia / Plan de Contingencia

» Procedimientos de Emergencia

El presente apartado de “procedimientos de emergencias”, sera impreso en una
cartilla, y se distribuira a todo el personal para su conocimiento, quienes deberan recibir al
ingresar a trabajar en la obra.

Asi también, la cartilla incluida a continuacion, estara a la vista de todo el personal
Técnico y Obrero, en las Oficinas y en el sitio de Obras.
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PLAN DE EVACUACION EN CASO DE ACCIDENTES

EN CASO DE ACCIDENTE DE TRABAJO PROCEDA DE LA
SIGUIENTE MANERA

» PRIMER PASO: Atencién inmediata del herido e informacion inmediata al Supervisor
de Obra y Servicio de Ambulancia contratado;
Enfermedades o Accidentes Leves Llamar al Servicio Médico, indicando lugar del accidente,

ubicacion del accidentado y estado general.

Accidentes Graves: Llamar al servicio Médico/ambulancia, indicando lugar del accidente,

ubicacién del accidentado y estado general.

» SEGUNDO PASO: Comunicar inmediatamente a la Administracion. El personal no
afectado/a por la contingencia colaborarq hasta la llegada del Servicio Médico
despejando las areas de acceso.
EN CASO DE ACCIDENTE DE TRANSITO

e No abandonar el vehiculo, llevarlo o hacerlo llevar a un lugar seguro.
e Efectuar la denuncia a la autoridad policial mas cercana.

e Solicitar al tercero involucrado datos personales, domicilio, teléfono, registro de
conductor, documento de identidad, seguro del vehiculo, etc.

> Procedimientos contra Incendios y/o Explosion

El personal técnico del Departamento de Mantenimiento del edificio tendra a su cargo los
trabajos preventivos y correctivos de todo el equipamiento, asi como también de conductores y

tableros de mando, de manera a reducir al minimo los riesgos de ocurrencia de incendios.

Desde el punto de vista de la Salud y Seguridad Ocupacional, se debe tener prevista la aplicacion

de las siguientes medidas:

v Disponibilidad y uso obligatorio de equipos de proteccién individual.
v Sefalizacion adecuada de areas y equipos, advirtiendo sobre riesgos asociados.

v Capacitacion al personal operativo del edificio sobre cuestiones de prevencion de

incendios y riesgos asociados a sus labores respectivas.

v Conexion a tierra de equipos eléctricos para evitar choques eléctricos.
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Ademas, a fin de reducir el riesgo de proliferacion de vectores de enfermedades, se
realizaran fumigaciones periédicas contra insectos y roedores, trabajo efectuado por una

empresa tercerizada y habilitada.

> Combate de incendios

Una vez detectado una fuente de ignicién o inicio de fuego se debe analizar rapidamente a que
tipo pertenece y determinar que medio debe ser utilizado para extinguir el mismo, una vez
realizado este paso utilizar el elemento (extintor o hidrante) mas cercano al a zona del siniestro

y proceder teniendo en cuenta los siguientes pasos:

> Procedimiento para el uso de extintores.

- Quitar el pasador de seguridad de la parte superior del extintor que mantiene el gatillo fijo.

- Romper la banda de inspeccidn de alambre o plastico.

- Tomar el extintor, saque la manguera y sujétela firmemente mientras la orienta a la base del
fuego.

- Colocarse a 3 metros del fuego, de espalda al viento.

- Accionar el gatillo, y dirija el chorro a la base del fuego.

- El agente extintor debera rociarse en forma de abanico para cubrir la mayor superficie posible.

- Sialos cuatro segundos el fuego no disminuye, retirarse caminando hacia atras, nunca le dé

la espalda al fuego.

> Procedimiento para el uso de Hidrantes.

- Romper o extraer el vidrio del nicho porta manguera.

- Desenroscar la manguera y conectarlo a la red de agua.

- Conectar la boquilla.

- Asegurarse de que pisar firme, pues con frecuencia esta expuesto a resbalones, tropezones,
clavos, etc., segun el lugar donde se trabaje, principalmente cuando el agua cubre el suelo

y no se ve donde se pisa.

La posicibn més adecuada, es poner el cuerpo de canto para exponerse menos al calor del

incendio y agachandose lo mas posible, protegiéndose detras del abanico de agua; sin embargo,

al avanzar el paso debe ser siempre firme, lento y calculado.

- Antes de iniciar el avance conviene probar el funcionamiento de la boquilla, asi como la
presion con que se cuenta en la manguera, esto se hace abriendo y cerrando unas dos veces
la boquilla, para observar los cambios en el flujo de agua, también debe observarse el

desarrollo del fuego para determinar el punto de ataque y lo que se espera lograr con esa
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maniobra, igualmente se debe mirar la ruta que se va a recorrer y tomar en cuenta los
obstaculos y riesgos que representa.

El paso que se lleve al avanzar debe ser ritmico y medido, de aproximadamente 40 cm.

En maniobras de méas de una persona, todos sin excepcion, deben obedecer la voz de mando
de una sola persona, para evitar equivocaciones y desgracias.

En caso de algun acontecimiento imprevisto o estallido de alguna valvula de seguridad, un
flamazo, la caida de un compafiero, etc., no se soltara la manguera, ni se volvera la espalda
al fuego. Siempre en estos casos nuestra Unica defensa contra el fuego es el agua que se
desprende o sale del hidrante, ya que forma una barrera entre el fuego y nosotros. Si la
perdemos, también nos perdemos nosotros.

Empujar hacia atras las llamas mientras se hace alguna maniobra, como cerrar una valvula,
hacer una conexion, o poner algun tapon, etc.

Barrer las llamas hacia una zona determinada, donde se cause el menor dafio o mientras se
consume el combustible que arde.

Para dispersar concentraciones de gas combustible, para evitar que se formen mezclas
expansivas.

Proteger al personal contra el calor radiante en el combate de incendios.

Enfriar el material expuesto al calor de un incendio, para que no arda.

> Efectos de los Humos y Gases

Intoxicacién: Por el mondéxido de carbono (CO) acido cianhidrico (CNH) y éxido nitroso (NO).
Una proporcién en el aire de CO en el orden del 3 por 1000 resulta fatal para las personas.
Asfixia: Provocada por insuficiencia de oxigeno al disminuir su proporcion en el aire en razon de
ser absorbido por los gases en combustion. Porcentajes en el aire entre 10 y 14 por ciento
provocan inconsciencia y menores porcentajes provocan la muerte en breves minutos.
Desorientacion: Por pérdida de la vision dificultando la evacuacion e impidiendo combatir el
fuego para su eliminacién.

Quemaduras: De distintos grados como consecuencia de las elevadas temperaturas que

alcanzan los gases proximos al foco de incendio.

> Tipos o clases de fuegos.

Para estar en aptitud de combatir un incendio resulta necesario conocer los tipos de fuego que

se pueden presentar y de esa forma emplear las substancias mas apropiadas para hacerle frente,
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segun los casos. Los tipos de fuego se clasifican con letras con la finalidad de diferenciarlos entre
Si:

Fuegos Clase "A": Sobre combustibles sélidos tales como: madera, papel, telas, goma,
plasticos, etc.

Fuegos Clase "B": Sobre liquidos, gases, pinturas, aceites, naftas, ceras, etc.

Fuegos Clase «C": Sobre materiales, instalaciones o equipos sometidos a la accion de la
corriente eléctrica.

Fuegos Clase "D": Sobre metales combustibles tales como: Magnesio, titanio, sodio, potasio,
etc.

Respecto a los extintores (agente contra el fuego existen varios con distintas capacidades de
actuacion).

> Medios de combate.

Fuego clase A: Agua, Polvo quimico triclase.

v Fuego clase B: Polvo quimico triclase, espuma, Anhidrido carbénico. Hidrocarburos
halogenados

v Fuego clase C: Polvos quimicos o Anhidrido carbonico.

v Fuego clase D: Equipos y extintores especiales.

CONSULTOR RESPONSABLE DEL ESTUDIO

El presente estudio fue elaborado por la Empresa consultora Ambiental GREENCARE S.R.L.,
registrado en el Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible con el Catastro Técnico de
Consultores Ambientales (CTCA — MADES) Cdédigo N° E- 148.
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9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

En el proceso de andlisis y evaluacion ambiental para las fases de preparaciéon del
sitio, construccién y operacion, se identificaron las actividades que podrian causar potenciales
impactos con efectos negativos en el ambiente, para lo cual se propusieron medidas de
prevencién, mitigacion o compensacion pertinentes que deberan implementarse para que
dicho emprendimiento afecte lo menos posible al medio ambiente. Para lograr los objetivos de
proteccion al medio, se recomienda realizar el seguimiento de las medidas y los programas
incluidos en el Plan de Gestion Ambiental y Plan de Control y Monitoreo.

Se considera que el proyecto genera impactos con efectos positivos, especificamente el
aumento de la calidad de vida de las personas, ademas de efectos sinérgicos por proyectos
similares desarrollados en las adyacencias de la propiedad y en la dinamizacién de la economia
local y regional de manera transversal a todos los rubros.

Es importante mencionar que los proyectos de esta envergadura representan una gran
inversion de capital y a la vez contribuye a la mano de obra directa que brinda.

Se concluye que el Proyecto Edificio ELEVA 2 y 3, es factible de realizar desde el
enfoque socioambiental y econémico, debido a que los potenciales impactos negativos pueden

ser mitigados adecuadamente con la aplicacion de las medidas ambientales.
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OBS: La consultora no se hace responsable por el
cumplimento del Plan de Gestion Ambiental del referido
proyecto, guedando a carqgo de los proponentes.
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