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s rees 1. INTRODUCCION

ettty El presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp) corresponde al proyecto
Colnnnilssst “CONJUNTO HABITACIONAL DE TIPO BARRIO CERRADO”, propuesto por la empresa AGRI TERRA
s S, representada por el Sr. Carsten Dirk Pfau, el mismo se llevard a cabo en el distrito de Ybytymi
COGGO0aaiidt perteneciente al departamento de Paraguari, en la propiedad identificada con Matricula N2:

Coosossssiss ]15/1.104 y Cuenta Corriente Catastral N2: 25-0177-02.

S El proyecto tiene como objetivo la habilitacidon de un barrio cerrado, que implicara una serie
Coodniiiodtt de actividades de transformacion y desarrollo en la propiedad. Este proceso incluira la limpieza y
Cocoonssssss adecuacion del terreno, la marcacidn y apertura de calles internas, asi como la implementacion de
s obras de drenaje y canalizacidn para el manejo adecuado de las aguas de lluvia. Ademas, se llevara
a cabo el amojonamiento de los lotes, facilitando asi su identificacion y organizacion para la

Coonoososiss posterior comercializacion.

e R e Es importante destacar que, en la actualidad, la propiedad cuenta con plantaciones de
citricos, que han estado en produccion hasta el momento. No obstante, con el avance del proyecto,
Soosoososiss se prevé la conversidn de este espacio agricola en un entorno residencial exclusivo. Esto permitira
“Lottt una cuidadosa planificacién del uso del suelo, garantizando un desarrollo ordenado y sustentable
“iocsosss que respete el entorno natural mientras se transforma en un barrio cerrado que ofrecera

e . .. .
Cocsoososiss comodidad y servicios a sus futuros residentes.

L . ey . sy . . .
SIS La transicién del cultivo de citricos a un barrio cerrado representa no solo una oportunidad
o de desarrollo urbano, sino también un compromiso con la planificacion sostenible, donde se
SSSSESSSSS int 4N & d i ti la calidad de vida de | idad
cocccssccsssintegrardn areas verdes y espacios recreativos que preserven la calidad de vida de la comunidad y

L L L S i6
SRt fomenten una conexién con la naturaleza.

Para la continuidad de los tramites se describen en el presente estudio todos los datos de
Coosoosossss acuerdo a las actividades a realizar y las caracteristicas del lugar del proyecto, asimismo, se
Cooiiiiitt adjuntan imégenes satelitales y juego de mapas tematicos para una mejor ilustracién, con el objeto
o de obtener el visto bueno y aprobacion de los diferentes departamentos técnicos del Ministerio

e . .
BT S
Cocsansassss del Ambiente y Desarrollo Sostenible.
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cocccsssssss 11, MARCOJURIDICO:

S El proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto propuesto es realizado en el

Rt B L I L . ps . . .

cocsdsssas . marco del Decreto N2 453/13 y su modificatorio o ampliatorio el Decreto N2 954/13 que
o “« .z . ” . 0 70. i .

oot reglamenta la Ley N2 294/93 “De Evaluacion de Impacto Ambiental”, referido al Art. N2 22: inciso

seasssssssss a) Barrios cerrados, loteamientos, urbanizaciones. Por lo tanto, el proyecto serd evaluado con un

s ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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RS 2. CARACTERIZACION DELPROYECTO

SN .
:%z:z:z:z:z:z:z:z:zé 2.1 NOMBRE DELPROYECTO:
ey “CONJUNTO HABITACIONAL DE TIPO BARRIO CERRADO”

R,
SESSAAANNN00 2 TIPO DE ACTIVIDAD:

IR, Segun el Articulo N° 7 de la Ley N2 294/93 de Evaluacién de Impacto Ambiental, el tipo de
sesssssrssss proyecto a desarrollar pertenece al inciso a) Los asentamientos humanos, las colonizaciones y las

RRRARARLRLE urbanizaciones, sus planes directores y reguladores.

GOCEEGGGGs: 23, DATOSDELAEMPRESA PROPONENTE:

Coiiisiences | Empresaproponente: AGRI TERRA S.A.

ateTetateTete et e, Ruc: 80093285-4

ROEILELRES Representante Legal: Carsten Dirk Pfau
L,

L, .

LR Cedula de Identidad: 5.492.981

e X % DATOS DELINMUEBLE (*):

I,
N Distrito: Ybytymi

S Departamento: Paraguari

S S
ISOTIIPITEPITE NI Matricula N°: J15/1.104

SO SRATetaTese et Cta. Cte. Ctral. N*: 25-0177-02

S Superfide: 104,6 Hectareas

7
e . . . ,
Soosoososist (%) Los datos fueron extraidos del titulo de propiedad proveido por la empresa proponente.
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Gocsasnsasss 25, UBICACION DELPROYECTO:

S El inmueble donde se desarrollarad el proyecto se encuentra en el distrito de Ybytimi
SIS i i.

CRRSEREBLERE: perteneciente al departamento de Paraguari

N

N T o

ettt reny e ns
T istrito Ybytymi (Cédigo: 0917
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R R L
B R, 512i000 mlmo mim sas.looo

“VALENZUELA h

o SR S &5 LOS ARROYOS [
»
) v ASFR | .
W P o/
S S S % e .
o L L T S =0

\otll 4 CORONEL
> > % . -

:t
:t
o
7.160.000
L
7.160.000

2 SAPUCAI

N A

o S Area del
ey royecto
S proy

:t

:t

o
7.152.000

1
7.152.000

P . TEBICUARY

:t:
:t:
o
7.144.000

& :t
t: :t
L
7.136,000
1
|
]
"
"

RIVAROLA KUE { LA COLMENA

T
7.136.000

TEBICUARY-MI

-,

00@ Rop,
7t
-
%

Arroyo Rory-f!.f‘
5
;
5

4 -
SIS A YBYCUI 70 4z

-
-

1
S 512,000 536,000

g
g
:
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S Imagen 1 Mapa del distrito de Ybytymi
S A Fuente: Atlas Cartogrdfico del Paraguay. INE (2012)
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e
ORI ATITI O,
S El proyecto se ubica en las siguientes coordenadas: 21) 514447 m E 7138403 m S

DATOS DEL PROYECTO

CARACTERISTICAS CARTOGRAFICAS

R, Imagen 2 Imagen satelital de |la propiedad
PR Y, ol 7
S Fuente: Direccion de Cartografia CGA (2024)
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26. DESCRIPCION DELUSO DE LA PROPIEDAD:

Plano proyecto (2024)

DATOS DEL PROYECTO

736520

CARACTERISTICAS CARTOGRAFICAS

7133200

CUADRO DE USO

SUPERFICIE [Ha)
1158

a
€0.92
1046

1:8.000

25 1125 O 225 450
Meter:

12400 l R ! i 5deon 120

TraTEan

Imagen 3 Plano proyecto.
Fuente: Direccion de Cartografia CGA (2024).

Nota: Los colores utilizados en el plano del proyecto corresponden a lo establecido en la Resolucidn

MADES N° 135/2022.

Al respecto se presenta el siguiente cuadro de informaciones de la distribucién y superficie
del plano proyecto, basada en la imagen satelital y plano de fraccionamiento, quedando

representada de la siguiente manera:

Tabla 1. Detalle del plano proyecto

AGRI TERRA S.A.
SIMB. uso SUPERFICIE (Ha) %
Caminos 11,58 11,07
Otros usos - Area verde 32,1 30,69
Loteamientos 60,92 58,24
TOTAL: 104,6 100,00

EMPRESA PROPONENTE: AGRI TERRA S.A
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SOt ete! inos:
R IRARRARRAR, Caminos:

LRSI La apertura de calles internas se extendera en un total de 11,58 hectareas, en este sentido
10101010101&&&&&3 es importante mencionar que se realizara el despeje de la cobertura vegetal (gramineas, arboles y
Sooosnsisisss arbustos), sin embargo, esta actividad no implicara la extraccion de drboles que superen los 15 cm

Wit de DAP, sin autorizacion de la municipalidad local.

SRS Como se menciond precedentemente, la empresa proponente para la apertura de las calles
Cosoononssss se limitard a la remocidn de lo estrictamente necesario en cuanto a cobertura vegetal (arboles,

s pastizales, arbustos, cocoteros).
ateTetateTete et e, Otros usos — Areas verdes:

L T T , . .. . .
S S Las areas verdes ocuparan una superficie de 32,1 hectareas equivalente del 30,69 % del total

R, i
cossssssssss de la propiedad.
Loteamientos:

S Tal como se define en la Ley N° 4.198/10 que modifica el Art. N° 239 de la Ley N° 3.966/10
s “Organica Municipal”, se entenderd por “loteamiento” toda division o parcelamiento de un
CUCCC00a00ST inmueble en dos o mas fracciones destinadas a la venta en zona urbana, suburbana o rural, con

BT S i i id
Cosdasiasiss fines de urbanizacion.,

IR IR0 En ese sentido, se puede mencionar que la fraccién de la propiedad se realizard en
esssssssss aproximadamente en varios lotes que estaran agrupados en 14 (catorce) lotes cuya superficie serd

Cocsannanias variada.

Lt Estos lotes abarcaran una superficie de 60,92 hectdreas, equivalente al 58,24 % del total del

“ inmueble.

P g L L T T . , . / . .. . s . .

S En dicha area se ejecutardn los trabajos de delimitacién y amojonamiento de los lotes, que
Soosssssssss consistente principalmente en plasmar fisica y de manera visible los limites de los lotes;
occesssses. generalmente este trabajo se realiza colocando pequefias estacas de madera en los esquineros de

o S estos.
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Por otra parte, se menciona que, una vez vendidos los lotes, los responsables de los mismos
serdn los nuevos propietarios, quienes, en caso de tener intenciones de realizar derribo de arboles
para la construccion de sus viviendas, deberan solicitar autorizacidn y/o permiso a la municipalidad

local en el marco de la Ley N2 4.928/13 “Proteccidn al Arbolado Urbano”.

27. PROCEDIMIENTOS QUE SE APLICARAN:

El proyecto consiste como se menciond anteriormente en la habilitacion de un barrio
cerrado, el cual contempla la divisidn de la propiedad de una superficie de 104,6 hectareas en lotes
de diferentes superficies. Ademas, contara con calles de acceso y traslado, portico de acceso, areas

verdes, entre otros.

Cabe mencionar que, las acciones que conlleva el proyecto se realizardan con los medios

idoneos que impliguen tales actividades.

A continuacion, se describen las actividades que se llevaran a cabo para el desarrollo del

proyecto:

Etapa pre — operativa:

1. Diseio y planificacion del proyecto:

Durante esta etapa se lleva a cabo la identificacidn del predio, el relevamiento topografico
del lugar, la elaboracion de planos del barrio cerrado y elaboracién del proyecto ejecutivo. Los
mismos son utilizados como insumos para la elaboracién del presente estudio de impacto

ambiental preliminar.

Como se mencioné anteriormente, es importante destacar que, en la actualidad, la
propiedad cuenta con plantaciones de citricos, que han estado en produccién hasta el momento.
No obstante, con el avance del proyecto, se prevé la conversidon de este espacio agricola en un
entorno residencial exclusivo. Esto permitird una cuidadosa planificacién del uso del suelo,
garantizando un desarrollo ordenado y sustentable que respete el entorno natural mientras se

transforma en un barrio cerrado que ofrecerd comodidad y servicios a sus futuros residentes.

Uso actual del suelo en la propiedad

EMPRESA PROPONENTE: AGRI TERRA S.A
EMPRESA CONSULTORA: CGA S.A. — REGISTRO MADES CTCA —E-135
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2. Limpieza del terreno, marcacion y apertura de calles internas:

La limpieza del terreno se realiza con el objetivo de acondicionar el inmueble para llevar a
cabo el proyecto, generalmente, la extraccion de las malezas, arboles y arbustos se realiza de
manera manual, en algunos casos se utilizan maquinarias, evitando la extraccion de arboles de

gran porte.

Posteriormente, se realiza la marcacion y apertura de las calles, las cuales serviran de acceso
a las areas que se utilizaran en forma permanente u ocasional para llevar a cabo la ejecucién de las
tareas y luego para uso de los futuros compradores de los lotes. Se realizard la nivelacién del suelo

en caso de ser necesario en algunas zonas para la apertura de las mismas.

Cabe mencionar que, en esta etapa se realizé el despeje de la cobertura vegetal compuesta
por: arbustos, arboles, lianas, malezas y gramineas para la delimitacién de las calles y en las zonas

destinadas a lotes.

Dentro de la propiedad, se observé la presencia de arboles nativos y exéticos, arbustos,

cocoteros y gramineas.
3. Obras de drenaje y canalizacion de aguas pluviales:
El objetivo del sistema de drenaje es el de conducir la escorrentia de aguas pluviales que,

caen en el inmueble y/o en zonas de topografia mas elevada, de manera a conducirlas

adecuadamente fuera del inmueble minimizando el ingreso a los lotes de las futuras viviendas.

Se prevé la construccién de canales a lo largo de las calles para el sistema de drenaje de las

mismas que luego transportardn las aguas pluviales por pendiente natural fuera del inmueble.

Los canales de conduccion de un sistema de drenaje pueden descargar en otros mayores, en

corrientes naturales o almacenamientos controlados.

En cuanto a las aguas que incidieran en las viviendas, seran colectadas a través de canaletas
y posteriormente lanzadas a las calles, las que contaran con una suave pendiente para drenajes
pluviales a cielo abierto y con tuberias de entrada que conduciran las aguas fuera del area del

proyecto.

4. Amojonamiento de los lotes:

del trabajo catastral disefiado por los profesionales.

EMPRESA PROPONENTE: AGRI TERRA S.A
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oteistetetetettetetes El amojonamiento de los lotes consistente principalmente en plasmar fisica y de manera
visible los limites de los lotes; generalmente este trabajo se realiza colocando pequenas estacas de

woccsssssss. madera en los esquineros de éstos.

S S Las dimensiones de los lotes, como se mencion6 anteriormente, seran de variadas

superficies.

falar | pr n rca | nstruccion de viviendas, por | n
RS Se puede sefialar que el proyecto no abarca la construccion de viviendas, por lo que no se

Cooiiioscoos podran proveer los planos de construccidn de las mismas.

ISOTIIPITEPITE NI 5. Delimitacién de dreas verdes:

:ototototoﬁﬁﬁﬁﬁﬁ La misma consiste en el destino de dreas libres o verdes que serdn limpiadas y conservadas
Socoonssssss de acuerdo con las normativas establecidas el Art. 261 inciso a) de la Ley Organica Municipal N2

AR
s 3,.966/10.

L . . . s . . .
S SN En ese sentido, se puede mencionar que para el proyecto en cuestion la superficie destinada

Coadniasssss paradreas libres o verdes sera de 32,1hectdreas, equivalente al 30,69 % del total del inmueble.
Lt 6. Construccion de porticos de acceso, depdsito de servicios y oficinas administrativas:

SN Comprende la construccidon del pértico de acceso principal al barrio cerrado donde se
S S realizaran controles de seguridad de ingreso y egreso de vehiculos, depdsito de servicios y

L R oficinas administrativas.

L, 7. Comercializacion de lotes:

S S La comercializaciéon de los lotes forma parte del proyecto, en la que el interesado en
sessssccssas gdquirirla puede obtener de manera inmediata la posesion de la fraccion deseada, una vez que el

oo mismo firme un acuerdo de pago con la empresa proponente.

L T T ny . . . . . .
S La promocion de los lotes se realizara por los medios masivos y en la zona de influencia
SRt directa al proyecto. La propuesta de adquirir un lote para vivienda es viable, considerando que el

Lo drea es un sitio estratégico para vivir, por los servicios bésicos con que cuenta y por la ubicacion.

€ L B, S T
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Etapa operativa: Desarrollo de la urbanizacion y mantenimiento:

ggggggggggg 1. Operacion y Mantenimiento de las instalaciones:
S El mantenimiento de las instalaciones consiste en:

S S e Limpieza y mantenimiento de areas verdes y calles internas.
SIS e Limpieza de la zona del portico;
SRS e Limpieza y mantenimiento de lotes no vendidos.

i e Recoleccion interna de residuos solidos de los cestos de las viviendas hasta el punto de

oteistetetetettetetes disposicion temporal para el retiro por empresas tercerizadas y/o Municipalidad Local.

RRRARARLRLE 2. Circulacion vehicular.
S S Consiste en la circulacién de vehiculos dentro del barrio cerrado.

SEESESSSNNEST L8, IMATERIA PRIMA EINSUMOS:

s 2,810 Insumos liquidos:

RS Combustible y aceites: Se tiene contemplado para las maquinarias y equipos que se utilicen
Cocsonsonsss para el despeje de la cobertura vegetal de la propiedad (Limpieza de terreno).

Socnrsssssss 29 DESECHOS. MANEJOY TRATAMIENTOS:

occcsssssss 2.9.1. Desechos solidos:

S Los residuos vegetales generados ocurriran en la etapa de despeje de la cobertura vegetal,

i delimitacidn y aperturas de calles internas y mantenimiento, y éstos consisten en residuos

srrsssssns vegetales (ramas, resto de gramineas, arbustos, entre otros).
S S g ( , g ’ , )

S S Estos residuos vegetales serdn dispuestos en un lugar temporal para su degradacion, o bien
Wi podran ser retirados de la propiedad. Eventualmente se podrd implementar la quema de éstos,

o o e . o “ .z . . ”
RIS bajo las condiciones establecidas en la Ley N° 4014/10 “De prevencién y control de incendios”.

S En cuanto a la etapa operativa, se generaran residuos sélidos urbanos provenientes de las

W viviendas, dreas comunes y oficinas administrativas.

R R L T
e SO
R R L
SSSSSSSSENSSY EMPRESA PROPONENTE: AGRI TERRA S.A
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S S Los residuos sdlidos urbanos generados en las viviendas seran dispuestos en cestos de
residuos ubicados dentro de los lotes, estos serdn retirados por el personal de mantenimiento y
cnasssanss luego seran dispuestos de manera temporal en un lugar designado para el efecto, posteriormente

P g L L T T , . . .. .
Soosoosoniss seran retirados por empresas tercerizadas y/o Municipalidad local.
s 2,92, Desechos liquidos:

SN Aceites: Los aceites seran retirados de las maquinarias y equipos en los talleres mecénicos,

Coocniasinss considerando que en la propiedad no se realizard el mantenimiento de los mismos.

TN ERR R, Efluentes cloacales: Cabe mencionar que para los efluentes cloacales se prevé que se instale

wocccssssss un tratamiento fisico consistente en cdmaras sépticas y pozos absorbentes.

CUCLOOUed 210, RECURSOSHUMANOS:
oteistetetetettetetes Para la etapa pre — operativa del proyecto se estima que se contara con la cantidad de 15
“oasdassasss obreros y/o personales, y en cuanto a la etapa operativa la cantidad de 8 personales contratados,

SOOGiioiioss estos nimeros pueden variar segun necesidad del proyecto.
sassasassss 211, SERVICIOS DISPONIBLES:

L R e Energia Eléctrica: Se dispone de la provision de energia eléctrica proporcionada

ettty por la Administracion Nacional de Electricidad (ANDE).

S S e Agua Potable: Podra ser suministrada por pozos artesianos, por la Junta de
Lt Saneamiento y/o aguaterias de la zona o la Empresa de Servicios Sanitarios del

SIS Paraguay (ESSAP).

S En caso de realizarse los pozos artesianos, se informara debidamente al MADES
R en el marco de la Resolucién N2 2.155/2005 para la extraccion del agua
e ! “ ifi i A i

SN subterranea. “Por la cual se establecen las especificaciones técnicas de
S S construccion de pozos tubulares destinados a la captacion de aguas

SIS subterraneas”.

S SN o Telefonia: La zona cuenta con sefial para la utilizacién de teléfonos celulares.
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Gocssnssesss 212, GENERACIONDERUIDOS:

SN, Las actividades que generaran ruidos son las realizadas en la etapa de limpieza del terreno,
R R L . . . .y .y . .

woccsssssss. cercado perimetral la propiedad y habilitacion de calles, por la accidn de las maquinarias; esta
COLOsnil actividad se realizard de manera temporal, y no ocasionara ruidos molestos (altos decibeles que

sosesrssesse afecten la condicion auditiva humana ni animal).
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e e et 3. MARCOLEGALCONSIDERADO
CUGUiiaddd 31, INCIDENCIASOCIO-ECONOMICA DELPROYECTO:

ARSI El proyecto “CONJUNTO HABITACION DE TIPO BARRIO CERRADO” propuesto por la firma
s AGRI TERRA S.A., segun el Articulo 7 de la Ley N° 294/93 corresponde a una actividad de a)
“ccsssssss. asentamientos humanos, las colonizaciones y las urbanizaciones... El mismo se halla ubicado en el

Cocsossossss distrito de Ybytymi perteneciente al departamento de Paraguari.

Ottt tetet Dicho proyecto, por el tipo y envergadura, involucra una serie de actividades, procesos y
ccesseses. procedimientos que promueven el desarrollo socio-econdmico a nivel local, ya que durante el inicio
Cocoansisiss de la obra se requerira de la inversion en mano de obra calificada y no calificada, uso de
sessssas maguinarias, materiales y herramientas, ademds una vez vendidos los lotes, dichos propietarios
ccccososs precisaran para la construccion de sus respectivos hogares insumos como concreto, varillas,
Socsosssssss ladrillos, maderas, asi como también de los equipamientos como ser de las aberturas, electricidad,
sesaaaires acondicionados, entre otros que movilizan varios sectores de la industria de la construccién.
osssssssss Por tanto, el proyecto genera una expectativa econdmica y ofrece oportunidades de fuente de

Socsoosossss empleo para un sector de la sociedad.
Sdsids 32, VINCULACION CONLASNORMATIVAS AMIBIENTALES:
S SN El marco legal e institucional dentro del cual se analizan los aspectos ambientales del

Soosoosossss proyecto hace relacion a la implementacidon de normativas para el caso especifico, y otros

o elementos que ayudan a comprender mejor el escenario socio —econdmico en el cual se desarrolla.

S Es por ello que, a continuacién, se mencionan las principales normas legislativas que tienen
P g L L T T .y . . . . s .
Soccsionioss una estrecha relacidn con el proyecto citado (siguiendo el orden de prelacion de las normativas).

cossscseso Enelmarco del presente trabajo, la empresa se abocara al cumplimiento de las leyes ambientales:

La Constitucion Nacional

oteistetetetettetetes La Politica Ambiental Nacional del Paraguay
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S Principales Leyes Ambientales

S A Ley N2 6.123/18 — “Que eleva al rango de ministerio a la Secretaria del Ambiente y pasa a

e i ini H i i i
cocccssssss. denominarse Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible

S S Ley N2 1.561/00 — “Que crea el Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del

“dasasaa: Ambiente, la Secretaria del Ambiente”.

SRS Ley N2 294/93 - “De evaluacion de impacto ambiental”
S S Ley N2 836/80 - “Cédigo Sanitario”

RIS Ley N° 1.160/97 — “Cédigo Penal”

SRS Ley N2 716/96 — “Delitos contra el medio ambiente”

L T T e o e .z .z
S S Ley N2 6.676/2020 — “Que prohibe las actividades de transformacion y conversion de

I”

seceesaress superficies con cobertura de bosques en la Region Orienta
SRR Ley N2 3.239/07 - “De los recursos hidricos del Paraguay”

S S Ley N° 96/92 “De Vida Silvestre”

Ley N2 352/94 - “De areas silvestres protegidas”

SN Ley N2 6.390/20 “Que regula la emision de ruidos”

S Ley N2 3.956/09 — “Gestion integral de los residuos sélidos en la Republica del Paraguay”
SOOI Ot Ley N2 5.211/94 - “Calidad del Aire”

R RRAIRRAR Ley N2 426/94 — “Organica Departamental”

S S Ley Organica Municipal N° 3.966/10 y el Capitulo V de los conjuntos habitacionales y de la

propiedad horizontal
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S Decretos Reglamentarios

ey Decreto N2 10.579 — “Por el cual se reglamenta la Ley N2 1.561/2.000 Que crea el Sistema

wocccssssss. . Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del Ambiente y la Secretaria del Ambiente”

S S Decreto N2 453/13 — “Por el cual se reglamenta la Ley N2 294/93 de Evaluacién de Impacto

oo Ambiental”.

SRS Decreto N2 954/13 — “Por el cual se modifican y amplian los articulos 2°, 3°, 5°, 6° inciso e),
Colonsioenil 9% 10, 14 y el anexo del decreto N° 453 del 8 de octubre de 2013, por el cual se reglamenta la Ley
s N°294/1993 "De Evaluacion de Impacto Ambiental” y su modificatoria, la Ley N° 345/1994, y se

ottt tetese! °
s deroga el decreto N° 14.281/1996.

T e e e et Decreto N2 9.824/12 — “Por la cual se reglamenta la Ley N° 4.241/10 De Restablecimiento

. o "
cocsssssssss de Bosques Protectores de Cauces Hidricos dentro del Territorio Nacional

R Decreto N2 7.017/22 “Por la cual se reglamenta la Ley N2 3239/2007 De los Recursos

cocsscssssss Hidricos del Paraguay”
B Resoluciones

Ry, Resolucion MADES N° 470/2019 “Por la cual se actualiza el listado de las especies

Golassnisons protegidas de la flora silvestre nativa del Paraguay”.
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S5 4. DEFINICION DELAREA DE INFLUENCIA DELPROYECTO
C00000iod0d a1, DESCRIPCION DEFACTORESFISICOS:
S S 4.1.1. Ubicacion geogrdfica:

S SN Ybytymi es un distrito se encuentra situado en el departamento de Paraguari. Esta ubicada a

SOUSEEE0E 110 km de Asuncidn. Su principal via de acceso es un ramal de la Ruta PYO1.
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&&&&&&&&&&& bicacion del 4 del Id d ,
o S Imagen 4 Ubicacién del area del proyecto en el departamento de Paraguari

Fuente: Atlas Cartogrdfico del Paraguay. Departamento de Paraguari. INE (2012)
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4.1.2. Orogradfia:

Forma parte de la orografia del departamento un tramo de la cordillera de los Altos. Los

principales cerros son Pirayu, Vera, Ledn, Paraguari, Mbatovi, Santo Tomas e Yhu.

Elevaciones dispersas se extienden al sur de las vias del ferrocarril. Las mas conocidas son
Monai, Yaguardn, Costa Pucu, Cerro Portefio, Verde y los cerros de Ybytimi. En el distrito Acahay
se encuentra el cerro del mismo nombre y el Tatl — cua, el mas elevado de la zona; otros estan
dispersos en Carapegud, Roque Gonzalez de Santa Cruz, Quiindy, y existe también una “cordillerita”

en el distrito Caapucu.

4.1.3. Clima:

Segun registros de la estacién meteoroldgica de Quiindy, en el afio 2002 la temperatura
media fue de 232 C, con una maxima media de 282 C y una minima media de 182 C. La precipitacion
total en este afio fue bastante elevada en comparacién a los demas departamentos, alcanzando
2.004 mm, con julio y noviembre como los meses con menor y mayor cantidad de lluvia caida,

respectivamente.

Precipitacion Total Anual (milimetros) seguin estacion meteoroldgica

Periodo 2011-2020

Estacion
meteoroldgica

Asuncion -

Afio

2011

Aerop. Internacional 1.395,0

Adrian Jara

776,22V

2012

1.227,4
867,9"

2013

1.159,0
2452

2014

1.910,4

2015

2.127,2

2016 2017 2018

1.404,4 1.290,3 1.660,0

2019

1.187,5

2020

1.083,3

Bahfa Negra 997,5" 4473 89,5V
Caazaps 15380 14086 15006 19058 21116 15553 20114 14449 10973 10614
Capitan Meza 15525 14753 17225 25670 21935 15007 28046 14091 21602 18823
Capitdn Miranda 1.478,0 1.520,6 1.635,0
Concepcién 12783 1490 15783 15428 21594 15237 10569 15810 15519 10824
CoronelOviedo 14895 18349 16172 18961 23818 1499,1 2.1097 16161 14720 14035
Encarnacion 14181 14170 16353 28493 20452 18462 24350 17171 19612 11862
General Bruguez ~ 1403,1 13480 8975 16328 15302 14997 14965 14426 14158 10507
PuertoCasado 17823 19247 17360 17586 18361 20442 12539 18555 15464 11283
Mariscal Estigarribia ~ 731,7 9603  550,8 9484 7218 6594 7255 8524 6929 5860
Mings Suaz - 14944 14262 20711 25608 22784 1

Paraguari 14558 13510 14718 19590 21587 15709 15664 15836 980,9 12004 I
T 12617 18007 17563 20869 26069 17288 17987 16337 16622 170438
pilar 15151 15221 15220 21297 16981 20624 18288 18791 16238 9391
Pozo Colorado 11670 16526 12139 11232 16733 11633 10841 12107 14469 7989
Pratts Gill 6456 6998 2947V

Salto del Guaira

San Estanislao
San Juan Bautista
Misiones

San Pedro

Villarrica

1.627,4
1.588,5
1.181,8Y
1.162,0
1.678,3

1.354,3
1.707,9
1.405,9
1.300,8
1.407,7

1.840,2
13182
1.192,2
1.221,9
1.565,2

1.665,9
1.871,5
1.674,4
1.783,0
2.281,8

2.473,8
2.542,4
1.880,8
2.065,7
22194

2.009,4 2.0259 1.371,1
2017,2 1.619,3 1.499,3
1.627,8 1.857,9 1.675,7
1537,9 1.183,2 136438
1.857,8 2.076,1 1.414,8

1.927,9
1.547,7
1.591,3
1.681,4
1172,1

1.218,0
1.268,9
1.043,1
11935
1.258,0

1/ Algunos meses con datos faltantes.

2/ Anteriormente denominado La Victoria.
FUENTE: Direccién Nacional de Aerondutica Civil. Direccion de Meteorologia e Hidrologia.

Imagen 5 Precipitacion Total Anual (milimetros) segun estacién meteoroldgica.
Fuente: Compendio Estadistico Ambiental. DGEEC. (2020)
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S 4.1.4. Hidrografia:
S iei
S Superficial

SN Los cursos de agua pueden agruparse en dos vertientes principales: la del rio Tebicuary, con
Cocoonsissss sus afluentes Tebicuary-mi, rio Negro y arroyo Mbuyapey, y la vertiente del oeste, formada por los
arroyos Caafabé, Aguaiy y sus numerosos afluentes que unen al Lago Ypod y a la Laguna Ver3,

cocsessssss. . formando esteros y carrizales.

S S En cuanto a lo que respecta a la propiedad atraviesa un cauce hidrico para el cual se plantea

sessrsrrsss una zona de proteccion hidrica.

SO SRATetaTese et 852

A,

R AR

S 1 6 Identificacion de cauces hidricos
ey magen

S S Fuente: Google Earth (2023) / Cartografia Digital. INE (2012)
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Gocsdsssasss 42, DESCRIPCION DEFACTORESBIOLOGICOS:

SN 4.2.1. Flora:

SRS Segun el mapa de ecorregiones del Paraguay, el drea donde se implementara el proyecto se
Sololnlisiss encuentra situado en la Ecorregion Selva Central.

SIS = =
SO SRATetaTese et °

e 7 Tehceupratars i Mansls di Tot Eearsiomsn AcaTileos
SRR = = L 2 ) = Ay
AT ESTADO PEURINACIONAL Mapa Ecorregiones de Paraguay

D&T BOLIVIA en la Cuenca del Plata
X

®

s
1:4,000,000

o _ws m 10 25 P 8

:t
:t
4

SO SRATetaTese et /

MAPA DE UBICACION

REPUBLICA FEDERATIVA | =
DO BRASIL

REPUBLICA
DEL PARAGUAY

Leyenda
Limite internacional

Limite departamental

[ uesecomns

Ecorregiones

25

| | Aquidaban [ de los Médanos
[ :M\lmbly [ ] setcemso
| Alto Parana [:] del Pantansl

u Selva Central [ del Chaco Himedo

Rt B L I L REPUBLICA
‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘0‘* ARGENTINA
Ll [ | Litoral Central | el chaco Seco

Foscen
Connotra Digtahzackie o s Cartograis Geckiofcn o Crace
3

e o e e

‘,:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:g Imagen 7 Mapa de ecorregiones del Paraguay
S S S
S Fuente: www.mades.gov.py

SN La ecorregion es tipicamente una selva subtropical (Tortorelli, 1996), también descripta como
Goncnssnssss bosque humedo templado calido por Holdridge (1969), presenta una combinacién de bosque alto
sossssssssss en su mayoria, intercalandose con praderas naturales, en menor grado. Se observan las siguientes
coccssessss. comunidades naturales: lagos, lagunas, esteros, bosques en suelos saturados, rios, arroyos,
LOCUELELsast nacientes de agua, saltos, bosques semicaducifolios altos y medios, cerrados, sabanas, roquedales
seaaascccsaasy acantilados. El bosque presenta ejemplares arboreos de hasta 35 m de altura. Las especies de

plantas predominantes son: Ybyra Pyta, Ybyra ro, Cactus, Guatambu, entre otros.
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o S En las inmediaciones del distrito se encuentra el Parque Nacional Ybycui, una reserva natural
sesssssss s surcada por numerosos arroyos, con escarpadas elevaciones y frondosos bosques llenos de
RS biodiversidad, remanentes de la region de la Mata Atlantica. Podemos toparnos con arboles como
Gonassniasss el kupa'y, el Peltophorum dubium (yvyra pyta),con su madera de un caracteristico color rojo, y el

socesssressr tajy, lapacho o Tabebuia impertiginosus, arbol nacional del Paraguay, entre innumerables otros.

SRS También se encuentran resguardados bastantes mamiferos, como el lobopé, el ka’i Paraguay
Colosnsisisl Cebus apella, la Mazama americana, comuinmente llamado guazu pytd, el gran Puma concolor y el

escurridizo Coati.

SRS Como se menciond anteriormente, actualmente en la propiedad cuenta con plantaciones de
Coslolsoiss citricos, que han estado en produccion hasta el momento. No obstante, con el avance del proyecto,

sessrsrssss se prevé la conversion de este espacio agricola en un entorno residencial exclusivo.
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S 4.2.2. Areas silvestres protegidas:

ey Cabe mencionar que las inmediaciones del proyecto no se encuentran dareas silvestres
1&&&&&&&&&&3 protegidas, pero se destaca la existencia en el departamento de las siguientes: Parque Nacional
Sosssssssssr lago Ypod compartido con el departamento Central y Neembucd, Parque Nacional Ybycui 'y

sosssrssrssss Monumento Natural Macizo Acahay.

et o= Sistema Nacionalde' &
L T T ‘ e, . o “
R > 1/ . Areas Silvestres Protegidas
S SN ' o &7 AT del g <
RRRARARLRLE : - U/ nromin el Paraguay
B = : Ty b

ottt ettt A (8 S ‘ SINASIP.

=

SRS ; i ; ;
ggggggggggg Imagen 8 Mapa Nacional de Areas Silvestres Protegidas (SINASIP)
AT Fuente: SINASIP (2007)

o
S S 3
B EMPRESA PROPONENTE: AGRI TERRA S.A

EMPRESA CONSULTORA: CGA S.A. — REGISTRO MADES CTCA —E-135



oSS
PSSR S RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL

By PROYECTO: “CONJUNTO HABITACIONAL DE TIPO BARRIO CERRADO” PAGINA: 28

Gooscsasasss 43, DESCRIPOION DELASPECTOSOCO-ECONOMICO
RRRARARLRLE 4.3.1. Economia

G .y L. . . s . .
SRS La Poblacion Econdmicamente Activa (PEA) crecid de 1962 a hoy a un ritmo algo superior al
s dela poblacion departamental. No obstante, en los ultimos diez afios la tasa de ocupacion indica

“disidis que en este conjunto disminuyd la proporcidn de personas ocupadas.

S SN La distribucion de la PEA en los sectores basicos de la economia muestra el predominio del
primario (agricultura y ganaderia), aunque el porcentaje de los trabajadores en este sector viene

sesrsessssss disminuyendo desde 1962.

SO SRATetaTese et La principal produccion agricola de Paraguari sigue siendo la cafia de azucar, que en el
Soonossssist periodo 1982-1992 bajé su produccion, pero que en la Ultima década la aumenté notablemente,
sesssssassss siendo el segundo productor nacional de este rubro. El arroz en el departamento tiene buena

ceoddsasass cantidad de toneladas cosechadas, triplicando las del afio 1992.

AN Las producciones pecuarias que presentan aumentos desde 1992, aunque muy leves, son las
sesssssrssss  de ovinos y porcinos. A pesar de haber disminuido, la que tiene mayor cantidad de unidades sigue

il siendo la produccion vacuna.

SR La gran mayoria de la poblacién se dedica a la agricultura, destacandose los cultivos de
cocsssssssss Alfalfa, el cultivo de algoddn, mandioca, cafia de azucar, entre otros. La apicultura es una actividad
coaccdassoss: importante de la zona. En lo que respecta a la actividad ganadera cuentan con ganados vacuno,

S equinoy ovino.

Entre las actividades econdmicas de los pobladores del distrito de Ybycui especificamente
woosssssdss. . podemos mencionar la agricultura, ganaderia, explotacion forestal e hilanderias, desmontadoras
et R e e de algoddén e innumerables comercios al menudeo y al por mayor. Existen, ademas, fabricas de

coccsssscsss carbon, extracciones de miel de abeja y de cafia dulce.

S i6
S 4.3.2. Educacion

SIS La cantidad de matriculados en primaria en los ultimos 40 afios practicamente se mantuvo,
“oossssscoos mientras que en secundaria aumentd mas de 10 veces. Entre 1992 y 2002 el total de locales
coccssssssss educativos de primaria y secundaria presentd un crecimiento mayor al de décadas anteriores,

sl mientras que el de cargos docentes del nivel primario mantuvo su ritmo.

€ L B, S
o
€ L B, S
B EMPRESA PROPONENTE: AGRI TERRA S.A

EMPRESA CONSULTORA: CGA S.A. — REGISTRO MADES CTCA —E-135


https://es.wikipedia.org/wiki/Alfalfa
https://es.wikipedia.org/wiki/Algod%C3%B3n
https://es.wikipedia.org/wiki/Mandioca
https://es.wikipedia.org/wiki/Ca%C3%B1a_de_az%C3%BAcar
https://es.wikipedia.org/wiki/Apicultura
https://es.wikipedia.org/wiki/Vacuno
https://es.wikipedia.org/wiki/Equidae
https://es.wikipedia.org/wiki/Ovino
https://es.wikipedia.org/wiki/Agricultura
https://es.wikipedia.org/wiki/Ganader%C3%ADa
https://es.wikipedia.org/wiki/Algod%C3%B3n

oSS
PSSR S RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL

By PROYECTO: “CONJUNTO HABITACIONAL DE TIPO BARRIO CERRADO” PAGINA: 29

S 4.3.3. Salud

Rt B L I L Jlti A i i i i
S En las ultimas cuatro décadas la cantidad de centros de atencién primaria de salud fue
Rt B L I L . . . . ,

conlldsddasd: continuamente aumentando, y casi se cuadruplicd. Sin embargo, el nimero de camas por cada
o 10.000 habitantes no tuvo comportamiento similar, e incluso disminuyé en los periodos 1962-1972

Sassssssssss Y 1992-2002.

’ 74
S 4.3.4. Demografia

RIS Segun proyecciones de la Direccion General de Estadisticas, Encuestas y Censos, Ybytmi tiene

s L poblacién de aproximadamente 7.547 habitantes.

L L L Paraguari. Poblacidon por distrito. Periodo 2023-2025
S
e e et Distritos 2023

2 Departamento Paraguari 263,079 265,840

Paraguari
Acahay
Caapucl
Caballero
Carapegua
Escobar

La Colmena
Mbuyapey
Pirayu
Quiindy
Quyquyhd
Roque G. de Santa Cruz
Sapucai
Tebicuary-Mi
Yaguarén
Ybycui

24,269
16,455
8,670
7,417
37,600
8,773
5,907
14,854
18,500
22,114
7,576
12,616
6,957
4,801
33,118
25,905

24,337
16,516
8,768
7,473
38,102
8,805
5,941
14,950
18,763
22,370
7,602
12,747
7,013
4,880
33,694
26,286

Toyur

7,987

7,933

Fuente: INE

Paraguay. Proyeccion de la poblacién por sexo y edad, segun distrito, 2000-2025. Revisién
2015

Imagen 9 Proyeccion de la Poblacidén por Sexo y Edad, segiin departamento.
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica. INE (2022)
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S 4.3.5. Comunidades indigenas:

S Dentro del area de influencia del proyecto (1.000 metros) no se encuentran comunidades
B . . . . P . . s
cooccasssass: indigenas, ademas se puede mencionar que, segun el mapa presentado a continuacion, en todo el

Sttt departamento de Paraguari, no existen comunidades indigenas.

ettt Area del Proyecto

I, ®  Comungates insgenss L
N
S (e

KHRRRARRIAIE :
St SYP/DGEEC. W Conso o  Yhvioncas para Pustios ikamaas 2012,

,,:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘: Imagen 10 Mapa de comunidades indigenas del Paraguay
S S S . . .. ,
*:*:*:*:*:*:*:*:*:*:*: Fuente: STP/ DGEEC. Il Censo Nacional de Poblacidn y Viviendas para Pueblos Indigenas 2012
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Gocscsasosss 44, AREADEINFLUENCIADELPROYECTO

R, El proyecto “CONJUNTO HABITACIONAL DE TIPO BARRIO CERRADO” esta localizado en el

coccsssssss distrito de Ybytymi perteneciente al departamento de Paraguari.

R R L g . . . .
SRS 4.4.1. Area de influencia directa (AID):

SR El drea de influencia directa (AID) corresponde a la zona en donde se desarrollara el proyecto,
sesssscsssss la cual se encuentra en un lugar estratégico para dicha actividad cuya drea a ser intervenida serd

SRS .
sl de 104,6 hectdreas.

R R L 0
SRR A
ateTetateTete et e, ,

4 N
Gonconnnnnnss EEEe pioin

Imagen 11 Area de Influencia Directa del Proyecto (AID)
SR Fuente: Google Earth (2024)
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SRt 4.4.2. Area de influencia indirecta (All)

ST El area de influencia indirecta del proyecto constituye las dreas circunvecinas al sitio,

B . . .
sl principalmente con lo que respecta al bioma descripto.

Sttt La propiedad se encuentra alrededor de otras estancias dedicadas al rubro de explotacidn

coscsssssssr agropecuaria y a una distancia de 1.400 metros del casco urbano del distrito de La Colmena.

DATOS DEL PROYECTO

N O SE PUECE
¥ 1ASAR ARHOYC
5 SESBORGADG

CARACTERISTICAS CARTOGRAFICAS

ieteeTetetee et I AT
P S ™ vouron o' SRR

AGROPECYTA
LRI

115200 T ——
3250 730 560
oA e — ] /e te

ggggggggggg Imagen 12 Mapa de area influencia indirecta (1.000 metros).
ettt Fuente: Direccién de Cartografia CGA (2024).
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SIS
SO SRATetaTese et

TS
S
Tttty
TS
S
Tttty
TS
S

CAPITULOS

SRS PLAN DE GESTION AMBIENTAL
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s rees 5. PLANDEGESTIONAMBIENTAL
R Bl MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y/O COMPENSACION:

S S El Plan de Gestion Ambiental (PGA), esta dirigido a prever, minimizar, mitigar y/o compensar
s aquellos impactos que pueden provocar alteraciones y riesgos en cada uno de los componentes
occsssssss. ambientales. EI mismo se enmarca dentro de la estrategia de conservacion del ambiente en

Cocsossasiss armonia con el desarrollo socioecondmico del drea de influencia del proyecto.

SRt En ese sentido, es importante mencionar que, la responsabilidad de la ejecucidon de las

o medidas de prevencidn, mitigacion y/o compensacion estaran a cargo del proponente del proyecto,

Coloasanssss como asi mismo la verificacion del cumplimiento de las mismas.

SEEEEEEEEEnE S MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOSY LIQUIDOS
5.2.1. Desechos sdlidos:

S S Los residuos vegetales generados ocurrirdn en la etapa de despeje de la cobertura vegetal,
s delimitacidn y aperturas de calles internas y mantenimiento, y éstos consisten en residuos

COUUUUISSEE vegetales (ramas, resto de gramineas, arbustos, entre otros).

S S Estos residuos vegetales serdn dispuestos en un lugar temporal para su degradacion, o bien
sesass= podrdn ser retirados de la propiedad. Eventualmente se podra implementar la quema de éstos,

CUGaodii0d bajo las condiciones establecidas en la Ley N° 4014/10 “De prevencion y control de incendios”.

oteistetetetettetetes En cuanto a la etapa operativa, se generaran residuos sélidos urbanos provenientes de las

s viviendas, dreas comunes y oficinas administrativas.

iR Los residuos sélidos urbanos generados en las viviendas seran dispuestos en cestos de
Cocoonsissss residuos ubicados dentro de los lotes, estos seran retirados por el personal de mantenimiento y
s luego seran dispuestos de manera temporal en un lugar designado para el efecto, para que

COCLIGOUN T posteriormente sean retirados por empresas tercerizadas y/o Municipalidad local.
cocconosssss 52,20 Desechos liquidos:

S RERRIRLLLS Aceites: Los aceites seran retirados de las maquinarias y equipos en los talleres mecdnicos,

s considerando que en la propiedad no se realizara el mantenimiento de los mismos.

e . . .
S Efluentes cloacales: Cabe mencionar que para los efluentes cloacales se prevé que se instale

Sisisscooountratamiento fisico consistente en camaras sépticas y pozos absorbentes.
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G 53. PLANDEMONITOREO:

ey El Monitoreo es el seguimiento rutinario del programa de prevencién, mitigacion y/o
“ccsssssss. compensacion utilizada para atenuar los potenciales impactos ambientales usando los datos de los
Solassnisass insumos de los procesos y los resultados obtenidos. Se utiliza para evaluar si las actividades
R, programaticas se estan llevando o no a cabo en el tiempo y forma establecidos. Las actividades de

woccsssssss monitoreo revelan el grado de progreso del programa hacia las metas identificadas.

ettt te et tetel La Evaluacién de los Procesos de monitoreo se utiliza para medir la calidad e integridad de la
s implementacidn del programa de mitigacidon y evaluar su cobertura. Los resultados de la evaluacidn
occsssssss de los procesos estan dirigidos a informar correcciones a mediano plazo para mejorar la eficacia

Golollled de los programas.

TN ERR R, El Monitoreo debe contemplar los siguientes puntos:

R R, Introduccion correcta y grado de eficacia de las medidas de prevencidn, mitigacién y/o
CLladlnd: compensacion.

RIS R Identificacion de otros impactos no previstos y de posterior aparicion.

S Control y monitoreo del manejo correcto de los residuos sélidos.
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54. TABLA DE MEDIDAS DEMITIGACION Y PLAN DE MONITOREO:

El conjunto de medidas preventivas y mitigadoras que se exponen en la tabla mas abajo tienen como finalidad, la minimizacion de los posibles

impactos ambientales generados por el conjunto de las actividades del proyecto, desde su etapa de disefio hasta su etapa de operacion.

ETAPA PRE — OPERATIVA

COMPONENTE FiSICO
SUELO — AGUA - AIRE

Potencial

. Monitoreo
Impacto Ambiental

Actividades del Proyecto Medidas Protectoras Medidas de Mitigacion

Controlar que se delimite
especificamente las areas

Sera minima la extraccién de las
gramineas protectoras del suelo y
cobertura vegetal (solamente para a fin de que la vegetacion
apertura de calles). se extraiga s6lo donde sea
Se tendra en cuenta lo establecido en necesario.

la Ley 4.928/13 de Proteccion al

arbolado urbano.

Erosidn de la capa superficial removida del
suelo debido a los efectos edlicos y de
aguas de escorrentia pluvial.

Limpieza del terreno (Remocion
de la cobertura vegetal
existente). — Movimientoy
nivelaciéon de suelo (si fuese
necesario)

Degradacion progresiva del suelo por falta
de cobertura del mismo.

Mantener el suelo
intervenido con la mayor
cobertura vegetal posible

Controlar que se
mantengan ciertas areas
con cobertura vegetal.

(gramineas)

En caso de derrames, retirar la capa Controlar visualmente las
superficial del suelo alterado del sitio condiciones mecanicas de
los camiones y
maquinarias.

Controlar el retiro de suelo
contaminado en caso de
que se produjera un
derrame.

Delimitar las areas de

movimiento de maquinarias.

Las maquinarias y equipos que donde se produjo el derrame de

operen deberan estar en buen hidrocarburo.

estado de mantenimiento, a El suelo alterado debera ser

fin de evitar derrames dispuesto en tambores o recipientes

accidentales de hidrocarburos. y de forma segura para su posterior
retiro.

Alteracion de la calidad del suelo con
derrames de hidrocarburos de las
magquinas.

X V)
X[
Y
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Actividades del Proyecto

Potencial
Impacto Ambiental

Alteracion de la calidad del suelo por la
disposicion incorrecta de residuos sdélidos

generados por los operarios del proyecto.

Aumento en volumen y velocidad de la
escorrentia superficial y el potencial
arrastre de sedimentos al cauce hidrico
cercano al proyecto.

COMPONENTE FiSICO
SUELO — AGUA - AIRE

Medidas Protectoras

Se debera disponer de una
bolsa movil para los residuos
generados como ser restos de
comida, botellas, enlatados,
envases tetra pack y otros.

Mantener el suelo intervenido
con la mayor cobertura
vegetal posible (gramineas)
Obs: Se aclara que el cauce
hidrico mds cercano se
encuentra a 800 metros de
distancia.

Los residuos provenientes de
la limpieza del terreno, asi
como la extraccién de
cobertura vegetal para la
apertura de calles y canales
pluviales, podran ser retirados
y llevados a un sitio indicado
por la municipalidad local o

podran ser enterrados lejos de

los cauces hidricos para su
descomposicién natural.

Medidas de Mitigacion

Al término de la jornada laboral
juntar los residuos que no fueron
dispuestos en la bolsa movil, a modo
de dejar en condiciones el lugar.
Posteriormente proceder al traslado
de los mismos a un sitio de
disposicion temporal para luego ser
retirado por empresas tercerizadas.
Delimitar estrictamente las dreas
donde se removerd la cobertura
vegetal.

Monitoreo

Controlar la disposicién
temporal correcta y segura
de los tambores o
recipientes.

Controlar diariamente que
se recolecten y retiren los
residuos generados en la
propiedad.

Controlar la extraccion de
la vegetacion en las areas
estrictamente necesarias.
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Potencial

Actividades del P t .
ctividages del Froyecto Impacto Ambiental

Alteracion de la calidad del aire debido a
ruidos, vibraciones, polvos y emisién de
humos negros por movimiento de camiones
y maquinarias.

Incremento de los procesos erosivos del
suelo por falta de la cobertura del mismo.

Marcacién y apertura de calles
con sus respectivos canales de
drenaje pluviales y obras de arte
de infraestructura (si fuesen
necesarios)

Suelos sobrantes (Capa superficial
removida)

COMPONENTE FiSICO
SUELO — AGUA - AIRE

Medidas Protectoras

En caso de que el suelo se
encuentre seco y presencien
vientos fuertes, se procedera
al riego con agua de las areas
secas y de los acopios de suelo
extraido, para minimizar la
emisién de particulas.
Mantener el suelo intervenido
con la mayor cobertura
vegetal posible.

Los canales de drenaje
pluviales seran cementados lo
que evitara el arrastre del
suelo.

Los canales de drenaje
pluviales serdan cementados lo
que evitara el arrastre del
suelo.

Medidas de Mitigacion

La propiedad posee cobertura
vegetal (nativa y exdtica) en los
linderos a modo de minimizar La
dispersion de polvos.

Se limitara solamente la apertura
para los canales pluviales y calles
contemplados segun el disefio del
proyecto.

Se tendra en cuenta lo establecido en
la Ley 4.928/13 de Proteccion al
arbolado urbano.

En cuanto a los suelos provenientes
de los canales para drenajes se
removeran y podran apisonarse en
el camino o al costado de los
mismos para que queden firmes y
no escurran.

Monitoreo

Controlar la humedad del
suelo al momento de
realizar su remocién.
Controlar que se
mantengan ciertas areas
con cobertura vegetal.

Controlar que se siga lo
estipulado en el disefio del
proyecto.

Controlar que se
mantengan ciertas areas
con cobertura vegetal.

Controlar que los suelos
sobrantes se dispongan de
manera correcta.
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Potencial

Actividades del P t .
ctividages del Froyecto Impacto Ambiental

Alteracion de la calidad del suelo a causa de
derrames de hidrocarburos de las maquinas

y equipos.

Alteracion de la calidad del suelo por la
disposicion incorrecta de los residuos
generados por los operarios del proyecto.

Aumento en volumen y velocidad de la
escorrentia superficial y el potencial
arrastre de sedimentos al cauce hidrico
cercano.

COMPONENTE FiSICO
SUELO — AGUA - AIRE

Medidas Protectoras

Las maquinas y equipos que
operen deberan estar en
perfecto estado de

mantenimiento, a fin de evitar

pérdidas de posibles
contaminantes.

Se debera disponer de una

bolsa movil para los residuos
generados como ser restos de

comida, botellas, enlatados,
envases tetra pack y otros.

Mantener el suelo intervenido

con la mayor cobertura
vegetal posible (gramineas).
Obs: Se aclara que el cauce
hidrico mas cercano se
encuentra a 800 metros de
distancia.

Medidas de Mitigacion

En caso de derrames, retirar de la
capa superficial del suelo del sitio
donde se produjo el derrame de
hidrocarburo.

El suelo alterado debera ser
dispuesto en tambores o recipientes
y de forma segura para su posterior
retiro.

Al término de la jornada laboral
juntar los residuos que no fueron
dispuestos en la bolsa mévil a modo
de dejar en condiciones el lugar.
Posteriormente proceder al traslado
de los mismos a un sitio de
disposicion final.

Delimitar estrictamente las dreas
donde se removerd la cobertura
vegetal.

Monitoreo

Controlar visualmente las
condiciones mecanicas de
las maquinas y equipos.
Controla la disposicion
temporal correcta y segura
de los tambores o
recipientes.

Controlar diariamente que
se recolecten y retiren los
residuos generados en la
propiedad.

Controlar la extraccion de
la vegetacion en las dreas
estrictamente necesarias.
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Potencial

Actividades del P t .
ctividages del Froyecto Impacto Ambiental

Construccion del pértico de
acceso y otras zonas.

de los camiones y equipos

Alteracion de la calidad del suelo por caidas
de elementos residuales de la construccidn.

Posible colmatacion de desagiies pluviales

por arrastre de sedimentos.

Potencial alteracidn de la calidad del suelo
y/o aguas subterraneas por derrames
accidentales de hidrocarburos provenientes

COMPONENTE FiSICO
SUELO — AGUA - AIRE

Medidas Protectoras Medidas de Mitigacion

En caso de derrames, retirar de la
operen deberan estar en capa superficial del suelo del sitio
perfecto estado de donde se produjo el derrame de
mantenimiento, a fin de evitar hidrocarburo.

pérdidas de posibles El suelo alterado debera ser
contaminantes. dispuesto en tambores o recipientes
y de forma segura para su posterior
retiro.

Cabe mencionar que segun estudio
de suelo no fue detectada la
presencia del nivel fredtico hasta una
profundidad de por lo menos 6,0 m
(profundidad de ejecucién de los
sondeos), en el momento en que
fueron efectuadas las perforaciones.

Las maquinas y equipos que

Limpieza de las dreas que hayan sido
afectados por las caidas de
elementos residuales de la
construccion.

Los residuos de la
construccién seran
manejados de manera
ordenada y dentro de los
recipientes adecuados
(Contenedores).

Realizar limpiezas periddicas
de los desagiies pluviales.

Monitoreo

Controlar visualmente las
condiciones mecanicas de
las maquinas y equipos.
Controlar el retiro de suelo
contaminado en caso de
que se produjera un
derrame.

Controlar visualmente el
orden del drea de
construccion.

Control periddico.
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Potencial

Actividades del P t .
ctividages del Froyecto Impacto Ambiental

Potencial alteracidn de la calidad del agua
del cauce hidrico cercano al proyecto, por
arrastre de elementos de construccién en
aguas pluviales.

Posible alteracion de la calidad del aire por
generacion de ruidos, gases y material
particulado (humo negro) generado por las
maquinarias y/o camiones.

COMPONENTE FiSICO
SUELO — AGUA - AIRE

Medidas Protectoras

Los residuos de la
construccién seran
manejados de manera
ordenada y dentro de los
recipientes adecuados
(Contenedores).

Obs: Se aclara que el cauce
hidrico mas cercano se
encuentra a 800 metros de
distancia.

En caso de que el suelo se
encuentre seco y presencien
vientos fuertes, se procedera
al riego con agua de las areas
secas y de los acopios de suelo
extraido, para minimizar la
emisién de particulas.

Mantener las maquinarias y
camiones con motores
apagados cuando no se estén
utilizando.

Se utilizardn maquinarias y
camiones en buen estado
mecanico.

Medidas de Mitigacion Monitoreo

Controlar visualmente el
orden del drea de
construccion.

La propiedad posee cobertura Controlar la humedad del
vegetal (nativa y exdtica) en los suelo al momento de
linderos a modo de minimizar La realizar su remocién.
dispersion de polvos. Controlar que se
mantengan ciertas areas
Utilizar lonas sobre la carga de los con cobertura vegetal.

camiones de transporte de materiales.

Humedecimiento del suelo a fin de
evitar el levantamiento de polvo, en
caso necesario.

Determinar los horarios de operacion de
las maquinarias a fin de evitar
intensidades sonoras concentradas.

EMPRESA PROPONENTE: AGRI TERRA S.A
EMPRESA CONSULTORA: CGA S.A. — REGISTRO MADES CTCA —E-135




RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTO: “CONJUNTO HABITACIONAL DE TIPO BARRIO CERRADO”

PAGINA: 42

Potencial

Actividades del P t .
ctividages del Froyecto Impacto Ambiental

Limpieza del terreno (Remocion  Disminucion de la cobertura vegetal del
de la cobertura vegetal inmueble objeto de estudio.

existente). — Movimientoy

nivelaciéon de suelo (si fuese

necesario)

Reduccidn del habitat de especies
(Microfauna — nichos).

Dispersion temporal o permanente de la
avifauna por la generacién de ruidos
provenientes de las maquinarias.

Marcacién y apertura de calles
con sus respectivos canales de
drenaje pluviales y obras de arte
de infraestructura (si fuesen
necesarios)

Construccién del pértico de
acceso y otras zonas.

COMPONENTE BIOLOGICO
FAUNA - FLORA

Medidas Protectoras

Mantener el suelo
intervenido con la mayor
cobertura vegetal posible, en
los bordes de los canales
pluviales y calles.

Se recomienda realizar el
ahuyentamiento. En ningln
caso se practicara la caza con
fines de captura ni matanza.

Medidas de Mitigacion

Serd minima la extraccién de las
gramineas protectoras del sueloy
cobertura vegetal (solamente para
apertura de calles).

En caso de que se encuentren
especies mencionadas en la
Resolucion N2 470/19, las mismas
seran conservadas.

Monitoreo

Controlar que se delimite

especificamente las areas

a fin de que la vegetacion

se extraiga sdlo donde sea
necesario.

Controlar que se
mantengan ciertas areas
con cobertura vegetal.
Controlar la conservacién
de especies protegidas.

Control al momento de
iniciar los trabajos.
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Actividades del Proyecto

Limpieza del terreno (Remocion
de la cobertura vegetal
existente). — Movimientoy
nivelaciéon de suelo (si fuese
necesario)

Marcacién y apertura de calles
con sus respectivos canales de
drenaje pluviales y obras de arte
de infraestructura (si fuesen
necesarios)

Construccién del pértico de
acceso y otras zonas.

COMPONENTE BIOLOGICO
SALUD Y SEGURIDAD

Potencial
Impacto Ambiental
Riesgo de afectacion a la salud y seguridad
ocupacional del personal debido a
accidentes.

Afectacion de la salud de los operarios por
exposicidn a polvos y ruidos.

Peligro a la seguridad laboral por caidas
sobre el obrero de elementos de la
construccion.

Medidas Protectoras

Instruccidn y orientacidn a los
obreros sobre el correcto uso
de los equipos y maquinarias
para la realizacién de los
trabajos remocion de la
vegetacion, movimiento de
suelo y otras actividades.

Se debera contar con botiquin
de primeros auxilios en el
lugar.

Los operadores utilizardn los
equipos de seguridad
personal necesarios para la
realizacidn de los trabajos.

Los operadores utilizaran los
equipos de seguridad
personal necesarios para la
realizacién de los trabajos.
Se deberan colocar
protecciones para
resguardarla de eventuales
caidas de materiales a la via
publica y a las fincas linderas.
(bandejas y redes)

Medidas de Mitigacion

Disponer de carteles con
numeros telefénicos para casos
de emergencia.

Utilizacion de sefialética dentro
del 4rea de la obra.

En caso de accidentes de
operadores, y dependiendo de la
naturaleza del accidente, llevar a
cabo respuestas de primeros auxilios
y en caso necesario, realizar el
traslado de la victima hasta el centro
de urgencias mas cercano o llamar al
Sistema de Emergencias 911.

Monitoreo

Control diario de las
actividades sefialadas y
registro de los posibles
riesgos de accidentes.

Controlar que el botiquin
de primeros auxilios
cuente con los elementos
basicos.

Controlar el uso de EPIs.

Mantenimiento y limpieza
periddica de las cdmaras
sépticas a modo de evitar
el desborde de las mismas.

oY
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Actividades del Proyecto

Desarrollo de la urbanizacién y
mantenimiento:

Potencial
Impacto Ambiental

Alteracion de la calidad del suelo y aguas
superficiales / subterraneas en caso de la

Limpieza y disposicion incorrecta de residuos sdlidos.

mantenimiento de
areas verdes;

Limpieza del pdrtico de
acceso y otras zonas;
Limpieza 'y
mantenimiento de lotes
no vendidos;

Recoleccién de residuos — - -
Alteracién de la calidad del aire por la

generacion de olores y vectores en caso de
la disposicion incorrecta de residuos
sélidos.

s6lidos de los cestos y/o
contenedores del barrio
cerrado, hasta el punto
de disposicion
temporal.

Circulacion vehicular

Alteracion de la calidad del suelo y aguas
superficiales / subterraneas por la
generacion de efluentes cloacales.

ETAPA OPERATIVA

COMPONENTE FiSICO
SUELO — AGUA - AIRE

Medidas Protectoras Medidas de Mitigacion

Todas las viviendas poseeran
cestos en las veredas para la
disposicion correcta de los
residuos sélidos.

Los residuos sdlidos serdn retirados
por empresas tercerizadas y/o
Municipalidad local.

Se podran realizar fumigaciones
periddicas a modo de evitar la
proliferacion de vectores.

Las viviendas poseeran
camaras sépticas para la
retencién de solidos. En
cuanto a los efluentes
liquidos seran enviados a las
zanjas de infiltracién y/o pozo
absorbente.

Monitoreo

Controlar diariamente la
disposicion correcta de los
residuos solidos en los
respectivos cestos.

Control semanal.

Control periddico.

Mantenimiento y limpieza
periddica de las cdmaras
sépticas a modo de evitar
el desborde de las mismas.
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Actividades del Proyecto

Potencial
Impacto Ambiental
Alteracion de la calidad del suelo por la
generacion de residuos vegetales por
mantenimiento de dreas verdes (poda,
corte de césped, etc).

Alteracion de la calidad del suelo en caso de
derrames accidentales de hidrocarburos.

Alteracion de la calidad del aire debido a
polvos.

COMPONENTE FiSICO
SUELO — AGUA - AIRE

Medidas Protectoras Medidas de Mitigacion

Los residuos vegetales por su
naturaleza no causan
alteracion al suelo.

En cuanto a la disposicidon
estos podran ser dispuestos
en un lugar temporal para su
degradacion o ser retirados
de la propiedad.
Eventualmente se podra
implementar la quema de
estos, bajo las condiciones
establecidas en la Ley N°
4.014/10 “De prevencion y
control de incendios”.

En caso de derrames, retirar de la
capa superficial del suelo del sitio
donde se produjo el derrame de
hidrocarburo.

El suelo alterado deberd ser
dispuesto en tambores o recipientes
y de forma segura para su posterior
retiro.

Las calles del barrio cerrado

se encontrardan sefializadas. Se
permitird una velocidad maxima de
20 km/h.

Monitoreo

Control periddico de la
disposicion correcta de los
residuos vegetales.

Controlar el retiro de suelo
contaminado en caso de
que se produjera un
derrame.

Controla la disposicion
temporal correcta y segura
de los tambores o
recipientes.

Mantenimientos
periddicos de las calles
internas.

Controlar que se respeten
las sefializaciones de
transito.
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Potencial

COMPONENTE ANTROPICO
SALUD Y SEGURIDAD

Medidas Protectoras

Actividades del P t .
ctividages del Froyecto Impacto Ambiental

Desarrollo de la urbanizacion y

mantenimiento: ocupacional del personal y habitantes

- Limpiezay debido a accidentes.
mantenimiento de
areas verdes;

- Limpieza del pértico de
acceso y otras zonas;

- Limpiezay
mantenimiento de lotes
no vendidos;

- Recoleccion de residuos
sélidos de los cestos y/o
contenedores del barrio
cerrado, hasta el punto
de disposicién Riesgo de ocurrencia de incendios

temporal.

- Circulacién vehicular
Riesgo en la seguridad de conductores y

peatones por la circulacidn vehicular

lugar.

Medidas de Mitigacion

Riesgo de afectacidn a la salud y seguridad  Se deberd contar con botiquin  Disponer de carteles en el predio
de primeros auxilios en el

con numeros telefénicos para
casos de emergencia,
especialmente en sitios
comunes.

En caso de accidentes de
operadores, y dependiendo de la
naturaleza del accidente, llevar a
cabo respuestas de primeros auxilios
Y en caso necesario, realizar el
traslado de la victima hasta el centro
de urgencias mas cercano o llamar al
Sistema de Emergencias 911.

Se contaran con extintores
vigentes y visibles en lugares
estratégicos.

Todas las calles se encontraran
sefializadas. Se permitird una
velocidad maxima de 20 km/h.
Control que los vehiculos no superen
la velocidad permitida dentro del
condominio.

Monitoreo

Controlar que se disponga
de los medicamentos e
insumos basicos dentro del
botiquin.

Control periddico de la
carga de extintores.

Mantenimiento periddico
de las sefializaciones de las
calles.

Control diario.
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SRS
S
SRS 6. ALTERNATIVAS

Sssnlsnsd 6l ALTERNATIVAS DELOCALIZACION:

S S Al analizar alternativas para el proyecto propuesto, debe asumirse que las caracteristicas
o generales del terrenoy la ubicacidn geografica del mismo son aptas para la realizacion de este tipo
oecssessss. de emprendimientos considerando la necesidad de expansion del drea urbana.

S Se resalta que el drea de localizacion del proyecto ofrece dptimas condiciones desde el punto
seaaascccsass de vista medioambiental, socioecondmico y cultural, considerando la disponibilidad de servicios

esssssssss bdsicos como: medios de transporte — corriente eléctrica — disponibilidad de agua, entre otros.

GOCGOLENEEST B ALTERNATIVAS DELPROYECTO:

SRt Quizas existan varias alternativas potencialmente urbanizables para el futuro. Sin embargo,
wcesoses. esta demostrado que el sitio elegido corresponde a una planificacion actual inmediata de orden
Soosoosossss regional que afecta positivamente. Se considera que la ciudad de Ybytymi debe expandirse

s territorialmente.

Soossnnsesss 63, ALTERNATIVASTECNOLOGICAS:

oteistetetetettetetes La habilitacién de un barrio cerrado para la urbanizaciéon con maquinarias es un método
g e .. e . s . -

seesasassas utilizado para minimizar la destruccion del ecosistema basado en practicas culturales de menor

wsccssoses impacto orientadas a minimizar el uso correcto de los recursos naturales de una manera

BRI tentable a fin de mej | ecosistema b d tenible desde el punto de vist

Coosansossss sustentable a fin de mejorar el ecosistema buscando que sea sostenible desde el punto de vista

o dmi i Sgi
Soosssssssss econémico, social y ecolégico.
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RS 7. CONCLUSIONESYRECOMENDACIONES

SN Mediante el presente Estudio de Impacto Ambiental Preliminar (EIAp) del proyecto “CONJUNTO
Goocsiassoss . HABITACIONAL DE TIPO BARRIO CERRADO”, se identificaron las acciones y actividades del mismo en
sosessarnss o sus distintas etapas. La caracterizacion del proyecto posibilita la identificacién de los impactos

occsssssss. . ambientales que podrian generarse en la fase operativa del mismo, asi como de las actividades

S, .
SASSSSSSASSS gsociadas.

I A través del analisis e interpretacidn de resultados, se concluye que el proyecto es considerado
IRRAXRIARELL, de impacto bajo y, por lo tanto, se disefiaron las acciones de gestion ambiental apropiadas, que, en
Soosoososiss sumayoria, corresponden a medidas preventivas. Se propone asi un Plan de Gestion Ambiental (PGA)
e disefado y adaptado a las actividades del proyecto presentado, el cual se deberd implementar

wcessose. apropiadamente de acuerdo con el avance del proyecto.

oteistetetetettetetes Se recomienda una constante revisidén de las operaciones y adaptaciones sostenibles con

cenadaad relacién a las actividades del proyecto.
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