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1. INTRODUCCION

1.1. Antecedentes

El presente estudio tiene como propdsito la obtencion de la licencia ambiental respectiva de parte
del Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADES); y la definicion de propuestas de

accion para mitigar los potenciales impactos del Proyecto.

Es por ello que la presentacion del mismo coindice con los requerimientos de la normativa Ley
N°294/93 De Evaluacion de Impacto Ambiental Preliminar y su Decreto Reglamentario N°453/13
y su Modificatorio N°954/13 en el cual se informa acerca de las actividades a ser desarrolladas
en el emprendimiento y que abarca principalmente los aspectos referentes a los efectos
ambientales estableciendo las medidas para mitigar los potenciales impactos que pudieran ser

ocasionados por su ejecucion.

El emprendimiento consiste en el desarrollo de un loteamiento desarrollado en una propiedad
perteneciente a la firma Itacua Bienes y Raices S.A., con fines de urbanizacién en una superficie
aproximada de 9,45 Has, ubicado en el lugar conocido como Nuati Calle en el distrito de

Yaguaron del Departamento de Paraguari.

El proyecto contempla el fraccionamiento de la propiedad en lotes para comercializacion, la

provision de plaza, edificio publico y calles internas a ser transferidos al municipio en cuestion.
1.2. Resumen del proyecto

El Proyecto “Loteamiento para urbanizacion” se resume en la siguiente tabla:

a) Datos del Proponente

Descripcion

Proponente del Proyecto

Itacua Bienes y Raices S.A.

RUC N°

80014313-2

Nombre y Apellido del
Representante Legal

René Yuri Ruiz Diaz Angert

C.I. N° 735.345
b) Datos del Inmueble
Descripcion
| Lugar Nuati Calle
Distrito Yaguarén
Departamento Paraguari
Matricula N° J17/91 de Yaguaroén
Padrén N° 1.020 de Yaguaron
Superficie total 9has 4.567m2

Tabla 1 — Informacién resumen del proyecto (Elaboracion propia)
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1.3. Metodologia para el desarrollo del Proyecto

La Evaluacion de Impacto Ambiental es un instrumento de gestién ambiental tendiente a prevenir,
minimizar y compensar los impactos ambientales negativos producidos en las etapas de disefo,

ejecucion, operacion y cierre de un proyecto.
La metodologia desarrollada para el estudio se resume en:

¢ Revision de antecedentes técnicos, la legislacion ambiental vigente y los antecedentes

técnicos — ambientales relacionados al proyecto;

¢ Reuniones previas de coordinacion con el fin de definir acciones vinculadas al trabajo de

campo, y a los criterios socioambientales basicos del proyecto;

e Trabajo de campo; recorrido de la propiedad donde se desarrollara el emprendimiento y
levantamiento de informacion con personales de la empresa y lugareiios del entorno del
emprendimiento. Relevamiento in situ de la situacion ambiental, relevamiento fotografico,
relevamiento de datos y actividades relacionadas a la obtencién de informacion relevante

para la Evaluacién de Impacto Ambiental;

¢ Reuniones en gabinete con el equipo de profesionales (agrimensor, especialista en gis,
etc.) que desarrolla paralelamente los estudios técnicos, ajustes al predisefio vinculados

a los aspectos socioambientales, asi como analisis de la informacion relevada;

e Recoleccion de insumos técnicos (plano de loteamiento, especificaciones técnicas de
caminos, suministro de energia, agua, otros) proveidos por el contratante para el

desarrollo y enriquecimiento del Estudio;

e Redaccion del Estudio de Impacto Ambiental Preliminar conforme a lo estipulado en los
Decretos N°s 453/13 y 954/13 y las Resoluciones del MADES vinculadas a su

elaboracion.
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2. OBJETIVOS

2.1. Objetivo del Proyecto

e Desarrollar actividades de fraccionamiento en un inmueble de superficie total de 9 Has

4.567m2, proveyendo de infraestructuras acorde al tipo de emprendimiento;
e Promover mano de obra local durante la ejecucion del Proyecto;

e Promover el desarrollo de la zona donde se implantara el Proyecto, valorizando las

propiedades que se encuentran en su entorno.

¢ Inyeccién de ingresos en la Municipalidad donde se desarrollara el Proyecto mediante

incremento en la recaudaciéon de impuestos inmobiliarios.
2.2. Objetivo del Estudio
2.2.1. Objetivo General

Elaborar el Estudio de Impacto Ambiental preliminar (EIAp) del proyecto “LOTEAMIENTO PARA
URBANIZACION” para dar cumplimiento a la Ley N° 294/93 y los Decretos Reglamentario y
Modificatorio N° 453/13 y 954/13 y retroalimentar el proyecto con los resultados del presente
Estudio.

2.2.2. Objetivos Especificos
Elaborar un estudio que permita:
e Obtener la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) o Licencia Ambiental del Proyecto;

e Definir y caracterizar las areas de influencia directa e indirecta del estudio

socioambiental;

e Identificar y vincular los aspectos e impactos ambientales y sociales relacionados a las

actividades de las etapas del Proyecto en cuestion;

e Evaluar y jerarquizar los impactos socioambientales significativos, a los efectos de
estudiar y recomendar medidas de mitigacion inherentes a las diferentes etapas

consideradas;

e Analizar la influencia del marco legal ambiental vigente con relacién al Proyecto, y

encuadrarlo a sus exigencias, normas y procedimientos;

e Elaborar un Plan de Gestién Ambiental y Social (PGAS) para las distintas etapas del
Proyecto, con el fin de minimizar los impactos negativos identificados y desarrollar planes
de monitoreo en caso de ser necesario, para evaluar el cumplimiento de las medidas de

mitigacion propuestas.
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3. AREA DE ESTUDIO

El Proyecto en cuestion se desarrollara en un inmueble que consta de una superficie total de 9

Has 4.567m2, propiedad de la firma Itacua Bienes y Raices S.A. El inmueble en cuestion se

encuentra ubicado en el lugar conocido como Nuati Calle del Distrito de Yaguarén en el

Departamento de Paraguari.

El frente del emprendimiento se encuentra al este de la propiedad, sobre un camino publico S/N,

que intercepta a la ruta nacional asfaltada “PY01 — Mariscal Francisco Solano Lépez”, tal como

se puede apreciar en la siguiente ilustracion.
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Fuente Cartografica

[Direccidn Nacional de Estadistica, Encuesta y Censos,
[Servicio Nacional de Catastro, Instituta Geogrdficol
Militar - IMG

Parametra Cartogréfico
Proyeccién: Universal Transversal de Mercator
[Blipscide: Sistema Geodésico Mundial de 1984 - WGS|
e+

[Cuadricula: Universal Transversal de Mercator - UTTM
[Datum  Horizontal:  Elipsoide  Sistema  Geodésicol
Mundial cie 1984 - WGS 84

Cuadre Juridico Legal
Proyecto: Loteamiento para Urbanizacion
Proponente: Itacua Bienes y Raices S.A.
Departamento:Paraguari
Distrito:Yaguarén
Lugar:Nuati Calle
Matricula N©:J17/91
Padrén N©:1.020
Superficie Total: 9Has 4.567m?2

llustraciéon 1 — Imagen de la propiedad Matricula J17/91 de Yaguardn

Fuente: OpenStreet Map

Asi mismo, la siguiente tabla muestra las coordenadas UTM 21J de uno de los esquineros

conocidos del inmueble cuyos datos fueron extraidos de trabajos de mensura para la confeccién

del Proyecto.

Esquineros

“1” 481.092,783 | 7.168.273,905

Tabla 2 — Coordenadas UTM de vértices conocidos del inmueble donde se emplazara el Proyecto
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3.1. Area de influencia del proyecto

El proyecto en estudio se emplaza en la region oriental del pais, en el Distrito de Yaguarén del
Departamento de Paraguari, especificamente en el lugar conocido como Nuati Calle, el mismo

se ubica en la zona rural del Distrito mencionado.

El inmueble considerado para la implantacion del Proyecto abarca una superficie total de 9 has
4.567m2.

A continuacion, se definen las areas de influencias del Proyecto en estudio. Para la definicion de
ambas areas se han considerado los aspectos fisicos y sociales que se veran intervenidos

durante las distintas etapas del Proyecto.
3.1.1. Area de influencia directa (AID)

El area de influencia directa corresponde a la superficie donde se manifiestan los impactos
primarios e inmediatos originados por las actividades vinculadas al desarrollo del Proyecto.
Corresponden a aquellas derivadas de la apertura y funcionamiento del loteamiento. La misma

representa al area total del inmueble donde se emplazara el emprendimiento.
3.1.2. Area de influencia indirecta (All)

La misma se define tomando en consideracion las condiciones socioambientales similares en el
entorno al proyecto. Es por ello que se ha considerado como area de influencia indirecta la
superficie dada, tomando 200 metros a partir de los limites de la propiedad donde se implantara

el Proyecto.

A continuacién, se puede observar la ubicacién del Proyecto con sus respectivas areas de

influencias consideradas.
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Referencias

D Limite de Propiedad (AID)
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Distrito del Proyecto

[ vaguarsn

]
A

Fuente Cartogréfica
[Direccién Nacional de Estadistica, Encuesta y Censos.
[Servicio Nacional de Catastro, Instituto Geogréficol
Militar - IMG

Parametro Cartografico
[Proyeccion: Universal Transversal de Mercator
Blipscide: Sistema Geodésico Mundial de 1984 - WGS)
54

[Cuadricula: Universal Transversal de Mercator - UTM
[Datum Horizontal:  Elipsoide  Sistema Geodésico
Mundial de 1984 - WGS 84

Cuadro Juridico Legal
Proyecto: Loteamiento para Urbanizacién
Proponente: Itacua Bienes y Raices S.A.
Departamento:Paraguari
Distrito: Yaguardn
Lugar:Nuati Calle
Matricula N°:J17/91
Padrén N°:1.020
Superficie Total: 9Has 4.567m2

llustracién 2 — Mapa de Area de Influencia Directa (AID) y Area de Influencia Indirecta (All) del Proyecto.
Fuente: Elaboracién propia tomando la base cartografica nacional (DGEEC, 2012),Google Satellite 2015
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El proyecto consiste en el fraccionamiento de un inmueble cuyo resultado es la obtencion de
lotes destinados a comercializacion por parte del Proponente, asi como también el
acondicionamiento del mismo con fines urbanisticos, donde las calles internas, asi como los
espacios publicos seran transferidos al Municipio correspondiente donde este se encuentra
ubicado. Cabe indicar que tanto las dimensiones de los lotes como las medidas propuestas para
calles y el porcentaje de superficie destinadas a lugares publicos (plaza y edificio publico) se

encuentran acorde a lo establecido en la normativa legal.

Se trata de un proyecto que contempla 167 lotes para comercializacién, posee 9 fracciones
destinadas a calles internas del loteamiento, se contempla un area destinada a Plaza Publica y
un area destinada a Edificio Publico, donde estos dos ultimos junto a las calles seran transferidos

al Municipio de Yaguaron.

A continuacién, se presenta la conformacién del Proyecto en la propiedad (Matricula N°J17/91 —

Padron N°1.020), el cual se encuentra compuesto por 7 Manzanas. El mismo se distribuye de la

RESUMEN DE SUPERFICIES

Superficie de Lotes 6 ha 2.245 m2 9.500 cm2

siguiente manera:

Superficie de Calles 2 ha 5.577 m2 4.000 cm2

Superficie de Plaza Publica 0 ha 4.804 m2 8.500 cm2

Superficie de Edificio Publico | 0 ha 1.938 m2 8.000 cm2

Superficie Total | 9 ha 4.567 m2

Tabla 3 — Resumen de las distintas superficies que conforman el Loteamiento

4.1. Etapas del Proyecto

4.1.1. Etapa inicial (anteproyecto, licenciamiento ambiental, aprobacién
de la Municipalidad)

La presente etapa corresponde al inicio del proceso de loteamiento.
El mismo consiste en:
- Confeccion del plano del loteamiento y aceptacién por parte de la firma
- Trabajos y gestiones vinculadas para la obtencién de la licencia ambiental

- Presentacion del expediente al Municipio involucrado. El expediente contiene las
documentaciones del futuro loteamiento para su aprobacion definitiva por parte de la

institucion.
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4.1.2. Etapa de ejecucion del Proyecto

Las actividades contempladas en esta etapa son desarrolladas en su mayoria por el
Departamento de Produccion de la firma quien con el acompanamiento del agrimensor van
ejecutando los trabajos correspondientes para la apertura del loteamiento, los cuales se citan a

continuacion:
- Apertura y limpieza de calles internas en el Proyecto
- Delimitacion y amojonamiento de los lotes
- Apertura y limpieza de las fracciones destinadas para plazas y edificios publicos

- Transferencia e inscripcion en la DGRP de las fracciones destinadas para plazas,

edificios publicos y calles
- Comercializacién de los lotes
4.1.3. Etapa de operativa del Loteamiento

Una vez que se vayan edificando en los lotes y las personas se vayan asentando en estos, el
loteamiento pasara a tener un caracter mas urbano por lo que esto conllevara a mayor demanda
de infraestructura de servicios basicos, ademas se generaran residuos solidos y efluentes

liquidos en mayor proporcion a la existente.

Cabe mencionar que las zonas rurales carecen de cobertura de agua potable, alcantarillado
sanitario, recoleccion de residuos comunes y es por ello que para atender estos requerimientos
dentro del loteamiento se conforma una comision vecinal de manera a buscar soluciones a dichos

requerimientos.

En dichas zonas los efluentes liquidos son depositados en pozos ciegos implantados en cada
lote, el sistema de abastecimiento se realiza por medio una Junta de Saneamiento (gestiones a
cargo de la comisién vecinal), mientras que los residuos sélidos en algunos casos son

enterrados, pero en la mayoria de las viviendas se realiza quema a cielo abierto de los mismos.

Al respecto el presente estudio contempla medidas que deberan ser atendidas para mitigar los

impactos mencionados.
4.2. Equipos y tecnologias a ser utilizadas

Para el desempenfo de las actividades vinculadas al Proyecto se utilizan distintas tecnologias y
equipos como ser: gps de alta precision, estacion total, cinta métrica, equipos informaticos,
imagenes satelitales, software (arcgis, autocad, qgis, etc.) impresoras, celulares, entre otros.
También se requiere de vehiculos, maquinarias (motoniveladora, tractor, retroexcavadora,
desmalezadora, compactador, motosierra, etc.), herramientas pequefias como machete, foiza,
hacha, pala, etc. y otros elementos necesarios para el desarrollo de las distintas tareas que

conlleva el Proyecto.
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4.3. Insumos y materias primas

Para la nivelacion del terreno se utilizara tierras disponibles dentro de la propiedad, en relacion
a los insumos de las maquinas y/o equipos a ser utilizados para la apertura del loteamiento

algunos requieren de combustibles y aceites.

Para la actividad de amojonamiento se requerira de estacas especificas para el efecto. Las calles
estaran compuestas de tierra principalmente, complementado con capas de material de ripio en

caso de ser necesario.

Ademas de todos los insumos necesarios para la comercializacién de los lotes (documentos,

volantes, cartelerias, etc.) y los que conlleva la edificacion por parte de los propietarios.
4.4. Recursos Humanos

Para el desarrollo de las primeras etapas del proyecto se contara con 12 personales para las
tareas en campo como ser topografo, ayudante, personal de limpieza (desmalezadores),
operarios de maquinas. Las tareas en gabinete contaran de los servicios de abogado, consultor
ambiental, técnicos y gestor de expedientes para los tramites en la municipalidad de Yaguarén,

asi como en el SNC.

Para el desarrollo de la comercializacion de los lotes, tal como se habia mencionado la firma
cuenta con un departamento de ventas, quien se encarga de asignar la cantidad de vendedores

para dicha fraccion.
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5. DIAGNOSTICO SOCIOAMBIENTAL DEL AREA DE INFLUENCIA DEL
ESTUDIO

Corresponde a la linea de base socioambiental de las areas de influencias previamente definidas,
sin considerar aun las potenciales incidencias o efectos socio ambientales de la implantacion del
Proyecto en estudio.

5.1. Caracteristicas socio ambientales de las areas de influencia del estudio
5.1.1. Medio Fisico
A continuacion, se describen las caracteristicas del medio fisico del proyecto.

En este capitulo se hara una descripcion de los aspectos fisicos del medio ambiente del area

donde se implantara el proyecto.
5.1.1.1. Geologia

Segun lo consultado en fuentes bibliograficas (Geologia del Paraguay Oriental), el Proyecto de
referencia, se ubican en los depdsitos ordovicico — siluricos que pertenecen a los Grupos
Caacupé e ltacurubi, siendo en el Grupo de Caacupé, especificamente en la Formacién

Paraguari donde se ubica en Proyecto en estudio.

A continuacién, se muestra la geologia del area de estudio.

25°23°S 25°23°S
57°47°W 56°30°W

Cuaternario

Cretacico - Patiiio

Cretacico - Magmaticas

Tebicuary - mi

Lago Ypod
Pérmico

Carbonifero

Silarico

EoC EoCambrico

PE Precambrico

=

26°38°S 26°38°S
57°47°W 64 Km 56°30° W

llustracion 3 — Mapa Geologia del Departamento de Paraguari
Fuente: Geologia del Paraguay Oriental
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5.1.1.2. Topografia

El departamento de Paraguari posee topografias bien diferenciadas segun la regién analizada,
al norte de este, presenta de topografia accidentada, con cerros pertenecientes a la cordillera de
los Altos o desprendimientos de la misma, al centro y suroeste se caracterizan por sus tierras
planas y onduladas, formando grandes valles cubiertos de pastizales muy adecuados para la
ganaderia, al sur, esta formado esencialmente por grandes campos con lomadas de poca altura,
aptos tanto para la cria de ganado como para la agricultura y, en las proximidades del lago Ypoa,

(hacia el sur) el terreno es bajo y humedo.

En las siguientes ilustraciones se puede apreciar la variacién altitudinal del terreno donde se
implanta el Proyecto.

176 m
om" 559

* Google Earth

66m at.

km

llustracion 4 - Variacion altitudinal de NW-SE del terreno
Fuente: Imagen de Google Earth, 2024

En base a la imagen expuesta, se puede notar que, analizando el comportamiento altitudinal de
noroeste a sureste, el terreno presenta su cota mas elevada (176metros) en el lindero norte de
la propiedad y va disminuyendo hasta alcanzar 154 metros en su llegada al lindero sur, en las
proximidades a la Ruta Nacional PY01.
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Google Earth

166 m. at.ojo 1.66 km €
x

27.8m. 5.9m Inclinacion méx.. 22.2%, 23

llustracion 5 - Variacion altitudinal de SW-NE del terreno
Fuente: Imagen de Google Earth, 2024

La ilustracion 5 muestra el comportamiento del terreno desde el suroeste hacia el noreste, donde
se puede apreciar que el terreno aumenta la cota a medida que se direcciona hacia el lindero

noreste, llegando a una cota de 177 metros.

En base a ambos analisis del comportamiento de ganancia/perdida de elevacién se puede decir
que el drenaje de las aguas sobre el terreno natural escurre de N a S hasta su llegada al lindero
S, proximo a la ruta nacional PY01, hacia el A° Nuati, ubicado a aproximadamente 285 metros al

sur de la propiedad en estudio.
5.1.1.3. Suelos
5.1.1.3.1. Clasificacion taxonémica de Suelos

La superficie en estudio se encuentra ocupada por suelos del orden Alfisol (suborden udalf)

pertenecientes al grupo Paleudalf y del subgrupo Mollic Paleudalf.

El nombre de Alfisol proviene de la antigua denominacion de Pedalferos que se daba a los suelos

(pedon) ricos en aluminio (Al) y hierro (Fe).

En la mayoria de las zonas de la Regién Oriental del pais, los suelos tienen un régimen de
humedad udico. Esto implica que los suelos en la mayoria de los afios no estan secos en alguna
parte de la seccién de control por un periodo tan largo como 90 dias acumulativos, en la mayoria
de los afios. Este régimen de humedad es comun en los suelos de climas humedos que tienen
una buena distribucion de lluvias o que tienen periodos estacionales largos de lluvia al afo, de

manera que el exceso queda almacenado y es utilizado en los periodos breves de sequia.
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Con relacién al subgrupo del suelo donde se emplaza el Proyecto, los suelos del Sub grupo Mollic
Paleudalf (A12), incluyen los suelos con las caracteristicas del Paleudalf, que tienen un horizonte
Ap con un color de brillo (value) 3 o menos, en hiumedo, y un brillo de 5 0 menos de una muestra
molida y mezclada, o que el suelo entre la superficie y la profundidad de 18 cm tiene esos mismos
colores después de mezclado.

A continuacién, se presenta el mapa de tipo de suelos en el area de estudio.

Referencias
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Cuadro Juridico Legal
Proyecto: Loteamiento para Urbanizacién
Proponente: Itacua Bienes y Raices S.A.
Departamento:Paraguari
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llustracion 6 - Mapa de suelo en el area de influencia del Proyecto
Fuente: Elaboracion propia en base al Proyecto de Racionalizacion del Uso de la Tierra

Segun el Estudio de Reconocimiento de Suelos, Capacidad de Uso de la Tierra y Propuesta de
Ordenamiento Territorial Preliminar de la Region Oriental del Paraguay y en base a la
clasificacion realizada por el sistema Soil Taxonomv del Departamento de Agricultura de los
Estados Unidos de América (USDA,1992), los suelos del area de estudio corresponden al Orden
Alfisol son del tipo Mollic Paleudalf, de clase textural francosa fina, desarrollado sobre un paisaje
de lomadas, cuyo material de origen son areniscas, de relieve ligeramente ondulado, de drenaje
bueno y pedregosidad nula.

5.1.1.3.2. Uso alternativo del suelo

El uso alternativo del suelo o también denominado “Plano del Proyecto”, corresponde al uso del
suelo una vez implantado el Proyecto, por lo que a continuacion se muestra el Loteamiento
propuesto diferenciando el porcentaje destinado a cada componente.

RIMA_LOTEAMIENTO_YAGUARON
PROYECTO DE LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION

PAG. 13 DE 48



RIMA_Loteamiento_Yaguaron

Referencias
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Cuadro Juridico Legal
Proyecto: Loteamiento para Urbanizacién
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Departamento:Paraguari
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llustraciéon 7 — Mapa de uso de alternativo del suelo (Plano del Proyecto)
Fuente: Elaboracion propia en base a imagen satelital

Como se puede observar en la ilustracion 7 el Proyecto destina el 65,8% de la superficie total del
inmueble a lotes para comercializacion, el 27% se utilizara para caminos internos del Loteamiento
y el 7,2% sera aprovechado para los espacios publicos siendo estos (edificio publico y plaza) que
junto con las calles una vez asignados sus nomenclaturas (cta.cte.ctral./matricula) en el Servicio

Nacional de Catastro seran transferidos a la Municipalidad de Yaguardn.
5.1.1.4. Hidrografia

El Paraguay pertenece en su totalidad a la gran cuenca del rio de la Plata, una de las corrientes
de mayor envergadura en el hemisferio americano, asi como en todo el orbe, por la extension,

por los caudales que produce, y por sus recursos naturales.

El territorio paraguayo, hidrograficamente se encuentra divido en dos regiones hidrograficas, la

del Rio Paraguay y Rio Parand. Para la vertiente del Rio Paraguay, en la Regién Occidental se

tiene 3 (tres) cuencas, y en la Oriental se tiene 103 (ciento tres) cuencas hidricas de la cuenca
alta, 179 (ciento setenta y nueve) cuencas en la media y 26 (veintiséis) cuencas en la baja,

mientras que 391 (trescientas noventa y un) cuencas contribuyen a la vertiente del Rio Parana.

Segun el estudio denominado Criterios técnicos de delimitacion y codificacién de las cuencas de
la regién Oriental del Paraguay, elaborado en el afio 2.012, el actual emprendimiento se situa en
la Cuenca afluente del rio Paraguay.
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Por otro lado, segun la Resolucion SEAM N°376 de fecha 12 de noviembre del 2.012 por la cual

se aprueba las unidades hidrograficas del Paraguay, menciona que el area que abarca la Unidad

Hidrografica “Caafiabe” con una cobertura de area de 1.978 km2, y el proyecto se implanta

especificamente en la “Cuenca del Arroyo Paray”.

A continuacién, se muestra las cuencas definidas segun bibliografias mencionadas.

REPUBLICA DE BOLIVIA

-
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REPUBLICA FEDERAL Pt
ARGENTINA ‘ =T
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DO BRASL

-

-

-

MAPA DE UBRCACION
UNIDADES MIDROGRAS ICAS
DEL PARAGUAY

llustracion 8 - Mapa de Ubicacion de Unidades hidrograficas del Paraguay
Fuente: SAGPY, 2007

Segun cartografia nacional, a aproximadamente 285 metros al sur del emprendimiento se

observa el Arroyo Nuati, este el principal tributario del Arroyo Yukyry.

La ilustracion a continuacién, muestran los cauces hidricos en el area de influencia de Proyecto

y el entorno a esta.
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llustracion 9 — Mapa Hidrografico en el area de estudio
Fuente: Elaboracién propia en base a datos de la DGEEC,2012

5.1.1.5. Climay Meteorologia

El departamento donde se implanta el Proyecto, tiene un clima templado humedo con lluvia todo
el afo y verano caliente. Durante el invierno, es frecuente la invasién de aire frio subpolar, que
hace descender considerablemente la temperatura del aire, hasta producir heladas en ciertas

ocasiones.

En el departamento de Paraguari la temperatura anual media es de 22,7 °C. La amplitud térmica
media anual (temperatura media del mes mas caliente menos temperatura media del mes mas
frio) es de 10,0 °C.

En cuanto a la precipitacién, el departamento de Paraguari se encuentra en el centro-sur de la

Regién Oriental y en la zona hiumeda del Paraguay.
5.1.1.6. Ecorregion y Areas Silvestres Protegidas (ASP)

Todo el territorio del Paraguay queda dividido en ecorregiones, que son unidades de tierra o agua
relativamente grandes que albergan una serie de comunidades naturales distintas y que
comparten un gran numero de especies, dinamicas y condiciones ambientales. Esas
comunidades funcionan juntas, de forma eficaz como una unidad de biodiversidad a escala

continental y global.
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Referencias
Ecorregiones

llustracién 10 - Mapa de ecorregiones del Paraguay
Fuente: Resolucion SEAM N°614/13

La Ecorregion por donde atraviesa el proyecto corresponde al Chaco Humedo, esta

caracterizada por extensas sabanas de Karanda'y (Copernicia Alba), con humedales, esteros,

islas de bosques subhimedos, y bosques en galeria que estan sometidos a la influencia de las

crecidas de los rios Parana, Pilcomayo y Paraguay y sus afluentes. El paisaje es muy atractivo

por la cantidad de bafiados llenos de vegetacion acuatica y especies de fauna de humedales.

En cuanto a las areas silvestres protegidas ubicadas en el Departamento donde se situa el

Proyecto, segun el Informe Nacional “Areas Silvestres Protegidas del Paraguay” (afio 2007) en

la categoria de Parques Nacionales, se encuentra el Parque Nacional Ybycui protegido por
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Decreto N°32.772, asi también dentro de la categoria de Monumento Natural, se tiene al

Monumento Natural Macizo del Acahay protegido por Decreto N°13.682.

El Bosque Yvyraty categorizado como Reserva Natural, protegido por Decreto N°4.791/2010, es
el mas proximo al area de estudio. Ubicado a aproximadamente a 17,7 km al este, se trata de
una reserva bajo sistema privado con 300 hectareas de bosque originario, en el sistema de la
Cordillera de Los Altos, produciendo abundante agua dulce para comunidades de los municipios

de Sapucai y Escobar, en el Departamento de Paraguari

También a aproximadamente 19,3 km al noroeste del inmueble, se encuentra la Reserva de
Recursos Manejados del Lago Ypacarai y el Sistema de Humedales Adyacentes, dicho recurso
fue declarado como Area Silvestre Protegida en el afio 2.014 por la Ley N°5.256. Dicha reserva
abarca los municipios de San Bernardino, Emboscada, ltauguda, Limpio, Luque, Aregua e
Ypacarai. Cuenta con una superficie de 36.000 ha., y se encuentra comprendida por el espejo
de agua del lago Ypacarai y el sistema de humedales que lo acomparnia, incluyendo el sistema

de humedales del Salado hasta su desembocadura en el rio Paraguay.
5.1.2. Medio Biolégico
5.1.21. Faunay Flora

Las especies arboreas tipicas que se encuentran en la ecorregion donde se desarrolla el
Proyecto son: kurupikay, tataré, timbo, espina de corona, ceibo, sauce, yvyra pyta y algunas

especies chaquenas, como quebracho colorado y karanday, entre otras.

Cuando hablamos de flora del lugar, la propiedad donde se desarrollara el proyecto posee
caracteristicas de pastizales con vegetacion arbustivas mayormente y en formas aisladas arboles
de distintos tamanos. Se puede observar una plantacion de eucaliptal al sur de la propiedad,

también se observan variedad especies frutales, ficus, lapachos, entre otros.

En relacién a la fauna, la vegetacion del &rea proporciona las condiciones necesarias para el
desarrollo de especies como las siguientes: las lagartijas Polychrus acutirostris, Ameiva ameiva,
Teius teyou, Tupinambis spp., Mabuya frenata, las kuriyu o boas, Eunectes notaeus y Boa
constrictor, mboi chumbe o coral verdadera (Micrurus frontalis). También se observan aves como
ser el ynambu (Crypturellus tataupa) que habita los bosques altos y bajos, Nothura maculosa.
Otras aves muy comunes son: mbigua (Phalacrocorax olivaceus), garzas (Ardea cocoi, Syrigma
sibilatrix, Egretta spp., Butorides striatus, Nycticorax nycticorax), tuyuyu (Mycteria americana),
jabird (Jabiru mycteria), ciguefia (Ciconia maguari), espatula rosada (Platalea ajaja), chaja
(Chauna torquata), patos y patillos (Cairina moschata, Dendrocygna spp., Amazonetta

brasiliensis), yryvu (Cathartes spp., Coragyps atratus).
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5.1.3. Medio Socioeconémico y Cultural

El Proyecto se ubica en el Departamento de Paraguari, el cual se encuentra dividido en 18

distritos, siendo Escobar, el distrito involucrado para el desarrollo del Proyecto en cuestion.

El Departamento de Paraguari posee un total de 264.460 habitantes segun datos de la Direccion
General de Estadisticas Encuestas y Censo (DGEEC, 2015) correspondiente al 3,5% de la
poblacidn a nivel pais. El total de habitantes en el Departamento de Paraguari se encuentra
distribuido de la siguiente manera, del sexo masculino 136.518 personas y del sexo femenino

127.942 personas, por lo que se puede notar la predominacion del sexo masculino.

El departamento de Paraguari cuenta con 18 distritos, siendo estos: 1) Paraguari (su capital), 2)
Acahay, 3) Caapucu, 4) Gral. Bernardino Caballero, 5) Carapegua, 6) Escobar, 7) La Colmena,
8) Mbuyapey, 9) Pirayd, 10) Quiindy, 11) Quyqgyhd, 12) San Roque Gonzalez de Santacruz,
13)Sapucai, 14) Tebicuarymi, 15)Yaguardn, 16) Ybycui, 17) Ybytimi y 18) Maria Antonia

Una vez conocido las generalidades demograficas del Departamento de Paraguari. A
continuacion, se presenta una caracterizacion socioecondmica del entorno del proyecto.
Especificamente del Distrito de Yaguarén donde se encuentra el inmueble para el desarrollo del

Proyecto.

5.1.3.1. Distrito de Yaguaréon

Yaguardn tiene una superficie de 192km2, esta situado al noroeste del departamento de
Paraguari, se encuentra a una distancia de 47 km de la Capital del pais, limita al norte con la
ciudad de Pirayu, al sur con la ciudad de Carapegua, al oeste con la ciudad de Ita y al este con

la ciudad de Paraguari.

La ciudad de Yaguaron cuenta 6 barrios y 19 localidades, a continuacién, se citan los barrios y

localidad del municipio en cuestion.

Barrios
San Roque San Miguel San José
Santa Librada San Francisco Ysaty Caraungua
Curupayty Calle Poi Potrerito
Nuati Guazu I | Nuati Calle | Nandua
Zayas Ita Potrero Kaaguy Poti
Zaguazu Guayaibity Pirayu Calle
Sanbonini Pororo Taucarendy
Guarapi Mbaritu Peguajho
Cerro Guy
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Tabla 4 — Barrios/ Localidades del Distrito de Yaguarén
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de Plan de Desarrollo Municipal Sustentable (afio 2016)

En cuanto a las caracteristicas fisicas del territorio de Yaguardn, este en un territorio
eminentemente agricola y ganadera, cuenta con grandes humedales por el Acuifero Patifio.

Las principales actividades econdmicas en Yaguardn son la agricultura, la ganaderia y la
confeccion. Ademas, el turismo juega un papel importante en la economia local, impulsado por

el patrimonio cultural y ancestral del municipio

En lo que respecta a servicios basicos del Departamento de Paraguari, en el censo del afo 2012

se indico el acceso en los siguientes porcentajes:
- Energia eléctrica: 95,3%

- Agua corriente (incluye ESSAP, SENASA, Junta de Saneamiento, red comunitaria, red
privada): 77,6%

- Bafo con arrastre de agua (incluye desague por red publica, pozo ciego con o sin

camara séptica): 70,7%

- Recoleccion de basura: 12,9%
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6. MARCO LEGAL AMBIENTAL

Los instrumentos legales mas importantes con relacién al estudio elaborado son los siguientes:
e Constitucion Nacional;
o Ley N°422 /73 — Forestal;
e Ley N°836/80 - Codigo Sanitario, del Ministerio de Salud Publica y Bienestar Social;
e Ley N°1183/85 — Caodigo Civil;

o Decreto N°14.390/92 Reglamento General Técnico de Seguridad, Higiene y Medicina en

el Trabajo;

e Ley N°294/93 “de Evaluaciéon de Impacto Ambiental” — EIA y sus decretos reglamentario
y modificatorio 453/13 y 954/13;

o Ley N°426/94 — Organica Departamental;

o Ley N°5.211/94 — Calidad del aire;

e Ley N°716/96 de Penalizaciéon de Delitos Ecolégicos;
e Ley N°1160/97 — El Codigo Penal;

e Ley N°1.561/00 que crea el “Sistema Nacional del Ambiente, el Consejo Nacional del
Ambiente y la Secretaria del Ambiente” (Articulos 3°, 4°, 5° y 6° derogados por Ley N°
6123/18);

o Decreto N°10579 que Reglamenta la Ley N°1561/00;

o Ley N°1614/00 del Marco Regulatorio y tarifario de los Servicios de Agua Potable y
Saneamiento o Ley del ERSSAN,;

e |La Politica Ambiental Nacional — PAN;

e Ley N°3.239/07 “De los recursos hidricos del Paraguay”;

o Ley N°3952/09 de Desague Pluvial;

o Ley N°3956/09 - Gestion Integral de los Residuos Sdlidos en la Republica del Paraguay;
¢ Ley Organica Municipal N°3966/10;

o Decreto N°9824/12 Por el cual se reglamenta la Ley N°4241/10;

o Ley N°2862/13 Que modifica y amplia la Ley N°426/94 “Que establece la carta organica
del gobierno departamental”

e Ley N°5045/13. Que modifica los articulos 2 y 3 de la Ley N°2524/04 “De prohibicion en
la Region Oriental de las actividades de transformacién y conversién de superficies con

cobertura de bosques”, modificada por Ley N°3663/08;
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e Ley N°5211/14 de Calidad del Aire;

o Ley N°6123/18 “Que eleva al rango de Ministerio a la Secretaria del Ambiente y pasa a

denominarse Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible”

e Ley N° 6.256/18 “Que prohibe las actividades de transformacion y conversion de

superficies con cobertura de bosques en la Regién Oriental”;

e Decreto N°2048/04, se reglamenta el uso y manejo de plaguicidas de uso agricola
establecidos en la Ley N°123/91;

e Decreto N°453/13 — Por el Cual se Reglamenta la Ley N°294/93 de Evaluacién de
Impacto Ambiental y su Modificacion Decreto N°954/13;

o Decreto N°7391/2017 que reglamenta Ley N°3956/2009. Gestion Integral de los

Residuos Sdlidos en la Republica del Paraguay;
e Ley N°6.390/20 “Que regula las emisiones de ruidos”;

e Resolucion S.G. N°750/02 del MSPBS por la cual se aprueba el reglamento referente al
manejo de los residuos solidos urbanos peligrosos biolégicos — infecciosos, industriales
y afines.

¢ Resoluciones emitidas por el Servicio Nacional de Catastro (SNC);

¢ Resoluciones del Ministerio del Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADES)

¢ Ordenanzas Municipales del Municipio beneficiado con el Proyecto.

Ademas, se cuentan con Convenios; Acuerdos y Tratados Internacionales ratificados por la
Republica del Paraguay.
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7. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE IMPACTOS

7.1. Identificaciéon de Potenciales Impactos Ambientales y Sociales

Se presenta en este apartado la identificacion de los principales impactos ambientales y sociales
que podrian presentarse a partir de la ejecucion del Proyecto de Loteamiento y las actividades
que dicha ejecucion conllevara, tanto para las etapas de disefio, apertura y puesta en
funcionamiento del loteamiento y comercializacion; independientemente de su importancia,
probabilidad de ocurrencia y/o magnitud de sus efectos, lo que se pasara a analizar en un

apartado posterior.

Se clasifican los impactos por medio afectado y se describe brevemente cada uno de ellos en la

tabla presentada a continuacion.

POTENCIALES
MEDIO RECURSOS IMPACTOS A SER

POTENCIALES CAUSAS

GENERADOS PRINCIPALES

Dentro de la propiedad, las actividades
de apertura del loteamiento conllevan la
utilizaciéon de maquinarias y equipos, asi
también las sub actividades de apertura
de calles, nivelacion, entre otros, que
podrian ocasionar compactacion del

suelo.

) Riesgo de | Conrespecto al riesgo de contaminacion
contaminacién  y/o | Y/o alteracién de la calidad del suelo, el
alteracion de  la | mismo podria producirse por posibles
calidad del suelo. pérdidas de sustancias (combustible,
aceites) de los vehiculos, maquinarias

Fisico Suelo (-) Cambio en el uso

del suelo y/o equipos utilizados, asi como también

] por un mal manejo de los residuos
(-) Riesgo de o
. generados  (solidos y efluentes),
compactacion del o )
principalmente en la  disposicion
suelo. )
temporal de los mismos, tanto para la
etapa de apertura del loteamiento, asi

como en la etapa de funcionamiento.

El impacto por cambio en el uso del suelo
se genera por la intervencién que
ocurrira en el terreno, que pasara a ser
un area fraccionada para urbanizacion

donde actualmente no existe desarrollo.
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POTENCIALES

POTENCIALES CAUSAS

MEDIO RECURSOS IMPACTOS A SER PRINCIPALES

GENERADOS

Se trata de una propiedad anteriormente

explotada como granja avicola.

Al sur de la propiedad se encuentra la

ruta nacional PY01, mientras que al este
y al oeste se visualiza é&reas ya
urbanizadas, asi también se observan
varios caminos préoximos al
emprendimiento que brindaran acceso al
Proyecto, una vez que este se encuentre

operativo.

Es probable que, con las actividades de
nivelacion del suelo, perfilado y apertura

, de calles, los drenajes y/o sistema de
(-) Riesgo de
., escorrentia pluvial natural sean alterados
modificacion de los

ifi .
sisternas de y/o modificados

escorrentias y | Asimismo, por ocurrencia de posibles
drenajes  pluviales | infiltraciones de sustancias liquidas
Agua naturales. contaminantes en el suelo generados por

) Riesgo de | un mal manejo de los residuos del tipo

alteracion de Ia efluentes y sodlidos, podria afectar la

calidad ylo calidad de las aguas subterraneas. Se

contaminacién de las resalta la necesidad de tomar los

aguas subterraneas. recaudos correspondientes ya que la
ciudad de Yaguardn se asienta sobre el
Acuifero Patifio y en el caso de que se

generase contaminacion de las aguas
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POTENCIALES
MEDIO RECURSOS IMPACTOS A SER

POTENCIALES CAUSAS
PRINCIPALES

GENERADOS
subterraneas, la magnitud del impacto

seria alta.

Dentro de la propiedad en estudio no
atraviesan  cauces  hidricos.  Sin
embargo, atravesando la ruta PY01, al
sur de la propiedad, se identifica el
A°Nuati, distando a aproximadamente
285metros del Proyecto que segun el
analisis de curvas de nivel las aguas
pluviales que caen dentro de la
propiedad tienden a escurrir hacia el sur
hasta su desembocadura en el cauce

mencionado.

Ambos elementos identificados (acuifero
y cauce hidrico) podrian correr el riesgo
de sufrir algun tipo de contaminacion o
alteracion de su calidad, tanto fisica
como quimica (de no implementarse
correctamente las medidas establecidas
en el PGAS).

Podrian ser generados como resultado
) Riesgo  de | de las actividades de: acondicionamiento
contaminacion  y/o | del camino de acceso a la propiedad,
Aire alteracion de la | apertura del Loteamiento, limpieza de
caldad del aire | malezas, movimiento de suelo y apertura
(polvos,  particulas, | de calles, entre otras actividades a ser
gases y/o olores). desarrolladas para la puesta en

funcionamiento del loteamiento. Estos
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MEDIO

RECURSOS

POTENCIALES
IMPACTOS A SER

GENERADOS

POTENCIALES CAUSAS
PRINCIPALES

(-) Incremento de

niveles de ruidos y/o
generacion de

vibraciones.

impactos pueden ser prevenibles y/o
mitigables con las medidas establecidas
en el PGA.

Paisaje

(-) Cambio de paisaje
y/o alteracion visual

del entorno.

Este

primeramente,

impacto se generara,

por la presencia de
obreros y maquinarias en el terreno, y
por el movimiento de suelo y otras
actividades que hacen a la apertura del
Loteamiento; y, principalmente por el
cambio en el uso actual del suelo por la
del

Urbanizacién en un

implantacion Loteamiento para

area donde

actualmente no existe dicho desarrollo.

Este impacto se dara en forma

progresiva.

Cabe indicar que en las proximidades al
Proyecto ya se identifican comercios,
viviendas, entre otros, por lo que el
impacto de la implantacién del Proyecto
en dicha zona se considera baja ya que

se encuentra a acorde a la expansion del

desarrollo en el lugar.

Biotico

Fauna

(-) Dispersion de
especies hacia otras

localizaciones.

Las actividades llevadas a cabo para
apertura y puesta en funcionamiento del
Loteamiento, asi como el cambio en el
uso del suelo, podria generar un proceso
de dispersion hacia otras localidades de
especies que habitan el area y/o la

utilizan como corredor, en busqueda de
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MEDIO

RECURSOS

POTENCIALES
IMPACTOS A SER
GENERADOS

POTENCIALES CAUSAS
PRINCIPALES

las condiciones ambientales con las que

actualmente cuentan y que podrian

verse alteradas y/o afectadas.

Asimismo, debe considerarse el estrés o

molestia que  podrian  ocasionar
principalmente los ruidos y vibraciones
provenientes de las actividades

constructivas.

(-) Remocion ylo

Cabe mencionar que el sitio donde se
proyecta implantar el loteamiento, tiene
caracteristicas de sitio alterado y/o

intervenido.

La vegetacion predominante en la
propiedad es del tipo pastizal con
vegetacion arbustiva y donde se
observan especies arbdéreas en las
cercanias de las construcciones dentro

de la propiedad asi como especies

Flora afectacion de | reforestadas por el antiguo propietario al
vegetacion. sur de la propiedad.
En base a lo anterior, las actividades de
limpieza y despeje del terreno,
demarcaciéon de lotes y apertura de
calles, podran implicar la remocion de
vegetacion, practicamente, dicha
remocion se trataré de malezas y rebajes
a nivel de terreno para facilitar el ingreso
hasta cada lote y su correspondiente
demarcacion.
(-) Incomodidades y | La presencia de personal de obra y
riesgos a la poblacion | trabajadores externos desconocidos por
Social Salud y local derivados de la | los pobladores de la zona, podrian
ocia Seguridad afluencia de | generar sensacion de molestia e
trabajadores incomodidad relacionados con
externos. inseguridad, tensiones sociales, otros.
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MEDIO

RECURSOS

POTENCIALES
IMPACTOS A SER
GENERADOS

POTENCIALES CAUSAS
PRINCIPALES

() Molestias y

riesgos a la poblacion
por generacién de
ruidos, interferencias

y posible aumento del

trafico, etc.

(-) Riesgo de
accidentes de
operarios.

También, podria generarse molestias a

la poblacion, por la presencia de

maquinarias y equipos y por la
generacion de ruidos y vibraciones,
vinculados a actividades de apertura del

loteamiento.

Por ultimo, las actividades resultantes de
la apertura y puesta en funcionamiento
del

subactividades

conllevan
de

loteamiento, que

como limpieza
malezas, amojonamientos, movimiento
de suelo, nivelacién, apertura de calles,
otros; y que a su vez, implican la
utilizacion de magquinarias, vehiculos y
equipos, podrian implicar riesgos para la
salud y seguridad de las personas, como
también el incumplimiento en el uso de
equipos de proteccién individual y la no
aplicacion de medidas de salud vy

seguridad propuestas.

Infraestructura

(-) Aumento de Ila
de

infraestructura y

demanda

servicios publicos.

(+)

valor inmobiliario en

Incremento del

la zona.
(+) del

ejido urbano y las

Extension

consecuencias
positivas que esto

conlleva.

La implantacion del Loteamiento traera,
entre otras cosas, un aumento en la
demanda de servicios basicos en la zona
(electricidad, agua potable, servicios de
recoleccion y disposicion de residuos,
otros).

El desarrollo inmobiliario incitara el
desarrollo de otros proyectos similares
en la zona, incrementando asi el valor de
las propiedades y generando
oportunidades a la poblacién de contar

con una vivienda propia.

Asi también, la dotacién de caminos a
través del Proyecto, ofrece alternativas
de transito para los pobladores de la

Zona.
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RECURSOS

POTENCIALES
IMPACTOS A SER

GENERADOS

POTENCIALES CAUSAS
PRINCIPALES

Socio-

econoémico

(+) Generacion de

fuentes de trabajo.

(+) Efectos
multiplicadores en la
cadena de bienes y
servicios del area de

influencia.

(+) Desplazamiento
de poblacion activa

hacia el Loteamiento.

(+) Aumento de
recaudaciones  del
Municipio (por pago

de impuestos, otros).

Impactos positivos a consecuencia de la

contratacion de personal (posible
contratacion de mano de obra local) y
compra de insumos y materiales para la

ejecucion del Proyecto.

El movimiento en la zona durante la
ejecucion de las actividades
constructivas del Proyecto y
posteriormente el desplazamiento de la
poblacién activa a la zona, traera consigo
un cambio en la dindmica econdémica y

comercial y un aumento en el desarrollo.

Tabla 5 — Identificacion de potenciales impactos ambientales y sociales y sus potenciales causas

*Los impactos destacados con (-) corresponden a impactos catalogados como negativos y los impactos

destacados con (+) corresponden a los catalogados como positivos.
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8. PLAN DE GESTION AMBIENTAL Y SOCIAL (PGAS)

8.1. Introduccion

El Plan de Gestion Ambiental del Proyecto consiste en la implementacién de Programas de
Prevencion y Mitigacion (PPM) que fueron elaborados a fin de proponer ciertas medidas de
prevencion, mitigacidon y/o compensacion de los potenciales impactos ambientales y sociales que
han sido identificados como negativos y que serian generados a partir de la implementacién de
las actividades del Proyecto para sus diferentes etapas. Asimismo, las medidas propuestas

también tienen como finalidad potenciar aquellos impactos identificados como positivos.
Cada Programa que forma parte del Plan, se compone de los siguientes items:
= Propuesta de medidas de prevencion y/o minimizacién de impactos,
= Monitoreo del cumplimiento de las medidas propuestas,
= Responsables del cumplimiento,
= Cronograma de la implementacién de las medidas.
8.2. Programas de Prevencion y Mitigacion (PPM)

En este apartado se describiran las medidas y acciones destinadas a ser aplicadas a fin de
manejar adecuadamente los riesgos y/o la ocurrencia indefectible de ciertos impactos

ambientales y sociales negativos concretos.

Para ello, se han elaborado unos Programas de Prevencién y Mitigacion (PPM) que consisten
en la descripcién de las medidas propuestas para prevenir y/o mitigar los impactos ambientales
y sociales en las distintas etapas que conforman al Proyecto y que han sido identificados en el

capitulo correspondiente a la Identificacion de Impactos

8.2.1. PPM a desarrollar para la etapa de Apertura y Puesta en

Funcionamiento del Loteamiento
8.2.1.1. PPM - Programa de Proteccion al Medio Fisico

Este Programa consiste en el conjunto de medidas cuyo objetivo es prevenir y/o mitigar los
impactos producidos por las actividades del Proyecto al medio fisico: el suelo, agua, aire y el

paisaje.
. Medidas a implementar

Suelo

= Se evitara la compactacion de los suelos donde no es necesario el transito de
vehiculos y/o maquinarias, la ubicacion de depdsitos e instalaciones, y otras
actividades que favorezcan la compactacion. Para depdsito de materiales en general,
asi como también para el descanso de operarios y utilizacion de sanitario, se podra

reacondicionar la infraestructura fisica existente en la propiedad.
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= En lo posible, para el transito de maquinarias y vehiculos dentro de la propiedad,
debera utilizarse las calles internas en el caso de que existan, o, en el caso de ser
necesario el sitio demarcado en terreno donde se ubicaran las calles del Loteamiento.
Se utilizara los caminos existentes dentro y fuera de la propiedad y en segundo lugar

se considerara la apertura de caminos adicionales.

= Fuera de la propiedad, se debera necesariamente, utilizar los caminos existentes vy,

en el caso de que fuere necesario, acondicionarlos para un mejor manejo y seguridad.

= Para el caso de que sea requerido la apertura de caminos, se debera tener en
consideracion la construccion de dispositivos que faciliten el drenaje de aguas

superficiales, evitando anegamientos y erosiones.

= Se prohibe la extraccion de la vegetacion que protege el suelo, en sitios donde no
sea necesario (futuros lotes, espacios donde se estableceran las plazas, espacios

publicos, entre otros).

= Se prevendra los derrames de sustancias tales como combustibles, aceites, grasas,
pinturas, aguas cloacales y otras, adoptando los métodos de buenas practicas
operativas pertinentes y las medidas de refuerzo y contencién en relacién a

contenedores, tanques, recipientes u otros donde se encontraren alojados.

= Siempre que sea posible, no llevar a cabo tareas de mantenimiento, revisiones y/o
cambios de aceites y otras sustancias en vehiculos, maquinarias y equipos en el sitio,

que puedan representar riesgo de derrames al suelo.

= A fin de evitar la contaminacién de los suelos por derrames accidentales de
sustancias contaminantes, se debera impermeabilizar la superficie del mismo en los
sitios de estacionamientos, depdsitos temporales de maquinarias y/o materiales, etc.
En su defecto, se debera identificar sitios actualmente intervenidos y donde el suelo
se encuentre cubierto por material tipo capa asfaltica, cemento, u otros, para el

estacionamiento de maquinarias, vehiculos, equipos, otros.

= En caso de que ocurriera derrame o vertido accidental de cualquier liquido
contaminante o desecho contaminado sobre el suelo, se deberan tomar medidas para

contener o eliminar los dafos, segun su extensién y/o gravedad.

= Siempre que sea necesario, se debera planificar un ordenamiento en la zona de obra,
estableciendo areas especificas para cada tipo de actividad, tales como manejo
(acopio, depdsito, carga/descarga) de materiales e insumos, disposicién de residuos,
zonas de Sanitarios, zonas descanso del personal de la obra, entre otras, con el fin

de alterar la menor superficie posible.

= Se debera evitar la disposicion de residuos solidos directamente sobre el suelo, de
manera a evitar la contaminacién de los mismos por sustancias quimicas u organicas,

reduciendo la capacidad de recuperacién y uso del suelo. Se deberan utilizar
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contenedores apropiados segun el tipo de residuo y contar con un plan de disposicion
final seguro. La gestion que debera darse a los residuos generados en la obra se

detalla mejor en el Programa de Manejo de Desechos Sélidos, Efluentes y Emisiones.

= Limpieza y mantenimiento adecuado y periddico de las instalaciones.

Agua

= Se prohibira la descarga en cuerpos de agua (rios, arroyos, lagunas, canales
naturales o artificiales que desemboquen en ellos) de todo tipo de productos
quimicos, combustibles, aceites, aguas residuales, pinturas, lodos u otros desechos.
Todos estos deberan contar con mecanismos seguros de disposicién, ya sea tanques
de almacenamiento y traslado a otros sitios, pozos sépticos u otros con habilitacién

pertinente.

= Se identificara lugares proximos a la zona del emprendimiento para la utilizacion de
sanitarios por parte de los operarios asegurando la disposicion final de los efluentes.
En caso de que esto no sea posible, prever la instalacion de sanitarios portatiles tipo

Disal.

= En caso de que sea necesario, los cambios de aceite, carga de combustible, entre
otras sustancias de las maquinarias, vehiculos y equipos utilizados en las actividades
de la etapa de apertura y funcionamiento del Loteamiento, deberan efectuarse en
lugares preestablecidos con suelos impermeables y utilizando por debajo recipientes
que contengan las sustancias en caso de derrames, evitando asi riesgos de arrastres

provocando la contaminacion del agua.

Aire

= Mantener los suelos en condiciones humedas mediante aspersion de agua, segun
sea necesario, especialmente en caso de trabajar en suelos muy sueltos, tendientes
a desprender gran cantidad de polvo durante el transito de vehiculos y/o maquinarias,

en general, durante los trabajos de apertura del Loteamiento.

= Siempre que sea posible, mantener la cobertura vegetal del suelo evitando la erosién

eolica y la dispersion de particulas en el aire.

= Contar con depositos estancos para la acumulacion de materiales de construccion o
de insumos que generen polvos, a fin de evitar su dispersién en las zonas de trabajo.
En caso de no contarse con depdsitos estancos de materiales pulverulentos, se

puede recurrir a cubrirlos adecuadamente con materiales tipo lona.

= Prohibir la quema a cielo abierto de cualquier material liquido o sdlido para su
eliminacién como desecho, lo que ademas de proteger la calidad del aire evita en

muchos casos la destruccion innecesaria de vegetacion.
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= Utilizar cobertura con lona durante el transporte de materiales de construccién
pulverulentos. El objetivo es evitar la generacién de polvo y el derrame de sobrantes

durante el transporte de los materiales.

= Implementar las medidas estipuladas en el Programa de Manejo y Disposicién de
Residuos generados, con la finalidad de evitar la descomposicién de los mismos y la

generacion de malos olores, asi como también la presencia de alimafas.

Paisaje
= Respetar el disefio del Proyecto Final del Loteamiento e intervenir lo menos posible
el terreno, solo en base a lo que establece el Proyecto. Mantener la zona del Proyecto

ordenada y que las actividades se lleven a cabo dentro de los limites de la propiedad
Il Monitoreo de las medidas

Para el monitoreo del cumplimiento de las medidas establecidas en este programa se debera

implementar lo siguiente:

INDICADOR DE

MEDIDA DE MONITOREO CUMPLIMIENTO FRECUENCIA
SUELO
Verificar que las actividades del | Areas establecidas y | Determinacién
Proyecto (transito de | determinadas en la propiedad. | realizada previo al
maquinarias y vehiculos, inicio de las
almacenamiento de materiales actividades, control
y equipos, almacenamiento mensual.

temporal de residuos) estén
previamente determinadas vy
solo esa area del suelo se vea
afectada por dichas

actividades.

Verificar que se prioricen los | Caminos internos existentes | Mensual.
caminos existentes dentro de la | priorizados

propiedad.

Verificar que no se extraiga | Suelos con proteccion vegetal. | Semanal.
vegetacion innecesaria  del

suelo.

Verificar la adopcion de buenas | Suelos  protegidos y no | Semanal.

practicas en el manejo de | contaminados.
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INDICADOR DE

MEDIDA DE MONITOREO FRECUENCIA
CUMPLIMIENTO
sustancias liquidas para evitar
la contaminacion del suelo.
AGUA
Verificar la implementacion de | No registrar indicios de erosiéon | Semanal.
medidas de control de erosién | en el suelo.
del suelo.
Verificar la implementacion de | No se registran accidentes ni | Semanal.
medidas de control en el | derrames.
manejo de sustancias de
caracteristicas contaminantes.
AIRE
Verificar el suelo en | Suelos humedecidos. Semanal.
condiciones humedas para
evitar el levantamiento de
polvos.
Verificar la extraccion | Suelos con cobertura vegetal. | Semanal.
estrictamente necesaria de
cobertura vegetal del suelo.
Verificar la utilizaciéon de | Depdsitos estancos instalados. | Mensual.
depositos estancos para
materiales e insumos que
generen polvo.
Verificar la utilizacion  de | Materiales e insumos | Semanal.
cobertura para el transporte de | pulverulentos cubiertos para el
materiales e insumos | transporte.
pulverulentos.
Verificar que no se produzcan | No se registran indicios de | Semanal.

quemas a cielo abierto de

cualquier material.

quemazones.

PAISAJE
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INDICADOR DE
MEDIDA DE MONITOREO CUMPLIMIENTO FRECUENCIA

Verificar el ordenamiento en la | Zona de implementacion del | Mensual.
zona de implementacion del | Proyecto ordenada y
Proyecto, asi como la | demarcada.

demarcacion de las diferentes

areas de trabajo.

M. Responsable del cumplimiento

El responsable de ejecucién de las actividades vinculadas a la etapa de Apertura del Loteamiento

sera quien ejecute las medidas propuestas en el presente Programa.
V. Cronograma de implementacion

Las medidas deberan ser planificadas y organizadas previo al inicio ejecucion de las actividades
y sub actividades correspondientes a la etapa de apertura del loteamiento, para su posterior
implementacién con la ejecucién de las actividades y sub actividades de apertura del loteamiento

hasta la finalizacion de la misma.
8.2.1.2. PPM - Programa de Proteccion al Medio Biético

Este Programa consiste en el conjunto de medidas cuyo objetivo es preservar y salvaguardar las
especies y ejemplares de fauna y flora que se encuentran en el area de implementacion del
Proyecto. Como parte de la Descripciéon del Medio, desarrollado en el presente estudio, se
identifico las principales especies encontradas tanto de fauna como de flora en el sitio de

referencia.

Cabe mencionar nuevamente, que el sitio donde se proyecta implantar el loteamiento, tiene
caracteristicas de sitio alterado y/o intervenido, donde la vegetacion predominante es pastizal y

arbustos, con ejemplares arbéreos no maderables.

l. Medidas generales a implementar

Prohibir la quema como método de eliminacidon de todo tipo de desechos, ya sea del

desmonte, de las obras en si mismas, etc.
= Prohibir la practica de fumar y del encendido de fogatas en los sitios de obras.
= Evitar la afectacion de ejemplares arbéreos mas significativos.

Fauna

= Se llevara a cabo un relevamiento de las zonas donde se realizaran mayores
intervenciones antrépicas, como el sitio destinado a caminos/calles para identificar
previamente la existencia o no de madrigueras, nidos, u otros que pudieren ser afectados
con las actividades de apertura del Loteamiento, con la finalidad de identificarlos y de

aplicar medidas de proteccion.
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= Al llevar a cabo actividades que pudieren alterar el habitat, asi como también provocar
atropellamiento de especies de fauna, como ser, transporte de equipos y materiales, asi
como recepcién de equipos (ascenso y descenso), transporte de maquinarias, otros, se
debera prestar principal atencion y corroborar que no se encuentren especies proximas
a la zona donde se llevara a cabo la actividad, con el fin de evitar dafios. Asi mismo,

deberan establecerse areas especificas para el efecto.

= Mantener bajas velocidades en el manejo de maquinarias y vehiculos dentro de la
propiedad, que aseguren una respuesta o accion rapida ante posibles atropellamientos

y/o afectacion a especies de fauna.

= Realizar mantenimientos periédicos de los vehiculos utilizados para el traslado de los
equipos y materiales, asi como de las maquinarias utilizadas, lo que ayudara a disminuir

la probabilidad de desperfectos y generacion de ruidos y vibraciones innecesarias.

Flora
= Se llevaran a cabo actividades de limpieza de maleza solamente en los sitios donde se
realizara la apertura del Loteamiento y donde la limpieza y despeje sean estrictamente

necesarios.

= Respetar la vegetacion existente en el sitio de intervencion. La remocion de arboles y/o
arbustos sera permitida Unicamente en casos estrictamente necesarios, donde se
requiera del mismo espacio ocupado por estos para la ubicacion y apertura de
caminos/calles que corresponderan al Loteamiento. Se aclara que, la remocion de
arboles y/o arbustos del sitio demarcado en terreno como camino/calle sera realizado

solo si interrumpe el paso seguro de vehiculos.

= Por cada unidad vegetal arbérea eliminada se debera reponer en una cantidad de
unidades que dispongan las normativas municipales locales. Se propone que en caso
de reponer ejemplares arboreos los sitios donde se repongan dichas unidades sean en

las areas destinadas a plazas publicas y que las especies sean preferentemente nativas.

= Prohibir la extraccidon de unidades de vegetacién para fines comerciales por parte del
personal de la obra u otro externo que pudiera realizar acuerdos con estos; en caso de
percatarse este tipo de hechos, la responsabilidad sera del Proponente, quien debera

asumir las compensaciones y/o penalizaciones que esto pudiera ocasionar.

= Se prohibe realizar los desbroces, cortes y clareos de superficies con vegetacion

mediante el uso de incendios controlados.
Il. Monitoreo de las medidas

Para el monitoreo del cumplimiento de las medidas establecidas en este programa se debera

implementar lo siguiente:
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MEDIDA DE MONITOREO

INDICADOR DE
CUMPLIMIENTO

FRECUENCIA

FAUNA
Verificar que se implementen | Especies de fauna | Durante las actividades
las medidas de proteccion y | encontradas, protegidas y | de apertura de calles.
conservacion de especies de | conservadas.

fauna, principalmente de
madrigueras, nidos, u otros que
pudieran ser encontrados en

terreno.

Verificar el funcionamiento de | Movimiento de maquinarias y | Diario.
magquinarias y vehiculos a bajas | vehiculos a bajas velocidades.
velocidades.
Verificar el mantenimiento | Registro del mantenimiento | Semestral.
periddico de equipos, | realizado.
maquinarias y vehiculos.
FLORA
Verificar que la limpieza de | Limpieza de la cobertura del | Se corroborara
cobertura del suelo solo se | suelo en la zona indicada en | diariamente  mientras

realice en los sitios
estrictamente necesarios para

apertura del Loteamiento.

los planos del Loteamiento.

dure el plazo de dicha
actividad. Y luego se
supervisara

semanalmente.

Verificar que la extraccion de | Registros de la extraccién de | Semanal.
arboles y/o arbustos, asi como | arboles, arbustos ylo

de la vegetacién sea un caso | vegetacion, con la justificaciéon
estrictamente necesario. correspondiente.

Verificar que por cada unidad | Registros de la extraccién de | Semanal.

arbérea extraida se repongan la
cantidad de unidades indicadas
en normativas municipales y
que sean preferentemente de

especies nativas.

arboles, arbustos ylo
vegetacion, con la justificacion

correspondiente.

Unidades nativas repuestas.
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INDICADOR DE

MEDIDA DE MONITOREO CUMPLIMIENTO

FRECUENCIA

Verificar que no se realice | No se registran indicios de | Semanal.
desbroces, cortes y clareos de | incendios.
superficies con vegetacion

mediante el uso de incendios.

M. Responsable del cumplimiento

El responsable de ejecucién de las actividades vinculadas a la etapa de Apertura del Loteamiento

sera quien ejecute las medidas propuestas en el presente Programa.
V. Cronograma de implementacion

Las medidas deberan ser implementadas con el inicio de la ejecucion de las actividades y sub
actividades correspondientes a la etapa de apertura del loteamiento, y mantenerse hasta la

finalizacién de la misma.

8.2.1.3. PPM - Programa de Proteccion de la Salud y Seguridad

Ocupacional y de Terceros

A través de este Programa, se plantea una serie de medidas para salvaguardar la salud y
seguridad de operarios y de terceros, que pudieran verse afectados con la ejecucion de las
actividades del Proyecto.

l. Medidas a implementar

= Dotar al personal y/o operarios que trabajaran en las actividades de apertura del
Loteamiento, de equipos de proteccion individual — EPls acordes al trabajo que realizan.
Se considera dotar al personal minimamente de: zapatdn, guantes especiales, lentes
protectores (especialmente para actividades limpieza de malezas), tapabocas, cascos.
Para trabajos en altura (colocacién de cableado para energia eléctrica), considerar la

utilizacion de arnés de seguridad para trabajos en suspension y dispositivos anti caidas.

= Los vehiculos utilizados para el transporte de equipos y materiales, deberan contar al
menos, con luces de retroceso en funcionamiento y, en caso de ser posible, con alarmas

de retroceso.

= Determinar y sefializar los caminos de acceso de vehiculos y circulacién de vehiculos y

magquinarias, con el fin de evitar el riesgo en la ocurrencia de accidentes.

= Mantener una velocidad prudencial de maniobra para la entrada y salida de vehiculos y

magquinarias, y de circulacion de los mismos dentro del predio.

= Llevar a cabo mantenimientos periddicos de los vehiculos, maquinarias y equipos
utilizados, para evitar desperfectos que pudieren ocasionar riesgos a la salud y seguridad
de operarios.
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= Provisién y utilizacion de contenedores apropiados que faciliten el almacenamiento y la
disposicion de los residuos generados durante las actividades de ejecucion del Proyecto;
asi como instruccion y supervision periddicas sobre la disposicién de residuos y efluentes

y el orden y limpieza necesarios.
= Limpieza y mantenimiento adecuado y periddico del lugar de trabajo.

= Siempre que se contrate a operarios nuevos, se recomienda capacitarlos sobre las
medidas de proteccion para la salud y seguridad a ser aplicadas en las actividades a
realizar. Usar como referencia el Reglamento General Técnico de Seguridad Higiene y
Medicina en el Trabajo (Decreto N° 14.390/92).

= Ubicar en un lugar visible y accesible, una lista con numeros de teléfono de entidades
que pudieren ser necesarias a la hora de ocurrencia de accidentes, como ser policia,

ambulancia, centro médico mas cercano, bomberos voluntarios, entre otros.

= Contar con la cantidad necesaria de extintores en vehiculos, maquinarias y otras donde

se llevaran a cabo las actividades de apertura del Loteamiento.

= Contar con un botiquin de primeros auxilios el cual contenga minimamente: jabon
yodado, alcohol, agua oxigenada, algoddn, gasa, apésito para ojos, adhesivo, vendas,

guantes de latex, termdémetro, entre otros.

= Asegurar que los trabajos de apertura del loteamiento se ejecuten dentro de los limites

de la propiedad.

= Comunicar a la poblacion aledana, especificamente a los vecinos mas cercanos, sobre
la realizacion de la obra y sobre la presencia de obreros y paso de maquinarias y
vehiculos. Especialmente, debera ser comunicada las actividades de acondicionamiento
del camino de acceso, ya que esa actividad impactara la transitabilidad temporal de los

pobladores y podra representar riesgos para la seguridad de las personas.

= Asegurar que los vehiculos y maquinarias mantengan bajas velocidades de circulacién

por las calles aledanas al Proyecto y también dentro mismo del predio.

= De ser posible, sefalizar la entrada y salida de vehiculos y maquinarias, asi como
también informar y sefalizar sobre la circulacién de vehiculos y maquinarias y sobre la

presencia de operarios.
Il Monitoreo de las medidas
Para el monitoreo del cumplimiento de las medidas establecidas en este programa se debera

implementar lo siguiente:

INDICADOR DE
MEDIDA DE MONITOREO CUMPLIMIENTO FRECUENCIA

SALUD Y SEGURIDAD OCUPACIONAL Y DE TERCEROS
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INDICADOR DE

MEDIDA DE MONITOREO CUMPLIMIENTO FRECUENCIA
Verificar el uso obligatorio de | Registro de recepcion de EPIs | Registro fotografico
los equipos de proteccion Registro fotografico del uso de semanal.
personal por parte de los EPIs por parte de los operarios.
operarios.

Verificar que los vehiculos | Luces de retroceso en | Diaria.
cuenten con al menos luces de | funcionamiento.

retroceso funcionando.

Verificar mantenimientos | Registros de mantenimientos | Semestral.
periodicos de los vehiculos, | realizados.

magquinarias y equipos

utilizados.

Verificar una velocidad | No se generan quejas ni | Diaria.
prudencial de maniobra para la | reclamos ni registros de

entrada y salida y circulacion | accidentes.

dentro del predio para vehiculos

y maquinarias.

Verificar que se realice limpieza | Instalaciones limpias y | Mensual.
y mantenimiento adecuado y | ordenadas.

periédico de las instalaciones.

Verificar lista con numeros de | Lista ubicada en sitio visible y a | Mensual.
emergencia (ambulancia, | conocimiento de todos.

centro de salud, policia,

bomberos voluntarios, otros)

visible y a mano.

Verificar la existencia de | Factura de compra o recarga | Semestral.
extintores en vehiculos, | de extintores.

maquinarias e instalaciones.

Verificar la existencia de un | Botiquin de primeros auxilios | Mensual.
botiquin de primeros auxilios. completo y a mano.

Verificar la implementacién de | Vecinos informados Mensual.

campafias de comunicaciéon a

vecinos de la zona sobre el
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MEDIDA DE MONITOREO éﬁmgﬁ?ﬁ;ﬁg FRECUENCIA
Proyecto y sobre la presenciay | Registro cero de quejas y
circulacion de obreros, | reclamos por parte de los
vehiculos y maquinarias. Vecinos.

Verificar que los vehiculos y | Vehiculos 'y  maquinarias | Diaria.
maquinarias mantengan bajas | circulando a baja velocidad.
velocidades de circulacion por

las calles aledafas al Proyecto

y también dentro mismo del

predio.

Verificar la colocacion de | Sefalizacion colocada en sitios | Semanal.
sefalizacion del tipo preventiva, | acordes.

informativa y de advertencia en

el sitio de implantacién del

Proyecto.

M. Responsable del cumplimiento

El responsable de ejecucion de las actividades vinculadas a la etapa de Apertura del Loteamiento

sera quien ejecute las medidas propuestas en el presente Programa.
IV. Cronograma de implementacion

Las medidas deberan ser implementadas con el inicio de la ejecucion de las actividades y sub

actividades correspondientes a la etapa de apertura del loteamiento.

8.2.1.4.

Generados

PPM - Programa de Manejo y Disposicion de Residuos

Conforme a la descripcion de los potenciales impactos y de los residuos potencialmente
generados como resultado de las actividades realizadas para implementacién del Proyecto, se
plantean a continuacion, las siguientes medidas de manejo y disposicion para los residuos

generados, del tipo soélido y liquido principalmente.
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L. Medidas a implementar

= Identificar un lugar acorde de acopio temporal de residuos, el cual debera estar
preferentemente bajo techo (o recipientes con tapa) y sobre suelo impermeable. Se

prevé utilizar contenedores para el acopio temporal de los residuos en el predio.

Contenedor

para
residuos

= Corroborar que el Municipio afectado/beneficiado por el Proyecto, cuente con el servicio
de recoleccion y disposicion final de residuos sélidos. En el caso de que el Municipio no
cuente con el servicio de recoleccién, se debera asegurar el transporte para la
disposicion final de los residuos hasta el lugar indicado por el Municipio o hasta algun
otro vertedero que cuente con Licencia Ambiental y con autorizaciéon previa para la
recepcion de residuos. Se sugiere que el transporte debera realizarse dia de por medio,
con la finalidad de evitar que los residuos se descompongan en el sitio de disposicion

temporal y generen olores y alienten a la proliferacion de alimafas.

= En el caso de que el Municipio brinde el servicio de recoleccion de residuos, se debera
establecer un sitio de disposicion temporal en el cual se colocara un contenedor con el
volumen acorde para disponer los residuos generados diariamente como resultado de

las actividades.

= Se deberéd designar a un operario cuya responsabilidad también sea velar por la limpieza
del predio y por el buen manejo de los residuos. Este mismo sera quien guie a los demas

compafieros en la gestion de los residuos.

8.2.1.4.1. Residuos sélidos del tipo domésticos (residuos
provenientes preparaciéon de alimentos, sanitarios, tareas

administrativas, otros)

= Disponer temporalmente este tipo de residuo en un contenedor que puede ser de
plastico, metal u otro material resistente con tapa e identificado y a su vez, dentro de

bolsas de plastico resistentes.

= Seran retirados para su disposicion final por el servicio municipal o, en el caso de no
existir, el encargado de ejecucion de dicha etapa del Proyecto se hara cargo del retiro y

disposicion acordes.

8.21.4.2. Residuos soélidos del tipo reciclables (cartones,

plasticos, papel, vidrio, otros)
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= De ser posible, separar este tipo de residuos en bolsas diferentes, para facilitar el retiro
por parte de personas que se dediquen al reciclaje. Disponer temporalmente este tipo

de residuo en el contenedor establecido.

= Seran retirados para su disposicion final por el servicio municipal o, en el caso de no
existir, el encargado de ejecuciéon de dicha etapa del Proyecto se hara cargo del retiro y

disposicion acordes.
8.2.1.4.3. Residuos soélidos del tipo constructivo

= Se contara con contenedores para disposicion temporal de residuos como piedras,
arena, otros. Estos podran ser dispuestos para ser reutilizados como parte de las
actividades de apertura del Loteamiento y, en el caso de que no vuelvan a ser utilizados,

podran ser retirados por empresas o particulares que lo requieran.
8.2.1.4.4. Residuos sélidos peligrosos

Dentro de esta clasificacion se encuentran, por ejemplo, recipientes donde se almacenan

sustancias como combustible, aceites, otros.

= Este tipo de residuos seran almacenados de manera segura y dispuestos en bolsas o
contenedores exclusivos, para luego ser retirados por una empresa especializada en la

disposicion final de los mismos.
Il Monitoreo de las medidas
Para el monitoreo del cumplimiento de las medidas establecidas en este programa se debera

implementar lo siguiente:

INDICADOR DE
MEDIDA DE MONITOREO CUMPLIMIENTO FRECUENCIA

MEDIDAS GENERALES

Verificar que los residuos sean | Residuos almacenados | Semanal.
almacenados temporalmente | correctamente.
en un lugar acorde, con tapa y

sobre suelo impermeable.

Verificar la segregacion de | Residuos segregados en | Semanal.
residuos, en al menos residuos | contenedores diferenciados vy
solidos del tipo domésticos, | correctamente etiquetados.

residuos sodlidos reciclables vy
residuos peligrosos. Cada tipo
en bolsas o contenedores

diferenciados y etiquetados.

RIMA_LOTEAMIENTO_YAGUARON
PROYECTO DE LOTEAMIENTO PARA URBANIZACION

PAG. 43 DE 48



RIMA_Loteamiento_Yaguaron

MEDIDA DE MONITOREO é%ﬂgﬁ?ﬁ;ﬁrg FRECUENCIA
Verificar que no se realice la | Residuos recolectados en su | Diaria.
quema de residuos. totalidad.

Verificar que los residuos no | Residuos retirados en su | Semanal.
permanezcan mas de tres dias | totalidad.
consecutivos en el sitio de
disposicion temporal.
RESIDUOS SOLIDOS DOMESTICOS
Verificar que este tipo de | Residuos almacenados | Diaria.
residuo se almacene en un | correctamente, sin presencia
contenedor de plastico, metal u | de olores, alimafas, otros.
otro material resistente con
tapa, dentro de bolsas de
plastico resistentes. Estos
residuos seran recolectados por
el servicio de recoleccion
municipal y/o el encargado de
ejecucion de dicha etapa del
Proyecto se hara cargo del
retiro y disposicion acordes, en
caso de no contar con el
servicio municipal.
RESIDUOS SOLIDOS RECICLABLES
Verificar que este tipo de | Residuos almacenados | Semanal.
residuo se almacene en un | correctamente.
contenedor de plastico, metal u
otro material resistente con
tapa, dentro de bolsas de
plastico resistentes.
Verificar que empresas del | Registro de venta y/o retiro de | Mensual.
mercado interesadas en la | residuos reciclables.
compra de este tipo de residuos
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INDICADOR DE
MEDIDA DE MONITOREO CUMPLIMIENTO FRECUENCIA

los recolecten y/o recicladores

de la zona.

RESIDUOS SOLIDOS DEL TIPO CONSTRUCTIVO
Verificar contenedores para | Residuos constructivos | Semanal.
disposicion temporal de | dispuestos en contenedores

residuos constructivos, para su | especiales.

reutilizacioén y/o retiro.

RESIDUOS SOLIDOS PELIGROSOS

Verificar que los residuos | Residuos almacenados | Mensual.
solidos peligrosos sean | correctamente en el sitio
correctamente dispuestos, | definido y acorde para el

sobre alguna superficie | efecto.

impermeable, evitando el
contacto directo con el suelo y

tapados.

Verificar que los residuos | Registro de la venta y/o retiro | Mensual.
mencionados sean | de los residuos por empresas
recolectados por una empresa | y/o chatarreros.

especializada y/o chatarreros.

Ml Responsable del cumplimiento

El responsable de ejecucion de las actividades vinculadas a la etapa de Apertura del Loteamiento

sera quien ejecute las medidas propuestas en el presente Programa.
IV. Cronograma de implementacion

Las medidas deberan ser implementadas con el inicio de la ejecucion de las actividades y sub
actividades correspondientes a la etapa de apertura y puesta en funcionamiento del loteamiento
y mantenerse a lo largo de dicha etapa.

8.2.2. PPM a desarrollar para la etapa de Comercializacion vy

Funcionamiento del Loteamiento

Cabe resaltar que, las actividades de mantenimiento del Proyecto para la etapa de
Comercializacion y funcionamiento corresponden a algunas que ya han sido implementadas en

la etapa de apertura del loteamiento y puesta en funcionamiento, solo que estas actividades para
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la etapa de mantenimiento seran de menor impacto considerando la magnitud del trabajo a
realizar. Estas actividades son principalmente, limpieza de malezas, limpieza de la propiedad en
si, reparacioén de calles/caminos internos en el caso de que sean necesarios. Por lo mencionado,
muchas de las medidas establecidas anteriormente también deberan ser aplicadas para esta

etapa.

8.2.21. PPM - Programa de Funcionamiento, Mantenimiento y

Control

La etapa de Funcionamiento del Loteamiento, asi como las actividades de mantenimiento que
pudieren presentarse en ésta, abarcan, por un lado, actividades que no generan impactos

negativos significativos directos al medio ambiente y al componente social como ser:
- Compra/venta de los lotes,

- Transferencia de fracciones correspondientes a calles y a espacios publicos a favor del

Municipio.

Por otro lado, las actividades de mantenimiento seran puntuales, de menor magnitud y se podran
aplicar las mismas medidas que las propuestas para la etapa de apertura y puesta en
funcionamiento. Cabe mencionar que, las actividades de mantenimiento de calles, plazas y
edificios publicos, sera responsabilidad del Municipio, una vez que el Proponente transfiera a

favor de ellos dichas fracciones.
. Medidas a desarrollar

= Se contara con una persona encargada de realizar el recorrido correspondiente por el
Loteamiento de manera a identificar e informar a los encargados sobre particularidades
que deberan ser atendidas como ser: limpieza de malezas en fracciones que estén
todavia bajo responsabilidad del Proponente, instalaciones existentes en el predio, entre

otros.

= Asimismo, alertara a instituciones como Municipio, ANDE, Aguateras, en el caso de que
también sean requeridos mantenimientos a cargo de dichas instituciones (edificios
publicos, calles y/o caminos, plazas, tendido eléctrico, sistema de distribucién de agua,

etc.).

= Para las actividades de mantenimiento se debera considerar las medidas establecidas

en:

o Las medidas de salud y seguridad ocupacional para los operarios que llevaran
a cabo las actividades de mantenimiento, aplican aquellas establecidas en el
PPM — PROGRAMA DE PROTECCION DE LA SALUD Y SEGURIDAD
OCUPACIONAL Y DE TERCEROS.
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o Las medidas de proteccion al medio fisico, suelo, agua, aire, paisaje; aplican
aquellas establecidas en el PPM — PROGRAMA DE PROTECCION AL MEDIO
FisicO.

| Monitoreo de las medidas
Para el monitoreo del cumplimiento de las medidas establecidas en este programa se debera

implementar lo siguiente:

INDICADOR DE

MEDIDA DE MONITOREO FRECUENCIA
CUMPLIMIENTO

Verificar la existencia de un | Personal asignado a la | Mensual
encargado asignado de velar | fraccion.

por seguridad en la propiedad.

lil. Responsable del cumplimiento

El responsable de ejecucion de las actividades vinculadas a la etapa de Comercializacion del
Loteamiento sera quien ejecute las medidas propuestas en el presente Programa, cuyo alcance
sera exclusivamente para aquellos lotes que aun no fueron vendidos a terceros, no obstante, una
vez vendidos ya es responsabilidad del adquiriente. Asimismo, aquellas fracciones (plaza
publica, edificio publico y calles) una vez transferidos al Municipio en cuestion, la responsabilidad

de su mantenimiento recae sobre el mismo.
Iv. Cronograma de implementacion

Las medidas deberan ser implementadas cuando se inicia el proceso de venta de lotes, hasta

que la totalidad de los mismos estén vendidos a terceros.
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9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Luego de los resultados obtenidos con la aplicacion de la metodologia para identificacion y
evaluacion y/o valoracion de impactos ambientales y sociales a ser potencialmente generados
con la ejecucion del Proyecto de Loteamiento y, considerando la descripcion del medio fisico,
bidtico y social correspondiente al area de influencia del Proyecto, se concluye que es factible el
desarrollo del Loteamiento, siempre y cuando las medidas propuestas como parte del Plan de
Gestion Ambiental y Social (PGAS) sean aplicadas en su totalidad para salvaguardar las
condiciones actuales de los diferentes componentes ambientales presentes en el area de

influencia, para las diferentes etapas del Proyecto.

Cabe indicar que el area donde se pretende ejecutar el Proyecto y su entorno, no corresponde a
un area de conservacién y proteccion ambiental, mas bien corresponde a un area con
caracteristicas de sitio alterado e intervenido antrépicamente. Ademas, se resalta su cercania al

area urbana de la Ciudad de Paraguari, asi como también a la ruta nacional PY01.

En el area de influencia del Proyecto, se relevaron otros desarrollos inmobiliarios parecidos al
propuesto en este documento, se identific6 ademas varias viviendas y comercios préximos al
sitio de referencia, asi como también instituciones educativas y centros religiosos y varias

alternativas de acceso al area en estudio.

En relacion a los impactos ambientales de naturaleza negativa a ser potencialmente generados
como consecuencia del desarrollo del emprendimiento para sus diferentes etapas, estos son de
caracter prevenible y/o mitigable, siendo los factores con mayor probabilidad de afectacion el
suelo, agua y aire, a consecuencia del cambio de uso de suelo, que trae consigo el cambio y/o
alteracién visual del entorno, la dotacidn de sistema de drenajes para la evacuacién de las aguas
en el interior de la propiedad, la generacion de polvos, ruidos y vibraciones por la ejecucion de
las actividades de la etapa de apertura y puesta en funcionamiento del loteamiento
principalmente, entre otros, los cuales seran atendidos con los Programas de Prevencion y

Mitigacion (PPM) propuestos.
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